PUNCTUL NR. 2 ™\

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
: il

il e St ATl it s

HOTARARE
privind aprobarea contractului de inchiriere a imobilului situat in Splaiul Independentei nr.291-
293, sector 6 necesar pentru mutarea temporara a aparatului de specialitate a Primarului
General si a membrilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti pe perioada consolidarii
imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei Generale Economice - Directia de Achizitii, Concesionari
si Contracte;

Vazand rapoartele Comisiei de Patrimoniu si al Comisiei Economice, Buget, Finante
precum si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

in conformitate art. 2 din H.C.G.M.B. nr.167/27.05.2009 privind Tmputernicirea
Primarului General al Municipiului Bucuresti pentru a demara procedurile legale si financiare
in vederea identificarii unor spatii adecvate ce urmeaza a avea destinatia de sediu al
Primariei Municipiului Bucuresti pe perioada consolidarii imobilului situat in Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5; '

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), art. 36 alin. (5) lit. @) si art. 45 alin. (3) din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba contractul de inchiriere a imobilului situat in Splaiul Independentei
nr.291-293. sector 6 necesar pentru mutarea temporara a aparatului de specialitate a
Primarului General si a membrilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti pe perioada
consolidarii imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 prevazut in anexa ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Directia Administrativ Transport va urmari respectarea clauzelor contractuale.

Art. 3 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de...

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




Anexa nr.1
Ia HCGMBnr...oooovveuueenn...

CONTRACT DE INCHIRIERE

Prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare ,.Contractul”) a fost incheiat intre:

(1) S.C. ILIOTOMI GRUP S.R.L. cu sediul in Bucuresti. Str. Alexandru Borneanu nr. 4
etaj P. camera 7 sector 6, inregistrata la Registrul Comertului din Bucuresti, sub numarul
J40/14756/2003, avand Cod Unic de Inregistrare: 15872229, cont IBAN
RO34BPOS82006227589RON01 BANCPOST - Vitan reprezentati de catre dl.
Tsesmetzis Antonios , in calitate de administrator (denumitd in cele ce urmeaza
Proprietarul”)

si

(2) MUNICIPIUL BUCURESTI, cu sediul in Bd. Regina Elisabeta nr. 47. Sector 5.
Bucuresti, telefon/fax  021.305.55.30, codul fiscal 4267117, cont IBAN
ROSITREZ70024510220XXXXX, deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate
Publica a Municipiului Bucuresti, reprezentatd prin Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESCU.
Primar General, in calitate de achizitor, (denumita in cele ce urmeazi »Chirias”).

~Proprietarul” si ,.Chiriasul” fiind, de asemenea, denumiti impreuna ,.Partile” si separat
,.Partea”,

Preambul

(A) Tntruéﬁt, Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra Cladirii (asa cum este aceasta
definitd mai jos) si

(B)  Intrucat, Proprietarul este de acord si transmita Chiriasului, iar Chiriasul este de acord
sa preia de la Proprietar dreptul de folosinta asupra spatiilor din Cladire in suprafata totald de
13.446,67 mp, inclusiv dreptul de folosinta cu privire la spatiile comune ale Cladirii si dreptul de
folosinta asupra terenului aferent Cladirii pe durata prezentului Contract;

(C) Intrucat, art. 13 lit.a) din OUG nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice §i a contratelor de concesiune de servicii.
cu modificarile si completarile ulterioare, prevede:

** Prezenta ordonantd de urgenta nu se aplic3 pentru atribuirea contractului de servicii care:

a) are ca obiect cumpdrarea sau obiect inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora. Atribuirea contractelor de
servicii financiare care se incheie, indiferent de forma, in legarura cu contractul de cyfipdraye sau
de inchiriere respectiv, se supune prevederilor prezentei ordonante de urgenta;"
(D) In prezentul Contract, termenii definiti mai jos au sensurile care le sunt atribuite,

+An fiscal” inseamna anul calendaristic;
..Cladirea™ inseamnd imobilul edificat de catre Proprietar in temeiul Autgrizatiei de
) Construire nr. 633/21.07.2006, situat in Bucuresti, sectgr” 6, “Splaiul
Independentei, nr. 291-293, inregistrat in Cartea Funciarj icipiului




81974 , Etaj I (lot 6), CFI 81975, Etaj 2 (lot 7). CFI 81976, Etaj 3 (lot 8),
CFI 81977, Etaj 4 (lot 9), CFI 81978, Etaj 5 (lot 10), CFI 81961, Etaj 6
(lot 11), CFI 81962, Etaj 7 (lot 12), CFI 81963, Etaj 8 (lot 13), CFI 81964,
Etaj 9 (lot 14), CFI 81965, Etaj 10 (lot I5), CFI 81966, Etaj 11 (lot 16),
CFI 81967, Etaj 12 (lot 17), CFI 81968, Etaj 13 (lot 18), CFI 81969, Ftaj
14 (lot 19), CFI 81970 avand destinatia comerciald si de birouri si Clasa
Il de importanta a constructiilor, in suprafata totala de 12.556,34 metri
patrati inchiriabili, incluzand suprafete cu destinatie de birouri, spatii
comune, terase si locuri de parcare, asa cum este descrisi in Anexa 2 la
prezentul Contract;

*Chiria ™ se refera la chiria lunara, calculati conform prezentul Contract;

“Chirias” are intelesul atribuit acestui termen in prevederile continute in preambulul
prezentului Contract precum si oricare dintre succesorii in drepturi ai
acestuia;

“Data Predarii” se referd la data de ..., la care va fi inceputa predarea pe pirti a Cladirii:

“Data Predarii Finale™ se referi la data de ....... . la care va fi finalizata predarea integrald a
Cladirii

“Durata Contractului” se refers la o perioadi de 36 luni/ ani de la Data Predarii, prevazuta in

Contract si daci exista in actele aditionale;

“Proces-Verbal de
Predare-Primire” se refera la procesul-verbal de predare-primire semnat de ambele Parti si

anexat prezentului Contract in care Pirtile vor preciza starea estetica si
tehnica (inclusiv suprafata inchiriata) a Cladirii la data la care se realizeaza
predarea Locatiei si/sau partial doar a unor spatii din Locatie;

..Proces Verbal Final
de Predare-Primire” se refera la procesul verbal de predare-primire semnat de ambele Parti

anexat prezentului Contract in care Partile vor preciza starea estetica si
tehnica a Cladirii la momentul incetirii Contractului;

“Proprietar” are intelesul atribuit acestui termen in prevederile continute de preambulul

prezentului Contract precum si oricare dintre succesorii in drepturi ai
acestuia;

“Zi lucratoare™ se referd la o zi (exclusiv simbata si duminica si sarbatorile legale).

(E)

e.1

e2

e.3

In acest Contract, cu exceptia cazului in care rezulta altfel din context:

orice referire la o ,persoand” in cadrul prezentului Contract va fi interpretata ca referire la
oricare persoana fizicd; persoana juridici; entitate (societate, corporatie si orice altd
entitate din orice jurisdictie); asociere (cu sau fira personalitate juridica); stat; unitate
regionald cu autonomie administrativd: municipalitate; autoritate statala, locald sau
comunala; trust sau administrator al acestuia; curte: un sector sau departam 3
unitate regionalad cu autonomie administrativa sau municipalitate; sau orice/alta persoani;

orice referire in cadrul prezentului Contract la o +Zi lucratoare” va fi int pretati/ca referire
la orice zi (cu exceptia sambetelor, duminicilor si sarbitorilor nationale) in £are bincile
sunt deschise in vederea desfasurarii activitatii in conditii obisnuite in Rom

orice referire in cadrul prezentului Contract la o .Zi” sau la un ,n
calificarea expresd de zi sau zile lucritoare va fi interpretatd <a referire la o zi
calendaristica sau la un numar de zile calendaristice; in cazul in carg’se va intreprinde orice
actiune sau se va opera orice inregistrare sau se va transrite ori
0 anumitd zi calendaristic, iar respectiva zi calendaristica
respectiva actiune poate fi intreprinsi, respectiva inr

notificare transmisa in ziua lucratoare imediat urmatogré-




e.4  orice referire in prezentul Contract la cuvintele ..includ” sau _inclusiv’” va fi interpretata ca
si cum ar fi urmaté de ,.fara a se limita la™ sau ,printre altele’;

e.5  cuexceptia cazurilor in care contextul impune altfel. orice cuvant la singular va include si
pluralul si viceversa:

e.6  cu exceptia cazurilor in care contextul impune altfel, orice cuvant de genul feminin va
include si genul masculin si viceversa;

in temeiul, celor mai sus amintite, Partile au incheiat prezentul Contract, in urmatorii termeni si
conditii,

Art. 1 - Obiectul Contractului

1.1 In conformitate cu termenii si conditiile prezentului Coniract, Proprietarul inchiriaza prin
prezentul Contract Chiriasului si Chiriasul inchiriaza de la Proprietar Cladirea, inclusiv
locurile de parcare aferente, aga cum sunt prezentate in Anexa nr.| si in Anexa nr.2

1.2 Chiriasul va utiliza Cladirea conform cu destinatia prevazuta in Contract, ca birouri pentru
desfasurarea activitatii sale, iar, Locurile de parcare exclusiv ca locuri de parcare pentru
functionarii, angajatii, invitatii si vizitatorii sii, evitand utilizarea acestora in orice alte
scopuri.

1.3 Utilizarea Cladirii in alte scopuri decét cele mentionate in prezentul Contract va fi permisa
numai cu acordul prealabil scris al Proprietarului, si sub conditia obtinerii oricaror si tuturor
aprobdrilor solicitate de autoritatile locale sau alte autoritatii competente, Chiriasul platind
Chiria i pe durata efectudrii modificarilor si utilizarii spatiilor in alte scopuri. Astfel de
aprobari vor fi obtinute si mentinute de Chirias pe propria sa cheltuiala. Orice utilizare a
echipamentului sau modificare a echipamentului folosit care poate afecta utilizarea adecvata,
siguranta si rezistenta Cladirii poate fi realizatdi numai cu acordul scris, prealabil, al
Proprietarului.

Art. 2 — Durata Contractului

2.1. Durata Contractului este de 3 ani incepand cu Data Predarii 5i va fi prclungits, in acciasi
termeni si conditii, prin simpla cerere scrisa a Chiriasului transmisa Proprietarului inainte de
expirarea  Duratei contractului, fara alte formalitati pani la finalizarea lucrarilor de
consolidare a imobilului din B-dul Regina Elisabeta nr. 47 sector 5 Bucuresti.

Art. 3 — Predarea Cladirii

3.1 In considerarea celor de mai sus, Proprietarul se obliga sa predea Cladirea, cu mobilierul
i amenajarile suplimentare descrise in Anexa 3 la prezentul Contract. Predarea Cladirii se
va face integral pana la Data Predarii Finale.

3.2, Proprietarul are obligatia de a notifica Chiriasul cu privire la data Avutd in vedere
pentru predarea efectivd a Cladirii §i respectiv pentru semnarea Progesuluj Verbal de
Predare - Primire, cu cel putin 30 (trezeci) de zile inainle de aceasta (indiferent daca Data
Predarii va putea fi respectatd sau nu), respectiv cu privire la orice Tntﬁrzicr}‘/[egaté de Data
Predarii.”

3.3 In cazul in care Proprietarul nu va respecta Data Predirii, acesta va/fi obligat de a plati
catre Chirias penalititi de intarziere egale cu:

i. triplul valorii Chiriei zilnice, calculatd pe zi de int
Predarii §i pana la data efectiva a predarii, precum i




ii. o suma cgalad cu trei Chirii lunare, pe care Proprietarul le poate achita si prin
compensare cu Chiria datorata de Chirias pentru primele 3 (trei) luni ulterioare Datej
Predarij,

Dupa primele doua Juni de intarziere, Chiriasul va putea considera prezentul Contract
reziliat de plin drept, fara interventia instantei si fara vreo notificare, fara plata de
despagubiri catre Proprietar, iar acesta va fj obligat si plateascs integral penalitatile
datorate pani la data incetarii Contractului, in termen de 3 (trei) Zile Lucratoare de |a
rezilierea Contractului de citre Chirias.”

3.4 Proprietarul va semna si inména Chiriasului Procesu| Verbal de Predare — Primire.
3.5 La Data Predarii, Chiriasul va mai efectua o inspectie a cladirii, in prezenta

solicitate de categoria de birouri de citre Chirias, Partile vor semna Procesul Verbal de
Predare Primire. in cazul in care, la data predarii, Parfile constata existenta unor defecte

unui proces verbal de predare-primire, conform art.3.2 mai sus, Chiriasul va putea notifica
Proprietarului existenta unor astfel de defecte in 5 (cinci) zile de la data predarii, dupa
trecerea acestui termen spatiul fiind considerat acceptat fara obiectiuni. In cazul in care, la
data predarii, Pirtile constata existenta unor defecte majore cu privire la spatiul predat,

Chiriasul este indreptatit a refuza PredareaPrimirea Cladiri Pana la remedierea acestora.

Art. 4 - Chiria

TVA.

Chiria va fi platita lunar, in primele 10 zile ale lunii, pentru luna precedenta, in contul indicat
mai sus de catre Proprietar.

dovada deplina a primirii facturii de catre Chirias.

4.2 In cazul in care Chiriasul nu achitd Chiria datoratd in baza prezentului Contract la Data
Platii, Chiriasul va plati penalitati de intarziere in valoare de 0.01 % pe zi de intarziere din
suma datorata, care vor fi calculate de la data scadentei panz la data platii efective.

4.3 Pe perioada Contractului Chiri

National de Statistica, Parti
Proprietar. Partile ay conveni




Cladirea fiind dotatd cu cabluri si instalatii Romtelecom. serviciile de telefonie fixa, date.
internet (fibra optica), TV vor fi contractate cu Romtelecom S.A.. Chiriasul neavand dreptul
de a schimba furnizorul acestor servicii.,

5.2 Platile pentru serviciile si utilitatile asigurate prin grija Proprietarului vor fi efectuate lunar. in
termen de 10 (zece) zile de la notificarea mentionand suma aferenta serviciilor i utilitatilor,
transmisa de catre Proprietar Chiriagului.

Art. 6 — Reguli pentru utilizarea Cladirii

6.1
6.1.1

6.1.3

6.2.
6.2.1

6.2.2

Art. 7 — Accesul Proprietarului in Cladire

7.1

Utilizarea Cladirii si a Locurilor de Parcare.
Chiriasul se obliga sa respecte toate obligatiile prevazute in prezentul Contract.

Proprietarul se obligd sa acorde Chiriasului dreptul la utilizarea nerestrictionatd a
Cladirii in concordantid cu termenii si conditiile previdzute in prezentul Contract, fara
interferenta sau obstructionarea de catre Proprietar a acestei folosinte.

Chiriasul va utiliza Cladirea doar in scopul in care a fost creatd, respectiv birouri pentru
desfisurarea activitatilor sale.

Chiriasul nu are dreptul de a modifica Cladirea si/sau de a schimba destinatia oricarei
parti din aceasta fara consimtamantul prealabil scris al Proprietarului. Orice astfel de
modificari/schimbiri vor fi efectuate pe cheltuiala exclusiva a Chiriagului, Chiriagul fiind
deplin si exclusiv responsabil pentru obtinerea oricdror si tuturor autorizatiilor sau
acordurilor necesare.

Chiriasul va utiliza Cladirea in conformitate cu toate cerintele legale. in plus, Chiriasul
nu va utiliza Cladirea in:

s niciun scop turbulent, jignitor, periculcs, ilegal, imoral sau care poate
provoca daune Proprietarului, si/sau persoanelor care ocupd proprietéti invecinate,
sau care implica substante periculoase;
o niciun scop rezidential temporar sau permanent.

Reparatii

In cazul in care apar defectiuni ale Instalatiilor sau Conductelor, cu exceptia celor datorate
utilizarii necorespunzatoare, defecte de proiectare sau de constructie ale structurii cladirii,
fatadelor sau acoperisului, peretilor de rezistenta sau alte asemenea defectiuni,
Proprietarului are obligatia de a le remedia.

Proprietarul are obligatia de a initia si finaliza lucrarile necesare de reparatii in termen de
cel mult 2 zile zile lucratoare, pentru cazurile grave, de naturd sd impiedice complet
desfasurarea activitatii, respectiv in termen de cel mult 4 (patru) zile lucrétoare, pentru
cazurile de natura sa afecteze partial activitatea Chiriasului, termen ce curge de la data
primirii unei notificari din partea Chiriagului referitoare la astfel de defectiuni sau de la
data la care Proprietarul a aflat despre existenta acestor defectiuni prin alte

afectat de asemenea defectiuni sau reparatii.

ura inspectiel
Proprietarul sau persoanele desemnate de catre acesta constatd existefita ungy defectiuni
pentru a carei remediere este necesara evacuarea Chiriasulul, ag,e’§ta are dreptul de a
solicita evacuarea, in termen de 45 zile, spatiului indicat de/Proprietar, vederea
asigurdrii frontului de lucru necesar efectudrii reparatici si/sau & executarii opfeQy

A

in interiorul Cladirii cu respectarea urmatoarelor conditii: Pac

7
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4.4 Toate platile mentionate in prezentul contract se vor face in lei la cursul de schimb lei/euro
practicat de BNR din ziua emiterii facturii.

Art. 5 - Plati pentru Servicii

5.1 Inplus fatid de Chirie. Chiriasul va plati Proprietarului eventualele cheltuieli cu serviciile si
utilitatile pentru Cladire, pe baza facturilor corespunzitoare, avand libertatea de a incheia
contracte separate pentru oricare din serviciile .

(a) Serviciile care includ intretinerea, reparatia sau orice fel de interventie sau afectare a
instalatiilor, echipamentelor, sistemelor de utilitati din Cladire vor fi obligatoriu asigurate
prin grija Proprietarului, Chiriagul fiind raspunzator pentru orice interventii neautorizate si
pentru orice prejudicii produse prin nerespectarea prezentei prevederi.

De asemenea, Chiriasul va suporta taxele, impozitele si ta-ifele impuse asupra Cladirii.

(b); Urmatoarele servicii pot fi asigurate prin grija Propr etarului, pe cheltuiala Chiriasului,

sau pot fi contractate de catre Chirias direct, la optiunea Chiriasului:

- servicii de interventie, monitorizare si protectie; costul echipamentului de observatie
adecvat;

- intretinerea instalatiilor de securitate si plata personalului de la securitate;

- servicii de receptie;

- curatarea i deszapezirea a zonelor publice, rigolelor, drumurilor si trotuarelor;

- curafarea exterioara a ferestrelor i fatadei,

- eXecutarea, repararea, reconstruirea sau curdtarea drumurilor, pavajului, canalizarilor,
scurgerilor, tevilor, peretilor despartitori, structurilor, gardurilor sau a altor facilitati care
pot apartine sau care vor fi utilizate de Cladire in comun cu locatiile adiacente sau
invecinate;

- curétarea cosului;

- intretinerea, curdtarea §i supervizarea parcului auto:

- servicii de asigurare personal intern al Cladirii, ex, ingrijitori, portari, receptionisti,
manevranti platforme auto, personal de administratie (in cazul in care serviciile de
administrare a proprietatii vor fi prestate de angajatii Proprietarului), si orice cheltuieli
necesare pentru functionarea corecta a Cladirii, stabilit¢ de Proprietar:

- furnizarea, intretinerea, repararea si reinnoirea semnelor de directie si a altor anunturi din
sau de pe Cladire;

- intretinerea, curatirea si plantarea oricarei zone de pamant din cadrul curtii Cladirii;

Chiriasul se obliga, sub sanctiunea platii de daune, ca orice servicii ce vor fi contractate
direct in baza prezentei clauze, vor fi prestate de catre prestatori calificati si specializati.
utilizdnd materiale, produse si echipamente corespunzatoare, cu respectarea tuturor normelor,
normativelor si standardelor aplicabile. Chiriasul este pe deplin raspunzitor fata de Proprietar
pentru orice deteriordri, degradari sau interventii de orice natura asupra Cladirii sau

imprejurimilor acesteia, urmare a prestirii unor astfel de servicii contractate crde citre
Chirias.

unui serviciu de colectare a gunoiului din Cladire; intretinerea centralei telefopice generale a
cladirii; costurile sistemului de apa si de canalizare. costurile furnizarii cu
apei: costurile furnizarii gazului, electricititii, telefoniei.

Contractele de utilitati, cu exceptia electricitatii. se vor incheia de
de catre Chirias, la optiunea Chiriasului, costurile de instalare.




(a) Chiriasul sa nu fie evacuat pe o perioada mai mare de 90 zile;

(b) In cazul depasirii perioadei prevazute la litera (a), Chiriasul va plati Chirie in mod
proportional cu lipsirea de folosintd a Locatiei:

(c) In toate cazurile, evacuarea Chiriasului nu se poate face decdt in interiorul Cladirii
(de exemplu: in alte birouri sau la alte etaje). Este intelegerea expresé a Partilor ca
orice mentiune facuta in prezentul Contract in legatura cu evacuarea Chiriasului se
referd strict la relocarea acestuia in interiorul Cladirii;

(d) In cazul in care evacuarea Chiriasului in interiorul Cladirii nu este posibila si
suprafata de folosinta careia este lipsit Chiriasul este mai mare de 15% din
suprafata Cladirii, Chiriasul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral Contractul
prin simpla notificare scrisa trimisa Proprietarului, fara interventia instantei.

Art. 8 - Restituirea Cladirii

8.1 Chiriasul va restitui Proprietarului Cladirea in starea initiald (tindnd seama de uzura

obignuitd) nu mai tarziu de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii privind incetarea
prezentului Contract.

8.2 La restituirea Cladirii, Partile vor intocmi un Proces-Verbal Final de Predare-Primire.

8.3  Cu exceptia situatiei in care Partile agreeaza expres altfel, oricare modificare,
imbunatétire, finisare care poate fi indepdrtatd fird a deteriora sau modifica spatiul
inchiriat, precum si orice bunuri mobile ale Chiriasului aflate in cadrul Cladirii, vor fi
indepartate de catre Chirias, pe propria cheltuiald, inainte de restituirea Cladirii, iar
Chiriasul va readuce integral Cladirea in starea initiala, cum i-a fost predata la Data
Predarii, tindnd cont de uzura obisnuitd, astfel incat sa poatd fi inchiriata unui alt
chirias.

Art. 9 - Incetarea prezentului Contract de Inchiriere
9.1  Incetarea din partea Proprietarului.

Proprietarul va fi indreptatit sa inceteze prezentul Contract de plin drept, cu o notificare
prealabila 90 (nouazeci) de zile, fara nicio alta formalitate si fara interventia vreunei
instante de judecata in acest sens, daca:

i.  Chiriasul nu plateste oricare sume scadente si platibile in virtutea prezentului
Contract in termen de 90 de zile de la Daja scadentei;

ii.  Chiriasul utilizeaza Cladirea pentru alte scopuri decat cele mentionate in
prezentul Contract, dac# aceastd utilizar¢ este realizatd fard aprobarea scrisa a
Proprietarului;

ili.  Chiriasul cesioneaza fara acordul prealabil al Proprietarului prezentul Contract
sau o parte a acestuia sau sub-inchiriazi Cladirea sau o parte a acgsie]

v.  Chiriasul utilizeaza Cladirea intr-o maniera care cauzeaza prejudigii Cladirii si
implicit Proprietarului.

9.2 incetarea din partea Chiriasului.

9.2.1 Chiriasul va fi indreptatit sd inceteze prezentul Contract printr-o n
90 (nouazeci) de zile Tnainte fard indeplinirea vreunei alte form
instantei de judecata, daca:

ificare scrisd. cu cu
rd interventia

(a) Proprietarul nu indeplineste obligatiile sale constand in i '0' Hinalizarea
reparatiilor/lucrarilor care privesc Cladirea. gi/sau luc_.; \9(:&':1 Cﬁwjrc la
A ‘m?.
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montarea/repararea fatadei Cladirii, §i a caror neefectuare afecteaza utilizarea
Cladirii conform destinatiei, in termen de cel mult 15 zile lucritoare de la data
primirii unei notificari scrise de la Chirias in care este mentionatd situatia
respectiva;

(b) in cazul in care Chiriasul, din motive care nu-i sunt imputabile, nu beneficiaza de
folosinta utila si linistita a Cladirii, sau a unei parti semnificative din suprafata
acesteia din punctul de vedere al Chiriasului. :

(¢) in cazul in care Proprietarul sau angajatii sai cauzeaza pagube severe Locatiei,
sau dacd Proprietarul nu ia masuri pentru ulilizarea corespunzitoare de catre
Proprietar a cailor de acces de la si catre Locatie sau este impiedicat accesul la
retelele de utilitati;

(d) daca Proprietarul executd lucrari de constructie sau modificiri structurale ale
Cladirii, fara a notifica in prealabil Chiriasul:

(e) 1n cazul deschiderii procedurii falimentului impotriva Proprietarului.

9.2.2  Chiriasul are dreptul de a denunta unilateral Contraciul inainte de expirarea termenului

pentru care a fost incheiat cu un preaviz de 8 (opt) luni.

Art. 10 - Drepturi legate de incetare

10.1

Drepturile Proprietarului.
Daca apare oricare dintre situatiile de la Art. 9.1, Proprietarul, pe linga dreptul

de a inceta prezentul Contract, are dreptul:

a) sa considere exigibild, in conditiile Art. 4. din prezentul Contract, si plitibila Chiria

datorata de catre Chirias pdna in momentul incetarii Contractului:

b) si& urmdreascd oricare alte compensatii existente in conformitate cu legile din

Roménia.

10.2  Drepturile Chiriasului

Daca apare oricare dintre situatiile de la Art. 9.2 de mai sus, Chiriasul, pe langa dreptul de
a inceta prezentul Contract de Inchiriere, are dreptul:

a) sa isi indepirteze bunurile din Cladire, in acelasi timp incercand si nu cauzeze
niciun prejudiciu starii initiale a Cladirii, si

b)sda urmareascd oricare alte compensatii existente in conformitate cu legile din
Roménia.

Art.11 - Sub-inchirierea

11.1

Art.12 - Penalitati contractuale; daune interese; dobanda

Proprietarul va avea dreptul la penalitati contractuale:

12.1

12.2

Art. 13 — Obligatiile Proprietarului

unui eveniment descris in Art. 9.1,

Dacé plata oriciror sume solicitate a fi plitite de caire Chirias
Contract, nu este facutd la timp, Chiriasul va pliti penalitai
aplicabila sumei datorata per zi de intdrziere;

Chiriasul nu are dreptul de a sub-inchiria Cladirea sau o parte din acesta oricirei
persoane, si nici nu va fi de acord sd actioneze in acest sens fara acordul scris anterior al
Proprietarului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.




Pe Durata Contractului, Proprietarul se obliga sa respecte cu buna credinta indeplinirea

urmatoarelor obligatii: :

a. Proprietarul se obligd sa garanteze Chirias pentru orice evictiune totala sau partiala,
din fapt personal sau al unui tert;

b. Proprietarul se obliga sa solutioneze cu promptitudine si sa suporte toate cheltuielile
ce ar putea interveni cu privire la orice disputa. actiune in justitie, petitie sau orice
alte pretentii pe care un tert le poate avea in legaturi cu Cladirea si de naturd si
tulbure posesia linistita a Chiriasului;

¢. Proprietarul declara ci nu exista vicii care afecteazi Cladirea sau parti din aceasta si
garanteaza Chiriasul impotriva oricaror vicii ascunse;

d. Proprietarul se obliga sa asigure o buna functiorare a Cladirii si pune la dispozitia
Chiriasului:

1. functionarea in bune conditii a sistemului de incalzire si de aer conditionat,
ii.  functionarea in bune conditii a sistemelor sanitare,
lii.  functionarea corespunzatoare a unui nr. de 3 lifturi, sistem de alarma §i
detectare a fumului, etc.
Prin urmare, Proprietarul se obliga sa efectueze toate controalele periodice si reparatiile
necesare la timp pentru a asigura toate serviciile mentianate mai sus in conditii optime. In
situatia in care Proprietarul isi neglijeaza oricare dintre obligatiile din prezentul articol,
si, in consecinta, Chiriasul se vede obligat si efectueze aceste reparatii pe cheltuiala
Chirisului in conditiile Art. 5 din Contract, Chiriasul va avea dreptul sa compenseze
sumele platite pentru efectuarea reparatiilor cu orice sume datorate Proprietarului, fira a se
limita la cele datorate cu titlu de Chirie.

13.2 Proprietarul se obliga si asigure Clidirea impotriva incendiilor, cutremurelor, exploziilor,

Art. 14 — Forta majora

14.1

14.2

dezastrelor si calamitatilor naturale si impotriva oricaror evenimente similare, costurile
asigurarii fiind suportate de Chirias, numai ulterior aprobarii politei de asigurare de catre
Chirias. In eventualitatea unui asemenea eveniment, Praprietarul descarca pe Chirias de
orice obligatii cu privire la acoperirea pagubelor cauzate in legdturd cu respectivul
eveniment cu conditia ca acestea sd nu fie o consecinti directa a comportamentului
necorespunzator si neglijent al Chiriasului.
ii.  Proprietarul isi da acordul in mod expres cu privire la posibilitatea Chiriasului de
a instala, amplasa un panou publicitar/pancarta sau orice alt dispozitiv publicitar
deasupra cladirii in incinta careia se afla Cladires, sub conditia obtinerii oricaror si
tuturor aprobarilor solicitate de autoritatile locale sau alte autoritatii competente,.
Astfel de aprobari vor fi obtinute si mentinute de Chirias pe propria sa cheltuiala.
iii.  Proprietarul garanteaza dreptul Chiriasului de a monta pe Cladire precum si in
zonele de acces relevante, panouri §i/sau inscriptii/marcaje reprezentand inscriptiile
caracteristice institutiei pe care o reprezinta Chiriasul. sub conditia obtinerii
oricdror si tuturor aprobdrilor solicitate de autoritatile locale sau alte autoritatii

competente,. Astfel de aprobari vor fi obtinute si mentinute de Chirias pe propria sa
cheltuiala.

In sensul prezentului Contract, ,Forta majori” insemna oricd imprejurare de fapt.
imprevizibila si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de im rejurafi, care determina
in mod obiectiv imposibilitatea oricarei Parti sa continue obligatiile/ sale contractuale.
Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la: fenomene natura
razboi, nationalizari, confiscari, embargo, dispozitii legalc imperativ
semnarea acestui Contract etc.

In cazul aparitiei unei situatii de Forta majora. nici una dintre
responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necores
contractuale, cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat
astfel de situatii.




14.3 Partea care invoca Forta majoré trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forta
majora in termen de 2 zile lucratoare de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau
un alt document de la autoritatea competenta certificand aparitia situatiei de Fortd majora sa
fie trimis celeilalte Parti. In cazul in care Partea care invoca Forta majora nu notifica cealalta
Parte in acest sens, in conditiile prevazute in prezentul Cantract, aceasta Parte nu se va putea
prevala de acest eveniment de Forta majora.

14.4 Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egali cu durata situatiei de Forta majora sau
cu o perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specifica.

14.5 Daca situatia de Forta majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea acesteia.
oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, ¢u termen de preaviz de 10 zile.

Art. 15 — Notificari

15.1 Toate notificarile vor fi intocmite in limba roméana, in scris si vor fi considerate ca fiind
transmise de oricare Parte in oricare dintre urmatoarele modalitati:
a) prin transmiterea catre Parte prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, cu
taxele pogtale platite;

b) prin fax cu confirmare de primire, intr-o zi lucratoare; sau
c) prin predare, la departamentul/directia/persoana mentionat/a la Art.15.4 mai jos.

I5.2 Orice notificare solicitatd a fi oferitd conform prezentului Contract, va fi considerati ca
fiind primita in a doua zi lucrdtoare de la transmiterea sa, atunci cind este transmisi
conform Art. 15.1, litera b).

15.3 n cazul transmiterii conform Art. 15.1 litera a), notificarea va fi consideratd ca fiind
primita la confirmarea primirii de catre serviciul postal sau de citre curier.

15.4  Notificarile vor fi transmise la urmitoarele adrese sau. in cazul in care se notifici in scris
in legaturd cu o alta adresa a Partii respective, la ultima adresa specificata:

Nota:Se va completa cu denumirea exactd a departameéntului/directiei §i a persoanei
de contact,

Pentru Proprietar: Copie citre:
Bucuresti, str. Alexandru Borneanu nr 4, [Adresi]
parter Sector 6, cod 060758

In atentia:Antonios Tsesmetzis in atentia:
Fax. Nr: 0040318057575 ' ' Fax. Nr:
Pentru Chirias: Copie catre:
In atentia: in atentia:
Fax Nr: Fax Nr:

Art. 16 — Legea aplicabila; Solutionarea disputelor

16.1  Prezentul Contract si drepturile si obligatiile Partilor provenite din acesta, v
de si interpretate in conformitate cu legislatia din Romania.

fi guvernate

Art. 17 - Publicitatea imobiliara

17.1  Proprietarul va ipregistra si/sau va asista Chiriasul in procesul i i  a_acestui
Contract si a tuturor drepturilor Chiriasului in relatie cu Cladir j
va asigura cd nu sunt impedimente pentru o astfel de inregistr
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17.2  Proprietarul se angajeaza ca, in cazul instriinarii Locatiei, sa determine inscrierea in
contractul de vanzare cumparare citre tertul cumpdirator a unei clauze prin care acesta
accepta aplicabilitatea si valabilitatea acestui Contract.

Art.18 — Diverse

18.1  Nicio referire din prezentul Contract la orice drept sau despagubire nu va impiedica
Proprietarul sau Chiriasul sa isi exercite oricare alt drept sau sa primeasca despagubiri
sau sa continue orice actiune la care Proprietarul sau Chiriasul. dupa caz, ar avea dreptul
legal. Neaplicarea de catre Proprietar sau Chirias a brevederilor prezentului Contract,
incluzénd acceptarea sau plata integrala sau partiala a Chiriei pe durata incalcarii vreunei
prevederi de catre o Parte, nu va actiona ca renuntare la nicio astfel de incilcare sau
conventie sau oricare incélcare ulterioara a acestuia.

18.2  Cu exceptia situatiilor permise in prezentul Contraci, Chiriasul nu poate compensa
niciuna dintre platile fata de Proprietar necesar a fi plitite in baza prevederilor prezentul
Contract.

18.3  Prezentul Contract contine acordul intreg si final al si dintre Partile prezentului Contract,
iar Partile nu vor fi obligate prin nicio declaratie, conditie, reprezentare, stimulent sau
garantii, orale sau scrise, ce nu sunt cuprinse in prezentu| Contract de Inchiriere.

18.4  Prezentul Contract poate fi modificat doar in scris, fiind necesara semnatura ambelor Parti.

18.5 Pe parcursul derularii prezentului Contract Chiriasul i§i poate exprima optiunea de
cumparare (cu plata integral, in rate sau in leasing) a Cladirii.

18.6  Daci oricare dintre prevederile Contractului de Inchiriere va fi in orice masura nuli sau
inaplicabild, restul prevederilor acestui Contract nu var fi afectate de aceasta si fiecare
dintre prevederile Contractului va fi valabila i executorie in masura permisa de legislatie,
iar ambele Pérti se vor pune de acord imediat cu privire la inlocuirea prevederilor nule cu
acele clauze care sa aiba un rezultat cit mai apropiat posibil de cel anterior.

18.7 Urmatoarele anexe sunt atasate prezentului Contract, formand parte integrantd a

acestuia:

Anexa 1: Cerinte functionale pentru Cladire

Anexa 2: Schita Cladirii

Anexa 3: Lista amenajari si mobilier

Anexa4:  Lista serviciilor asigurate obligatoriu prin grija Proprietarului — nu a

fost negociata.

Prezentul Contract a fost semnat astazi [##¢], in Bucuresti, in [¢¢¢] exemplare originale, cte
[¢#¢] exemplare pentru fiecare Parte.

- P, Y
DI. Tsesmetzis Antonios Prof. Dr. Sorin Mircea OPRES€U,

/

Administrator ILIOTOMI GRUP S.R.L. Primar General. Municipiul Bucuresti
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ANEXA nr. T

La Contractul de Inchiriere

Cerinte functionale pentru imobil nr. 1

Clidirea trebuie si indeplineasci cel putin urméitoarele conditii functionale:

i =

o n

7.
8

9.

suprafata utila care trebuie sa fie de cel putin 9000 mp:

spatiu pentru arhiva care trebuie s fie de cel putin 600 mp:

spatiu alocat pentru registraturé si receptie;

posibilitatea amenajarii unei sali de consiliu de cel putin 100 de persoane, a 12 sili de sedintd
pentru 12 persoane §i a 5 séli de sedinta pentru 25 de persoane;

existenta a cel putine 2 lifturi in functiune;

existenta racordurilor la retelele de utilitdti — ap, incélzire. climatizare, cablaj telefonie fixa,
internet;

existenta compartimentarilor si amenajarilor interioare, mobilier sau alte echipamente;
cuantumul chiriei exclusive utilitati exprimat in lei/mp;

posibilitati de parcare pentru cel putin 50 locuri;

10. sa fie situata in zona centrala;
I'1. acces facil cu mijloace de transport in comun.

Notia: Se va furniza Anexa 2 la care se va adauga: Schija Cadirii, incluzdnd spatiile
de birouri, spatiile comune, terasele, locurile de parcare §i terenul aferent care fac

Contractului.

gﬁﬂ“ﬂ A

2B
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Anexanr. 4

Lista serviciilor asigurate obligatoriu prin grija Proprietarului

I. Servicii de intretinere instalatii de ridicat (lifturi de persoane si platforme auto) - companie
autorizata conform Normelor ISCIR — 450 euro/luna+TVA

2. Servicii RSVTI — ISCIR pentru instalatiile de ridicat:
- lifuri de persoane =3 buc

- platforme auto =2 buc

3. Servicii RSVTI — ISCIR pentru instalatiile mecanice sub presiune: | 700 euro/luna+ TVA

- cazane apa calda =2 buc
- vase expansiune =2 buc
- recipient in S.H. =1 buc

- recipient instalatie ricire = | buc

-

4. Serviciu pompieri permanent : 6 pompieri ( 3 ture/zi, 2 pompieri/tura, tura= 8 ore) —
4.200euro/luna + TVA

5. Personal obligatoriu pentru functionalitatea Cladirii:

- Fochist cu autorizatie ISCIR clasa C pentru cazane api caldi — | angaj

4 ore/zi-
500euro/luna+TVA |

- Electricieni - 4 angajati, specializati 2 pe medie tensiune si 2 pe Joasa tepsiune
persoane /turd, tura = 8ore) — 4.220 euro/luna

ture /zi , 2

angajat autorizat — 2 ore/zi — 400 euro/luna+TVA




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

o oot
SMC certifical IS0 9007 : 2000  SMM certificat ISO14001 - 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.G.M.B. nr. 167/27.05.2009 s-a imputernicit Primarul General al Municipiului
Bucuresti pentru a demara procedurile legale §i financiare in vederea identificdrii unor spatii
adecvate ce urmeaza a avea destinatia de sediu al Primariel Municipiului Bucuresti pe perioada
consolidarii imobilului situat in Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

La art. 2 din hotdrarea de mai sus se stipuleaza faptul ca inaintea semnirii, contractul de
inchiriere va fi supus aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Tinand cont de cele precizate mai sus, precum i de dispozitiile art. 45, alin. (6) si ale art. 61,
alin. (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, supun Consiliului General al Municipiului Bucuresti dezbaterea prezentului
proiect de hotdrdre privind aprobarea contractului de inchiriere a imobilului situat in Splaiul
Independentei nr.291-293, sector 6 necesar pentru mutarea temporara a aparatului de specialitate a
Primarului General i a membrilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti pe perioada

consolidarii imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 3.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalda Economica

Dlrectla Achizitii Concesionari Contracte
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RAPORT DE SPECIALITATE

Prin H.C.GM.B. nr. 167/27.05.2009 s-a imputernicit Primarul General al Municipiului
Bucuresti pentru a demara procedurile legale §i financiare in vederea identificdrii unor spatii
adecvate ce urmeaza a avea destinatia de sediu al Primariel Municipiului Bucuresti pe perioada
consolidarii imobilului situat in Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

La art. 2 din hotardrea de mai sus se stipuleazi faptul ca inaintea semndrii, contractul de
inchiriere va fi supus aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, propunem spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de hotardre privind aprobarea contractului de
inchiriere a imobilului situat in Splaiul Independentei nr.291-293, sector 6 necesar pentru mutarea
temporard a aparatului de specialitate a Primarului General si a membrilor Consiliului General al

Municipiului Bucuresti pe perioada consolidarii imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.
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