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\ PUNCTUL NR. 36

nuiLARADGL

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. PANTELIMON NR. 266, SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luéand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al municipiului
Bucuresti ;

Vizand documentele emise de:

— Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism CTATU - DUAT a PMB :
Aviz de urbanism nr. 28 /1 /4 /18.11.2009;

— Priméria Municipiului Bucuresti: Aviz de oportunitate nr. 27 /1 /6 / 28.10.2009;

— Autoritdtii Aeronautice Civile Roméne: Aviz de principiu nr. 6822/ 414/ 25.03.2009;

— Ministerul Dezvoltarii, Regionale si Locuintei: Aviz nr. 95/ 2009;

— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Adresa nr.1142/95/
03.04.2009;

— Ministerul Administratiei si Internelor: Aviz de principiu nr. 1.026.185/ 19.03.2009;

— Serviciul Roman de Informatii - U.M. 0362 Bucuresti: Aviz nr. 76.741/ 19.03.2009;

— Ministerul Apérarii - Statul Major General: Aviz nr. D/489/19.03.2009;

— Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB: Aviz nr. 823058/15/ 24.04.2009 ;

— Comisia Tehnica de Circulatie: Acord de principiu nr. 2985/ 10.03.2009;

— Primaria Sectorului 2: Certificatul de Urbanism nr, 2742/ 382P/ 26.10.2009;

Tindnd seama de prevederile :

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului General de
Urbanism, republicata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificdrile si completarile ulterioare;
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit.
e) din Legea nr.215/2001, privind administrafia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — SOS. PANTELIMON NR. 266, sector
2, pentru o suprafatd studiatdi de 5 ha. din care suprafata parcelei care a generat
documentatia ST = 15.867 mp., proprietate privatd persoana juridica.



3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
« Dotari publice pentru invatamant, spatii verzi cu acces public nelimitat (parcuri, scuaruri, gradini publice), parcaje.
« Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI _SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE i$| PASTREAZA VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARII S| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: avizele
susmentionate

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

Sef serviciu, Referent,
ing, loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
. ’k\ ARHITECT SEF AL MUNICIPI}JLUI BUCURESTI ." ,/{/
: ARH. GHEORGHE P'M'RASCU /l
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3. PROFI* STRADA PROPUSA 3

INDICATORI URBANISTICI:

FUNCTIUNE: ANSAMBLU DE LOCUINTE
SI DOTARI COMPLEMENTARE

REGIM DE INALTIME maxim: P+11E
Hmax = 45m

POT max = 35%
CUT max =3.8
S TEREN:
din care
CONSTRUIT 5500 m? 35%
CIRCULATII 5490 m? 35%
(DIN CARE TEREN CE FACE
OBIECTUL TRANSFERULUI IN
DOMENIUL PUBLIC *) 2970 m? 19%
SPATII VERZI 4877 m? 30%
TOTAL.: 15867 m? 100%
* suprafata exacta a terenului ce face obiectul transferului in domeniul public
va fi stabilita prin masuratori topografice pe baza proiectului faza DTAC.
TITLU PROIECT: . Faza
PLAN URBANISTIC ZONAL P.UZ.
ANSAMBLU DE LOCUINTE S| SPATIU COMERCIAL _
Str. Soseaua Pantelimon nr. 266,
SECTOR 2, BUCUREST! i
TITLUPLANSA: . - - o - ) il - - _ Sc_ar:;_
1:500
-Nr. plansa
REGLEMENTARI 7
BENEFICIAR S.C. PANTELIMON RESIDENTIAL PARK S.R.L.
PROIECTANT
SEF PROIECT Arh. Calin NEGOESCU
PROIECTAT Arh. Stefan CATALIN

DESENAT Arh, Stefan CATALIN




AUTORITATEA AERONAUTICA /\ ROMANIAN CiViL
CiviLA ROMANA AERONAUTIC AUTHORITY

\embra J4.1 JAA Member
Fel: =40.21.208.15.08 ROMANIAN CAA AFIN: LREBEY Ad
+40.21.233.40.33 SITA: BUHTOY A
Fax: +40.21. 208 .15.72 >~ WAL D
=40.21.233.40.62 Sos Bucuresti-Plotest nr 38-10 c-muil: dirgena canro
RO-013695 Bucharest, Roménia

Nr. 6822 /414 din <5 (5 (07

S.C. PANTELIMON RESIDENTIAL PARK S.R.L.

Bucuresti, str. Soseaua Pipera nr.48, Pavilion Administrativ, camera 6, sector 2

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.29/1997 privind Codul Aenan al
Romanie, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernulu;
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,PUZ - Ansamblu de locuinte si dotari
complementare” pe terenul din str. $Soseaua Pantelimon nr.266, sector 2, Bucuresti
Amplasamentul lotului este situat la 7782,177 m sud faia de axul pister Aeroportului
International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si la 889,41 m est fata de pragul /5 al pistel, 1ar
cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 78,44 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatcarele:

Respectarea destinatiei obiectivului si a datelor din documentatia prezentata,

. Respectarea inalfimii maxime a cladirilor de 45 m, respectiv cota absoluta maxima
de 123,44 m (78,44 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 45 m
inalfimea maxima a censtructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in

sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizatide AAC R..

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in v:goare si ale

reglementarilor aeronautice aplicabile.

N —

In conformitate cu RACR—-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08 2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizu! definitiv al
AACR

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S| NU POATE Fl
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.
DIRECTOR GENERAL

Adrian VASILACHE



MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $SI LOCUINTEI o
Directia Generala Dezvoltare Nr.18.118/DGDT/<6.C~. 2009

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 | sector 1
Telefon/fax 0372.114.521

Catre,

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L.
Sos. N. Titulescu nr. 4 - 8, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 95/ 2009

Denumire:,,P.U.Z. —locuinte colective i dotari complementare - Sos. PANTELIMON
nr. 266" sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L.

Beneficiar: S.C. NEW GENIAL INTERNATIONAL S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile:

Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul - cu modificarile si
completarile ulterioare,

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinulul Ministerului Lucrarilor Publice $i Amenajani Tentoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei

emite urmatorul

AVIZ

,P.U.Z. —-locuinte colective si dotari complementare - Sos. PANTELIMON nr. 266"
sector 2, Bucuresti - cu condilille pe verso
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MINISTERUL MEDIULUI _
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 1142 /95 703.04.2009

CATRE: S.C. NEW GENIAL INTERNATIONAL S.R.L.

CU SEDIUL: Bucuresti, sector 1, Sos. Pipera nr. 48, et. 2, cam.20

REFERITOR : Solicitare aviz de mediu pentru PUZ — Locuinte colective si dotari
complementare Sos. Pantelimon nr. 266, sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. NEW GENIAL INTERNATIONAL
S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 1, Sos. Pipera nr. 48, et. 2, cam.20 inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1142 / 95/05.03.2009 si a completarilor inregistrate cu nr.
1534/26.03.2009 si nr. 1473/24.03.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de QUG nr. 114/2007 si OUG
nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal — Focuinte colective si dotari complementare Sns Pantelimon
nr. 266, sector 2, Bucuresti, sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 15.867 mp proprietate privata persoana
juridica (conform Aviz de Urbanism nr. 2/4/21.01.2009 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare
Urbana).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu de locuinte cu regim
maxim de inaltime P-+11E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata terenului va fi
amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Aee3 Lacul Morii, nr 1 WaW aromb ro Tel 021 4306672, 021 4306677

el 6 cod 060841 Bucurast E-mail Fax 021 43066 75
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ROMANIA
MINISTERUL ADMINISTRATIEI SIINTERNELOR NESECRET
=3 Fx. 1

Nr 1026 185

19,03 2009

Directia Logistica

Catre

S.C. PANTELIMON RESIDENTIAL PARK S.R.L.
Bucuresti. Sos. Pipera nr. 48, pavilion administrativ, camera 6. sector 2

l.a adresa dumneavoastrd refentoare la documentatia tehnica . Plan Urbamisnic Zonal
Ansamblu de locuinte $1 dotart complementare 7 — Sos. Pantelimon nr. 266. scctor 2.
municipiul Bucuresti, va comunicam avizul de principiu in conformitate cu prevederile
Legi nr. 350/2001 1 precizarle aprobate prin Ordinul comun al Mimisterulur L ucrarijor
Publice si Amenajarii Teritoriului, Mimisterulur Apararii Nationale. Serviciulur Romian de
Informatii s1 Ministerului de Interne nr.3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Avizului de Urbanism nr. 2/4 din 21.01.2009 enus
de Primaria Municipiului Bucuresti

st este valabil numai insotit de planul de incadrare in zona vizat de noi spre neschimbare
Prezenta adresa nu se subsutuie celorlalte avize mmpuse. dupa caz. de legislaga privind
regimul zonei de frontiera: regimul armelor. mumtilor, substantelor toxice periculoase.
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatict conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra

SESEO R
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ROMANIA Ix. nr
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 76.741 din 19.03.2009

Catre

S.C. “NEW GENIAL INTERNATIONAL” S.R.L.

- Bucuresti, sos. Pipera, nr. 48, et. 2, cam. 2() -

[La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman dc
Informatii cu nr. 76.741 din 05.03.2009, referitoare la realizarca investitici
“Ansamblu rezidential, comercial si de servicii”, in amplasamentul din
municipiul Bucuresti, sos. Pantelimon, nr. 266, nr. cadastrale 1630/19 2.
1630/19/3, sectorul 2, potrivit datelor si duratei de valabilitate prevazute in
Certificatul de Urbanism nr. 28/53“P” din 14.01.2008, eliberat de Primaria

.

Sectorului 2, va comunicam ca, in conformitate cu prevederile art. 10. lit. “¢
din Legea nr. 350/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor e
constructii. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum s
ale Ordinului comun al ministrului  Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriulur, ministrulut Apararii Nationale, ministrului Administratiei si
Internelor si directorulut Serviciului Roman de Informatii nr. 42211995, s-a

avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Nerespectarea documentatiel conduce la anularea avizului dat de
institutia noastra.

Va restituim alaturat documentatia.

SEEL: %vlﬂi 1,
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL APARARII NATIONALE Exemplar nr. 1
-- Statul Major General --
Nr. D/489
din 9 .03.200¢
Bucuresti

Catre,
S.C. ,NEW GENIAL INTERNATIONAL” S.R.L.
BUCURESTI
AVIZ NR. D/489

La C.U. nr. 28/5 "P" din 14.01.2008:

in baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului Comun
al M.L.P.A.T., M.l, S.R.l. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major General avizeaza
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafata de 15.867,00 mp,
situat in intravilanul municpiului Bucuresti, sos. Pantelimon, nr. 266, sector 2, nr cad
6512, conform documentatiei de urbanism trimise, in vederea realizarii “Construire
ansamblu rezidential, comercial si de servicii”.

*Avizul este conditionat de:

-- iespeciaiea cu strictele a rimitelor amplasamentului, oiopuse &
stipulate in Plansa cu reglementari urbanistice, scara 1:500, precum si a zonelor
functionale precizate in documentatie;

-- neafectarea, sub _nicio forma, a activitatilor militare, a terenurilor.
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

“ Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului si
raspunderea juridica si materiala a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea obtiner
autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.,
pentru obiectivul de investiti, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 62 din 07.02.1996.
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitl Si Flanmcare uroana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania s
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88 } -
SMM certificat 15014001 ; 2004
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 823058/24.04.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 15/24.04.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 15. SC WESTFOURTH ARCHITECTURES SA cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu nr. 4 - 8, prezinta spre avizare documentatia de
precoordonare a P.UZ. - ului <SOS. PANTELIMON NR. 266 SECTOR 2,
BUCURESTI”, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- devierea retelelor de apa si canalizare, existente pe amplasament, se va face pe
baza unui proiect tehnic aprobat de catre SC Apa Nova Bucuresti;

- devierea retelei electrice, existenta pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de cate SC Electrica SDB;

- devierca retelei de gaze, existenta pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de cate SC Distrigaz Sud :

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul C1UA'l v PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie:

- s¢ va respecta planul de precocrdonare anexat avizului.

PRESEDINTE COMISIE, L4 RPN ARHITECT SEF AL
i e =
/,/:L;______; CooRo ipns R MUNICIPIULUL BUCURESTI
ALEXANDRU DUMITRU RADU . GHEORGHE PATRASCU
== Th \,I._lr'jf :
SECRETAR COMISIE, REPREZENTANT
{' DUAT-COMISIE .
ing. ec. DRUMEN ('U\w.\x'n;ﬂl; ing. ANDREF ZAHARESCU
|'I > 7
./ FFPS-2.3.2.6-02/1



http://vvww.bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel/fax: 305 55 35; tel.centrala : 305 55 00, int. 1252

SMM certifica: 1ISO14001 - 2004
¢ LO JlL'Ff.
Directia Transl:mrtl.lrl,r Dlrumurl, Sistematizarea Circulatiei 3 o |
Nr... ‘quo ........ 4000)3 .“Q".Y\ .....
mar(0547
Catre

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURES S.A.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.03.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. - privind construirea unui ansamblu rezidential,
comercial si de servicii, pe terenul proprietate particulard situat in Sos.
Pantelimon nr. 266 », conform planului anexat, cu asigurarea unui numar de
locuri de parcare in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

lon DEDU



http://www.bucuresti-primaria.ro

