PUNCTUL NR. 43

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARARE

privind aprobareg Planului Urbanistic Zonal
B-dul Bucurestii Noi nr. 43, sector 1

Vazéand documentele emise de:
- Comisia Tehnics de Amenajare 3 Teritoriului gi Urbanism CTATU - DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21.01.2010;

$i completarile ulterioare: _
- Hotararii Guvernuly; nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentuluyi General
de Urbanism, republicata:;
- Hotérarii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General,
Cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu respectareg prevederilor Legii nr, 52/2003 privind transparenta
decizional3 in administratia publica;
In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ©), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiej publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu

modificarile sj completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal B-dul Bucurestii Noi nr. 43, sector
1 pentru o suprafatd de teren S = 52731,00 mp. teren proprietate persoane
juridice.

Conform PUG-MB aprobat prin Hotirarea C.G.M.B. nr. 269/2000,
amplasamentul ce face obiectyl documentatiei de urbanism se fncadreazd n
Zona A2a - zona activitatilor industriale productive.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 80%; CUTvolumetricmax =
15; Hmax = 20.

Conditii de construire aprobate:

Functiuni aprobate: birouri $i comert;

Indicatori urbanistici aprobati: POTmax = 65%; CUTmax = 3,5;

Rmaxh =S+ P + Ds + 2E; Hmax = 25 m;
Rmaxh=S+Ds+P + 4E; Hmax =39 m;
Rmaxh=S +Ds+ P + 14E; Hmax = 50 m:

Art.2 Prezenta documentatie reprezints regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiuj General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotirare a fost adoptatd in sedinta ... a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti dindatade ................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU!I BUCURESTI
Calin Murg Tudor TOMA
Bucuresti , .........

Nr. ...



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat ISO 6001: 2000 SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-DUL BUCURESTII NOI NR. 43, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in — Zona A2a — zona activitatilor industriale productive.
Indicatori urbanistici reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax =1 5; Hmax=20m. y

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri s comert.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =3,5; -
RmaxH = S+P+Ds+2E — Hmax=25 m
= S+Ds+P+4E — Hmax=39m .
= S+Ds+P+14E — Hmax=50m. ./

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 22/1/B/37214/13.01.2010,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-
alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati,
se supune dezbaterii Consiliului General a] Municipiului Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotamrare .

b-dul Regina Elisabeta 47, sectoWi, Romania; tel.: +4021 305 55 Q0; www.bticuresti-primaria.ro
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DIRECTIA URBANISM sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certifical ISO 9001 : 2000 SMM certificat 1ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbani

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-DUL BUCURESTI NOI NR. 43, SECTOR 1

urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in — Zona A2a - zona activitatilor industriale productive,
Indicatori urbanistici reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax =15 ; Hmax=20m.

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri si comert,

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =3,5;
RmaxH = S+P+Ds+2E — Hmax=25m
= 5+Ds+P+4E - Hmax=39m
= S+Ds+P+14E — Hmax=50m.

Planul Urbanistic Zonal, avind Certificatul de urbanism nr. 22/ 1/B/37214/13.01.2010, Avizul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. &, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin.
5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 21572001, republicatd, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentat spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21.01.2010.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro


mailto:urbanism@bueuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

001

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului Z{criurg
’ ‘ {»\@ LR ‘3\’(',,\\

118 & G
enTiA ™Y
Nr. 884481/21.10.2010 (g %gg’;mj‘w g 2 \
0’ - % MEN: BREA -~1
AVIZ DE URBANISM nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21, 1472010 \* ray/4
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PUZ - B DUL BUCURESTII NOI NR 43, SECTOR 1 \rd‘/?ﬁ Al

BENEFICIAR: SC AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL si SC TEXTILA DACIA SA

ELABORATOR: M DESIGN arhitectura si urbanism

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S=52731,00mp, teren proprietate persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situat in Sectorul 1 al Mun1c1p1u1u1 Bucuresti, delimitat de
urmitoarele repere urbane — Sos. Chitilei — B-dul Bucurestii Noi.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti — Zona A2a — zona activitatilor
industriale productive

Indicatori urbanistici reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax =15; Hmax=20m.

CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 22/1/B/37214/13.01.2010 eliberat de Primaria Sectorului 1

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE NR. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009

FUNCTIUNI AVIZATE: BIROURI si COMERT .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =3,5; RmaxH = S+P+Ds+2E — Hmax=25 m
= S+Ds+P+4E — Hmax=39m
=S+Ds+P+14E — Hmax=50m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Comisia de coordonare retele -PMB, Aviz de mediu,
Aviz M.D.R.L., Aviz Comisia Tehnicd de Circulatiec - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica.Civila Romana, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobata in C.G.M.B.,, si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora .
* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
elaboratorul documentatiei de urbanism raspunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

ing, Toana Balaurea
% ARHITECT SEF AL MUNICIPIUL
ARH. GHEORGHF‘PA’T _
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE SI LOCUINTEI o
Directia Generala Dezvoltare Nr.21.141/DGDT/. 5 2009

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1

Catre,

Telefon/fax : 0372.114.521

S.C. M DESIGN - arhitectura si urbanism S.R.L.
Str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 104/ 2009

Denumire:,,P.U.Z. — Birouri $i comert - B- dul BUCURESTII NOI nr. 43”

sector 1, Bucuresti

Projectant: S.C. M DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. si

S.C. TEXTILA DACIA S.A.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile:

Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul - cu modificarile si
completarile ulterioare, ‘ '

Hotarari Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei

. emite urmatorul

AVIZ

Tnainte de aprobarea documentatiei de cétre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

1




CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

- POT max. = 65 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h =S + Ds + P + 2E - Hmax. =25 m
Rmax.h =S +Ds + P + 4E - Hmax. =39 m
Rmax.h =S + Ds + P + 14E - Hmax. =50 m

2. Se vor respecta toate conditiile din avizul Comisiei de Coordonare.a P.M.B. nr.
805176/13.02.2009.

3.Circulatiile, accesele si parcdrile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

" DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR

o I

CASANDRA ROSU . Vewy
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AUTORITATEA AERONAUTICA N RoMaNiaN CIVIL
CiviLA ROMANA AERONAUTIC AUTHORITY

Membira JAA JAA4 Member

ROMANIAN CAA

Yol +46.21.208.15.08 AFIN: LRBBYAYA
- 45.21.233.40.33 o SITA: BOHETOY A
Fax: -40.21, 208 1572 \______/ W WLCIELED
+46.21.233.40.62 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40 e-mail: dir.gen@enars

RO-(113695 Bucharest, Romdnia

Nr. 1968 / 101 din

S.C. TEXTILA DACIA S.A.

Bucuresti, B-dul Bucurestii Noi nr.43, sector 1

spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.29/1987 privind Codul Aerian al

Romdnie, cu modificarite si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993. Autoritatea Aeronautici Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,,PUZ — Ansamblu birouri i servicii” pe terenul din B-
dul Bucurestii Noi nr.43, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul lotului este situat la 831,64 m
sud fata de axul pistei Aeroportului Internaticnal Bucuresti Baneasa Aurel Vliaicu si [a
3091 88 m vest fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Mari Negre a
terenului este de 90,68 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

| Respectarea destinatiei obiectivului $i a datelor din documentatia prezentata:

Respectarea indltimii maxime a cladirilor de 50 m, respectiv cota absoluta maxima

de 140,68 m (90,68 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 50 m

indltimea maxima a constructiifor);

Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei teren ulur in

sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR.;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare §i ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

.

Lad

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al
AACR.
PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL AAAC.R.
/ DIRECTOR GENERAL

Adrian VASILACHE

O —




%< 5.

MINISTERUL MEDIULUI
CHANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 468/29/30.03.2009
CATRE: S.C. AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. si
S.C. TEXTILA DACIA S.A.

Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TEXTILA DACIA S.A. cu sediul
in Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cu nr. 468/29/28.01.2009 si a completarilor ulterior inregistrate cu nr.
1342/17.03.2009,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si
0.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal — Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi,
nr. 43, sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 52731 mp proprictate privata
persoane juridice (conform Avizului de Urbanism nr. 5/4/03.12.2008, emis de
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui ansamblu de imobile cu
destinatia de birouri si comert, avand regim de inaltime S+Ds+P+4E, respectiv
S+Ds+P+14E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua publica
de alimentare cu apa potabila a Municipiului Bucuresti, conform adresei nr. BA
1785/26.03.2008, emisa de S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. Canalizarea
menajera si pluviala se va realiza prin racordare la reteaua de canalizare a
Municipiului Bucuresti, conform adresei nr. BA 1785/26.03.2008, emisa de S.C.
APA NOVA BUCURESTI S.A. (conform Avizului de Gospodarire - a Apelor
nr. 6 - B din 16.03.2009, emis de Administratia Nationala “Apele Romane”,
Directia Apelor Arges — Vedea).

Aleea Lacul Morii, or. 1, wyw, arpmb.re Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6. cod 060841 Bucurssti E-mait: gfficef@aromb.rg Fax: 021 430.86.75




o,

Se va amenajata si intretine, la nivelul solului si pe terase, 0 suprafata de
spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului generator, iar
parcajele se vor asigura conform reglementarilor in vigoare.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimatc de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 19.02.2009 si in absenta comentariilor
din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in
mass-media, Planul Urbanistic Zonal — Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd.
Bucurestii Noi, or. 43, urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza
emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARIIL,
Ing. Roxana Costache

wF¥ocmiT,
Jurist Veronica Grigore

slesa Lacul Mordi, nr, 1,
seclorul 6, cod 080841 Bucurest

Tel: 021 430.88.72, 021 43066.77
Fax: 021 430.66.75




Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 88; tel. centrald: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88 SN corfficat 15014001 2004

hﬂe://www.bucuresti-Eimaria.ro
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr1. 805176/13.02.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 06/ 13.02.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 14. SC M DESIGN COM SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Theodor Aman
_ nr. 24 prezintdi spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ - ului -
w <STR. BUCURESTII NOI NR. 43 SECTOR 1, BUCURESTI", impreund cu avizele scrise ale
intreprinderilor edilitare. fn conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi
favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:
- se va respecta intocmai Protocolul nr. 17852/10.07.2008 incheiat intre RADET si
beneficiaru: tucrarii; : -
- se va respecta distanta de min. 1.00 m intre peretele vertical al galeriei de termoficare si
subsolul cladirii; S
- 3¢ vor lua masuri speciale de protejare a galeriei de terrioficare existenta in zona;
- devierea retelei electrice existenta pe amplasament se va face in baza unui proiect tehnic
avizat de catre SC Electrica SDB;
- 1in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT 9 PMB;
; - se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
' - s¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

~ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Roménia
Telffax: 305 55 35, tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
hitp/www_ bucuresti-primaria.ro

SMM certificat 1ISO14001 : 2004

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei «g@og%g

Nr. 096k 0

Catre

S.C. M DESIGN ARHITECTURA si URBANISM S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 29.01.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. - privind realizarea unei constructii cu destinatia de
birouri si comert, in regim de indltime 2S+Ds+P+14E, pe terenul proprietate
particular3 situat in B-dul Bucurestii Noi nr. 43 », conform avizului de urbanism
nr. 5/4, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 719881 si planului anexat, cu asigurarea unui
numir de locuri de parcare in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupd obtinerea certificatului de
urbanism, la urmitoarea fazi de proiectare, faza P.A_C.

DIRECTOR EXECUTIV
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PRIMARIA SECTORULUI 1

\ " ROMANILA
L AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CER;}TI_F_!CAT DE URBANISM

N A L 1B 37214 Gin. 12, CL. 2010

) Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire privind realizarea
IN SCOPUL: unui ansamblu cladiri pentru comert, locuinte si birouri, in regim de naltime 2S+P+D+14E

Urmare a cererii adresate de'® 9-C- TEXTILADACIA S.A,

municipiul

cu O oy UG AUl oo orasul . BUCHISSt. i
Csatul rresrereeees e st e SOOI -Ye: 10 2T, ISR SO cod postal .....................
strada . Bd: BucurestiiNot -~ S a3 bloc s SC. eovreerrreny €L , ap. cam,308
telefon/ fax ...eevreeee e, E-mail e, ettt e
inregistrata la pr. ....... 3 7214 ....... din ...... 29102009
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal .........., PRV ‘
strada .. Bd. BucurestiiNoi . nr. .43, bl s SCe e, coet e, , ap........ sau
identificat prin® .. Planuri cadastrale sc. 1/500$11/2000. ... ... ... .
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanisin o] J Y S , faza PUG/RUZ/RUD;

. R [T DO Y S ETUPUIS L P vy ] i [T S o L st ! v o -
dptuscid pilll mivlaidica  Guidishiuiul - Geiligiar @ WibDIGPIUL busuicsil F—ESEGE—ai - osctbraiar—r,

269/21.12.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizareé.executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC . ]

r Imobilul format din terenul intravilan in suprafata de 52.733mp (din masuratori cadastrale) si

constructiile de pe acesta, din care terenul cu S=3.423,34mp si constructiile de pe acesta identificat cu nr. cad.

239/5/2 nseris in Cartea funciara nr.41107 a sect.1-Bucuresti, constituie proprietate particulara grevata de

litigiul ce face obiectul dosarnlui nr.9336/3/2007- pendinte la Tribunalul Mun Bucuresti-Sectia a V a Civila si

afectata de existenta unei statii de reglare-masurare gaze naturale proprietatea S.C. Distrigaz Sud SA Bucuresti,
conform Contractulut de vanzare-cumparare aut. de BNPA * Etica™ sub nr. 4516 din 22.10.2007. ,

Intrucat Ia aceasta faza nu s-au prezentat acte de proprietate pentru intregul imobil, regimul juridic al

acestuia va fi definitivat la faza de obtinere a Autorizatiei de construire. _

b 1.2 04 LU T

LI I PR A P

U L T

Gy by LU OGTOINEL B2

idhoiuatiin g sibil Vil wiaaodl T 40

Mormmentelor Istorice actualizata prin Ordinul nr. 2314/2004 al ministrului Cultur
zona de protectic a monumentelor istorice de pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este cuprins in zona fiscala ,, A” a Mun Bucuresti. _

In prezent pe teren exista cladiri cu destinatia de birouri, atelier si anexe, avand regimul deinaltime P-
P-+2E, cladini propuse pentru desfiintare.

Conform PUG-Municipiul Bucuresti amplasamentul se inscrie in subzona « A2a » -aferenta unitatilor
predominant industriale , zona cu urmatoarcle utilizari admise : activitati industriale productive d¢ diferite
profile {agro-industriale, industriale) avand in general marimi mari si mijloeii , parcaje la sol si multietajate,
functiuni de comert, alimentatic publica si servicii personale, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanerta sau securitafea umitatilor; extinderen sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cuconditia sa
nu agraveze situatia poluarii; se pot localiza cu aceleast conditii de diminuare a poluarii urmatoarels Functiuni:
bivouri , depozite si complexe vAnzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale ; se admite de asemenea depozitarea comerciala si comert cu S max=3000 mp
(1500myp suprafata de vAnzare) per unitate si/sau amplasament,

¢ Numele <i prenumele solicitantifuf
@ Adresa soficitantului
@ Date de identificare a imobiluluf
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3. REGIMUL TEHNIC: /{
Conform RLU aferent PUG-Mun. Bucuresti, imobilul se gaseste in subzona « AZa », §Penta.
unitatilor predominant ndustriale, pentiu care s-au prevazul Uomatoril indicalon wrvaiisici @ U L1uda =800,

Hmax.=20m si CUT volumetric max.= 15 mc/mp teren ; : 5
In prezent pe teren exista cladiri cu destinatia de birouri, atelier si anexe in regim de 1nalt1mﬁ P+ 1}5 -
cladiri ce urmeaza a se desfiinta total , in baza unei autorizatii de desfiintare (documentatie separat’? z

In conditiile eliberari terenulul de constructile existente, se propune construirea un:f(ansa}gblu
cladiri pentru comert, locuinte si birouri, in regim de inaltime 2S+P+D+14E | cu indicatorii urbani U@ propum
POT = 65% si CUTmax = 3,5 si Hmax=50,0m . =

Propunerea nu respecta regimmul de inaltime si nici indicatorii urbanistici (P Ssi CUD
reglementati prin PUG . De asemenea, functiunea de locuire propusa contravine reglementarilor ‘QPUG'.

O derogare de la aceste reglementari poate fi solicitata numai printr-o documentatie de Wbanism
PUZ (PlarrYrbanistic Zonal), aprobata in conditiile legii.

- In conformitate cu prevederile art.50 si 51 din Legea 350/2001 coroborate cu prevederile art.1, pct.4
lit.b), pct.7 din Legea 242 din 23.06.2009 prin care s-a aprobat Ordonanta nr.27/2008 pentru modificarea si
completarea Legit nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in cazul in care, din ratiuni de
dezvoltare urbanistica temeinic fundamentate, este necesara depasirea cu mai mult de 20% a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT) aprobat inifial, “numai din initiativa autoritatii administratiei publice locale
competente se va proceda la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o suprafata prestabilita. Aceasta
zona poate fi delimitata prin avigul de oportunitate, infocmit de catre structura specializata condusa de
arhitectul-sef si aprobat de catre Primarul General al mun.Bucuresti, prin care se stabilesc:

1. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:
2. categoria/categoriile funciionala/functionale o/ale dezvoitarii si eventualele servituii;
3. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare.

NOTA : 1In conformitate cu art.1, alin.(1) din Legea nr.50/1991 (modificat prin art. I, pct. 1 din O.U.G. nr. 21 4/2008), autorizatia de
construtire san de de desfiintare se emite numai la solicitareq titularului unui drept real asupra unut imobil - teren gi/sau constructii - identificat prin
seendir cadastral ;

2. Prezentul certificat de urbanisin are doar caracter mfarmaiw cu privire In regimul jfmdzc, economiic si tehnic al imobilulni, astfel cum
acestea reies din documentatiile de wurbanism legal aprobate, precum st din documentele anexate cererii de catre solicitans. Primaria Sectorului 1 a1
este responsabila pentru existenta unor bgigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti san a unor cereri i formulate conform legzlor de restituire in
vigoare, altele decat cole mentionste in documtentatia snexsta cererii

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/sed itzat in scopul declarat pentri/istsedt:
Obtinerea avizului de oportunitate in vederea elaboram unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

CERTIFICATUL DE URBANISHM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

poat

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~de desfiintare ~ solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului ;

Ageitia pentrd Protectia ediuiul Bucuresti { Aleea Lacul tiai iy, Sector §, Buctresd );

in aplicarea Directivei Consiliului 857337/CEE (Dfrec?r.fa ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte ptiblice si private asupra mediului, m odificata prin
Directiva Consifiulut 97/1 Y/CE si prin Directiva Consiliulut si Padamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului I elaborarea anumitor planus si prograr
in legatura cu mediut si modificarea, cu privire la pasticiparea publiculut si accesul fa justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin cerfificaiul de urbanis
se comunica solicitantuluf obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sisa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea
proiectului investitiet publice / private T lista proiectelor supuse evaluarii impactulul asupra mediului:

T aplicarea prevederilor Directivet Cansifiuui 65/337/CEE, procedira de emifere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificalului de
urbanistn, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi fa autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfecerii cerintelor cu privire fa procedura de emitere a acorduldl de mediu autoritatea competenta pentru protectia meciiului stabileste
mecanismul asigurarii consuliani pubfce centralizani oplianilor publiculu si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la redlizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice. .

In aceste condifii:

Dupa primirea prezeniului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii nccesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediulul. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administratiy al autoritatii competente pentru protectia
mediujui

in situatiafn care autoritatea competenta pentru protectia rgfuiui siabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica agest fapt autoritatii administratiel publice competente cu
privire la mentinerea cereril pentru autorizarga éxecutarii luerariior de conotruf‘iu
[/
In situatia in care, dupa emiterea Certiﬁt:atu!ui de urbapism ofi pe parcursul deruiarii proredurii de evaiuars a efectalor
investitiei asupra mediului solicitantul renuata la intentia dé/reahzare ainvestitiei are obligatia de a nouﬁr‘a a@ssi apt
au*nni:atu admmlstratn pubhce competente
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nr. inreg.37214 1 29.10.2009
Bd. Bucurestii Noi, nr.43

\\ imobile pentru comert, locuinte si birouri 25+P+D+14E

5 QERE REA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

»a) Cgr\tlfncatul de urbanism;
- b) Dovadatlﬂulux asupralmobllulm feren si constructil, {copie legalizata)

<) DBgumentatla tehnica

g D.f/A.C. : Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire

ol
. ~\'> ;
;‘
= d) Avizele si acordurile stabilite prin certifi catul de tirbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri : Declaratii notariale ; acorduri vecini ;

d.2. Avize si acorduri privind:
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente peniru protec.ﬁa mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti }; ;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

/7; ,/"/)

I

simyg
(0 /y’E/ RIGORESCU

SEF SERVICIU, (\ Y /

CRISTIAN GHEORGHE
Y
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Primaria Municipiului Bucuresti

Secretar General

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrala: 305 55 00, int. 1255; fax:
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM cerificat 1SO14001 : 2004

Directia Asistenta Tehnica si Juridicda a CGMB

Serviciul Transparentéd Decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, se aduc la cunostinta publica urmatoarele proiecte de acte normative :

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Str. Moliere, nr. 12-14, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Calea Floreasca, nr. 75, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Bd. Bucurestii Noi, nr._.43, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Strada Comana, nr. 8, sector 1
Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Bd. Tudor Vladimirescu, nr. 29,
sector 5

O N =

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro
- la sediu! PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.
in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, pana la data de 25.07.2009 se
pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte
normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridicd a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

P MB.
Bucuresti _/
astizi 10.07.2009 V%ﬂaf
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