
PUNCTUL NR. 43

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-dul Bucure~tij Noi nr. 43, sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucure~ti ~i raportul de specialitate al Direc1iei Urbanism ~i Amenajarea
Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de urbanism ~i amenajarea
teritoriului ~i avizul Comisiei juridice ~i de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucure~ti;

Vazand documentele emise de:
- Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului ~i Urbanism CTATU - DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21.01.201 0;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale ~i Locuintei: aviz nr. 104/2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: aviz de principiu nr. 1968/101/2009;
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucure~ti: adresa nr. 468/29/2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 805176/06/2009;
- Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr. 1096/2009;
- Primaria Sectorului 1: certificat de urbanism nr. 22/1/B/37214/2010;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc1ii,
republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile
~i completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General,
cu modificarile ~i completarile ulterioare.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) ~i art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 J republicata, cu
modificarile ~i completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA$TE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal B-dul Bucure~tii Noi nr. 43, sector
1 pentru 0 suprafata de teren S = 52731,00 mp. teren proprietate persoane
juridice.

Conform PUG-MB aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 269/2000,
amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se Incadreaza In
Zona A2a - zona activitatilor industriale productive.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 80%; CUTvolumetricmax =
15; Hmax = 20.

Conditii de construire aprobate:
Functiuni aprobate: birouri ~i comert;
Indicatori urbanistici aprobati: POTmax = 65%; CUTmax = 3,5;

Rmaxh = S + P + Os + 2E; Hmax = 25 m;
Rmaxh = S + Os + P + 4E; Hmax = 39 m;
Rmaxh = S + Os + P + 14E; Hmax= 50 m;

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism ~i nu da
dreptulla construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

Art.4 Oirectiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure~ti vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata In ~edinta a Consiliului
General al Municipiului Bucure~ti din data de .

PRE$EOINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
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,
PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, eam. 101

tel.: 30555 89; 305 55 90; 305 55 00 into1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar®bueuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucure~ti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

B-DUL BUCURESTII NOI NR. 43, SECTOR 1

Legea ill. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii ill. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localWiti, pe baza planurilor urbanistice CPUZ,PUD) aprobate ~ia
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucure~ti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in - Zona A2a - zona activitatilor industriale productive.
Indicatori urbanistici reglementati : POT max =80%;,-CUTvolumetricmax =15

c
; Hmax=20m·

t
,

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =3,5;
RmaxH = S+P+Ds+2E - Hmax=25 m

= S+Ds+P+4E - Hmax=39m.\
= S+Ds+P+ 14E - Hmax=50m. v"

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism ill. 22/1/B/37214/13_01.2010,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB ~i alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-
alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice locale ill. 215/2001, republicatii,
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti .



·DIRECTIA URBANISM ~I
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, earn. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bueuresti-primaria.ro

Prima-ria Municipiului Bucure~ti
Directia GeneraHi de Dezvoltare, Investitii ~i Planificare Urbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

B-DUL BUCURESTII NOI NR. 43, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii ill. 5011991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei pub lice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localita.ti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate ~i
a regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucure~ti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in - Zona A2a - zona activitatilor industriale productive.
Indicatori urbanistici reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax = 15; Hmax=20m.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =3,5;
RmaxH = S+P+Ds+ 2E - Hmax=25 m

= S+Ds+P+4E - Hmax=39m
= S+Ds+P+ 14E - Hmax=50m.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 22/l/B/3 7214/13.01.20 I0, Avizul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB ~i alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-1it. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin.
5-1it. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucure~ti .

Certificarn faptul ca documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 5/4/03. 12.2008/R/05.03.2009/R/21.01.201O.

mailto:urbanism@bueuresti-primaria.ro


Directia Generala de Dezvoltare,•
Investitii $i Planificare Urbana

Primaria Municipiului Bucure\iti

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure§ti, Romania
Tel.: 3055520; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 3055510

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului ~~~t(Lu~

Nr. 884481/21.1 0.20 10 W'~;~~:~~~~f~~\
"'( 1.--- ~ •R,=,. "u, I
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AVIZ DE URBANISM nr. 5/4/03.12.2008/Rf05.03.2009/Rf21. .2010 \~~ jER''1'-r'''lIULU~ J
PUZ - B-DUL BUCURESTII NOI NR. 43, SECTOR 1 '\'-<~OMAi~~;}/

Prezentul Aviz de urbanism modifica si inlocuieste Avizul nr. 5/4/03. 12.2008/Rl05. 03.2~~:::: i.;::/

BENEFICIAR: SC AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL si SC TEXTILA DACIA SA
ELABORA TOR: M DESIGN arhitectura si urbanism
SUPRA FAT A STUDIA TA. prin PUZ: S=52731 ,00mp, teren proprietate persoane juridice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, delimitat de
urmiHoarele repere urbane - Sos. Chitilei - B-dul Bucurestii Noi.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucure~ti - Zona A2a - zona activitatilor
industriale productive
Indicatori urbanistici reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax =15; Hmax=20m.
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 22/1/B/37214/13.01.2010 eliberat de Primaria Sectorului I

SE AVIZEAZA. PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTA.RI VIZAT SPRE NESCHIMBARE NR. 5/4/03.12.2008/Rf05.03.2009

FUNCTIUNI AVIZATE: BIROURI si COMERT .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =3,5; RmaxH = S+P+Ds+2E - Hmax=25 m

= S+Ds+P+4E - Hmax=39m
=S+Ds+P+14E - Hmax=50m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehiculelor ~i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ~i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unei corecte funqionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB ill. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Comisia de coordonare rete Ie -PMB, Aviz de mediu,
Aviz M.D.R.L., Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica.Civila Romana, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa ill. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B : Extras de
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobata in C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora .
* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
elaboratorul documentatiei de urbanism riispunde pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cup rinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica ~i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
~ipoate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectiind datele tehnice solicitate prin acest aviz.
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http://www.bucuresti-primaria.ro
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Retrageri propuse pt'ntru
loturile invecinate

. Spatiu verde propus
spre amenajare

Spatiu pietonal amel1ajat
peisager

Zona ce va fii reglem~ntata de
alte documentatii P.U.Z.
Proprietate privata de utilizare
pUblica destinata circ\Jlatiei
pietonale ce va fii pre~izata
prin proiectul de arhitf,!ctura

1.124/
2001

Str. TheodorAman,nr.2k PUZ
Bucures ti / cl: R11501gi.l5
J40/1328/19.04.2005 .

DGUA T PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI

DGUA T PRIMARIA
SECTOR 1

S.L AXA CD REAL
ESTATE DEVELOPMENT SRL

Titlul proieetuLui

B-dul Bucurestii Noi
nr. 43

Reglementari
urbanistice

Data revizuirii

noiembrie 211118
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MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE ~I LOCUINTEI
Directia Generalii Dezvoltare

Teritorialii
Nr.21.141/DGDT/. :~f~:r..2009

Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax; 0372.114.521

s.c. M DESIGN· arhitectura §i urbanism S.R.L.
Str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuresti

Denumire:"P.U.Z. - Birouri $i comert - B- dul BUCURE~TII NOI nr.43"
sector 1, Bucurel1ti

Proiectant: S.C. M DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. §i

S.C. TEXTILA DACIA S.A.

Constatand ca documentatla a fost elaborata Tnconformitate cu prevederile:
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul - cu modificarile §i

completarile ulterioare, .
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism, .
Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice §iAmenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedura de autorizare §i continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare §i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.1.L. nr. 6/2003 §i MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii Regionale ~i Locuintei
emite urmatorul

inainte de aprobareadocumenta\iei de catre Consiliullocal, acesta are obliga\ia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie condi\iile impuse prin avize.



1. Indicatori urbanistici:

- POT max. = 65 %, CUTmax.= 3,5 mp. AOC/mp teren,

Rmax.h = S + Os + P + 2E - Hmax. = 25 m

Rmax.h = S + Os + P + 4E - Hmax. = 39 m

Rmax.h = S + Os + P + 14E - Hmax. = 50 m

2. Se vor respecta toate conditiile dinavizul Comisiei de Coordonare a P.M.B. nr.

805176/13.02.2009.

3.Circulatiile, accesele ~i pardirile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv Tn incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERAL.A

DEZVOL TARE TERITORIAL.A

CONSILIER SUPERI~Rt~__'.,
CASANDRA RO~lL./.·~J..,,:::,)utt{,-_.·
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ROM.ANIAN CIVIL

AERONAliTiC AUnlOIUTY
JAil Membe!"

AI-TN: L1HUlVA YA
SITA: HlIITOY\

AUTORITATEA AERONAUTICA

CIVI LA ROMANA

Sv).. 13Hcurc~d-Ploic~tl nf. J&-40
RO·013695 BucharcSl. Romania

'W\\ \",.,a~l.i·O

t--mail: dir.ecn:iiicna.r<;

s~c.TEXTILA DACIA 5.A.

Spre
~tiinta:

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURE$TI BANEASA AUREl VlAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Rom~niei nr.29/1997 privind Codul Aerian al
Romanie, eu modificarile §i completarile ulterioare §i ale art 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului "PUZ - Ansamblu birouri 9i servicii" pe terenul din B-
dul Bucure§tii Noi nrA3, sector 1, Bucure9ti. Amplasamentullotului este situat la 831,64 m
sud fa\a de axul pistei Aeroportului International Bucure~ti Baneasa Aurel Vlaicu ~i la
3991,88 m vest fa!a de pragui 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelu! Marii Negre a
terenului este de 90,68 m.

La elaborarea proieetului tehnic de executie se va tine seama de urrnatoarele:

Hespectarea destina!iei obieetivului !?ia datelor din documentatia prezentata:
2 Respectarea inaltimii maxime a cladirilof de 50 m, respectiv cota absoluta maxima

de 140,68 m (90,68 m cota absoluta fala de nivelul Marii Negre a terenului natural + 50 m
'inaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice 'in sistemul WGS-84, precum §i a cotei terenului In
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de 998:111geodezi autorizati de A.A.C.R.~

4. Realizarea obiectivului III conformitate eu prevederile legislatiei nationale in vjgoare 9i ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

In conformitate eu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone eu servituti aeronautice civile, edilia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al
A.A.C.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV 51 NU POAIE FI
FOlOSIT CA AVIZ DEFlNITIV AL A.A.C.R.

/ DIRECTOR GENERAL

Adrian VASILACHE



AGENTIA REGIONAL~ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI. .

CATRE: S.C. AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. si
S.C. TEXTILA DACIA S.A.
Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43

Ca unnare a notificarii adresate de S.C. TEXTILA DACIA S.A. cu sediul
in Bucuresti, seetor 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43, inregistrata la A.R.P.M. Bueuresti
eu nr. 468/29/28.01.2009 si a completarilor ulterior inregistrate eu nr.
1342/17.03.2009,

in urma analizarii doeumentelor transmise si a verificarii,
in urma pareurgerii etapei de ineadrare~
in baza H.G. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 3i
a.u.G. nr. 16412008, in conformitate eu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), unneaza ca
Planul Urbanistic Zonal -Birouri, comett, Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi,
nr. 43, sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punet de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 52731 mp proprietate privata
persoane juridice (conform Avizului de Urbanism nr. 5/4/03.12.2008, ernis de
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii i1 constituie construirea unul ansamblu de imobile eu
destinatia de birouri si cornert, avand regim de inaltime S+Ds+P+4E, respectiv
S+Ds+P+ 14E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va reaJiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Alirnentarea eu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua publica
de alimentare cu apa potabila a Municipiului Bucuresti, conform adresei nr. BA
1785/26.03.2008, ernisa de S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. Canalizarea
menajera si pluviaia se va realiza prin racordare la reteaua de canalizare a
Municipiului Bueuresti, confonn adresei nr. BA 1785/26.03.2008, emisa de S.C.
APA NOVA BUCURESTI S.A. (conform Avizului de Gospodarire a Apelor
nr. 6 - B din 16.03.2009, ernis de Administratia Natlonala "Apele Romane",
Directia Apelor Arges - Vedea).

Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

ww\'!,arpmb.ro
E-mail: gJ:ITC:.,,@illornOro

Tel: 021 430.66,72, 021 430,66.77
Fax: 021 430.66.75



Se va am.enajata si intretine, Ia nivelul solului si pe terase, 0 sttprafata de
spatii verzi in prQC~t de 30 % din suprafata totaia a terenului generator, iar
parcajele se vor asigura conform reglementarilor in vigoare.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 19.02.2009 si in absenta comentariilor
din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in
mass-media, Planul Urbanistic Zonal - Birouri, cornert, Bucuresti, sector 1, bd.
Bucurestii Noi, m. 43, urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza
emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona ihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE S1
CONTROLUL CONFORMARlI,

lng. R('\~~Costache

lTfoCMIT,
Jurist Veronica Grigore-$(1-

Aleea Lacul MoriL nr. 1,
seclorul 6, cod 060841 Bucuresti

Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
Fax: OZ'l 430.66.75



Difec1ia Generalil de Dezvoltare,
Investitii §i Planificare Urbana

Primaria Municipiului Bucure\iti

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Roin!\nia
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 3055500 into 1134; fax: 305 55 88

http://www.bucuresti-gimaria.ro

COMISIA DE COORDONARE
NT. 805176/13.02.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM

Din P.V. nr. 06/13.02.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

'I

Nr. 14. SC M DESIGN COM SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, stT. Theodor Arnan
nr. 24 prezinta spre avizare doeumentatia de precool'donare a P.U.Z. ului-
<STR. BUCURESTII NOI NR. 43 SECTOR 1,' BUCURE$TI", impreuna eu avizele serise ale
intreprinderilor edilitare. In eonformitate ell Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazii
favorabil din punet de vedere al retelelor edilitare planul de preeoordonare mentionat mai sus eu
conditiile:

- se va respecta intocmai Protocolul nr. 17852/10.07.2008 incheiat intre RADET si
beneficiar,l: iucrarii;

- se va respecta distanta de min. 1.00 m Intre peretele vertical al gaIeriei de termoficare si
subsolul ~ladirii;

- :;e vor lua masuri speciale de protejare a gaJeriei de terrr,oficare existenta in zona;
- devierea reteIei electrice existenta pe amplasament se va face in baza unui proiect tehnic

avizat de catre SC Electrica SDB;
in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT 9 PMB;

- se VOl' respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

/'

."ARHITECT ~EF AL

MUNICIPIULU~, BUCURE~TI,
GHEORGHE\ PATRA$CU

\~\iU;
REPREZENTANT
DUAT9CdMISIE,

i,

ing. ANDREI zArHARESCU

.-----.---,--,-.-- ---..-- -.-.-,-------.-------.-_._-.-----,,-----.------'.-,----."---------.-,--~- ------i
I

http://www.bucuresti-gimaria.ro


Primitria Municipiului Bucure§ti
Direc1ia Generala Infrastructuril

~i 5ervicii Publice
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In §edinta Comisiei Tehniee de Cireulape din data de 29.01.2009 s-a
dat aeordul de prineipiu, din punet de vedere tehnie al eireulapei rutiere, pentru
documentatia, «P.U.Z. - privind realizarea unei eonstructii eu destinapa de
birouri ~i comert, in regim de ma.lpme 2S+Ds+P+ 14E, pe terenul proprietate
particuladi situat in B-dul Bueure~tii Noi Dr. 43 », conform avizului de urbanism
nr. 5/4, eliberat de D.U.A.T., eu Dr. 719881 ~i planului anexat, eu asigurarea unui
numar de locuri de parcare in ineinta in conformitate ell H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei yeti reveni dupa obtffierea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proieetare, faza P.A.C.

http://httPJtwww.bucurestl-grimaria.ro


~ c:::> IV1 ~ N ,I.P-..
PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFJCAT DE URBANISM
Nr....,J.)t/...L..I 8/37214 din....t~.:..<?:~:..:~:q.t..9.

Elaborarea dOCUlnentatieipentru ,autorizarea executarii lucrarilor de construire privind realizarea
iN SCOPUL: lillUiansamblu eladiri pentru comert, locuinte si birouri, in regim de inaltime 2S+P+D+ 14E

Urmare a cererii adresate de{1JS:.~: !.~~!.~~.~~~~~~:.~: .
domiciliul\~J~ . municipiul.

cu sediul InJudetul ~~~~a ~llcur.estl.. .
satul , sectorul cod postal .
strada ..~.~:.~~~~:~~.~~!:l.?~ or .. ~} , bloc , SC.••.•.•.•.... , et. , ap. <;~m}Q~
telefonl fax E-mail .............•............................... : .
• " 37214. 29.10.2009mreglstrata la nr dm, ,

Pentru imobilul - teren si1sau constructii - sRuat In Bucuresti sectorul 1, cod postal .
strada ..~~:.1?~~~.lA:r.~~tH.NQL nr. A3 , bl. , sc , et. , ap sau
identificat prin(3) .P.Jmmri. ~¢!~~J:w.l.Y.~9.·.J!~'O.9jUa99.Q .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr ./ , faza PUG/PUZIPUD,
a"'ij In.)dld prin }·-iotarart.:d CUIi~iiiuluj General a~ l'il'iuuiGipiuiui l>U0Ui v~i.l ~---b-oBa~I----·~-c.t.ib-rt:x;tr;--~~,

269/21.12.2000nr. .
in eonfOimitate cu prevederile legii nr.50/1991, privind autorizarea,executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se '
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDlC
Imobilul format din tcrenul intravilan in suprafata de 52.733mp (din masurat011 cadastral e) si

cons'tmctiile de pe acesta, din care terenul cu S=3.423,34mp si constructiile de pe acesta identificat eu ill. cad.
239/5/2 inseris in Cartea funciara mAll 07 a sect.1-Bucuresti, constituie proprietate particulara grevata de
Iitigiul ce face obiectul dosarului m.9336/3/2007- pendinte la Tribunalul MUll.Bucuresti-Sectia a Va CiviIa S1
afectata de existenta unei statii de reg1arc-masurare gaze naturale proprietatea S.c. Distrigaz Sud SA Bucuresti,
conform Contractului de vanzare~cumparare aut. de BNPA " Etica" sub ill. 4516 din 22.10.2007.

Intrucat Ia aceasta faz.t nu s-au prezentat acte de proprieta.te pentru intregul imobi!, regimul juridic a1
aees1llia va fi definitivat la faza de obtinere a Autorizatiei de construi.fe.

MODumentelor Istorice actualizata prin Ordi\lul ill. 231412004 a1 ministrului Culturii si Cultelor si llU se aflajn
zona de protectie a monumentelor istorice de pc aceasta lista.

? HEGlfVlUL. ECONOMiC
Terenul este cuprins in zona fiscala " A" a Mun.Bucuresti.
In prezent pe teren cxista cIadiri cu destinatia de birouri, atelier si anexe, avand regimul de inaItime P-

P+2E, cladiri propuse pentru desfiintare.
Conform PUG-Municipiul Bucuresti amplasamentul se inscrie in subzona « Ala » -afercnto. unitatilor

predominant indllstrio.le , zona eu urmatoarele utilizari admise : activitati industriale productive de diferite
profile (agro-industriale, industriale) avand in general marimi ma1'i si mijlocii , parcaje 10. sol si muJtietajate,
functiuni de comelt, aIimentatic publica si servicii persono.le, locuinte de serviciu pentru personalul care o.sigura
permanenta so.u securitatec'l unitatilor; extinderea san conversia activitatilor actuale va fi pennisa cu conditio. so.
nu agraveze situatia poluo.rii; se pot loco.liza eu o.celeasi conditii de diminuo.re a poluarii urmatoo.rele -functiuni:
birouri , depozite si complexe vanzari en-gros en exceptio. ee10r care utilizeaza substante explozive S4U toxice
confom1 prevederilor legale; se admite de asemenea depozitarea comerciala si comert eu S max=3000 mp
(l500mp suprafata de vanzare) per ullitate sjfsau amplasament.

(1) Numefe si prenumefe soficitanfIJfuf
(2) Adresa solicitantufui
(3) Daft;! dt;! id(mt!ticaro a r.mobi[u(u;
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3. REGIMUL TEHNIC: ~ :
Conform RLU aferent PUG-MuD. Bucuresti, imobillll se gaseste in subzona «A2a », ,~rent;\

ullItatilor predominant industrialc, pcntru calC s-au prcvazut unnalofll l11uicalon uroaillsLlci : iCu llfJa6-:~g\.J)o,
: '_ 6

Hmax.=2Om si CUT volumetric max.= 15 mc/mp teTen ; . i)' i
In prezent pe terell exista cladiri eu destinatia de birouri, atelier 5i anexe in regim de illal9m]:P::t: IF -

cladiri ce llrmeaza a se desfiinta total, in baza unci autorizatii de desfiintare (documentatie separa'>!j .CV). ::

In conditiiIe eliberarii tcrenului de constructiile existente, se propune construirea un. e;ansa~blu
cIadiri pentru cornert, locuinte si birouri, in regim de inaltime 2S+P+D+ 14£ , cu indicatorii urbani H~i projusi:

1 <: _
POT = 65% si CUTmax = 3,5 si Hmax=50,Om . \ ~ t;

Propunerea nu re.."peda regimul de inaltime si nid indicatorii urbanistici (P o.-s{I)CU1)
reglementati prin PUG. De asemenea,fimctiunea de locuire propusa contravine reglementarilor '[PUG,

o derogare de la aceste reglementari poate fi solidtata numai printr-o documentatie de '/irt/anism
E!f.Z.-(PI:mrfJrbanistic Zonal), aprobata.in conditiile legii,

In conforrnitate eu prevederile art.50 si 51 dill Legea 35012001 coroborate eu prevederile art. 1, pct.4
lit.b), pet.7 din Legca 242 din 23.06.2009 prin care s-a aprobat Ordonanta nr.27/2008 pelltru modificarea si
completarea Legii llr.350/2001 privind amenajarea'teritoriului si urbanismul, in cazul in care, din ratiuni de
dezvoltare urbanistica temeinic jimdamentate, este necesara depasirea cu mai mult de 20% a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT) aprobat inijial, "numai 'din initiativa autoritatii administratiei publice locale
competente se va proceda Ia elabotarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru 0 suprafata prestabilita, Aceasta
zona poate fi delimitata prin avizul de oportunitate, intocmit de caire struc.tura specializata condusa de
arhitectul-sef si aprobat de cafre Primarul General al mun.Bucuresti, prin care se stabilesc:

J. teritoriul care urmeaza safie rCRlementafprin Planul urbanistic zonal;
2. categorialcategoriile jUnctionalaJimctionaie a/ale dezvoltarii si eventualeLe servituti;
3. reglementari obligatorii sau dotari de in teres public necesare.

NOTA: 1.1n conformitale cu artl, alin.(l} din Legea nr.50/1991 (modiflCal prin art. I,pet. 1 din O.U.G. IrY.214/2008), autorizatia de
constmire sau de desftintare se emite muna, la solicitarea titularului unui drept real asupra unul imobil - tererl li/sau constructii - identijtcal prill
llUmiir cadastral; . .

2.Prezentlll c.ertificat de urbanism are doar carac1er injormntiv ell privire In. regimul jluidic, economic si tehnic a1 imobilrdui, astfel cum
.acestea reies din dncwneutatiile de urbanism legal aprobate, precum si dCl dJ)cumente1e ane.Tate cererii de calre solicitant. Primaria Secforului 1 nil

este respollsabiln penim existenta unoI' litigii aflate pe Tolu! instante10r judecaloresti sau a Imor cerai formulnte COliform le.giJ.orde restiJuire in
vlgoqre, a/uk d.ecal c.de llUmtwnate in dnczmumtatia a!U?xat/1 c.ererii. . .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi Utilizatlfitl fJ€l~t ill scopul declarat pentnv'ill1R:wftt
Obtinerea avizului de oportumtate in vederea elaborarii untii P.U.Z. (plan Urbanistic Zonal)

rcERTIFICATUL5EuRBA'NisM NU TINELOCOE AUTORIZATIE DE CONSTRUiREi5ESFIINT;,RESiNuc'-O-NF-E~RA--J·l.
I DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
~"m'=~~Il!·=:;:l5liI1!l!llol •••••tlIi1lll_ . __ UMilWJi4& .7"1'\!iIlIIl5: I'l !ll"W__ Wl/ii ~~_' _

4. OBUGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
In scopul elaborarii documenfutiei pentru autorliarea executarii lucrarilor de constructii -de destiintare - solicitantul sa va adresa

autoritatii cOn1!y'l!enle pentn! protectia mediului :
hgenila pBfllilJ Prolectia i'iiedluil1i BUGWe<ill (i-\Ieea U1GUI tViOili nel, 0B'do{ 6, dUCti,e,,:.I),

[n apliearea DirecfiveiConsiijulul 851337fCEE {Directr'Ja EtA) privind evaluarea efecteloranumilor proiecle pubflce si privale asupra mediului, modificata prin
DireGtiva Consiliului 97/11/CE si pEin Directive Consiliului SI Padamentului European 2003l351CE privindparficlparea publicului]a elaborarea anumitor planuri si pregrarr
in legalura eu mediul si rnodificarea, Cll pnvire la participarea pubilcUIUf si:accesul la justitie, a Direclivei 851337/CEE St a Direclivet 96/61/CE. pEin certific;atul de urbani"
se comunica solicilantulut obligatia de a contacta aulorifcrrea terrtoriala de mediu pentru ca aceasla sa analizeze sisa decida, dupa caz, tncadrarea / neTncadrarea
proiectului investiliei publice / private in lisla proiectclor supuse evaluarii irnpaclului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului EJ51337/CEE, procedura de emitere a acordufui de medill se desfasoara dupa emiterea Certificall/lui de
urbanism, anterior depul1erii documentatiei penlru aulorizarea exeeularTIluerariior de construclTI la autoritatea administraliei publice eompetente.

In veder8a satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu aulorilatea eompetenla penlru prolectia medului slabileste
mecanismul asigurarii consullarii publice, cenlralizaiii optiunilor publiculul SI formularii unul punct de vedere oficial eu privire la realizarea invesUtiei in acord cu rezultatele
c0nsultarii publice.

in acesle condilii.:
_':~~'l;l2;ll~~~:a~";:""';'~~l!\,~~rrar~~~~~~";;ro.'%ilW\'l1ii<i"'iliC'ha¥LG 'ilt~.k.t<<'U.J.

Dupa primirea prezeniului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a !ie prezenta la autoritatea cornpetenta
pentru pro~ectia mediului in vederea evaluarii initiale a investi.tiei 5i stabilirii nccesitatil evaluarii efectelor acesteia asupra
mediuluLln urma evaluarii initiale a investitiei 5e va emite <laM adminisirativ <.IIautoritatii competente pentru protectia

. mediului .
_ . 'L&L n JiL~"

IF".~~~~--~ - m ,mUM.. ~.~"""""~:lin situatia in care autoritatea competent.1 pentru proiectia rnetjiului stabiieste necesitatea evaluarii efect~lor
investitiei asupra mediului, solicitcmtul are obligatia de a notifica a~ifaPt autoritatii administratiei publice cornpetente w

privire la mentinerea cererii pentru autorizar?-~ executarii lucrmilor de constructii. ~I - ~::Ai4ifl!o"re!:~T...."..,~~ .•-:r=~t,'l>l'C'~~~=·A

r In situatia in care,dupa emiterea Certificatului de urbal1ism' ~e parct!rslider~larii procedurii d~ ~~;;;f;ct;r;;;,=-"'~~
. investitiei asupra mediului solic:itantul re~ufl~ 13: i~re.ntia~V~li~re a investil:iei are obligatia de a notifiG~3,?:si fap~ I
L_ ~= ,.•~~~~~~~kP~bhce,~!!p.:!ell!~;~~L~~"'M'~.~'<c~",_",,,,",,,,~!.,~=,cj ...

, .. ~~".~~ •.,~, ·•. "'·C'.'~""·""~, ..",, ...,c,.,~ ..,,·, ....,.""~~c..,,cC"".' '-"'-~C_."'~·~~~'_'~.~~'.'-_-_·_----~~.".";"~!~I-"".- ..' .-
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nr. inreg.37214 f 29.10.2009
~"" Bd. Bucurestii Noi, nr.43

,:~ ~\. . .Imobile pentru comert, locuinte si birouri 2S+P+D+14E

.:.: 5;:.~~REREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUJRE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: .

,~a) C~~ificatul de urbanism;....tlD~rda titiului asupra imobilulul, !eren sl oonstructii, (cople legallzata)

t· < c) Da~umentatia tehnica
._J Q/./

2 c3J
;;:; ~:~A.C. : Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire

d ;j!
~

..;:;::d) Avizele si acordurile staBilite prin certificatul de tirbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane sf fnfrastructura:

d2. AI/ire sf acordl1ri privind:

d.3. Avizelelacordurile specifice ale administratiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

e) Actul adminfstrativ al autorltatii competente pentru protectia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Marti nr.1, Sector 6, Bucuresti );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

{ ,.'
./

Arh. A

\\ /SEF SERVICIU, ~f}v
INTOCMIT, CRISTIAN GHEOR(;Me~_._.

Arll. Marina Lupascu ~ ~
~)II ~7~~ -

Achitattaxa de:~ ..~ .l~:.J.~7.~=QJ~L. conform chitantei nr J.P.44Q.:?: din ~.9.)Q:?.9.Q? .
,/

Prezentul certificat de urbanism a fosttransmis solicitantului direct/prin posta la data de .
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Primaria Municipiului Bucure~ti

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centralct 305 55 00, in!. 1255; fax:

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Asistenta Tehnica ~i Juridica a CGMB

Serviciul Transparenta Decizionala

ANUNT,

( In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia
publica, se aduc la cuno~tinta publica urmatoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Moliere, nr. 12-14, sector 1
2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Calea Floreasca, nr. 75, sector 1
3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd. Bucure§itiiNoi, nL43, sector 1
4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Strada Comana, nr. 8, sector 1
5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd. Tudor Vladimirescu, nr. 29,

sector 5

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afi~aj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5

Proiectele de acte normative se pot obtine Tn copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, pana la data de 25.07.2009 se
pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte
normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin po~ta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia

Asistenta Tehnica ~i Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

P.M.B.

Bucure~ti \~. '/?rLl
astazi 10.07.2009 V~"VV

http://www.bucuresti-primaria.ro
http://www.pmb.ro
http://www.pmb.ro;



