PUNCTUL.NR. 11

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE
privind concesionarea, fara licitatie publicd, a unui teren situat in Str. Polona nr. 37A, sector 1, in
suprafata de 65 mp., teren apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti, necesar realizarii
unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri si locuinte

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si raportul
comun de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana - Directia
Administrare Patrimoniu si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia Evidenta Imobiliara
si Cadastrala;

Vazand raportul Comisiei patrimoniu si avizul Comisiei juridice si de disciplind din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 235/2008 privind
aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru constructii definitive pe teren proprietate privata PUD
Str. M. Eminescu nr. 62-64/Str. Polona nr. 37;

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si ale art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b), art. 45 alin. (3) si art. 123 alin. (1)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba concesionarea fara licitatie publica a imobilului — teren de constructii — situat in
Str. Polona nr. 37A, sector 1 — conform planului anexat care faca parte integrantd din prezenta
hotarare - in suprafatd de 65 mp., in favoarea S.C. CELERITAS TRANSLATIONS GRUP S.R.L.
Terenul, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul concesionarii este identificat in C.F.
Bucuresti sub nr. 97160, avand nr. cadastral 26658 si este necesar societatii pentru realizarea unei
sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri si locuinte.

Acest teren nu constituie rezerva pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 10/2001, a Legii nr.
18/1991 sau a Legii nr. 247/2005.

Art.3 Redeventa anuald, calculatd conform Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 211/2006, modificata, este de 18.564 Ron/an, reprezentand 4.343 EURO/an, aceasta
urmand sa fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, |la data semnarii contractului,
dar nu poate fi mai mica decat redeventa aprobata prin prezenta hotarare.

Art.4 Durata concesionarii este de 49 de ani.

Art.5 Primarul General al Municipiului Bucuresti prin Directia Generala de Dezvoltare, Investitii
si Planificare Urbana — Directia Administrare Patrimoniu va incheia contractul de concesiune, iar
Directia Generala Economica — Directia Venituri va rispunde de incasarea redeventei.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ............ a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ...........................
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Murg Calin Tudor TOMA
Bucuresti, ...

Nr....
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privind concesionarea, firi licitatie publici, a unui teren apartinind domeniului privat al
municipiului Bucuresti, situat in Str. Polona nr. 37A, sector 1, in suprafata de 65 mp, necesar
realizérii unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri si locuinte

Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat - prin Hotérarea nr. 235/10.07.2008 - Planul Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.). necesar realizdrii unui imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri si locuinte in
str. Mihai Eminescu nr. 62-64/str. Poloni nr.37, sector 1, constructie ce urmeazi a se realiza pe terenurile
proprietatea S.C. CELERITAS TRANSLATION S.R.L. situate in str. Mihai Eminescu nr. 62-64, sector 1, in
suprafata de 514,699 mp si respectiv in str. Polona nr. 37, sector 1, in suprafata de 305 mp, precum si pe terenul
proprietatea municipalitatii situat in str. Polond nr. 37A, sector 1, in suprafata de 65 mp.

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 54/28.06.2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd si ale Legii nr. 50/26.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, modificata si completata, terenurile apartindnd domeniului privat al
municipiului Bucuresti pot fi concesionate pentru edificarea de constructii, cu respectarea documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

Din verificarea situatiei juridice a terenului in cauzi, rezultd ca nu sunt inregistrate cereri de revendicare,
nu sunt procese in instanta si nici platitori de rol fiscal.

Potrivit prevederilor art. 23 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 214/04.12.2008, privind
modificarea §i completarea Legii nr. 50/26.07.1991, pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, prin care
se dispune cd “anterior concesionarii terenurile vor fi inscrise in cartea funciara™, pentru terenul mai sus mentionat,
s-a obtinut inscrierea in Cartea Funciara Bucuresti sub nr. 97160, avand nr. cadastral 26658.

Redeventa anuali, calculata conform Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 211/30.08.2006, modificata, este de 18.564 RON/an reprezentind 4.343 EURO/an, aceasta urmand sa fie
actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semndrii contractului, dar nu poate fi mai mica
decat redeventa aprobata prin prezenta hotarare.

Fatd de cele prezentate, se propune concesionarea fira licitatie publica a terenului mai sus mentionat,
necesar realizarii unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri si locuinte.

In acest sens a fost elaborat aldturatul proiect de hotirire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti

ce se supune spre aprobare.

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, DIRECTIA DE URBANISM
INVESTITII SI PLANIFICARE URBANA SI AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTOR GE ' ARHITECT SEF,
BOGDAN HRE GHEORGHE P}J‘RASCU

DIRECTIA A D MINISTRARE PATRIMONIU DIRECTIA IDENTA

into mit: Mioara Mangu




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: prmaraoucuresi-primaria.rg

SMC cerifical IS0 8007 : 2000 SMM certiticat 1IS014001 - 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la:  concesionarea, fara licitatie publica, a unui teren situat in Str. Polond nr. 37A,
sector 1, in suprafatd de 65 mp, teren apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti,
necesar realizarii unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri $i locuinte

Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat - prin Hotararea nr. 235/10.07.2008 - Planul Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.), necesar realizarii unui imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri, locuinte in
str. Mihai Eminescu nr. 62-64/str. Polona nr. 37, sector 1, constructie ce urmeaza a se realiza pe
terenurile proprietatea S.C. CELERITAS TRANSLATION S.R.L. situate in str. Mihai Eminescu
nr. 62-64, sector 1, in suprafati de 514,699 mp si respectiv in str. Polona nr. 37, sector 1, in suprafata
de 305 mp, precum si pe terenul proprietatea municipalitatii situat in str. Polona nr. 37A, sector 1, in
suprafata de 65 mp.

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/28.06.2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si ale Legii nr. 50/26.07.1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, modificata si completatd, terenurile
apartindnd domeniului privat al municipiului Bucuresti pot fi concesionate pentru edificarea de
constructii, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

Terenul solicitat spre concesionare, identificat in planul anexat prezentei, este situat in
Str. Polona nr. 37A, sector 1, are o suprafatid de 65 mp si este neconstruibil de sine statitor datorita
formei si deschiderii acestuia. Pe el societatea urmeazi sa realizeze o sectiune dintr-un imobil cu
destinatia de spatii comerciale, birouri si locuinte.

Din verificarea situatiei juridice a terenului in cauza, rezultd ca nu sunt inregistrate cereri de
revendicare, nu sunt procese in instanta si nici platitori de rol fiscal.

Potrivit prevederilor art. 23 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 214/04.12.2008, privind
modificarea i completarea Legii nr. 50/1991, pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii, prin
care se dispune ca “anterior concesiondrii terenurile vor fi inscrise in cartea funciara”, pentru terenul
mai sus mentionat, s-a obtinut inscrierea in Cartea Funciari Bucuresti sub nr. 97160, avand
nr. cadastral 26658.

Redeventa anuala, calculatad conform Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 211/30.08.2006, modificata, este de 18.564 Ron reprezentand 4.343 EURO, aceasta urménd sa fie
actualizatd la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semnirii contractului, dar nu poate fi
mai mica decdt redeventa aprobata prin prezenta hotarare.

Fata de cele prezentate mai sus se propune concesionarea, fara licitatie publici, a terenului in
cauza, necesar realizarii unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comerciale, birouri §i
locuinte, in acest sens elaborandu-se alaturatul proiect de hotarare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, ce se supune dezbaterii si aprobarii.

AR GENERAL,

Mircea Oprescu

: : ¢ e—z1 /(‘(_(’
e kA i

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure?ﬂ."ﬁomanla tel.: +4021 305 55 00; D a.rg
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COMISIA PATRIMONIU
etaj: 2, cam. 255
tel.: 305 55 80; 305 55 00 int. 1255

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORT

Privind proiectul de hotarare privind concesionarea, fara licitatie
publica, a unui teren situat in Str. Polona nr. 37A, sector 1, in suprafata de
65 mp., teren apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti,
necesar realizarii unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii
comerciale, birouri si locuinte

in conformitate cu prevederile art.44 alin.1 si art. 54 alin.4 din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata,cu
modificarile si completarlle ,ults?rj\oare Comisia Patrimoniu, intrunita in
sedinta din data :..[5..... 2 .. )" a analizat Proiectul de hotarare privind
concesionarea, fara Itc:tatle publica, a unui teren situat in Str. Polona nr.
37A, sector 1, in suprafata de 65 mp., teren apartinand domeniului privat al
municipiului Bucuregti, necesar realizarii unei sectiuni dintr-un imobil cu
functiunea de spatii comerciale, birouri si locuinte
In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare:

Favorabil
—Nefavorabil™
mé@cu urmatoarele amendamente:
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 0£7v’ww.buc-1resti-primaria.ro
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OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUCUREST!I SECTOR 1

Dosarul nr. 282594 / 28.07.2009

INCHEIERE Nr. 282594

Registrator MINEA ARGENTINA
Asistent - registrator GAVA EDMOND

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI privind inscrierea in cartea
funciara vazand referatul asistentului - registrator
in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite conditille prevazute la art. 48 din Legea
771986 - republicata, tariful achitat in suma de 60 lei, cu Chitanta 0009558 / 28-JUL-09 pentru Alts

notari (inclusiv radierea) avand codul nr. 2.4.2
DISPUNE:

In baza Cerere nr 122.0 din 28.07.2009 emisa de Primaria Municipiului Bucurestii - Directia Genzrala
de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana - Directia Evidenta Imobiliara 3i Cadastrala - Serviciu
Cadastru, se radiaza notarea de sub PIlI/1, inchsiere nr.260908 din 07.07.2009

Prezenta se va comunica: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Oficiul dz

Cadastru si Publicitate mobiliara,se inscrie in cartea funciara si se solutionsaza de instanta
competenta din gircumscrintia in care se afla imobilul.

Solu.tior:ata la d al-.’/c]e: :"@' (Qf 208

Azistept «[ragistrator,

GAVA EDMOND

:I\I?NA
- .

nagina il



COMISIA JURIDICA Si DE DISCIPLINA
etaj: 2, cam. 255
tel.: 305 55 80; 305 55 00 int. 1255

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

Aviz - 5Y /'}\f.o’l. Ao

Privind proiectul de hotarare privind concesionarea, fara licitatie publica, a
unui teren situat in Str. Polona nr. 37A, sector 1, in suprafata de 65 mp., teren
apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti, necesar realizarii unei
sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comercizle, birouri si locuinte

In conformitate cu prevederile art.44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locald republicata,cu modificarile si
completaﬂle ultqnoare Comisia Juridica si de Disciplina, intrunitd in sedinta din
data .7, = 24 % ‘@ analizat Proiectul de hotarare privind concesionarea,
fara licitatie publica, a unui teren situat in Str. Polond nr. 37A, sector 1, 1
suprafata de 65 mp., teren apartinand domeniului privat al municipiului Bucure§ti
necesar realizarii unei sectiuni dintr-un imobil cu functiunea de spatii comermale
birouri si locuinte

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Nefavorabil
'\'\
2
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; Fww-bucurest-primaria.rg
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@fj Nr. cerere 284009
g Ziua 30

Luna 07

ANCPT Anul 2009

AGENTIA BATTONALA
31 CABAEZAL g1
FUBLITITATE INSAILIAAL

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTORUL 1
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara SPECIALA cu nr. 97160 NEDEFINITIVA Municipiu BUCURESTI SECTOR 1
A. Parteal-a
M Nr. cad sau topo Descrierea imobilului Suprafata Observatii
|Crt
[ 26658  |BUCURESTI SECTOR 1, Strada POLONA numarul 65 MP
| 37A. Descriere teren: teren in proprietate(este o
; sectiune din imobilele cu nr. postal 39 si nr. postal
| 41 conform deciziei nr. 256/31.01.1963 si Deciziei
[ nr. 45/08.01.1953).
B. Partea a ll-a
‘iil; Nume si prenume proprietar Inscrieri privitoare la proprietate Observatii
b PRIMARIA MUNICIPIUILUI BUCUREST! - |Inchaiere nr. 260908 / 07.07.2009 in baza: P/
11 DOSAR CADASTRU nr. 260908/ 07.07.2009
smis de OCP| BUCURESTI, ADRESA nr.
, 79561/ 04.06.2009 emis de PRIMARIA
' MUNICIPIULUI BUCURESTI, ADRESA nr.
‘ 24382/ 06.07.2009 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI, ADRESA nr.
i 24381/ 06.07.2009 emis de PRIMARIA
t MUNICIPIULUI BUCURESTI, ADRESA nr.
| 2107/ 06.05.2009 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI, DECIZIE nr. 256/
31.01.1983 emis de CONSILIL EXECUTIV AL
| SFATULUYI POPULAR AL CAPITALEI RPR,
j DECIZIE nr. 45/ 08.01.1953 emis de
i COMITETUL EXECUTIV AL SFATULUI
| POPULAR AL CAPITALEI RPR, ADRESA nr.
7956/1/ 17.06.2009 emis de PRIMARIA
; MUNICIPIULUI BUCURESTI se
| INTABULEAZA dreptul de PROPRIETATE
l asupra PI/ 1 _cu titlu de PROPRIETATE.
C. Partea a-ill-a
i Inscrieri privitoare la sarcini Observatii
jri
ertific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozitiile i'h/'_'_-\'fii'gea_rg in carte funciara originala,pastrata de acest birou.
Frezentul extras de carts funciara poate fi utilizat coqfor_ni'cererli i-nlhests valabil la incheierea actslor autentificats
d= iotarul public. Flo i ]
i : :.‘ Sy T
N,
“Asistent
/

{ Pagina 1/ 1



FLAN UE AVIFLASAIVICING O UELIVI I ANL AL (VI DI UL U

SC. 1:500

I'Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului:

2608/ 819 mp. Str. M.Eminescu nr.62-64
Cartea funciara colectiva nr. UAT
| Cod unitate individuala CF individuala

339150

~ A.DATE REFERITOARE LATEREN |
Nr.  Categoria | Suprafata ' Valoare de impozitare
parceld | defolosints  (mp) (e}
A . Ce - 819 . _
?TAL _ : 819 | - B
. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIH _
" Cod |Supraf. construita Ta'sol | vajeare de impozitare
comstr. (mp) (lei)
— — - - — —
TOTAL . _
- __INVENTAR DE COORDONATE "
Sistem de proiectie: Stereografic Local Bucuresti
rarcela 63l
o T
| Coordonate pot.de contur | Lunaimi
| VL L e { laruri
1 ¥ im] . E (mi | Eti,isl
"1 —
i 1 I
1 | sse€rz. o
¥ S5EETE, |
% | 556671, 42 l =
8 | £56850.5 |
16 | 356693, S
A | 9%6878.ag |
2 | 556680, 750 o
3 | 556680497 |
1 556696, I
‘rf 555593_ L 1) I
16 | 55667487
1| S56€72. 500 o
=) !
S(82:=B18%.1ume  pajgn zip

Teren partial ingradit cu gard de plasa

Menliu;i

Executant.
Ing. Loghin
Semndtura ¥{ stampila
A

Se confirma s_u-prafata din masuratori si introducerea
imobilului in baza de date

parafa

(—ZJ_, Semmatura si data
5 stampila BCPI

WeeFel /209




si delfmitere a imobitului

Adresa imobil

S Strada Polona , nr.374,
‘ o seetor 1, Bucuresti
i > UAT l sector 1

v

hentiund

Suprafata Valoare de
mp) impozitare
(lei)

Teren partial imprej

£

referitoare la constructii

[

001 i

710 Data 17.06.2008 2 P
405 Se confirma supra‘afa din miasuratohi

806 | imo ciafului in baza de date™

013

Ll
2




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1,

HOTARARE
privind aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
constructi definitive pe teren proprietate privati
PUD Str. M. Eminescu nr.62-64/Str. Poloni nr.37

Avind in vedere :

- Expunerea de motive a Primarului sectorului 1;

- Raportul de specialitate al arhitectului gef al Primariei sectorului 1.

-Raport nr.75/07.052008 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare §i
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjurétor a Consiliului Local al
sectorului 1, avizul nr. 34 CA 14/08.04.2008 al Comisici Tehnice de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
51 considerind ca reglementarea dezvoltarii urba:.ﬁsbcc a sectorului 1 est¢ un obiectiv prioritar al
administrapiei publice locale; “.

Tinind seama de prévederile: o &

- Ordonantei Guvernuluii Romaéniei nr. 524.01.2002 peatru modificarea §i completarea art. 4 din

“=~gea nr. 50/1991 privind autorizarea executini lucririlor de constructii, republicati.

[ - Legii nr.453/2001 pentru modificarea §i completarea Legii nr.50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrarilpr de constructii §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor.

-"Legii 289/07.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 pnvmd amcna_]ama
teritoriului si urbanismului

- Ordinului M.T.C.T-nr. 22/2007 privind stabilirea unor competente pcntru avizarea si aprobaxea
documentatiilor de urbanism din Municipiul Bucuregti.

- Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat cu Hotirirea
Consihuhu General al Municipiului Bucuresti nr.269/21.12.2000.

-Ordinul nr.91/1991 al MLPAT cu modificarile ulterioare, privind formmlarele, procedura de
autorizare §i confinutul documcu):ap.ﬂor przvaz.utc la art.2, alin(2) si art.6, alin (1) din Legea nor.50/1991
pnvmd autorizarea constructiilor §i unele misuri pentru realizarea locuingelor.

In temeiul prevederilor art. 45, alin. (2), lit.”¢”, art.81, alin. (2), lit. “” sl art.115, alin.(1), 1it.”b” din
Legeanr.215/2001 a administrafiei pubhcc locale, republicata

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

L 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru construcfii amplasate pe teren proprietate privata —
r. M. Eminescu nr. 62-64 / Str. Polond nr. 37.

Art2. Prezenta documentafic reprezinta regulament de urbanism §i nu d3 drepiul de construire pana la
obfinerea autorizatiilor de constnuire.

Art.3. Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4. Prezenta documentafie este valabila pani la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice contrare.
Art5. Prezenta hotarare va fi comunicatd Primariei Municipiului Bucuresti — Serviciul Evidenta Urmarire
Acte Administrative din cadrul Directiei Administratie Publica conform Ordimutui M.T.C.T. nor.22/2007.

PRESEDINTE DE SEDINT 2

Nr.: 235 Y
Data: 10.07.2008 ==
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PRIMARIS SFOTORLLLG

SAC- Regiementan Urbanistice Fls G ORI ey
Np 8139 72008 ) . i 39/950+ )
" G 9 yz
AVIZ DE URBANISM nr. 34 C A 14/08. 04 "00?
PUD Str. Mihai Eminescu nr.62-64/Str. Polona nr.37
Imobil 4S+P+Mz+6E- cu et. 7 retras
Beneficiar = SC CELERITAS TRANSLATION SRL Proiectant © Arh. Anca Virginas

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI ce a generat documentatia de urbanism-
-imobil alcatuit din : teren S = 514,67 mp, lotul 1 si lotul 2 cu S = 304,64 mp, proprietate
particulara. Lotul 3 cu S = 65,44 mp pentru care se solicita concesionarea.
AMPLASARE, DELIMITARE, STUDII:
-amplasamentul studiat se afla in zona rezidentiala a Municipiului Bucuresti. Terenul este cuprins in PUG
aprobat cu HCGMB nr.269/2000 — subzona M1 ~ subzona mixta situata in zona protejata si in PUZ Zone
Construite Protejate — zona Protejata nr.24 — Eminescu, cu POTmax. = 80 % , CUTmax. = 6
SE AVIZEAZA : conform solicitarilor CU nr.11E/09.02.2007, dupa concesionarea terenului
identificat ca lotul 3, construirea pe cele 3 loturi a unui imobif®cu functiune mixta : spatii comerciale,
birouri si locuinte, cu regim final de inaltime 4S+P+Mz+6E cu et 7 retras.

m spatii comerciale. birouri. locuinte

- Retragerl ale edificabilului maxim rezultat in plan fata de limitele de proprietate:
Spre nord - la aliniamentul str. Mihai Eminescu, pentru 45+P+Mz+6E, cu etajul 7 retras
Spre est — ( spre str. Polona) — aliniat cu constructia existzenta dinspre sud - cea 2,70 mde la
aliniament , cu posibilitatea iesirii in bowindou ;
Spre sud - min. 3,00 m in regim 4S+P+Mz+4E, cu restul etajelor retrase cu inca 3,00 m,
Spre vest - de la min. 3,00 m panala 6,00 m max. fata de cladirea din str. Eminescu nr 60
cu et.7 retras cu min. 1,50 m
Conform plan reglementari anexat

Indicatori urbanistici: POT= 80 %; CUT= 6 ; RHmax = 27,00 m, corespunzator unui regim de

inaltime 4S+P+Mz+6E, cu et. 7 retras S~

Parcarea/gararea se rezolva in incinta proprie .
Proiectantul s1 beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatca datelor si
vendicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce z stat la baza emiterii avizului.
AVIZE NECESARE pentru promovarea PUD in cadrul Consiliului Local Sector 1:
Avizul Comisiel de Precoordonare retele PMB ; Avizul Comisiei de circulatie — PMB ;
Aviz MCC
La faza AC se vor respecta conditiile impuse prin avizele sus mentionate cu planurile lor anexa
In conformitate cu prevederile Codului Fiscal din 22.12.2003 publicat in M.O., partea I nr.
927/23.12.2003, avizul se taxeaza cu 350.000 lei. chitantei nr.370598 din 05.03.2008. Prezentul aviz poate
fi folosit numai dupa aprobarea PUD-ului de catre CLS1. Autorizatia de construire se va elibera respectind
datele tehnice solicitate prin acest aviz, avizul Comisiei de administrare a domeniulul public, de organizare
si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator st in conditule
aprobani de CLSI.
Conform legii 350/2001 actualizata in 04.02 2007 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, art..32,
alin.2 privind posibilitatea modificarii prezentului aviz - « noua documentatic de urbanism, cuprinzand mterventa
solicitala, poate fi aprobata numai dupa o penioada de 12 lumi de la data aprobarii documentatiei de urbanism

iniiala ».
Q&omlm | "( Intocmit,
2
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Stefan Belea . Arh Mana Julia Stanciu , arh. Zeno Bogdanescu
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Directia Generala de Dezvoltare, 9T camen 30y Lo

Investitii si Planificare Urbana i

B-oul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania ST o)

Tel 305 55 88 tel centrald: 305 55 00 int. 1134: fax: 305 55 88 = —

AW BOTOTEST SMAE satical 1S 20
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
COMISIA DE COORDONARE
Nr. 726216718.04.2008
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

LT T T T §

Din P\ nr. 14/ 18.04.2008 al sedin;efv’

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

E. .y

Nr. 25. SC STANDARD CM SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str. Teheran nr. 25. prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.D. — ului  .STR. POLONA * STR. MIHAI EMINESCU NR. 62 — 64/37
SECTOR 1. BUCURESTI", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh. LIVILDOBRE

SECRETAR - COMISIFE, REPREZENTANT
. DUAT-COMISIE ,
(ONSTANTIN ing. ANDREI ZAt ESCL

!

ALEXANDRLE DENE

e ec. DRUNEN

FPS-21-03



http://www.bucuresti-primaria.ro

L]

.........................

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 9235 | T2 E 12428 /08 ain 23 09.2008

S.C. CELERITAS TRANSLATIONS

Urmare a cererii adresate de GR‘JP S R.- L
.lluol..-un-o-..t|¢--lllllltl.tnv-lo.-|..Q..‘.Q(Q'O“..:l-|- munum
cu Someks 1n judetul ... BusHrest . Bucuresti
Y RSSO vse SO sactorul ........o cod postal ........corvvvvennnnnee
streda ...........0Dmmefului B i IO s e BB i erinssn B wssssvasvaass WS wsscosiness
telafon / fax...... 02134405822...........cceeueneee.. E-mall ... J40 /716187 /1 1993, C.U.l. RO 4448747 ..............

Inregistrat lanr. ... 2428 . din 20.01.2008.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind auforizarea executdrii lucrdrior de
constructii, republicati, se
CERTIFICA:

Pentru imobilul =teren gi/sau constructil— situat In Bucuresgtl sectorul 1, cod pogtal ......... strada

Mihai Eminescu nr. 62 - 64, bl. -, . — et —, ap. -

colf cu str. Poloni nmnr. 37 sau identificat prin planuri topografice scara

1/2000 si 17500, avind Numere cadastrale 4680, 15018 gi Inscris In Cartile funciare nr, 7921, 34926,

In temeiul reglementiirilor documentatiel de urbanism nr. ... / ... , faza PUG / RUZ-RUD,

aprobatd cu Hotérirea Consiiluluil General al Municipiuiul Bucurest / beeal—gl—sootorsiui-+
nr. 289 din 21 decambria 2000,

1. REGIMUL JURIDIC  Imobilul, aflat in intravilan, constituit din teren in suprafatd de 884,75 mp.
(potrivit msuritorilor cadastrale) este compus din trei suprafeje distincte. Dintre acestea, dous sint situate
in Str. Mihai Eminescu nr. 62— 64 si Str. Polon# nor. 37, totalizind 814 mp. (din acte, respectiv 819,31 mp.
potrivit misuratorilor cadastrale) si sint proprietate privatd a unei persoane juridice, conform Contractului
de Vinzare— Cumpdrare de Terenuri autentificat cu incheierea nr. 3.280 din 04.12.2006 la Biroul Notarilor
Publici Asociati Luca §i Dumitrescu. [mobilul astfel alcituit a fost inscris in Cartea funciar#l prin incheierea
nr. 36168 din 14.12.2006 la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuregti Sector 1, fiind intabulat
dreptul de proprietate in favoarea S.C. Celeritas Translations Grup S.R_L. cu titlu de cumpérare.

Terenul rimas de 65,44 mp., situat intre loturile sus-mentionate, este propus spre concesionare.
Notii: Imobilul se afid In zona de protecfie a monumentelor istorice din Str. Polond nr. 10, nr. 12, . 16 & nr. 31 §i din
St. Alexandru Philippide nr. 3, nr. 4, nr. 5 §i nr. 6 (potrivit Legll pentru protejarsa monumentalor istorica nr. 422 din 18.07.2001).

2. REGIMUL ECONOMIC Folosina actuala a intregii parcele propuse spre construire este terea liber de
comstructii. Imobilul este situat In zona M 1 (subzona mixt situaii in zona protejatf), conform
Re:gnllmcntului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, eprobat
prin Hotérirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr. 269 din 21.12.2000 si in Planul
Urbanistic Zonal — Zone construite protejate (zona ar. 24 — stradd major Mihai Eminescu), aprobat prin
Hotlrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu-nr, 279 din 21.12,2000. Documentatia P.U.Z.
mentionatd, avizatd C.T.U.A.T. cu nr. 24/2/1999 5i C.U.L.P.A.T. cu nr. 72/2000, a fost inclus? in P.U.G..

Amplasamentu] a filcut obiecrul Planului Urbanistic de Detaliu aprobat prin Hotirires Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 238 din 10.07.2008, in baza Avizalui de Urbanism nr. 34 CA 14 4in 02.04 2092 o
Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajarea Teritoriului a Priciicici Seciorului L.

. Pentru acelagi amplasament i solicitare asemiinitoare a mai fost emis de cltre Prim¥<a Cacamtod )

Certificatul de Urbanism or. 459/11 E/3929 din 09.07.2077, « . vo/ Llliaica s v, gt 1o do Vo.ul auuy.,
Imobilul nu face parte din siturile arheologice deliritata 17 Planvlii Tbania’ & ) TS
Bucuresti. Hotlrirea Consitiutul €& at QN0 T 75 !
® Beneficiaru! propune roalizirra ungt imodil O beniare on se : Lk
avind 48+P+Mz+6E- "~ s nre Crrt eSO T 33 ap..
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3. REGIMUL TEHNIC  Beneficiarul propune amplasarea unei cladiri de locuit, avind functiuni de servi A "25
spatii comerciale la parter (eventual $i mezanin), cu realizarea In regim de construire dscominuu-tr.o!lt. Edificatd > ¥,

mexim fn care s¢ va inscrie este previizut dupd cum wmeazd: dispus pe aliniameatul Str. Mihai Eminescu (¢ o e-,b\‘ > ¥

caracterului strizii, potrivit prevederii regulamentului P.U.Z., cu etajul V11 retras la 2.0 m. de la aliniament), ref@cel & &

pupn 2,7 m. de la limita laterald stinga (considerata fapi de Str. M. Eminescu), la minimum 3,0 m. de limita dogafia gie_\g;‘?" o a

proprietate, piné la 6,0 m. de clidirea vecina (cu etajul VII retras cu incd 1,5 m.) §i Is minimum 3,0 m. { N, _o®

ioard cf::propnctale (volumul 45+P+Mz+4E, respectiv restul etajelor retrase cu alfi 3,0 m.). Mezaninul goetajsh RN \F-’//

1- VI sint iegite in bovindou inspre Str. Polops. Regimul de tniltime maxim este 45+P+Mezanin+6E+E@}\7 retras®
corespunzitor unei iltimi de 27,0 m. ls cornlgll, cu indicatorii urbanistici P.O.T. prpes =80 % §i C.U.T. .
Conform prevederilor P.U.G. (pentru zona M 1) si prevederilor P.U.Z. zone construite protejate
se admit ca utilizAri functionale locuinte, servicil, comert. firsi condition#ri sau restriciii. ) .
Potrivit Avizului de Urbanism nr. 34 C A 14 din 08.04.2008, dup# concesionarea terenului se avizeaza
construirea unui imobil cu functiune mixtd: ,spafii comerciale, birouri, locuinte”. Retragerile edificabilului fag de
limitele de proprietate au fost stabilite in conformitate cu propunerea prezentati. Se mentioneazi ¢ s-a avizat lnspre
est (spre Su. Polona) edificabilul jaliniat cu constructia existentd inspre sud — [l;] circa 2,70 m.: de la aliniament, cu
posibilitatea lesirii tn bovindou™. sud s-a prevzut o retragere de ,fin. 3,00 m., In regim 4S+P+Mz+4E, cu
restul etajelor retrase cu Inci 3,00 m.”, iar fnspre vest edificabilul este retras ,,de la minimum 3,00 m. [de limitd) pin la
6,00 m. maximum fagk de clidirea din Str. Eminescu or. 60, cu etaj 7 retras cu min. 1,50 m.”, conform planului de
reglementiri. Potrivit prevederilor P.U.Z. pentru zona protejati 24 (strads majord Mihai Eminescu) gi P.U.D. aprobat,
se vor respecta P.O.T, nay = 80 %, C.U.T. gan = 6,0 §i H mae =27,8 m., pentru 4 S+P+ Mezanin+ 6E+Etaj 7 retras.
Se mentioneazi ci beneficiarul a solicitat gi obtinut validarea propunerii prin aprobarea Planulul Urbanistic de
Detallu, pentru retrageri, amplasarea si conformarea clidirii, precum si pentru concesionares terenului de 65,44 mp..
Echiparea cu utilithfi (aps, canal, energie electric, gaze naturale) se va face prin racordare Ia retelele tehnico-
edilitare publice (conditiile de brangament Ia refele vor face oblectul emiterii unul ai certificst de urbanism,
pentru care se va inregistra o nouli cerere). )

- Imprejmuirea spre stradii va fi transparenta (putind fi dublatal cu gard viu), avind maximum 2,00 m. inilfime din
care 0,60 m. soclu opac, lar spre limitele separative va putea fi opacs, de maximum 2,50 m. iniliime. Clidirea se va
integra In caracterul general al zonei §i se va armoniza cu constructiile invecinate ca volumetrie, arhitecturd §i finisaje.

Stationarea auto §i organizarea de gantier se vor rezolva In incinti. Parcarea tufuror autoturismelor se va realiza
in incintd §i va respecta prevederile Hotliririi Consiliului General al Municipinlui Bucuresti ar. 66 din 06.04.2006
privind normele de asi lmmmmﬂmhhndcbcuﬁdcpmmpmnumﬂeammﬁiﬁmmqihinqu_m
pe teritoriul Municip Bucuregti. Realizarea celor gnm subsoluri va tndeplini pr. Normstivulal privind
cerinjele de prolectare 3i executle a excavafiilor adinci In zone wbane, Indicativ NP 120-06.,
= Se vor respecta planurile gtampilate anexate, scara 1/2000 gi 1/500.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ au-peate-A-utliaat In scopul declarat pentru/intrueR :
autorizarea executiei lucririlor de constructii 3i a instalatiilor aferente acestora (. 6/om.100)
Nota : Referitor la concesiune, certificatui de urbanism are rol informatlv gl nu conferd dreptul de concesionare.
Documentafilie tehnice penfru obtinersa avizelor, precum si proiectul téhnic pentru edificabilul propus, se vor
Intocmi numai dupé aprobarea documentatiel de urbanism §i cu respectares obligstorle a prevederiior acestela. «
4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFENTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titiul asupra imobilulul (cople legalizati):
® » Actul de proprietate, inscris in Cartea funciard, in copie legalizati (inclusiv eventual plan anex) w
= » Act de concesiune (pentru suprafata de 65,44 mp.), inscris in Cartea funciari, in cople legalizati »
= » Actul de alipire pentru cele doua proprietati, in copie legalizati (inclusiv eventual plan anexa) w
» » Incheierile de intabulare in Cartea funciar3, in copie =
b) Proiectul de autorizare a executiril lucriirilor de constructii
LM| PAC - 2exemplare. | | PAD [ PoE
w » P.A.C. (proiect pentru autorizare executare lucréiri construire) in 2 ex. —cu respectarea confinut cadru din anexa la
Legea ar. 5071991 republicatii —, verificat tehnic §i Insugit de expert, cu evaluare lucriiri, conf. reglementiri In vigoare

c) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului Unic
¢ 1. Avize 5 acordur privind ulilité{ile urbane g1 infrastructura

. almentare cu ap4 .| canalizare

| | alimantare cu energie electrica | alimentare cu energle termica
| "] gaze naturale 17! teletomzare

] selubritate [__| ransport urban

Altele: '

[ 1 L

¢ 2 Avize §i acordun privind: /

A I

| s=curitatea la incensdiy ; ]

i prolactia madu! NS A

Farmuolar & 3 V"’ ! :

i w

3




o Calockan Transiagors Grip
'; S.R.L#Str. M. Eminescu fr.
N - 64 A Str, Polond nr. 37

Nizele/acordurile gi alte dccument.a ce se asigura de citre solicitant: : Locmn[e, co servicii gi comery
d. 1<AYzeie/acordurile specifice.ale administratiei publice centraia ‘max. 4S+P+Mz+6E+E7(ret)
e §i /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora : . 22428/28.01.2008

s,
Y Wﬁ' I?&;;nu istic de Detaliu, aprobat in conditiile legii (Hotdrire, Aviz de Urbanism, Plansa reg!emem.’-in) n
\1;?,@ B Docu emalie de Carte funciara (vizatd de O.C.G.C. Bucuresti— O.C P.I. Bucuresti) m
' de atribuire numér postal (Serviciul de Nomenclaturd Urbani - P.M.B.) m
m Avize de amplasament de la detinitorii de retele de utilitiiti: s.c. ELECTRICA s, S.C. APA NOVA SA,
s.C. DISTRIGAZ SUD 8.A., 8.C. ROMTELECOM S.A,, 8.C. LUXTEN LIGHTING 8.4, RATB. »
®m Aviz de circulagie rutiera gi p;emnala (Du'ecna Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei — P.M.B.) &
® Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealu Spirii” al Mun. Bucuresti (pentru protectie civila) m
m Avize Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dealu Spirii” al Municipiului Bucuresti (de securitate la
incendiu) mm Aviz Sanitar (Autoritatea de Sinitate Publicd a Municipiului Bucuregti) m
m Aviz Ministerul Culturii si Cultelor (pentru interventie in zona construiti protejati) =
m Contract cu societate de salubrizare pentru evacuare / preluare moloz m
d.2. Alte eviae / acorduri / documente :

m Declaratie notariali pe proprie raspundere din care s rezulte existenta sau inexistenta litigiilor aflate

pe rolul instantelor judec#toresti cu privire la imobil —teren §i/sau construcii— =

m Acord notarial proprietari vecini pentru realizare imprejmuire la hotar sau —in lipsa acestuia— declaratie

notariald pe proprie rispundere din care s& rezulte c¢i imprejmuirea (inclusiv fundatiile) se va realiza in
' interiorul limitelor de proprietate mm Dovada luérii in evidenta O.A.R. a proiectului de autorizare m

d.3. Studii de specialitale :
w Expertizi tehnica, cu indicarea solutiilor §i cu concluzii privind neafectarea proprietatilor invecinate in
cazul producerii unui seism major, in conditiile Normativului Indicativ NP 120-06. in cazul in care zonz
de influentdl a excavatiilor adinci se extinde 'n afara limitelor propriettii, se va prezenta acordul notarial al
proprietarilor vecini m )

¢) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe: '
= Chitanth taxd pentro.gmiterea autorizatiei de construire, in original m
® Dovada achitare taxi timbru de arhitecturd (0.05 % din valoarea investitici) m

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFUNFARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DEE CONSTRUCTI

..12.. . luni de la data emiterii.

SECRETAR,

BOGDAN ()
GRIGORAS

ARHITECT $EF,

Arh. AURELIA STRATULAT

INTOCMIT, SEF SERVICIU,

/.c-"f- piaa

Arh. Octavian Ursache Arh. Liliana Mﬁgu.rc;u‘u 5
Rad / Dact. O, L, /20,0508
Mod. 0. 1. /07.97.08, 09.09.03

Achitat taxa de: 10,00 RON lei. confarm chiantai nr .i!’-‘:";‘-“—'-"\(n ¢ 2 DAE
Prezentul certificat de urbanism a fost ansmus SCuz i anlulur JTBCH/ (o vie asia, 15 214 T 45 W7D Ty 0

=qemylacfy 3 TR TTANR, TI
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructil, republicati,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISHM

de la data de .. 23+ 09 : 2088 1a data ge ... 222 09.: 2030

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdtll nu este posibilé, solicitantul urmind sa obtina,
In conditiile legil, un ait certificat de urbanism.

SECRET,
ANDRET

ARHITBCT SEF,

~h.VAST ITA

INTOCMIT, SEF SERVICIU,
RUXANDRA PUDPKESCU CRISTEAW NEGRITU
{ ek
\

Data prelungirii valabilitatii:.. 0.1, :.93.:.16’.39?...
Achitat taxa de: ... ssnei oo, 181, CONform chitantel e, oo din o0 2 VP e <00
Transmis solicitantulul ladatade .................................... dirsct/ prin pogia,
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Primaria Municipiului Bucuresti ®¥ v/

w_v\”,}lx |
Directia Generala Infrastructura SN cen a1 1509001 206
- - == - .l:ﬁ '.:'I.‘_H".:: I m |I|
si Servicii Publice 3 ) l va
vkas H
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania Z sEReh
Tel 30555 35 Fax :305 55 72; tel.centrala : 305 55 00, int. 1150 T
DIRECTIA TRANSPORTURI. DRUMURI SI SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI
Nr. 7634/ ... 30.0¢. Wy 727696
Apr24]126
-
Cartre

S.C. CELERITAS TRANSLATIONS GROUP S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.04.2008 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.D. in vederea concesionarii §i construire imobil cu functiune mixta:
spatii comerciale, birouri $i locuinte pe str. Mihai Eminescu / str. Polona nr. 62-64 / 537,
sector 17, conform planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in
incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCUREST!

-

Sir Stantul Stefan. nr. 3. sector 2 - tel. 323.26.11
Nr 823 SMI 2204 2008
Catre. S.C. CELERITAS TRANSLATIONS S.R.L.

Spre stiinta,  Primana sectorului |, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istonce. Ministerul Cultugesi Cultelor

AVIZ NR. 444 /7. 22.04.2008

Amplasare imobil
Bucuresti, str. Mihai Eminescu, or. 62-64 si str. Polona nr. 37, sector |

Imobilul str Mihai Eminescu. nr. 62-64 si1 str. Polona, nr. 37

Localitatea Bucuresu. sector |

Zona protejata nr. 24 conform HC.G M B. 279/2000

Prosect Amplasare imobil

Faza PLD

Proiectant arh 1| A VIRGINAS

Beneficiar S.C. CELERITAS TRANSLATIONS S.R.L.

Documentatia contine piese scnse: cerere de inaintare, certificat de urbanism, acte de
propnetate. piese desenate  plan cadastral: 1/500, 1/2000, studiu de impact urban. memonu
de urbanism si proiect faza P U D

Documentatia propune concesionarea lotulut nr. 3 in vederea amplasarii unui imobil de
locuite, comert s1 biroun avand regimul de inaltime 2S+P+7E+8Eretras in limita parametrilor
urbanistict POT = 80% s1 CUT =6

In urma analizarm documenrtatier. se acorda;

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata.
Prezentul aviz este valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare.

Directyr 50 Consilier
f\l ur:‘}?
F } :,3-
Stefan DA! ¢ Cio3E LEW CZ
) : R
/," = e “"‘"
‘ ‘\.r’ "I“‘l Q‘{-\\"'\f -/
N
sTERS:




CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE DE SALE - PURCHASE OF REAL ESTATE
TERENURI AGREEMENT .
incheiat intre Between
S.C. BONEI - ETGAR INVEST S.R.L. S.C. BONEI - ETGAR INVEST S.R.L.
-
(Vanzatorul) (Seller)

Si T Si

S.C. CELERITAS TRANSLATIONS GRUP S.R.L.  S.C. CELERITAS TRANSLATIONS}GRUP S.R.L.

(Cumparatorul) - (Purchaser)

04.11.2006, ' 04.11.2006,

Pachiu & Asociatii PPachiu & Associates



‘A=
o

TGAR INVEST S.R.L., o societate
de nationalitate romana, inregistrati la

/ Qf ¢r Registrului Comertului Bucuresti sub nr.

IdU{l,D]QSQOOO CUI R 13506213, cu sediul in- Str.

n\‘:gy{rea Frumoasa Nr. 6, Et. 7, Ap. 15, sector 1,

------

ucuresti, legal reprezentata de dl NISSIM ARABOV si
dl. YEHOSHUA SHPONDER conform hotararii
adunarii generale a asociatilor din data de 22.11.2006
autentificata sub nr. 130 de notar Jacob Koren — Israel si
tradusa de Cnab Marilena conform traducerii legalizate
sub nr 11737/04.12.06 de BNP Marinescu Cristina
Georgeta, in calitate de imputerniciti,

in calitate de vAnzitor, denumita in cele ce urmeazi

»Yanzator”,
-

H¥1993, CU] 4449747, atribut fiscal R legal
- de Elena Pavalescu, in calitate de
dministrator unic, )

in: cahfa;;c de cumparator denumiti in cele ce urmeazi -

“Cu imparator”

In continuare Vanzitorul si Cumparitorul fiind fiecare
denumifi separat “Partea” si impreuna “Partile”

INTRUCAT

1. Vanzatorul este proprietarul unic, deplin si exclusiv,

liber de orice sarcini al: i

a) unei proprietati imobiliare situate in Str. Polona
nr. 37, sector 1, Bucuresti, constand in suprafata
de 305 mp (304,64 mp conform masuratorilor
cadastrale), avand numar cadastral 15018,
inregistrata la Cartea Funciara Bucuresti, sector
I, sub Nr. 34926 (in continuare denumita
»Terenul 17); si al

unei proprietati imobiliare situate in Str. Mihai
Eminescu (fosta Strada Romana) nr. 62-64,
sector 1, Bucuresti, constand in suprafata de
509 mp (514,669 mp conform masuratorilor

This Sale-Purchase Agreement (the “Agreement”) has
been entered into by and between:

S.C. BONEI-ETGAR INVEST S.R.L, of Romanian
nationality, registered with the Register of Commerce
of Bucharest under No. J40/10195/2000, CUI R
13506213, headquartered at 6 Intrarea Frumoasa Street,
7™ Floor, apt. 15, sector 1, Bucharest, duly represented
by Mr. NISSIM ARABOV and Mr. YEHOSHUA
SHPONDER according to the minutes of the
shareholders meeting dated November 22, 2006,
authenticated under no. 130 by notary Jacob Koren -
Israel and translated by Cnab Marilena according to the
notarized translation no 11737/04.12.06 by BNP
Marinescu Cristoina Georgeta, in capacity as
representatives,

In its capacity as Seller, hereinafter referred to as
“Seller”,

[
and

S.C. CELERITAS TRANSLATIONS GRUP S.R.L,
a Romanian company .with - its headquarters in
Bucharest, sector 2, Soseaua Barbu Vacarescu no. 157,
apt. 2, registered with the Register of Commerce under
No. J40/15167/1993, sole registration code 4449747,
fiscal attribute R duly represented by Elena Pavalescu,
in his capacity as solz manager,

In its capacity as Buyer, hereinafter referred to as the
“Buyer“,

Seller and Buyer being hereinafter referred to
individually as the “Party” and collectively as the
“Parties”,

WHEREAS

I. The Seller is the sole, full, exclusive and
unencumbered owner of:

- a) a real estate located at 37 Polona Street, sector
1, Bucharest, consisting of land in surface of
305 sqm (304.64 sqm from the cadastral
measurements), bearing cadastre number
15018, registered with the Real Estate Register
of Bucharest, sector 1, under No. 34926
(hereinafter referred to as “Land 1”); and

b) a real estate located at 62-64 Mihai Eminescu
Street (former Romana Street), sector |,
Bucharest, consisting of land in surface of 509
sqm (514.669 sqm from the cadastre
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Fada§lmic), avand numar cadastral 4680,
Sl'egls{rata la Cartea Funciara Bucuresti,
=, >Yctor 1, sub Nr. 7921 (in continuare denumita
S »lierenul 27);

; i o & ¢
¥ Jhénti 5
i a " 1 - .
~ R : //- € denumite impreuna ,, Terenul”
<. L 2
<

asuanmoml a obtinut titlul si dreptul de proprietate
Pra Terenului dupa cum urmeaza:

. 3) ?:-Pgll si titlul de proprietate asupra Terenului 1
ifich aza contractului de vanzare-cumparare
SREm' de S.C. BONEI-ETGAR INVEST

%L, in calitate de cumparator, si Dna Linaru
ailndE‘jMal'iﬂ-ﬂa—(L‘ristizma, in calitate de vanzator,

Pu;'?“ﬁcat sub Nr. 1018/24 iulie 2003, de Notar

o trl: »Opran Joana Mihaela” si in baza

~ Ctului de vanzare-cumparare incheiat intre
. calftag BONEI-ETGAR INVEST S.R.L., in

. e € de cumparator, si Dna Simescu Mihaela
\ AN, in calitate de vanzator, autentificat sub

_I‘- pare | I/V Gabul.an
i\ < H ’
) 7 J/)-?
S
o Simeeinanu Sanda-Mariana-Cristiana siDna
e - ‘,:‘-;' di;epmll-:j M'haﬁila Maria au obtinuE ti.t]ul si -
. RN Certific 31:1 lpr_Dprletate asupra Terenului I in ba?_.a
EX . 1994 - rului de Mostenitor Nr. 193/31 ianuarie
~ Sl de Notariatul de Stat alSectorului 2,

incheiag confractului de vanzare-cumparare

=i intre Dna. Pop Mariella, in calitate de

Crist or, sl Dna Linaru Sanda-Mariana-

S Na“a: In calitate de cumparator, autentificat

Star ;1 13754/28 r_unic 1994 de Notariatul de

Certif Sectorului I, Bucuresti, in baza

= 1904 23‘}11“1 de Mostenitor Nr. 193/31 ianuarie
UCu‘resTls de Notariatul de Stat al Sectorului 2,

) C‘-lmpa:a]’ In baza contractului de vanzare-
DI. Iacolgr.e mChel_at intre Dna. Ecaterina Balan si

Petres, Balan, in calitate de vanzatori, si Dna.

Ca]itateud Olimpia si Dna. Elena Besnea, in

Mmartie ]93 Cumparatori, .incheiat la data de 23

Nr. 512,’0?18, in baza_CerttﬁcatuIL}i de Mostenitor

de Stat g gecembm? 1970, emis de Notariatul

o coﬂ!ractu? _Sectorului 1, Bucuresti, si in baza
. DI. Ion R“' de Vé.nzare.-cumparare incheiat intre

\. Ecater; asvan, In calitate de vanzator, si Dna

fina Balan si DJ. Jacob Balan, in calitate de

/’ &y cumpa g - A
S Iatori, autentif >
@l }.N"- 12590/1992. ificat de Tribunalul Iifov sub
X

</

.Cs

b[ dr &
: )/ dreptul si tiglul de proprietate asupra Terenului 2
- 4za  contractylui de vanzare-cumparare

r. 852/19 aprilie 2004, de Notar Public ,Maria

measurements), bearing cadastre number 4680,
registered with the Real Estate Register of
sector 1, Bucharest, under No. 7921 (hereinafter
referred to as “Land 27)

Hereinafter collectively referred to as the “Land”.

II. The Seller obrained the ownership title and right

over the Land as follows:

a) the ownership title and right over Land 1 based
on the sale-purchase agreement concluded
between S.C. BONEI-ETGAR INVEST S.R.L,
in capacity as buyer, and Mrs. Linaru Sanda-
Mariana-Cristiana, in capacity as seller, and
authenticatzd under No. 1018/ July 24, 2003 by
the Public Notary Office “Opran loana
Mihaéfa” and based on the sale-purchase
agreement concluded between S.C. BONEI —
ETGAR INVEST S.R.L , in capacity as buyer,
and Mrs. Simescu Mihaela Maria, in capacity
as seller, and authenticated under No. 852/
April 19, 2004 by the Public Notary Office
“Maria Gabura”. ~ »

Mrs. Linaru Sanda-Mariana-Cristiana and Mrs.
Simeéscu Mihaela Maria obtained the ownership
title and right over Land 1 based on Inheritance
Certificate No. 193/ January 31, 1994, issued
by the State Notary of Sector 2, sale-purchase
agreement concluded between Mrs. Pop
Mariella, in capacity as seller, and Mrs. Linaru
Sanda-Mariana-Cristiana, in capacity as buyer
and authenticated under No. 13754/ June 28,
1994 by the State Notary of sector I,
Bucharest, Inheritance Certificate No. 193/
January 31, 1994, issued by the State Notary of
Sector 2, Bucharest, sale-purchase agreement
concluded between Mrs. Ecaterina Balan and
Mr. lacob Balan, in capacity as sellers, and
Mrs. Petrescu Olimpia and Mrs. Elena Besnea,
in capacity as buyers, concluded on March 23,
1928, Inheritance Certificate No. 512/
December 4th , 1970 issued by State Notary of
sector 1, Bucharest and sale-purchase
agreement concluded between Mr. lon Rasvan,
in capacity as seller and Mrs. Ecaterina Balan
and Mr. lacob Balan, in capacity as buyers and
authenticated by Ilfov Tribunal under No.
12590/1922.

b) the ownership title and right over Land 2 based




incheiat intre  Georgescu Petrisor, Negretu
orin, Lazar Rozalia si Georgescu Madalina-
marandita, in calitate de vanzatori si BONEI-
ETGAR, in calitate de cumparator, autentificat
sub Nr, 4184/1 noiembrie 2000 de Biroul
Notarilor Publici Asociati ,,Gheorghita Albu si
Roxana-Elena Mihalca”.

eorgescu Petrisor, Negretu Florin, Lazar
“*Rogalia si Georgescu Madalina-Smarandita au
Y IR “; tjoﬁndlt proprietatea in baza Dispozitiei nr.
_~188/07.02.2000 a  Primarului  General al
Municipiului Bucuresti si a Procesului Verbal nr.
211/21.03/2000 al Executorului Judecatoresc al
Judecatoriei Sector 1 Bucuresti, ce au pus in
executare Decizia Civila nr. 2548A/05.10.1999
pronuntata in dosarul nr. 3294/1999 de Tribunalul
Bucuresti Sectia a [Il-a Civila, decizie ramasa
. definitiva prin renuntarea la recurs, irevocabila si
o investita cu formula executorie

La baza pronuntarii deciziei mai sus precizate
au stat urmatoarele acte: Certificatului de
Mostenitor Nr. 406/5 noiembrie 1962, emis de
Notariatul de Stat al Sectorului Tudor

i Vladimirescu, in baza Certificatului de

Notariatul de Stat al Sectorului’ 7, in baza

s 1977, emis de Notariatul de Stat. al Sectorului
" <. V4, in baza contractului de vanzare-cumparare
@ incheiat intre Dna Filofteia Tache Popescu si
& DI. Marcel D. Popescu, in calitate de vanzatori,

3 <" “si DI Georgescu Petre, in calitate de

L AN

Y .;Fu‘\ /cumparator, si autentificat de Tribunalul [Ifov

L 327" subNr.36352/17 decembrie 1942.

I11. Vanzatorul, cu buna credinta, intentioneaza sa vanda
- Terenul Cumparatorului, conform. termenilor si
conditiilor prevazute mai jos:

IV. Cumparatorul, actionand cu buna credinta,
intentioneaza sa achizitioneze Terenul si sa plateasca
pretul mentionat in prezentul Contract, in conditiile
si termenii prevazuti in continuare;

DREPT URMARE, PARTILE CONVIN SI SE
ANGAJEAZA DUPA CUM URMEAZA:

-~

.Y OBIECTUL CONTRACTULUI

171 In conformitate cu  prevederile prezentului
=} Contract, Cumparatorul dobandeste de la Vanzator

(o

Mostenitor Nr. 540/23 mai 1973, emis de -

g .%\Cemﬁcatulm de Mostenitor Nr. 961/septembrie

IIL.

on the sale-purchase agreement concluded
between Georgescu Petrisor, Negretu Florin,
Lazar Rozalia and Georgescu Madalina-
Smarandiiz, in capacity as sellers, and BONEI-
ETGAR, in capacity -as buyer, and
authenticatzd under No. 4184/November 1,
2000 by Public Notary Associates Office
”Gheorghita Albu and Roxana-Elena Mihalca”.

Georgescu Petrisor, Negretu. Florin, Lazar
Rozalia and Georgescu Madalina-Smarandita
aquired ownership according to the Disposition
no. 188/07.02.2000 issued by Bucharest
General Major and to the Minutes no.
211/21.03.2000 issued by the Officer of Court
next to Bucharest 1* District Courthouse which
carried into effect the Civil Decision no.
2548A295.10.1999 pronounced by the 3™ Civil
Section of Eucharest Courthouse definitive and
irrevocable by giving up records procedure and
enforceable.

The above mentioned decision was based on
the Inheritarice Certificate No. 406/ November
5, 1962 -issued by- State Notary-of Tudor
_Vladimirescu District, Inheritance Certificate
- No. 540/ Mzy 23, 1973 issued by State Notary
of sector 7, Inheritance Certificate No. 961/
September.. 1977 issued by State Notary of
sector 4, the sale-purchase agreement
concluded between Mrs. Filofteia Tache
Popescu and Mr. Marcel D. Popescu, in
capacity as sellers, and Mr. Georgescu Petre, in
capacity as buyer and authenticated by the Ilfov
Tribunal under No. 36352/ December 17, 1942.

The Seller, in good faith, intends to sell to the
Buyer the Land, subject to the terms and conditions

_ provided herein;

V.

The Buyer, acting in good faith, intends to purchase
the Land and pay the price of the Land, subject to
the terms and conditions provided herein;

NOW THEREFORE THE PARTIES AGREE AND

UNDERTAKE AS FOLLOWS:
I. SCOPE OF THE AGREEMENT
1.1. In compliance with the provisions of this

Agreement, the Buyer purchases from the Seller
7
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)Jtegra] si irevocabil, dreptul si titlul de proprietate

upra Terenului, liber de orice sarcini, servituti
teci sau garantii de orice fel, drept de retentie,
e preemptiune, drept de preferinta, orice alte
sau drepturi de orice natura instituite in
or terte persoane;

pret
favq;r%

[re)
Tramsfe
Terenul
o) moment la care Cumparatorul va intra si in posesia
N deplina, exclusiva si pasnica a Terenului, sub
conditia incasarii integrale de catre Vanzator in
contul sau a pretului vanzarii

titlului si dreptului de proprietate asupra
va avea loc la data semnirii Contractului,

Vanzatorul preda la data semnirii Contractului, in
original, toate documentele relevante referitoare la
Teren, incluzand, dar nelimitandu-se la titlul si
dreptul de proprietate al Vanzatorului asupra
Terenului si orice alte titluri de proprietate
anterioare referitoare la Teren, documentatia
cadastrala, precum si orice alte documente
relevante cu privire la Teren (dupa cum prevede
\\lista din prezentul Contract de la Anexa 3)

13.

v o XA

S TAPRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

/ 7+ 2.5 Paful total al Terenului este de 1.975.000 EUR (un
¥, S omflion nouasute saptezecii si cinci mii euro), plus
% < A, (“Pretul”), din care 739.930 [sapte sute

izeci si noua mii noua sute treizeci.] EUR, plus
TVA pentru Terenul 1 si 1.235.070 [un milion doua
sute treizeci si cinci si saptezeci] EUR plus TVA
pentru Terenul 2. TVA-ul nu va fi platit, ci va fi
inregistrat in evidentele contabile in concordanta cu
dispozitiile Codului Fiscal roman.

22

Pretul a fost platit la data semnarii prezentului
Contract, in RON, calculat in functie de cursul de
schimb EUR/RON anuntat de BNR pentru data platii
Pretului, prin transfer bancar, din contul
Cumparatorului Nr.
RO30VBBU2511M00343302701 deschis la
Volksbank Agentia Mosilor-Bucuresti in contul
Vanzatorului Nr.RO23VBBU2511M04020712701
\ deschis la Volksbank Agentia Mosilor-Bucuresti.

vada efectuarii platii Pretului se va face cu
trasul de cont pe baza cadruia Cumpiritorul a

" donat transferul Pretului din contul
; parﬁtorulm in contul Vianzitorului,impreuna cu
N de cont al Vanzatorului confirmand

1.2,

1.3.

L

2.2.

2.3.

and the Seller irrevocably and fully transfers to
the Buyer the ownership title and right over the
Land, free from any encumbrances, liens,
mortgages, retention rights, preemption rights,
rights of first refusal, claims and rights of any
nature in favor of third parties;

The ownership title and right over the Land is
transferred from the Seller to the Buyer at the
execution date of this Agreement, when the Seller
also transfers to the Buyer the full, exclusive and
peaceful possession over the Land; subject to
entirely receiving the price of the sale by the

- Seller in his bank account;

Upon execution of this Agreement, the Seller
shall hapd-over to the Buyer the original of all
relevant documents related to the Land, including
but not limited to the Seller’s ownership title and
right over the Land, any previous ownership titles
regarding the Land, cadastre documentation, as
well as any other relevant documentation
concerning the Land (as provided in the list
attached to thz present Agreement as.’Appendix
No. 3).

PRICE AND PAYMENT CONDITIONS

. The total price of the Land is of EUR 1,975,000

(one million nine hundred seventy-five thousand
Euro) plus VAT (the “Price”), out of which EUR
739,930 [sever hundred thirty nine thousand nine
hundred and thirty plus VAT for Land 1 and EUR
1,235,070 [one million two hundred thirty five
and seventy] plus VAT for Land 2. The VAT
shall not be paid but shall be recorded in the
bookkeeping of the Parties in accordance with the
provisions of the Romanian Fiscal Code;

The Price has been paid upon the execution of the
present Agreement in RON, calculated by
reference (0 the EUR/RON exchange rate
communicated by the National Bank of Romania
for the day of the payment of the Price, by bank
transfer, from Buyer’s account No.
RO30VBBU25!11M00343302701 opened with
Volksbank Agzentia Mosilor-Bucuresti  into
Seller’s account Nr.
RO23VBBU2511M04020712701 opened with
Volksbank Agentia Mosilor-Bucuresti;

The evidence of the payment of the Price shall be

made with the payment order based on which the
Buyer ordered the transfer of the Price from the

/_—-—'::-:‘,
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integrala a pretului vanzarii.

ederea stabilirii taxelor aferente Contractului, s-a

t in considerare cursul de RON/EUR 3,4344

~ RON/EUR valabil pentru data de 04.12.2006, Pretul
calculat fiind de 6.782.940 [sase milioane sapte sute
optzeci si doua mii noua sute patruzeci. RON,
respectiv. 2.541.215,5 [doua milioane cinci sute
patruzeci si unu mii doua sute cinsprezece lei si cinci
bani.] RON pentru Terenul 1 si 4.241.724,5 [patru
milioane doua sute patruzeci si unu mii sapte sute
douazeci si patru lei si cinci bani.] RON pentru
Terenul 2.

-

1.5 Toate taxele judiciare de timbru, de autentificare si

3 Aumbru judiciar legate de incheierea, autentificarea si
N . inregistrarea la Cartea Funciara a prezentului
e ‘Contract vor fi suportate de citre Cumpiritor. Toate

P ~taxgle pe venit rezultate din instrainarea Terenului
i‘ vof fi pe cheltuiala Vanzatorului.

e\

~—— [IL INREGISTRAREA CONTRACTULUI

oy et

¥ Notarul public care autentifica prezentul Contract il

o/ va inregistra, impreuna cu titlul de proprietate unic,
& exclusiv si fara sarcini al Cumparitorului asupra
Terenului, in Cartea Funciara a Imobilului, sector 1
Bucuresti, in termen de 14 zile calendaristice de la
semnarea prezentului Contract.

i

1V. DECLARATII SI GARANTII

4.1

Vanzatorul declara si garanteaza Cumparatorului
prin prezentul Contract urmatoarele, in raport de
cunostintele sale:

Vanzatorul define titlul si dreptul de proprietate
deplin, liber de orice sarcini si exclusiv asupra
Terenului si exercita posesia deplina si exclusiva
asupra acestuia, in conformitate cu contractele
mentionate in preambulul prezentului Contract,
sectiunea [I;

a)

Terenul a fost intotdeauna detinut in mod legal

de catre Vanzator si , din cunostintele sale, de

citre toti proprietarii anteriori ai Terenului,

dreptul de proprietate si posesia asupra
P

2.4.

2.5.

III.

3.1.

IV.

4.1.

Buyer’s bank zccount to the Seller’s bank account
together with the extract of the Seller’s bank

~account confirming the full payment of the sell

price.

In order to establish the stamp duties for the
present Agreement, it has been taken into
consideration the exchange rate RON/EUR of
3,4344 RON/EUR " valid for04.12.2006, the
calculated Price being of 6.782.940 [six millions
seven hundred eighty-two thousand and nine
hundred and forty RON, respectively 2.541.215,5
[two millions five hundred forty-one thousand and
two hundred and fifteen lei and five bani] RON
for Lund | and4.241.724,5 [four millions two
hundred forty- one thousand and seven hundred
twenty-four lei and five bani] RON for Land 2;
5

All authentication taxes, judicial stamp and taxes
of  stamp regarding  the  conclusion,
authentication and registration with the Real
Estate Register of the present Agreement shall be
to the cost of the Buyer. All taxes on the income
resulted from the alienation of the Land.shall be
on cherpe »nd expenses of the Seller

REC!"' . TION OF THE AGREEMENT

The Public Notary that authenticates the present
Agreement shall register the present Agreement
and !+ "ue s full, exclusive and unencumbered
owncr:!in litle and right over the Land with the
Rea! 17 111 2egister of Bucharest, sector 1, within
14 calendar days since the execution of the
presen! Areement.

RE!':' ' "TATIONS AND WARRANTIES
The ¢!l Lereby represents and warrants (o the
Buyer to 1l best of its knowledge as follows:
a) (.0 “oler has full, clear and exclusive
veehip title and right over the Land and
s ! exclusively possesses it pursuant to
wrements mentioned in the recitals
icrein. section I1;
b) | has always been legally owned by

- :r and according to its knowledge by
. iis previous owners, the ownership
“vesession right over the Land being

e

%



\ “T¥renului fiind exercitatd intodeauna in
ormitate cu dispozitiile legale, iar transferul
ului de proprietate operand in mod legal de la
prietarul initial §i pand la Vanzator;

Terenului sau asupra unei parti din acesta
instituit §i nu existd nici un drept de

\on‘cg‘ fel, drept de retentie, drept de prefennta.,
® d;Cpt de preemptiune, servituti, sarcini, dreptun
i .. ~“Sifsau pretentii ale tertilor de orice natura, in
favoarea unor terte persoane;

d) nu exista contracte de locatiune a Terenului sau
alte contracte ori obligatii cu privire la Teren
care pot limita dreptul Cmnparatorului de a
detine sau de a folosi fizic, in (gpcc mod,
Terenul,

J e) nu existd nici o pretentie, litigiu, cerere,

notificare, actiune, cercetare penala, procedura

N de executare silita directa sau indirecta sau orice

N\ alte proceduri privind proprietatea, posesia sau

\ folosinta Terenului sau a oricarei parti a

;  acestuia, si nici o persoana, autoritate centrala

ori locala, alta entitate publica sau privata nu are
nici o pretentie asupra Terenului;

L } un drept asupra Terenului nu au fost integral sau
s _- partial (i) transferate unui tert ca rezultat al uneia
1 sau mai multor tranzactii legale, incluzand dar

= fara a se limita la vanzare, schimb, donatie,
executare silita, arendare, inchiriere sau
uzufruct, (ii) obiectul niciunei contributii la
capitalul social al oricarei societati comerciale
sau la formarea patrimoniului oricarei alte

3 entitati juridice de orice tip, (iii) scoase din

: circuitul civil, (iv) nationalizate, expropriate, sau
rechizitionate sau (v) instrainate in alt mod;

L —

g) nici Terenul, nici o parte din acesta si/sau nici un
drept asupra Terenului nu au facut, integral sau
partial, obiectul unui antecontract de vanzare-
cumparare, al unei promisiuni de instrainare sau
al oricarei alte promisiuni ori obligatii asumate
de catre Vanzator sau de citre orice alti
persoana in favoarea unei terte persoane;

\h) toate taxele si impozitele cu privire la Teren au
-+ fost achitate la zi si nici o taxa sau impozit nu
- constituie arierat, nu se afla in disputa, nu exista
datorii, de orice tip, iar Vanzatorul si/sau orice

7
=
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nici Terenul, nici o parte din acesta, si/sau nici -

d)

h)

always exercised in compliance with the
legal provisions, and the transfer of the
ownership title duly operating from the
initial owner and up to the Seller;

no mortgage or other security right, lien,
retention right, preference or preemption
right, easements or encumbrance, rights
and/or claims of any nature in favor of third
parties have been established over the Land

- or over any portion of the Land,;

.there are no lease agreements or any other

agreements or obligations as regards the
Land that may limit the owner’s right to
hold and physically use, in whatsoever
manzer, the Land;

there is no pending claim, litigation,
notification, action, criminal investigation,

"direct or indirect enforcement proceeding or

any other proceedings regarding the
ownership, the possession or the use of the
Land or any part of them, and no person and

. no state or local authority, other public or
private entlity, has any claim regarding the

Land;

none of the Land, any portion of the Land,
or any rights in the Land have been entirely
or partially (i) transferred to a third party as
a result of one or more legal transactions,
including but not limited to sale, exchange,
donation, forced execution, rent, lease or
usufruct, (ii) the object of any contribution
to the social capital of any commercial
company or to the formation of the
patrimony of any other legal entity of any
type, (iii) withdrawn from the civil circuit,
(iv)  nationalized,  expropriuted,  or
requisitioned or (v) otherwise disposed of;

none of the Land, any portion of the Land
and/or any rights in the Land have been
entirely or partially the object of a pre-sale
purchase agreement, promise of alienation
or any other promise or obligation
undertaker: by the Seller or by any other

person in favor of a third party;

all taxes or fees regarding the Land were
paid to date and no tax or fee is in arrears or
in dispute, there are no debts of any kind,

/9’




Ita persoana nu si-a asumat raspunderi care pot
emenea plati in viitor. Impozitul datorat

Zi\ i pentru Teren a fost achitat la zi;

At

X :r.\; /i) toaté d7ctaratule prevazute de lege cu privire la
b2 7 Tgfen au fost prezentate la autoritatile
A ff : competente in termenul prevazut de lege si toate

il forpralitatile prevazute de dispozitiile legale in

e & legatura cu Terenul au fost indeplinite in mod

legal si in termenele prevazute de lege;

, J) nu exista sume scadente de plata conform
contractelor incheiate cu fumizorii de utilitati,
arhitecti, constructori sau cu orice alte persoane
fizice sau juridice, care pot avea un efect asupra
Contractului, ori asupra dreptului de proprietate
si a posesiei asupra Terenului; %

J k) din cunostintele sale situatia actuala or trecuta a

Terenului nu poate da nastere la raspundere
pentru incalcarea oricarei dispozitii a dreptului
mediului, si nici o substanta periculoasa de nici
un fel exemplificand dar fara a ne limita la :
substante chimice, ape reziduale, deseuri, etc nu
a fost vreodata localizata sau depozitata pe
gren. Nu exista situri arheologice pe Teren sau

-Varizatoruiun Nu exista nici o cerinta legala ca
-Terénul sau o parte din acesta sa fie pastrat sau

sa’ ramana neconstruit, sau sa fie conservat
o “pentru scopuri ce tin de mediul inconjurator sau
pentru alte scopuri;

I) nu exista pe acesta, sub acesta sau deasupra

acestuia, conducte de gaz, conducte de apa,

) tuburi sau orice alta infrastructura, situatie ori

restrictie care il pot opri sau- restrictiona pe
Cumparator sa ridice o constructie pe Teren;

m) Vanzatorul este o societate comerciald legal
constituita si inregistrata in conformnilate cu
legea roméani si are capacitatea de a detine in
proprietate bunuri, de a le instraina, de a-si
desfasura activitatea astfel cum se desfasoara in
prezent si de a-si asuma si indeplini obligatiile
sale in conformitate cu prezentul Contract;

silita, reorganizare etc.) in curs, cu privire la

Vanzator si la Teren si Vanzatorul nu are nici o

informatie ca astfel de cereri sau proceduri pot
parea in viitorul apropiat;

‘)‘ nu exista proceduri legale (faliment, executarée

nte de conservare cu privire la intregul tercn .

D

k)

D

m)

n)

and the Seller and/or any other person has
not uncertaken liabilities that may cause
such future payments. The tax owed to the
state for the Land has been paid to date;

all statements provided by law for the Land
were submitted with the competent
authoritizs within the term provided by the
law and all the formalities provided by the
law related to the Land have been duly and
timely fulfilled;

there arz no outstanding payments in
compliance with the agreements concluded
with the utilities suppliers, architects,
contractors or any other natural person or
legal entity, that may affect this Agreement
or the, ownership and possession over the
Land;

to ﬁme Seller’s best knowledge the current or

-' past condition of the Land cannot give rise
to liability for breach of any environmental

laws - or regulations and no hazardous
substances of any kind included-"but not
limited to chemical residuals, waste waters,
waste substances, etc have ever been located
or stored on the Land. There are no
archeological findings or preservation
requirements, to the best of the Seller’s
knowledgz, with respect to all or any portion
of the Land and the Land is not a monument
of any kind. There is no requirement that
any portion of the Land be preserved or
remain un-built or conserved for
environmental or other purposes;

on, under or above the Land there are no gas
pipes, water ducts or tubes or any other
infrastructure, situation or restriction that
could prevent the Buyer from erecting a
construction on the Land;

the Seller is a company duly established and
incorporated under the laws of Romania and
has the corporate power to own its assets, to
alienate its assets, to conduct its business as
presently conducted and to enter into and
perform i's obligations wunder this
Agreement;

there are no legal procedures (bankruptcy,
enforcement etc.) pending, as regards the
Seller and the Seller has no information that
such claims or procedures are expected in

,
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a care semneaza Contractul pentru si in
Vanzatorului a fost -in mod legal
icita sa o faca, in conformitate cu

dls@znhle legale si ale Actului Constitutiv al

Vaﬁzatfjrulul de catre toate organele abilitate ale

acéstitia, in conformitate cu actul constitutiv al

Vanzdtorului, dupa cum prevad documentele

Vaﬁzatoru[ui;

incheierea Contractului nu reprezinta o incalcare
a nici uneia dintre dispozitiile legale incidente, a
nici uneia dintre prevederile actului constitutiv
si/sau dintre celelalte dispozitii statutare ale
Vanzatorului. Semnarea Contractului nu incalca
sau este in conflict cu nici una dintreé"obligatiile
asumate sau actele juridice incheiate de
Vanzator, si pentru incheierea Contractului nu
mai este nevoie de nici o aprobare, incuviintare,
autorizatie, licenta sau decizie de orice fel, din
partea oricarei persoane fizice sau juridice,
private sau publice;

q)k@te documentele prezentate Cumparatorulur de___'
Z_ Gatre Vanzator prezinta situatia reala si actuala a*

’Te nului, si, dupa cunostinta Vanzatorului, nu

~exista nici un alt document care poate conduce
la‘o concluzie diferita privind regimul juridic al
Aerenului ori privind orice alte aspecte care pot
avea vreun efect asupra Contractului ori asupra
intentiei Cumparatorului de a incheia Contractul,
si toate copiile documentelor sunt in
conformitate cu originalul.

4.2 Cumpararatorul declara si garanteaza Vanzatorului

prin prezentul Contract urmatoarele:

a)

N,
)

" b),
< astazi, data semnarii prezentului Contract, toate
. | taxele si impozitele datorate statului pentru

Cumparatorul este o societate comerciala legal
constituita si inregistrata in conformitate cu
legile romane, platitoare de TVA si are
capacitatea de a cumpara bunuri, de a-si
desfasura activitatea dupa cum o desfasoara in
prezent si de a-si asuma si executa obligatii in
conformitate cu prezentul Contract;

Cumparatorul declara si intelege ca incepind de

Teren vor cidea in sarcina sa;
-

p)

9

4.2. The B
Seller :

b)

the near future;

the person executing this Agreement for and .
on behalf of Seller has been legally
empowzred to do so, in compliance with the
legal provisions and the Articles of
Association of the Seller, by the proper
action of all necessary corporate bodies in
accordance with Seller’s Articles of
Association, as provided in the documents
of the Seller;

the execution of this Agreement does not
represent a violation of any applicable legal
provisions, nor of the provisions of the
Articles of Association and/or any other
statutory provisions of the Seller. The
execution of this Agreemcnt does not
re ;gr’ésert a violation or is not in breach of
any undertaken obligation or legal
d~cuments concluded by the Seller, and for
the exscution of ‘this Agreement no
a proval, .consent, authorization, license or
any other decision is required from any
private or public natural perso_n or legal

etity;

a'l the_ documents provided by the Seller to

= Buyer provide for the real and actual
s uation of the Land, and to the best of the
Shller’s knowledge, there are not any other
d cuments which can lead to a different
cinclusion regarding the legal status of the
I nd or regarding any other aspects which
1 1y have an effect on this Agreement or on
Ui Buyer's will to enter into this
A reement, and all the copies of the
d -umerts are according to their original;

er hereby represents and warrants to the
follows:

t! - Buyer is a company duly incorporated
u ler the laws of Romania and is a VAT
p:ver, and has the corporate power to
} hase assets, conduct its business as
¢ ently conducted and to enter into and
p lorm its obligations under this
£ reement;

tl - Buyer declares and understands that
~ing. with the execution date of this

cment, all taxes and duties owed to the
= for the Land shall be on its charge;

”
—~
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© = Buyer declares that it buys the Land
‘m the Seller, under the conditions and for

Price mentioned herein, and that it
lertakes to pay the Price at the execution
«te of this Agreement, under the terms and

mparatorul declara ca a cumparat de la c)
tor Terenul, in conditiile si la Pretul

ntionat - in acest -Contract, si se -obligi -sa

integral Preful la data semnirii

ez.entulul Contract, sub termenii si conditiile i

N A lrennonate in prezentul Contract; . mditions provided herein;
%
4 -wl  d) persoana care semneaza prezentul Contract d) 1 - person executing this Agreement for and
Es’ pentru si in numele Cumparatorului a fost behalf of Buyer has been duly
imputernicita in mod legal sa o faca in « uwered to do so in compliance with the
conformitate cu dispozitiile legale si ale Actului |l provisions and with the provisions of
Constitutiv al Cumpérdtorului, de catre toate t  Buyer’s Articles of Association, by the
organele abilitate ale acestuia si/sau persoanele | per action of all necessary corporate
autorizate de acesta, dupa cum se arata in ¢ ‘es and/or authorized persons, as attested
documentul anexat la prezentul Contract ca 'tz document attached hereto as Annex
Anexa 2; g
c
e) nu exista proceduri legale (faliment, executare e) t _ uare no legal procedures (bankruptcy,
‘) silita etc.) in curs cu privire la Cumparator si « Toement etc.) pending, as regards the
Cumparatorul nu are nici o informatie ca astfel I r and the Buyer has no information that
de cereri sau proceduri pot aparea in viitorul S ~laims or procedures are expected in
apropiat; { -ar future;
f) semnarea Contractului nu reprezintd o incalcare N vecution of -this Agreement does not
\ a nici uneia dintre dispozitiile legale incidente, a 1 -nt a violation of any applieable legal
i nici uneia dintre prevederile Actului’ Constitutiv 1 ions, nor of the provisions of the
A% si/sau dintre celelalte dispozitii' statutare ale + s of Association and/or any other
= fﬂf umparatorului. Semnarea Contractului nu S ry provisions of the Buyer. The
; & ca sau este in conflict cu nici una dintre ¢ ution of this Agreement does not
/. %7 3 obligatiile asumate sau actele jund:ce incheiate r »nt a violation or is not in breach of
‘_\{ / > d¢ Cumparator, si pentru incheierea Contractului @ undertaken obligation or legal
»~, 'nl mai este nevoie de nici o aprobare, ¢ crts concluded by the Buyer, and for
K “incuviintare, autorizatie, licenta sau decizie de | xecution of this Agreement no
I orice fel, din partea oricarei persoane fizice sau H 11, consent, authorization, license or
juridice, private sau publice. ¢ her decision is required from any
I - or public natural person or legal
iy
~ g) a verificat in mod independent toate aspectele
. referitoare la incheierea prezentului contract de g | »xamined independently all relevant
vanzare — cumparare inclusiv starea de fapt si de ] regarding this sale and purchase
drept a terenului, precum si dreptul de a cnt including the land status, the
proprietate al Vanzatorului. In ceea ce priveste ( hip of the land, and the seller rights.
situatia urbanistica a Terenului, Cumparatorul / ‘ards the current urban status of the
declara ca accepta conditiile de urbanism actuale 1 Buyer declares that it accepts such
ale Terenului si nu are nici un fel de pretentii c ‘s and does not have any claims
fata de Vanzator in acest sens. ] Seller in this regard.
V. OBLIGATII V. COVI s
5.1 Vanzatorul se obliga si intelege urmatoarele: 5.1 The Se! ‘crtakes and covenants that:
R ~a) sa garanteze si sa protejeze titlul si dreptul de 8); 3t 3' :-.-m.t and protect the ownership nt!e
A "\ proprietate dobandit de Cumpiritor in baza an '_“L‘u'md by the Buyer pursuant to fhls
4% / "7 \acestui Contract si sa garanteze pe Cumparator AR ?nd Siall:warmnt thie: Buyer against
. A : oot o e . any i1 whatsoever, total or partial
_ : lmpotrwa oricarel evictiuni, totald sau partiala, !
: ; y 7 i
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c)

s incheierea,

orice natura in conformitate cu prevederile
. 1337 si urmatoarele din Codul Civil Roman

\ & AS] 1mp01rwa oricaror raspunderi de orice natura

.“.d\g

are pot aparea in legatura cu Terenul (in
legatura cu dreptul de propnetate dreptul de
folosinta sau raspundere de orice altd natura)

s legate de obligatiile si faptele suportate/
comjse inainte de data semnarii prezentului
Céntract;

se va abfine de la orice fapta i de la orice act, de
orice naturi, care ar putea tulbura folosinta
linistita si utila a Terenului de citre Cumpérator
si va garanta pe Cumparitor ci astfel de acte sau
fapte nu vor fi intreprinse de citre succesorii sai
si/sau de orice alta persoana,;

~
va preda Cumparatorului Terenul la data
semnirii Contractului intr-o stare

corespunzatoare si liber de orice constructii,
instalatii, sau orice fel de dispozitive existente
pe, sub, ori deasupra Terenului, cu exceptia
panourilor publicitare amplasate pe acesta, in
conformitate cu contractul nr.626/01.02.2001 si
a actelor aditionale incheiate de catre Vanzator
cu .S.C. Exclusiv Media SRL( News Outdoor
Romania SRL. Vanzatorul totodata declara si
garanteaza Cumparatorului ca acest contract a
fost incheiat pentru o perioada ce se incheie la
31 decembrie 2006, si ca Vanzatorul nu a mai

incheiat si nu va inchedia nici un alt act de
prelungire a duratei de valabilitate a acestui -

contract dupa data de 31 decembrie 2006.;

. va restitui de indatd Cumparatorului, la cererea

gcestuia, Pretul si toate cheltuielile facute cu
autentificarea  si  inregistrarea
#Contracrulut in cazul in care Contractul se va

‘_re:z:lla, desfiinta sau anula conform Capitolului
. GVF de mai jos Vanzitorul nu va avea dreptul sa

restabileasca repunerea partilor in pozitia
anterioara si sa se inregistreze proprietarul
Terenului pana cand Cumparatorul nu primeste
Pretul in intregime, precum si costurile
mentionate mai sus si despagubirea/penalitatile
la care Cumparatorul are dreptul conform
prezentului Contract;

"y e) a prezentat Cumparatorului la data semnarii

Contractului  urmitoarele documente, in alara
.documentelor prevazute la Capitolul I si in afara
altor documente eventual convenite de pirti
(atasate la Contract ca Anexa 1):

—
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1):

¢ with the provisions of Art. 1337 et

¢ Romanian Civil Code and against
ty whatsoever arising with regard to

. (be it with regard to the right of

. the right of use or with regard to

¢ liability of whatever nature) and

related to obligations or facts that
-curred prior to the execution date

strain from any action which may
> peaceful and useful usage of the
'e Buyer and shall secure that such
'l not be pursued by its successors

~other person;

liver the Land to the Buyer at the
date of this Agreement, in proper
and free of any constructions,
4, or any kind of devices existing on,
er the Land excepting the billboard

- the land according to the agreement

102:2001 and to the additional
sy the Seller S.C. Exclusiv Media
Outdoor Romania SRL)., The Seller
rantees to the Buyer” that such
was concluded for a period ending
s2r 31, 2006, and the Seller did not
t conclude any further acts of any
ing the extension of the validity
uch agreement after December 31,

‘cdiately reimburse the Buyer, upon
equest, the Price and all the costs
conclusion, authentication and
of the Agreement, if the Agreement
1, revoked or cancelled according
VI herein. The Seller shall not be

“instate the ante quo situation and
f as owner of the Land until the
v receives the Price, the
ed costs and the
n/penalties to which the Buyer is
r the present Agreement;

od the Buyer at the execution date
'rcement  with the following
part from the ones provided under
nd apart from other documents
« Parties (attached hereto as Annex

/




- exyws de Carte Funciard valabil
%es JSKBI si 35882 din 30.11.2006), din

sl care s4 rezulte faptul c4, la data autentificarii
G . Coatractului, Vanzatorul este proprietarul
T humic si exclusiv asupra Terenului, ci nu
istd nici un fel de ipoteci, drepturi de
iy : fie, garantii sau privilegii de orice fel,
= &y contracte de orice tip, servitufi, sarcini,
;t | dmptun sau’ pretenlu de orice natura
‘E.::: : o cortstituite asupra sau in legitura cu Terenul;

~= _un certificat valabil eliberat de catre Directia
~~de Impozite si Taxe a sectorului 1 Bucuresti
“(No. 146709 si 146710 din 04.12.2006)
‘pentru fiecare Teren din care si rezulte ci
taxele si impoz:tele datorate pentm Teren
sunt achltatg la zi §i c& nu exist# nici un fel
de datorii scadente s restante in ceea ce
priveste Terenul;

= un certificat constatator valabil eliberat de
- Registrul Comertului din care sa rezulte ca
Vanzatorul este o societate comerciala aflata
in stare de functionare si ca 1mpotnva ei nu
s-a deschis procedura reorgamzam Judtmare
sau a fahml n;u]ua

izia asociatului unic a Vanzatorului- prin
se _atesta valabila
erenului, se aproba termenii si conditiile
-Contractului si se autorizeaza in mod legal
persoana care va semna Contractul in
numele si pe seama Vanzatorului;

- 0 scrisoare emisa de autoritatile locale
competente, care sa confirme ca nu exista
restituii cu privire la Terenul 1 si/sau
Terenul 2 in conformitate cu Legea Nr.
10/2001, ,, Legea Nr. 247/2005, modificate
si orice alte legi privind restituirea.

V1L RASPUNDERE

&.1-In cazul in care una sau mai multe conditii, garantii,
declaratii sau documente prezentate de oricare dintre
Parti conform prezentului Contract, se dovedeste a fi
in mod substantial gresita, inexacta sau incompleta

ecum si in cazul in care oricare dintre Parti isi

otdrirea adunirii generale a é-sdciﬁﬁlorjﬁau )

cumparare a .

- a valid excerpt from the Real Estate
Register - (No0.35881 and 35882 of
30.11.200¢), attesting to the fact that, at the
authentication, date of this Agreement the
Seller is the sole and exclusive owner of
the Land, that there are no mortgages,
rights of claim, liens, or privileges
whatsoever, any agreements, easements,
encumbrances, rights or claims whatsoever
established on or in connection with the
Land;

- avalid certificate issued by the Direction of
Taxes and Duties of Sector 1 Bucharest for
each Lanc (No. 146709 and 146710 of
04.12.2006), attesting to the fact that all
due taxes and duties for the Land are paid
to date and there are no arrears in dispute
as regards the Land;

- . a valid atresting certificate issued by the
Register ofCommerce providing that the
‘Seller is 2 company in operation and that it
is not subjzct to any legal reorganization or
bankruptcy procedure;

- the Resolution of the General Assembly of
Shareholders or the Resolution of the Sole
Shareholder of the Seller acknowledging
the duly purchase of the Land, agreeing
upon the terms and conditions of this
Agreement and duly authorizing the person
who will sign the Agreement in the name
and on the behalf of the Seller;

- a letter issued by the competent local
authorities, confirming that there are no
restitution as regards Land 1 and/or Land 2
in compliance with Law No. 10/2001, (
The land can not be subject to those to
laws), Law No. 247/2005, as subsequently
amended and any other laws regarding
restitution;

V1. LIABIT '™
6.1. If one or more of the conditions, warranties,
statemen‘s &t Cocuments given by one of the

Parties t::or this Agreement proves to be
maten‘al!:.- wrong, inexact or incomplete, or if one
of the I' "5 is in default hereunder, the other

Party siu..i't have the right to (and, accordingly,
the Partv in default is obliged to perform and
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7
s ’%W sa indeplineasca si sa respecte): comply w
VIO
~“sa\ceara Partii in culpa  sa indeplineasca a. forc  to the Party in default to perform
obligatiile conform prevederilor prezentului its ¢ . tions hereunder and/or to comply
Cogtract si/sau sa respecte declaratiile, garantiile witl. s declarations, guarantees etc.
etg. conform acestuia, cu posibilitatea pentru herv r, with the possibility for the other
cealalta parte de a pretinde despagubiri pentru Part: 0 claim compensation for any
orice daune pe care le-ar fi suferit datorita dam: it may have suffered due to the
neindeplinirii de catre Partea-in culpa. si/sau sa Part. ‘efault’s faulty behavior and/or to
exercite orice alte cai de atac sau drépturi exe! 1l other remedies and rights, as
prevazute de lege; sau © pro’ by the law; or
b. sa rezilieze Contractul de jure, fara punere in b. tot ite the Agreement, de jure, with no
intarziere, fard findeplinirea nici unei alte prio fication, other formality or court
formalititi si fara interventia instanfei (pact intc n (forfeiture clause, 4™ degree)
comisoriu de gradul 4), cu obligatia de a notifica wit! bligation to notify the Party in
Partea in culpa cu un termen de cinci zile def o thin five working days before the
U calendaristice mai inainte de data incetarii tem = date of the Agreement; and/or
Contractului; si/sau '
c. sa obtina despagubiri pentru toate prejudiciile c. to« compensation for all damages
cauzate de Partea in culpa datorita nerespectarii cau the Party in default , due to non-
Contractului si/sau o ob: : the Agreement ; and/or
d. sa exercite orice alte cai de atac si drepturi d. exel 11 other remedies and ﬁ’éhts, as
prevazute de lege. : t s pro» "y the law.,
1y 6.23 cetarea Contractului va repune partile in situatia 6.2. Termina'’ " this Agreement shall put the
28 Ecl’loar& 1 " Parties i: -~ status ante position.
vy%,ms POZITII FINALE 'VII. MISCE! "0us
¥ - ) H
E ‘; -1 Fu:ge prevedere a prezentului Contract va fi 7.1. Each pr 1 of this Agreement shall be
5 intgrpretata astfel incat sa produca efecte si sa fie interpre! '-h manner as to be effective and
P valabila conform legii aplicabile, dar in cazul in care valid un. ‘cable law, but if any provision of
~— 0 prevedere a prezentului Contract nu poate fi pusa this Agrc shall be unenforceable or invalid
in executare sau nu este valabila, conform legii under a =+ law, such provision shall be
\J aplicabile, acea prevedere va fi lipsitd de valabilitate ineffecti 'y to the extent of such
sau de forta juridica, iar toate celelalte prevederi din unenforc * or invalidity, and the remaining
prezentul Contract vor continua sa isi produca provisio: ; Agreement shall continue to be
efectele. binding 'l force and effect;

7.2 Drepturile prevazute conform prezentului Contract 7.2. The rigl cd under this Agreement in favor
in favoarea Cumpdrdtorului si Vanzitorului se of the L' | of the Seller are in addition to
adduga drepturilor previzute de Codul Civil Roman the righ ‘cd by the Romaniun Civil Code
si alle legi aplicabile, si nici o prevedere a and oth' :ble legislation and no provision
prezentului Contract si nici o actiune a of this / - and no action of the Buyer and
Cumgaratorului si Vénzatorului  in legitura cu of the & i relation to the conclusion and

o5 inchelere? si executarea prezentului Contract nu perform~ [ this Agreement may be

“\poate ﬂ ifterpretata ca o renuntare de orice fel la.- interpre : waive in any way any. of the
drepturile prevazute de legea aplicabila; rights p- - the applicable legislation; ‘

7-3; Partile nu vor raspunde in cazul in care nu isi pot 7.3. The Par not be liable if they fail to meet

; \_e;_cecuta obligatiile care le revin in temeiul their ob. as provided hereunder due to an

) in
& - Fd
: _ o




majord, definit in conformitate cu legea with t.
4, cu conditia ca partea afectata de cazul de affect.
majora sa notifice celeilalte parti in termen de other |

existenfei acestuia potrivit dispozitiilor existel

A igoare; applic
» t‘\: 7 ;‘_ T g PP

s ;‘ .4 Noi, “P tile contractante, declaram in cele ce 7.4. We, ¢
N urm ca am luat cunostinta de prevederile art. 6 ackno
“\& din ©G Nr. 12/1998 privind taxarea practicilor Gover
- notariale, potrivit carora orice vanzare cu privire la taxatic

care partile au stabilit un pret muit mai mare pe baza null a;

unui act juridic secret incheiat intre parti, este lovita agree |

de nulitate, nulitatea afectand atat actul public cat si deed, :

actul secret, cat si de prevederile Legii Nr. 656/2002 public

privind prevenirea si pedepsirea activitatif de spalare of the '

a banilor si de reglementarile privind evaziunea and p

) fiscala. and th:
€vasio:

7.5 Prezentul contract este supus legii romane. Orice 7.5. This

isputd rezultind din semnarea, interpretarea sau Roma:

ecutarea acestui contract se va rezolva pe cale execu!

iabila intre parti. In cazul in care litigiul nu poate Agree

" fi/ solutionat pe cale amiabila, atunci el va fi supus disput.

‘}pre solutionare instantelor romane competente. “settled
g ' justice:

7.6 Orice corespondenta, declaratii, ‘notificiri etc. 17.6. Any ¢

,/ efectuate de una dintre Parti conform.prevederilor perfor:
oINS prenz&li{lui Contract, vor fi trimise prin scrisoare delive:

R recomandata la adresa mentionata in preambulul specif’

:' prezeﬁrqfui Contract, sau la orice alta adresa Agree!

= corn@'ic?a din timp de catre o Parte celeilalte Parti; comm!
p by

( -t - - - -
;’2 1.7 Anexé:lé mentionate mai sus fac parte integranta din 7.7. The a'
L prezentul Contract. part to

7.8 Prezentul contract a fost redactat la Biroul de 7.8. This #

Avocati ,Laurentiu Pachiu”, autentificat de Biroul “Laun
Notarilor Publici Luca si Dumitrescu si incheiat in - Public
limba romana si in limba engleza, conform vointei si concln
declaratiei partilor in sapte exemplare originale upon °
astazl, data autentificarii, In caz de discrepante intre origin:
varianta in limba englcza si variunta in limba¥ auther
romana, varianta in limba engleza va prevala. 7 4 the E:
Englis..

‘Seller

tului Contract datoritd interventiei unui caz de event -

de la aparitia cazului de fortd majord si a such v

=

 majeure, defined in compliance
.1ian law, provided that the Party
. case of force majeure notifies the
\hin five days as of occurrence of
" force majeure and proves the

ie same in compliance with the
! provisions;

© Parties, hereby declare that we
- provisions of Article 6 of the
‘inance No. 12/1998 regarding the
ies practice, which shall deem as
iy sale under which the Parties
wer purchase price under a secret
msidering as null and void both
' deed, as well as the provisions
76/2002 regarding the prevention
¢ of money laundering activities
1= of the regulations regarding tax

shall be governed by the
“ny dispute arising from the
suction . or -performance of this
be settled amicably. 4f such
< settled amicably, it shall be
‘omanian competent courts of

ce, declarations, notices etc.
ine Party hereunder will be
‘istered letter to the address

preamble to the present
o any other address timely
- vne Party to the other;

ied annexes form an integral
‘nt;

is drafted by the Law Offices
", authenticated by the Notary
!uca and Dumitrescu and
«manian and English language,
ration of the Parties, in seven
118, today, the date of its
ise of discrepancies belween
ind the Romanian version, the
I prevail. 3 2 7
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regiStrat cu nr. 1651 la Avocatul Poporului . - de date cu caracter

INCHEIERE DE AUTENTIF! . 3280
Anul 2006, lyna DECEMY 04
Eu, Marius Luca, notar public, la cererc: -am deplasat in Bucuresti, la

Volksbank — Sucursala Mosilor, unde am gasit pe:

NISSIM ARABOYV, cetatean israelian, dom: -wuel, Herzelia, St. H_gbanim 28,
legitimat cu Pasaport nr. 10902633 eliberat de autorit. ie, in calitate de reprezentant al
SC BONEI-ETGAR INVEST SRL,
YEHOSHUA SHPONDER, cetatean israe! at in Israel, Even Yehuda, St.
. Calanit 6, legitimat cu Pasaport nr. 10906365 elibc .atile israeliene, in calitate de
“reprezentant al SC BONEI-ETGAR INVEST SRL, s )
W il \\ PAVELESCU ELENA, cetatean roman, in Bucuresti, B-dul Barbu
/.o =acarescu nr. 157, et. 1, ap. 2, sector 2, legitima" ‘a RX nr. 306069 eliberat de
idutdgitatile romane, CNP 2590731400184 in ca' zentant al SC CELERITAS
g :,;‘T Al YSLATIONS GRUP SRL, care, dupa citi, . consimtit la autentificarea
i prezentului inscris si a semnat toate exemplare lui.
Q In temeiul art.8 litb din Legea nr . DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 36.681 lei din care: 11.004,30 tand 30% pentru ANCP],
achitat cu chitanfa nr.1897/2006 si 25.676,70 lei, 1. )% pentru Bugetul Local

achitat conform OP/2006.
S-a aplicat timbru judiciar de 5 lei.
S-a perceput onorariul de 36.455 lei + TVA 6.¢ ~orm OP/2006.

" \
;‘ "\2_
- ‘-/ .

‘m;‘\y‘
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i 3
AGENTILA RATIONALA

3t fAaBasTE VL i
SUNLICI T TR NG ILIARL

Nr cerere 366493
Zwa 07
Lunz 08

Anul 2008

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTORUL 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru

INFORMARE

Cartea funciara cu nr. 34926

A. Parteal -a

Municipiu BUCURESTI SECTOR 1

Nr.

Cn.

Nr. cad. sau topo

Descrierea imobilului

Suprafata

Observatii

15018

BUCURESTI SECTOR 1, POLONA numa&i! 37.
Descriere teren: - TEREN IN PROPRIETATE .

305 MP

B. Partea a ll-a

Nr

Crt.

Nume si prenume proprietar

Inscrieri privitoare la proprietate

Observatii

GRUP S.R.L.

S.C. CELERITAS TRANSLATIONS

Incheiere nr 36168 / 15.12.2006 in baza:
VANZARE - CUMPARARE nr. 3280/ 04 12
2006 emis de BNP MARIUS LUCA se
INTABULEAZA dreptul de PROPRIETATE
_|asupra PI/ 1 cu titlu de CUMPARARE.

PI/ 1

Sub aumarul 778192 / 05.04.2007 : In baza
Documentatiei cadastrale avizata sub nr.
766275 din 28.03.2007 avizata de O.C.P.I. -
iBucuresti, asupra imobilului identificat cu nr.
cadastral 15018 inscris sub PI/1 in CF| 34926
se noteaza modificarea limiteler imobilului si
coordonatele punctelor pe contur din "7 -21 - 18
-19-4-5-7"in"6-1-2-3-4-5-86"
suprafata terenului, rarnanand neschimbata.

PI/1

C. PaEa::-; l-a

Nr.

Crt.

Inscrieri privitoare la sarcini

Observatii

Certific ca prezentul extras corespunde intru totul vt pozititi2 in vigoare din care funciara originala, pastrata de acest birou

Prezentul extras de carte funciara poate fi utiliz
autentificate de notarul public.

S-a achitat tariful de 20 RON cu Chitanta r: G

. ‘f:.lﬂéxﬂsi t - registrator,
N CRISTINA

cererii la inf si nu este valabil la incheierea actelor

Pagina 1./ 1
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ANOPE

LHZRT A RATICRALA

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTORUL *
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. 7921 Municipiu BUCUREST| SECTOR 1
A. Parteal - a
iNr Nr. cad. sau topo Descrierea imobilului Suprafata Observati
!Cn
|1 4680 BUCURESTI SECTOR 1. MIHAI EMINE3CL 514 699 MP
; numarul 62-84. Descriere teren teren in
L proprietate(509mp din acte).
B. Partea a li-a
Nr Nume si prenume proprietar Inscrieri privitoare |a proprietate [ Observati
Crt [
1
| 2 [S.C. CELERITAS TRANSLATIONS Incheiere nr. 36168 / 05.12.2006 in baza: | PI/ 1
GRUP SR.L VANZARE - CUMPARARE nr. 3280/ 04 12
| 2006 ernis de BNP MARIUS LUCA se |
: ' INTABULEAZA dreptul de PROPRIETATE }
[ ... iasupra Pi/ 1 cutitlu dz CUMPARARE. |
C. Partea lll-a o
Inscrieri privitoare la sarcini Observalii

Certific ca prezentul extras corespunde intru tott! oL pozitiie in vigoare din care funciara onginala pastrata de acest by

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat. conform cererii la inf si nu este valabil la incheierea actelor
autentificate de notarul public.

S-2 achitat tanful de 100 RON cu Chitanta nr 0423105200

g At 2,
K :.‘i’t: 2

Fd=) - e €,
~Afistent - re

ERS) pertru serviciu! de publictate imobihiara oo cadu ~
istrator,

x
E

Pagimna |



