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CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-dul Bucurestii Noi nr. 43, sector 1

Avand In vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Direciei Urbanism si Amenajarea
Teritoliiului;

luand Tn considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului  si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

- Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism CTATU - OUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21.01.201 O;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si locuin ei: aviz nr. 104/2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: aviz de principiu nr. 1968/101/2009;
- Agen ia regionala pentru protec ia mediului Bucuresti: adresa nr. 468/29/2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 805176/06/2009;
- Comisia tehnica de circula ie: acord de principiu nr. 1096/2009;

Primaria Sectorului 1: certificat de urbanism nr. 22/1/B/37214/201 0;

in conformitate cu prevederile:

- legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii' lucrarilor de construc ii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

. —legii nr. 350 /2001 privind amenajarea, teritoriului si urbanismul, cu modificarile

si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu respectarea prevederilor legii nr. 52/2003 privind transparen a
decizionald Tn administra ia publici;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. €) din legea administraiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal B-dul Bucurestii Noi nr. 43, sector
1 pentru o suprafaa de teren S = 52731,00 mp. teren proprietate persoane
juridice.

Conform PUG-MB aprobat prin Hotardrea C.G.M.B. nr. 269/2000,
amplasamentul ce face obiectul documentaiei de urbanism se incadreaza in
Zona A2a - zona activita ilor industriale productive.

Indicatori urbanistici reglementai: POTmax = 80%; CUTvolumetricmax -
15; Hmax = 20.

Condi ii de construire aprobate:

Func iuni aprobate: birouri si comer ;

Indicatori urbanistici aprobai: POTmax = 65%; CUTmax = 3,5;

Rmaxh = S+ P + Ds + 2E; Hmax = 25 m;
Rmaxh = S + Ds + P + 4E', Hmax = 39 m'
Rmaxh = S + Ds + P + 14E; Hmax = 50 m;

Art.2 Prezenta documentaie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentaii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

ArtA Direc iile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedin a a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDIN A SECRETAR GENERAL
Al MUNICIPIULUI BUCURESTI
Calin Murg Tudor TOMA
Bucuresti,

Nr ...



PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101
tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 inl. 1101

fax: 312 00 30 0o
) S'C celllficat 1509001 : 2000 SMMcertiicallS014001 2004
e-mail: pImarbucuresi-primara.rp

Primaria Municipiului  Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-DUL BUCURESTII NOI NR. 43, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitd i, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate sia
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in- Zona A2a - zona activitatilor industriale productive.
Indicatori  urbanistici reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax =15;, Hmax=20m.

FUNC IUNI AVIZA TE : birouri si comert.

INDICATORI URBANISTICI AVIZA I POTmax =65%; CUTmax =3,5;
RmaxH = S+P+Ds+2E - Hmax=25 m
= S+Ds+P+4E - Hmax=39m,
= S+Ds+P+ 14E - Hmax=50m . ;

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 22/118/37214/13.01.2010,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-
alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administra iei publice locale nr. 215/200 1, republicat,
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare

ERAL,

b-dul Regina Elisabeta47, sector ,8ucur ti, Romania;tel.: +4021305 55 00; WWW.DUCUresu-primara.rg
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DIREC IA URBANISM SI

AMENA.JAREA TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 ) . 0
SMC certrficallSO 9001 : 2000  SMM certificat 15014001 : 2004

fax: 305 55 68

e-mail: IDaNSM@bUcUresu-primaria. ol

ilnAri icipiului :

Direcia  Generala de Dezvoltare, Investi ii si Planificare Urbana

(o]

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-DUL BUCURESTII NOI NR. 43, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitd i, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul docunlentatiei de
urbanism, se incadreaza in - Zona A2a - zona activitatilor industriale productive.
Indicatori urbanistici reglementati: = POT max =80%; CUTvolumetricmax =15; Hmax=20m.

FUNC IUNI AVIZATE : birouri si comert.

INDICATORI URBANISTICI  AVIZA |: POTmax =65%; CUTmax =3,5;
RmaxH = S+P+Ds+2E - Hmax=25 m
= S+Ds+P+4E - Hmax=39m
= S+Ds+P+ 14E - Hmax=50m.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 22/1/B/37214/13.0 1.2010, Avizul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alill.
5-1it. ¢ din Legea administra iei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Certificdm faptul cd documentaia prezentatd spre dezbatere C.G.M.B. conine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03 .2009/R/21.01.20 10.

Arhitect Sef al municipiului Buc\},Festi,
Arh. GheOrg~p..1it-rasC_|1|" - 0 ;
il pw.—c
I'~ \~~t~.
\ o~ >t
G-",~<I'\
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b-dul Regina EJisabeta47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021305 55 00; [WWW.DUCUresu-primararol
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COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 2, cam. 255
tel.: 3055580; 305 5500 int. 1255

Consiliul  General al Munici iului Bucure 1i

Privind proiectul de hotarare privind aprobarea planului urbanistic zonal Bd.
Bucurestii Noi nr.43, sector 1

In conformitate cu prevederile art.44 alin.l si art. 54 alin.4 din Legea

( nr.215/2001 privind administraia publica locala republicata,cu modificarile si
comple,13yileu). eri~rr_ Comisia Juridicd si de Disciplind, Intruniti Tn sedina din
data .).J..C>.~( rOa analizat Proiectul de hotdrare privind aprobarea planului

urbanistic zonal Bd. Bucurestii Noi nr.43, sector 1

In urma dezbaterilor, Comisia hotiraste avizarea proiectului de hotarare:

Eavolabil -
Nefavorahil i --T.
Amanat, cu urmatoarele amendamente: ow. e'{J~v .. cb ~
~i'A~ hPi ~  Jidl7r-" 2f. o -
| e&w tleu, (el tiioe, f~ Y36~ e

C\ ﬁ) (|bI I PRESEDI ,' SE R,
~RUCEAN RMEN

/:;7| v |L~(J W' .

IHIlul Regina Elisa~eta 47, sector 5, Bucur i, Romania; tel.: +40213055500; WY DUCUTrest-prmararo ]
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, SNC carticat 150 901 : 2000
Investi ii si Planificare Urbana

B-dulRegina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 30555 00 in!.1125; fax: 305 55 10

- - - SMM certificat 15014001 : 2004
[T 7 /WWIW. DUCUTEST-DITTAITA] 0

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului ,\}C\Ijar]t .
’ —f -l ~lto~.

. 'C.-'F\
o DRIMA v If
(a4, URB.ING-MSI m~

Nr. 884481/21.10.2010

Ol €. AMEN,. dw 2P
AVIZ DE URBANISM nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21. .. 2010 ~~Y TERTH'ULUI

PUZ - B-DUL BUCURESTII NOI R.43, SECTOR 1 "fIOMP.~
Prezentul AVIz de urbanism modifica si 11110Cllleste AVI=ul nr 5, j/03 12 2008/R/05.03 20  ™.g--:'

BENEFIC1IAR: SC AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL si SC TEXTILA DACIA SA

ELABORA TOR: M DESIGN arhitectura si urbanism

SUPRAFA A STUDIATA prin PUZ: S=52731 ,00mp, teren proprietate persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUD1U: terenul este situat in Sectorul | al Municipiului  Bucuresti, delimitat de
urmatoarele repere urbane - Sos. Chitilei - B-dul Bucurestii Noi.

PREVEDERI  PUG/PUZ APROBA TE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti - Zona A2a - zona activitatilor
industriale productive

Indicatori  urbanistici  reglementati : POT max =80%; CUTvolumetricmax =15; Hmax=20m.

CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 22/1/B/372 14/13,0 1.2010 eliberat de Primaria Sectorului |

SE AVIZEAZA PIANUL URBANISTIC ZONAI,
CONFIGURATIA _ EDIFICABILULUI __ SI INDICATORJI  URBANISTICI

CONFORM  PLANULUI DE REGLEMENTARI  VIZAT SPRE NESCHIMBARE = NR. 5/4/03.J2.2008/R/0503.2000

FUNC IUNI  AVIZATE: BIROURI si COMERT.
INDICATORI  URBANISTICI  AVIZA |: POTmax =65%; CUTmax =3,5; RmaxH = S+P+Ds+2E - Hmax=25 m
= S+Ds+P+4E - Hmax=39m
=S+Ds+P+ 14E - Hmax=50m.

CIRCULA Il, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulaiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construcii Si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte func iondri a arterelor de circulaie aprobate prin
HCGMB nr, 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Comisia de coordonare reele -PMB, Aviz de mediu,
Aviz M,D.R.L., Aviz Comisia Tehnicd de Circulaie - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica.Civila Romana, alte avize
conform legisla iei n vigoare.

In conformitate cu adresa nr, 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B : Extras de
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii  imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce unneaza a fi
aprobata in C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora.
* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile  ulterioare,
elaboratorul  documenta iei  de urbanism radspunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor  cuprinse
Tn documentaia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeazd prevederile documenta ii lor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
si poate fi folosit numai dupa aprobarea documenta iei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Refe~/

in~~:alaurea ing. Vicc~ea

FPS-21-01/7
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $SI LOCUIN ElI
.. -Dir'ec lilGeherala-Dezvoltare ~~r.21.141/DGDT/.: :.U.7.'.2009

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

Catre,
S.C. M DESIGN - arhitectura si urbanism S.R.L.
Str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuresti
AVIZ nr. 104 1 2009
Denumire:"P.U.Z. - Birouri si comer - B- dul BUCURESTII NOI nr.43"

sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. M DESIGN S.R.L.

Beneficiar: S.C. AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. si
S.C. TEXTILA DACIA SA

Constatand c& documentaia a fost elaboratd In conformitate cu prevederile:

Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si urbanismul - cu modificarile si
completarile ulterioare, .

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului  Ministerului  Lucrarilor Publice si Amenajarii  Teritoriului  nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si coninutul documentaiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuin ei

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Birou~i si comer - B- dul BUCURESTII NOI nr.43"
sector 1, Bucuresti - cu conditile pe verso

inainte de aprobarea documentaiei de catre Consiliul local, acesta are obligaia de a verifica modul in care au fost
preluate in documenta ie condiiile impuse prin avize.

1



CONDI 1l

1. Indicatori urbanistici:

- POT max. =65 %, CUTmax.= 3,5 mp. AOC/mp teren,
Rmax.h =S+ Os+ P + 2E - Hmax. =25 m
Rmax.h =S +Os + P + 4E - Hmax. =39 m
Rmax.h =S+ Os+ P+ 14E - Hmax. =50 m

2. Se vor respecta toate condiiile din avizul Comisiei de Coordonare a P.M.B. nr.

805176/13.02.2009.

3.Circula iile, accesele si parcarile vor respecta  prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv In incinta proprieta ii.

DIREC IA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERI~-R 6.
CASANDRA ROSLI ~Ult~



M'TOIUTATEA AEROMAITICA ROMANIAN CI\VII.
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Nr. 1968/101 din

S.C. TEXTILA DACIA S.A.

Bucuresti B-dul Bucurestii Noi nr 43, seclo’ 1

Spre 1. AEROPORTUL INTERNA IONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
stina 2. R.A. ROMATSA

Tn baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr,29/1997 privind Codul Aerian al
Romanie, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art, 4 13 din Hotararea Guvernului
Romanieinr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului "PUZ - Ansamblu birouri si servicii" pe terenul din B-
dul Bucurestii Noi nr.43, sector 1, Bucuresti, Amplasamentul lotului este situat la 831,64 m
sud faa de axul pistei Aeroportului Internaional Bucuresti 8aneasa Aurel Viaicu si la
3991,88 m vest fa a de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fa a de nivelul Marii Negre a
terenului este de 90,68 m.

La elaborarea proiectului tehnic de execuie se va ine seama de urmatoarele:

)

Respectarea destina iei obiectivului si a datelor din documenta ia prezentata:

2 Respectarea Inalimii maxime a cladirilor de 50 m, respectiv cota absolutd maxima
de 140,68 m (90,68 m cota absoluta fa a de nivelul Marii Negre a terenului natural + 50 m
Inal imea maxima a construc iilor);

3, Furnizarea de coordonate geografice In sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului In
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezj autorizalide A, A.C R~

4, Realizarea obiectivului In conformitate cu prevederile legisla iei nationale In vigoare si ale

reglementarilor aeronautice aplicabile,

In conformitate cu RACR-CADT - Condiii de avizare a documenta iilor tehnice
pentru obiectivele aflate Tn zone cu servitui aeronautice civile, ediia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20,08,2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitlv al
AAC.R

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POAIE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV Al A.A.C.R.

! DIRECTOR GENERAL

Adrian VASILACHE



a~ MINISTERUL MEDIULUI
) AN M A G_EN_T'ANA~LA P_ENTR~ PR~ECTIA  ,~M_E D_IU_L_U_|

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 468/29/30.03.2009

CATRE: S.c. AXA CD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. si
S.c. TEXTILA DACIA S.A.
Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TEXTILA DACIA S.A. cu sediul
in Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi, nr. 43, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cu nr. 468/29/28.01.2009 si a completarilor ulterior inregistrate cu nr.
1342/17.03.2009,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.u.G. ne. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.u.G. ne. 114/2007 si
0.U.G. of. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. of. 107612004 (art. 13), unneaza ca
Planul Urbanistic Zonal - Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd. Bucurestii Noi,
of. 43, sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 52731 mp proprietate privata
persoane juridice (conform Avizului de Urbanism or. 5/4/03.12.2008, emis de
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui ansamblu de imobile cu
destinatia de birouri si comert, avand regim de inaltime S+Ds+P+4E, respectiv
S+Ds+P+14E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua publica
de alimentare cu apa potabila a Municipiului Bucuresti, conform adresei nr. BA
1785/26.03.2008, emisa de S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. Canalizarea
menajera si pluviala se va realiza prin racordare la reteaua de canalizare a
Municipiului Bucuresti, conform adresei nr. BA 1785/26.03.2008, emisa de S.c.
APA NOVA BUCURESTI S.A. (conform Avizului de Gospodarire a Apelor
nr. 6 - B dlJ. 16.03.2009, emis de Administiatia t~ati'onala "Apele ROinane",
Directia Apelor Arges - Vedea).

Afeea Lacul Morii, nr. 1, Wew/arombro Tel: 021430.66.72,021430.66.77
sectcrul6. cod 060841 Bucuresti E-mail: offi<;.e. @arQ!!l.b.ro Fax: 021430.66.75



Se va amenajata si intretine, la nivelul solului si pe terase, o suprafata de
spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului generator, iar
parcajele se vor asigura conform reglementarilor in vigoare.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 19.02.2009 si in absenta comentariilor
din  partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in
mass-media, Planul Urbanistic Zonal - Birouri, comert, Bucuresti, sector 1, bd.
Bucurestii Noi, nr. 43, urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Eiaboratorui si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza
emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona ,. aela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. R~~~ .Costache
~PfoCMIT,

Jurist Veronica Grigore

|
P

Aleea Lacul Morii, nr. 1. WWWArnmo 1o Tel: 021430.66.72,021 430.66,77
sectorul 6. cod 060841 8ucuresli E~mail: ofitCe(d)ammb rg Fax: 021 430.6675



Primaria Municipiului Bucuresti

Direc ia G_e_n_e_r_alé_ de DeZVO|taI’e, SAC cert:licallSO 9001 : 2000
Investiti. si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47. seclor 5. Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 3055500 inl. 1134; fax: 305 55 88

- . Stltl certifiCal 1S014COI 2004
hllp://WWW.bucuresti-primaria.ro et

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 805176/13.02.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE IJRRANISM
Din P.V. nr. 06/13.02.2009 al sedin ei

Comisiei de Coordonare a P.M.R.

Nr. 14. SC M DESIGN COM SRL cu sediul/domiciliul Tn Bucuresti, str. Theodor Arnan
nr. 24 prezintd spre avizare documentaia de precoordonare a P.U.Z. ului
<STR. BUCURESTn NOI NR. 43 SECTOR 1, BUCURESTI", impreunda cu avizele scrise ale
ntreprinderilor edilitare. Tn conformitate cu Dispozi ia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi
favorabil din punct de vedere al re elelor edilitare planul de precoordonare men ionat mai sus cu
condi iile;

- se va respecta intocmai Protocolul nr. 17852/10.07.2008 incheiat intre RADET si
beneficiard: iucrarii;

- se va respecta distanta de min. 1.00 m intre peretele vertical al galeriei de termoficare si
subsoh:i ::iadirii;

- ;e vor lua masuri speciale de protejare a galeriei de terJ~',oficareexistenta in zona;

- devierea retelei electrice existenta pe amplasament se va face in baza unui proiect tehnic
avizat de catre SC Electrica SDB;

-"Irlvederea aprobérii PUZ-uiui,se'vaob ine avizul CTUAT 9 PMB;-'~

- se vor respecta condi iile impuse prin avizele anexa la documenta ie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULU\ BUCURESTI
GHEORGH~PATRASCU

(ttu;

REPREZENTANT
DUAT9COMISIE,
'ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZAHARESCU
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura SMC_IS09001 2000
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5, Bucuresli, Romania
Tel/fax: 305 55 35; lel.cenlralda : 305 55 00, inl. 1252

S~ Lkertificat 15014001 : 2004
D:ITwww bucuresl-primaria.ro

Direc ia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circula iei

NI .. IR~=,1.9.k ...Q.~.~!W:t
1an2968

Catre

S.C. M DESIGN ARHITECTURA si URBANISM S.R.L.

In sedina Comisiei Tehnice de Circula ie din data de 29.01.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circula iei rutiere, pentru
documenta ia, «P.U.Z. - privind realizarea unei construc ii cu destina ia de
birouri si comer, in regim de inal ime 2S+Ds+P+I4E, pe terenul proprietate
particulara situat Tnh B-dul Bucurestii Noi nr. 43 », conform avizului de urbanism
nr. 5/4, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 719881 si planului anexat, cu asigurarea unui
numar de locuri de parcare in incinta in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei vei reveni dupa ob inerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV


http://htlp:ltwww.bucuresll-primaria.ro

—————— 6~Irburi

~ C:> 1VIPso.. I--Jl a~
PRIMARIA SECTORULUI 1
Al MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr...2)di/ L 1Be7214 din -2\ 29,04

Elaborarea documentatiei pentru .autorizarea executarii lucrarilor de construire privind realizarea
{N SCOPU L: unui ansamblu cladiri pentru comert, locuinte si birouri, in regim de inaltime 2S+P+D+ 14E

Urmare a cererii adresate de(1)S:.(;: 't~ M\o.~~~+

domiciliul™ _ . municipiul.

1 BN AN ERREEERRRRRRRE]
A~ A A ARy
ot ] et I L e cto~;"::: .r & T TIIEITETIET
strada .~ 2B.~~U-1~=~.~ ~ i o~ bloc sC . ap. ylITI}O~
telefon/ fax E-mail ,

37214. 29.10.2009

inregtstrata la nr din
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn Bucuresti sectorul 1. cod postal .
strada ..~~LP.\Is~ r. ~ ji.NQi nr. 43 bl. , SC el. ap sau

identificat prin(3) .PJmmr.i@q;J,s gl.1.¥= V3.9.9.5U1.:2Q.0.0
Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr A faza PUG/PUZJPUD.
c.LOVWIL.ILa .11 -Ularoitte. "?vu-j'jjulall Ui gl al I\/—;u TIHLTT UU-eler). .50 r-LEdiB-ar—-acic..n.;  «.lvi dul-——-r,

or 269/21.12.2000

In confolmitate cu prevederile Legii nr.50/1991. privind autorizarea. executarii lucrarilor de constructii,
republicata. cu modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul format din terenul intravilan in suprafata de 52.733mp (din masuratori eadastrale) si
constructiile de pe acesta, din care terenul cu S=3.423,34mp si constructiile de pe acesta identificat cu nr. cad.
239/5/2 inscris in Cartea funciara nr.41107 a secU-Bucuresti, constituie proprietate particulara grevata de
litigiul ce face obiectul dosarului nr.9336/3/2007- pendinte la Tribunalul Mun.Bucuresti-Sectia a V a Civila si
afectata de existenta unei statii de reglare-masurare gaze naturale proprietatea S.c. Distrigaz Sud SA Bucuresti,
conform Contractului de vanzare-cumparare aut. de BNP A " Etica" sub nr. 4516 din 22.10 .2007.

Intrucat la aceasta faza nu s-au prezentat acte de proprietate pentru intregul imobil, regimul juridic al
acest;Jia va fi definitivat la faza de obtinere a Autorizatiei de construiie.

T~ I~
330

MODII!entelor Istorice actltalizata prin Ordipul nr. 2314/2004 al ministrului Culturu si Cultelor si nu se afla in
zona de protectie a momumentelor istorice de pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este euprins in zona :fiscala,. A" a Mun.Bucuresti.

In prezent pe teren exista cladiri cu destinatia de birouri, atelier si anexe, avand regimul de inaltime P-
P+2E, cladiri propuse pentru desfiin.tare.

Conform PUG-Municiplul Bucuresti amplasamentul se inscrie in subzona « Ala )}-aferenta unitatilor
predominant industriale , zona cu urmatoarele utilizari admise : activitati industriale productive de diferite
pro.fiJe (agro-industriale, industriale) aV/l.ndin general marimi mari si mijlocii, parcaje la sol si multietajate,
nmctiuni de comert, alimentatlc publica si servicii personale, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea. unitatilor; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu c<Inditia sa
nu agraveze situatia poluarii; se pot loealiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urm?toarele functilmi:

, depozite si compiexe vanzari eu-gros cu exceptia celor care utilizeaza ~ubst..anteexplozive sau tox.ic.e
coni'onn prevederilor legale ; se admite de asemenea depozitarca comerciala si comert cu S max=3000 mp
(I1500mp suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament.

o Numele si prenumele solicitantului
o Mresa solicftantului
(~Dare r.h identificare ai.mobilviui

Formular 6 pagina 1(i n4
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]
3. REGIMUL TEHNIC: / 9

Conform RLU aferent PUG-Mun. Bucuresti, imobilul se gaseste in subzona «A2a »,,1lJrent<;"
ullltaulor predominant IlJdustrJalc, pcntd u care s-au prevazut umidLowi lIUlcaWH uroallis,H.i . j'u aJllaS-bv:io,
Hmax.=20m si CUT volumetrie max.= 15 mc/mp teren; . of

In prezent pe tercn exista cladiri cu destinatia de birouri, atelier si anexe in regim de inal~iJ1lj:P+ 1f -
cladiri ce urmeaza a se desfiinta total, in baza unei autorizatii de desfiintare (documentatie separaffW o) .

In conditiile eliberarii terenului de constructiile existente, se propune construirea un, e;ansa~blu
cladiri pentru comert, locuinte si birouri, in regim de inaltime 2S+P+D+ 14E , cn indicatorii urbani UII proi'it,~;:
POT = 65% si CUTmax = 3,5 si Hmax=50,0m . ~

Propunerea nu respecta regimul de inaltime si nid indicatorii urbanistia (P  0.-s;"'CUT)
reglementati prin PUG . De asemenea, fll nctiunea de locuire propusa contravine reglementarilor '~UG.

O derogare de la aceste reglementari poate fi solicitata numai printr-o documentatie de 1l t/anism
fYZ.-.(Pl:rnrffrbanistic Zonal), aprobata in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile art.50 si 51 din Legea 350/2001 coroborate cu prevederile art.1, pctA
lit.b), pct.7 din Legea 242 din 23.06.2009 prin care s-a aprobat Ordonanta nr.27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr.35012001 privind amenajarea’ teritoriului si urbanismul, in cazul in care, din ratiuni de
dezvoltare urbanistica temeinic fundamentate, este necesara depasirea cu mai mult de 20% a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT) aprobat initial, "numai 'din initiativa autoritatii administratiei publice locale
competente se va proceda la elabotarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o suprafata prestabilita. Aceasta
zona poate fi delimitata prin avizul de oportunitate, intocmit de catre structura specializata condusa de
arhitectul-sefsi  aprobat de catre Primarul General al mun.Bucuresti, prin care se stabilesc:

/. leriloriul care urmeaza salie re,;lemen/at prin Planul urbanislic zonal;
2. calegoria/categoriiie jimctionala/jimctionale  a/ale dezvoltam si eventualele serv/luiJ;
3. reglementari obligatorii sau dolari de interes public necesare.

NOTA.  LIn conformilale cu arU, alin.(I) tiin Legea nr.50/1991 (modiJu;at prin art. } peL 1 tiin O.U.G. ru. 21412008), alltorivitia de
comfrllire sau de oesfLintare se emite numai la solidticT~.(11tlJ11ruL4i unui drept renl asupra unui Imobil- fero, si/sali construc(li - identifteat pri.n
J:umdr cadastral;

2.Pr~enl111 cerlifi. cat de urbalJdism are doar caracter informativ o pripiTe la regimuljrmdic, economic si teltnic al imobilului, astfel cum
acesf.ea reies di" dlJcmnelllaliJ.e de urb.v,ism legal aprobate, precum si diu d'crme.ntele Dill.x.ate cereru de catre solicitanL Prima/ia Sectorului 1 nil

este responsabila pentru t:Xistellta unor litigii aJlate pe rolul instmTtelor judecatoresti sau a u/Jor cereri fonnulate  confunn legilor de restiJuire in
vLgo,!re, altel./! decot c~yltentionate in docummtatm an2Xata cererii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/~§..u~ n scopul declarat pent:rur~:
Obtinerca avizului de oportunitate in vederea elaborarii unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFIINTJLRE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTALUCRARIDE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARUIUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Inscopul elaborariidocumentatiei pentru autoriiarea execularii lucrarilorde constructii-de desfiinlare - solicilantulse vaadresa
autoritatii compelente penlru proteclia mediului:

i-\.i:J~ntJpentiu Protectia Meelilului DUC-Ihe:tll \Aleea IuvUl ;v;UiHiiLl,  BeClVi 0. UUCHi.~~),

Tnaplicarea Direclivei Consiliului 851337ICEE ,Direct,,,,, EIA)privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pLblice si privale asupra mediuhi, modifiCata prin
Directiva Consiliului 97/111CE si prin Directiva Consiliului si PaElamenlului European 2003I35ICE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si pragrarr
Tn legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea pubiblui si accesul la justitie. a Direclivei 851337/CEE si a Directivei. 96161,cE. prin certificalul de umani,
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa Ozcida, dupa caz, incadrarea | neincadrarea
proiectulUi investitiei publice / privale In lisla proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 851337/CEE. procedura de emitere a acordulUi de mediu se desfasoara dupa emiterea Certifi:alului de
umanism, anlerior depunerii documentaliei penlru aulorizarea executarii lucrarilor de cooslruclu la aulorilalea administratiei publice competente.

Tn vedera satisfacerii cerintelor cu privi, la procedura de emitere a acordului de mediu autorilalea compelenla penlru proteclia mediului slabileste
mecanismul asigurari; consollarii pubfice, centralizarii opllonilor publicului si fonnularii unui puncl de vedere oficial cu privim la realizarea investitiei Tn acord cu rezullalele
cJnsultaril publice.

Tn acesle oondilii:

]
r Dupa prim~zentului ~iifiC<1t de lrbanism, TITULARUL‘.;in.I.i.gaIude;;;; prezenta la autoritatea compelenta 1
1 pentru pro ectia mediului in vederea evaluarii initiale ir investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor (Icesteia asupra
mediului. Inurma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorilatii competente pentru proiectia
medi~~ =

Tn situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mrlJ'Ului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitanlul are obligatia de a nolifica a  tfapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire lame.nlme.tea_ cererii pentry autouzai_az xecuiarii Jucrarilor de constructii. |
+
rl;"situatia i;;7are, du' a-~-m-i-te-r-ea—C-ertif~~atth'urbar.ism ~ P€parcursul derularii proeedurilde Q~I~,B, ', ', QQL, 1
inVeStitiei  asupra mediului solicitantul re~llil~ 1\i~t~ntia =¥ I-fali~re a investitiei arc obligatia de a noljfjq ilC,:S! fap| "
--au}ontaﬂljdmtnjstrawl publlce comyetente

5796~ Ol =k §LI2

J' o~



[ A VA TRC RN TR TR —" N
i _ nr.inreg.37214| 29.10.2009
~ Bd Bucurestii Noi, nr.43
~~ Imobile pentru comert, locuinte si birouri 2S+P+D+14E
MU A .
I = 5,t ~REREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FIINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
-a)~~ificatui  de urbanism;

[_I. b) Dsfada titlului asupra imobilului, teren si constructii, (copie legalizata)

= -
I o) Dd7umentatia. tehnica

I" | /L I
,r | e.  Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire
(?? A

.,.."'p~)Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de ‘urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatiJe urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri: Decfaratii notariale; acorduri vecini;

d.? Avile siacorduri privind:

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

dA. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Molii nr.1, Sector 6, Bucuresti );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

li "1,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de .1?'. luni de la data emiierii. ./
PRIMARUL SECTOJ'VL!I I/, '
- I
AL municipiuLur~URY; :~ Ol
O> ,)/1'—T<O;,:7l
ANDREIIOAW~fL~~\ e
\ixdch 1Hlii') i 1 ARHI .I SEF,
\ | | —~ —~ | | — P~ | | | |
n =y y 9 <h.A~RElI MARINESCU A A |
|
<~-:i:cii.~—~—~_/ SEF SERVICIU, | |||||/
INTOCMIT, CRISTIANGHEORGH~ _t.
A~arina  Lupascu TT TN
Achitattaxa  dey. ~..~|~.~~~,QJ~L ,conform chitantei nr ..|.P.11Q.2 din ).9.10,.,2,)09

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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Primaria Municipiului Bucuresti
Secretar General SMC certficat 150 9001 : 2000

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 3055580; tel.centrala: 305 55 00, in!. 1255; fax:

http://w#w.bucuresti-primaria.ro
SMM certirlcallS014GOIl : 2004

Direcia Asistena Tehnica si Juridicd a CGMB

Serviciul Transparena  Decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen a decizionald In administra ia
publicd, se aduc la cunostin @ publicd urmatoarele proiecte de acte normative

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- PUZ- Str. Moliere, nr. 12-14, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Calea Floreasca, nr. 75, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd. Bu.c.uLe~tNoi, nr. 43, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Strada Comana, nr. 8, sector 1
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd. Tudor Vladimirescu, nr. 29,

sector 5

aghrwbdE

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentaia de baza pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. - [\, pMD.TO]
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
Proiectele de acte normative se pot obine In copie, pe bazd de cerere depusi la Centrul de

Informare.
In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, pani la data de 25.07.2009 se

pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte

normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul
- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia
Asisten @ Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.
Materialele transmise vor purta men iunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

P.M.B.

Bucuresti \~1101
astdzi 1007.2009 Vv~w (


http://www.pmb.ro
http://www.pmb.ro;

P’ ,%'él Municipi“ulu'i Bucua:h,

Secretar General SMC certificallSO 9001 : 2000

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 80; teLcentrala: 305 55 00, in!. 1255; fax:

R.//WNw.Ducurest-primaria.ro
SMM ceflificat 15014001 ~2004

Direc ia Asistena Tehnica si Juridica a CGMB .

Consiliul Gane--J al" . -. Serviciul Transparenta Decizional;i .
BUCU~ _ 1™.insml,: ' IDRIMARIA MUNICIPIULUI  BUCUR!:::",
CENTRUL DEEST! i DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA
CALCUL ! SI JURIDICA A C.G.~0B,

o TSR 201 e 0 0.
Catre,
Centrul de Calcul
in atentia Domnului Director Sorin Ciuca

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparen a decizionalda in administra ia
publica, va transmitem, alaturat, in copie, urmatoarele proiecte de hotarari:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- PUZ - Str. Moliere, nr. 12-14, sector 1

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Calea Floreasca, nr. 75, sector 1
1'9. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ.- Bd, Bucuresti Noi, nr. 43. sector 1
tA-. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ'- Strada Comana, nr. 8, sector 1

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Bd. Tudor Vladimirescu, nr. 29 ,
sector 5

Totodatda, va facem cunoscut, ca termenul limitd de transmitere a propunerilor, sugestiilor sia opiniilor cu
valoare de recomandare privind proiectele de acte normative, men ionate mai sus este de 25.07.2009 si se vor

transmite:

- prin site-ul

- prin posta, pe adresa P.M.B. - B-dul Rergina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Direcia Asisten a

Tehnica si Juridica a C.G.M.B. ;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Pentru primirea propunerilor, sugestilor si opiniilor la proiectele de acte normative supuse dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile' Legii nr. 52/2003, a fost desemnatda doamna Serban Liliana - camera
240, din cadrul Direciei Asistena Tehnica si Juridica a C.G.M.B.

Anexam, in copie, Anunul cere la cunostina publicg roiectele de hotarari CGMB mai sus
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