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HOTĂRÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - ŞOS. BUCUREŞTI - PLOIEŞTI NR. 107, LOT 13 şi 15, SECTOR 1

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucureşti
şi Raportul de specialitate al Direcţiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului;

Văzând raportul Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi avizul Comisiei
Juridice şi de Disciplină din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucureşti:

Luând În considerare documentele obţinute de la :
- Primăria Sectorului 1: Certificatul de Urbanism nr. 3491/332/B/34932 din 05.11.2009
- Primăria Municipiului Bucureşti: Aviz de oportunitate nr. 28/1/6/18.11.2009
- Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism CTATU - OUAT a PMB:

Aviz de urbanism nr. 31 /1 /17/09.12.2009;
- Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Locuintelor: Aviz nr. 171/2008;

, '
- Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti: Adresa nr. 4474/469/ 18.11.2008;
- Comisia de Coordonare Lucrări Edilitare a PMB: Aviz nr. 733860/23.05.2008;
- Comisia Tehnică de Circulaţie: Acord de principiu nr. 2853/14.02.2008;

În conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,

republicată cu modificările şi completările ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările

şi completările ulterioare
- Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General

de Urbanism, republicată
- PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu

modificările şi completările ulterioare
- Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională În administraţia publică;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), art. 36 alin. (5) lit. c) şi art 45 alin. (2) lit.
e) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

HOTĂRĂŞTE:

Ar!. 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal - ŞOS. BUCUREŞTi - PLOIEŞTI NR. 107
LOT 13 si 15, sector 1, pentru o suprafaţă studiată de cca. 20 ha. din care suprafaţa
terenului care a generat documentaţia ST = 36.814 mp. proprietate privată persoane fizice.

Încadrare În PUG - amplasamentul se află parţial În subzona V5 - culoare de protecţie
faţă de infrastructura tehnică subzonă, parţial În subzona M3 subzona mixtă cu clădiri
având regim de construire continuu sau discontinuu şi Înălţimi maxime de P+4 niveluri şi În
subzona L1c - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În noile
extinderi sau enclave neconstruite. Indicatorii urbanistici caracteristici sunt: POT max =50%:
CUT max = 2,4 pentru clădiri CL! 6 şi mai multe niveluri şi 2,2 pentru clădiri cu 3-4 niveluri; H
max = funcţie de distanţa dintre aliniamente. Conform PUZ - DN1 aprobat cu HCGMB nr.
85/2006 se stabileşte retragerea minimă a fronturilor construite la 75 m din axul DN1

Conditii de construire aprobate:,
FUNCŢIUNE MIXTA: BIROURI, LOCUINŢE COLECTIVE, COMERŢ, SERVICII.

Indicatori urbanistici aprobaţi: POTmax = 54%; CUTmax =3,3; Rmax H = P+6; Hmax. = 24m.

Ar!. 2: Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu dă dreptul la
construire.

Art. 3 : Se abrogă toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este de 5(cinci)
ani.

Ar!. 5. Direcţiile din cadrul aparatului de speclaiitate al Primarului General al

Municipiului Bucureşti, vor aduce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri

Această hotărâre a fost adoptată În şedinţa

Bucureşti din data de ...

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ

a ConsJiiulUi General al Muntcipiului

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 in!. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. BUCUREŞTI - PLOIESTI NR. 107, LOT 13 şi 15, SECTOR 1

Legea nr 453/2001, pentru modificarea şi completarea Legi nr. 50/1991 privind autorizarea
executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru 'ealizarea locuinţelor stipulează obligaţia
administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism SI autorizaţii de construire pe baza
documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate după cum urmează:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
ŞI a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaţiei de urbanism PUZ - SOS. BUCUREŞTI -
PLOIESTI NR. 107, LOT 13 şi 15, se află În partea de nord a municipiului Bucureşti În aria
delimitată la est de SOS. BUCUREŞTI - PLOIESTI şi la sud şi vest de liziera PĂDURII BĂNEASA,
pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG am plasamentul se află parţial În subzona VS - culoare de
protecţie faţă de infrastructura tehnică subzona şi parţial În subzona M3 - subzona mixtă cu clădiri
având regim de construire continuu sau discontinuu ŞI Inălţim maxime de P+4 niveluri şi În
subzona L1c - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În noile extinderi
sau enclave neconstruite.

Conform PUZ - DN1 aprobat cu HCGMB nr. 85/2006 se stabileşte retragerea minimă a
fronturilor construite la 75 m din axul DN1.
Indicatori urbanistici reglementaţi prin PUG: VS: fără obiect - culoar de protecţie faţă de
infrastructură; M3: POT max =60%;CUT max =2,5; RmaxH = P+4 L1c: POT max =45%; CUT max
=1,3; RmaxH = P+2.
Funcţiunea şi regimul de construire avizat:

FUNCŢIUNE MIXTA BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE COMERT, SERVICII
Se menţine - subzona - V5 - zona de protecţie faţă de infrastructură - 75 m din axul DN1

Indicatori urbanistici avizaţi:
POTmax = 54%; CUTmax =3,3; Rmax H = P+6; Hmax = 24 m.
Planul Urbanistic Zonal, având avizele ComiSiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB)

Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT CGMB). ŞI alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2 Iit e, şi art. 36 alin. 2, lit. c şi art
36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr 215/2001 republicată, cu modificările şi
completări le ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentăm spre dezbatere alăturatul proiect de hotărâre.

PRIMAR GENERAL,

Praf. dr. Sorin Mircea OPRESCU
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Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvoltare,,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47 sector 5 B creşti R mania
Tel 3055520 tel centrala 3055500 125 fax. 10 5510

httpllwww.bucuresti-prima ••a.ro

Directia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului,

RAPORT

I®~l
S\lCc'?rtfir.atIS09001 20CO

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. BUCUREŞTI- PLOIESTI NR. 107, LOT 13 şi 15, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măSUri pentru realizarea lOCUinţelor
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism şi autorizaţii
de construire pe baza documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate după cum
urmează:

- pentru terenuri amplasate În localităţi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate şi a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaţiei de urbanism PUZ - SOS. BUCUREŞTI -
PLOIESTI NR. 107, LOT 13 şi 15, se află În partea de nord a municipiului Bucureşti În aria
delimitata la est de SOS. BUCUREŞTI - PLOIESTI şi la sud şi vest de liziera PĂDURII
BĂNEASA, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se află partial În subzona V5 - culoare de
protecţie faţă de infrastructura tehnică subzona şi parţial În subzona M3 - subzona mixtă CU
clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi Înălţimi maxime de P+4 niveluri şi
În subzona l1c - locuinţe individuale şi colective miCI cu maxim P+2 niveluri situate În noile
extinderi sau enclave neconstruite.

Conform PUZ - DN1 aprobat cu HCGMB nr 85/2006 se stabileşte retragerea minimă a
fronturilor construite la 75 m din axul DN1.
Indicatori urbanistici reglementaţi prin PUG: V5: fără obiect - culoar de protecţie faţă de
infrastructură; M3: POT max =60%;CUT max =2,5; RmaxH = P+4; l1c: POT max =45%; CUT
max =1,3; RmaxH = P+2.
Funcţiunea şi regimul de construire avizat:

FUNCŢIUNE MIXTA BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII
Se menţine - subzona - V5 - zona de protecţie faţă de infrastructură - 75 m din axul DN 1

Indicatori urbanistici avizaţi:
POTmax = 54%; CUTmax =3,3; Rmax H = P+6; Hmax. = 24 m.
Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),

Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB) şi alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art 45 alin 2, lit. e, şi art. 36 alin. 2, lit. c şi
art 36 alin 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr 215/2001 republicată, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Certificăm că documentaţia prezentată spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 31/ 1/1/09122009

În scopul de mai sus, prezentăm spre dezbatere alăturatul proiect de hotărâre.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI,
ARH.GHEORGHt~RAŞCU
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PRIMĂRIA SECTORULUI 1
ALMUNICIPIULUI BUCUREŞTI

CER T I Fie A T, D E U R BAN I S M

Nr .. .3·i~i-J1. :.<~<~./8/34932 L ~ il

ÎN SCOPUL:
Elaborarea documentatiei Dentru autorizarea bXecutarr lucrarilor de constructii privind
realizarea unuI ansamblu de constructii cu fun(;uunea de locuinte si blrour:, cu regim de
inaltime S+P-+{)E

Urmare a CereTIladresate de·l se PPPf;ŞIGNSŢUDIO SRL.
............ ".
Bucuresti...............

cod poştal .
A 15.., ~ , ap .se

....CforTiiciliul'''; .... · .. ... ... .... m·';iiieij:j'",
eu sediul In Judeţul....... .... ora~ul

comuna
satul............... .. sectorul

Iancu de Hunedoara 64 128strada nr bloc .
telefonl fax . E-mail ..
Înregistrată la nr .}~93~ din 1210.2009

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat În Bucuresti sectorul 1, cod poştal .
Bucuresti-Ploiesti > • 107strada nr , bL .lot 13.1.5.. se , el. , ap sau

'. . (3, Planuri cadastrale se. 1/500 si 1/2000Identificat pnn . .
În temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism nr .1 , faza PUG/PUZJPUD,

aprobată prin Hotărârea Consiliului General al MunicipiulUi Bucureşti " Local al sectorului 1.
nr. 269/21J.12.2QOD .

În conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991. privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii.
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se

CERTIFICĂ:
1. REGIMUL JURIDIC Imobil intravilan forma: din teren cu S=36.8 5.00mp si constructii, proprietate

particulara, conform Proces Verbal de punere in posesie nr 1569/28.05.2007 - APPS RA cu Incheiere de legalizare nr.
1441/01.06.2007- BNP IC:nacheEmilia Florin.::,Act de Dezmemb~areaUl sub nr 743,L2.05.2007 - BNP Andreiescu Luiza,
CVC auI. sub nr. 1919/07.07.2007· BNP Silvia Secula
Imobilul este Inclus in PUZ « Bucuresti-Ploiesti nr. 107, lot 14 sector 1}} aprobat cu HCGMB nr 120/30.03.2009, AVIZde
urbanism nr. 49/1/5/28 î1.2007.
Imobilul nu figureaza pe Lista monumentelo~istorlce actualizata aprobata pr';'1Ordlnu nr 2314/200L ai Ministerului Culturii

•• si Cultelor si nu se afla in raza de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC
In prezent terenul este construit
Conform PUG-Municlpiul Bucuresti aproba: cu ~CGM5 nr.269/2000 imobl,J este cupri'ls partlalln subzona L1c (locuinte
Individuale si colectlve mici cu maxim P~2 niveluri situate In noile exilnaer sa~ er)c!ave neconstrUlte). partial in zona M3
(subzona mixta cu cladi( avand regim deconstruire continuu sau dlscontinuu ~I inaltimi maxlme de P+4 niveluri) si partial in
subzona V5 (culoare oe protectie fata de Intastructura tennica)

Conform PUZ (' Bucures:,-:J101estn: 10- 10: 14, secw: ' ,. tune/lunea aVi;:a •., eSie ,l": IOCL;n1ecolecliva.

Zonare fiscala A

(l) Nume,le ŞI nreflU7Jele soi/G!iamU
(21 lJaresa :;oirc,:amu <.J

{3, Date oe /Qenuiiear<:; a :mobllw"
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3. REGIMUL TEHNIC:
Constructiile eXistente pe teren se vor desfiima In baza unei autonzatii de demolare (documentatie separata
Beneficiarul propune realizarea unuI ansamblu de constructii cu functiunea de locUinte si birouri, cu regim de inaltime
S+P..{lE conform planurilor anexate.
Conform zonei L1c, realizarea locUinţelor este condiţionată de eXlsten a unuI P li.= aproQat conform legii
Se mentine- ~su-bzon-a- V5 - zona de protectie fata de infraslruCtwa 75,Omdin axul DN 1 (zona neconstruibiia).
Luand in considerare cele mentionate mai sus suprafata terenuluI s faptul Ca arnplasamentul studiat se afia in trei
Unitati tentonale de retenma dlstlncte. beneficiaru' poate soilcila Pu::::
Conform Legii nr 242 din 23/06/2009. privina aprObarea Oraollan\( GuvernUllJ n: 27/2008 pentru modificarea ş'
completarea Legii nr 350/2001 privind amenajarea iBmOnulJI şi ura, IsmUI oB'leficlarul poate solicita elaborarea unui
Plan urbanistlc zonal (PUZ) numai În baza unu! aviz prealabil de oportunitate Î'ltacmit de structura specializată
condusă de arhitectul-şef şi aprobat de prlmarui localităţi respectiv D "larU ge' iera al mUniCIpiUluIBucureşti.

NOTA: In conformitatecu art 1, alin.' din Legea nr 50/1991 republlcata L004 autor-zaM de constrUiresau de desfiintare se
emite numai la soliCitareadetmatoruiUititlulu~de propnetateasupra ImobilulJ on a altUIact care sa confere dreptul de constrUire
sau desfiintare

Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu pnvlre la regimul Jund1e economic si tehmc a/Imobilului. astfel cu~
acestea reles din documentatiile de urbanism legal aprobate precum s dlr documentele anexate cererii de carre solicitant
Dnmaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru eXlstema unor litigii aflara pe ro/Ui Instame/or judecatoresti sau a unor cereri
formulate conform legilor de restituire in vigoare. a/tele decat eele mentionare In documenraba anexata cererii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat În scopul declarat pentru:
obtinerea avizului de oportunitate in vederea initierii unui !'lUZ.
Pentru QbUnereE_autorizatlel de constr.ulfe se va sollcrta un nou certificat de lirbanlsm

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE f DESFIINŢARE ŞI
NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

4. OBLIGAŢII ALt;: TI'ULARU:'-UI CERT1=ICATU:'-UI O::: URBANISM

În scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării iucrărilor de construc91- de construire / de
desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru protecţia mediului:

Agenliapentru ProtectiaMediuluiBucuresti( AleeaLacul Morii nr Sector6 Bucuresu)
In aDhcarea Dlre:::;hve~ ConsiliulUI 851337/CE:: (DlfeClIVa EIA) OflVlno evalualea '?"~' ea' ar.um orOIP:'":te publice?, onvate asuora medlu~u' mod' I:.;aL

O~lnDirectiva ':onslilulu' S7/~ 1/C=' ŞI ono DlrecÎlva ConSIliulUI ş: °anamentu!u. ::urooea:- 2003b~ opv:~tj :.anl::::,oareapubliculUI 18 e~aoorarea anumnor Dlanurl S
programe in legătura cu meolul ş: mODificarea, Cli pnVlre la oamcloarea Duoilsu!u~ ŞI accesul ia UStl;IS a OlreClIVel 85f337/CEE ŞI a [JIreCliVel 96/611C::: DlIrI
certIficatul de urbanism se comunlcă soilcltan!uiu' obligatIa ce a comac(a atJ10rtla~ea l~nlonal~ de f"""ea,J Den'"' C3 aceasta S3 analizeze ŞI să GeCldă:. cuoa :2:
in::adrarea I neincaurBrea prOJe:::JIU mvestllE" DublJ::e· pn\iBIS Îr !IS18 rrOtE"::'!f'IO' sUţ .•se eva :Tlpa::::~.. lJ aSl.l['"R med,Uiu.

În apuca,ea prevedenlm DlrecÎlvel ConsIliulUi 851337/CEc :liocedura ce emltete a:u Cl!tJ, oe Tie<:!' se cEsfăsoară duDă emiterea CertlflcalUÎUI de
u~oanIS:ll anleilDr aepunert: U'Tlentatle! pentru aulonzarea execuE:lfi luc:-ă'llor De corsr~u't "atJ10malea admmlsti-atel puollce competente

in vedeiea satisfacerII cennţelc' cu OrlVlre la procedura d'2 eml1ere a acordulu :te rn~dr autonlate, comoe!en1a pemiu oratecil2 meciulUI staollcşre
mecamsmu, a31gurăi1~ cor.sultă~, publ!ce cemralrzăru opilunilor publ:cul~' ŞI formula'! unu -.r vede p ni :la C;J (jilvue la reai-zarea lnve:;h\le. in aCOiO CL
'-::2 j"a;eie consultări Du~iJce

If' 3::e::;le conOI1l

După primirea prezentuluI Certificat de u'pal1srr -iTJLAR _ a"e oDliga\'Ci06 a se orezenta ia auroritatea
competentă pentru prOlecţ:a mediului in vederea evaluării Iniţiaie a Invesoţ:e ŞI stabiliri; necesităţii evaluarii efectelor

acesteia asupra mediului. in u:ma evaluăr' Iniţiae CiInves:i\ e se va emite actul ad"linistratJv al autorităţii
compete'lte centru proteCtie 'Tledlulu

./
/1-J

~ , .

in sltuaţ", -r care BJiOritmea COf1l09teniăoenm..Or0teCi,a",,{,'l ..• s',aDleş'" 19cesilatea evaluării efectelor
invest,ţle asupra medlulJ solic,iant:.J are PDilgal,a 06 a ro OG aces. '301 a:.Jtorită\i'aomlnistraţlei puolice

cpm;Jetente cu orivire la menţinerea cereri' pentru aut~ zarea exe:::ulă:i lucrărilor Deco "~uaU

in situaţia in care după emiterea CertifioaluiJ: de uraanls:n ar pe parc:.J"su oerulării prace -il de evaluare a
efectelor investiţie asupra meDiulUIsollOilantu' re'1Ullţ" ,a 1111811\,'1 Oi"realizare a l'lveslJile a obllgapa de a notifica

acest :an: auto:ilăÎi aJ,"ln:sl~aţle ,,0 ICSCDmpetente.
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;:)" DO DESIGN STUDIO SRL
34932/12.10 2009-sos. Bucuresti-PlOIesti nr 107. lot 13, 15
LOCUInte. brrourlS+P+6E

5 CEREREA DE EMITERE J.. AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE ' D~g~IINŢAR~ VA FI INSOŢITA DE
URMATOARELE DOCUMENT':

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada tiUulUiasupra ImobiluluI, teren şi/sau construcţii, (copre legalrzată, rntabular.
c) Documental,a tehnică - D.T.
D.TAC.

d) Avizele ŞI acordunle staDilrtepnn certifrcatul de urbanism
d.1. Avize Ş' "Cordunpnvind utjJftălii~ urbane SImfrastructura

A/re aVize/acordun Deciaraul natan ale : acoraun veCIni .

d.2 AVize şi acordun pnvlnd

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

dA. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
, Aleea Lacul Morii nr.l. Sector 6, Bucuresti );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plată ale următoare/ar taxe (copie,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

1210.2009din1118297

SECRETAR/

BOGDAN NICOLAE~;:/

ARHITEC ŞEF,
.~

Arh. ANDREI MARINESCU-

, ŞEF SERVI~~~'e \\1 !

Cristian GheO~\ I

ANDREI IOAN CHILIMAN

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUIBUCUREŞTI,,

INTOCMIT :a j(
Arh. Mihaela Me2;r

Achitat taxa ce ."." ..368,0"" ." Iei conform chitantel nr
Prezentul certlfi~at de urbanism a fost transmis solicitantului dtrect/pFlR paştă a data de

Formula' 6 pagina 3 dm 4



In conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind aUlDrlZarea executarii lucrarilor de constructII, republicata, Cll

modificarile SIcompletarile ulterioare

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA

CERT!F!CATULUI DE LJRBANISM

de la data de ... până la data de

După această dată, o nouă prelungire 8 valabilităţii nu este posibilă solicitantul urmând să obţină. in
condiţiile legii. un alt certificat de urbanism

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI,

ÎNTOCMIT

Data prelungirii valabilităţii

SECRETAR GENERAL I SECRETAR

ARHITECT ŞEF,

ŞEF SERVICIU,

Achitat taxa de: . . ..... Iei. conform chitantei nr . din

Transmis solicitantului la data de . ....... direct pn, postă.

Formular 6 pagina 4 dm 4
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Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvoltare,•
Investiţii şi Planificare Urbană

B-<tulReginaElisabeta47, sector5, Bucureşti,Romania
Tei. 3055520, tei. cenlraiă. 3055500 int. 1125, fax. 3055510

hltp:/Iwww.bucuresti-primaria.ro

SMC certlficallSO 9001 2000

s~uce1IU11SQ14001 2004
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Nr 872035/5657/2009

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului
APROBAT,

PRIMAR GENERAL,
Praf. Dr. Sorin Mircea OPRESCU .

/, ~Z~~~
i...-/ \/

.•.... ~-

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 28/1/6/18.11.2009

Urmare solicitării D.lui SINDIE CRISTIAN În calitate de beneficiar şi SC. DO DESIGN STUDIO S.R.L, În calitate de
proiectant şi a concluziilor şedinţei CTATU din data de 18.11.2009, se emite prezentul aviz in vederea elaborării
documentaţiei:

PUZ - SOS. BUCUREŞTI - PLOIEŞTI NR. 107, LOT 13 şi 15, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORĂRII PUZ: O suprafaţă totală de 36.814 mp .. proprietate privată persoană
fizică.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26912000, am plasamentul se
află partial În subzona V5 - culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică subzona şi parţial În subzona M3 - subzona
mixtă cu clădiri avănd regim de construire continuu sau discontinuu şi Înălţimi maxime de P+4 niveluri şi În subzona L1c -
locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Conform PUl
- DN1 aprobat cu HCGMB nr. 85/2006 se stabileşte retragerea minimă a fronturilor construi te la 75 m din axul DN1.
Indicatorii urbanistici reglementaţi: V5: fără obiect - culoar de protecţie faţă de infrastructură;

M3: POT max =60%;CUT max =2,5; H max = P+4.
L1c: POT max =45%;CUT max =1,3; H max = P+2.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTĂRII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generală corespunzătoare subzonei funcţionale M2: BIROURI, LOCUINŢE COLECTIVE, COMERŢ,
SERVICII.
Indicatorii urbanistici propuşi: POT max. 34%; CUT max: 3,8; Rmax H = P+6; Hmax. = 24 m.

CONDIŢIONĂRI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZĂ A FI SUPUS AVIZĂRII:

1. TERENUL CARE URMEAZĂ A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:
Planu~se feglementări -urbanistice şi de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară al Municipiului Bucureşti.
Reglementarea circulaţiilor, a acceselor, rezolvarea relaţiei cu Str. Jandarmeriei şi a echipării edilitare se va argumenta
În mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate: STUDIU DE CIRCULAŢIE şi STUDIU REŢELE EDILITARE, ale
căror arie de studiu se va extinde astfel încăt să fie cuprinse suprafeţele afectate şi elementele de reţea majoră
municipală existente În zonă precum şi cele propuse prin PUG, În raport cu documentaţiile de urbanism incidente
aprobate ulierior.
Circulatia terenurilor va fi reprezentată pe planul de reglementări. elementele analitice vor fi incluse În bilanţul teritorial.
Bilanţul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus ŞI efect. În UM şi %, pe funcţiuni şi categorii de
folosintă a terenurilor.

2. CATEGORIA! CATEGORIILE FUNCŢIONALĂ! FUNCŢIONALE A! ALE DEZVOLTĂRII ŞI EVENTUALE SERVITUŢI:
Reglementare generală corespunzătoare subzonei functionale M2:

Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr 350/2001 cu modificările şi completări le
ulterioare; Hmax. se va exprima În metri.
Se recomandă diminuarea semnificativă a CUT.
Retragerile faţă de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel Încât sâ fie asigurat vecinilor confortul

urban şi un potenţial echivalent de dezvoltare. •

http://hltp:/Iwww.bucuresti-primaria.ro


3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTĂRI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Dotări publice complementare. spa~i verzi cu acces public nelimitat (scuaruri. grădini publice), parcaje.
Asigurarea utilită~lor prin extinderea reţelelor publice şi a echipamentelor speciale necesare.

4 AVIZE! ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR ÎNTOCMIRII PUZ, CARE ÎŞI PĂSTREAZĂ VALABILITATEA ŞI PE
PARCURSUL AVlZĂRII ŞI APROBĂRII, CU CONDIŢ1A NEMODIFICĂRII PARAMETRILOR RELEVANŢI: nu este
cazul.

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 24212009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea şi
completarea Legii nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului şi uroanismul şi reprezintă punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Soluţia uroanistică poate suferi modificări pe parcursul proceduri de avizare şi aprobare a PUl.
Decizia privind aprobarea PUl apa~ne CGMB conform competenţei stabilite prin lege.

Referent,
am. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
ARH.GHEORGHEPĂTRAŞCU

/
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Nr 878944/2009

Primăria Municipiul i Buc reşti

Directia Generală de Dezvoltare,,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul ReginaEilsabeta47 sector5 Becureştl,Romania
Tel 3055520. tel centrală.3055500 Int 25 fax 305 ~5 10

hltp:/lwww.bucurestl-primala ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

St.'u certJ"Y---3' IS01':"J' L.J..\

AVIZ DE URBANISM nr. 31/1/1/09.12.2009
PUZ - SOS. BUCUREŞTI - PLOIESTI NR. 107, LOT 13 şi 15, SECTOR 1

BENEFICIAR: SINDIE CRISTIAN
ELABORATOR: S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L.
SUPRAFAŢA STUDIATĂ prin PUZ: Cca. 20 Ha din care 36.814 mp proprietate privată persoană fizică.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul analizat ŞI "eglementat prin PUZ se află in zona de nord a
MunicipiuluI Bucureşti in aria delimitata la est de SOS. BUCUREŞT - PLOIESTI şi la sud şi vest de liziera PĂDURII
BĂNEASA
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
află parţial in subzona V5 - culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică subzona şi parţial in subzona M3 - subzona
mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi "nălţimi maxime de P+4 niveluri şi in subzona L1c -
locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Conform PUZ
- DN1 aprobat cu HCGMB nr. 85/2006 se stabileşte retragerea minimă a fronturilor construite la 75 m din axul DN1.
Indicatori urbanistici reglementaţi:

V5: fără obiect - culoar de protecţie faţă de infrastructură;
M3: POT max =60%;CUT max =2,5; H max = P+4.
L1c: POT max =45%;CUT max =1,3; H max = P+2.

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCŢIUNE AVIZATĂ: BIROURI, LOCUINŢE COLECTIVE, COMERŢ, SERVICII
Se menţine - subzona - V5 - zonă de protecţie faţă de infrastructură - 75 m din axul DN1, care se va amenaja

peisajer. Latura proprietăţii adiacentă Sos. Bucureşti - Ploieşti se va păstra fără împrejmuire.
INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI: POTmax = 54%; CUTmax =3,3; Rmax H = P+6; Hmax. = 24 m.
CIRCULAŢII, ACCESE: Parcarea şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circulaţiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul MinisterulUi Dezvoltării Regionale şi Locuinţei, avizul
Agentiei Regionale pentru Protecţia Mediului Bucureşti, avizul ComiSiei de Coordonare Lucrări Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulaţie, alte avize conform legislaţiei in vigoare
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisă de Comisia Juridică ŞIde DISCiplină - C.G.M.B: Extras de Carte Funciară
la zi pentru Imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notarială din care să rezulte că proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informaţl de către beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmează a fi aprobată În C.G.M.B .. şi
că acesta işi asuma orice consecinţe juridice ce ar putea decurge din afecta rea dreptului de proprietate al acestora .
• Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentaţia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
• La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documentaţlilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani şi
poate fi folOSitnumai după aprobarea documentatiei de urbanism
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicltate prin acest aviz

Şef serviCIu
Ing Ioana Balaurea

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
ARH.GHEORGHEPĂIRAŞCU
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Către,

MINISTERUL DEZVOLTĂRI,
LUCRĂRILOR PUBLICE ŞI

LOCUINŢELOR
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială

Bur.ureştl bd. DinlCUGolescu nr 38 sector 1
Telefon/fax 0372114.521

Nr 98 970/'JGDTI : .2008

S.C. 0.0. DESIGN STUDIO S.R.L.
Bd. Iancu de Hunedoara nr. 64, bl. 12B, sc. A, ap 15, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 171 12008

Denumire:"P.U.Z. - Birouri, locuinţe colective, comert Ş servicii - Şos. BUCUREŞTI -
PLOIEŞTI nr. 107, LOT 13,15" sector 1, Bucureşti

Proiectant: S.C. 0.0. DESIGN STUDIO S.R.L.
Beneficiar: SINDIE CRISTIAN

Constatând că documentaţia a fost elaborată În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, modificată ŞI completată cu Legea
nr. 289/2006.

Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare şi conţinutul documentaţiilor prevăzute de Legea 501 1991 cu
modificările ulterioare şi normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun MLPTL nr. 6/2003 şi MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Locuinţelor

emite următorul

AVIZ

"P.U.Z. - Birouri, locuinţe colective, comerţ şi servicii - Şos BUCUREŞTI- PLOIEŞTI
nr. 10'1, LOT 13, 15" sector 1, Bucureşti - cu conditiile pe verso

DIRECTOR GjNERAL
I

Gheorghe PĂTRAŞCU
Ina' ..•te do? aproba~ea (Jocumentatie de către Conslhulloca: acesta are 00 Iyai 3 de a verifica modul in care

au fost preluate in documentatie cond.tllle mpuse pr'n 3vlze

1



CONDITII'

Indicatori urbanistici.

- POT max = 54 "Ia, CUTmax.= 3,8 mp. ADe mp te er

Rmax h = P + 6E, Hmax = 24 m

V5 - fără obiect 75 m din <:lxul drumuluI D.N

Infrastructurii tehnice

soat '''"'rde pentru protecţia

2 Circulatiile, accesele ŞI parcările vor resj:-ectâ prevederile H C G M B

nr.66/2006, iar gara rea/parcarea se vor face eXC,JSiV n Ircinta proprietăţii cu

asigurarea numărului minim de locuri de parcare

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOLTARE TERITORIALĂ

V
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G J .

Casandra ROŞU

2



~NPM
MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARI OURABILt:

AGENTIA NATIONALĂ PENTRU PROTE=CTIA MEDIULUI. . .
AGENŢIA REGIONALĂ PENTRU PRO Ee IA MEDIULUI

BUCURESTI
Alee<. l aGloi Morti ni sectorul 6 cod J"C • Bu

Nr. 4474/469/18.11.2008

CATRE:
SINDIE CRISTIAN
Bucuresti, sector 1, Str. Jules Michelet nI' 23 ap.)

REFERITOR: Soltc1tare aviz de mediu pentru PUZ Birouri, locuinte
colective, comert, servicii Sos. Bucuresti-Ploiesti n1'.l07, Lot 13,15
sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de SINDIE CRISTIAN cu sediul in Bucuresti,
sector 1, Str. Jules Michelet nr.23, ap.3, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 4474/469/12.08.2008 si a completari lor inregistrate cu nr. 5954/05.11.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea SI functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 pnvind protectia
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata
de OUG nr. 114/2007, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte colective, comert, servicii Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr.107, Lot 13,15 sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a areal ului in suprafata de 36.814 mp - proprietate persoana juridica
(conform Certificat de Urbanism nr. 3592,398/B/36497/30.10.2008 emis de Primaria
Sector l a Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor tmobile cu functiunea de
locuinte colective, birouri, comert servicii avand regIm maXIm de inaltime P+6.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor Impuse prin avizele tehnice de specJahtate emise de institutiile
competente, conform legii

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % dm suprafata terenului (in iVI3si
LI c) va :fi amenaj ata si intretinuta _Se va pastra si mtreti ne corespunzator zona V5 -
culoare de protectia fata de infrastructura tehnica (1.- )OfOr111(JUG nr. 11412007).

Aleea Lacul MOfli. nr 1

sectorul 6 cod 06084 1 Suc -eSli E-mail
Te 021 4306672 021 4306677
Fax 021"j)66 5



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizan interzise.

Avand m vedere opiniile expnmate de membru ComItetuluI Special Constituit
in cadrul sedintelor din datele de l I 09 2008, respectiv 06 11.2008 si in absenta
comentariilor dm partea publIculuI ca urmare a celor J anuntun publice date de
titular, Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte colectiv, comert, servicii Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr.107, J .ot 13,15 sector 1, Buc rest" va ti supus procedurn de
adoptare fara a ,iz de mediu.

Elaboratorul ~l beneficiarul documentatie
exactitatea si veridicltatea datelor SI mscnsuri o
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei

(le urbanism raspund pemru
cupr ns,- m documentatia de

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVIC Il AUTORIZARE SI
CONrROU'~J CONFORMARH,

Ing. Roxana Costache

r·

~
( l'
t'r

INTOCMIT,
Ing. Roxana Costache
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Directia Generală de Dezvoltare,,
Investiţii şi Planificare Umană
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u ureştinmăria Municipiului

B-dul Regina Ellsabeta 47 sector 5. BlJcu ., Rar lan J
Tel 305 55 88 tel centrală 3055500 mt 1134 x 305~' 88

nttJ,J.I·www UUCUIe~il-r ..l1illldlld

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

COi\IJSL\ 1)1- C()()fWU:--".\RI
r 'j3R()O 230:'.200g

AV 1Z lJ L C O ~l 1S IEI D E (O O R D O N ARE

Din 1)\'.111. 18 23.05.2008 al s.:dll1ţ<:J

Comisiei de Coordonare a P.\I.B.

! 'ro 32. SC D. D DESIG. STUDIO SRI cu sediul domiciliul În Bucuresti.
B-dul Iancu de Hunedoara nr. 64 prezintă spre avizare documentaţia de precoordonare
a P.U.Z. - ului "SOS. BUCURESTI - PLOIES IRI 07 LOT. 13 SECTOR L
BUCURESTI", împreună cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În conformitate
cu Dispoziţia Primarului General nr. 433/1996 se avizează favorabil din punct de
vedere al reţelelor edilitare planul de precoordonare menţionat mai sus cu conditii le:

- se vor respecta condiţiile impuse prin avizele anexa la documentaţie;

- se va respecta planul de precoordonare anexdt avizului.

ARHITECT ŞEF ADJU:"ICT AL

MI "IICIPIL'LUI BCCCRl:ŞTI

arh. L1VIUr003Rf"

ţ'it1G
SECRETAR - COMISIE,

IJ1g.t:cDRL\11 C();\~I.\. II" II1L

REPREZE~T AI "[

IH'AT-~O:VIISIE ,

"J)RUlk0\] I.\RI S( L

rJ'.'-;-:! 1-113 .



B-dul Regina Elisabela 47. sector 5. Bucur"ş Romania
Tel. 3055535 ;Fax .305 55 72 lel.cenlrala 3055500. ,,1 1 5U

http://www.bucuresli-prlmaria.ro

S\o1Ccert ficaliSO 9001 20<'')

ucureşti

Directia Generală Infrastructură,
şi Servicii Publice

Primăria Municipiului

Direcţia Transporturi
feb0721

0t/\"?/ll (J
..;/-<J 1/ / ' ( ,X

Drumuri Sistematizarea CirculatieI

Către

S.c. D D DESIGN STUDIO S.R.L.

In şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 07.02.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic. al circulaţiei rutiere, pentru
documentaţia, "P.U.Z. - birouri, locuinţe colective, comerţ, servicii - Şos.
Bucureşti - Ploieşti m. 107, lot 13", conform avizului de urbanism m. 4111117,
eliberat de D.U.A.T., cu m. 653987 şi planurilor anexate, cu asigurarea unui
număr de locuri de parcare în incintă în conformitate cu H.C.G.M.B. m. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veţi reveni la unnătoarea fază de proiectare, faza
P.A.C.

DlRE~R GI NERA

Gheorghe UDRlŞTE

http://www.bucuresli-prlmaria.ro


B-dul Regina Elisabeia 47 sector 5 Bucu < Ron'!!
Tel. 3055580 tel.centrală 3055500 ni 250 fax

http://W\;vw bucureStl-pnmana r

•
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Pri ăria Municipiului

Secretar Genera

ucu eşti

Direcţia Asistenţă Tehnică şi Juridică a CGMB

Serviciul Transparenţă Decizională

ANUNŢ

In conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenţa declziona/ă În
administraţia publică, se aduce la cunoştinţă publică următorul proiect de act normativ.

1. Proiect de hotărâre privind aprobarea PianuluI Urbanistlc Zonal PUZ - Şos. Bucureşti -
Ploieşti nr. 107, Lot 13 şi 15, sector 1.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentaţia de bază poate fi consultat:

- pe site-ul P.MB. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr 47, sector 5
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr 16,

(panou afişaj)
sector 5

Proiectul de act normativ se poate obţine În copie pe bază de cerere depusă la Centrul de
Informare.

În conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, până la data de 17.02.2010
se pot trimite În scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite:
- prin site-ul wwwpmb.ro;
- prin poştă pe adresa P.MB - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia

Asistenţă Tehnică şi Juridică a CG.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - PM.B
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5

Materialele transmise vor purta menţiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

P M B.
Bucureşti
03.0::'.:2010
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