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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE
privind vanzarea catre S.C. Remax Imobiliare S.R.L. a terenului in suprafata de 151,70 mp.
proprietatea privata a Municipiului Bucuresti, reprezentand cota indiviza de 28,52% din-
suprafata totala de 526 mp. situat in strada Mihai Eminescu nr. 165, Sector 2

Avand in vedere expunérea de métivé a Primarului Géneral al Municipitilii Bucureésti si

raportul de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana;

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante, raportul Comisiei patrimoniu si
avizul Comisiei juridice si de disciplina din.cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Analizdnd cererea persoanei juridice S.C. Remax Imobiliare S.R.L. Bucuresti,
inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 859558/14.09.2009 si la Directia
Administrare Patrimoniu cu nr. 3049/15.09.2009;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) art. 45 alin. (3) si art. 123
alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba vanzarea catre S.C. Remax Imobiliare S.R.L. a terenului in suprafata
de 151,70 mp. proprietatea privatd a Municipiului Bucuresti, reprezentand cota indiviza de
28,52% din suprafata totala de 526 mp. situat in strada Mihai Eminescu nr. 165, Sector 2,
conform anexei nr. 1. ,

Art.2 Se aproba vanzarea terenului prevazut la art. 1 catre S.C. Remax Imobiliare
S.R.L. la pretul stabilit de 1048 Euro/mp., respectiv suma de 158982 euro.

Art.3 Se acorda dreptul de preemtiune la cumpararea terenului in favoarea S.C.
Remax Imobiliare SRL.

Art.4 Se aproba Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Sergentu Bogdan
Victor si expert evaluator Spiru Dan, pentru terenul prevazut la art.1, conform anexei nr. 2.

Art.5 Perfectarea contractului de vanzare — cumparare se va face de catre Directia
Juridic, Contencios si Legislatie.

Art.6 Taxele pentru perfectarea actului de vanzare — cumparare vor fi suportate de
S.C. Remax Imobiliare S.R.L.

Art.7 Predarea — preluarea imobilului se va face prin proces verbal incheiat intre parti,
in termen de 30 zile calendaristice de la perfectarea actului de vanzare — cumparare.

Art.8 Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si S.C. Remax Imobiliare S.R.L. vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade............ccoeoe.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
=S RORERE R A —-AL-MUNIGIPIULUI BUCURESTI
Murg Calin Tudor TOMA
Bucuresti,....

Nr....
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ANEXA nr.1. la H.C.G.M.B. NR......./ecocoeee

- DATELE DE IDENTIFICARE. -~ - -~

a terenului n suprafata de 151,70 mp proprietatea municipiului Bucuresti,
reprezentand cota indiviza de 28,52% din suprafata totala de 526 mp situat in strada
Mihai Eminescu nr.165, Sector 2

- Lot 1: Imobilul din Strada Mihai Eminescu nr.165 compus din teren in
suprafatd de 376 mp, proprietatea S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L. in cota indiviza
de. 71,48% si proprietatea PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI in cota indiviza
de 28,52%, avand nr. cadastrai 7628/1 inscris in CF nr. 88204 a localitatii Bucuresti
Sector 2, conform incheierii nr.167870/27.03.2009 data de OCPI Sector 2 Bucuresti;

- Lot 2: Imobilul din Strada Mihai Eminescu nr.165 compus din teren in
suprafata de 118 mp proprietatea S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L. in cota indiviza
de 71,48% si proprietatea PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI in cota indiviza
de 28,52%, avand nr. cadastral 7628/2 inscris in CF nr. 88205 a localitatii Bucuresti,
Sector 2, conform incheierii nr. 167870/27.03.2009 data de OCPI Sector 2 Bucuresti; -

- Lot 3: Imobilul din Strada Mihai Eminescu nr.165 compus din teren in
suprafata de 32 mp proprietatea S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L., in cota indiviza
de 71,48% si proprietatea PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI in cota indiviza
de 28,52%, avand nr. cadastral 7628/3 Tnscris in CF nr. 88206 a localitatii Bucuresti,
Sector 2, conform Incheierii nr. 167870/27.03.2009 data de OCPI Sector 2 Bucuresti.
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Teren situat pe Str. Mihai Eminescu nr. 165, sector
2, Bucuresti, Romania

Privat & Confidential

DTZ Echinox
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Str. Banu Antonache nr. 40-44, et. 3
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SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data raportului: 09 Octombrie 2009

Sumar executiv

Adresa proprietatii

Numar cadastral / Registru cadastral

Locatie

Tip de proprietate

An aproximativ al constructiei
Suprafete

Specificatii

Proprietar

Chirie pe teren (daca este cazul)

Ocupare

Venituri totale nete curente
Chirie totala estimata

Valoare de Piata

Valoarea de piata la 08 Octombrie
2009

Terenul: Str. Mihai Eminescu nr. 165, sector 2, Bucuresti,
Romania

7628

Sector 2 Bucuresti, partea centrala a orasului

Teren in indiviziune considerat liber (o cladire de birouri este
edificata pe teren; clientul a solicitat ca evaluarea sa fie
realizata sub presupunerea speciala ca terenul este liber de
constructii)

Nu e cazul

Suprafata terenului este 151,70 sqm cota indiviza si face
parte din terenul de 263.18 mp

Nu e cazul

Proprietatea este detinuta de Statul Roman in cota indiviza

Nu exista

Evaluarea este facutd sub prezumptia ca terenul de 151,70
mp nu este ocupat. B )

Nu e cazul

Nu e cazul

1569.000 €

(s)
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1.3

1.2

SC REMAX IMOBILIARE SRL
Teren.in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data rapertului: 09 Octombrie 2009

Termenii acordului, evaluare, dezvaluire Si
confidentialitate

Termenii acordului

1.1.1 Scopul evaluarii

In conformitate cu Angajamentul DTZ CV 2009 0402 din 08 Octombrie 2009, am evaluat
dreptul de proprietate asupra bunurilor descrise mai sus, la 08 Octombrie 200S. Intelegem c3
aveti nevoie de evaluare in scopul achizitionarii terenului.

1.1.2 Respectarea standardelor de evaluare RICS

Confirmam faptul ca evaluarea a fost redactatd in conformitate cu sectiunile adecvate din
Modelele practicate ("MP") din Standardele de evaluare RICS, editia 6 ("Cartea rosie") care
respecta IVS.

La evaluare nu vom respecta Cartea rosie in intregime din urmatoarele motive:

= Nu vom face investigatii oficiale privind titlul de proprietate ci ne vom baza pe mformatule
furnizate de reprezentantii dumneavoastra legali.

= Nu vom face investigatii oficiale la Autoritatile de urbanism zonal relativ la certificatele de
urbanism alocate proprietatii, ci ne vom baza pe informatiile furnizate de dumneavoastra.

» Nu vom face investigatii oficiale la Autoritatile de mediu relativ la certificatele de mediu
acordate proprietatii.

1.1.3 Situatia evaluatorului si conflicte de interese

Confirma@m ca ne-am asumat evaluarea in calitate de Evaluator Extern, calificat in scopul
specificat.

Confirmam de asemenea
aceea nu consideram ca

£a nu avem interese actuale sau anterioare la proprietate si de
exista conflicte de interese relative la redactarea sfaturilor solicitate.

Evaluare

Proprietatea este dé
modul de abordare a




SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data raportului:-09 Octombrie 2009

1.2.1 Baza evaiuarii

Opinia noastra privind Valoarea de piata a proprietatii 2 rezultat in principal din tranzactii
comparabile inregistrate pe piata pentru teren, ajustate in baza a diferite criterii pentru a
estima-valoarea proprietatii care face obiectul acestui studiu.

In conformitate cu instructiunile dumneavoastra, baza evaluarii a fost:-

Valoarea de piata

Am inclus definitia pentru baza de evaluare de mai sus in Sectiunea 4.2 din acest raport de
evaluare.

La redactarea evaludrii pe acesta baza ni s-a solicitat de catre Client sa redactdm o evaluare

in baza unor "Supozitii speciale”. O Supozitie speciald este mentionata in glosarul din Red
Book ca fiind o "Supozitie care fie:

= necesita ca evaluarea sa se bazeze pe fapte care difera de cele existente la data
evaluarii; sau

= presupune ca un potential cumparator (cu exceptia unui cumparator cu interese speciale)
nu o poate face in mod rezonabil la data evaluarii datcrita situatii existente pe piata".

Prezumptia speciala de care ni s-a cerut sa tinem cont estz ca:

- terenul de 151,70 mp este neocupat.
Evaluarea noastra se bazeaza pe prezumptia ca orice contaminare sau poluare anterioara a
proprietatii au fost eliminate anterior datei evaluarii pana la nivelul necesar ca valoarea
proprietatii sa nu fie afectata si ca sa se respecte toate reglementarile si legile actuale.
Raportul nostru de evaluare face obiectul Conditiilor $i Prezumptiilor Standard de Evaluare

incluse la Sectiunea 4.1 din acest rapo#f de evaluare. In cazul in care vreuna din Prezumptiile
noastre se dovedeste a fi incorecta acgasta evaluare va fi revizuita.
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SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data raportului; 09 Octombrie 2009

1.2.2 Instabilitatea pictei si nesiguranta evaluarii

Pietele financiare s-au confruntat cu puternice turbulente in ultimul an, ceea ce a dus la o
lipsa grava de lichiditati. Turbulenta de pe pieiele financiare a avut un efect imediat asupra
pietelor de investifii imobiliare ceea ce a dus la anularea unor tranzaciii si/sau la renegocierea
unor preturi mai mici. S-a ajuns astfel la o reducere marcatd a volumului de tranzactii, cu o
activitate sub nivelul anilor anteriori. R&Gmane in continuare des intalnitd negocierea scaderilor
de preturi inainte de finalizarea tranzactiilor. In general, existd o mai mare inconstanta in
tranzactiile comparabile inregistrate si in aceasta situatie exista un grad sporit de nesiguranta
decat cel existent pe o piatd mai activa si mai puternica relativ la formarea unei opinii privind
preturile percepute pentru proprietati.

Deoarece tranzacfiile inregistrate se afla la baza procesului de evaluare, definitia Valorii de
piata necesita ca evaluatorul sa reflecte in raportul sau realitatile de pe piata. In acest context
evaluatorii trebuie sa-si foloseasca toate cunostintele de piata si judecata profesionala si sa
nu se bazeze numai pe parerea lor despre evoiutia in timp a pietei conform valorilor
tranzactiilor comparabile mai vechi.

Suntern de parere ca, in conditifie de piata actuale, este posibil s& existe un grad mai mare de

nesiguranta a evaluarilor. Pana cand nu creste numarul si consistenta tranzactiilor
comparabile, aceasta situatie se va mentine.

1.2.3 Evaluare

Valoarea de piata

Suntem de parerea ca Valoarea de piaia a intereselor de posesie asupra proprietatii de mai
sus, la data de 08 Octombrie 2009, sub rezerva Prezumptiilor i comentariilor din acest
Raport si anexele sale, este:-

Pentru teren considerat neocupat

159.000 € (o suta cinzeci si noua mii efiro)
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SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009 .
Data raportului: 09 Octombrie 2009

Dezvaluire si confidentialitate -+« -~ = oo

Continutul acestui raport de evaluare si Anexele sale sunt confidentiale pentru partea careia i
se adreseaza in scopul in care sunt redactate, fiind destinate in mod. specific numai pentru
uzul acesteia. Prin urmare si in conformitate cu practicile actuale, nu se accepta raspunderea
fatd de nici o alti parte relativ la confinutul acestuia, total sau pariial. Inainte ca raport de
evaluare, sau orice parte din acesta, sa fie reprodus sau mentionat in orice alt document,
circulara sau declaratie, si inainte ca coniinutul acestuia sau orice parte din acesta sa fie
dezvaluit pe cale verbala sau altfel oricarui terf, se va cbtine mai intai aprobarea scrisa a
evaluatorului relativ la forma si contextul publicarii sau dezvaluirii respective.

Cu respect,

Pentru si in numele DTZ
Bogdan Sergentu Dan Spiru
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2.2

SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii; 08 Octombrie 2009

Data raportului: 09 Octombrie 2009

Datele de identificare a proprietatii

Proprietatea: Teren in Bucuresti
Adresa: Str. Mihai Eminescu nr. 165, sector 2,-Bucuresti, Romania
Nr. cadastral / Inscris in Cartea funciard: 7628

Inspectie

Proprietatile au fost inspectate intern si extern de reprezentantul DTZ in data de 08 Octombrie
2009. Am putut inspecta proprietatea in intregime, atéat la interior céat si la exterior. Am fost
insotiti de reprezentantul clientului — Alex Caras. Limitele proprietatii au fost identificate in
baza planurilor si indicatiilor reprezentantului clientului. Evaluarea se bazeaza pe prezumptia
ca aceastd identificare este corectd, si daca aceastd prezumtie se dovedeste incorecta
evaluarea trebuie revizuita.

Locatie si situare

Bucuresti este capitala Romaniei, situat in partea de sud a tarii, in Campia Romana, la
aproximativ 60 kilometri de fluviul Dunarea si de granifa cu Bulgaria. Este de asemenea cel
mai mare oras din tara, locuit de aproximativ 2.5 milioane de oameni (aproximativ 10% din
populatie) si unul din cele mai mari din tarile CEE.

Orasul este traversat de doua rauri, Dambovita care curge de la vest la sud-est si Colentina
care curge de la nord-vest la est. Albia ultimei da nastere la o salba de 10 lacuri in partea
nordica a orasului, oferind o mare parte din spatiile verzi ale Bucurestiului. Din punct de
vedere administrativ, Bucurestiul este impariit in 6 sectoare, fiecare cu un primar ales,
sectorul 6 fiind cel mai populat iar sectorul 1 cel cu cea mai scazuta densitate.

Populatia Bucurestiului s-a triplat de la cel de-al doilea Razboi Mondial, in principal ca urmare
a puternicii industrializari din epoca comunista. Deoarece regimul anterior de planificare
urbanistica nu a luat in calcul o expansiune atat de masiva a populatiei, infrastructura (de
exemplu drumurile si utilitatile) este in prezent coplesita si reprezinta o sursa permanenta de
disconfort pentru locuitori.

Fiind cel mai important oras din Romania, Bucurestiul este bine conectat la celelalte regiuni.
Este singurul oras din Romania cu o sosea de £enturad, desi aceasta este neadecvata pentru
traficul actual. Ministerul Transporturilor planuigste dezvoltarea unei noi sosele de centura mai
departe de oras.

In ceea ce priveste reteaua de cale ferata, Roménia' beneficiaza 3
pusa la punct care acopera toate reglumle Bucurestlut este g
inclusiv Gara de Nord, cea mai mére (diriara; ~Traﬁcul aerian\es

aeroporturi ambele situate in: partea';ﬁe?inord A
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SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data raportului: 09 Octombrie 2009

internationale) din cartierul Otopeni; si Aurel Viaicu situat in Baneasa (pentru curse locale si
curse charter), mai aproape decentru et B M= nie- o v i i
Proprietatea analizata se afla pe strada Mihai Eminescu, in partea centrala a orasului.

Principalele artere sunt: Calea Mosilor, Str. Mihai Eminescu, Str. Viitorului, Str. VVasile Lascar
si Bd. Dacia.

Proprietatea analizata se afla in apropierea intersectiei dintre strada Mihai Eminescu si strada
Monumentului, pe partea de nord a strazii Mihai Eminescu. Zona este in principal rezidentiala
cu numeroase cladiri vechi cu 1-2 etaje, construite la inceputul secolului XX. Multe dintre
aceste cladiri sunt intr-o stare avansata de degradare. In plus, in ultimii ani au fost construite o
serie de cladiri noi, rezidentiale sau de birouri clasa B. Aceasta zona cu aspect vechi este
marginita pe partea sa sudica de Calea Mosilor, o artera aglomerata care face legatura dintre
centrul Bucurestiului si Bucur Obor. Pe cele 2 laturi ale acestei artere se afla blocuri cu P+8-
10 etaje construite in anii 1980 iar la parter sunt spatii comerciale. Una din noile constructii din
zona este reprezentata de cladirea Postei Romane iar vis-a-vis, la parterul unui bloc se afla o
sucursala a Raiffeisen bank. Acestea se afla la intersectia Bd. Dacia cu Str. Mihai Eminesc. In
zona mai sunt restaurante, fast-food-uri, terase si magazinz.

Din punctul de vedere al transportului, locatia este bine deservita, existand linii de autobuz si
tramvai pe Calea Mosilor si bulevardul Dacia. La nord-est de proprietatea analizata exista de
asemenea s$i o statie de metrou — Obor.

Planurile locatiei sunt incluse in Anexa A. Planul de situatie este inclus numai pentru
identificare. Daca este necesard verificarea exactitdtii planului, specificai acest lucru
avocatilor dumneavoastra.

Teren

Proprietatea analizata ocupa un teren cu forma dreptunghiulara cu o latura pe strada Mihai
Eminescu de aproximativ 12 m si o suprafata de 151,70 mp. Aceasa e o cota indiviza partea
terenului cu nr. cad. 7628.

In ceea ce priveste utilitatile si serviciile, terenul este dotat cu toate utilititile urbane:
electricitate, apa, gaze, canalizare.

Un plan care prezinta iimitele proprietaiii este atasat ca Anexa A. Acest plan este atasat
numai in scopul identificarii. Daca este necesara vgrificarea exactitatii planului, se recomanda
solicitarea acestui lucru unor avocati. - N

Descrierea amenajarilor

Proprietatea consta dintr-un teren de 151,7 m) ndiviziune pe care se afla o constructie. Ni

s-a cerut totusi sa evaludm proprietatea ca si'®
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2.6

2.7

2.8
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" calciu sau azbest. Dorim 'sa va atragem atentia - . S¢§

- Risc de inundare / cutremur-

SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Roméania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data raportului: 09 Octombrie 2009

Suprafete

Conform declaratiei nr. 16328/20.10.2008 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti si anexata
acestui raport, suprafata cotei indivize analizate este 151,70 mp.

Stare

Nu este cazul.

Urbanism

Terenul este intravilan si construibil.

Pentru Proprietatea analizata ne-a fost pus la dispozitie Certificatul de Urbanism nr. 136/3"E"

din 30 lanuarie 2009. Conform acestuia, indicatorii urbanistici sunt: POT max = 80%, CUT
max = 6.

Titlu de proprietate

Conform documentatiei care ni s-a pus la dispozitie proprietarul este statul roman.
Presupunem ca proprietatea este detinuta in proprietate reald, fara chirie, limitari relativ la
utilizare sau ocupare si fara nicio alta restrictie care ii poate afecta valoarea.

Chiriasi

Nu e cazul.

Materiale nocive

Evaluarea s-a intocmit cu presupunerea ca terenul este liber de donstructii. Totusi, mentionam
ca exista o constructie pe proprietate iar la ridicarea acesteia presupunem ca nu s-au folosit
materiale precum ciment cu cantitati ridicate de aluminiu, Cij din l1ana de lemn, clorura de

ii 4.1 din acest raport de
evaluare. '

Evaluarea se bazeazd pe o Prezumtie ca structura fingliz
materialele nocive specificate mai sus.

regiementérlle in vigoare relativ la riscurile de cutremur.
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SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data raportului: 09 Octombrie 2009

Presupunem c& exista o asigurare pentru cladire, care se poate reinnoi-de proprietarul actual -
sau ulterior, fara plata unor prime sau sume suplimentare.

Investigarea subsolului

Nu am facut nici o investigatie relativ la prezenta unor conducte, tevi sau refele subterane si
consideram ca nu existd. Nu ne asumam in evaluare existenta unor asemenea structuri

subterane. in cazul in care investigatiile arata prezenta unor retele sau structuri subterane, ne
rezervam dreptul de a modifica evaluarea.

Probleme de mediu

Ni s-a cerut s& nu investigam prezenta sau potentialul de contaminare a terenului sau
cladirilor, si sa presupunem ca daca s-ar face investigatii intr-o ma&surd adecvata nu s-ar
descoperi nimic care sa afecteze valoarea acestora. Nu am efectuat nici o investigatie relativ
la folosirea anterioard a proprietatii sau a terenurilor aferente pentru a stabili daca aceste
folosiri anterioare prezintd potential de contaminare si presupunem deci cad nu exista
asemenea potential. Proportional cu Prezumpfiile de mai sus, nu am asumat in evaluare
existenta unor efecte de contaminare a terenului sau cladirilor.

in practica, cumparstorii de pe piata imobiliara nu fac asemenea prezumptii relativ la
contaminare si pot solicita investigatii adecvate pentru evaluarea riscurilor existente inainte de
a finaliza o tranzactie.

Nu existd nici o bazd de evaluare a caracterului rezonabil al acestei Prezumptii. Daca se
dovedeste neadevarata atunci valoarea proprietatii poate scade cu o valoare nespecificata.

Taxa pe valoarea adaugata

Evaluarea de capital si chiria inclusa in acest Raport nu includ Taxa pe valoarea adaugata in
rata existenta.
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Analiza pietei si'-modul de'evaluare- -~ = e

3.1 Scurta descriere economica

Pietele financiare s-au confruntat cu puternice turbulente in ultimul an, ceea ce a dus la lipse
grave de lichiditati. Creditorii au incercat atat sa reduca randamentul cat si sa treaca pe
bunurile cu riscuri scazute. In acest context cumparatorii de obligatiuni s-au retras in principal
din piata la nivelurile de tarifare anterioare, astfel incat mulfi creditori (piata CMBS si
securitizare) nu mai au cai de iesire. Acesti creditori si-au redus puternic sistemul de creditare
la prefuri competitive Idsand numai cétiva "creditori in functie de bilant". Rezultatul la care s-a
ajung este mai putine lichiditati. Costul datoriilor a crescut puternic si procentul de indatorare
a scazut extraordinar pentru toate activele cu exceptia celor de calitate superioara.

Agitatia de pe pietele de creditare a avut un efect imediat asupra pietelor de investifii
imobiliare ceea ce a dus la anularea unor tranzactii si/sau la renegocierea unor preturi mai
mici. S-a ajuns astfel la o reducere marcatd a volumului de tranzactii, cu o activitate sub
nivelul anilor anteriori. R&mane in continuare des intalnitd negocierea scaderilor de preturi
inainte de finalizarea tranzactiilor. In general, existd o mai mare inconstanta in tranzactiile
comparabile inregistrate si in aceasta situatie exista un grad sporit de nesiguranta decat cel
existent pe o piatd mai activa si mai puternica relativ la formarea unei opinii privind prefurile
percepute pentru proprietati. .

Tabelul 1. Cifre cheie pentru economia Romaniei

Populatie (milioane) 216 215 21,4 21,3 21,2

Rata de somaj (%) 54 43 4.0 6,3 7.2
PIB Nominal (mrd. EURO) la preturile actuale 97,8 123,7 136,8 1.210 140,8
Cresterea PIB (% de la an la an) 7.9 6,2 71 6,0 1,0
PIB pe locuitor (Euro) 4.530 5.743 6.364 5.637 6.565
Indicele productiei industriale

(1P, %) 7.1 54

IPC (%, la sfarsitul anului) 49 66

Rata medie de schimb (RON/Euro) 35 33

Exporturi FOB (%, de la an la an) 16,2 143

Importuri FOB (%, de la an la an) 251 26

Intrari nete FDI (mrd. Euro)

Cont curent (% din PIB) i -~ ol : 20,4 NEEYY 4
TERETT A A
Datorie publica (definitie nationala, % diaPB) ! 184. " 199

7 AT

" Sursa: NIS, NBR, Eurostat; *Studiu Raiffeisen — in iunie 2009
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Pozitia a devenit de asemenea mai dificild odatd cu falimentarea si salvarea recenta a

mideh sl e principaielor banei -si -institutii-din -lume- si- injectiile . majore de -capital in banci de céatre
autoritatile engleze, europene si americane. Acesti factori isi aduc contributia la crearea unei
nelinisti puternice relativ la existenta pe viitor a finantelor si transferurilor pe pietele financiare
si _imobiliare, Tn ciuda eforturilor comune de a reduce dobanzile ale Rezervei federale
americane, Bancii Angliei si Bancii Centrale Europene.

Graficul 1. Indicatori macroeconomici
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.. In-economie. s-a resimtit-putemic o scadere.in ultimul-trimestru.din-2008; generata de criza
financiara globala. In 2008, balanta de cont curent a inregistrat un deficit de 16.877 milioane
€, cu 1,2% mai mult decat in 2007, datorita deficitului sporit de tranzactii (18.199 milioane €),
cu pana la 2,1% din anul anterior. Deficitul de cont de curent a fost finantat de FDI in proporiie
de 53,5% prin comparatie cu 43,5% pentru 2007. In comparatie cu luna ianuarie 2008, in
prima luna din anul curent deficitul de cont curent s-a redus la jumatate si se preconizeaza ca
in primul trimestru se vor inregistra evolutii pozitive, ca urmare a scaderii importurilor.

intre- Romania si autoritatile financiare s-a semnat un acord de finantare de 19,95 mrd. Euro
(FMI, Comisia Europeana, Banca Mondiald si EBRD) pentru a reduce riscurile in economie
(de finantare a deficitului de buget, de a dezvolta reformele din sectorul public si de a sustine
debitorii din -sectorul public). Dupa acest acord Moody a realocat Romaniei un indiciu de
stabilitate.

Conform analistilor in 2009 datoria externa pe termen mediu si lung este estimata la 50% din
PIB datorita unei datorii publice in crestere de aproximativ 31% din PIB care este considerat
un nivel moderat prin comparatie cu alte tari din regiune.

La sfarsitul trimestrului 2 din 2009, rata anuala a inflatiei a scazut la 5,86 %, cu 0,85 % mai
mult prin comparatie cu aceeasi perioada din 2008, ceea ce se explica prin egalizarea ratei de
schimb, deciziile privind scaderea prefului la gazele naturale si reducerea cererii de consum
in contextul instabilitatii pietei financiare si nesigurantei privind veniturile estimate ale
populatiei. De asemenea, pentru sfarsitul anului 2009 se prevede o rata de inflatie de 4,3% de
la an la an. In contextul unei inflatii estimate mai mari impreuna cu modificarea dezechilibrului
extern datorat imprumutului extern de la UE si FMI, comisia BNR a decis reducerea dobanzii
de referinta la 8,5 % pe an (in 5 august).

aficul 4. Rata inflatiei pentru trimestrele 1-4 2008 Graficul 5. Rata inflatiei (lunar, 2009)
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emonomlte care afecteazé piata muncii se reﬂect
continua a ratei somajului. Astfel indicatorul a crescut la 5,8% (+0,1% prin co
anterioara) in mai 2009, conform statisticilor oficiale.
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3 2 Plata spemf‘ca

3.2.1 Piata de terenuri

intre 2004 si 2007 piata de terenuri a trecut printr-o crestere majora si constants, cu o medie
de 15-20% pe an.

Impreuna cu aceasta crestere s-a observat ca a survenit o scadere semnificativa in numarul
de tranzactii incheiate, mai ales pe segmentul corporativ.

Din ianuarie 2008 dezvoltatorii internationali s-au confruntat cu noi reglementari pe piata
imobiliara romana. Aceste conditii includ:

e politica conservatoare a Bancii Nationale relativ la reglementdrile de pe piata
financiara aplicabile segmentului corporativ si segmentului de retail bancar.

e cresterea generala a costurilor de constructie

» Scaderea cererii in special pe segmentul rezidential, ca urmare a scaderii operatiilor
speculative

In perioada 2005-2007 s-au inregistrat 10 tranzactii majore. In noiembrie 2006 dezvoltatorul
Gea Prasa a cumparat platforma Muntenia, de 58.000 mp cu 29 milioane €. In decembrie din
acelasi an IUE Leader Imobiliare a cumpérat platforma fostei fabrici Electrotehnica, de 43.000
mp, printr-o tranzactie de 30,5 milioane €.

in aprilie 2007 Grand Via a cumparat fosta platforma Frigocom cu o suprafatd de 30.000 mp
cu 17,5 milioane €. In primévara anului 2007, Irish Company a incheiat o tranzactie pentru
cumpararea platformei Industria lutei, de 38.000 mp, cu aproximativ 40 milioane €. In aceeasi
perioadd Red See Management a cumparat Industrialexport, de 60.000 mp, cu 39 milioane €.
In iunie 2007 Grand Via a incheiat alta tranzactie care s-a soldat cu cumpérarea platformei
Tricodava, de 54.000 mp, cu 42 milioane €. In iulie 2007, Africa Israel Investments Group a
cumparat platforma Laromet, de 150.000 mp, cu 77,5 milioane €. Tot in luna iulie a aceluiasi
an Bluerose Ro Corporation a cumparat platforma Grivita, de 60.798 mp, cu 73 milioane €. La
sfarsitul anului 2007 RealdYou a cumparat platforma Electroaparataj, de 70.000 mp, cu 54,6
milioane €.

Preful mediu pe metru patrat care s-a aplicat la fi
752 €, avand valori intre 500E/mp (noiembrie 2006)

are din tranzactiile de mai sus a fost de
¥ 1.200€/mp (iulie 2007).

In 2007 dezvoltatorii au cumparat un numar mars
Laromet, Tricodava, Helitube; Electoapar i
aceasta perioada cea mai miare tranz’acbé DE
mediu de 730 € pe mp (n zone prec‘trh'r Drumul Tabese

SR
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~ka inceputul anului 2008, piata s-a confruntat cu o crestere semnificativa a preturilor, dar
datorita crizei economice din SUA si a crizei ulterioare de pe pietele financiare, aceasta
crestere s-a diminuat. in prezent piata se confruntd in multe cazuri cu sciderea valorii
terenurilor achizitionate in cei doi ani anteriori [a prefuri estimate la maxim 1.000 - 1.250 € pe
mp, ca in cazul terenurilor fostelor fabrici- Timpuri Noi si Titan Mar.

Unii din cei mai importanti dezvoltatori de pe piata imobiliara romana si-au exprimat interesul
de a achizitiona fostele fabrici. Printre acestia se numara Africa Israel, care este noul
proprietar al terenurilor Inox si Laromet, alt exemplu este Belrom care a achizitionat fabrica
Helitube. Aceste terenuri foste industriale ofera cele mai mare spatii din oras si permit astfel
dezvoltarea de proiecte imobiliare de mari dimensiuni.

in prezent pentru dezvoltatorii din Bucuresti a mai rdmas un numar mic de oportunitdti de
constructie a unor proiecte de mari dimensiuni. Unele din zonele potrivite includ un teren care
a gazduit inainte fosta fabrica Republica, situat in partea estica a capitalei, de 24 ha. Alte
terenuri disponibile includ fosta fabrica Titan Mar, cu o suprafaid de 60.000 mp, Timpuri Noi
cu o suprafatad de 50.000 mp si Victoria cu o suprafata totald de 18.000 mp.

Terenuri comparabile
Terenul 1:
Suprafata de teren: 240 mp
Pret de oferta; 1.000eur/mp B
Amplasament — zona Mosilor — Str. Episcop Radu
Acces — direct din strada
Fatada la strada; 14m
Urbanism: intravilan, construibil, CUT = 5.5
Utilitati: pe teren
Sursa de informatii; Agentie

Terenul 2:
Suprafata de teren: 715 mp
Pret de oferta: 1.400eur/mp
Amplasament — zona Dacia — Str. Tunari
Access — direct din strada
Fatada la strada: similar
Planificare: intravilan, construibil, CUT = 3.5
Utilitafi: pe teren
Sursa de informatii: Agentie

e

,gs-)”'__ﬁﬁ“:‘,
S -10‘2%53» \;’3‘,
Terenul 3:

Suprafata de teren: 1.300 mp
Pret de oferta: 1.400eur/mp
Amplasament — zona Eminescu — Str. Tunari
Access - direct din strada Fopt s
Fatada la strad&: similar™ ~ =~~~ P AT R Vi
Planificare: intravilan, construibil, CUT = 35 EREN T

Utilitati: pe teren l‘i ﬁ\i"“":‘ LBl Vs
Sursa de informatii: Agentie \\.‘\_ Tond 1 ry U
\‘:‘-‘:;"- .'_T'-;.{_
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rozialerenul di- comncmmis -z

Suprafata de teren: 1.200 mp

Pret de oferta: 1.500eur/mp
Amplasament — zona Dacia — Grivita
Access ~ direct din strada

Fatada la strada: similar

Planificare: intravilan, construibil, CUT =6
Utilitati: pe teren

Sursa de informatii: Agentie

Terenul 5:
Suprafata de teren: 240 mp
Pret de oferta: 1.250eur/mp
Amplasament - zona Dacia — Piata Galati
Access — direct din strada
Fatada la strada: 23m
Planificare: intravilan, construibil
Utilitati: pe teren
Sursa de informatii: Agentie
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Mod de evaluare

3.3.1 Metoda comparatiei directe

in general terenul este o proprietate de un tip tranzactionat pe piata si in mod normal exista
mai multe tranzactii de vanzare folosite pentru comparare, piata bazandu-se foarte mult pe
tranzactii intre un cumparator si un vanzator interesat.

in plus, piata terenurilor din Romania suferd de o lipsd de transparentd si, deoarece
autoritatile locale nu pun ia dispozitie tranzactiile anterioare de terenuri, informatiile de piata
(preful de oferta) sunt prima sursa de evaluare a acestor proprietati.

Am inclus 5 terenuri comparabile, toate situate in zona Mosilor — Eminescu — Dacia. Am putut
stabili cateva detalii pentru majoritatea acestor tranzactii, pe care le-am analizat prin
comparatia prefului total pe mZ. Aceste terenuri sunt prezentate la paragraful 3.2.3.

Am efectuat o analiza comparativa a proprietatilor comparabile, iar calculul este atasat acestui

raport (vezi Anexa E).

3.3.2 Certificat de valoare

Suntem de péarere ca Valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra Proprietatii de mai
sus, la data de 08 Octombrie 2009, sub rezerva prezumptiilor si comentariilor din acest Raport
si Anexe, se ridica la:

159.000€
(o suta cinzeci si noua mii Euro)




. furnizeaza sfaturi si opinii cu privire la valoare, ca clientul i/ sau terii (notificati noua sau nl
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Ipoteze §I deflmtn

PO ot

Condltnle si |potezele de evaluare

Acestea sunt conditiile si Ipotezele pe care ne bazam, in mod normal, evaluarea si rapoartelor
si care reprezinta o parte integrald din misiunea noastra, impreuna cu Scrisoarea noastra de
angajament in legaturd cu acest aspect si cu Termenii i conditile DTZ. In caz ca nu se
specifica altfel in prezentul Raport de evaluare, aceste conditii i Ipoteze se aplica si in cazul
evaluarilor cuprinse in prezentul Raport de evaluare. Am elaborat anumite Ipoteze in legatura
cu aspectele, condiiile si situatiile care au efect asupra evaluarilor noastre sau au legatura cu
acestea, pe care nu le-am verificat in cadrul procesului nostru de evaluare ci, mai degrab3,
dupa cum se specificd in Glosarul Standardelor de evaluare RICS (Red Book), le-am
considerat a fi "o ipotez& considerata a fi adevéarata". In cazul in care vreuna din Ipotezele
noastre se dovedeste a fi incorecta, evaluarile) realizate de noi vor fi revizuite.

4.1.1 Baza/Bazele evaluarii

Proprietatea a fost evaluata pe baza/bazele mentionate in Sectiunea 1.2 din acest Raport de
evaluare si definite in Sectiunea 4.2 a acestui Raport de evaluare.

4.1.2 Titlu

Dacd nu am fost sfatuifi altfel de catre dumneavoastra sau consilierul juridic al
dumneavoastra, ne-am bazat pe ipoteza ca titlul de proprietate este valabil si vandabil si
eliberat de prioritéfi si servituti, garantii restrictive, dispute sau cheltuieli neobisnuite sau
oneroase. De asemenea, ne-am bazat pe Ipoteza ca proprietatea nu este grevata de ipoteci,
sarcini sau alte obligatii.

In cazul in care am avut la dispozitie un Titlu de proprietate, am luat in considerare continutul
sau pentru evaludrile noastre. Daca nu s-a mentionat acest aspect in Titlul de proprietate sau
in Raportul nostru de evaluare, ne-am bazat pe Ipoteza ca titlul de proprietate este valabil si
vandabil si si ca proprietatea este eliberatd de servitufi, garantii restrictive, dispute sau
cheltuieli neobisnuite sau oneroase. De asemenea, am presupus ca proprietatea este
degrevata de ipoteci, sarcini sau alte obligatii.

Planurile amplasamentului cuprinse in Raportul de evalfiare au fost furnizate de catre Client,
ietate
i ‘;cfé“wgﬂ@@e\‘
uﬂ‘ ;-\:Rgebm séﬁ‘.
ot g

puse la dispozitia noastrd. Daci se lmpune verific ajgciziei acestor #
adresati aceasta problema avocatilor. 1 /7

Este o conditie a DTZ Echinox sau a societatilor inrudite, sau a oricarui angajat '

sa accepte faptul ca Raportul de evaluare nu;se: referéi Tn mcrun fel la, sau nu acorda garantii
cu privire la starea structurii, a funda;nlor solului spséﬁﬁbulor
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in cadrul evaluarilor noastre am luat in considerare starea generald a proprietatii, constata in
urma inspectiei de evaluare. In cazul in care s-au efectuat cercetdri separate asupra starii sau
structurii, care ne-au fost puse la dispozitie, am luat in considerare continutul acestora in
cadrul evaluarilor noastre si este posibil chiar sa fi discutat cu cercetatorul initial.

S-a acordat atentia cuvenita si starii aparente a reparatiilor si conditiei proprietatii, insé nu s-a
efectuat o cercetare cu privire la conditie si nici nu au fost examinate pariile din lemn sau alte
parii ale structurii care sunt acoperite, ascunse sau inaccesibile. Drept urmare, nu putem
raporta faptul ca proprietatea este solidd din punct de vedere structural sau ca nu exista
defectiuni. Am elaborat o Ipoteza conform céareia proprietatea nu este afectatad de putrefactie,
infestare, tratamente chimice toxice adverse sau defecte de ordin structural sau de proiectare,
altele decat cele mentionate in Raportul nostru de evaluare.

Nu am organizat investigatii pentru a determina daca pentru constructie sau orice alte
modificari ale proprietaiii s-au folosit beton armat aluminos, aditivi cu clorurd de calciu sau
orice alte materiale nocive si, prin urmare, nu putem confirma faptul ca proprietatea este
lipsitad de riscuri in aceasta privinta. In scopul evaluarii noastre, ne-am bazat pe Ipoteza ca
orice astfel de investigatii nu vor divulga prezenta acestor materiale in orice stare negativa.
Nu am efectuat o inspectie cu privire la existenta azbestului.

Nu s-au intreprins investigatii miniere, geologice sau de alt fel pentru a certifica faptul ca
terenul este lipsit de defecte in ceea ce priveste fundatile. Ne-am bazat pe Ipoteza ca
fundatia amplasamentului proprietatii este de calitate si ca poate sustine cladirile censtruite
sau care urmeaza sa fie construite de acum inainte. Am elaborat Ipoteza ca nu exista servicii
pe proprietate sau care traverseaza proprietatea, care sa impiedice dezvoltarea acesteia sau
care sa ii mareasca pretul in mod nejustificat si ca nu existd conditii anormale ale solului, nici
ramasite arheologice care ar putea afecta in mod negativ ocuparea prezenta sau viitoare,
dezvoltarea sau valoarea proprietatii.

Nu s-au efectuat teste in ceea ce priveste echipamentele electrice, electronice si incalzirez;
nu s-au testat instalatiile tehnice si masinile, echipamentul sau orice alte servicii, nici
scurgerile. Totusi, ne-am bazat pe Ipoteza ca toate serviciile, inclusiv cele legate de gaz, apa,
energie electrica si canalizare, sunt furnizate si functioneaza in mod satisfacator.

4.1.4 Echipamente si utilaje

Nu s-a facut nicio reducere pentru niciun articol de instalatii tehnice sau masini care nu face
parte din instalatiile de serviciu aferente oricarei cladiri. Am [exclus, in mod special, toate
articolele de instalatii, utilaje sau echipamente, instalate complet sau initial, pentru vreuna

dintre activitatile ocupantilor. Am exclus, de asemenea,. m0|la si accesoriile, dependintele,
montajele, vehiculele si uneltele din stoc sau lmpra$t|ate '

41.5 Fond comercial

in evaluarea noastrd nu s-a reflectat niciun be'\eﬁclu
“octupatia prézenta a proprietati. c
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416 Suprafetele etaje!or si mspec;ll

Nu mésurat sau calcuiat suprafetele etajelor am adoptal suprafe;ele etajelor furmzate de
catre Client. Am pornit de la Ipoteza ca aceste suprafete au fost masurate sau calculate in
conformitate cu codul actual al practicilor de masurare aplicabile in Romania. in cazul in care
vreuna din ipotezele noastre se dovedeste a fi incorectd, evaluarea realizatd de noi va fi
revizuita.

4.1.7 Aspecte cu privire la mediu

Nu am efectuat cercetari cu privire la aspectele legate de mediu sau de contaminare si
inundatii, insd@ am luat in considerare toate rapoartele disponibile cu privire la mediu (daca
existd), mentionate In Sectiunea 2 din prezentul Raport de evaluare. Cu toate acestea, nu am
realizat o evaluare de mediu oficiala.

In cazul in care cercetdrile noastre au dus la concluzia c& proprietatea nu este afectata de
contaminare, inundatii sau alte probleme de mediu, evaluarea noastra se va baza pe Ipoteza
ca nu existd contaminare sau aspecte negative de mediu cu privire la proprietate care i-ar
putea afecta valoarea, excepfie facand cazul in care dumneavoastra ne informati de contrariu.

4.1.8 Cerinte de regiementare si planificare "

Am presupus cé existd doud propuneri de autostrazi, scheme de dezvoltare complexe si alte
aspecte de planificare conexe care ar putea afecta valoarea proprietati. De asemenea,
incercam si aflam dacad existd cereri restante ale planificirilor care ar putea afecta
proprietatea si dacd e enumeratad sau inclusd intr-o Zona de Conservare. Vom incerca sa
verificdm utilizarea actuald permisa a proprietatii si ne vom strédui sa avem acces la orice
copii ale avizelor de planificare.

Totusi, putem afirma ca nu ar fi intelept ca un client sa cumpere sau sa inchirieze o
proprietate fara investigatii prealabile pentru a obfine mai multe informatii sigure cu privire la
acest aspect.

4.1.9 Leasing

Nu am efectuat investigatii cu privire la puterea financiara a chirjagilor. Daca nu intram in
posesia unor cunostinte generale sau suntem sfétum in mod specific de contrariu, ne-am
bazat pe Ipotezacd: - - - - - L - - -

Bsii detin pozitia financiara

a atunci cand o proprietate este ocupata prin inchiriere
necesara pentru indeplinirea obligatiilor acestora, si "
b nu exista restante materiale cu privire la taxe de chirie sau

icii, Incalcari ale garanpel
dispute ale chiriasilor prezente sau viitoare. -

chmas care ocupa efectiv sau care; aste responsabil
inchiriere sau care ar putea ocupa s%a’atlul - UERY
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Am elaborat, de asemenea, o lpoteza conform careia pentru toate reviziile cu privire ia chirie
si pentru toate reinnoirile contractelor de inchiriere, in curs de solutionare sau iminente, cu
cresteri retroactive anticipate, s-au trimis avize in termenul aferent, in contextul potrivit.

4.1.10 Aspecte juridice

Aspectele juridice si in special interpretarea aspectelor legate de titlul de proprietate si
inchirieri, pot avea o influen{a semnificativa asupra valorii interesului legat de proprietate. Nu
se va accepta nicio responsabilitate sau raspundere pentru interpretarea corecta a pozifiei
juridice a clientului nostru sau a altor parti. In cazul in care ne exprimam vreo opinie cu privire
la aspectele juridice care afecteaza evaluarea, opinia respectiva ar trebui sa fie verificatd de
catre client, impreund cu un avocat calificat. In aceastd situatie, nu acceptdm nicio
responsabilitate sau raspundere pentru interpretarea corectd a pozitiei juridice a clientului
nostru sau a altor parti in ceea ce priveste evaluarea proprietatii, iar Raportul nostru de
evaluare va cuprinde o declaratie cu privire la acest aspect.

4.1.11 Informatii

Ne-am bazat pe Ipoteza ca informatiile furnizate de dumneavoastra, de Client si de censilierii
profesionali ai dumneavoastra, cu privire la proprietatea ce trebuie evaluata sunt complete si
corecte. Ne-am bazat pe Ipoteza ca detalii cu privire la toate aspectele relevante pentru
evaluare cuprinse de cunostintele dumneavoastra colective, cum ar fi posibile inchirieri,
revizuiri sau indexare chirii, cerinte restante in temeiul legislafiei §i' decizii privind planificarea,
ne-au fost puse la dispozitie si ca aceste informatii sunt la zi.

4.1.12 Deducerea costurilor teoretice ale cumparatorului

Valoarea de Piata atribuitd proprietatii nu va reflecta nicio reducere cu privire la taxa de timbru
sau la costurile cumpéaratorului.

4.1.13 Impozitare

Nu se va efectua nicio ajustare pentru a reflecta raspunderea fiscala care ar putea reiesi dupa
vanzare, nici pentru orice costuri suportate de proprietar asociate cu vanzarea. Mai mult chiar,
nu se va face nicio reducere pentru a reflecta réspunderea de a rambursa orice subventii de
la guvern sau de alt tip, reducerl ale impozitelor sau fingntarea prin loterie care ar putea
aparea la vanzare. : -

4.1.14 Proprietati in curs de dezvoltare sau cg _éfnecesité restaurare
In caz ca nu se specifica altfel in Raportul de ev4 ‘_,e_—a bazat pe mfo a;ﬁ!ﬁ‘

la constructie si la costurile aferente ale lucrarilor findlizat:
finalizare, cu data de finalizare, conform recoma d
profesionali ai sai. s ad

B A‘}. I, ']
b VALABI T
i g %' o&f}- E\{N— :
In caz ca nu se specifica aiﬁ‘e‘l ine Raportul “de’ @valuare, evaluarea no

cladirea finalizata s-a bazat pe\l\pzoteza conform cérera toate lucrarile de constructie au fost
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executate in mod satisfacator; in conformitate cu contractul si specificatiile pentru cladire, cu
standardele.actuale.si cu-codurile de practica relevante. Ne-am bazat si pe Ipoteza ca grija si
garantiile necesare vor fi asigurate de echipa profesionala si de antreprenori, acestea putand
fi concesionate tertilor.

Definitiile bazelcr de evaluare -
4.2.1 Valoarea de piata

Valoarea de piafa conform definitiei din Declaratia de practicd 3.2 din Standardele de
evaluare RICS ("Red Book"), care se aplica cadrului conceptual care a fost stabilit de catre
Comitetul International pentru Standardele de Evaluare (IVSC). Conform PS 3.2, termenul de
"Valoare de piald" desemneaza “Suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbald la
data evaludrii, intre un cumpdrator decis si un véanzator hotarét, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care parfile implicate
au actionat in cunostinta de cauzd, prudent si fara constréngeri.”

Cadrul conceptual stabilit de IVSC este inclus in PS 3.2 si este reprodus mai jos: -

"3.2  Termenul proprietate este folosit deoarece aceste Standarde pun accent pe
evaluarea proprietatii. Datorita faptului ca aceste Standarde includ raportarea
financiara, termenul Bunuri poate fi inlocuit pentru aplicarea generala a definitiei.
Fiecare element al definitiei are propriul cadru conceptual.

3.2.1 'Valoarea estimatd .' Se refera la un pret exprimat in ‘bani (de obicei in moneda
locala) platibil pentru proprietate intr-o tranzactie independenta. Valoarea de piata se
masoara ca fiind preful cel mai probabil ce poate fi obtinut in mod rezonabil pe piata
la data efectudrii evaluarii in conformitate cu definitia Valorii de Piata. Este preful cel
mai bun obtinut in mod rezonabil de vanzator si cel mai avantajos pref obtinut in mod
rezonabil de cumparator. Aceasta estimare exclude in mod specific un pret estimat
care poate fi marit sau redus prin termeni si circumstante speciale, precum finanfare
atipicd, aranjamente de vanzare si de leaseback, recompense sau concesiuni
acordate de oricine asociat cu vanzarea sau orice element al Valorii Speciale.

3.2.2 ' o proprietate ar putea fi schimbatad .' Se refera la faptul ca valoarea unui bun
reprezintd o valoare estimatd mai degraba decat un pret de vanzare real sau
__predeterminat. Este preful la care piaia se asteapta ca o tranzactie care intruneste

toate celelalte elemente ale definitiei Valorii de Piata s3 fie incheiata la data evaluarii.

3.2.3 'la data evaludrii .' Impune ca Valoarea de Pia{a gstimata sa corespunda perioadei
la data precizatd. Intrucat piata si conditile defpiatd se pot schimba, valoarea

estimata poate fi incorectd sau necorespun la un alt moment. Valoarea
evaluarii va reflecta stadiul actual al pietei cle la data efectuarii evaluarii,
nu la o data trecutd sau viitoare. Definiti Eﬁpyl Si
incheierea contractului de vﬁnz_a_‘re farg nicio variafie hqtﬂa?xlsta

-
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hotarat sa cumpere la orice pret. Acest cumpérator este de asemenea o persoana
_care face achizitii-in conformitate. cu_realitafile pietei curente si_cu.asteptarile pietei . ...
curente, mai degraba decét pe o piatd imaginara sau ipotetica a carei existenta nu
poate fi demonstrata sau anticipatd. Acest cumpéarator presupus nu ar plati un pret

mai mare decat cel cerut de piata. Prezentul definator al proprietatii este inclus in
randul celor care reprezintd "piata". Un evaluator -nu trebuie sa facd presupuneri
nerealiste despre conditiile pietei sau sa considere un nivel al Valorii de Piata superior
celui care poate fi obtinut in mod rezonabil.

3.2.5 ' un vanzator doritor ." Nu este nici un vanzator exagerat de doritor sau for{at,
pregatit sd vanda la orice pret, nici unul pregatit sd accepte un pref care nu e
considerat rezonabil pe piata curentd. Vanzatorul doritor este motivat sa vanda
proprietatea in conditiile pietei pentru cel mai bun pret ce poate fi obtinut pe piata
(deschisa) dupa o activitate de marketing corespunzatoare, indiferent care ar fi acest
pret. Circumstaniele faptice ale detinatorului curent al proprietatii nu fac parte din
aceasta consideratie deoarece "vanzatorul doritor" este un proprietar ipotetic,

3.2.6 ' tranzactie cu pret determinat obiectiv .' este intre parti care nu au o anumita
relatie speciala (de exemplu, societati mama si filiald sau proprietar si chirias) care ar
putea face nivelul pretului necaracteristic pentru piata sau marit datorita unui element
al Valorii Speciale, (definit in Standardul IVSC 2, alin. 3.11). Tranzactia la Valoarea
de Piatd se presupune a avea loc intre parti independente, care actioneaza pe cont
propriu.

3.2.7 'dupd o activitate de marketing corespunzatoare.' Inseamna ca proprietatea va fi
expusd pe piald in maniera cea mai corespunzatoare pentru a-i evideniia
disponibilitatea la preful cel mai bun ce poate fi obtinut in mod rezonabil in
conformitate cu definitia Valorii de Piata. Durata timpului de expunere poate varia in
functiile de conditiile pietei, dar trebuie sa fie suficienta pentru a permite proprietatii sa
capteze atentia unui numar adecvat de potentiali cumparatori. Perioada de expunere
are loc inainte de data evaluarii.

3.2.8 ' in care partile implicate au actionat in cunostin{d de cauzd, prudent .'
Presupune ca atat cumparatorul doritor, cat si vanzatorul doritor, detin informatii
rezonabile cu privire la natura si caracteristicile proprietatii, utilizérile sale actuale si
potentiale si starea pietei la data evaluérii. Se presupune, de asemenea, ca fiecare
actioneaza in interesul propriu in temeiul respectivelor cunostinte si cu prudenta,
pentru a cauta cel mai bun pret pentru pozitiile lor in respectiva tranzactie. Prudenta
este evaluata prin referire la starea pietei in data evaluarii, nfi cu beneficii la o data
ulterioara. Nu este neaparat imprudent din partea ungi vanzator sa vanda
proprietatea pe o piata cu prefuri in scadere la un pret rn: scazut decat nivelurile
anterioare ale pietei. In astfel de cazuri, la fel cum e yatafi ntru alte situatii de
achizitie si vanzare pe piete cu preturi in schimba impafatorul sau vanzatorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai b ne nfdrma
acel moment. 1 ' +

= iquU*-:O;?fLa ;
P 3Q° & -t
3.2.9 'sifara constrangere ' Sta :fegte faptul céi fiecare parte este motwqeig% ﬂqu(@xe _‘

tranzactia, dar niciuna din ele*nu efortaté sau obllgaté ilegal sa o inch & -gwi
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3.3 Valoarea de piata e infeleasa ca fiind valoarea unei proprietafi estimat3 fard a lua in

considerare.costurile vanzarilor si-achizitiilor si-fard-compensarea oricaror taxe asociate.* <= « -

4.2.2 Valoarea de piata a chiriei

Valoarea de piata a chiriei, agsa cum este definita in Declaratia de practica 3.3 din Red Book.
Conform PS 3.3, termenul de "Valoare de piata a chiriei" desemneaza “Suma estimata pentru
care o proprietate sau un spatiu din cadrul unei proprietati, vor fi inchiriate (date cu chirie) la
data evaluarii, intre un proprietar doritor si un chiriag doritor, in conditii de inchiriere potrivite,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare,
in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.'

Comentariul din Red Book este reprodus mai jos.

". Definitia Chiriei de pe piata reprezinta varianta modificata a definitiei valorii de piata,
obtfinutd prin inlocuirea termenilor de cumpéarétor doritor si vanzator doritor, cu
termenii de proprietar doritor si chirias doritor si prin addugarea-lpotezei ca inchirierea
se fa efectua 'in conditii de inchiriere potrivite'. Definifia trebuie s& fie aplicata in
conformitate cu comentariul explicativ pentru Valoarea de piata din PS 3.2, impreuna
cu comentariul suplimentar de mai jos:

1.1 ' ... proprietar doritor si chiriag doritor ... '

Modificarile din descrierea partilor reflectd numai natura tranzactiei. Proprietarul
doritor are aceleasi caracteristici ca vanzatorul doritor, iar chiriasul are aceleasi
caracteristici ca si cumparatorul doritor, cu exceptia cuvantului ‘pret' din comentariul
explicativ de la Valoarea de piat3, care trebuie inlocuit cu 'chirie’, cuvantul 'vinde'
inlocuit cu cuvantul 'inchiria’ si cuvantul ‘cumparad’ inlocuit cu cuvantul 'inchiriaza’.

1.2 ... in conditii potrivite de inchiriere ...

Valoarea de piatd a chiriei va varia in mod semnificativ, in functie de termenii
contractului de inchiriere incheiat. Condiiile potrivite de inchiriere reflecta, Tn mod
normal, practicile actuale de pe piata unde se afia proprietatea, desi, pentru anumite
scopuri, trebuie sa fie adaugate si termeni neobignuiti. Aspecte precum perioada de
inchiriere, frecventa de modificare a chiriei si responsabilitatileypartilor cu privire la
intretinere si cheltuieli, vor avea efect asupra Chiriei de pe piata. In anumite State,
factorii statutari ar putea restrictiona termenii stabiliti sau ar putea influenta impactul
termenilor din contract.- Ace$tia trebuie sa ﬁe luati- in -consig

flerare acolo -unde este
f Jermenii principali de

sa fie exprimata tot pe aceasia_ baza Natu .
mentionata de evaluator, |mprebq\cu termenjj
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Valoarea de piata a chiriei va fi in mod normal utilizata pentru a indica suma pentru care se

_._poate Inchiria o proprietate vacanta sau pentru.care o-proprietate.poate fi-inchiriata din nou la

expirarea contractului de inchiriere existent. Valoarea de piata a chiriei nu reprezintad o baza
potrivitd pentru stabilirea chiriei care trebuie platita conform prevederilor dintr-un contract de
inchiriere revizuit, in care s-au utilizat definitiile si Ipotezele efective.”

4.2.3 Valoarea de uz existenta

Valoarea de uz existenta, asa cum este definita in Declaratia de practicd UK 1.3 din Red
Book si prin aplicarea cadrului conceptual al Valorii de piata, care este reprodus mai sus,
impreuna cu comentariile explicative incluse in articolele 2 - 5 din PS UK 1.3. Conform PS
1.3, termenul de "Valoare de uz existentd" este definit dupa cum urmeaza: - Suma estimata
pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator decis si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri, cu conditia ca cumparatorului sa i se garanteze posesiunea liberd a tuturor
partilor proprietatii necesare activitatii lui, neluandu-se in considerare potentialele uzuri
alternative si celelalte caracteristici ale proprietatii, care ar putea determina ca Valoarea sa de
piata sa fie diferita de cea necesara pentru a inlocui potentialul de servicii restant, la cel mai
mic cost."

Rate de capitalizare echivalente

in prezentul Raport de evaluare se face referire atat la NEY (rata nominala de capitalizare
echivalenta aplicata unui cash flow anual cu plati si venituri la sfarsitul anului), cat si la TEY
(rata reala de capitalizare echivalenta aplicata unui cash flow trimestrial cu plata in avans).
Acesti termeni sunt definifi dupa cum urmeaza: -

NEY (rata nominala de capitalizare echivalenta aplicata unui cash flow anual cu plati si
venituri la sfarsitul anului) = rata nominala de capitalizare echivalenta (rata nominala de
capitalizare echivalenta aplicata unui cash flow anual cu plati si venituri la sfarsitul anului).
Pentru calculul NEY (rata nominala de capitalizare echivalenta aplicata unui cash flow anual
cu plati si venituri la sfarsitul anului) se presupune cd suma pentru chirie este platita anual
retrospectiv, chiar daca nu este cazul nostru.

TEY (rata reala de capitalizare echivalenta aplicata unui cash flow trimestrial cu plata in
avans) = rata reala de capitalizare echivalenta (rata reala de capitajjzare echivalenta aplicata
unui cash flow trimestrial cu plata in avans). Pentru calculul FEY se ia in considerare

- momentele efective cand se efectueaza plata chiriei; astfel c&, daga chiria trebuie sa fie platita -

trimestrial, in avans, se utilizeaza termenul de TEY (rata reald _de capitalizare echivalenta

urmatoarele:
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Pagini imprimate cu rezumatul evaluarii
Chiria bruta

Chiria bruta actuala reprezintd venitul total obfinut din proprietate, la data evaluarii. in cazul in
care, la data evaluarii, chiria este in curs de modificare si se prevede o marire retrospectiva,

chiria bruta include si respectiva marire retrospectiva, ca si cum aceasta ar fi fost datorata la
data evaludrii.

Analog, daca contractul de inchiriere a expirat, dar pentru evaluare se presupune ca
respectivul chirias isi va reinnoi contractul pastrand chiria actuald, chiria brutd include si
valoarea de Inchiriere cuprinsa in respectivul contract.

Chiria neta
Chiria neta actuala reprezinta chiria bruta actuala, din care se scad urmatoarele: -

a Renta funciara
b Cheltuieli nerecuperabile pentru venituri
c Pierderea venitului din cauza neocuparii permanente

Randamente curente

Randamentul curent la un moment dat, reprezinta venitul generat de chiria netd, ca procent
din valoarea brutd, inainte de scaderea costurilor cumparatorului. Acolo unde am elaborat
deduceri de capital sau suplimentari de capital pentru a reflecta aspecte precum costurile
lucrarilor sau onorariile de inchiriere sau primele, randamentele sunt calculate pe baza unei
sume egale cu valoarea neta plus costurile cumparatorului plus orice alte deduceri de capital
sau minus orice astfel de primiri de capital.

Rotunjire

Randamentele initiale, actuale si echivalente sunt calculate pe baza valorilor de capital,
inainte de rotunjire. Variatia randamentelor calculate inainte de rotunjire, in comparatie cu
cele calculate dupa rotunjire nu este semnificativa.

Pagini imprimate cu detalii despre portofoliul de chiriasi

Venitul brut
Venitul brut efectiv contractat, primit la data evaluarii, est
programului cu portofoliul de chiriagi. Suma respectiva nu iaffi

prezentat in partea de jos a
 considerare posibilele cresteri

Chiria rotunjita
Chiria rotunjitd pentru fiecare chirias este reflectataAn
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Plan de situatie

cu propunerea de alipire a imobilelor din Str. Mihail Eminescu ar.163, 163Bis si 165 Sector 2
scara 1:500

LT

3 A

o N3

2 3

b Ty
? NP
%, s

$1,23,456,7,8.9,10 = Suprafata totala din alipirea propietatilor de la nr.165, 163Bis si 163
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Calcule.

SC REMAX IMOBILIARE SRL

Teren in Bucuresti, Romania

Raport de evaluare nr. CV 2009 0402
Data evaluarii: 08 Octombrie 2009
Data faportului: 09 Octombrie 2009
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Date performed L 08.0ct.09 NIl ’
Valuation date 08.0ct.09 SERGLV‘CG “
Currency Eur 80(?3&“ 2
L&
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Property type [ Tad ] Goeniien Daok “‘/
) . O YALY Y
N2 AR A
Property valued Land \\‘\‘:u_.ff'lw R
Cadastral no.: E _seereport
Cadastral book: | seercport |
Buildings gross arca (sqm):
Land '
Comparable ID: To Compare I 2 4 5
Mosilor Dacia Dacia Dacia
Location: Eminescu
Str. Episcop Radu Str. Tunari Str. Tunari Polona Piata Galati
Area (sqm) 151.70 240 715 1,300 1,200 240
Adjustment 0% -10% -10% -10% 0%
Price EUR per m’ 7 1.000 1,400 1,400 1,500 1,250
Transaction rype - asking asking asking asking asking
Adi -15% -15% -15% -15% -15%
Date of transaction/offer Oct-09 Sep-Oct 2009 May - Jul 2009 Jun-Jul 2009 Jul-09 Sept 209
Adi 0% 0% 0% 0% 0%
::'“”J"c'“g Fmaketocaditions (e complable on the market similar similar similar similar similar
Adj 0% 0% 0% 0% : 0%
Location Eminescu infenor similar similar supenor superior
Adjustment 5% 0% 0% -5% -10%
Access (the comparable is...) Dmm. froct o Dirset fromit o Egiscop Direct to Tunan Direct to Tunari Direct front to Polona Diirect front to street
Eminescu Radu
Adjustment 0% 0% 0% 0% 0%
Frontage / shape (m) (the comparable is...) 12m to Dacia 14,00 N/A N/A N/A 23m
Adjustment 0% 0% 0% 0% -10%
Planning / urbanism (the comparable is...) CUT 6 PUZ, CUTSS PUD, CUT 3.5 PUD, CUT 3.5 PUZ sector 2, CUT 6 NIA
| Adjustment 0% 10% 10% 0% 5%
Utilities (the comparable is...) on site similar similar sumilar similar smnilar
Adjustment 0% 0% 0% 0% 0%
Total Adjustment 89.3% 84.2% 84.2% 72.7% 72.3%
Adjusted Value per m* 893 1,178 1,178] 1,090| %
Average EUR/m’: 1,048.50
|SAY EUR/ m’: | 1,048 |
Resulting .
Land plot 151.70 sam (@ 1,048 Eur / sqm= 158,982 €

TOTAL

159,000 €




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: pimar@bucurest-pnimana.rq

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Directiei Generale de
Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana propun spre dezbaterea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarére
privind vanzarea citre SC Remax Imobiliare SRL a terenului in suprafati
de 151,70 mp proprietatea municipiului Bucuresti, reprezentand cota
indiviza de 28,52% din suprafata totala de 526 mp situat in strada Mihai

Eminescu nr.165, Sector 2.

PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbani ..
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20801 Anahzand eereréﬁc-persoanm juridice S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L.,
Bucuresti inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr 859558/14.09.2009
si la Directia Administrare Patrimoniu cu nr. 3049/15.09.2009, prin care solicita
cumpararea terenului in suprafata de 151,70 mp proprietatea privata a Municipiului
Bucuresti, reprezentand cota indiviza de 28,52% din suprafata totala a terenului
de 526 mp, situat in Bucuresti, strada Mihai Eminescu nr.165, Sector 2.

Terenul in suprafata totala de 526 mp, situat in Bucuresti, strada Mihai
Eminescu, nr.165, Sector 2, este compus din:

- Lot 1: Imobilul din Strada Mihai Eminescu nr.165 compus din teren in
suprafatd de 376 mp, proprietatea S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L. in cota
indiviza de 71,48% si proprietatea MUNICIPIULU!I BUCURESTI in cota indiviza de
28,52%, avand nr. cadastral 7628/1, inscris in CF nr. 88204 a localitatii Bucuresti
Sector 2, cenform incheierii nr. 167870/27.03.2009 data de OCPI Sector 2
Bucuresti;

- Lot 2: Imobilul din Strada Mihai Eminescu nr.165 compus din teren in
suprafata de 118 mp proprietatea S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L. in cota
indiviza de 71,48% si proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI in cota. indiviza de
28,52%, avand nr. cadastral 7628/2 inscris in CF nr. 88205 a localitatii Bucuresti,
Sector 2, conform incheierii nr. 167870/27.03.2009 data de OCPI Sector 2
Bucuresti,

- Lot 3: Imobilul din Strada Mihai Eminescu nr.165 compus din teren in
suprafatd de 32 mp proprietatea S.C. REMAX IMOBILIARE S.R.L., in cota indiviza
de 71,48%-si proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI in cota indiviza de 28,52%,
avand nr. cadastral 7628/3 inscris in CF nr. 88206 a localitatii Bucuresti, Sector 2,
conform incheierii nr. 167870/27.03.2009 data de OCPI Sector 2 Bucuresti.

Cota indiviza de 71,48% proprietatea S.C REMAX IMOBILIARE S.R.L
asupra imobilului identificat mai sus a fost dobandita conform Contractului de
vanzare autentificat cu nr. 2600/11.08.2006 emis de BNP Ruxandra loana Cocea
si conform Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3904/07.12.2006
emis de BNP Ruxandra loana Cocea.

Conform Actului de Dezmembrare autentificat cu nr. 324/24.03.2009 emis
de BNP Asociati L. Lese, R. . Cocea, municipiul Bucuresti a dobandit proprietatea
cotei indivize de 151,70 mp din teren in temeiul Decretului 92/1950 pozitia 6501 si
a Deciziei Comitetului executiv al Sfatului Popular al Capitalei RPR nr.
2185/29.07.1957. Dreptul de proprietate asupra cotei indivize de 151,70 mp din
teren a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 86048 conform incheierii
442432/11.12.2008 rectificata prin incheierea nr. 107617/29.01.2009 date de
OCPL.

Conform aceluiasi act de dezmembrare se mentioneaza ca terenul are
impozitele si taxele catre stat achitate la zi asa cum rezulta din certificatele de
atestare fiscala nr. 256347/03.03.2009 si nr. 30637/17.03.2009, ambele eliberate de
Consiliul Local al Sectorului 2, Directia Venituri Buget Local Sector 2, cu exceptia
dreptului de ipoteca inscris in favoarea TRI INVESTMENT ERPF SRL conform
Contractului de ipoteca autentificat sub nr. 4778/15.12.2008 de BNP Nedelcu
Crisan-Traian.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald de Dezvoltare, Investitii.si Planificare Urbana

In urma verificarilor efectuate de catre reprezentantii Directiei Inspectie si
Control General la imobilul situat in strada Mihai Eminescu nr.163-165, Sector 2, la
solicitarea Directiei Administrare Patrimoniu — Serviciul Patrimoniu, s-a constatat
ca pe terenul situat in strada Mihai Eminescu nr. 163-165, Sector 2, se executa
lucréri de construire constand in realizarea unei cladiri de locuinte si birouri, cu
2S+P+8E+E tehnic, In baza Autorizatiei de Construire nr. 377/11E/05.05.2006
emisa de catre Primaria Sectorului 2, constructie realizatd pe infrastructura
existenta.inceputa.in baza Autorizatiilor de Construire nr. 7E/1996.emisa de catre
Primaria Municipiului Bucuresti si nr. 632/14E/2003 emisa de catre Primaria
Sectorului 2.

De asemenea, Directia Inspectie si Control General, Serviciul Urmarire
Rezolvare Sesizari face precizarea ca la data efectuarii controlului, prevederile
autorizatiei de construire sus mentionatd erau respectate, fiind prezentat si
Procesul Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor nr. 41464/04.06.2009, la
care a participat si un reprezentant al Primariei Sectorului 2, neprecizédndu-se
suprafata de teren ce face obiectul autorizatiei.

Directia Juridic Contencios si Legislatie prin adresa nr. 41551/16.12.2009
precizeaza ca in evidenta informatizata detinutd privind notificarile formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001, pana la aceasta data, nu figureaza cerere de restituire in
natura/acordare de masuri reparatorii in echivalent pentru imobilul situat in
Bucuresti, str. Mihai Eminescu nr. 165, sector 2. Prin adresa nr. 41557/16.12.2009
Directia Juridic Contencios si Legislatie ne face cunoscut ca in baza de date
detinuta privind revendicarile imobiliare aflate pe rolul instantelor judecatoresti,
pana la data redactarii adresei nu exista nici un proces cu privire la terenul situat in
Bucuresti, str. Mihai Eminescu nr. 165, sector 2.

Prin adresa nr. 4994/25.01.2010 a Primariei Sector 2 — Directia Urbanism i
Gestionare Teritoriu se mentioneaza ca pentru cota de 71,48 % teren proprietatea
SC REMAX IMOBILIARE SRL, cu numerele cadastrale 7628/1, 7628/2 si nr. |
7628/3 inscrisa in CF nr. 88204, 88205 si respectiv 88206, aferent imobilului de la
adresa str. Mihai Eminescu nr. 165, sector 2, nu au fost inregistrate cereri privind
revendicarea imobilului susmentionat la Primaria Sectorului 2 depuse in baza Legii
nr. 18/1991 republicatda asa cum a fost completata si modificata prin Legea nr.
247/2005.

in conformitate cu prevederile art. 123, alin. (3) din Legea nr. 215/2001,
privind administratia publica locala, “Prin derogare de la prevederile alin. (2), in
cazul in care consiliile locale sau judetene hotardsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna — credin{a ai acestora beneficiaza de un drept de
preemtiune la cumpdrarea terenului aferent constructillor. Pretul de véanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupé caz.”

Fata de cele specificate mai sus propunem spre dezbaterea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind vanzarea catre SC
REMAX IMOBILIARE SRL a terenului in suprafata de 151,70 mp proprietatea
municipiului Bucuresti reprezentand cotd indiviza de 28,52% din suprafata totala
de 526 mp situat in strada Mihai Eminesqu nr.165, Sector 2







