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CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIUL 1BUCUREŞTI

HOTĂRÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Şos. Olteniţei nr. 35 - 37, sector 4 =.--

Având În vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucureşti şi raportul de specialitate al Direcţiei Urbanism şi Amenajarea
Teritoriului;

luând În considerare raportul Comisiei de urbanism şi amenajarea
teritoriului şi avizul Comisiei juridice şi de disciplină din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucureşti;

Văzând documentele emise de:
- Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism CTATU - OUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 28/1/9/18.11.2009;
- Ministerul Dezvoltării Regionale şi locuinţei: aviz nr. 139/2009;
- Autoritatea Aeronautică Civilă Română: aviz de principiu nr. 4096/257/2009;
- Agenţia regională pentru protecţia mediului Bucureşti: decizia nr. 900/82/2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 700132/2008;-·
- Comisia tehnică de circulaţie: acord de principiu nr. 3845/2009;

În conformitate cu prevederile:
- legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucr.ărilor de construcţii,
republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
- legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările
şi completările ulterioare;
- Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicată;
- Hotărârii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General,
cu modificările şi completările ulterioare.

Cu respectarea prevederilor legii nr. 52/2003 privind transparenţa
decizională În administratia publică;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) Iit. c), alin. (5) lit. c) şi art. 45 alin. (2)
lit. e) din legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu
modificările şi completările ulterioare.
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CONSILIUL GENERAL Al Mu!,jICIPIUl JI BUCUREŞTI
HOTĂRĂşTE:

Art.1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal Şos. Olteniţei nr. 35 - 37, sector 4
pentru o suprafaţă de teren S = 1343,00 mp. teren proprietate persoană juridică.

Conform PUG-MB aprobat prin Hotărârea C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul
se Încadrează În Zona CB1, zonă destinată serviciilor publice dispersate În
afara zonei protejate;

Indicatori urbanistici reglementaţi: POTmax = 50%; CUTmax = 2,4;
RmaxH = P + 6 niveluri şi mai multe.

Condiţii de construire aprobate:
Funcţiune aprobată: birouri, locuinţe şi showroom;
Indicatori urbanistici aprobaţi: POTmax = 33,30%; CUTmax = 3,8; RmaxH

= 2S + P + 1E - 2S + P + M +10E - 11Eretras; Hn ax = 44,2 m conform Aviz
Autoritatea Aeronautică Civilă Română nrA096/257/2009.

Art.2 Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu dă
dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

ArtA Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucureşti vor aduce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

Aceasta hotărâre a fost adoptată În şedinţa a Consiliului
General al Municipiului Bucureşti din data de .

• PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ

Călin Murg

Bucureşti, .
Nr ....

SECRETAR GENERAL
Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

Tudor TOMA



PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOS. OLTENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localităţi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate şi a
regulamentelor aferente acestora.

Conform PUG Municipiul Bucureşti amplasamentu1 ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in - Zona CB 1 - zona situata in afara perimetrului central care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala.
Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

FUNCŢIUNI AVIZATE : birouri, locuinte, ShOv,Toom.

INDICATORI URBANISTICI AVIZA ŢI:
POTmax=33,30%, CUTmax =3,8; RmaxH =2S+P+ 1E - 2S+P+M+ 10E-llEretras

Hmax=44,2 m (cf. Aviz Autoritatea Aeronautiq Civila Romana nI'. 4096/257/2009)

• Conform declara/iei No/ariale nI'. 3/808/29.01.2009, SC CONEXIR ROELL GROUP SA prin reprezel1/Qn/
Konstal1/inos Tsioujis, isi asuma obligatia de a concesiona gratis ca/re Primaria Municipiului Bucures/i, terenul in
suprafata de 576,89 mp proprietate priva/a si/ual in Sos. Oltenitei nr. 3 -·37, necesar opera/iunilor de supralargire a
circula/iei Sos. Olteni/ei

Planul Urbanistic Zonal, având Certificatul de urbanism nr. 1670/49066/13.lI.2009,
Avizul de oportunitate nr. 28/ 1/9/18.11.2009 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism - CTATU-PMB, şi alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administraţiei publice
locale nI'. 215/2001, republicată, se supune dezbaterii Consiliului Ge erai al Municipiului Bucureşti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRI~ NERAL,

Prof. Dr.1~MIRCEA OPRESCU

{~

b-dul Regina Elisabeta 47, sector , ucureşti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

http://www.bucuresti-primaria.ro
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DIRECŢIA URBANISM ŞI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203
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e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

m ~~RJi UKAS

~ '~-..;,.""'~Ild>'

00'

Prilnăria Municipiului Bucureşti
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi Planificare Urbană

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOS. OLTENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuinte lor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii

• de construire pe baza documentatii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa Cunl
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localităţi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate şi
a regulamentelor aferente acestora.

Confonn PUG Municipiul Bucureşti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in - Zona CB 1 - zona situata in afara perimetru lui central care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala.
Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

FUNCŢIUNI AVIZATE : birouri, locuinte, showroom.

•
INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI:
POTmax=33,30%, CUTmax =3,8; RmaxH =2S+P+ lE - 2S+P+M+ lOE-li Eretras

Hmax=44,2 m (cf. Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 4096/257/2009)

• Conform declaratiei Notariale nI'. 3/808/29.01.2009, se eONEXIR ROELL GROUP SA prin repre=entanr Konstantinos Tsioujis,
isi asuma obliga/ia de a concesionQ gratis catre Primaria Municipiului Bucuresti, terenul in suprafata de 576,89 mp proprietate
privata situal in Sos. Oltenitei nI'. 35-37, necesar operatiunilor de supra largire a circula/iei Sos. O//eniLei

Planul Urbanistic Zonal, având Certificatul de urbanism nr. 1670/49066/l3. 11.2009, Avizul de
oportunitate nr. 28/l/9/l8.11.2009 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism -
CTATU-PMB, şi alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art.45-
alin. 2-lit. e, alt. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001,
republicată, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucureşti.

Certificăm faptul că documentaţia prezentată spre dezbatere C.G.M.B. conţine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 28/l/9/l8.11.2009.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România; tel.: +4021. 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

mailto:urbanism@bucuresti-primaria.ro
http://www.bucuresti-primaria.ro
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Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvoltare,,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrală: 3055500 int. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro
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Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

Nr. 881119/07.1. 2010

AVIZ DE URBANISM nr. 28/1/9/I8.lI.2009
PUZ - SOS. OL TENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

BENEFICIAR: SC CONEXIR ROELL GROUP SA
ELABORATOR: SCATRIUM 8 SRL
SUPRAFAŢA STUDIATĂ prin PUZ: S=1343,00mp teren proprietate persoana juridica;
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul se afla situat in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, avand ca reper urban
Sos. Oltenitei.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 - Zona CB 1
- zona situata in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de imp rtanta supramunicipala si municipala.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURA TIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTĂRI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCŢIUNI A VIZATE : birouri, locuinte si showroom.

INDICATORI URBANISTICI A VIZA ŢI:
POTmax=33,30%, CUTmax =3,8; RmaxH =2S+P+ IE - 2S+P+M+ IOE-II Eretras - Hmax=44,2 m (conform Aviz nr. 4096/257/2009
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana).

CIRCULA ŢII, ACCESE: parcarea şi gararea aulovehiculelor şi prolliui transversal al circulaţiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numărului minim de locuri de p~rcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, A VIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonări lucrări edilitare -PMB. Aviz de la
Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Aviz de la Ministerul Dezvoltării, Regionale şi Locuinţei, Aviz de la Comisia
Tehnic;, de Circulaţie - PMB, alte avize conform legislaţiei În vigoare .

In conformitate cu adresa 111'. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - c.a.M.f\ : Extras de Carte Funciara la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ: Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost
informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a II aprobata in c.a.M.B., si ca acesta isi asuma orice
consecinte juridicc ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* In conformitate cu prevederile art. 63 Iit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
elaboratorul documentaţiei de urbanism răspunde pentru exactitatea datelor şi veridicitatea Înscrisurilor cuprinse
În documentaţia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730121.09.2006.

Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documentaţiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani şi poate fi
folosit numai după aprobarea documentaţiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Şef serviciu.
ing. ~aurea.

ARHITECT ŞEF AL MU ICIPIULUI BUCUREŞTI
ARH.GHEORG~TRASCU

Referent,
ing. vli9~ea

FPS-21-0117

http://www.bucuresti-primaria.ro


COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 5500 int. 1403, 1404
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Consiliul General al Municipiului,.Bucureşti
j ~---'"""'!--IIlIIIIII-__ -------"----~"'-"''''"''''''' -=_. ""Q"",""C""7'~

privind aprobarea P.U.Z. Şos. Oltenitei nr. 35-37,sector 4,

Camisi:] de Urbanism şi Amenajarea Teritariului, Întrunită În şedinţa din data
de 27.05.2010, a analizat Expunerea de mative a Primarului General, Rapartul
de specialitC!te al Direcţiei de Urbanism si Amenajarea Teritariului, cansiderând
Întrunite cO,n,diţiiletehnice carespunzătaare pentru proiectul de hatărâre - privind
aprobareaP.U.Z. Şos. Oltenitei nr. 35-37,sector 4,

Având În vedere dispaziţiile art. 56, alin. (1) din Legea 350/2001 şi a Anexei
1, lit. B, pct. 9, din aceeaşi lege, dacumentatia PUZ se apraba de Cansiliul
General al Municipiului Bucureşti. Art. 32 alin.' (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritariului şi urbanism ului prevede că "În cazul În care prin
dacumentaţia Înaintată se salicită a derogare de la prevederile dacumentaţiilar de
urbanism aprabate pentru zana respectiva, prin certificatul de urbanism se paate
salicita elabararea unei alte dacumentaţii de urbanism prin care să se justifice şi
să se demanstreze pasibilitatea intervenţiei urbanistice salicitate. După
aprobarea npii. dacumentaţii de urbanism"': Plan urbanistic zanal sau 'Plan
urbanistic d\3detaliu - se paate Întacmi dacumentaţia tehnică În vederea abţinerii
autarizatiei de canstruire". Se avizează pentru birauri, lacuinte, shawraam .

În 'canfarmitate cu prevederile art. 44 alin.(1), art. 54 ~lin.(4), din Legea
administraţiei publice lacale nr.215/2001, republicată, Camisia de Urbanism şi
Amenajarea Teritariului avizează favarabil praiect I de hatărâre privind
aprabarea P.U.Z. Şos. Oltenitei nr. 35-37,sector 4,

SECRETAR

PirV~iel

Splaiul Indepen e ţei nr.291- 293, sector 6, Bucureşti, România; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

http://www.bucuresti-primaria.ro
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. - SUBZONA FUNCTIONALA CS1 - CONFORM "PUG BUCURESTI"
CONSTRUCTII PROPUSE

'" - CONSTRUCTIE PROPUSA 2S+P+1E - SHOWROOM (SERVICII)

_ - CONSTRUCTIE PROPUSA 2S+P+M+10E-11Eretras -
_ IMOBIL BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE

CIRCULATII PROPUSE

R -CIRCULATII PROPUSE IN INCINTA - CAROSABIL / TROTUARE

-o. -ACCESE PIETONALE PROPUSE
• • ACCESE AUTO PROPUSE

INTERDICTII

7')7] -INTERDICTIE DEFINITIVA DE CDNSTRUIRE
· - (TERENURI PROPUSE PENTRU TRANSFERUL CATRE

DOMENIUL PUBLIC - SUPRALARGIRE PROSPECT
SOSEAUA OLTENI TEl SI INTRAREA FIENI)

L-...--I - t;UfV:> I KUl, III t' mall

kiî.'i~~1- CONSTRUCTII P+2E

• - CONSTRUCTII P+3E

_ - CONSTRUCTII P+10E

[;:>C~-ANEXţ:. GOSPODARESTI/ GARAJE

IERENURI EXISTENTE

[-=-_J - PLATFORME BETONATE EXISTENTE

~ - CAROSABIL / TROTUARE EXISTENTE

~ - SPATII VERZI- GRADINI FATADE BLOCURI
- SPATII VERZI PUBLICE

c=J -CURTI CONSTRUCTII

INDICI TJ;RITORIALI
• SUPRAFATA INCINTA STUDIATA AFLATA IN PROPRIETATE· 1343,00 mp
• SUPRAFATA DE TEREN CE SE VA TRANSFERA CATRE DOMENIUL PUBLIC

(SISTEMATIZA RE INTRAREA FlENI) - 46,15 mp
- toTAL SUPRAFATA DE INCINTA DlJPA TRANSFERUL TERJE"'ULUI CATRE
OOIIENIVL PUBUC - 12H,85 mp - 100%

- TOTALARIE CONST1W"A LA NIVEl. PARTER -444,30 mp - 34,41%
din care: .,~.1

• ARIE CONSTRUITA PARTER BLOC DE BIROURI SI LOCUINTE - 357,30 mp· 27,55% :; •
• ARIE CONSTRUITA PARTER SHOWROOM • 89;.1!Omp . 6,86% .' '-" " •

- TOTAL SUPRAFATA Pf.ATFORME CAROSABlLE"., INCINTA - m,f!O mp - 17,82% _.".
- TOTAL SUPRAFATA TRO~"ffcEsPIETONALE -14~ mp -10,9170 .'

:fn~lt=~"~~&~~;~=1.12%:~~
- SUPRAFATA TEREN DESTlNAT SPAJlILOR K:RZI AMENAJAre· 398,50 mp - 30,73%
- NECESAR LOCURI DE PARCARE IN INCINTA - 60 ,,-:Z'
- LOCURI DE PARCARE ASIGURATE - 63 (61 IN SUBSOL SI2 LA SOL)
- SUPRAFATA DESFASURATA BLOC DE BIROURI SI LOCUINTE· 4896,60 mp
- SUPRAFATA DESFASURATA SHOWROOM - 206.80 mp
• TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA· 5103,40 mp

- POT max. ADMIS • 50%
- CUT max. ADMIS -1.4

- POT mlJC. PROPUS - 34,41%
- CUT max. PROPUS - 3,8 (RAPORTAT LA SUPRAFATA IN TIALA A TERENULUI)

• H max. IAfOBIL INALT -Ia comisa 42,0 m
• ~ casa liftului· 45,0 m;

• H max. IMOBIL SHOWROOll-1a comisa • 10,00 m

.Zi .~. ..

~ "'~.:
-f·::·;

r" .~.'C"L .•.•• _
:

I
'.:ţ): J; .'

i""-./
: '·iJ.. - ~"'-\
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~~; i

.'
Denumire proiect: "P.U.Z, • IMOBIL BIROURI SI LOCUINTE

•• ATRIUM B 2S+P+M+10E·1'IEretras si SHOWROOM 2S+P+1E
• • 5 C S R L SOSEAUA OLTENITEI 35.37, SECTOR 4. BUCURESTI

Beneficiar: s.c. CONEXIR ROELI. GROUP SA

SEF PR~IECT arh,~. ~Iăcintescu ---:/V~. Se.: 1:500
INTOCMIT .~.'!:.P.:.!'.~ăcintes~l!_ rj. :".J.- Oala: feb.2008 REGLEMENTARI DE URBANISM
DESENAT c. am, C. Covercă

Pr. nr.:
2.4912006

Al



\ Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvol1tare,•
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul ReginaElisabeta47, sector5, Bucureşti,Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrală:305 55 00 int 1125;fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro SM1.I1cer'jfica! 15014001: 2004

N" 875102/20,11.2009
Directia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului.

. J __ APROBAT, - - -I • __ o

/ PR1. GENERAL,
Praf. r6tj.' 'o~in' ircea OPRESCU-~~~> ~ ~

. ,7
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 28/1/~'/18.11...w09

Urmare solicitării SC CONEXIR ROELL GROUP SA in calitate de beneficia' şi SC ATRIUM 8 SRL. in calitate de
proiectant şi a conduziilor şedinţei CTATU din data de 18.11.2009, se emite prezentul aviz În vederea elaborării
documentaţiei:

PUZ - SOS. OL TENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

TERENUL CE FACE OHlECTUL ELABOR.~IU[ PUZ: O suprafaţă de teren de 1343.00mp teren
proprietate persoana juridica. situata in Sectol'lll 4 al Municipiului Bucuresti, avand ca reper urban
Sos. Oltenitei.

PREVEDERI PUGlPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General aprobat prin
H.C.G.M.B. nI'. 269/2000, amplasamentul se suprapune subzonei funcţionale: Zona CB I - zona situata in afara
perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala.
Indicatorii urbanistici reglementaţi: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTĂRII URBANJSTICE PROPUSE:
Funcţiuni propuse: birouri, locuinte si showroorn.
Indicatori mbanistici propuşi:
POTmax=33,30%, CUTmax =3,8: RmaxH =2S+P+ 1E - 2S+P+M+ IOE-I 1Eretras - J-lmax=45 m
• Conform declaratiei Norariale nr. 31808/29.01.2009. SC COSEXIR ROELL GROUP SA prin reprezentant Konstafll;nos T,;oll/!$, isi
asuma obligatia de a c:oncesiona gratis catre Primaria ,Hunicipill!lli Bucuresti. terenul in sllprafata de 576.89 mp proprietate privaJo
situat in Sos. Olteuilei Il,.. 35-37, necesar operatiunilor de supra/mxire a circu/aUei Sos. Oflenitei

CONDITlONĂRI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZĂ A FI SUPUS AVlZĂRII:

1. TERENUL CARE URMEAZĂ A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:
• Planul de reglementări urbanistice şi de regim juridic al terenurilor va fi intocmit În mod obligatoriu pe suport topo-

cadastral vizat de Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară al Municipiului Bucureşti.
Reglementarea circulaţiilor şi a echipării edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate.

• Circulaţia terenurilor va fi reprezentată pe planul de reglementări, elementele analitice vor fi incluse În bilanţul teritorial.
Bilanţul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus şi efect, În LJ M şi %.

======-~====================="".,==============~
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2. CATEGORIA! CATEGORIILE FUNCŢIONALĂ! FUNCŢIONALE A! ALE DEZVOLTĂRII ŞI EVENTUALE SERVITUŢI:
- FuncUuni: birouri, 'jocuil1te·sJ showrool1l
- Hmax. se va exprimu În metri (Avizul AULOrit~'Hiij\emll~1li;;:"'; CÎ\·i!eRor.:~e::.st~obligatoriu):
- Reglementarea CoeJicientului de Utilizare al Terenului m<L\.ill-i propus va respecta prevederile legale in vigoare;
- Reglementarea spatiilor verzi va respecta prev~dt.:rilC'kgi!k in vigoare privind protectia mediului.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTĂRI DE INTERES PUBLIC NECES/\RE:
Asigurarea utilităYlor prin extinderea reţelelor publice şi a echipamentelor speciale .necesare.

4. AVIZE! ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR ÎNTOCMIRII PUZ, CARE ÎŞI PĂSTREAZĂ VALABILITATEA ŞI PE
PARCURSUL AVIZĂRII ŞI APROBĂRII, CU CONDIŢIA NEMODIFICĂRII PJ~RAMETRILOR RELEVANŢI:

- A VlZ COMISIA DE CIRCULATIE - P.M.B.
- A VIZ COMISIA DE COORDONARE RETELE ED!LlTARE·PMB;
- A VIZ A UTORfTATEA AERONA UTJCA CiVILA RO,'"f..tiV,i

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat În temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru
modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismu/ şi reprezintă punctul de
vedere al structurii de specialitate din PMB. Soluţia urbanistică poate suferi modificări pe parcursul proceduri de
avizare şi aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ aparţine CGMB conform competenţei stabilite prin lege.

Referent,
ing. Vi r
/,,,:/ ..t..--

ARHITECT SEF AL tNICIPI.ULUI BUCUt~EŞTI
ARH. GHEO ~lj.EPATRAŞCU

" .
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rIlINiSTERUL' DEZVOLTARII
REGIONALE :şt LOCU!NŢE4
Direcţia Gerie~ală Dez'il()lt~re

Teritorială

8 ...•(;'.l:"f.Ş!i. b'J. Dl,"'•..ÎCLJ GOii:5C\..I fII. J''j -".-::d:Oi J
ll,J>l~fan!r:ax : O.J'72.114.S~1

S.C. ATRIUM 3 S.R.L.
Str. Prelungirea Ghe'lc""a nr. B, bL CA2, se, 8, ap, 51, sector 6, BUClif0Şti

AVIZ m. 139/2009

DHnumire~••P.U.Z. - Birourî, loct.Jjn!~ şi showroom - Şos. Ol TE~J;T~1nr, J!'; - ~i'i"
sector 4, Bucureşti

Proiectant: BS.C. ATRIUM B S.Rt.
8eneficiar: S.C. CONEXIR ROE!..L GROUP S.R.L

Îr1 baz~ Art, 18, lit. 11)din Legea 350/2001 privind <ll1lenajan::a teritofll!U, ~; u~ba"ilsrnl':~, . :_
modificările şi completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltării Reglo.,a!e şi Locuinţei

emi~e urlT''atOlUl

AVIZ

pnvind docume:~taţ!8

"P.U,Z. - Birouri, I'ocuinţe: şi showroom - ŞQs. Ol TENIŢEI fU. 35 . 37" S~/;~O,-·]

Bucureşti cu conditiile pe versa

,',-: ",'<.; ~~, .:JPf,::l~l":{:~,;,':·_n'.~lil;)ti•.: ..II, I;';'~j:)C'Y' -::,~·.•.:I ._i,:: o' :J, "-~Sl:::::~ IJ~1~r.<it,~~i,;.-,:",: . ; (" ~.:.:•. ' •'. ; ..
-: . .lI' :;-.~.:,ir: d,:rJ.;f:·"·r~'-'):JC~,,!. ,..";"',1,-, 1·,·:.•...;:.F J'::n -;:.;.; "
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CONDITii :

1. :noH::8tCJrt L!rbanţstici:

POT fllax. ;;; 33.30 %. CUTr'nax..= 3,8 Iilp. ADC/llIp feren,

Rrnax.h=2S+P+1E· 2S+P·~10E-11Ere!ras

Hn~a;.:..•• 45 f11

2.Cifculaţiile, accesele ŞI parcălile vor respecta prevedefi!'" h (:..(~M ~~.

nr.66i2005, iar garareaiparc.8rea se:vor ai:-igura cxciusiv in jncinl" p, c;Jfiet!.\t!:

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOLT AAETERITORIALĂ

CONSILIER SUPERIO~ ....

CASANDRA ROŞJ~-.t..·(o}e('L_._-



AUTORITATEA AERONAUTICA
CIVILA ROMANA

Membm./rU
Tel: +40.21.208.15.08

+40.21.233.40.33
hx: :+40.21.208.15.12

+40.21.233.40.62

~
'~'. -: .

ROMANlAN CAA

Sos... Hucurcştr-Ploic.!itt nr. 3840
RO·(113695 flllch.rcst Rom",,,,

Ro.MA1'lL<\.~CIVIL

AERONAUTIC AUTHORlTY
JAr! Member

AfTN: LHBB)','.YA
SITA: BliHTOYA

WW\\..caa.ro
e-mail: di['".2cn~u~c"a.r()

Nr. 4096 r 257 din: 26 -04- 2009

S.C. CONEXIR ROELL GROUP S.R.L.
Bucureşti, stt: CIăbucet nr. 9, sector1

În baza prevederilor Hotărârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
României, cu modificările şi completările ulterioare şi ale art. 4.13 din Hotărârea Guvernului
României nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautică Civilă Română emite prezentul

•
AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului UrbanisticZonal (PUZ) i'n vederea construirii unui imobil
situat În Bucureşti, şos. OJteniţe; nr. 35-37, sector 4. Amplasamentul terenului este localizat
la 11476,68 m sud faţă de prelungirea axului pistei şi la 1135,5 m vest faţă de pragul 07 al
pistei Aeroportului Internaţional Bucureşti Băneasa iar cota absolută faţă de nivelul Mării
Negre a terenului este de 80,23 m.

La elaborarea proiectului tehnic de execuţie se va ţine seama de următoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate it\. gocumentaîia transmisă spre
aVizare;

2. Respectarea înălţimii maxime a clădirii de 44,2 m, respectiv cota absolută maximă de
124,43 m (80,23 In cota absolută faţă de nivelul Mării Negre a terenului natural + 44,2 m
înălţimea maximă a construcţiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice În sistemul WGS-84, precum şi a cotei terentJlui În
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti ge:odezi autorizati de A.A.C.R;

4. Realizarea obiectivului În conformitate cu prevederile le islaţiei naţionale În vigoare şi ale
reglementărilor aeronautice aplicabile.

• În conformitate cu RACR-CADT - Condiţii de avij~are a documentaţiilor tehnice
pentru obiectivele aflate În zone cu servituţi aeronauticl~ civile, ediţia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv

alAACR
PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV ŞI NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

DIRECTOR GENERAL
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f~-l"w
"'~~..,- MINISTERUL MEDIULui

\~-+. it::A<",P" .f A'-~. "'. "" AGENŢIA NAŢIONAL· PENTRU PROTECŢII MEDiULUI--------
AGENŢIA REG!ONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 900/82/18.06.2009

DECIZIA
ETAPEIDEINCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte si showroom
Amplasament: Sos. Oltenitei nr. 35-37, sector 4, Bucuresti

Ca unnare a notificarii adresate de S.c. CONEXTR GROUP S.A. cu sediul in
Bucuresti, sector 1, Strada Clabucet nr. 9, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nf.
900/82/23.02.2009 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 1390/19.03.2009,
nr. 2672/04.06.2009, nr. 2699/09.06.2009

in urma analizarii documentelor transmise :sia veriftcarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea :)i functionarea Ministerului

Mediului si a O.U.O. nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265i2006, modificata si completata prin O.U.O. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ .-
Birouri, locuinte si showroom nu necesita evaluare de mediu, urmanad sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a areal ului in suprafata de 1343 mp teren proprietate persoana juridica
(conform Aviz de Urbanism nr. 411/4/04.02.2009 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul Îucra.';i il constituie n:alizarea unor birouri, lucuinte si showroom
avand regim maxim de inaltime 2S+P+ 1E - 2S+P+M+ 1OE-ll E retras.

Obi.ectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente. conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de miu. 30 % din suprafala terenului va fi
amenajata si intretinuta

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

AI~a Lacul Mon tir 1,
sc.c.toru!:> cod -:-50841 611~ur~ti

TBI: 021 430.66.72. 021 430.66.77
Fa.· 021 430 66.75



Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt U1matoarele :
planul urbanistic zonal analiza nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit iri. eadml
s~djntei <.lindata de 19.03.2009 ;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ulul .

Elaboratoml si beneficiarul documentatiei de urbanis raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat
la baza emiterii prezentei.

•

•

SEF SER VICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFOR1v1ARIL

Ing.Ro ~a Costaehe
<fttrU,

. It TOCMIT,
Ing. R0J9198 Costaehe

"- i.],.-,1 ","
II tv

AI _;.'~L~lo:ulr.JOfÎi,:"Ii' 1.
s.r~tl)rul ~ {,;,)()000841 BUCllrQst:

Y:f,'.N'i ..?!mDJ~,_f.0
E-mail:o~c~~9mrr.b.7o.

Tel: 021 430.66.72.021 430.66.TI
Fax: 021 430.66.75
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Direcţia Generală de Dezvcl,tare,
Investiţii şi Planificare Urbană

B·dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel.: 305 55 aa; tel. central~: 305 55 00 inl 1134; fax: 205 55 aa

http://WoNW.bucuresti-primaria.ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

COt\1JSIA DE COORDONARE
Nr. 700132/01.02.2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
j·\L\ DOCL\IF. 'TATIL12[ LRG';';iS\l

Din P.V. nr. of !01.02.2008 al sedinţei

. Comisiei de Coordonare a P.M.B .

Nr.23: SC ATRIU?vl SRL cu sediul/domiciliul în Bucuresti, str. Chilia Veche nr. 4, prezintă
spre avizare documentatia de prccoordonare a P.U.Z-ului: "SOS. OLTENITEI NR. 35 - 37,
SECTOR 4", împreună cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În cQnfonnitate cu Dispoziria
Primarului General nr. 43311996, se avizează favorabil din punct de vedere al reţelelor edilitare
planul de precoordonare menţionat mai sus cu condiţiile:

- devicrea retelei de termoficare existenta pe arnplasama11t, se va realiza conform aviz Rl'\DET
nr. 13910/17.05.22007, si in baza unui proiect tehnic avizat de catre RADET;

- se vor respecta condiţiile impuse prin avizele anexa la documentaţie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

~.•
SECRETAR - COMISIE,

ARHITECT ŞEF ADJUNCT AL

l\iHJNICIPIUL VI BUCUREŞTI

",h. LIVI[:.RE
REPREZENTAi'U

DUAT-qpl\~SIE ,
ing. ANDREI-tt;ţ:HAf\E.SCU

FPS-21-03/6

http://WoNW.bucuresti-primaria.ro


Primăria Municipiului Buc::ureşti

Directia Generală Infrastruc1tură,
şi Servicii Publice

8-dul Regina Elisabeta 471 sector 5, Bucureşti, România
Tel/fax: 305 55 35; tel.centrală : 305 55 00, int. 1202

http:lr..vww.bucuresli·primaria.ro

SYC 0!-"tiC3/ iSO 9iXll .200;;

•

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circ;ulatiei

~
/ (" "'.' '> "-'O ''- I ~..L."J t,.~ c;.~ fNT. . .. . .. '7.-< 1 ••••••••••• "" '/"

mar1953

Către

S.c. ATRIUM. 8 S.R.L.

(J1461/'" ('O I , 7 ,'f:;..6

•

[n şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 19.03.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tchnic al circulaţiei rutiere, pentru
documentaţia, «P .U.Z. - imobil de birouri şi locuinţe, în regim de înălţime
2S+P+IOE-lIE retras - Şos. Olteniţei nr. 35 - 37 », conform avizului de
urbanism m. 4/1/4, eliberat de D.U.A.T., cum. 704553 şi planurilor anexale, 'ClI

asigurarea unui număr de locuri de parcare in inciiltă În confonnitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veţi reveni după obtinerea certificatului de
urbanism, la următoarea fază de proiectare, faza P.A.C.

I
\
'..


