PUNCTUL NR. 47

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU| BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Oltenitei nr. 35 - 37, sector 4™

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise de:
- Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism CTATU - DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 28/1/9/18.11.20089;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei: aviz nr. 139/2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: aviz de principiu nr. 4096/257/2009;
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti: decizia nr. 900/82/2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 700132/2008; -
- Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr. 3845/2009;

In conformitate cu prevederile: _
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal Sos. Oltenitei nr. 35 - 37, sector 4
pentru o suprafata de teren S = 1343,00 mp. teren proprietate persoana juridica.

Conform PUG-MB aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul
se incadreaza in Zona CB1, zona destinata serviciilor publice dispersate in
afara zonei protejate;

Indicatori urbanistici reglementati:. POTmax = 50%; CUTmax = 24;
RmaxH = P + 6 niveluri si mai multe.

Conditii de construire aprobate:

Functiune aprobata: birouri, locuinte si showroom;

Indicatori urbanistici aprobati: POTmax = 33,30%; CUTmax = 3,8; RmaxH
=2S+P+1E-2S + P + M +10E — 11Eretras; Hmax = 44,2 m conform Aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.4096/257/2009.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ............... a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade ...................... '

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Calin Murg Tudor TOMA
Bucuresti, .........

Nr....



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certifical ISO 9001:2000 SMM certifical ISCO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
SOS. OLTENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executaril lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate $i a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in — Zona CB1 — zona situata in afara perimetrului central care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala .

Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =50%; CUTmax =2.4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri, locuinte, showroom.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=33.30%, CUTmax =3.8; RmaxH =25+P+1E — 2S+P+M+10E-11Eretras
Hmax=44.2 m (cf. Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 4096/257/2009)

* Conform declaratiei Notariale nr. 31808/29.01.2009, SC CONEXIR ROELL GROUP SA prin reprezentant
Konstantinos Tsioufis, isi asuma obligatia de a concesiona gratis catre Primaria Municipiului Bucuresti, terenul in
suprafata de 576,89 mp proprietate privata situat in Sos. Oltenitei nr. 35-37, necesar operatiunilor de supralargire a
circulatiei Sos. Oltenitei

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 1670/49066/13.11.2009,
Avizul de oportunitate nr. 28/1/9/18.11.2009 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism - CTATU-PMB, si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRI NERAL,

Prof. Dr. SO MIRCEA OPRESCU

Ty
P

b-dul Regina Elisabeta 47, sector(‘.;'vrﬂﬁguresti. Romania; tel.: +4021 305 55 00; Www.bucuresti-pnmana-Tq
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DIRECTIA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
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fax: 305 55 68

e-mail: [FoEnNSM@bUcurest-primaria.rg

SMC certifical 1SO 2001 : 2000  SMM certificat 1SO14001 © 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
SOS. OLTENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de
urbanism, se incadreaza in — Zona CB1 — zona situata in afara perimetrului central care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala .

Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri, locuinte, showroom.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=33,30%, CUTmax =3,8; RmaxH =2S+P+1E — 2S+P+M+10E-11Eretras
Hmax=44,2 m (cf. Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 4096/257/2009)

* Conform declaratiei Notariale nr. 31808/29.01.2009, SC CONEXIR ROELL GROUP SA prin reprezentant Konstantinos Tsioufis,
isi asuma obligatia de a concesiona gratis catre Primaria Municipivlui Bucuresti, terenul in suprafata de 576,89 mp proprietate
privata situat in Sos. Oltenitei nr. 35-37, necesar operatiunilor de supralargire a circulatiei Sos. Oltenitei

Planul Urbanistic Zonal. avand Certificatul de urbanism nr. 1670/49066/13.11.2009, Avizul de
oportunitate nr. 28/1/9/18.11.2009 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism -
CTATU-PMB, si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45-
alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca@ documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 28/1/9/18.11.2009.
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Primaria Municipiului Bucuresti
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Directia Generala de Dezvoltare, SMC cetical 150 9001 2000
Investitii si Planificare Urbana T

G

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10

SMM certificat ISO14001 : 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 881119/07.1 2010

AVIZ DE URBANISM nr. 28/1/9/18.11.2009
PUZ — SOS. OLTENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

BENEFICIAR: SC CONEXIR ROELL GROUP SA

ELABORATOR: SC ATRIUM 8 SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S=1343,00mp teren proprietate persoana juridica;

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul se afla situat in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, avand ca reper urban
Sos. Oltenitei.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 — Zona CBE1
— zona situata in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala .

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =30%; CUTmax =2.4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUT ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri, locuinte si showroom.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=33,30%, CUTmax =3.8: RmaxH =2S+P+1E - 25+P+M+10E-11Eretras — Hmax=44.2 m (conform Aviz nr. 4096/257/2009
emis de Autoritatea Acronautica Civila Romana).

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulagiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatic aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordondri lucrdri edilitare -PMB, Aviz de la
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Regionale si Locuintei. Aviz de la Comisia
Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare .

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina— C.G.M.I} : Extras de Carte Funciara la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ: Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost
informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice
consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora .

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
claboratorul documentatiei de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modificd 5i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani $i poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu. Referent,
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ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENA.IAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam '%

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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RAPORT iy . G/?_cf'o
privind aprobarea P.U.Z. Sos. Oltenitei nr. 35-37,sector 4

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Intrunita in sedinta din data
de 27.05.2010, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul
de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, considerand
intrunite conditiile tehnice corespunzatoare pentru proiectul de hotarare — privind
aprobarea P.U.Z. Sos. Oltenitei nr. 35-37,sector 4

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1) din Legea 350/2001si a Anexei
I, lit. B, pct. 9, din aceeasi lege, documentatia PUZ se aproba de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti. Art. 32 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului prevede c& ,, in cazul in care prin
documentatia inaintata se solicita o derogare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva, prin certificatul de urbanism se poate
solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism prin care sa se justifice si
sd se demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice solicitate.  Dupa
aprobarea noii ~ documentatii de urbanism — Plan urbanistic zonal sau Plan
urbanistic de detaliu — se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire”.  Se avizeaza pentru blrourl locuinte, showroom .

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1), art. 54 alin.(4), din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, Comisia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului avizeaza favorabil proieciul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. $os. Oltenitei nr. 35-37,sector 4

SECRETAR
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0 - SUPRAFATA INCINTA STUDIATA AFLATA IN PROPRIETATE - 1343,00 mp
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. Romania

Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 @“;m ‘

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 875102/20.11.2009

/. L. __ APROBAT, —. - . -
PRIMAR GENERAL,
Prof. [Q_ryforln Mircea OPRESCU
P Y o 222

‘_-\.a

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 28/1/9/18.11.2609

Urmare solicitari SC CONEXIR ROELL GROUP SA in calitate de beneficiar 51 SC ATRIUM 8 SRL, in calitate de

proiectant gi a concluziilor sedintei CTATU din data de 18.11,2009, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii
documentatiei:

PUZ - SOS. OLTENITEI NR. 35-37, SECTOR 4

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafati de teren de 1343.00mp teren
proprietate persoana juridica, situata in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, avand ca reper urban
Sos. Oltenitei.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se suprapune subzonei functionale: Zona CB1 — zona situata in afara
perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala .

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax =50%; C UTmax =2,4: Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse : birouri, locuinte si showroom.

Indicatori urbanistici propusi:

POTmax=33.30%, CUTmax =3.8; RmaxH =2S+P+1E — 2S+P+M+10E-1 1 Eretras — Hmax=45 m

* Conform declaratiei Notariale nr. 31808/29.01.2009, SC CONEXIR ROELL GROUP 84 prin reprezentant Konstantinos Tsioufis, isi
asuma obligatia de o concesiona gratis catre Primaria Municipiului Bueuresti. terenul in suprafata de 576.89 mp proprietate privata
situat in Sos. Oltenitei nr. 35-37, necesar operatiunilor de supralargive a circulatiei Sos. Oltenitei

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Planul de reglementar urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intccmit in mod obligatoriu pe supori topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard al Municipiului Bucuresti.

Reglementarea circulatiilor §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate

+ Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele znalitice vor fi incluse in bilantul teritorial.
*  Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.
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2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $| EVENTUALE SERVITUTI:
- Functiuni : birouri, locuinte si showroom .
- Hmax. s¢ va exprima in metri (Avizul Autorititii Aeronaiiice Civile Romans este ohligatorin):
- Reglementarea Coelicientului de Utilizare al Terenului maxini propus va respecta prevederile legale in vigoare;
- Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

.51

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
= Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4, AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE IS| PASTREAZA VALABILITATEA SI PE

PARCURSUL AVIZARII S| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:
- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE - P.M.B.

- AVIZ COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-PMB,;
- AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEGIl nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru
modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si reprezinta punctul de
vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare gi aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Referent, ‘ Lh
ing. Vig nea

.
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MINISTERUL DEZVCLTARI

REGIONALE $i LOCUINTE! o

Directia Generala Dezveliare Nr.38.890/0GDT/ @ O ¥200%
Teritoriala i

Bucuresh, ba. Dinicu Golgscu . 38 | saclsy !
1 elefonifax < QA72.1 14,501

Catre,

S.C. ATRIUM 8 S.R.L.
Sir. Prelungirea Ghencea nr. 8, bl. CA2 si. B, ap. 51, secter €, Bucurest

AVIZ nr. 139/ 2009

Denumire:, P.U.Z. ~ Birouri, locuinte §i showrocom - $os. OLTENITE! nir, 35 - 177
sector 4, Bucuresti '

Proiectant: BS.C. ATRIUM & S R L.
Beneficiar: S.C. CONEXIR ROELL GROQUP SR L

In baze Art 18. lit. h) din Legea 350/2001 privind amenaljarea teriionulu: 3i urbaiisiowu, L«

modificarile si completarile ultericare,

Ministeru! Dezvoliarii Regionale si Locuintei

amite urmatonul

AVIZ

priving documentata

«P.U.Z. - Birouri, locuinte $i showroom - $os, CLTENITEI nr. 35 - 37" sesigy 4
Bucuresti cu cenaitiile pe verso

o
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CONOITI! :

1. Indicaton urbanistic:
- POT max. = 33.30 %. CUTmax.= 3.8 mp. ADC/mp teren,
= Bmaxh=25+P+1E - 25+ P+ 10E - 11E retras

Hmax. =456 m

2.Circuiatile, acceseie gi parcanie vor respeclz prevederle ST .GME.

nr.66/2006, iar gararea/parcaraed Se vor asigura =xXciusiv in incirds p cunstiin

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR -
CASANDRA ROSU- - —Chaw

(oW



' RomaNiaN C1viL,
AUTORITATEA AERONAUTICA /—\\ AERONAUTIC AUTHORITY
CIvILA ROMANA

: JAA Member
Membra iiAd ROMAN l.A N CAA
Tel: +40.21,208.15.08 u ‘ AFTN: LREBYAYA
+40.21.253.40.33 SITA: BUHTOYA
Fax: ++40.21 208.15.72 Ses. Bucuresti-Ploiesti nr. 3840 WIWW.CRI.TO
+40.21.233.40.62 RO-013695 Bucharest, Romdnia e-mails dir.gen@can.ro

Nr. 4096 / 257 din: 2 § -Bi- 2009

S.C. CONEXIR ROELL GROUP S.R.L.

Bucuresti, str. Clébucet nr. 9, sector 1

in baza prevederilor Hot3rarii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale zrt. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr, 405/1893, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii unui imobil
situat in Bucuresti, sos. Oltenitei nr. 35-37, sector 4. Amplasamentul terenului este localizat
la 11476,868 m sud fatd de prelungirea axului pistei si la 1135,5 m vest fata de pragul 07 al
pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa iar cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului este de 80,23 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentaiia transmisa spre
avizare; :

2. Respectarea inaltimii maxime a cladirii de 44,2 m, respectiv cota absoluta maxima de
124,43 m (80,23 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 442 m
inaltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-34, precum s a cotel terenulul in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti gecdezi autorizati de A A.C.R;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare $i ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
alAACR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV Si NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

!
DIRECTOR GENERAL

Adrian VASILACHE(

-.-F".?_ i~ s .
Bure it



f*““ MINISTERUL MEDIULU
S JANPM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULU!

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 900/82/18.06.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte si showroom
Amplasament : Sos. Oltenitei nr. 35-37, sector 4, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CONEXIR GROUP S.A. cu sediul in
Bucuresti, sector I, Strada Clabucet nr. 9, mregistrata la A.R.P.M. Bucurest: cu nr.
900/82/23.02.2009 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 1390/19.03.2009,
nr. 2672/04.06.2009, nr. 2699/09.06.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ
Birouri, locuinte si showroom nu necesita evaluare de mediu, urmanad sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 1343 mp teren proprietate persoana juridica
{conform Aviz de Urbanism nr. 4/1/4/04.02.2009 emis de Primaria Municipiulul
Bucuresti — Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor birouri, locuinte si showroom
avand regim maxim de inaltime 28+P+1E — 2S+P+M+10E-11E retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditilor impuse prin avizele tehnice de specialilate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de min. 30 % din suprafata terenului va i
amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise,

Aleea Lacu! Mo, nr. 1,

v Tal 021 430.66.72, 021 430.86.77
sectonst 5, cad 050841 Bucuresti E-rnail -

Fax 021 43066.75




Motivele care au stat la baza luani deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului ;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 19.03.2009 ;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea

si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat
ja baza emiterii prezentei.

p.DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mlihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache
- ’W/
INTOCMIT,
- Ing. Roxana Costache

}I--'!f ::

Aleas Lacul Maril, nr. pasw. arpinh o Tel: 021 430.66.72, 021 430.66,77
soctorul & cod 060841 Bucurest: E-mail: office@aromb.ro Fax: 021 42066.75
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Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania P ogme
Tel.- 305 55 88; tel. central&: 305 55 00 int. 1134; faxc 205 55 88 TR TS
. SUM seyica ISO20D1 20

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 700132/01.02.2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISA]

Din P.V.nr. 4 /01.02.2008 al sedintei

" Comisiei de Coordonare a P.ML.B.

K Nr. 23: SC ATRIUM SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Chilia Veche nr. 4, prezintd
spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: .,SOS. OLTENITEI NR. 35 - 37.
SECTOR 47, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispoziiia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- devierea retelei de termoficare existenta pe amplasamant, se va realiza conform aviz RADET
nr. 13910/17.05.22007, si in baza unui proiect tehnic avizat de catre RADET:

- se vor respecta conditile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - MESEES ARHITECT SEF ADJUNCT AL
o /"’,-_-. . MUNICIPIULUI BUCURESTI
) & 2Ey S
& ALEXANDRU DUNMZER URADE arh. LIVIU{DOBRE
W #
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
| DUAT-CPOMISIE,
ing. ec. DRUME? ) ﬂl:iSTANTIN ing. ANDREIFEAHARESCU
/ FPS-21-03/6
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http://WoNW.bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiuiui Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
st Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Telffax: 305 §5 35; tel centrald : 305 55 00, int. 1282
hitoJiwww bucuresti-primaria. ro

Direciia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

s ¥ \ -~
Nr.... 25 7t S G oA

marl 953

Catre

S.C. ATRIUM 8 S.R.L.

[n sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.03.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — imobil de birouri §i locuinte, in regim de inaltime
2S+P+10E-11E retras — Sos. Oltenitei nr. 35 — 37 », conform avizului de
urbanism nr. 4/1/4, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 704553 si planurilor ancxate, -cu
asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiel veti reveni dupad obtinerea certificatulul de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare. faza P.A.C.
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