PUNCTUL NR. 63 | ~.

HOTARARE
Privind Aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. MILCOV NR. 5, SECTOR |

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

Vizand documentele obtinute de la :
- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz dz urbanism nr. 10/1/21/26.03.2008 - R/17.08.2009 — R/31.03.2010;
- Aviz de Oportunitate nr. 21/02.03.2010
- Primaria Sectorului 1 Bucuresti, Certificat de Urbanism, nr. 3755/299/M/37556 —
14.12.2009
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei : Aviz nr. 3/2009;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: decizia nr. 6664/671/2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana : Aviz nr. 20641/1367/2008;
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 785770/45/2008;
- Comisia Tehnica de Circulatie : Acord de principiu nr. 732671/8520/2008:

Tinand seama de prevederile :

Legii  nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
' Legii nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
(Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata;
*PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificarile si completérile ulterioare;
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit.
e) din Legea nr. 215 /2001, privind administratia publica locala, republicatad, cu
modificarile si completarile ulterioare.
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ** STR. MILCOV NR. 5, SECTOR
|**- pentru o suprafata de teren S$=30239,13 mp - teren proprietate persoana juridica.
Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificarile si completarile ulterioare:
— Partial Zona M3 — zona mixti;
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— Partial Zona CB1 - zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei
protejate;
— Partial Zona V5 — culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.
Indicatori urbanistici reglementati:
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2,5; Rmaxh-P+4E;
Zona CB1 - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 — se vor respecta prevederile in vigoare

FUNCTIUNI : birouri, servicii, comert, locuire .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmex=30%, CUTmax=3,85;
Rmaxd=P+2E - P+11E+1Etehn. - P+17E+1Etehn. - P+19E+1Etehn.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani .

"Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ..................coeienen a Consiliului General

asl Municipiului Bucuresti dindatade ..................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurésti, ...............2009 Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. MILCOV NR. 5,SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia-administratiei publice
locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate i a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se

incadreaza in urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

— Partial Zona M3 — zona mixta;

— Partial Zona CB1 — zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate;

— Partial Zona V5 — culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.
Indicatori urbanistici reglementati:
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2.5; Rmaxh-P+4E;
Zona CBI1 - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 — se vor respecta prevederile in vigoare

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri, servicii, comert, locuire.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=30%, CUTmax=3,85; RmaxH=P+2E - P+11E+1Etehn. - P+17E+1Etehn - P+19E+1Etehn..

Zona V5 — se vor respecta prevederile in vigoare

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 3755-299-M-37556-2009, Avizul de
oportunitate nr. 21-02.03.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- CTATU-
PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e,
art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se

supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

P AR GENERAL,

Prof. Dr. S RINMIRCEA OPRESCU //4_’{ E E

>~ L~ — o<

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii i
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. MILCOV NR. 5, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice
locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se

incadreaza in urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

~ Partial Zona M3 — zona mixta;

— Partial Zona CBI — zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate;

— Partial Zona V5 — culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.
Indicatori urbanistici reglementati:
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2,5; Rmaxh-P+4E;
Zona CB1 - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 — se vor respecta prevederile in vigoare

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri, servicii, comert, locuire.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=30%, CUTmax=3,85; RmaxH=P+2E - P+11E+1Etehn. - P+17E+1Etehn - P+19E+1Etehn..

Zona VS5 — se vor respecta prevederile in vigoare

Planul Urbanistic Zonal, avind Certificatul de urbanism nr. 3755-299-M-37556-2009, Avizul de
oportunitate nr. 21-02.03.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- CTATU-
PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e,
art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentatd spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 10/1/21/26.03.2008/R/17.08.2009/R/31.03.2010.

Arhitect Sef al municipiuldi Bucuresti,

Arh. Gheorghe Patra.'scﬁ

A

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregli, Romania
Tel.: 305 55 20, tel. centrala: 305 55 00 int. 1125, fax: 305 55 10
http://www bucuresti-primaria.ro

SMM certhca: ISO 14001 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 902368/26.03.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 10/1/21/26.03.2008/R/17.08.2009/R/31.03.2010
PUZ - STR, MILCOV NR. 5,SECTOR |
Prezentul Aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 21/02.03 2010 si inlocuieste Avizul de urbanism
nr. 10/1,°21/26.03.2008/R/17.08.2009. urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr 242:2009 privind
aprobarea O.G nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului si urbanismul

BENEFICIAR: SC FORADEX SRL
ELABORATOR: SC VELPLAN DESIGN SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S — 30239.13 mp teren proprictate persoans juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situal in partea de Nord a Municipiului Bucuresti. delimitat de urmioarele
repere urbane — Calea Grivitei-str. Mures, sector |,
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti
Partial Zona M3 - zond mixta;
~  Partial Zona CBI — zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate.
Partial Zona V5 — culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.
Indicatori urbanistici :
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2.5; Rmaxh-P+4E;
Zona CB1 - POTmax =50%: CUTmax =2.2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ
Zona V5 — se reglementeaza conform prevederilor legale in vigoare.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri, servicii, comert, locuire.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
PO Tmax=30%. CUTmax=3.85: RmaxH=P+2E - P+ 1E+ | Etehn. - P+17E+1Etchn - P+19E+1Etehn

Zona V5 - se reglementeaza conform prevederilor legale in vigoare.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor i profilul transversal al crculagiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarca numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $1 amenajari autorizate pe teritoriul Munmicipiulu
Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB.  Aviz de lu
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Regionale §i Locuintei. Aviz de la Comisia
Tehnica de Circulajie - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana, alte avize conform legislagiel in vigoare.

__* Avizele si acordurile obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 9/1/5/18.03.2009 isi mentin valabilitarea, intrucar reglementarile

urbanistice cuprinse in prezentul Aviz sunt neschimbate.

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, eluboratorul
documentatiei de urbanism riispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valubil 5 (cinei) ani g1 poate i
folosit numai dupa aprobarea documentafiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Intocmit, “

ing. Victor h:'i&lﬁ‘;'i_l
IPIULUI BUCURESTI B
E PATRASCU

Sef serviciu,
ing. loanyBalaurea

FPS-21-017




Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romaénia
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http[[lwww Bucuresti-pnimaria.ig
I ———————

SMM certificat ISO14001 : 2004

Directia Urbanism st Amenajarea Teritoriului
Nr. 892723/03.03.2010
! APROBAT,
PRJMAR GENERAL,
Prof. Dr. Sgrin Mjfcea OPRESCU

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 2142033010 (//ZQ,

Avand in vedere solicitarea SC FORADEX INVEST S.A in calitate de  beneficiar, SC VELPLAN DESIGN c;s]n:uc__dc proiectant si
Certificatul de urbanism nr. 3755/299/M/37556/14.12.2009 eliberat de Primaria Sectorului 1, se emite prezentul aviz in vederea elabordrit documentatiet

PUZ — STR. MILCOV NR. 5, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafafd de teren de 30239,13 mp teren proprietate persoana juridica, situat in partea de
MNord a Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — Calea Grivitei-str. Mures, sector 1.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul c¢
face obiectul studiului de urbanism se suprapune urmatoarelor Unitati Teritoriale de Referinta:
—  Partial Zona M3 - zon# mixta;
~  Partial Zona CB1 - zona destinata serviciilor publice dispersale in afara zonei protejale;
- Partial Zona V35 — culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.
Indicatori urbanistici reglementati :
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2,5; Rmaxh-P+4E.
Zona CBI - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 - se respecta prevederile legale in vigoare.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse : locuinte, birouri, comert si servicii,

Indicatori urbanistici propusi:

POTmax=30%, CUTmax=3,85, RmaxH=P+2E - P+]1E+1Etehn, - P+17E+1Etehn - P+19E+1Etehn..

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:
I. TERENUL CARE URMEAZA A Fl REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Planul de reglementdri urbanistice §i de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuregti, suport topo ce va fi anexat la documentatia de urbanism.
- Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate.
- Circulafia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementiri, clementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.
- Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM §i %, pe funcliuni si categorii de folosinga a terenurilor
2.  CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:
- Functiuni : locuinte, birouri. comert si servicii .
- Regimul de inaltime maxim propus se va exprima atat in niveluri propuse cat si in metri |
- Cocficientul de Utilizare al Terenului maxim propus va respecta conditiile impuse de Ast. 46 alin. (7) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

- Parcarea §i gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numirului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funcfionari a
arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

* Pana la realizarea circulatiei propuse in partea vestica a amplasamentului ce face obiectul documentatiei de urbanism, se va propune un parcay
provizoriu.
3.  REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
. Asigurarea utilitdpilor prin extinderea refelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare,

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE IST PASTREAZA VALABILITATEA S1 PE
PARCURSUL AVIZARII $1 APROBARIIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTL:

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 2422009 privind aprobarea O.G. nr. 272008 pentru maodificarea 5i completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solufia urbanistica
poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apariine CGMB conform competengei
stabilite prin lege.

Sef serviciu, R ATy Intocmit,
ing. loana,Balaurea ',,\“" - ing. Yictor Manea
A ARHITECT SEF AL M 'NICIPIUL}! B[ ('URES‘II —
4 s -
ARH. GHEO cu{ﬁnmscv LA -
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RONANILA

PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.%%ff..f.,/_2..7?.,1_M.1_37556.din..../..C(_ A2 2009

. Elaborarea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate in
INSCOPUL:  yederea construirii unui ansamblu imobiliar — locuinte si- servicii — cu regimul

maxim de inaltime S+P+19E+etaj tehnic

Urmare a cererii adresate de'” S.C.. FORADEX_.INVEST.. S.A.. prin Olicann.Costica. ............

T e

G SOMICM e el o cmsniaisrsssde OEUl e Bucuresti
sediul comuna 1

Sal) cismnnnennssERRS e SROIOIIT ot €O POPIBY. s,

strada ........ Milcoy ar S, T T T et ap. ...,

YEIRIONT TaX wvnswamsmsnsmnissasssrimmsas i fissse AT covuimuunimonsnosomss w0 SO S P R TS G AR R KA N9

inregistrata la nr. .....5.726 din 0311 20..09
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ......................

strada .MWCOY.... ... [T TN -SR-S, et. ..., ap... sau
identificat pnn{aj Plan cada‘;tral Xz 500 Ql 12000

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUGIEU:ZJ-BUQ aprobalé prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr. 269 / 2000.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se

' CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu au fost prezentate acte de proprietate Regimul juridic va fi definitivat la faza AC. Teren
intravilan construit cu suprafata de 30240 mp ( conform mentiunii din cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism si a planurilor cadastrale anexate. Imobilul nu este cuprins in Lista

Monumentclor Istoricc a Municipiului Bucuresti actualizata in 2004 si nici in raza dc protectic a vreunui
imobil inscris 1n lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 terenul este cuprins
partial in subzona M3 - subzona mixta cu cladin avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri cu accente inalte ; partial in subzona CBI -
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor dispersate ; partial in subzona VS - culoare
de protectie fara de infrastructura tehnica si este afectat si de circulatiile propuse prin PUG

Pentru CB1 si M3 avem Utilizari admise. Institutii, servicii, comert, sedii ale unor
companii, sedii sociale, depozitare, mica productie nepoluanta, lacasuri de cult. hoteluri,
restaurante, locuinte, etc. Utilizari interzise : activitati productive poluante, constructii provizorii,
curatatorii chimice, depozitare en-gros, statii intretinere auto, etc. |

Imobilul se afla in zona fiscala A

Formular 6 pagina 1 din 4
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3. REGIMUL TEHNIC: ' ,

In prezent pe teren exista constructil. Se solicita certificatul de urbanism in vederca obtinerii ‘avizului de
oportunitate pentru construirca unui ansamblu imobiliar regim de inaltime S+P+ 19"+¢t. Tchnic.

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, imobilul cste cuprins partial n
zona M3 : POTmax=60% : CUTmax=2_5, partial in zona CB1 : POTmax=50% . CUTmax=2.2. partial i zona
V5 : POT s1 CUT fara obiect.

Conform O.U. nr.114/ 2007 pentru completarca si modificarea O.U. nr.195/ 2005 . (1) Schimbarca
destinatici tercnurilor amenajatc ca spatii verzi si/sau_prevazutc ca atare in documentatiile de urbamsm.
reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. (2)
Actele administrative sau juridice emisc ori_incheiate cu nerespectarca prevederilor alin. (1) sunt lovite de
nulitate absoluta." Terenul aflat in zona V5 precum si cel afectat de circulatiile propuse prin PUG este
neconstruibil.

Conform Legii nr. 242 din 23/06/2009, privind aprobarea Ordonantei Guvernulut nr. 27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul. beneficiarul poate
solicita elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit
de structura specializati condusa de arhitectul-sef 51 aprobat de primarul localitati. respectiv primarul gencral al
municipiului Bucurest.

Prezentul certificat dc urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tchnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism lcgal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant. Primaria Sectorului | nu este responsabila pentru existenta unor
litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare.
altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

"

In conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50/1991 republicata, autorizatia de construire sau de
desfiintare se emite numai la solicitarea detinatorului titlului de proprietate asupra imobilului ori a altui
act care sa confere dreptul de construire sau desfiintare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/pu-peate-fi-utilizal in scopul declaral pentru/istrusat:
obtinerea avizului de onortunitate

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE $i NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in aplicarea Directive: Consiliuhs 85/337/CEE (Direcliva EIA) pvind evaluarea efecielor anummilor proiecie publjce 51 privale asupra medilu. modificata pin
Direcliva Consiliulw 97/11/CE $1 prin Directiva Consiliulu i Parlamentulu European 2003/35/CE prvind parficiparea publiculul la elaborarea anumilor planun i programe
in legatura cu medwl §1 modificarea, cu prare la particparea pubhculu §1 accesul |a justibe, a Directver 8S337/CEE 5 a Directiver 96/81/CE pnn certificatul de urbanism
se comumica soliclaniului obhgalia de a contacla aulontalea lenlonala de mediu pentru ca aceasla sa analizeze §1 53 decidd. dupa caz incadrarea / neincadralea
proectulu investitier publice / pvate in lista proreclelor supuse evaludni impactulu asupra mediuiui in aplicarea prevedenior Directive: Consiliului BS/337/CEE
procedura de emilere a acordulul de mediu se desfagoard dupa emiterea Certificaluln de urbanism, antenct depunen documentalier pentru autonTarea executin
lucranlor de conslructn la avlontalea admimistraber publice competente in vederea sabisfacem cenntelo’ cu privire 1a procedura de emitere a acordulur de medi,
aulonlatea compelenta penlru prolechia medwlu siabilegle mecamsmul asiguran consullary publice, centralizam ophunilor pubhculun st farmulam unu puncl de vedet
aficil cu prvire la reahzarea investiier in acord cu rezullalele consultan publice in aceste condijn

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta peniru protectia
mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii '

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notiﬁ7 acest fapt autoritatji administratiei publice
competente. /

| / I !4
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S.C. Foradex Invest S A
str. Milcov nr.5 — 37556 - 03.11.2009
obtinere aviz de oportunitaic
5. OEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | BESEENFARE VA Fl INSOIITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

2\ Certificatul de urbanism |
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata), intabulat ;
c) Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire, in 2 ex. oniginale, luata in evidenta O AR, verficata
tehnic, insusita de expert si insotita de evaluare lucrar.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbamism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura

d.2. Alte acorduri / declaratii

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului — Agenlia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 juni ?! la data emiterii. ; ’“‘]
PRIMARUL SECTORULUJ1 | 7
AL MUNICIPIULUI BUCUR L / ; SECRETAR, .
/. \_ BOGDAN NI %.,A{ GRIGORESCU
ANDREI I0AN CHILIMAN “~ h

/ f

| ARHIPECT SEF,
arh. ANDREI MARINESCU
(R PR S
INTOCMIT, /' SEF SERVICIU. __
Razvan Palita Cristian Gheorghe 2 x
3 1137962 03.11.2009
Achitat taxa de . lei, conform chitantei nr. . din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prim-pest@ ladatade ... ...

Formular 6
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucranlor de constructu
republicata, cu modificarile si completarile ultenoare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! DE URBANISM

deladatade.....coonnansumnmasirims panad la data de| ......ouummmiansmerianionio :

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SEGRETAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF,
fNTOCMiT, SEF SERVICIU,

Data prelungirii valabilitati:.............. ..
Achitat taxade: .............ooocooo. lei; confarmChtantel or. ..o b 0 s manmssm
Transmis solicitantului ladatade ... ... .. direct/pr;-pestd.
Formular 6 pagina 4 din 4
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'MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE $I LOCUINTEI
Directia Generald Dezvoltare Nr.133.888/DGDT/19-¢..2009
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L.
Str. Arhiereul Calist nr. 17, et. 1, ap. 2, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 3/ 2009

Denumire:,,P.U.Z. — Birouri, comert, locuinte — Str. MILCOV nr. 5” sector 1, Bucuresti
Proiectant: S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. FORADEX S.A.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile:

Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - cu modificarile si
completarile ulterioare,

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare §i continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. - Birouri, comert, locuinte — Str. MILCOV nr. 5" sector 1, Bucuresti

cu con/d'!,'_i!e_ pe verso
/.,_-' ‘__'_L.-‘ Lae o

o AL TAZE 0 X

DIRECTORGEN
Wi g g
W, e BT

T o e
Inainte de aprobarea documentatiei de citre Conslliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditile impuse prin avize.



CONDITII:
1. Indicatori urbanistici:
- POT max. = 30 %, CUTmax.=4 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h =P + 11E, P +20E, P + 25E ‘
2. Strada Mureg raméane domeniu public in integralitatea ei.

3. Se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane

4.Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile‘ H.C.G.M.B.
nr.66/2008, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietétii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

SEF SERVICIU URBANISM

Adrian D%
e

CONSILIER SUPERIOR—,
CASANDRA RO$ J



& MINISTERUL MEDIULUI
ANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Nr. 6664/671/04.05.2009

CATRE,
S.C. FORADEX S.A.
Bucuresti, sector 1, str. Milcov, nr. 5

. DECIZIA =
'ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Locuinte, birouri, comert, Bucuresti,
sector 1, str. Milcov, ar. 5

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. FORADEX S.R.L cu sediul in
Bucuresti, sector 1, str. Milcov, nr. 5, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
6664/671/15.12.2008,

in urma analizarii documentelor transmise, a verificarii si a compietarilor
inregistrate cu nr, 1900/15.04.2009,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si a2 O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de
O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Locuinte, birouri, comert,
Bucuresti, sector 1, str. Milcov, nr. 5, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie

_supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. -

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 30672 mip proprictate privata persoana
juridica (conform Aviz de Urbanism nr. 10/1/21/26.03.2008 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare
Urbana).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu destinatia de
locuinte, birouri, comert, cu RmaxH=P+2E; P+11E; P+20E; P+25E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua publica de
alimentare cu apa potabila a Municipiului Bucuresti; (Avizul Comisiei de
Coordonare nr. 785770/28.11.2008, emis de Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana-
Primaria Municipiului Bucuresti). Canalizarea menajera si pluviala se va realiza

Aleea Lacul Morii, nr. 1, vAaaw arpmb ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresli E-mail; office@arpmb ro Fax: 021 430.66.75



prin racordare la reteaua de canalizare a Municipiului Bucuresti; (Avizul Comisiei
de Coordonare nr. 785770/28.11.2008, emis de Directia Urbanism- si- Amenajarea
Teritoriului, Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana-
Primaria Municipiului Bucuresti), conform Avizului de Gospodarire a Apelor
nr. 5 - B din 16.03.2009, emis de Administratia Nationala “Apele Romane”,
Directia Apelor Arges — Vedea.

Se va amenajata si intretine o suprafata de spatii verzi in procent de 40 %

din suprafata totala a terenului generator, iar parcajele se vor amenaja conform
PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planui urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei
din data de 15.01.2009;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de eiaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim, Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
Jurist Veronica Grigore

5

Aleea Lacul Morii, nr. 1, vaerve. arpmb . ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
seclorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: of iE@arpmb g Fax: 021 430.66.75
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AUTORITATEA AERONAUTICA

RO T Roxania Civit,
Civiea ROMANA )i s ' TIC ALY

AERONALTIC AUTHORITY

Werbra 244 3 JUN Mombeer
Tel: #4021 2081505 RoMANKAN CAA AFTS: LHBBY AY A
+40.20.233,60.33 oA SITA: BLHTOYA
Fan: 40,20, 208 15,72 e siast® R T
+0L20 230 40,62 pTE L TESETY s DO b S PIETTIEh  1 r-mall; direeal G
RAET N1 30 Pas barcd, Risinrdes

Nr. 20641/ 1367 din  p 7 1. 799

B3 Ll

S.C. FORADEX INVEST S.R.L.

Bucurest, Str. Micov, nr. 5, Sector 1

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCUREST! BANEASA AUREL VLAICU
$linta. 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotarari Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian
al Romaniei, cu modificarile i completanle ulterdoare, ale art. 4,13 din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 405/1993_ ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea
RACR ~ SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transportunlor nr. 493/2007, Auloritatea
Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului ,Ansamblu locuinte si birouri™ — ansamblu rezidential cu dotari
sociale aferente pe terenul din municipiul Bucuresti, Str. Milcov, nr. 5, sector 1.
Amplasamentul lotului este situat 1a 2559,20 m Sud de axu! pistei Aeroportului Intemational
Bucuregti Baneasa Aurel Viaicu si la 3938,8 m Vest fata de pragul 07 al pistei, iar cota
terenului sistematizat fata de nivelul Mari Negre este de 88,1 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului §i a amplasamentului precizat in documentatia
prezentata;

2. Respectarea inaltimii maxime a cladiri de 110 m. respecliv cola absoluta maxima de
198,171 m (88,1 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 110
m inalfimea maxima a construchiei );

3. Balizarea luminoasa a colturilor constructiilor cele mai inalte, de noapte si pentru
condilii de vreme nefavorabila care limiteaza wvizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), 1a
cota maxima, prin lumini de culoare rosie, cu lampr acceplate de AACR..

4. Macaralele ce var h folosite pe durata organizarii de santier trebuie sa fie avizate de
AACR.

th

Utilizarea pentru Tncalzirea cladiri a unor instalatii i echipamente care sa nu
produca perdele de fum rezullale prin arderea combustibitilor:



6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumind orientate in
SUS,

7. Este interzisa desfasurarea. pe terenul sus mentional, a unor aclivitdli care pot
afecta traficul aerian din zona - lansan de artificii, baloane, etc;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AACR., daca lucrarile de
constructii - montaj nu incep in decurs de un an sau daca se efectueaza modificar
ale caracteristicilor constructive fatd de datele prezentate spre avizare, precum $i
daca in decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

10. Obligatia beneficiarului de a insgtinta viitorii proprietari, chiriagi sau locatan, cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigaliei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridicd $i
materiala a beneficiarului constructiitor,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, S.N. “Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu” S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice

raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatile
desfagurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu,

DIREQ'%?R GENERAL
Floﬁaa GEICA
e [’

e e \ I 4



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,

- m-

Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania Rz 2
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 305 55 00 int. 1134, fax: 305 55 88 :

— SMM certiicat ISO14001 - 2004

gt
Y
1

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 785770/28.11.2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
/A DOCUNMENTA L DE URBANISM

Din P.V. nr. 45/28.11.2008 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B,

Nr. 23. SC VELPLAN DESIGN SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Arhiereul Calist nr. 17, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z. — ului — ,,STR. MILCOV NR. 5 SECTOR 1, BUCURESTI”, impreund cu
avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- devierea retelei de electrice si a postului, existente pe amplasament, se va face
in baza unui proiect tehnic avizat de catre SC Electrica SDB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISI%;-“"’ “, e ARHITECT SEF AL
/ g = MUNICIPIULUI BUCURESTI
ALEXANDRU DUMITRU MBézt " GHEORGHEJPATRASCU
| (v
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT

DUAT-COMISIE ,
ing. ANDREFZAHARESCU

FPS-21-03/7



http://www.bucuresli-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Direcﬁa Generala Infrastructura SVC centficat ISO 9001 |2cco

si Servicii Publice f/{ﬁ 9

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel : 305 55 35 ;Fax :305 55 72; tel.centrala : 305 55 00, int. 1150

SMM carfificat ISO14001 © 2004

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Cculatiei 10161
mail 591 o
gidof 22 83 Jetd -

Catre

S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.05.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — imobile de locuinte — str. Milcov nr. 5, conform
avizului de urbanism nr. 10/1/21, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 706620 si planului
anexat, cu asigurarea parcdrii in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatelor de
urbanism la urmatoare faza de proiectare, faza P.A.C.



http://www.bucuresti-primaria.ro

