
•

•

PUNCTUL NR. 63

HOTĂRÂRE
Privind Aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. MILCOV NR. 5, SECTOR I

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucureşti şi Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luând În considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Munic,ipiului Bucuresti:

Văzând documentele obţinute de la :
- Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului si Urbanism CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz d ~ urhilnism nr. 10/1/21/26.03.2008 - RlI7.08.2009 - R/31.03.20 1O;
- Aviz de Oportunitate nr. 21/02.03.20\0
- Primăria Sectorului \ Bucureşti, Certificat de Urbanism, nr. 3755/299/M/37556-
14.12.2009
- Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei: Aviz nr. 3/2009;
- Agentia Regionala pentru Protecţia Mediului Bucureşti: decizia nr. 6664/671/2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Română: Aviz nr. 2064\/\367/2008;
- Comisia de coordonare reţele a PMB: Aviz nr. 785770/45/2008;
- Comisia Tehnica de Circulaţie: Acord de principiu nr. 73267\ /8520/2008;

Ţinând seama de prevederile:

'Uegii nr.50/199\ privind autorizarea executării lucrărilor de construcţi i,
republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

, Legii nr.350 /200\ privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările
şi completări le ulterioare;

eHotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicată;

, PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.\2.2000 cu
modificările şi completări le ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională În administraţia publică;
În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) şi art. 45 alin. (2) lit.

e) din Legea nr. 215 /200 \, privind administraţia publică locală, republicată, cu
modificările şi completările ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
HOTĂRĂşTE:

Art. 1: Se aprobă Planul Urbanistic Zonal" STR. MILCOV NR. 5, SECTOR
1" - pentru o suprafaţă de teren S=30239, \3 mp - teren proprietate persoană juridică.

Conform PUG Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificările şi completări le ulterioare:

.Parţial Zona M3 - zonă mixtă;
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Contrasemnează,

Parţial Zona CB 1 - zona destinată serviciilor publice dispersate În afara zonei
protejate;
Parţial Zona V5 - culoar de protecţie faţă de infrastructură tehnică.

Indicatori urbanistici reglementaţi:
Zona W3 - POTmax =60%; CUTmax =2,5; Rmaxh-P+4E;
Zona CB 1 - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 - se vor respecta prevederile În vigoare

FUNCŢIUNI: birouri, servicii, comerţ, locuire .

INDICATORI URBANISTICI AVIZA ŢI:
POTmrx=30%, CUTmax=3,85;
Rmaxi-l=P+2E - P+I IE+IEtehn. - P+17E+IEtehn. - P+19E+IEtehn .

.\rt. 2: Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu dă dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abrogă toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este de
5(cinci) ani.

:I\rt. 5 Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucureşti vor duce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta a Consiliului General

asI Municipiului Bucuresti din data de .

PREŞEDINTE DE ŞEDiNŢĂ
Bucureşti, 2009

SECRETAR GENERAL AL MUNiCiPiULUi BUCUREŞTi
TUDOR TOMA



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urhanistic Zonal

STR. MILCOV NR. 5, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri .P~!1~ll.r.eillj:@"eaJoJ;;.u.inteloI-stipuleaza-Gb-li-gat-i-a--administratieipublice
locale-de a-ellbeYa-certificatede urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatii lor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localităţi, pe baza planurilor urballistice (PUZ, PUD) aprobate şi a
regulamentelor aferente acestora.

Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se
incadreaza in urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

Partial Zona M3 - zonă mixta;
Partial Zona CB 1 - zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate;
Partial Zona V5 - culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.

Indicatori urbanistici reglementati:
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2,5; Rmaxh-P+4E;
Zona CBl - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 - se vor respecta prevederile in vigoare

FUNCŢIUNI AVIZA TE : birouri, servicii, comert, locuire.

INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI:
POTmax=30%, CUTmax=3,85; RmaxH=P+2E - P+ IIE+ IEtehn. - P+ 17E+ IEtehn - P+ 19E+ lEtehn ..

Zona V5 - se vor respecta prevederile in vigoare

Planul Urbanistic Zonal, având Certificatul de urbanism nr. 3755-299-M-37556-2009, Avizul de
oportunitate nr. 21-02.03.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- CTATU-
PMB şi alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e,
art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administraţiei publice loca le nr. 215/2001, republicată, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucureşti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Splaiul Independenţei nr. 291-293. cod poştal 060042. sector 6. Bucureşti, România
Tel.:
hltpJJwww.pmb.ro

http://hltpJJwww.pmb.ro


PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi
Planificare Urbană
Directia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. MILCOV NR. 5, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice
locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatii lor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localităţi, pe baza planurilor urballistice (PUZ, PUD) aprobate şi a
regulamentelor aferente acestora.

Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000, amplasamentul se
incadreaza in urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

Partial Zona M3 - zonă mixta;
Partial Zona CB 1 - zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate;
Partial Zona V5 - culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.

Indicatori urbanistici reglementati:
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2,5; Rmaxh-P+4E;
Zona CBI - POTmax =50%; CUTmax =2,2; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona V5 - se vor respecta prevederile in vigoare

FUNCŢIUNI AVIZA TE : birouri, servicii, comert, locuire.

INDICATORI URBA NlSTICI AVIZAŢI:
POTmax=30%, CUTmax=3,85; RmaxH=P+2E - P+1IE+IEtehn. - P+17E+IEtehn - P+19E+1Etehn ..

Zona V5 - se vor respecta prevederile in vigoare

Planul Urbanistic Zonal, având Certificatul de urbanism nr. 3755-299-M-37556-2009, Avizul de
oportunitate nr. 21-02.03.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- CTATU-
PMB şi alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e,
art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administraţiei publice loca le nr. 215/2001, republicată, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucureşti.

Certificăm faptul că documentaţia prezentată spre dezbatere C.G.M.B. conţine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 10/1/21/26.03.2008/R/17.08.2009/R/31.03.20 10.

Arhitect Şef al m un iciPj'&i Bucureşti,
1 - ".

Arh. Gheorghe Patrascu .,"\!' " .,c
~' ':. ;~-..

: .:: 'i; ~

Splaiul Independenţei nf. 291·293. cod poştal 060042. sector 6, Bucureşti, România

Tel:
htlp:llwww.pmb.ro

http://htlp:llwww.pmb.ro


N,. 902368126.03.2010

Primăria Municipiului I:lucureşti

Direcţia Generală de Dezvoltare,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel.: 3055520; tel. centralâ: 3055500 in!. 1125; fax: 305 5510

hUp:IIWNW.bucures ti-prima ria.ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

S\~C c~rt licallSQ 901.:1 21.7C'j

AVIZ DE URBANISM nr, 1011l2IJ26.03.2008IRJ17.08.2009IRJ31.03.2010
PUZ - STR. MILCOV NR. 5, SECTOR 1

Prezentul Aviz eSle emis in baza A !'/ZULU/ DE OPORTUN/TATE NR. 2//02.03.2010 si in/ocuiesle Avioul de urbanism
nr. 1O//,'2//26.03.2008/RI/7.08.2009, urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederdor Legii nr. J./2'201l,) privind
aprobarea o.c. nr. 27/2008 penlru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leriloriulm si urbanismul

BENEFICIAR: SC FORADEX SRL
ELABORATOR: SC VELPLAN DESIGN SRL
SUPRAFA Ţ A STUDIA TĂ prin PUZ: S - 30239.13 mp teren proprietate persoana juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situat in panea de Nord a Municipiului Bucureşti. delimitat d~ următoarele
r~pere urbane - Calea Grivitei-str. Mures, sector 1.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucureşti

Panial Zona M3 .- zona mixta;
Panial Zona CB 1 - zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate:
Panial Zona V5 - culoar de protectie fata de infrastructura tehnica.

Indicatori urbanistici :
Zona M3 - POTmax =60%; CUTmax =2.5: Rmaxh-P+4E;
Zona CB I - POTmax =50%: CUTmax =2.2; Rmaxh-se va stabili prin PUL
Zona V5 - se reglementeaza coMorm prevederilor Iegale in vigoare.

SE A VIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANJSTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTĂRI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCŢIUNI AVIZA TE : birouri, servicii, comert, locuire.

INDICATORI URBANISTICI AVIZA ŢI:
I'Olmax=30%. CUTmax=3.85: Rmaxll=P+2E - P+ II E+ 1Etehn .. 1'+ 17E+ IEtehn . P+ 19E+ IEtehn.

Zona V5 - se reglementeaza conform prevederilor legale in vigoare.

CIRCULA ŢII, ACCESE: parcarea şi gararea autovehiculelor ~J prolilul transwrsal al circulaliilor propus~ \llf rL'sp~ct" Norme'"
privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noik construcţii ~i amcndjări autori/.ale p'.: lcritoriul MunÎt.:ipiului
Bu~ureşti şi a prospectelor necesare unei corecte ilJnC\ionari a anerelor d~ circulalie aprohat~ prin HCGMB n,. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonări lucrari edilitare -PMfl. I\l'i, <1~la
Agenlia Regionala pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii. Regionale şi Locuinţei. Aviz de la Comi,ia
Tehnica de Circulaţie - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana, alte avize conform legislaţiei În vigoare.

_* Avizele si tl~ile obtinute in baza ~vizuiJJi de urbanism nr. 9/1/5//8.03.2009 isi mentin valClbifirotea, imrllCl71rl!glenu'nlarilf'
urbanislice cuprinse in prezentul Aviz sunl neschimbate.

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, e1abo)'at,,)'ul
documentaţiei de urbanism răspunde pentru exactitatea datelor şi veridicitate~l Înscrisurilor cuprinse În dorumcllti\~ia tll'

urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.l'. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documenlaţiilor dc- urbanism avizate an taior. eSle \'alahil 5 (eincij :,JIli~ipOilte li
folosit numai dupa aprobarea documentaţiei de urbanism.
Cenificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Şef serviciu,

i~alaurea
ARHITECTJE;I" J\:.L MUN)CIPIULUI BUCUREŞTI

/A~f1"·9~~tR<lH.E E PATRASCU
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Primăria Municipiului IBucureşti

Directia Generală de De2:yoltare,,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrală: 3055500 in!. 1125; fax: 305 5510

hllp :/Iwww.bucuresti-primaria.ro

SMC celticallSO 9001 : 2000

$MM cerlificat 15014001 : 2004

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

AVIZ DE OPORTUNITATE "r.
~

APR BAT,
PR IAR NERAL,

Prof, D.r. in ~ .. cea OPRESCli

'. . 'C-/11f;
Avand in vedere solicitarea SC FORADEX INVESr S.A În calitate de beneficiar, SC VELPLAN DESIGN calitate de proiectant si
Certificatul de urbanism nr. 3755f299fM137556/14.12.2009 eliberat de Primaria Sectorului 1, se emite prezentura'li;z. in vederea elaborill"ii documentaTÎei:

Nr. 892723/03.03.2010

PUZ - STR. MILCOV NR. 5, SECTOR I

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORĂRII PUZ: O suprafata de teren de 30239,13 mp teren proprietate persoana juridica, situat in partea de
Nord a Municipiului Bucureşti, delimitat de următoarele repere urbane - Calea Grivitei-str. Mures, sector 1.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000. amplasamentul c<
face obiectul studiului de urbanism se suprapune urmatoarelor Unitati Teritoriale de Referinta:

Partial Zona M3 - zona mixta;
Partial Zona CB I - zona destinata serviciilor publice dispersate in afara zone; proteJate:
Partial Zona V5 - culoar de protectie fata de infrastructura tehnÎca.

Indicatori urbanistici reglementati :
Zona MJ - POTma.~ =60%; CUTma.~ =2,5: Rma.xh-P+4E:
Zona CBI - POTmax =50%: CUTma.~ =2.2: Rmaxh-se va stabili prin PUZ.
Zona VS - se respecta prevederile legale in vigoare.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTĂRII URBANISTICE PROPl;SE:
Functiuni propuse : locuinte, birouri. comert si servicii.
Indicatori urbanistici propuşi:
POTma.~=30%, CUTma.x=3,85; RmaxH=P+2E - P+IIE+IElehn. - P+17E+IEtehn - P+19E+IEtehn ..

CONDIŢIONĂRI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZĂ A FI SUPUS AVIZĂRII:
1. TERENUL CARE URMEAZĂ A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de reglementări urbanisticc şi de regim juridic al tt:renurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul d~
Cadastru şi Publicitate Imobiliară al Municipiului Bucureşti, suport topa ce va fi anexat la documentatia de urbanism.

- Reglementarea circulaţiilor şi a echipării edililare se va argumenta În mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate.
- Circularia terenurilor va fi reprezentată pe planul de reglementări, elementele analitice vor fi incluse În bilanţul teritorial.
- Bilanţul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus şi efect, in UM şi %, pe funcliuni.şi categorii de folosin(ă a terenurilor.

2. CATEGORIA! CATEGORIILE FUNCŢIONALĂ! FUNCŢIONA LE A! ALE DEZVOLTĂRII ŞI EVENTUALE SERVITtJŢI:
- Functiuni: locuinte, birouri. comert si servicii

- Regimul de inaltime maxim propus se va exprima atat in niveluri propuse cat si În metri;
- Coeficientul de Utilizare al Terenului maxim propus va respecta conditiile impusc de Art. 46 alin. (7) din Legea nr. 350/2001. cu modificarile si
completarile ulterioare~
- Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

- Parcarea şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numărului mÎnim dl.:
locuri de parcare penlrU noile construclii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Buc reştÎ şi a prospectelor necesare unei carecre functionâ.ri a
arterelor de circulalie aprobate prin HCGMB nr. 6612006 .

• Pana la realizarea circulatiei propuse in par/ea vestica a amplasamentului ce/ace obiectul documentatiei de urbanism. se 1.'0 propune 1(11 parCCl}

provi=oriu.
J. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTĂRI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea utilitătilor prin extinderea retelelor publice şi a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR ÎNTOCMIRII PUZ, CARE ÎŞI PĂSTREAZĂ VALABILITATE.-\ ŞI PE
PARCURSUL AVIZĂRII ŞI APROBĂRII, CU CONDIŢIA NEMODIFICĂRII PARAMETRILOR RELEVANŢI:

NOTA: Prezentul Al-'Îl este eliberat Î" temeiul LEG/I"r. 14212009privind aprobarea O.G. II'. 2712008peJltru modificarea şi completarea Legii llr.
35012001privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi reprezintă pUllctul de vedere al structurii de specialitate din PI'IIB. Soluţia urballistică
poate suferi modificări pe parcursul proceduri de avizare şi aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ aparţine CGMB cOIl/ormcompetenţei
stabilite prin lege.

Sef serviciu,

'~."'o
"Intocmit"

ingz~:or Mm,~a

~

http://:/Iwww.bucuresti-primaria.ro
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PRIMĂRIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr'b1-5S- 14: 'l9JMI37556 din .. .1î(, ..1 :?' 2009

ÎN SCOPUL:
Elaborarea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate in
vederea construirii unui ansamblu imobiliar - locuinte si servicii - cu regimul
maxim de inaltime S+P+19E+etaj tehnic

Urmare a cererii adresate de(1) S.C_ ..FOHADEX ..INVEST..S.A prin.OJ1caJJu.CosLi.ca .

~~t~fi~~:·h~i":·Î.~.J~~~ţ~I·.:·:·:·:·:·:::::·:·:·:·:·:·:·:·::·::::·::·::::':::':::::::.::'::':'::':':':':':':':':':':'.~~~~;~:t~r·~,···H:··::·:l:·:·:··:·:····~~·~~·~:~:\····:·:·:':':':':'::':':':':':.:.:.:..: .

strada J:1!.Ic.C>y.................. nr. 5. , bloc , sc , el. , ap.. ,
telefon! fax H.HH H E-mail .
Înregistrată la nr. }???? din ~.~:.J.1.:..... 20 ...0.9

Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat În Bucureşti sectorul 1, cod poştal
strada Mik9.Y nr ~ , bl. , sc , el. ap. .sau
identificatprin(3)..P.!ş,f!. ~ş,g?:s.ţf!l.1. .l.5QQ.~i..I.~QQQ.... . .

În temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza PUG/PU;YPblQ,aprobată prin Hotărârea
ConsiliuluiGeneral al MunicipiuluiBucureşti, nr. 269 I 2000.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,
republicată, cu modificărileşi completările ulterioare, se

CERTIFICĂ:
1. REGIMUL JURIDIC

Nu au fost prezentate acte de proprietate Regimul juridic va fi definitivat la faza AC. Teren
intravilan construit cu suprafata de 30240 mp ( conform mentiunii din cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism si a planurilor cadastrale anexate. Imobilul nu este cuprins in Lista
Monumentelor lstoricc a Municipiului Bucuresti actualizata in 2004 si nici in raza dc protectie a vrCUIlUI
imobil inscris in lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.26912000 terenul este cuprins
partial in subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri cu accente inalte; partial in subzona CB I -
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor dispersate; partial in subzona V5 - culoare
de protectie fara de infrastructura tehnica si este afectat si de circulatiile propuse prin rUG

Pentru CB 1 si M3 avem Utilizari admise: Institutii, servicii, comert, sedii ale unor
companii, sedii sociale, depozitare, mica productie nepoluanta, lacasuri de cult, hoteluri,
restaurante, locuinte, etc Utilizari interzise: activitati productive poluante, constructii provizorii,
curatatorii chimice, depozitare en-gros, statii intretinere auto, etc.

Imobilul se afla in zona fiscala A

Formular 6
Red 2 ex R P

pagma 1 din 4



3. REGIMUL TEHNIC:
In prezent pe teren exista constructii. Se solicita certifieatul de urbanism in vederea obtinerii ~aviZlilui de

oportunitate pentru construirea unui ansamblu imobiliar regim de inaltime S+P+ 191··+et. Tehnic.
Confoml rUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, imobilul este cuprins partial In

zona M3 POTmax=60%: CUTmax=2,5, partial in zona CBI POTmax=50'Yo: CUTmax=2.2. partial In zona
V5 : POT si CUT fura obiect.

Conform O. U. nr.114/ 2007 pentnl completarea si modificarea O. U. nr.195/ 2005: "( 1) Schimbarea
destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare În documentatiile de urbanism.
reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa. indiferent de regimul juridic al acestora. (2)
Actele administrative sau juridice emise ori Încheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt 100,ite de
nulitate absoluta." Terenul aflat in zona V5 precum si cel afectat de circulatiile propuse prin PUG este
neconstruibil.

Conform Legii nr. 242 din 23/06/2009, privind aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 2712008 pentru
modificarea şi completarca Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul. beneficiarul poate
solicita elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai În baza unui aviz prealabil de oportunitate Întocmit
de structura specializată condusă de arhitectul-şef şi aprobat de primarul localităţii. respectiv primarul general al
municipiului Bucureşti.

Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate. precum si din
documentele anexate cererii de catre solieÎtallt. Primaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru existenta unor
litigii aflate pc rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare.
altele deeat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

In conformitate cu art.l, alin.) din Legea nr.50/1991 republicata, autorizatia de construil'e sau de
desfiintare se emite numai la solicitarea detinatorului titlului de proprietate asupra imobilului ori a alt u i
act care sa confere dreptul de construire sau desfiintare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizatlRIoJ peale fi I;lt+li~ În scopul declarat pentrurffit.r-wl5â1:
obtinerea avizului de oDortunitate

CERTIFICATULDEURBANISMNUŢINELOCDEAUTORIZAŢIEDECONSTRUIREI lJESFlltlPmo ŞI NUCONFERADREPTULDEA
EXECUTALUCRĂRIDECONSTRUCŢII

4. OBLIGAŢII ALE nTULARUlUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
În scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire J desfiinţare solicitantul se va adresa
autorităţii competente pentru protecţia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

inaplicareaDorectlVeIConsiliului851337JCEE(DIfec1ivaEIA)privlndevaluareaelecteloranumllorproiectepubI/C"Ş'prlVateasupramedlulu,.modificatăplin
DlfecllVaCons,liul••97/11JCEŞIplinOlfeclJvaGonsiiulUlşi ParlamentuluiEuropean2OOJI35ICEpnvindpartJc'P"reapubliculUIlaelaborareaanumllorp1anu"SIDroarame
inlegăturăcumedtulŞImodificarea,cuprMrelaparllc'P"reapubliculUIŞIaccesullajusliţre.a DlfecllVeI851337JCEEŞIa DirectIVe,961611CEplincert'-flcalul~ ;,rben,sm
se comunICă sollcllantulUl obhgaţta de a contacta aulonlalea teritOrială de medu pentru ca aceasta să analizeze ŞI să decidă. după caz incadrarea I neincadrar€'il
pro,ectulUllnvesll\1etpublICe/ pnvatein lislaprOIectelorsupuseevaluă",ImpactuluiasupramedulUl inaplICareaprevederilorD"ectlVelConsl"ulul851337/CEE
procedura de emitere a acordulUi de mediu se desfăşoară după emiterea Ct;r1lflCatuIUi de urbanism, anlenc>l deplmeni cb:umenfa!lel pentru alltorl~area execul?JfII
lucrărilor de conslruclu la autorilatea admlnlstraţtel publice competente In vederea sahsfacerll cerinţelor cu prIVire la procE'dllfCl <1(.(!mltefp. ~ ac:nrduliJI de mpdlli

aulofllalea competentă pentru protecţia mediulUi slabJleşte mecanISmul as'Qurărn consultărI! pubhce. cen!r(lllzărn op!lunllor publrcuhJl ŞI fOfmularn unUl puncl ~ v(.·..d(-Iţ"·
ofiCial cu privire la realizarea Investl!leJ in acord cu rezultalele consultăru plblice in aceste condiln

'oi
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După primireaprezentului Certificatde urbanism, TITUlARULare obliga!ia de a s~ prezenta la autoritatea competentă pentru protecţia
mediuluiin vederea evaluării iniţialea investiţiei şi stabiliriinecesităţii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.in urma evaluării

iniţiale a investiţiei se va emite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului

in situa~a in care autoritatea competenti>pentru proIecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei asupra mediului,
solicitantul are obligaţia de ~ notifica acest fapl autorităţii administra~ei publice competente cu privire la menţinerea cererii pentru

autorizarea executării lucrărilor de Cl)I~structii '
In situa~a in care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulălii procedurii de evaluare a efectel r"investiţieiasupra

mediuluisolicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei are obligaţia de a notili acest fapt autorităţ"' adrhinistraţieipublice
competente.

Formular6
\ , Red 2 ex. R.P
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S.c. Fomdex Invest S.A.
str. Milcov m.S - 37556 - 03.1 1.2001l
obtinere aviz de oportunitatI.

. ~'l!lIiR.EREA·DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIt<1: I I,)til:ifllmp.R~ VA t-IINSOIIIA UI:
URMĂtO~REI:.E DOCUMENTE:' .,

'1\ Certificatul de urbanism:
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şilsau construcţii (copie legalizată), intabulat ;
c) Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire, in 2 ex. originale, luata in evidenta OAR., verificata
tehnic, insusita de expert si insotita de evaluare lucrari.
d) Avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urbamsm

d.1. Avize şi acorduri privind utilităţile umane şi infrastructura

d.2. Alte acorduri / declaratii'

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şilsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate.'

e) Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti ):

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. Documentele de plată ale unnătoarelor taxe (copie)

()3. I 1.2(){)91117962

/1
./ ~

. SE~R;~AR,
BOGDA~ NI<ffÂJY.GRIGORESClI

/ .'

ARHI'PECT ŞEF,
1/

arh.· ANDREI MARINESClI
~ 'l ,//., -_._~

li ŞEF SERVICIlI.
Cristian Gheorghe _

\j

1/

INTOCMIT,RazjV"

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 1~uni d21a data emiterii.

PRIMARUL SECTORULU) 1 )/./
AL MUNICIPruLUI BUCURE$fr~, ; j

lUi "-
ANDREI IOAN CHrLl~AN v

/

Achitat taxa de lei, conform chitanţei nr. din.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct I ~ peştii la data de

Formular 6
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de constructii

republicată, cu modificările şi completările ultenoare.

SE PRELUNGEŞTE VALABllITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de . ................. pănă la data de .

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă. solicitantul urmănd să obţină. in
condi~ile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

ÎNTOCMIT,

Data prelungirii valabilităţii:.

""chitat taxa de: Iei. conform chitantei nr.

SECRETAR,

ARHITECT ŞEF,

ŞEF SERVICIU,

.............. din.

Transmis solicitantului la data de .

Formular 6
Red 2ex R P.
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---- --MINisTERUL. tjEZVOi.. TĂ-Rii---
REGIONALE ŞI LOCUINŢEI
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială
Bucureşti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1

Telefon/fax: 0372.114.521

Către,

Nr.133.888/DGDTtA1. ".~.f.t2009

S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L.
Str. Arhiereul Calist nr. 17, et. 1, ap. 2, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 3/2009

Denumire:"P.U.Z. - Birouri, comerţ, locuinţe - Str. MILCOV nr. 5" sector 1, Bucureşti
Proiectant: S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L
Beneficiar: S.C. FORADEX SA

Constatând că documentaţia a fost elaborată În conformitate cu prevederile:
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul - cu modificările şi

completările ulterioare,
Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
maffll]Jui lJIinisterului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedura de autorizare şi conţinutul documentaţiilor prevăzute de Legea 501 1991 cu
modificările ulterioare şi normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 şi MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltării Regionale şi locuinţei

emite următorul

AVIZ

"P.U.Z. - Birouri, comerţ, locuinţe - Str. MILCOV nr. 5" sector 1, Bucureşti
cu cond'tiile pe versa

1#'"'';il PI •.'~I{-:, .. ,-'0
.••t(."'> r':'.; :..,~':-:' s:' .''\-

~ -;J.. -, .- ~ . '"i .. .-I ~ J" . • •

DJRECT4!ţtE~", . ':, . '. "-fT
o8f: \.~.:': ..' ':,". L

Anc rr.e~na:·.:;A:VPR~'.)
\ ~)./ ,\ '(. '/
\\ •...~ .'.:"-C' -.o,':"'"' .'~~';;'/

~ ',.. '-:--. ,.',.-/
>~<;;-~(:~//

Inainte de aprobarea documentaliei de către Consiliunoeal. acesta are obligaţia de a veliflCa modul in care au fosl
preluate in documentalie condiţiile impuse plin avize_
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CONDIŢII :

1. Indicatori urbanistici:

- POT max. = 30 %, CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 11E, P + 20E, P + 25E

2. Strada Mureş rămâne domeniu public În integralitatea ei.

3. Se va obţine avizul Autorităţii Aeronautice Civile Române

4.Circulaţiile, accesele şi parcările' vor respl3cta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietăţii.

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOLTARE TERITORIALĂ

SEF SERVICIU URBANISM

Ad,;.nDA~

CONSILIER SUPER,?]
CASANDRA ROŞ ~

2



~NPM •MINISTERUL MEDIULUI

. AGENŢIA NAŢIONALĂ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENŢIA REGIONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 6664/671/04.05.2009

CATRE,
S.c. FORADEX S.A.

Bucuresti, sector 1, str. Milcov, nr. 5

... _ _ . . DECIZIA .__ .
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbaoistic Zonal"" Locuinte, birouri, comert, Bucuresti,
sector 1, str. Milcov, Illlr.5

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. FORADEX S.R.L cu sediul in
Bucuresti, sector 1, str. Milcov, nr. 5, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr,
6664/671/15.12.2008,

in urma ana1izarii documentelor transmise, a verificarii si a completari lor
inregistrate cu nr. 1900/15.04.2009,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza R.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea

Ministerului Mediului si a O.U.G. Of. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de
O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. Of. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. Of.

1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, birouri, comert,
Bucuresti, sector 1, str. Milcov, nr. 5, nţI necesita ey~Iuare Q.~_~_edi1,!,.JlI!U_~d.~Jie
SUHl!S P!oc~Quriig~adop.tare.fara aviz .de mţdiu. .. - _----

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si ~lementarea<rin punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 30672~roQrietate privata persoana
juridica (conform Aviz de Urbanism nr. lOLILil-l-26.0J..2008~emis de-Pnmaria
Municipiului Bucuresti - Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare
Urbana).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu destinatia de
locuinte, birouri, comert, cu RmaxH=P+2E; P+llE; P+20E; P+25E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare Ia reteaua publica de
alimentare cu apa potabila a Municipiului Bucuresti; (Avizul Comisiei de
Coordonare nr. 785770/28.11.2008, emis de Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana-
Primaria Municipiului Bucuresti). Canalizarea menajera si pluviala se va realiza

-7
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Aleea LaC\J1Mori~nr. 1,
sectorul 6, cod 060641 Bucuresti

\'J\'/w.aromb ro
E-maij: office@arpmb ro

Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75



prin racordare la reteaua de canalizare a Municipiului Bucuresti; (Avizul Comisiei
de Coordonare nr. 785770/28.11.2008, emis de Directia Urbanism· si· Amenajarea
Teritoriului, Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana-
Primaria Municipiului Bucuresti), conform Avizului de Gospodarirea Apelor
nr. 5 - B din 16.03.2009, emis de Administratia Nationala "Apele Romane",
Directia Apelor Arges - Vedea.

, Se va amenajata si intretine o suprafata de spatii verzi in procent de 40 %
din suprafata totala a terenului generator, iar parcajelf: se vor amenaja conform
PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa m.I la

RG. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei
din data de 15.01.2009;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

Ing. Ro~ Costaehe

~'MIT,
Jurist Veronica Grigore

'lq-?~

Aleea Lacul Morii. nr. 1.
seclorul6, cod 060841 Bucuresti

W\'IVI.arn01b,ro
E·mail: Q!Kc•.1.@a!p.mb.ro

Tel: 021430.66.72,021430.66.77
Fax: 02'1 430.66.75
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N.r. 20641 /1367 din

S.C. FORADEX INV:ES-r S.R.L
l;3\,J!ĂI(f;l:şti, Str. r..lIlcov. nI'. 5. Seelor 1

Spre
ştiinţă;

1. Ar: ROflORXtJL.1f,ITERNAŢIONAL BUCU REŞ1'!BANEASAAURE.L\lLAlCU
2. RA ROMAiSA

o În baza prevederilor HoWrârîi Guvernului României fir. 29/1997 ptivind Codul Aerian
al României. cu modificări'le şi completărU,e ulterioare, Bie .art 4,13 din H{Jtărâre.a
Guvernului României lir. 405/1993. ale arL 3.2.10 (2) şi ale art. 3.2.11 b} din reg,lernentarea
RACR - SACZ aprobat:~ cu Ordinul MinLslrului Transportunlor lil'. 493/2007, Autorltalea
Aeronaulică Civilă Română emite preZenllJI

AVIZ

pentru realizarea obiectivului ,Ansamblu locuinţe si bil"Ouri~-- ansamblu rezidential cu dotări
sociale aferente pe terenul dili murlic,ipiul Bucureşti, Str. Milcov, or. 5, sector 1.
Arnplasamantul kJ.tului este situat la 2559,20 m Sud de axul pistei AeroportuiLli Intemation.al
Bucureşti 8âneasa Aurel VlaÎctJ şi la 3938.8 m Vest faţă de pragul 07 al pistei, iar cola
terenului sistematizat faţă de nivelul MMi Negre es~e de 88,1 1l1.

ţi,

f '
Avizul este conditionat de;,

1. Respectare>Cl destinaţiei obiectivului şi CIamplasamnntului preeizal in documentaţia
prezentată;

2. Respectarea ÎnăI~mil maxime a clădiri, de 110 m. respectiv cola absoluta maxima de
198,1 m (88,1 m oota absolută faţă de nivel~1I Mării Negre a terenuliui natural + 110
m jli~lţimea maxima a conslru.c!iei );

3. Balizarea luminoasă acol\urilor construcţii!Qr cele mai inalte, de noapte şi pentru
condi!Ii de vreme nefavorabilă care limitează vizibilitatea (ceaţa, ploi, ninsoare), la
cota maximă, prin lumini -de culoare roŞIe. cu lămpi ac.ceptate de AAC.R~

4. Mac-aralel'e ce vor fi folosile pe durata or{l8nizarii de şantier trebuie sa fie 8vizate de
AAC.R

5. Utilizarea pentru ÎnciHzirea dadiri:l a unor instalalii şi echIpamente care să nu
producă perdele de fum rezultate prin arderea combuslibilHor;



6. lIuminatul exteriQr din cadrul lotului să nu prezinte fascicule de lumină orientale În
sus:

7. Este inlerzisă desfăşurarea. pe terenul Sus menţionat a unor activităţi care pot
afecta traficul aerian dln zonă ~lansări de artificii, tntloane, etc~

8. Se va elimina orice sursă de atragere a pfJsărilor. iar de,pozitarea resturilor menajere
se va face În recipiente acoperite:

9. Obliga~ia ooneficJal\Jlui de a solicita un no,u aviz al A.A.C.R, dacă lucrările de
construcţii - montaj nu Încep in decurs de un an SeU; dacă se efectuează mDdificări
ale csraclerisl.lcilor construc1ive faţfJ de datele prezent.ate spre avizare, precum şi
dacă în decurs de un an se schimbă beneficiarul obiectivului.

10. Obligaţia benefidarului de a înştiinţa viitorii proprietari, chiriaşi sau localar( cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Încălcarea orică.rei colldjţii de mai sus afectează interesul piJblic al siguranţei
navigaţiei aeriene şi atrage de la sine anularea avizl1Jui şi responsabilitatea juridică şi
materială a beneficiarului construcţiifor.

Autoritatea Aeronaulică Civilă Română, S. . HAeroportul Internaţional
Bucureşti Băneasa Aurel Vlaicu" S.A. ş.i R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice
răspundere pentru disconfortul produs de trafi,cul ,aerian din zonă şi de activitătHe
desfăşurate de Aeroportul Internaţional Bucureşti Băneasa Aurel Vlaicu. '

•.•.1~ '
OIREC1QR GENERAL

J
1~ Florna GEICĂ
l' ~.•'

" ISE

( , .':'-r
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Primăria Municipiului Bucureşti

Direcţia Generală de Dezvoltare,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabela 47. seclor 5. Bucureşti. România
Tel.: 3055588; tel. centrală: 305 55 00 in!. 1134; fax: 3055588

http://www.bucuresli-primaria.ro _ _ ._

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

$MC cellficallSO 9001 2IJCO

SMM cer1j'icaIIS01JOOl : 2004

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 785770/28.11.2008

AVIZUL COMISIEI DE COPRDONARE
\/\J )~~LI.:,\lF\':LiULU.Ll-'XLL\~~IS!\[

Din P.V. nr. 45/28.11.2008 al sedinţei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 23. SC VELPLAN DESIGN SRL cu sediul/domiciliul în Bucureşti,
Str. Arhiereul Calist nr. 17, prezintă spre avizare documentaţia de precoordonare a
P.U.Z. - ului - "STR. MILCOV NR. 5 SECTOR 1, BUCUREŞTI", împreună cu
avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispoziţia Primarului
General nr. 433/1996, se avizează favorabil din punct de vedere al reţelelor edilitare
planul de precoordonare menţionat mai sus cu condiţiile:

- devierea retelei de electrice si a postului, existente pe amplasament, se va face
in baza unui proiect tehnic avizat de catre SC Electrica SDB;

- se vor respecta condiţiile impuse prin avizele anexa la documentaţie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.
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In şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 15.05.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei rutiere, pentru
documentaţia, « P.u.z. - imobile de locuinţe - str. Milcov nr. 5, conform
avizului de urbanism nr. 10/1/21, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 706620 şi planului
anexat, cu asigurarea parcării în incintă În conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei veţi reveni upă obţinerea certificatelor de
urbanism la următoare fază de proiectare, faza P.A.C.
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