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A vand in vedere Expunerea de motive a Primarului General ~i Raportul Directiei de 
Urbanism si Amenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si 
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al municipiului 
Bucure~ti ; 

Vazand documentele emise de: 
- Comisia TehnicA de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism CTATU - DUAT a PMB: 

Aviz de urbanism nr. 28 11 14 /18.11.2009; 
- PrimAria Municipiului Bucure~ti: Aviz de oportunitate nr. 27/1/6/28.10.2009; 
- AutoritAtii Aeronautice Civile Romane: Aviz de principiu nr. 6822/414/25.03.2009; 
- Ministerul DezvoltArii, Regionale ~i Locuintei: Aviz nr. 95/2009; 
- Agentia RegionalA pentru Protectia Mediului Bucure~ti: Adresa nr.1142/951- 03.04.2009; 
- Ministerul Administratiei ~i Intemelor: Aviz de principiu nr. 1.026.185/19.03.2009; 
- Serviciul Roman de Informatii - U.M. 0362 Bucure~: Aviz nr. 76.741119.03.2009; 
- Ministerul ApArnrii - StatuI Major General: Aviz nr. D/489/19.03.2009; 
- Comisia de Coordonare Lucrnrl Edilitare a PMB: Aviz nr. 823058115/24.04.2009 ; 
- Comisia TehnicA de Circulatie: Acord de principiu nr. 2985/10.03.2009; 
- PrimAria Sectorului 2: Certificatul de Urbanism nr. 27421 382PI 26.10.2009; 

Tinand seama de prevederile : 

Legii nr. 50i1991 privind autorii8rea executArii lucrArilor de constructii, 


republicatA, cu modificArile ~i completArile ulterioare; 

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbamsmul, cu modificArile 


~i completArile ulterioare; 

HotAr§rii Guvemului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
-. Urbanism, republicata; 

PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 121.12.2000 cu 


modificArile ~i completArile ulterioare; .~~"! 


Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in admlnistratia publiCA; 

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) ~i art. 45 alin. (2) lit. 


e) din Legea nr.21512001, privind administratia publicA locala, republicata, eu 

modifiearile ~i completArile ulterioare. 


CON8ILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
HOTARA~TE: 

Art.I 8e aproba Planul Urbanistic Zonal - 80S. P ANTELIMON NR. 266, sector 
2, pentru 0 suprafalA studiatA de 5 ha. din care suprafata parcelei care a generat 
documentatia ST = 15.867 mp., proprietate privatA persoanajuridicA. 
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Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu modificarile ~i completarile 

ulterioare, zona studiata prin PUZ se afla in subzona A3 - subzona unitaplor mici ~i 


mijlocii productive §i de servicii. 

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 60%; CUT volumetric max: 9; H max: 

9m. 


Conditii de construire aprobate: 

LOCUINTE COLECTIVE ~i DOTARI COMPLEMENTARE 

POTmax =35%; CUTmax =3,8; Rh.max = P+2M+8EI P+11; Hmax =45 m. 


Art.2 Prezenta documentape reprezinta regulament de urbanism §i nu da dreptul 
la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice 
anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentapi de urbanism este de 
5( cinci) ani . 

Art. 5 Direcpile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al 
Municipiului Bucure§ti vor duce la lndeplinire prevederile prezentei hotararl. 

Aceasta hotarnre a fost aprobata in §edinta .............. , ............................a 

Consiliului General al Municipiului Bucure¢ din data de ..... ___ ~~ ............ ~_......... . 


PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL 
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Tudor Toma 



Directia Urbanism ,i Amenajarea Teritoriului 
APROBAT, 

PRI,!,~ENERAL, 

Prof. Dr. tf'' -h, ~~a OPRE5CU 
Nr.869491/531712009 	 / 

, 
. \ 

' ~~ 
/f 

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 27/1/6/28.10.2009 

Urmare solicitarii s.c. NEW GENIAL INTERNATIONAL S.R.l. in calitate de beneficiar ~i S.C. WESTFOURTH 
ARCHITECTURE SA, in calitate de proiectant §i a concluziilor ~edin\ei CTATU din data de 28.10.2009, se emite prezentul 
aviz Tn vederea elaborarii documentatiei: 

PUZ - 50S. PANTElIMON NR. 266, SECTOR 2 

ANSAMBLU LOCUINTE $1 SPATIU COMERCIAL 


TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: 0 suprafata totala de 15.867 mp., proprietate a S.C. PANTELIMON 
RESIDENTIAL PARK S.R.l. 

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 26912000, amplasamentul 
este cuprins In subzona funqionala: A3 - subzona unitatilor mici §i mijlocii productive §i de servicii; Conform PUZ 
DIRECTOR SECTOR 2 zona studiata se incadreaza CB1 - subzona serviciilor publice dispersate In afara zonelbr protejate. 
Indicatorii urbanistici reglementati (PUZ - S2): POT max: 50%; CUT max: 2.2 - .2,4; H max: distanta dintre aliniamente. 

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOL TARII URBANISTICE PROPUSE: 
Reglementare generals corespunzatoare subzonei funqionale M2 cu caracter preponderent reziden~al: 

a. Zona rezidentiala: locuinte colective cu regim inalt (P+11) §i dotari complementare (comert. invalamant). 
Indicatorii urbanistici propu§i: 

POT max. 35%; CUT max: 3,8; RmaxH: P+2M+8E - P+11 E; Hmax: 45 m. 

CONDITIONARI DE OROIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVlzARII: 

1. 	 TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ: 
• 	 Planul de reglementari urbanistice §i de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo­

cadastral vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucurel}ti. 
• 	 Reglementarea circulatiilor, a acceselor, rezolvarea relatiilor cu Sos. Pantelimon ~i B-dul Chil}inau §i a echiparii 

edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE ~i STUDIU 
RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel incat sa fie cuprinse suprafe\ele afectate §i 
elementele de relea majora municipala existente In zona precum §i cele propuse prin PUG, in raport cu documentatiile 
de urbanism incidente aprobate ulterior. 

• 	 Circula\ia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse Tn bilantul teritorial. 
• 	 Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus ~i efect. Tn UM §i %. pe functiuni §i categorii de 

folosinta a terenurilor. 

2. 	 CATEGORIAI CATEGORIILE FUNCTIONALAI FUNCTIONALE AI ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI: 
• 	 Reglementare generala corespunzatoare subzonei funqionale M2 cu caracter preponderent reziden~al. 

Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile §i completarile 
ulterioare; Hmax. se va exprima Tn metri. Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane este obliqatoriu. 

,~~~II1~riaJ~~nicipi~I~J Bucure'Jti 

Direqia Generala de Dezvoltare, 
Investitii $i Planificare Urbana 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure§ti, Romania 

Tel.: 305 55 20; tel. central<!: 3055500 into 1125; fax: 3055510 


http://www.bucuresti-primaria.ro 
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Se recomanda diminuarea CUT §i a inaltimii constructiilor. 
Retragerile fati de Iimitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit sa fie asigurat vecinilor confortul 

urban §i un potential echivalent de dezvoltare. 

I 
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3. 	 REGLEMENTARI OBLIGATORII 81 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE: 
• 	 Dotari publicepentru invatamant, spatii verzi cu acces public nelimitat (parcuri, scuaruri, gradini publice), parcaje. 
• 	 Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare. 

4. 	 AVIZEI ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iNTOCMIRIi PUZ, CARE i~1 PASTREAZA VALABILITATEA $1 PE 
PARCURSUL AVlzARII $1 APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: avizele 
susmen1ionate. 

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 24212009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea §i 
completarea Legii nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i reprezinta punctul de vedere al structurii de 
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. 
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competen1ei stabilite prin lege. 

$ef serviciu, Referent. 
arh. Stelian Constantinescu Ing~I.U"", 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
ARH.GHSQRGHEP~RA$CU 
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SMC certificallSO 9001 : 2000Direqia Generala de Dezvoltare, 
Investitii §i Planificare Urbana ~ 

UKAS 
f ....~""N. 
~B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania 

Tel.: 305 55 20; tel. central!!: 3055500 int. 1125; fax: 3055510 
SMM certilk:at IS014OO1 : 2004http://www.bucuresti-primaria.ro 

Direc~ia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului 
Nr. 874794/2009 

AVIZ DE URBANISM nr. 28/1/4/18.11.2009 

PUZ - 50S. PANTELIMON NR. 266, SECTOR 2 


Prezentul aviz este emis in temeiul AVIZULUJ DE OPORTUNITATE NR. 27/1/6/28.10.2009 

BENEFICIAR: S.C. NEW GENIAUNTERNATIONAL S.R.L. 

ELABORATOR: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A. 

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 0 suprafata de aprox. 5 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 15.867 mp. 

proprietate privata persoana juridica. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata ~i reglementata prin PUZ este cuprinsa Tn zona estica a Municipiului 

Bucure~ti in aria urbana definita de urmatoarele repere de importanta municipala: Sos. Pantelimon, B-dul Chi§inau, B-dul 

Basarabia §i Str. Morarilor. 

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin 

PUZ se incadreaza in subzona functionala A3- subzona unfta~lor mici §i mijlocii productive §i de servicii. 

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 60%; CUT volumetric max~1l;H max: 9 m. 


SE AVIZEAzA. PLANUL URBANISTIC ZONAL, 

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI 


CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 


FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE §i DOTARI COMPLEMENTARE 
INDICATORI URBANISTICI AVIZA TI: POT max = 350/0; CUT max =3,8; Hmax.= 45 m.; RHmax. = P+2M+8E1 P+11 
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea :?i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circula~iilor propuse var respecta 
"Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ~i amenajari autorizate pe 
teritoriul Municipiului Bucure§ti §i a prospectelor necesare unei corecte func1ionari a arterelor de circulatie" aprobate prin 
HCGMB nr. 66/2006. 
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Locuintei, avizul 
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure~ti, avizul Autoriti:l~i Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiei de 
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehniee de Circula~e, alte avize conform legislatiei Tn vigoare.
II Avizele obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 214121.01.2009 i§i mentin valabilitatea Tntrucat reglementarile 
prezentului aviz sunt identice. 
In conformitate cu adresa nr. 2115.01.2009 emisa de Comisia Juridica §i de Disciplina - C.G.M.B: Extras de Carte Funciara 
la zi pentru imobilul ee a generat PUZ; Declara~e Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse Tn aria de 
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata Tn C.G.M.B., §i 
~ acesta i:?i asuma ariee consecinte juridice ee ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora . 
... In conformitate cu prevederile art. 63 lit g) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile ,i completarile ulterioare, 
elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
... La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 
Prezentul aviz modifica §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani §i 
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentapei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Referent, 
arh. Stelian Constantinescu 

ARHrrECT SEF AL MUNICIPI,)ILUI BUCURE$TI 1L/"/'-" 
ARH.GHEORGHEP~TRA$CU /ey'W 
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3. PROFIL STRADA PROPUSA 3 


~f-..M..-+-M~- ....~- ..--. 

INDICATORI URBANISTICI: 

FUNCTIUNE: ANSAMBLU DE LOCUINTE 
SIDOTARICOMPLEMENTARE 
REGIM DE INALTIME maxim: P+11 E 
Hmax= 45m 
POT max =35% 
CUT max =3.8 

S TEREN: 

din care 

CONSTRUIT 5500m2 35% 

CIRCULATII 5490rn2 350/0 

(DIN CARE TEREN CE FACE 

OBIECTUL TRANSFERULUI IN 

DOMENIUL PUBLIC" ) 2970 m2 19% 

SPATII VERZI 4877 rn2 30% 


TOTAL: 15867 ma 100ok 
* suprafata exacts e terenulul ce face oblectul transferululln domeniul publiC 
va fi stabllita prln masuratorl topografice pe baza proiectului faza DTAC. ., 

TlTLU PROIECT: Faza 

P.U.Z. 
ANSAMBLU DE LOCUINTE SI SPATIU COMERCIAL 

Str. Soseaua Pantetimon nr. 266, 

SECTOR 2, BUCUREST1 

---------...,..-.,-.-,.-,~.,--~---...-.-.----»~---.. -------»------.~-..­
nTW P\..ANSA: 


PLAN URBANISTIC ZONAL 

plansa 

7REGLEMENTARI 

BENEFICIAR 

PROIECTANT 

SEFPROIECT 

PROIECTAT 

DESENAT 

$,C, PANTEUMON RESIDENTIAL PARK S.R.\.. 

Am. Calin NEGOESCIJ 

Am. Stefan CATALIN 

Am. Stefan CATAlIN 



'. PRIMAR GENERAL 

1, cam. 


tel.: 305 55 89; 3055590; 305 5500 into 1101 

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro 

~'"=--~ 

fax: 312 00 30 
$Me certifieatlSO 9001: 2000 8MM certiflcat 15014001 : 2004 

Primaria Municipiului Bucure~ti 


EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - SOS. PANTELIMON NR. 266, SECTOR 2 


Legea nr. 453/2001, pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de construqii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism §i autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
§i a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - 80S. PANTELIMON 
NR. 266, se afla in zona estica a Municipiului Bucure§ti in aria urbana definita de urmatoarele 
repere de' importanta municipala: 80S. Pantelimon, B-dul Chi§inau, B-dul Basarabia §i 8tr. 
Morarilor, pe teritoriul administrativ al sectorului 2. 

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in 
subzona A3 - subzona unitatilor mici §i mijlocii productive §i de servicii. 
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 60%; CUT volumetric max: 9; H max: 9 m. 

Functiunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE §i DOTARI COMPLEMENTARE 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 35%; GUTmax = 3,8; Rh.max= P+2M+8EI P+11; Hmax= 

4Sm. 


Pianul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 2742/382P/26.10.2009 eliberat 
de Primaria 8ectorului 2, Avizul de oportunitate nr. 27/1/6/28.10.2009 §i Avizul Comisiei Tehnice 
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB §i alte avize solicitate conform prevederilor 
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, §i art. 36 alin. 2, lit. c §i art. 36 alin. 5, lit. 
c din Legea administratiei pubJice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile §i completarile 
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General at Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare . 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

http:www.bucuresti-primaria.ro
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Di..-eqia Generala de Dezvoltare, 

Investitii $i Planificare Urbana 


B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania 

Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 55 10 


http://www.bucuresti-primaria.ro 
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Directia Urbanism Ii Amenajarea Teritoriului 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - SOS. PANTELIMON NR. 266, SECTOR 2 


.' ',.",; 

Legea nr. 50/1991, republicata. cu- -modlficarile ~i completarile ulterioare, privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii !ji unele masuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism ~i autorizatii 
de construire pe baza documentatiilor de urbanism ~i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urmeaza: 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate ~i a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOS. PANTELIMON 
NR. 266, se afla in zona estica a Municipiului Bucure~ti in aria urbana definita de urmatoarele 
repere de importanta municipala: Sos. Pantelimon, B-dul Chi~inau, B-dul Basarabia ~i Str. 
Morarilor, pe teritoriul administrativ al sectorului 2. 

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in 
subzona A3 - subzona unitatilor mici ~i mijlocii productive ~i de servicii. 
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 60%; CUT volumetric max: 9; H max: 9 m. 

Functiunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE ~i DOTARI COMPLEMENTARE 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 35%; CUTmax = 3,8; Rh.max= P+2M+8E/ P+11; 

Hmax= 45 m. 


Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT~PMB), 
Comisiei de Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), 9i alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, 9i art. 36 alin. 2, lit. c ~i 
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune 
dezbaterii Consiliului General al Municipiului. 

Certificam ca documentatia prezentata spre dezbatere contine to ate avizele solicitate prin 
avizul CTUA T nr. 28/1/41 18.11.2009. 

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare . 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI, 


ARH.GHEORGHEPATRA~CU 


http:http://www.bucuresti-primaria.ro
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COMISIA JURIDICA StDE DISCIPLINA 
etaj: 4, cam. 3 

tel.: 305 55 00 into 1403, 1404 

....=~.~...•... 
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AVIZ jol/"_o? 20/0 

Privind aprobarea proiectului de hotarare privind $os. Pantelimon nr. 266, 
sector 2 

in conformitate cu prevederile art.44 alin.1 §i art. 54 alin.4 din Legea 
nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata,cu modificarile §i 
compIY~i~.lil~ ult~riO~q~ Comfsi~' Juridi~a §i de Disc!p:ina, i~t~unita in §edint~ din 
data ~~.-:P?r.< .W..~ a anallzat Prolectul de hotarare pnvlnd $os. Pantehmon 
nr. 266, sector 2 

in urma dezbaterilor, Comisia hotara§te avizarea proiectului de hotarare: 

Favorabil 
~il· 
.AffisFlat, co. urmatoarele amendamente: 

SECRETAR, 
NEME$ CARMEN 

/~' 

1" ,~~,~,~-;, 

Splaiullndependenlei nr. 291- 293, sector G, Bucure~ti, Romania; tel.: +402:1305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

http:www.bucuresti-primaria.ro


AMENAJAREA TERITORIULUI 
etaj: 4, cam. 3 

tel.: 305 55 00 int. 1.403, 1.404 

_Consiliul General al Municipiului Bucure~ti 
~.. 

lI1II 

RAPORT ClM . I ~I~ ~ l) 

privind aprobarea P.U.Z. ~os. Pantelimon nr. 266, sector 2 

Comisia de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului, intrunita In ~edinta din data 
de 27.05.2010, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul 
de specialitfte al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, considerand 
intrunite conditiile tehnice corespunzatoare pentru proiectul de hotarare privind 
aprobarea P.U.Z. 50S. Pantelimon nr. 266, sector 2 

Avand In vedere dispoziWle art. 56, alin. (1) din Legea 350/2001~i a Anexei 
I, lit. B, pct. 9, din aceea~i le@e, documentatia PUZse aproba de Consil~ul 
General al~Municipiului Bucure~ti. Art. 32 alin.' (1) din Legea 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismului prevede ca "in cazul in care prin 
documentatia inaintata se solicita 0 derogare de la prevederile documentatiilor de 
urbanism aprobate pentru zona respectiva, prin certificatul de urbanism se poate 
solicita elaporarea unei alte documentatii de urbanism prin care sa se justifice ~i 
sa se demonstreze posibilitatea interventiei urbanistJce solicitate. Dupa 
aprobarea ~\oii documentatii de urbanism - Plan urbanistic zonal sau Plan 
urbanistic de detaliu - se po ate Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii 
autorizatiei ge construire". Se avizeaza pentru locuinte colective ~i dotari 
complementare. 
. in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1), art. 54 alin.(4), din Legea 
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, Comisia de Urbanism ~i 
Amenajarea Teritoriului avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind 
aprobarea P.U.Z. ~os. Pantelimon nr. 266, sector 2 

SECRETAR 
Pirvu Gabriel 

~ 

Splaiullndepejl'denlei nr.291.· 293, sector 6, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

http:www.bucuresti-primaria.ro


AUTORITATEA AERONAUTICA 	 ROMANIAN CIV~L . 
~ ~. CIVILA ROMANA 	 '"""'-.~.. .: I.. ~;'jj~~1.!'f."'fI~ ~ AERONAUTIC AUTHORITY 

MembraJAA 	 '.f¥ JAA Member
ROMANlAN CAA 

Tel: +40.21.208.15.08 AFfN:LRBBYAYA 
+40.21.233.40.33 rkl SITA: BUHTOYA 

fax: +40.21. 208 .15.72 ~ www.caa.ro 
+40.21.233.40.62 $05. Bucur~ti-Ploie~ti nr. 38-40 e-mail: dir.!!en(a)caa.ro 

RO-0J3695 Bucharest, Romllnia 

Nr. 6822/414 din 25.D,l..09' 
~ 

s.c. PANTELIMON RESIDENTIAL PARK S.R.l. 
Bucure~ti, str. $oseaua Pipera nrA8, Pavilion Administrativ, camera 6, sector 2 

Tn baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.29/1997 privind Codul Aerian al 
Romanie, cu modificarile f?i completarile ulterioare f?i ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului 
Romanieinr. 40511993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezent\J1 

AVIZ DE PRINCIPIU 

pentru realTzarea obiectivului "PUZ - Ansamblu de locuinte §i dotari 
complementare" pe terenul din str. $oseaua Pantelimon nr.266, sector 2, Bucure§ti. 
Amplasamentul lotului este situat la 7782,17 m sud ta1a de axul pistei Aeroportului 
International Bucuref?ti Baneasa Aurel Vlaicu f?i la 889,41 m est tata de pragul 25 al pistei, iar 
cota absoluta fata-de nivelul Marii Negre a terenului este de 78,44 m. . 

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmcHoarele: 

1. 	 Respectarea destinatiei obiectivului f?i a datelor din documentatia prezentata; 
2. 	 Respectarea inaltimii maxime a cladirilor de 45 m, respectiv cota absoluta maxima 

de 123,44 m (78,44 m cot a absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului n~tural + 45 m 
inal1imea maxima a constructiilor); 

3. 	 Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum f?i a cotei terenului 1;'1 
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AAC.R.; 

4. 	 Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale il) vigoare f?i ale 
reglementarilor aeronautice aplicabile. : 

Tn conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice 
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobata 
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al 
A.AC.R. 

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV 51 NU POATE FI 
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R. 

I DIRECTOR(;E~E~AL 

Adrian iVASILf;cHE' 

, > 

~,cSL~ ­

http:dir.!!en(a)caa.ro
http:40.21.233.40.62
http:www.caa.ro
http:40.21.233.40.33
http:40.21.208.15.08


!1{pm4n.ia. 

MINISTERUL DEZVOLTARII 
REGIONALE SI LOCUINTEI 
Directia Generala Dezvoltare Nr.18.118/DGDT126:.<?l .2009 

Teritoriala 

Bucure1?ti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1 

relefon/fax: 0372.114.521 


Catre, 

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L. 
!?os. N. Titulescu nr. 4 - 8, sector 1, Bucuresti 

• AVIZ nr. 95/2009 

Denumire:"P.U.Z. -Iocuihte colective ~i dotari complementare - Sos. PANTELIMON 
nr. 266" sector 2, Bucure~ti 


Proiectant: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L. 

Beneficiar: S.C. NEW GENIAL INTERNATIONAL S.R.L. 


Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile: 
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului *iii urbanismul - cu modifiQarile ~i 

completarile ulterioare, 
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de 

urbanism, 
Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice ~i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind 

procedura de autorizare l?i continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modificarile u/terioare ~i normele metodologice de ap/icare nr.1430/2005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 ~i fylAP nr.139/2003 

• Ministerul Dezvoltarii Regionale ~i Locuintei 

emite urmatorul 

AVIZ 

"P.U.Z. -Iocuinte colective ~i dotari complementare - Sos. PANTELIMON nr. 266" 
sector 2, Bucure~ti - cu conditiile pe verso 

~~ 

inainte de aprobarea documenta\iei de dUre Consiliul local. acesta are obligalia de a verifica modul in care au fost 
preluate in documenla(ie condi\iile impuse prin avize. 

1 

http:1{pm4n.ia
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~ _~_4""_~~~"" -<." - __....,~~,_••CONDITII : 

1. mdicatori urbanistici: 


- POT max. = 35 %, CUTmax.= 3,8 mp. ADC/mp teren, 


- Rmax.h = P + 2M + BE I P + 11 E, Hmax. = 45 m 


2. Se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane. 


3.Circulatiile. accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. 

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii. 

•DIRECTIA GENERALA 

DEZVOL TARE TERITORIALA 

CONSILIER SUPERIO~__, 

CASANDRA RO$(_~_S::)U'£i-C-- ,. 
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. ~ :. :.. : •. . MINisTERUL; ME'oIULU'r'". '. 
~ANPM" AGENTIA NATIONALA 'PENTRlfPROTEctlJ(MEDiuLu,'" ,- "... ,'.", 
_________ ~..... '''''.....lI< ... '''-.......... .;''''.&..... _ ....~~ 


AGENTIA REGIONAU PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI . . 
" .' ~ + • 

Nr. 1142/95/03.04.2009 
" ~-

CATRE: S.C. NEW GENIAL INTERNATIONAL S.R.L. 

CU. S~DIUL: Bucut:"esti, sectc;>r I,Sos.Pipera nr. 48, eta 2:, ~anJ.40 .. 


. ... . '.: 1 ' " " . - . .' . - " ",', I 

REFERITOR : Solicitare ~avi2; de 'm(fdiu pentru puz- u.cuinte colective si dotari 
complementare ·Sos. Pantelimon nr. 266, sector 2; Bucuresti 

•• , .':.:, : "< :? . , 1 _: :4iIt--

Ca urmare a l10tificarii adresate de S.C. NEW GENIAL INTERNATIONAL 
S.R.L. cu sediUi in Bu.curesti!t sector -1, 50s. Pipera nr. 48, et. 2, cam.20 inregistrata la 
A.RP.M. Bucuresti Cll Dr. 1142/95/05.03.2009 si a completarilor inregistrate cu nr. 
1534/26.03.2009 si nr. 1473/24.03.2009 

in unna analizarii documentelor transmise si a verificarii, 

in unna parcurgerii etapei de incadmre, 

in baza HGR nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului 


Mediului si a OUG nr. 19512005 privind protectia mediului, aprobata si modificata 
prin Legea nr. 26512006, modificata si completata de OUG nr. 11412007 si OUG 
nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art '13), urmeaza ca Planul 
Urbanistie Zonal- Locuinte colective si dotari complementare 80S. PanteHmon 
nr.266, sector 2, Bucuresti, sa fie supus procedurii de adoptare faTa aviz de mediu. 

.. Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 15.867 mp proprietate privata persoana 
juridica (conform Aviz de Urbanism nr. 2/4/21.01.20~.__ ,~mis de Primaria 
Municipiului Bucuresti - Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare 
Urbana). 

Obiectivul Iucrarii il constituie realizarea unui ansamblu de locuinte cu regim 
maxim de inaltime P+1 IE. 

Obiectivul propus de prezentul· PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata terenului va fi 
amenajata S1 intretinuta, iar parcajefe se vor amenaja conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare Ia utilizari interzise. 

AIee.a Lacut Morii, nr. 1. www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72.021430.66.77 
s~orul 6. cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75 

http:430.66.75
mailto:office@arpmb.ro
http:430.66.72.021430.66.77
http:www.arpmb.ro
http:2/4/21.01.20
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Avand in vedere opiniiIe exprimate de membrii Comitetului Special Constituit 
in cadrul sedintei din data de 19.03.2009 si in. absenta comentariilor din partea 
publicului ca urmare acelor 3 anunturi publice date de titular, PUZ-- Locui.nte 
colective si dotari complementare Sos.Pantelimon nr. 266, sector 2, Bucuresti, va 
fi suptis procedurii 'de adoptare fara aviz de tnediu. 

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in Q.9cumentatia de 
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei. . ' 

~,.~·t:4~ .3; ~.:i;1r~ '.-:,;'+'~' ~!. :.~ ... ;":, r.:~ i'!~',F, 1', 

. .' . 
; . DlRECTOREXECUTIV, SEF SERVICnJ AUTORIZARE SI 

; .~" . "' ~ . 

,Chi~: siirio~a Mtiiaela Sa~~~u' . CONTROLtrLiCONFORMA:RIi ~,
.' iDg.Ro~3ria c~~~gil(;' .,i' " ..'. 

~. 
~J/'"

.INT&kT, 
Ing. Roxana Costache 

~1yr' 
': ~ 

. . . ." 

• I • '. 

• 

, , "'\'"' .. 

..;' i' 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, 
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti 

www.arlLmb.ro 
E-mail:-offlCe@arpmb.r:g 

Tel: 021430.66.72,021430.66.77 
fax: 021430.66.75 
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ROMANIA 

ADMINISTRATIEI ~I INTERNELOR NESECRET'. 

Ex. 1 

Nr .1.026.185 

19.03.2009--- --. 
Directia Logisticd 

Cdtre 

S.C.-PANTELIMON RESIDENTIAL PARK S.R.L. 

Bucure~ti, $os. Pipera nr. 48, pavilion administrativ, camera 6, sector 2 


La adresa dumneavoastra referitoare la documentatia tehnica "Plan Urbanistic Zonal -
Ansamblu de locuinte ~i dotan complementare " - $05. Pantelimon nr. 266, sector 2, 
municipiul Bucure~ti, va comunicam avizul de principiu in confonnitate cu prevederile 
Legii nr: 350/2001 ~i precizarile aprobate prill Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor 
Publice ~i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Naponale, Serviciului Roman de 
Informapi ~i Ministerului de Interne nr.3422/1995. 
Prezentul aviz a fost eliberat ill baza Avizului de Urbanism nr. 2/4 din 21.01.2009 emlS 
~~-~-.. --- ,--,--.---.~ _ •• -_. ---,,-,"--~----.---~- ___ o,_••• _•••e_ •••'·- -~----.~____•. , 

d~P~~.ia MUnicipiului Bucure~ti 


~i este valabil numai insotit de planul de incadrare in zona vizat de noi spre neschimbare. 

Prezenta adresa nU'fse'lsubstituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legisla~aprivjnd 


regimul zonei de frontiera; regimul armeior, ID1lllitiilor, substantelor toxice periculoase; 

prevenirea ~i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare. 

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra. 


~ 
.. 
; 

NESECRET' 
.~~'I#:. 

TelefonlFax:3151 24ti,3 I I.08J)7 Fax: 313.13.76;312.44.21. 

e-mail:dl_secretariat@mai.gov.ro 


RO-Bucure~ti. str. Efone nr. 3 sector 5 

Red.: OlVL'Da cl. :OtvIJEx. 1 
D:\SA.PN"fy Documenh',AVIZE\Ar.'UL 2009IPantelimon RP.• puz Bue .• so•. Panteiimon, 1.026.18S.doc 

P"O" 1 rlin 1 

http:313.13.76;312.44.21
http:d~P~~.ia
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ROMANIA Ex. nr. /1 
. .~~:---- - A . . ­

::::SERVICIUL ROMAN-bE INFORMATII _______ _ 
U.M. 0362 BUCURE~TI 


Nr. 76.741 din 19.03.2009
...--

Cafre 

S.C. "NEW GENIAL INTERNATIONAL" S.R.L. 

- Bucure~ti, ~OS. Pipera, nr. 48, et. 2, cam. 20"... ,: 

La solieitarea dumneavoastni, inregistrata la Serviehd Roman de 

Informatii eu nr. 76.741 din 05.03.2009, referitoare la realizarea investitiei 

"Ansamblu rezidential, eomercial ~i de servicii", 'in amplasamentuJ din 

munieiplul Bueure~ti, ~os. Pantelimon, nr. 266, nr. eadastrale 1630/19/2, 

1630119/3, sectorul 2, potrivit datelor ~i duratei de valabilitate prevazute in 

Certifieatul de Urbanism ill. 28/5"~:.din J.4.0 L2008, elibenit de Primaria 
-,-------~~•• -~~--- -.:~~~""" '<'~' ~"" < -,-- , -

Sectorului 2, va comunicam ea, in eonformitate eli prevederile art. ~ 0, lit. He" 

din Legea ill. 5011991 privind autorizarea'ex-;'~utarii lucrarilor de 

construe/ii, republicata, cu modifiearile ~i completarile ulterioare, pre cum ~i 

ale Ordinului comun al ministrului Luerarilor Publice ~i Amenajari i 

Teritoriului, ministrului Apararii Nationale, ministrului Administratiei ~i 

Intemelor ~i directorului Servieiului Roman de Informatii ill. 422111995, s-a 

avizat favorabil doeumentatia depusa de dumneavoastra. 

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de 

institutia noastra. 

Va restituim alaturat documentatia. 

TATII, 
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ROMANIA 
MINISTERUL AP.ARARII NATIONALE 

-- Statui Major General -­
Nr.0/489 

din t9 .03.2009 
B u cu r e !? tT 

NESECRET 
Exemplar nr. 1 

Cat r e, 
S.C. "NEW GENIAL INTERNATIONAL" S.R.L. 

BUCURE~TI 
AVIZ NR. D/489 

La C.U. nr. 28/5 "P" din 14.01.2008: 
in baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea 

teritoriului ~i urbanismul cu modificarile ~i completarile ulterioare !?i a Ordinului Com un 
al M.L.P.A.T., M.I., S.R.1. lji M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statui Major General avizeaza 
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafata de 15.867,00 mp, 
situaLTn intravUaoul-municipiului Bucureljti r ~os. Pantelimon, nr. 266, sector 2, nr..cad. 
6512, conform documentatiei de urbanism trimise, in vederea realizarii "Construire 
ansamblu rezidential, comercial ~i de servicii". 

*Avizul esta. conditionat de: 
-- raspeetaraa eu stricte~e a· Jimitelor· amplasamentului, propusa \>i 

stipulate in Planlja cu reglementari urbanistice, scara 1:500, precum §i a zonelor 
functionale precizate In documentatie; 

-- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor ·militare, a terenurilor, 
constructiilor sau instalatii1or, de orice fel,' aflate In administrarea Ministerului 
Apararii Nationale. 

* Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire. 

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului ~i 
raspunderea juridica lji materiala a beneficiarului. 

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea obtinerii 
autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.) 
pentru obiectivul de investi1ii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, In conformitate 
cu prevederile H.G. nr. 62 din 07.02.1996. 

;-(7
1/ 

IUTARE 02515"D" BUCURE~TI 

1 dill I 



,. , -Pn-maria MLinicipiului Bucur~ti ~ 

I 
• ~~, 

-o~ 

SMC certilicallSO 9001 : 200QDireqia Generala de Dezvoltare, 
oJ Investi~i §i Planiticare Urbana 

8-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. 8ucureliti. Rom1inia 

Tel.: 305 55 88; tel. central:!: 3055500 int. 1134; fax: 3055588 


SM!.! certiIicaIIS014001 : 2004http://www.bucurestl-grimaria.ro 

Directia Urbanism ,i Amenajarea Teritoriului• 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 823058/~0D9.-_. 

AVIZUL COM1SIEI DE COORDONARE 
F AZA DOCUMENTA TIl DE URBANISM 

Din P.V. nr. 15/24.04.2009 al sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 15. SC WESTFOURTH ARCHITECTURES SA cu sediulldomiciliul in 
Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu nr. 4 - 8, prezinta spre avizare doeumentatia de 
precoordonarea P.U.Z. - ului <SOS. PANTELIMON NR. 266 SECTOR 2, 
BUCURESTf', impreuna eu avizele serise ale intreprinderilor edilitare. In eonformitate 
ell Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punet de 
vedere al retelelor edilitare planul de preeoordonare mentionat mai sus eu eonditiile: 

- devierea retelelor rle apa si canalizare, existente pe amplasament, se va face pe 
baza unui proiect tehnic aprobat de eatre SC Apa Nova Bucuresti; 

- devierea retelei electrice, existenta pe amplasament, se va realiza in ba~a unui 
proiect tehnic avizat de cate SC Electrica SDB; , 

- devierea retelei de gaze, existenta pe' amplasament, se va realiza in baza unui 
proiect tehnic avizat de cate SC Distrigaz Sud; 

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va ob~ine avizul CTUAT N PMB; 
- se vor respecta eonditiile impuse prin avizele anexa la doeumentatie; 
- se va respecta pIa nul de precoordonare anexat avizului. 

PRE~EDINTE COMISIE, iRHITECT ~EF AL 

MUNICIPIULU~ BUCURE~TI ., 
GHEORGHPl\;':j,pATRA~CU~ 

SECRE'fAR COMISIE, REPRE~;~TANT 
DUATj'COMISIE, 

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREiiAHARESCU 

FPS-2.3.2.6-02/1 

http:http://www.bucurestl-grimaria.ro
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Primaria Municipiului Buc;...r~ti 


Directia Generala Infrastnlcturii
, 
'Ii Servicii Publice 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania 
Tel/fax: 305 55 35; tel.centrala: 305 55 00, int 1252 

http://www.bucuresti-grimaria.ro 

~····III
UKAS : 
~~...... 


SMC certlftcallSO 9001 : 2000 

SMM certlftcallS014l101 ; 2004 

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei ~loJ'fl 
Nr... m~Q..... ./.JF: ~.~. ~1~_~ · 
mar0547 

Catre 

~ 
S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURES S.A. 

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.03.2009 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, «P.U.Z. - privind construirea unui ansamblu rezidential, 
comercial ~i de servicii, pe terenul proprietate particulara situat in ~os. 

Pantelimon nr. 266 », conform planului anexat, cu asigurarea unui numar de 
locuri de parcare In incinta ill conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 . 

Pentru avizul comisiei Yeti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

DIRECTOR EXECUTIV 

http:http://www.bucuresti-grimaria.ro
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