HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanlst|c Zonal
STR. JANDARMERIEI, NR. 2, SECTOR 1

: Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Raportul de specialitate aI Dlrectlel Urbanlsm §|
Amenajarea Teritoriului; I ,

. Vazand raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avvul Comisiei Juridice si de D|SC|p||na d|n cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

~ Luand in considerare documentele obtinute de la :
- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - PMB:
Aviz de urbanism nr. 20/3/24.06.2009/R/05.05.2010 (aviz si plansa — 2
exemplare)
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 37/2010

- Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Adresa nr.

4029/ -..)29/08 03.2010
- Cornisia de coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 892037/19.02.2010
. Comisia Tehnica de Circulatie -~ PMB: Acord de principiu nr.

“8’56?@1/1 1960/04.09.2009

S ;qmqrerul Apararii  Nationale - Statul Major General: Aviz nr.
D/1%8/o7 07.2010
Se\r Jiciul Roman de Informati - U.M. 0362 Bucuresti: Aviz nr.

_6();’2‘_’1?/01 .07.2010 _
- Mihisterul Administratiei si Internelor : Aviz nr. 1.111.542/1/01.07. 2010

- Prima-ia Municipiului Bucuresti — DUAT: Aviz de oportunitate nr '

32/ A “04.2010
- "jr'mana Sectorului 1; Certificat de Urbanism nr. 217/4/J/3709/18 03.2010

.7 Tinand seama de prevederile:
Legn nr. 50/1991 prlvmd autorlzarea executarii Iucra lIOI' de constructu

22 Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §| urbanismul, cu
mod:ﬁcanle 3i completarile ulterioare;

" HG 'ar. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulw General de
’ﬁ ism, republlcata cu maodificarile si completanle*u!ﬁerloare

; — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr.
'1 14 2000 cu modificarile si completarile ulterioare

. Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia

Intemelul prevederilor art. 36 alin. 2, lit ¢, art. 35 alin. 5, lit. C§I art. 45
L " Ilt e dm Legea admlnlstratlel publlce locale nr. 215 /2001, republicata,



http:1.111.542/1101.07

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPI\ULUI BUCU&REsn S
HOTARAsTE

; :éArt 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal “STR. JANDARMERIEI,
NR: 2. SECTOR 1” — pentru o suprafata de teren S=7060,00 mp — teren
propnetate persoana juridical
Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000,

amplﬁéamentul se incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta Zona A4 —
zonz ._,ctlvutatllor productive — sere

'iiindwatorl urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric
= 9:Hmax=9,00
ond;t ii de construire aprobate:
A Eunctiuni: locuinte s
T -’{ndicatmi urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2,5; RmaxH=25+P+5E

*g\rt 2 Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu
da d eptui la congiruire.

: ‘;A,_,.rt 3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
f‘»"-fil\,e antericr aprobate.

; it. 4 Perivada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
) 5(cinci) ani .

Art. 5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Gengr al Mumc:plulm Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile
prezsn*en hotarari

T R R T L T e e e

TEmRRTEL ‘;f
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. ‘Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinfa ... a Consiliului General al
Mumc}plulu: Bucuresti din data de ..

EDINTE DE' SEDINTA SECRETAR GENERAL
" AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA




" RAPORT DE CONSTATARE
privind verificarea proiectului de hotarare a CGMB

~ 1.: Obiect: proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str.
Jandarmeriel, nr. 2, sector 1
‘- 2.+ Initiator: Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana — Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului
3.. Cadru legal: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
construct 1, cu modificarile si completirile ulterioare;
, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare;
<+ Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanmn modificatd si completati;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269/21.12.2000, cu
modificarile si completirile ulterioare
Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publici;
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
mndlhcdniz si completarile ulterioare
4./ Documente existente la dosar
"% Expunere de motive a PG
..~ Raport de specialitate al directiei de specialitate (initiatorul)
#/"% Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - PMB:
Aviz de nrbamsm nr. 20/3/24.06.2009/R/05.05.2010 (aviz si plansa — 2 exemplare)
" Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului: Aviz nr. 37/2010
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Adresa nr.
4029/’329@8 03.2010
+"' ", Comisia de coordonare Lucrari Edilitare 2 PMB: Aviz nr. 892037/19.02.2010
" Comisia Tehnica de Circulatie — PMB: Acord de principiu- nr.
8568611 1‘)60/04 09.2009
Ministerul Aparirii Nationale — Statul Major General Aviz nr. D/1108/07.07.2010
Serviciul Romén de Informatii - U.M. 0362 Bucuresti: Aviz nr. 60.219/01.07.2010
Ministerul Administratiei si Internelor : Aviz nr. 1.111.542/1/01.07. 2010
. wiw Primaria Municipiului Bucuresti — DUAT: Aviz de oportunitate nr. 32/14.04.2010
"7 Primaria Sectorului 1: Certificat de Urbanism nr. 217/4/J/3709/18.03.2010
“ % Centrul de Planificare Urbana si Metropolitana Bucuresti - Aviz tehnic de
consultanta preliminara de circulatie nr. 206/CPUMB/24.04.2009
“..i  Anunt publicitate — DATJ
N Declaratie pe propria raspundere SC VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER
SA "Wk
. Extras de carte funciara (nr. 30456 pt adresa str. Jandarmeriei nr. 2 sect. 1)
Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara 1:2000
R Aspecte juridice semnalate:
"~ Nu am constatat probleme deosebite

‘:.:!,'

LR

* Chasilier juridic Data 23,09 , €010
...Gheorghe Bojoiu -

Uy



PRIMARIA MUN]CIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General =~

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. JANDARMERIEINR. 2, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitéti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .
Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se
incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta Zona A4 — zona activitatilor productive - sere .
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric=9; Hmax=9,00 m.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=50%, CUTmax =2,5; RmaxH =2S+P+5E.

S - - R < apen B eawge

Planul Urbanistic Zonal, avind Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului- si
Urbanism-CTATU-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ st art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

GENERAL,

MIRCEA OPRESCU
\A * \\

Splaiut Independentei nr. 281-293, cod p0§t‘||! 042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.:
http/Aww . pmib.ro

e e - [P . e DI
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ff“PRIMARIA_MUNICIPIULUI BUCURESTI

~ Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si
Planlf icare Urbana
Diregtia U_[banism Si ﬁmenaiarea Teritoriului

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. JANDARMERIEI NR. 2, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legit nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate i a
regulamentelor aferente acestora .

’ Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se
incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta Zona A4 — zona activitatilor productive - sere .
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric=9; Hmax=9,00 m.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=50%, CUTmax =2,5; RmaxH =2S+P+5E.

" Planul Urbanistic Zonal, ‘avand Avizul C0m151e1 Tehmce de Amenajarea Tentonulm si
Urbanism-CTATU-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti .

Certificam faptul cd documentatia prezentati spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 20/3/24.06.2009/R/05.05.2010.

Arhitect $ef“alig;~gpicipiului Bucuresti,

arssmsr—

Splaiut Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel:
hitp:/Avww.pmb.ro
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V,.__PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

[ B o o mn e

Dlrectla Generala de Dezvoltare, Investitii si
Planificare Urban

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 908780/05.05.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 20/3/24.06.2009/R/05.05.2010
PUZ ~ STR. JANDARMERIEI NR. 2, SECTOR 1
Prezentul Aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 32/14.04.2010 si inlocuieste Avizul de urbanism
nr. 20/3/24.06.2009, urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr. 242/2009 privind aprobarea O.G.
nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

BENEFICIAR: SC VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER SRL

ELABORATOR: SCPZP ARHITECTURA SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: $=7060,00 mp teren proprietate persoana juridica;

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul este situat in Zona de Nord a Municipiului Bucuresti, avand ca
repere urbane str. Jandarmeriei-Padurea Baneasa-D.N. 1, sector 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti — Zona A4 — zona activitatilor productive - sere .
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric=9; Hmax=9,00 m.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=50%, CUTmax =2,5; RmaxH =2S+P+5E.

CIRCULATIY, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucriri edilitare -PMB, Aviz de la
Agentia Regional pentru Proteciia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Regionale si Locuintei, Avizul Comun (SR],
Ministerul Apararii, M.A.I), Aviz de la Comisia Tehnic# de Circulatie - PMB, Aviz Oficiul de Cadastru al Municipiului Bucuresti, alte
avize conform legislatiei In vigoare .

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte Funciara la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost

. informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B,, si ca acesta isi asuma orice

consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora .
* Avizele si acordurile obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 20/3/24.06.2009 isi mentin valabilitatea, intrucat reglementarile
urbanistice cuprinse in prezentul Aviz sunt neschimbate.

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, elaberatorul
documentatiei de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeazi prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 {cinci) ani §i poate fi

folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciy, Refe{ent

ing, loana Balaurea . ing. Victor Mﬁ
L P : -
' ARHITECY SEF AL MUNICIP,gLL‘qVI] BUCURESTI
e {;s-jrg(;; e .

ARH. GHEORGX’%

FPS§-21-0177

Splaiul Independentei . 201-293, cod postal 080042, sector 6, Bucurest, Roménia {\“{; & =%
Tel: g § J V
B P 3 UKAS
hittp: /A, prnb.ro ¥y ¥ &:s‘ﬁ“i';i R
o ) )
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Limita terenului care a generat PUZ/ limita zonei studlate _M e

Aliniere

1l

NCTIUNI
L L3a - Zona locuinte colective si activitati
conexe, spatiu verde interstitial

Padure

Spatiu verde si alei pietonale in cadrul incintei

RCULATII

Circulat carosabile P> Acces ato parcare subterana

Circulatii pietonale / trotuare D Acces pietonal

Profile stradale propuse si
mentinute prin PUZ avizat
CTU-AT nr 41/1/14 din 03.10.07

jeﬁa ZPARHTECTLRA

—

tant de Specialitate] Specialty Designer Pachet | Pack

\UL MITACHE PFA documentatie

Project number;

BANISM - | P228 | 2008
UZ str. Jandarmeriei nr 2, sector 1

EGLEMENTARI URBAN REGULATION
RBANISTICE

'Proiect | Project Leader Date:

B. PAUL MITACHE 2009 06 22
lectant | Designer .

H. VERONICA TUDOR / e
emit | Designer

B. CRISTINA ANA 77 L

whitectura | brezolanu 23-25 | J40 | 3442|2003 | CUf RO15333810 | ROSSRZBRO000060003142398 | Ruiffeisen Bunk SMB | tel +40 (0)21311 11 51 | contact@pap.ro www.pzp.ro
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $! TURISMULUI ,
Directia Generald Dezvoltare N 16/65 /‘/6'19,7/ oJ. af 2010

Teritoriald

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr, 38 , seclor 1
Telefon/fax : 0372,114.515

Catre,

S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
Str. lon Otetelesanu nr. 2, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 37/ 2010

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte - str. JANDARMERIEI nr. 2, sector 1, Bucuregti”

Elaborator: S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
Beneficiar: §.C. VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
- modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului
emite urmétorul '

AVIZ

~privind documentatia

i

Tnainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul In care au fost
preluate In documentatie conditiile impuse prin avize.

1



- CONDITII:

1. Indicatori urbanistici:

POT max. = 50 %,

CUTmax.= 2,5 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h =2S + P + 5E

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor gi veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse In documentatia prezentata

pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSU_ Vo,
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ANP AGENTI AN ATIONAL;E& PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 4029/329/08.03.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Locuinte
Amplasament: strada Jandarmeriei nr. 2, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. VOLUTHEMA PROPERTY
DEVELOPER S.A. cu sediul in Bucuresti, sect. 4, str. Splaiul Unirii nr. 16,
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 4029/329/03.09.2009 si a completarilor
ulterioare inregistrate cu nr. 4346/29.09.°09; nr. 257/19.01.710 si nr. 846/25.02.°10

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Mini%erului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 459/2005 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata
si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr.
114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr: 1076/2004 (art. 13),
Planul Urbanistic Zonal Locuinte - strada Jandarmeriei nr. 2, sector 1, Bucuresti,
nu necesita evalnare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a suprafetei de 7060 mp (7.107, 42 mp din masuratorile
cadastrale, conf. Certificatului de Urbanism nr. 2845/34/J/25813 din 26.08.2008
emis de Primaria Sectorului 1).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de
locuinte avand regimul maxim de inaltime 2S+P+5E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Morii, nr, 1, www.arpmb.rg Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb ro Fax: 021 430.66.75


mailto:office@atpmb.ro
http:430.66.77
http:www.ammb.ro
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Suprafata de spatu verzl in procent de minim 30 % dm suprafata terenului
generator, va fi amenajata si intretinuta, = = -

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetulni Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 21.01.2010;

-  lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
i i CONTROLUL CONFORMARII,
ing. Roxana Costache

g

INTOCMIT,
ing. Laurentil;ﬁmstantinescu
e

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www. armpmb.to Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75
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' e - Dlrectla‘GeneraIa de Dezvoltare,
| Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 09; tel. centrala: 305 55 00 int. 1120, fax: 305 55 57
hitp://iwww .bucuresti-primaria.ro

SMM certricat ISO13001  ¢Od

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 892037/19.02.2010

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIL DI URBANISA
Din P.V.nr. 6/19.02.2010 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 10. SC PZP ARHITECTURA SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str. Brezoianu nr. 23-25 prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PU.Z. — ului ,,STR. JANDARMERIEI NR.2, SECTOR 1, BUCURESTT",
impreund cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se-avizeaza favorabil din punct
de vedere al retelclor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
" -'se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

\ PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
ALEXANDRU B GHEORGHE|PATRASCU

17

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-COMISIE
Yng. ec. DRUI\/fN CONSTANTIN ing. ANDREI 4AHARESCU

&M‘ FPS-2.3.2.6-02/2



http:http://wNw.bucuresti-primaria.ro

‘\t U-Qg,

Darect:a'eenerala Infrastructura

si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
. Telifax: 305 55 35; tel.centraid : 305 §5 00, int. 1252
! 1 : hﬁp:/lwww.bucuresti-prknaria.ro

Dlrmch Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatie
Nr. 11960 / ........................ 856861

Y Sept0338

Catre
S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.

1 4

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 03.09.2009 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.Z. imobil de locuinte, situat pe-str. Jandarmeriei nr. 2, sector 17,
conform avizului de urbanism nr.20/3/24.06.2009 eliberat de D.U.A.T. si planului

anexat, cu asigurarea unui numir de locuri de parcare In mcmté in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la unnétoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV
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NESECRET

: R 0 M A N IA- o
MINISTERUL APARARII NATIONALE Exemplar nr. 1
Statul Major General

Nr. D/1108
¢$.07.2010

Bucuresti

Catre,

S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
BUCURESTI

AVIZ NR. D/1108

La C.U. nr. 217/4/J/3709 din 18.03.2010;

In baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile si completérile ulterioare si a Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M.I, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major General
avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de
7.060,00 mp, situat in intravilanul municipiului Bucuregti, str. Jandarmeriei
nr. 2, sectorul 1, in vederea realizérii obiectivului ,,Construire imobil de locuinte
cu un regim de Iindltime 2S+P+5E”. Beneficiar: S.C. VOLUTHEMA
PROPERTY DEVELOPER S.A.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului, zonelor functionale si

naltimii maxime a constructiei prevazute in documentatie;
, - neafectarea, sub nicio forma3, a activitétilor m111tare terenurilor, constructiilor
sau mstalatulor de orice fel, aflate in administrarea Mmlsterulul Apararii
Nationale. ~

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine atit anularea
avizului, cit si rispunderea juridici a beneficiarului.

De asemenea, va informam asupra faptului cd, o unitate de aviatie a M.Ap.N.
dispusi 1n apropierea obiectivului de investitii care face obiectul prezentului P.U.Z.,
executd activitati aeronautice zilnic, timp de 24 de ore, dupd un program aleatoriu.
Astfel, dupd realizarea obiectivului de investitii, M.Ap.N. nu va fi riaspunzitor de
zgomotul (perturbatiile, vibratiile sonore) produse ca urmare a activitatii de zbor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd ne transmiteti documentatia tehnica
( D.T.A.C.) aferenta obiectivului de investitii, conform prevederilor H.G. nr. 62/1996.

TII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

1dinl
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“ﬁSERV’YVICIUL ROMAN DE INFORMATII - -~

- U.M. 0362 BUCURESTI
'Nr. 60.219 din 01.07.2010

Catre

S.C.,,PZP ARHITECTURA” S.R.L.
- Bucuresti, , sector 1 -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la Serviciul Romén de
Informatit cu nr. 60.219 din 10.06.2010, referitoare la “Plan Urbanistic
Zonal” pentru amplasamentul -din municipiul Bucuresti, str. Jandarmeriei nr.
2, sector 1, beneficiar S.C. ,VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER”
S.A., potrivit datelor si duratei de valabilitate prevazute in Certificatul de
Urbanism nr. 217/4/J/3709 din 18:03.2010;eliberat de Priméria Sectorului 1, va
comunicim c3, in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Dupid obtinerea certificatului de urbanism in vederea eliberari
autorizatiei de construire, institutia noastrd va elibera un nou aviz de
specialitate.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de
institutia noastra.

Va restituim alaturat documentatia.




NESECRET
Ex. 1

Nr.1.111.542/1
01.07.2010

Directia Logisticd

Cdtre

S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
Bucuresti, str. Otetelesanu nr. 2, sector 1

La adresa dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnic ,,Plan Urbanistic Zonal —
Imobil de locuinte cu regim de inadltime 2S+P+5SE ” — str. Jandarmeriei nr. 2, sector 1,
municipiul Bucuresti, beneficiar: S.C. VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER S.A.,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizérile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrérilor Publice §i Amenajirii Teritoriului, Ministerului Apéararii
Nationale, Serviciului Roméan de Informatii si Ministerului Administratiei si Internelor
nr.3422/1995, va comunicdm avizul de principiu, cu respectarea urmatoarei conditii:

- indltimea cladirii ce se va construi sd nu depédseascd 22 m.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 217/4/J/3709 din
18.03.2010 emis de Primiria Sectorului 1 Bucuresti si este valabil numai insotit de planul
de incadrare in zoni vizat de noi spre neschimbare.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislafia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon/Fax:3151248;311.08.07 Fax:312.44.21.
e-mail:patrimoniu.di@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Red,:OM/Dact..OM/Ex. 1
DASAPIMY Documents\AVIZE\VANUL 2010\PZP Arhitectura, puz Buc,, str. Jandarmeriet, 1.111.542-1.doc
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PREMAREA MUNHCEPHULUU BUCUREST!

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si
Plann“ icare Urbana
Directia Urbanism si Amenggrea Teritoriului

Nr. 905121/14.04.2010

OBA
I’Rl\l R GEN RAL,
Prol. Dr. Sc n Mirgén OPRESCU

Avand in vedere solicitaren SC VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER SRL in e~ de  beneficiar, SC 'Z
ARHITECTURA SRL in calitate de proicctant, dezbaterile CTATU-PMB din duta de 24.06.2009 si  Certificatul de urbanism
ar. 217/4/3/3709/18.03.2010 cliberat de Primaria Sectorului 1, se emite prezentul aviz in vederea elabordrii documentatici:

__/—
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 32/14.04.2010

PUZ - STR. JANDARMERIEI NR. 2, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ : O suprafafd de teren S=7060,00 mp teren proprictate persoana juridica. situat in
Zona de Nord a Municipiului Bucuresti, avand ca repere urbane str. Jandarmeriei-Padurea Bancasa-D.N. 1, sector 1.

PREVEDERI! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti — Zona A4 — zona activitatilor productive - scre .
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric=9; Hmax=9,00 m.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARH URBANISTICE PROPUSE:
Functiunl propuse : locuinte .
Indicatori urbanistici propusi: POTmax=50%, CUTmax =2,5; RmaxH =28+P+5E.

CONDITIONAR! DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUFUS AVIZARIL:

. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:
*»  Planul de rc;,icmcnti’m urbanistice §i de regim juridic ol terenurilor va i intacmit in mod ebligatoriu pe suport mpo—c.xdastm} vizat.de Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti si anexat la documentatia de urbanism,
¢ Reglementarea circulntiilor §i a echipiirii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate,
»  Circulaia terenurilor va fi reprezeniatd pe planu! de reglementiri, elementele analitice vor fi incluse in bilanpul teritorial. -«
e  Bilanjul teritorial va cuprinde datele referitoare 1a existent, propus gi efect, in UM 5i %.

CATEGORIA CATEGORILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARI $1 EVENTUALE SERVITUTI:

- Hmax. se va exprima in metri si niveluri;

- reglementaren Coeficientutui de Utilizare ol Terenului maxim propus va respecta prevederile legale in vigoare;

- replementarea spatitlor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

- parcarea 5i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Nermele privind asigurarea numirulsi minim de
tocuri de parcare pentru noile construcyii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unet corecte functiondr o
ariesclor de circulaie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

w
L

REGLEMENTARI OBLIGATORII S DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarca uiilitgfitor prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare.

ot
b

-

8 »

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRIL PUZ, CARE isi I’;\STREAZS' VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARII $1 APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARL PARAMETRILOR RELEVANTL:

a———

NOTA: Precentul Aviz este eliberat in temeind LEGH nr. 2422009 privimd ap: -Jbarea O.G. nr. 272008 pentru modificarea §i completarea Legii nr,

- -356/2001 privind amengjurea teritorinlud §i urbandsnud si reprecinti punctul de vedere al structurii de specialitate din PAIB. Solufia urbanisticd poure
suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare 5 aprobare a PUZ, Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competengei stabilite
prin lege.

Sef serviciu, Intocmil,
ing. foapa Baluurea ing. Vicfor Mancn

Spiaiut todependenel nr. 281-283, cod postal 060042, secior 6, Bucurest, Romanta
Tet

hitpiwwwe. pmb.ro .'Z"":"}.s
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: CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUL BUCURESTI T
PaPY CENTRUL DE PLANIFICARE URBANA sx METROPOLITANA BUCURESTI |

No. 2066 / CPUMB / 24.04.2009

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 100 / 24.04.2009
Categoria A2 - “zoni urbani”, tip 4 - analizi proespectivii de trafic

Solicitant: PZP ARHITECTURA
Bucuresti, sector 1, Strada lon Otetelesanu nr. 2, Etaj 2

Spre stiinti: PRIMARIA SECTORULUI 1 AL MUNICIPFULUI BUCURESTI
Directia de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Mantanr. 7 - 9

Amplasament: Bucuregti, sector 1, Strada Jandarmeriei nr. 2 §i 2A.

1. Situatia existenti

Parcelele cu adresele postale Bucuresti, sector 1, Strada Jandarmeriei nr. 2 si 2A, care fac obiectul
prezentului Aviz tehnic de consultant preliminari de c:rculape, delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale
anexate cererii adresate Centrului de Planificare Urband i Metropolitand Bucuresti, sunt delimitate de
Strada Jandarmeriei la partea sud — estici §i de aleile de acces perimetrale acesteia; arterele de circulatie la
care raportim analiza de trafic solicitatii prezinti urméitoarele caracteristici:

Strada Jandarmeriei este o arteri de circulatie, componenti a sistemului de deservire locali, de
categoria a Ill-a §i are un prospect adiacent terenului analizat de 16,00m; prospectul arterei este compus
din carosabil de 7,00m si trotuare de 1,50m; fntre trotuar i limita de proprietate a terenului in discutie este
un un spatiu verde de 1,00m, iar adiacent proprietifilor cu numere pogtale impare este un spatiu verde de
5,00m;

Aleea de acces la proprietifi situati la partea sud - vesticd a terenului in discutie are un prospect
nemodernizat §i nesistematizat de circa 5,00m latime;

Aleea de acces la proprietiti situatd la partea nord - vestici a terenului in discufie are un prospect
nemodemizat §i nesistematizat de circa 3,50m latime;

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Municipiului
Bucuresti, aprobate prin Hotirdrea Consiliului General al Municipinlui Bucuresti H.C.G.M.B. ur.
269/2000 incadreazi terenul cu adresa postald Bucuregti, sector 1, Strada Jandarmeriei or. 2 si 24, delimitat
conform planurilor topo-cadastrale anexate cererii adresate Centrului de Planificare Urbana si Metropolitanid
Bucuresti, in Unitatea Teritoriald de Referin{i “ A4 — zona de activiti{i productive - sere”,

e Planul Urbanistic Zonal “P.U.Z. ~ Jandarmeriei 1 — 3A, Sector 1 — Municipiul Bucuresti”, aprobat
prin Hotiirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr. 8/28.01.2009.
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a5 'f,j,3 Prevederl generale si detalii de reglementa re -

e Prin reglementirile PUG / PUZ sunt apmbate caractensttcnle s;stemulua de cxrculatxe obiectivele in paherut
strategiei de dezvoltare urbani, precum si corelare/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in
scopul fluidizarii traficului urban i a unei corecte deserviri a orasului, n acord cu structura spatial -
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementirile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate previd urmitoarele:

- incadrarea Strizii Jandarmeriei in sistemul secundar de circulatie, de categoria a ll-a, componenti
cu functiunea de tronson al Drumului Expres §i va avea un prospect de 30,00m litime; prospectul
propus va fi compus dintr-un carosabil de 16,00m (céte doua benzi de circulatie pe sens de cate 4,00m, spatm
verde central, separator al sensurilor de circulatie de 4,00m si trotuare de 3,00m litime fiecare, separate prin
zone verzi de aliniament de 2,00m. Dezvoltarea carosabilului propus se va realiza cétre ambele limite de
proprietate.

- Realizarea la partea sud - vestici a parcelei analizate a unei artere de circulatie, componenti a
sistemului de deservire locali, de categoria a Ill-a, de 10,00m litime; prospectul arterei va fi compus
din carosabil de 7,00m si trotuare de cite 1,50m litime fiecare. Dezvoltarea prospectului arterei propuse se
va realiza cu mentinerea axului longitudinal al arterei de circulatie cétre pfoprietiitile adiacente;

- Realizarea la partea nord - vestici a parcelei analizate a unei artere de circulatie, componentii a
sistemului de deservire locali, de categoria a Ill-a, de 10,00m litime; prospectul arterei va fi compus
din carosabil de 7,00m si trotuare de cite 1,50m latime fiecare. Dezvoltarea prospectului arterei propuse se
va realiza cu mentinerea axului longitudinal al arterei de circulatie citre proprietatile adiacente.

4. Concluzii si recomandari

o Prevederile de sistematizare si modernizare a circulatiei cuprinse in documentatiile de urbanism
aprobate, afecteazi partial terenul cu adresa postalid Bucuresti, sector 1, Strada Jandarmeriei nr. 2 si
2A delimitat/marcat conform planurilor topo-cadastrale anexate cererii adresate Centrului de Planificare
Urbani §i Metropolitand Bucuregti.

in vederea realizirii prospectului Strizii Jandarmeriei, este necesarii rezervarea unei suprafete de
teren delimitati de un segment de dreaptii situat la minim 13,00m fati de bordura existenti adiacenti
proprietitilor cu numere postale pare, pe toati litimea terenului, ciitre interiorul acestuia;

« Intrucit teritoriul de referints in care este sitnats parcela in discutie are numai reglementiri de ordin general
aprobate prin PUG / RLU, iar Planurile Urbanistice Zonale mentionate nu prezintd reglementiri de
dezvoltare urban3 pentru parcela analizati, este necesari elaborarea unei documentatii tehnice de palier
Plan Urbanistic Zonal.

Documentatia va cuprinde reglementiri pentru intreg teritoriul de referint3 in care este situat terenul analizat,
structurarea spatial-compozitionald / reconfigurarea functionald a acestuia, precum si rezervarea suprafetelor
necesare dezvoltarii tramei stradale principale. Prin aceastd documentatie se vor stabili reglementiri de
amplasare / aliniere, cai de circulatie, accese carosabile §i pietonale, spatii plantate, conditii de echipare
edilitard, etc. v

Caracteristicile componentelor functionale ale prospectelor arterelor de circulatie existente sau propuse
(carosabil, trotuare gi spatii verzi de aliniament), vor putea fi precizate numai dupi aprobarea documentatiei
complexe de palier PUZ, in Consiliul General al Municipiulni Bucuresti.

Documentatia PUZ va fi intocmitd de catre firme specializate, abilitate pentru aceasti categorie de lucriri de
urbanism §i amenajarea teritoriului, §i, va urma procedura de avizare / aprobare conform legislatiei in
vigoare.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminard a CPUMB, au un caracter
informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiunilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publicid, conferm HCGMB nr. 136 din 30.05.200; informatiile sunt
necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu
legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanti preliminari, nu inlocuieste avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie a Primiriei Municipiului Bucuresti §i nici Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului a Primiriei Municipiului Bucuresti.

3



e Informaiii suplimentare s¢ pot obtine de la directiile §i serviciile de urbanism ale Primiriei Municipiului
Bucuresti s ale Primdiriei Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti.

e Municipiul Bucuresti este un oras dinamic din punct de vedere al dezvoltarii urbanistice. Ca urmare, datcle

continute in prezentul aviz se pot modifica in functie de strategia de dezvoltare a orasului raportati la noile
cerinie europene.

CENTRUL DE PLANIFICARE URBANA $I METROPOLITANA BUCUREST!'

p. DIRECTOR

. SECTIA CIRCULATIE,
INFRASTRUCTURA

MUNICIPALA SI METROPOLITANA

Ing. Elena. BOGHINA - Sef, Sectie

2
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Sy RESPONSABIL LUCRARE,
4
Srrah F Ing. Claudia MIHATLA

' Carsiliul General al Mimicipiuhii Buaxegti - Centrul de Planificare Urban3 sgMetropolitand Buoregi; Cad Fiscal 4631730

Adresa: Strada Academiei, 3-5, Sector 3, Cad Postal: 030011, Bucuregti, Roménia
Tel/Fact4021-3 134768 Teb+4021-3155399,+4021-3 145495
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