PuNcTV L IL(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului n
suprafata de 337,30 mp situat in B-dul Hristo Botev nr. 15 A, sector 3, aflat in
patrimoniul Societatii Comerciale ,TITAN AL" S.A.

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Generale de Dezvoltare Investitii si Planificare
Urbana - Directia Evidenta Imobiliara i Cadastrald, Directia Investitii si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, referitor la documentatia prezentata de Societatea Comerciala
.TITAN AL" S.A. in vederea dobandirii certificatului de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor aflate in patrimoniul sau;

Vazand raportul Comisiei patrimoniu, al Comisiei economice, buget, finante si avizul
Comisigi juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere Criterile nr. 2665/1C/311/1992 privind stabilirea si evaluarea
terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat, modificate si
completate;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

bt oS taproba eliverarea certificatului de aisttare -a~dspluiv= despicprielate
exclusiva asupra terenului in suprafatd de 337,30 mp situat la adresa postala B-dul Hristo
Botev nr. 15A, sector 3, in favoarea Societatii Comerciale ,TITAN AL" S.A..

Art. 2 — Terenul prevazut la art. 1 se identifica conform planului cadastral scara 1:500
ce constituie anexa la prezenta hotarare.

Art. 3 - Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de...............
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI
TUDOR TOMA

Bucuresti,
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 B9; 305 55 90; 305 55 00 int. 11041
fax: 312 00 30

email: Eimar@bucuresti-primaria.rd
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SMC cerificat ISO 9001, 2000 SMM cartificat ISO14001 © 2004

Primaria Municipgiului Bucuresti

EXPUNERE * ‘DE MOTIVE

In raportul de specialitate comun al Diréctiei Giznerale de Dezvoltare , Investitii §i Planificare
Urbana-Directia Evidenta Imobiliara si Cadastra'a, Directia Investitii si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului  se precizeaza ca Societatea comerciala TITAN AL S.A. infiintata prin
Decizia nr.587/17.07.1991 a Primiriei Municipiului Bueuresti , ca urmare a reorganizarii Regiei autonome
de investitii si administratie locativd « Imobiliara »R.A.. a solicitat eliberarea certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenuriior necesare deafiigurarii obiectului de activitate.

Societatea comerciala a intocmit  documentatia in conformitate cu  Criteriile
nr.2665/1C/311/1992 modificate si coinpletate uun Criteriile nr.21541/8392NN/1998 privind
stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimihiul societatilor comerciale cu capital de stat,
aprobate de Ministerul Finantelor si de¢ Ministern! Lucrérilor Publice i Amenajarii Teritoriului,
documentatie ce a fost avizata de caire Directia de {Urbanism i Amenajarea Teritoriului din cadrul
PMB. si de catre Oficiul de Cadastru si Organizarea Teritoriului Bucuresti pentru terenul in
suprafatd de 337 mp situat la adresa postald Bdul: Hmto Botev nr.15A, sector 3-imobil cu destinatia
de sediu central.

In conformitate cu prevederile H.G.R. 1n+.107/31.01.2008 care modifica art.6 din H.G.R.
nr.834/1991. Societatea comerciala TITAN AL S5.A. a depus Raportul de evaluare al terenurilor
solicitate.

Tinand seama de raportul de specialitate comun al Directiei Generale de Dezvoltare,
[nvestitii si Planificare Urbani- Direciia Evidenii Tmobiliara si Cadastrala . Directia Investitii §i
Directia Urbanism i Amenajarcs  Teritoriului,  supunem dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti proiectul de hotirdre privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor in favearen 5. ""'.T.J AL S.A.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bivuiesn, He \ -u.s & +:4021 305 55 00; WW.DUCUrestu-prmaria.rg
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B-dul Reaina Eiisabeta 47, secier 5, Bucuresti, Romania
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SMM cenificat ISO14001 : 2004

Directia Evidenta Imakiliara si Cadastrala

Serviciul Evident3 Proprietati

Nr.14907/ ....29..12.2008

RAPORT ..DE. SFECIALITATE

Societatile comerciale cu capital de stat, En*ﬁmate potrivit Legii nr.15/1990 sub autoritatea
Consiliului General al Municipiului Bugasest, au reocedat la stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul lor, in conformitate cu -

-Hotérarea Guvernului Romaniei nr.834/1991, modificata prin Hotérarile Guvernului nr.170/1995,
nr.93/1997, nr.468/1998 , nr.540/2003. nr.1541/23.09.2004 $i nr.107/30.01.2008 ;

-Criteriile nr.2665/1¢/311/1992 modificate si compizinie prin Criteriile nr.21541/8392NN/1998 aprobate
de Ministerul Economiei si Finantelor si de Ministerui Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

in vederea dobdndirii certificatului J: atestare 24 d:eptului de proprietate asupra terenurilor din
patrimoniu.

Societatea comerciala « TITAN AL » 8:A. 2 (st infiintata prin Decizia nr.587/17.07.1991 a Primariei
o a. e F i . " i3 e e e L T R . .
Municipiului Bucuresti, ca urmare a reorganizarii Regiei autonome de investitii si administratie locativi
@ Imobtliara »R.A..

La nivelul societatii comerciale. rspzetand prevaderile legale, in baza Dispozitiei nr.1723/29.11.1994 a
Primarului General s-a constituit 0 cotiisic formaid din 5 membri care a procedat la Slablhlea si evaluarea

erenurilor din patrimoniul societdtii la data infisngarn scectzia,

Documentatia intocmitad conforns preveaseiics HoG.R. nr.834/1991 a fost avizata de catre Oficiul de
Cadastru i Organizarea Teritoriului §i de catre Direetia Jde Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i cuprinde 1
amplasament cu destinatia de sediu central al societitii comerciale, situat in Bucuresti la adresa postala
Bdul.Hristo Botev nr.15A, sector 3 cu ver=a b supralad ds 337 mp.

Societatea comerciald a depus don smentaiia privisd evaluarea terenului intocmita conform prevederilor
Hotararii Guvernului nr.107/30.01.20038.

Avénd in vedere cd documentele prezentare de sovietatea comerciald se incadreaza actelor normative in
vigoare , supunem aprobirii Consiliului Creneral a! N micipiului Bucuresti alaturatul proiect de hotarare
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privind acordarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor din patrimoniul de S.C.
«TITAN AL » S.A. pentru suprafata de 337 mp feien sjiuat la adresa postald Bdul.Hristo Botev nr.15A, sector 3.

DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI CADASTRALA,
Directorfixecutiv Adj.,
Veroujea HALIPA

DIRECTIA URBaNi3M S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Arbitect Sef ;_:! Capitalei,
Gheorghe PATRASCU

Intocmit:
Mihaela Linca
03.12.2008/2ex




Cabinet Persoani Fizica Autorizatd - Ing. Valerian MIHAI

Legitimatia nr.830 — evaluaror ANEVAR
Legitimatie nr. [390-1336/expert judiciar

3

Telefon mobil:  0723.500.796 Telefonffax 665.32 24
E-mail: mihat [FalEma i

RAPORT DE EVALUARE

EXTRAJUDICIAR

BENEFICIAR:
S.C. TITAN AL SA

EVALUATOR:
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Cabinet Persoand Fizicd Aurtorizaté - Ing. Valerian MIHAI

Legitimatia nr 830 — evaluator ANEVAR Telefon mobil:  0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
Legitimatie nr. 1 S90-1336/expert judiciar E-mail: mihai..[faleTan@yaRoo-Con}
- EXTRAJUDICIAR -

BENEFICIARI: S.C. TITAN AL SA, cu sediul in Bulevardul Hristo Botev 15
A, sectorul 3, Bucuresti, J40/9722/3.09.1991, CUI 335170.

EVALUATOR: Ing. Valerian MIHAL expert din anul 1980, reatestat de Ministerul
Justitiei prin dosar 1590/1336/1992, membru ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania) cu legitimatia
nr. 830, atestat de Agentia Nationald de Privatizare - adeverinta
nr. 1071/1992, membru al CET-R (Corpul Expertilor Tehnici din
Romania) - carnet nr. 074, persoana fizicd autorizatd avand cod
fiscal nr. 1420108400155, asigurare de raspundere profesionala-
certificat nr.14141/1167/01.02.2008.
La lucrare au fost cooptati si D1 Zaharia Valentin si D-na Zaharia

Corina Ana, in calitate de stagiari ANEVAR.
DATA EVALUARII:  22.05.2008

CURS VALUTAR: 2,3317 1evUSD

3,6767 lei/EURO
OBIECTIVUL EXPERTIZEI:
Determinarea valorii terenului din Bd. Hristo Botev 15 A, sector 3, Bucuresti.
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Cabinet Persoand Fizicd Autorizatd - Ing. Valerian MIHA|

Legitimatia nr.830 — evaluator ANEVAR Telefon mobil:  0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
Legitimatie nr. 1590-1336/expent judiciar E-mail. mihai. pRlenantayahoo.con]
DIAGNOSTIC JURIDIC

Terenul este in patrimoniul SC TITAN AL SA.

DECLARATIA EXPERTULUI - EVALUATOR

Acest raport este confidential pentru beneficiar, fiind destinat pentru scopul si
numai pentru uzul destinatarului.

Evaluatorul declara pe propria rispundere c¢i nu are nici un interes direct sau
indirect, prezent sau viitor, in legiturd cu obiectul i scopul evaludrii sau cu
persoanele fizice sau juridice implicate.

In vederea efectudrii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influaentd asupra valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise deliberat nici un fel
de informatii care ar avea importanti asupra evaludrii.

Factorii si informatiile care au fost luate in calcul §i care au influenta asupra
valorii obiectului evaludrii sunt considerate corecte §i rezonabile pentru intocmirea
prezentului raport.

Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii, care ar putea influenta in vreun sens evaluarea.

Metodologic, in elaborarea lucririi, s-a tinut seama de prevederile legale.

Principial, raportul de expertizi-evaluare respectd Standardele, Recomandarile
si Notele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romaénia si ale Corpului Expertilor
Tehnici din Roménia, precum si materialul bibliografic de specialitate.

Rezultatele gi informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi
corecte, chiar dacd redactarea nu a retinut, intoteauna §i integral, detaliile
metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele evidentiate.

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, partial sau in intregime, intr-un
document publicat, fard acordul scris al evaluatorului asupra formei in care ar urma

sa apara.

mal 2008
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Labmet Persoana Fizica Autorizatd - Ing. Valerian MIHA]

Legitimatie nr.830 — cvaluator ANEVAR Telefon mobil:  0723.500.796 Telefonifax: 66533.24
Legitimatie nr. 1590-1336/expert judiciar E-mail:  mihai. [Falenantgvanco.con

Raportul este confidential pentru utilizator §i destinatar i poate fi folosit
numai pentru scopul mentionat. Nu acceptam nici o alta responsabilitate fata de o

terfa persoand care sd poatd face uz de el.

CONDITII LIMITATIVE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confer dreptul de publicare.

Evaluatorul prin latura muncii sale, nu va fi solicitat sd ofere consultanta
ulterioard sau sd depund mérturie in instantd in legaturd cu proprietatea, decét in

‘ limita prevederilor contractuale. (dacd acest document s-a incheiat)

- Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta), nu vor fi difuzate public
prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fard
acordul scris §i prealabil al evaluatorului.

Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietatii si orice
impdértire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata
daci acestea nu au foat stabilite in studiu.

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeazd pe
conditiile curente de pe piaté, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt §i

) sunt influentate de inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste prevziuni sunt,

prin urmare, supuse schimbadrii conditiilor viitoare. Orice modificare a conditiilor

pietei poate duce la modificare rezultatelor evaludrii.

IPOTEZE GENERALE PENTRU EVALUARE
Proprietatea este evaluata fird ipoteca sau datorii dacé nu se specific altfel.

Se presupune ca proprietatea este definuta cu responsabilitate §i ¢ se aplica un

management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de mcred{'e}:s’/t R
b2
5 i.‘?u”-
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Cabinet Persoand Fizica Autorizat - Ing. Valerian MIHA]

chin_ma'(‘ia nr 830 — evaluator ANEVAR Telefon mobil:  0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
Legitimatic nr. 1590-1336/expert judiciar E-mail. mihai [Falerianivanoo.con]

Toate studiile ingineregti sunt presupuse a fi corecte. Planurile si materialul
ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor si vizualizeze
proprietatea.

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii,
ale subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau
mai putin.

Se presupune cd proprictatea se conformeazd tuturor reglementérilor si
restrictitlor de zonare si utilizare in vigoare exceptind situatia cand in studiu de
evaluare nu a fost identificatd, descrisa si consideratd o non-conformitate.

Se presupune ci-au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de instituiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazi estimarea
valorii.

Se presupune ci utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii
descrise §i cd nu existd incdlcdri sau violari ale altor proprietdfi, dacd nu se
mentioneaza altfel.

Presupun, in scopul acestei evaludri, ca nu existd nici un fel de contaminanti si
costul activititilor de decontaminare nu afecteazi valoarea. Nu am fost informat de
nici o inspectie sau raport care si indice prezenfa contaminatilor sau materialelor
pericoloase.

Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatii refertoare la utilizérile trecute
sau prezente, atdt pe proprietate cit §i pe terenul vecin pentru a stabili daca exista
vreo contaminare a proprietatii analizate in aceste utilizari sau amplasamente i deci
valoarea este estimati in ipoteza ca nu exista asa ceva.

Nu imi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunul contaminat, nici
nu mi angajez pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi
descoperit. Daci ulterior se va stabili ca existd contaminare pe proprietatea-analizata

ZEONRR R ESs
Z 3

contamina, acesta ar putea diminua valoarea raportata.
mai 2008
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Cabinet Persoand Fizica Autorizata - Ing. Valerian MIHA!

chitjrnatia nr.830 — evaluator ANEVAR Telefon mobil:  0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
Legitimatic nr. 1590-1336/expert jodiciar E-mail: mihai. valerian@vahoo.com

Nu am facut o expertiza tehnica a structurii de rezistenta, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
starea tehnica buna corespunzatoare unei exploatari normale. Opinia asupra starii

partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integrarea lor.

STANDARDELE SI LEGISLATIA DE EVALUARE

Pentru redactarea raportului au fost consultate si utilizate:

1. Standardele Intemationale de Evaluare, Editia 2005:

& e IVS I - Valoarea de piata — baza de evaluare;
e IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata;
e IVS 3 —Raportarea evaluarii;
¢ GN 1 - Rvaluarea proprietatii;
e GN 7 - Consideratii privind substantele toxice si periculoase;
e GN 8 — Costul de inlocuire net;
® GN 9— Analiza fluxurilor financiare reactualizate;
e GN 11 — Verificarea evaluarii.

2. Deciziile CGMB 181/1990 si 207/2005;
) 3.Buletine documentare * EXPERTIZA TEHNICA” ale CET-R.

hr=g

CONSTATARI

La identificarea terenului s-a avut in vedere documentatia topografica si planul
de amplasament si delimitare a incintei, scara 1:500, pentru stabilirea si evaluarea

terenului la HG 834/1991, intocmit de SC TRING& CO Impex SRL.

AMPLASAMENTUL

Incinta in suprafata de 337,30 mp se gaseste situata in Mu?sfjgﬁll%‘hﬁhmsn
iVuH %\3 7) i

mai 2008
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Cabinet Persoand Fizica Autorizata - Ing. Valerian MIHAI

Legil!mal_ia nr.830 — evaluator ANEVAR Telefon mobil:  0723,500.796 Telefon/fax. 663.32.24
Legitimatie nr. 1390-1336/expert judiciar E-mail:  mihai. Faleriani@vanoo.com

La Nord SC Foisor SA

LaEst Calea Mosilor
La Sud Bd. Hristo Botev

La Vest particulari

Urmare a masuratorilor si calculelor efectuate au rezultat urmatoarele:
- suprafata totala a incintei (ST) = 337,30 mp, din care:

* suprafata construita (Sc) = 248,59

* suprafata aferenta retelelor (Sr)= -

* suprafata aferenta cailor de transport (St) = 88,71 mp

* suprafata libera -
- coeficient de ocupare a terenului

P.O.T. =100%

- coeficient de utilizare a terenului

C.U.T.=3,68

METODOLOGIA DE EVALUARE

Baza de evaluare §i definitia valorilor

Atunci cand se evalueaza un teren, destinat vanzirii, evaluatorii vor lua in
considerare, de reguld, valoarea de piata. Aceasta, conform Standard ANEVAR 4.03,
este definita astfel :

« Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care o propietate ar

putea fi schimbati, la data evaludrii, intre un cumparitor hotarat;ai' l:m%ﬁ\ﬁto
g3 TR
% "‘\\1
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aoinet rersoana Fizicd Autorizatd - Ing. Valerian MIHAI

chil!ma{ia nr.830 - evaluator AN_EVAR Telefon mobil.  0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
Legitimatie nr. 1590-1336/expert judiciar E-mail: mihai..falerianizvanco.con)

hotirat, intr-o tranzactie echilibrati, dupi un marketing adecvat, in care fiecare

parte actioneazi In cunostinta de cauzi, prudent si fari constringeri ».

Aceeasi definifie este agreat3 si stabilitd de catre Comitetul International pentru
Standarde §i Evaluare (IVSC) in standardul IVS — 1 si de catre grupul European al
Evaluatorilor (TEGOVOFA) in standardul EVS nr. 4.03. Din Directiva 91/647/EEC.

In 1991 Uniunea Europeana (EU) a aprobat Directiva Consiliului 91/674/EEC
referitoare la conturile anuale si conturile consolidate ale societitilor de asigurari. In

Art, 49, al. 2, al aceastei directive se defineste valoarea de piata astfel:

« Valoarea de piatii inseamni pretul la care terenul si clidirile ar putea fi
vandute printr-un contract privat incheiat la data evaluirii, intre un vanzitor
hotarat si un cumpéritor independent, presupunand cii propietatea a fost dati
publicitirii, conditiile pietei permit o instridinare ordonati §i ci exista o perioada
de timp disponibild normali, functie de natura propietitii, pentru negocierea

vanzarii ».

Dictionarul de Evaluarea a Propietatilor Imobiliare, editia a Il-a, editat de
Institutul de Evaluare (Asociatia Americana a Evaluatorilor de Propietéti Imobiliare)

formeaz urmatoarea definitie a valorii de piata : y o

« Pretul cel mai probabil la 0 anumita dati, in bani lichizi sau in conditii
echivalente, pentru care drepturile de propietate s-ar vinde dupad o publicitate
rezonabild pe o piatd competitivi sub toate conditiile cerute de o vinzare
corectii, in care vanzitorul §i cumparitorul au actionat prudent, in cunostinta

de cauz3 si in interes propriu si presupuniind ¢i nu au existat presiuni pentru a

incheia tranzactia ».

In cazul acestrei incinte a fost facuta evaluarea la HG 834/199&_; '"::‘-”
2004 rezultand valoarea terenului de 803.144.848 lei (30.314

A%
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Cabinet Persoand Fizica Autorizati - Ing. Valerian MIHAI

Legitimatia nr 830 — evalusior ANEVAR Telefon mobil:  0723.500,796 Teiefon/fax: 6635.32.24
Legitimatie nr. | 590~1336/expen judiciar E-mail:  mihat. FalEranzvanoo.con}

prezentei evaluari, pe teritoriul Municipiului Bucuresti valoarea terenurilor se

determina conform Deciziei 211/2006 a C.G.M.B.

Conform prevederilor acestei decizii, terenul se situeaza in zona O.
METODA PRIN BONITARE

Formula de calcul:
P =K(A+S+D+G+T+THE)x MxFxHx U lei/mp

Valoarea la zi RON/EURO

K = coeficinet de actualizare =
Valoare calculat Decizia 211/2006

3,6767 RON/EURO
K= = 1,048
3,5084 RON/EURO
A = amplasament in functie de zona zona O-a 420 RON/mp

Termeni exprimati % din ,,A”

S - utilitati — apa — canal 16,7
G - retea gaze — la gard 6,7
T —retea termoficare 16,7
E —retea electrica 16,7
Tf - retea telefon 3.4
D - natura drumului — asfalt 6.7
66,9
M — marimea suprafetei construita — peste 60% 1,25
F — natura terenului de fundare — normala 1,00

H — inaltimea constructiilor permisa de teren P+12-20 etaje 1,60

mai 2008 .
;3 {
YERON | CA- HAL 1PA
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Cabinet Persoand Fizica Autorizata - Ing. Valerian MIHA]

Legitimatia nr.830 — evaluator ANEVAR
Legitimaie nr. 1590-1336/expert judiciar

Telefon mobil:  0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E-mail: - mihai, FRICHEREvATGEon)

U — utilizare teren — spatii de locuit multifunctionale

6,00
Introducand in formula, se obtine:
P=1,048 x 220 RON/mp x 1,669 x 1,25 x 1,00 x 1,60 x 6,00
P =8816 RON/mp
2398 EURO/mp
Valoarea terenului devine:
.
e 337,30 mp x 2398 EURO/mp x 3,6767 RON/EURO = 2.973.882 RON
808.845 EURO

METODA COMPARATIEI DIRECTE

S-au utilizat informatii din publicatiile de specialitate si de pe INTERNET
pentru zona I a Municipiului Bucuresti (Popa Tatu — Calarasi). T']erenul fiind in zona
,»O” a Capitalei se aplica un coeficient de majorare de 1,30, rezultand o oferta de:

|
2068 EURO/mp x 1,30 = 2690 EURO/mp. |

Valoarea terenului devine:

13.336.000 RON
})07.337 EURO
|

337.30 mp x 2690 EURO/mp x 3,6767 lei/EURO =

|

CONCLUZII |

|
{

determinat prin doua metode si s-au obtinut valorile de mai jos :

e
A e 83

AT

(e

\t;i;"» \ e

PR 7 ¢ it R Sy
. & ALUATOR i, 27

mai 2008 i RON
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Cabinet Persoand Fizica Autorizaté - Ing. Valerian MIHAI

Legtimatia nr.830 - evaluator ANEVAR Telefon mobil;  0723.500.796 Telefon/fax: 66532.24
Legtimatie nr. 1390-1336/expert judiciar

E-mail: mihai. pAlCTAN@YaR00-c0R)

Nr. Metoda Valoarea lei | Valoare EURO | Pret unitar

crt (RON) EURO/mp

1 | Prin bonitare 2.973.882 808.845 2398 |
Decizia 211/2006 a CGMB

2 | Comparatiei directe 3.336.000 907.337 2690
(de piata)

2. Valoarea s-a calculat pentru un curs valutar BNR de 3.6767 lei/EURO.

E_’"\
.

OPINIA EVALUATORULUI

- Evaluatorul opteaza pentru valoarea determinata prin comparatie directa

( de piata) care este in spiritul HG 107/30.01.2008, art. 6 de 3.336.000 lei (RON) sau
907.337 EURO.
NOTA:

e Prezentu! studiu de evaluare nu poate fi utilizat decat in scopul menfionat mat sus.

o Eventualele copii de pe acest studiu sunt valabile numai cu semndtura in original a evaluatorului.

" EXPERT - EVALUATOR

mai 2008

11
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ;42,45Zf*
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DECIZTIA Nr.
din 17 iwie 1991

Prim&ria municipiuluil Bucuresti;
Avind in vecere Cz2ciziile nr.480 cin 4 iunie 1591 si nr.545
¢in Z iulis 1991 ale Prim¥rizi municipiului Sucuregti privind rserca-
z a Reciel cutonome de investijil g$i administratie locativé "Imo-
bilisra R.A."; -
Tinind szama de dispezitiile Legii nr.15/1%99C noriving reoarga-

=]
nizarega unit&filor ecccornomice cd2 stat ce recii autconcne i socistayi

In temsiul LlLegii nr.5/1590 privincd &c

cmi
municinoiiler, orasgelor i comunelor pind la orgsnizasrea c

DeECIDE.:

Art.l. Incepind cu data cde 1 iuli 1921 sa iIpiiin

e
ccistatea comercialg des prectéri servicil in comsnivl acmipistcicil,
inftrctincrii fondului locativ- si vinzdrii 1loc
"Titan - S.A." cu sediul in Bucuresti, sir.Hrist
s2ctorul 3, obiectul de activitate éi capitalul social sint previzute
xa nr.l.

Sociztztsa conercisld este persoans WLrldlra gi ‘uncylon azd
ps baszié de gestiunc zcan i si autonemie’ flﬂjﬂClaEJ. ' R

Art.2. Sccietatea camerciald infiintaté patrivit'prézcntei
Gecizii se va organiza §i- va functicna In conformitate cu: statutul

previzut In anexa nr.2.

Art.3. Activul si aaékvul acuivitdfii de acministrare, )
fntretinere si vinzarsa locuinjelor va fi prelust de la Regie autonomé
de investif{ii si administref{ie locativd "Imobiliara R.A." - Sicurssala
Vitan gi va fi predat pe bazd de proces-verbal societafii comerciale

I art.l.

INn vederea realizirii obiectivului siu'de sctivitate prevdzut 1la

' .




fe

i
f:

=l

Art.4. Capitalul social al sociétitii comerciazle va

definitivat 1in conformitate cu normele legale in vigoare. .
In capitalul socisl initial nu este cuprinsd valo

sediilor societdf{ii. comerciale.

of a

. Art.5. Societatea comercial3d infiintat3d potrivit preze
decizii 1I$i va desfdsurs activitatea, cu prioritate, 1iIn come2
slainistrdrii, Intrefinerii, IiInchirierii {foncului 1locativ ce s

locuinte, spatii cu alti destinatie, .vinzarea locuintelcr, pe bzzd

ccntrecte de prest3ri serivicii Incheiate cu regia autonomd

lisra &.A."
Deasemeni, societatea -comerciald poate executa pras

i
tizicz si juridice.

Art.6. Personalul care trece, ce ls zctivitatesa de admin
trerz, intreyiners $i vinzarea lecuinteler din cscrul suzursalal
Viten la suciestatsacomerciald de edministrare, intcetinere si
vinzarea lccuingelor, sz considerd transfarat In interasul servicl

. _

s
stetulul, persosnsle nomins
Art.B. An 1
Art.?. Direciia acdministrafie locsld c2
2

calZ a dezvoltirii eccnomico-scciale, Directi

control financiar, Rezia autenomd de investitii yi administrsfiz lc

tivd "Inchbiliarcas R.A." ver zduce la indeplinice prevaderile prazsa

Cecizii. o
Copie de pec decizie s2 va comunice si Oireciiel gene

 finsntelor puolice a municipitlui BJ urﬂ$t1

PRIMAR

Vierel Hicolae Berdéiu’f: . 47 5 E C\j[ﬁlﬁjﬁ
_ T 7
I[lsarna Surt

potrivit ebisctului siu cz sctivitate i cu alte pzrsc

c ca membrii fin consiliul Isguternizifil

fi

alfea

ntei

niul

Cai€ 4



A E X A

EEFSISsDnosEsSo@moTDzD

ia Protocoglele privind divizarea patrimoniului fostel
Sucursale ¥ VITAN ® a RA ® IMOBILIARA, iIntre soclietitile
- comerciale nou Infiingate

 Subsczisele: SC ® TITAN BL"-SA, reprezentatd prin direciox
ing, Maxdare Floxin, SC * CONREP "-Si, reprezentatd prin dirvectox
tehnic ing. Micu Jom gl SC ® CENTRUL ISTORIC ®¥=SA, zeprezentat¥ prin
élx¥egtor = ing., Pagol Cctavian,

o ca urmare @ Incetdrii aotivitd{ll Sucursalel " VITAN " a
RA % IMOBILIARA® gi infiint¥ril mentlonatelor sooietidyi, in baza
Degiziilox nr. 480/1991, 583/1991, 595/1991 gi 587/1991, in prezenta
delegatuiui ® IMOBILIARA "-RA,

am procedat la divizarca spapillox constyuite gi e terenurl
lox @flate fn patrimoninl Sucuwsalel @ VITAN ® a cirel activitate
inceteazd ( vespectiv fostul ICIAL W VITAN ") fiecdrels dintre noi
meyeﬁindumi bunuxile prevdzute in Listele nr, 1 ~ 3 aldfurate gl
care fao parte integrent# din prezenta anexHe

Protocoalele mentionate se completeazd gi ge definitiveaza
potrivit Listelox nx. 1 ~ 3 aldturate, filecare dintre gooletdfile
gemnatazre urmind sd-gl evidentieze In patrimoniul propriu bunurile
ce 1i xevin din lista aferentii.=- B4 AN

QORTCT =S A

\'!LJ"- i s

DELEGAT RA " IggBFLIARA @

STws



; Scn“ QLNTRUL ISTORIC "wSA
'Bde Hristo Botev nrelS«A

terenurilor aflate in patyimoninl SCTITANN=AT=SA, in
a cata de _DEC. 7991
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Lucrefu Patxdgeanu
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Hristo Botev
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secretar eneral

Direcgi;{ ‘Asistenti Tehnici si Juridica a CGMB
Serviciul aviz legalitate

Catre:

Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala
Doamnei Director Executiv Cristina SETRAN

Vi returnam, aldturat, proiectul de hotirdre privind eliberarea certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenului in suprafata de 599,86 mp situat
in Str. Prof. Dr. Mihail Georgescu nr. 22, sector 2, aflat in patrimoniul Societitii
Comerciale ,MONOLIT” S.A., proiectul de hotarare privind eliberarea certificatului
de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului in suprafata de 279,45 mp
situat In B-dul Nicolae Grigorescu nr. 31A, bloc N21, sector 3, aflat in patrimoniul
Societatii Comerciale ,,TROCADERO” S.A. si proiectul de hotarare privind
eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate
in patrimoniul Societatii Comerciale ,, TITAN AL” S.A., in vederea reanalizaril $i
completarii cu urmatoarele documente care lipsesc:

- Procesele — Verbale ale Comisiei constituita prin Dispozitie a Primarului General
pentru verificarea §i avizarea documentatiilor intocmite de societatile comerciale cu
capital de stat, infiintate prin hotdrare a Guvernului sau prin decizie a Primariei
Municipiului Bucuresti, in vederea obtinerii certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor necesare desfagurarii activitatii acestora, In
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 834/1991;
- Situatia juridica la zi de la Serviciul instante civile i contencios administrativ s
de la Serviciul analiza contestatii si evidenta dispozitii Legea nr. 10/2001;

- Decizia nr. 587/1991 a Primariei Municipiului Bucuresti prin care a fost infiintata
S.C. TITAN AL S.A., ca urmare a reorganizarii Regiel autonome de investitii $i
administratie locativa Imobiliara R.A ;

- Decizia nr. 1071/1990 a Primariei Municipiului Bucuresti prin care a fost
infiintata S.C. TROCADERO S.A., ca urmare a reorganizarii Intreprinderii de
alimentatie publica locala SEGARCEA;

- Anexele care fac parte integrantd din Decizia nr. 1183/1990 a Primariei
Municipiului Bucuresti prin care a fost infiintata S.C. MONOLIT S.A., ca urmare a
reorganizarii Regiei autonome de investitii $i administratie locativa Imobiliara R.A;




" Directia Asistentda Tehnica §i Juridici a CGMB

- Sentinta Civila nr. 252/2001, pronuntata de Tribunalul Bucuresti — Sectia a V-a
Civila §i de contencios administrativ in dosarul nr. 4675/2000 (la S.C. TITAN AL
S.A). -

De asemenea, facem precizarea cd anexa nu este semnata si stampilata la
proiectul de hotdrare privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenului in suprafati de 599,86 mp situat in Str. Prof. Dr. Mihail
Georgescu nr. 22, sector 2, aflat in patrimoniul Societatii Comerciale ,MONOLIT”
SA.

Totodata art. 1 din proiectele de hotérari trebuie reformulat in sensul de a se
determina daca suprafata este cotd parte exclusiva/indiviza, iar titulatura proiectelor
de hotarari trebuie pusa in concordanta cu art. 1 din proiecte.

Fata de cele de mai sus, va solicitam sd reanalizati proiectele de hotarari cat
si documentele ce stau la baza acestora in vederea punerii in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Cu deosebit respect,
DIRECTOR
GEORGIANA F W

Sef serviciu,
Felicia STDICA

[ntocmit,

Nicoleta SUNICA
Claudia VELISCU
2 ex. 123.03.2009




