
CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
HOTĂRÂRE

privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului În
suprafaţă de 337,30 mp situat În B-dul Hristo Botev nr. 15 A, sector 3, aflat În

patrimoniul Societătii Comerciale "TITAN Al" SA,

Având În vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucureşti şi
raportul de specialitate comun al Direcţiei Generale de Dezvoltare Investiţii şi Planificare
Urbană - Direcţia Evidenţa Imobiliară şi Cadastrală, Direcţia Investiţii şi Direcţia Urbanism şi
Amenajarea Teritoriului, referitor la documentaţia prezentată de Societatea Comercială
"TITAN Al" SA În vederea dobândirii certificatului de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor aflate În patrimoniul său;

Văzând raportul Comisiei patrimoniu, al Comisiei economice, buget, finanţe şi avizul
Comisiei juridice şi de disciplină din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucureşti;

În conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea şi
evaluarea unor terenuri deţinute de societăţile comerciale cu capital de stat, cu modificările şi
completările ulterioare;

Având În vedere Criteriile nr. 2665/1 C/311/1992 privind stabilirea şi evaluarea
terenurilor aflate În patrimoniul societăţilor comerciale cu capital de stat, modificate şi
completate;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c) şi art. 45 alin. (3) din legea nr. 215/2001
privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
HOTĂRĂŞTE:

.,,,,,-• '~-. - Ar'~.~~_"r:::85'aJ1TObă 'e"'ubeFarea"certificatutui de a{t.•• ta1'B·~a"ti<"'3pw.ici:"deJ.-piG."prietdt€...,..
exclusivă asupra terenului În suprafaţă de 337,30 mp situat la adresa poştală B-dul Hristo
Botev nr. 15A, sector 3, În favoarea Societăţii Comerciale "TITAN Al" SA.

Art. 2 - Terenul prevăzut la art. 1 se identifică conform planului cadastral scara 1:500
ce constituie anexă la prezenta hotărâre.

Art. 3 - Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucureşti vor aduce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

Aceasta hotărâre a fost adoptată În şedinţa a Consiliului General al
Municipiului Bucureşti din data de .

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ

Bucureşti,

SECRETAR GENERAL Al MUNICIPIULUI
BUCUREŞTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 31.2 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
S"""CcertIficat ISO 9001 : 2000 SWM certi'icalISOl4001 . 2004

_________ P_r_i_l_l1__ă_r_i._a )"fun leii? i nI n i B u c nre şti

.. .

EXPUNERE' 'DE MOTIVE

•.. - .;:"";::~:,;:
In raportul de specialitate comun al Direeţie:l:;Generale de Dezvoltare, Investiţii şi Planificare

Urbană-Directia Evidenţă Imobiliară şi Cadastr,,[[ă, Direcţia Investiţii şi Direcţia Urbanism şi
Amenajarea Teritoriului se precizeaza că SocÎetatea comercială TIT AN AL S.A. Înfiinţată prin
Decizia nr.587/l7.07.1991 a Primăriei MunicipilllLJi'BlIQur<:lşti,ca urmare a reorganizării Regiei autonome
cleinvestiţii şi administraţie localivă « Imobiliara »R.A.' a solicitat eliberarea certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor necesare dc;;fitşurării obiectului de activitate.

Societatea comercială a Întocmit dc·cumentaţia În conformitate cu Criteriile
nr.2665/lC/311/1992 modificate şi cOil>pletate',),in Criteriile m.21541/8392NN/1998 privind
slabilireaşi evaluarea terenmilor aflate În patriri'l:i-riul societăţilor camerciale cu capital de stat,
aprobate de Ministerul Finanţelor şi de: Minister'll! tncrărilor Publice' şi Amenajării Teritoriului,
documentaţie ce a fost avizată de către Direcţia de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului din cadrul
P.l1.B. şi de către Oficiul de CadCl.strl.lşi O'q[anizarea Teritoriului Bucureşti, pentru terenul În
suprafaţă de 337 mp situat la adresa poştală BduJ.Hristo Botev nr.15A, sector 3-imobil cu destinaţia
de sediu central. 1."

În conformitate cu prevederile H.G.R. nr.l07/31.01.2008 care modifică art.6 din RO.R.
nr.834/l991, Societatea comercială TITAN AL S.:\. a depus Raportul de evaluare al terenurilor
solicitare.

Tinând seama de raportul de specialitate comun al Direcţiei Generale de Dezvoltare,
Investiţii şi Planificare Urbană .. Directi2- Evid.:.:nFt b".:Jbiliară şi Cadastrală , Direcţia Investiţii şi
Directia Urbanism şi Amenajare;; Tcli.1.oriului, sCI;Junem dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucureşti proiectul de hotlrârc pr;vi;'\::! diberarea certificatului de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor În fil\ ,).;j·c~~~:C'trr:\"J AL S.A.

- ,1 \. t

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, P.:·•..L"·ţtl. R~.":'l,, <;; t"'J!.: '-·1021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
, .'. 1
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http://www.bucuresti-primaria.ro


$\:tC cert,ficallSO 9001 2000

SMM certl"icai 15014001 : 2004

Direcţia Generală de Dezvoltare,
Investiţia şi P;a:'i~~'icareUrbană

B-dul Regina Elisabela 47, sec:o( 5, Bucureşti, Romania
Tel.: 305 55 88; tei. centrată: 30555 Q0 m!. 1134; fax: 3055588

http://wv-"..v.bucllre.;ti.~;·ima(ia.ro=================. ~.==.=""""=.='.7.. ===================~
Directia Evid~mtăh'~~GMliarăşi Cadastrală, ,

Serviciul Evidentă l?i'oprietăti, ,

NI".14907/ .....0.1... 12.2008

RAP O R T 'tJlJL:.,-,Ş? Ee J A L J T A TE

Societăţile comerciale cu capital de stat, Îniiinţate potrlVlt Legii ill.15/1990 sub autoritatea
Consiliului General al Municipiului BUC:EcŞti, au r,·o(:c:·dat la stabilirea şi evaluarea terenurilor aflate În
patrimon.iullor, În conformitate cu :
-Hotărârea Guvernului Romaniei nr.834/1991, mOdificată prin Hotărârile Guvernului ill.170/1995,
nr.95/1997, nr.468/1998, nr.540/2003, 1lr.154112'09.2004 şi nr.l07/30.01.2008;
-Criteriile nr.2665/1 c/311/ 1992 modi fIcalr: şiconipChte prin Criteriile nr.21541/8392i\TN/1998 aprobate
de Ministerul Economiei şi Finantelor si de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
in vederea dobândirii certificatului de atest(l.re a ,:1,i~ptului de proprietate asupra terenurilor din
patrimoniu.

Societatea comercială« TITAI'-i f..L )1.8:k ".[(ls infiinţată prin Decizia nr.587/17.0Ll2.2La Primăriei
Municipiului Bucureşti, ca urmare a reorganizării Regiei autonome rle mve,tirii ~i ~dll1illi,tr~rie locMiv~
t( fmobtiiara »R.A ..

La nivelul societăţii comerciaL'. '''p~·c~;)ndP~e\~~(~:Tilelegale, În ba~ .!!isR.-QIiţieinr.I723/29. J I.I994 a
Primarului General s-a constituit o co:uisie iGrmată ·d~'l :.;membri care a procedat la stabilirea şi evaluarea
terenurilor din patrimoniul societăţii la ciaw·i!l{lillţ~ri! ·~?'~~<::ia.

Documentaţia Întocmită conf0rn: p~e"t:d;,;r;:()r H ..:!.R. nr.834/1991 a fost avizată de catre Oficiul de
Cadastru şi Organizarea Teritoriului şi .:;,~cât,0 Dir:~6"fiict,j,: Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi cuprinde 1.
amplasament cu destinaţia de sediu central (lI ,,:,c:e,:itii comerciale, situat În Bucureşti la adresa poştală
Bclul.Hristo Botev nr.15A, sector 3 cu r':'·'::" 'i» slJval~lt';(::h-.:'-)7mp.

Societatea comercială a depus ..j.-" ,;,l'ţmta[;apri'li,< evaluarea terenului Întocmită conform prevederilor
_., ~~-t ••..

Hotărârii Guvernului nI".I07/30.01.2008.

Având În vedere că documentele pre::en'n,r;: de so,..:ietatea comercială se Încadrează actelor nonnative În
vigoare, supunem aprobării Consiliului (j·;"J;<,rz[ ;::.1iVlw11c;piului Bucureşti alăturatul proiect de hotărâre.. "-' .",. \,
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, ..:j'~:,t!
privind acordarea celiificatuiui de atestare a dreptului' de proprietate asupra terenurilor din patrimoniul de S.c.
«TITA AL» SA. pentru suprafaţa de 337 lUp teren .,iÎu.at la adresa poştală Bdul.Hristo Botev nr.15A, sector 3.

. - •. ' .' ~ 1.l.'::~,1 ,
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DIRECTIA EVl[Ji<:NTA'lMOm~,IARA SI CADASTRALA,
~)J!"e·c~~.?,'.~teţutiv Adj.,
/"Veron: :&IALIPA
ti :1 . . 'o}. i...;.

DIRECŢIA URnAi ";::,j\'l: Şi A..i'.t[~ AJAREA TERITORIULUI
Arhitect Şef.;:i Capitalei,

Gheorghe rĂTRAŞCU
./
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, ,

'., .

Întoclllil:
Mihaela Lincă
03.11.200S/2eA
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Cabinet Persoană Fizică Autorizată - lng. Valerian MIHAI

Legitimatia nr.830 - evaluaror ANEYAR
Legitim",ie or. I59D-13361expen judiciar

RAPORT DE

Telefon mobil: 0723.500.i96 Telefon/fax: 665.32.24
E-m~il: mihai ..valerian@vahoo.com

EVALUARE

J'"?\.. ~":J

EXTRAmDICIAR

BENEFICIAR:

S.c. TITAN AL SA

mal200B

mailto:valerian@vahoo.com


Cabinet Persoană Fizică AUlOrizată - Ing. Valerian MIHAI

Legitimatia nr830 - evaluatar ANEVAR
Legitimaţie nr. I59Q-1336/expertjudiCiar

Telefon mobii: 0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E·mail: mihai ..vaJerian@yahoo.col11

RAPORT DE EVALUARE
- EXTRAJUDICIAR -

BENEFICIARI: S.c. TITAN AL SA, cu sediul-in Bulevardul Hristo Botev 15

A, sectorul 3, Bucuresti, J40/9722/3.09.1991, CUI 335170.

EVALVATOR: Ing. Valerian MIHAI, expert din anul 1980, reatestat de Ministerul

'D Justiţiei pnn dosar 1590/1336/1992, membru ANEVAR

(Asociaţia Naţională a Evaluatorilor din România) cu legitimaţia

nr. 830, atestat de Agenţia Naţională de Privatizare - adeverinţa

nr. 1071/1992, membru al CET-R (Corpul Experţilor Tehnici din

România) - camet nr. 074, persoană fizică autorizată având cod

fiscal nr. 1420108400155, asigurare de răspundere profesională-

certificat nr.14141/1167/01.02.2008.

La lucrare au fost cooptati si DI Zaharia Valentin si D-na Zaharia

Corina Ana, in calitate de stagiari ANEVAR.

DATA EVALUĂRII: 22.05.2008

CURS VALUTAR: 2,33171eilUSD

3,6767 lei/EURO

OBIECTIVUL EXPERTIZEI:

Determinarea valorii terenului din Bd. Hristo Botev 15 A, sector 3, Bucuresti.

pentru atribuire conform HGR 834/1991.

ffialZOOB

mailto:vaJerian@yahoo.col11


Cabme! Persoană fizică Au!orizată· Ing. Valerian MIHAI

Legitimatia nr.830 -evaluater ANEVAR
legitimaţie nr. I 590-1336/expert judiciar

DIAGNOSTIC JURIDIC

Telefon mobil: 0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E-mail: mihai ..vaJerian@yahoo.com

Terenul este in patrimoniul se TITAN AL SA.

DECLARAŢIA EXPERTULUI - EVALUATOR

Acest raport este confidenţial pentru beneficiar, fiind destinat pentru scopul şi

numai pentru uzul destinatarului.

Evaluatorul declară pe propria răspundere că nu are nici un interes direct sau

indirect, prezent sau viitor, în legătură cu obiectul şi scopul evaluării sau cu

persoanele fizice sau juridice implicate.
r~ A

''-'' In vederea efectuării evaluării au fost luati în considerare toti factorii care au. .
influaenţă asupra valorii obiectului evaluării şi nu au fost omise deliberat nici un fel

de informaţii care ar avea importanţă asupra evaluării.

Factorii şi informaţiile care au fost luate În calcul şi care au influenţă asupra

valorii obiectului evaluării sunt considerate corecte şi rezonabile pentru întocmirea

prezentului raport.

Evaluatorul se consideră degrevat de răspunderea existenţei unor vicii ascunse

privind obiectul evaluării, care ar putea influenţa În vreun sens evaluarea.

Metodologic, în elaborarea lucrării, s-a ţinut seama de prevederile legale .
.-""b Principial, raportul de expertiză-evaluare respectă Standardele, Recomandările

şi Notele Asociaţiei Naţionale a Evaluatorilor din România şi ale Corpului Experţilor

Tehnici din România, precum şi materialul bibliografic de specialitate.

Rezultatele şi informaţiile cuprinse În interiorul lucrării se consideră a fi

corecte, chiar dacă redactarea nu a reţinut, întoteauna şi integral, detaliile

metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele evidenţiate.

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, parţial sau în întregime, Într-un

document publicat, fără acordul scris al evaluatorului asupra formei în care ar urma

să apară.

mal2008
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cabmet Persoana Fizică Autorizata - Ing. Valerian MIHAJ

Legitimatia nr.830 - evaluatar ANEVAR
legItimaţie nr. J 590-11 J6/~xpert judicIar

Telefon mobil: 0723.500 7% Telefon/fax: 665..32.24
E-mail: mihai ..vaJerian@yahoo.com

Raportul este confidenţial pentru utilizator ŞI destinatar şi poate fi folosit

numai pentru scopul menţionat. Nu acceptăm nici o altă responsabilitate faţă de o

terţăpersoană care să poată face uz de el.

CONDIŢll LIMlTATIVE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferă dreptul de publicare.

Evaluatorul prin latura muncii sale, nu va fi solicitat să ofere consultanţă

ulterioară sau să depună mărturie in instanţă in legătură cu proprietatea, decât în

Nici una din părţile raportului (în special concluziile referitoare la valori,

identitatea evaluatorului sau firma la care lucrează acesta), nu vor fi difuzate public

limita prevederilor contractuale. (dacă acest document s-a incheiat)
l:"])

prin reclamă, relaţii publice, ştiri, agenţii de vânzare sau alte căi mediatice, :fară

acordul scris şi prealabil al evaluatorului.

Orice estimare a valorii conţinute în studiu se aplică întregii proprietăţii şi orice

împărţire sau divizare a totalului în valori fracţionate va invalida valoarea estimată

dacă acestea nu au foat stabilite în studiu.

Previziunile, proiecţiile sau estimările conţinute în studiu se bazează pe

condiţiile curente de pe piaţă, pe factorii cererii şi ofertei anticipate pe termen scurt şi

~ sunt inf1uenţate de inexistenţa (încă) a unei economii stabile. Aceste prevziuni sunt,

prin urmare, supuse schimbării condiţiilor viitoare. Orice modificare a condiţiilor

pieţei poate duce la modificare rezultatelor evaluării.

IPOTEZE GENERALE PENTRU EVALUARE

Proprietatea este evaluată :farăipotecă sau datorii dacă nu se specifică altfel.

Se presupune că proprietatea este deţinută cu responsabilitate şi că se aplică un

management competent al acesteia.
~~~ ..1 fi "1 fi" • . . ~ ,.·~:"';:;\t p, p -;;'~,.

n omlatl"e ufIllzateae terţepărţi sunt conslderatede mCfed~"c:~~:,~~~'li))
"'t\ ,_)1;.. II ~');.J ~",'<..:r.il

'1,,', ,\" <:"1 r"A ',blti ~ <.. v " /(
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Cabinet Persoană Fizică Autorizatii - Ing. Valerian MIHAI

Legitimatia nr.830 - evaluator ANEVAR
Legitim"!ie nr. I 59Q-1336/expert judiciar

Telefon mobil: 0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E-mail: mihai ..valerian@yahoo.com

Toate studiile inginereşti sunt presupuse a fi corecte. Planurile şi materialul

ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor să vizualizeze

proprietatea.

Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neevidenţiate ale proprietăţii,

ale subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea să valoreze mai mult sau

mai puţin.

Se presupune că proprietatea se conformează tuturor reglementărilor ŞI

restricţiilor de zonare şi utilizare în vigoare exceptând situaţia când în studiu de

evaluare nu a fost identificată, descrisă şi considerată o non-conformitate.

~ Se presupune că ·au fost sau pot fi obţinute sau reînoite toate autorizaţiile,

licenţele, certificatele de ocupare, aprobările sau alte acte solicitate de instituţiile

loeale, regionale sau naţionale, pentru fiecare utilizare pe care se bazează estimarea

valorii.

Se presupune că utilizarea terenului se realizează în cadrul limitelor proprietăţii

descrise şi că nu există încălcări sau violări ale altor proprietăţi, dacă nu se

menţionează altfel.

Presupun, În scopul acestei evaluări, că nu există nici un fel de contarninanţi şi

costul activităţilor de decontaminare nu afectează valoarea. Nu am fost informat de

@ nici o inspecţie sau raport care să indice prezenţa contarninaţilor sau material~IOJ:._

pericoloase.

Evaluatorul nu a făcut nici un fel de investigaţii refertoare la utilizările trecute

sau prezente, atât pe proprietate cât şi pe terenul vecin pentru a stabili dacă există

vreo contaminare a proprietăţii analizate în aceste utilizări sau amplasamente şi deci

valoarea este estimată în ipoteza că nu există aşa ceva.

Nu îmi asum nici o responsabilitate pentru existenţă vreunui contaminat, nici

nu mă ang~ez pentru o expertiză sau o cercetare ştiinţifică necesară pentru a fi

descoperit. Dacă ulterior se va stabili că există contaminare pe prop~~~agalizată
~.~(O\{r--.d.A ::.:~~(~~ ••.

sau pe orice alt teren vecin sau că mijloacele care au fost puse ît~c~i~ij,{ţ~e ~~l)tea
~!:':'''':') ţlhţ~)~· t.J:.o1s

contamina, acesta ar putea diminua valoarea raportată. H.~~~1J~t1:~'~'".li~
\,,,) . ~'~l I.~~~f- .,
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Cabinet Persoan:1Fizică Autoriza!ă - Ing. Yalerian MIHAJ

Legitimatia nr.830 - eval"alo, ANEVAR
Legitillla~ienr. I590-1336/expert j"diciar

Telefon mobil: 0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E-mail: mihai ..v••erian@\.ahoo.com

Nu am facut o expertiza tehnica a structurii de rezistenta, nici nu am inspectat

acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in

starea tehnica buna corespunzatoare unei exploatari nonnale. Opinia asupra starii

partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integrarea lor.

STANDARDELE ŞI LEGISLAŢIA DE EVALUARE

Pentru redactarea raportului au fost consultate si utilizate:

1. Standardele Internationale de Evaluare, Editia 2005:

• IVS 1- Valoarea de piata - baza de evaluare;

• IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata;

• IVS 3 - Raportarea evaluarii;

• GN 1 - Rvaluarea proprietatii;

• GN 7 - Consideratii privind substantele toxice si periculoase;

• GN 8 - Costul de inlocuire net;

• GN 9 - Analiza fluxurilor fmanciare reactualizate;

.GN 11- Verificarea evaluarii.

2. Deciziile CGMB 181/1990 si 207/2005;

~ 3. Buletine documentare" EXPERTIZA TEHNICA" ale CET-R.

CONSTATĂRI

La identificarea terenului s-a avut in vedere documentatia topografica si planul

de amplasament si delimitare a incintei, scara 1:500, pentru stabilirea si evaluarea

terenului la HG 834/1991, intocmit de se TRING& ca Impex SRL.

AMPLASAMENTUL

Incinta in suprafata de 337,30 mp se gaseste situata in MllT.'.~.~~i\1\W\illit4$ţ!,~",pJ "-,....•.,~

B t":'-", ~r\I\Ii\\ ~'O\ţ
ulevardul Hristo Botev 15 A, sector 3 , Bucuresti si se invecine~~~J: vĂ ~.N ~l:?-.I)J

~I''''\!J..- . itOI\:P~/'. 11.. A ~~::~~l.f.~::./i
mai 2008 •.~.::f;..("L~41 ,"~ \\\\ -I'/~/6..., . •.... ·\\"'h~",.~ l. : RO ţ,1%7"',-". ;;~.;;..-:..;:..... "
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Cabinet Persoană Fizică Autorizată· Ing. Valerian MIHAI

LegitImatia n,830 - evaluatar ANEVAR
Legitimatie n, !590-1 3361expert judiciar

• La Nord SC Foisor SA

• La Est Calea Mosilor

-La Sud Bd. Hristo Botev

• . La Vest particulari

Teleton mobil: 0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E-mail: mihai ..valerian@yahoo.com

Urmare a masUratorilor si calculelor efectuate au rezultat urmatoarele:

suprafata totala a mcintei (ST)

* suprafata construita

* suprafata aferenta retelelor

= 337,30 mp, din care:

(Sc) = 248,59

(Sr) = -
* suprafata aferenta cailor de transport (St) = 88,71 mp

* suprafata libera

- coeficient de ocupare a terenului

P.O.T. = 100%

- coeficient de utilizare a terenului

C.U.T. = 3,68

METODOLOGIA DE EVALUARE

Baza de evaluare şi definiţia valorilor

Atunci când se evaluează un teren, destinat vânzării, evaluatorii vor lua în

considerare, de regulă, valoarea de piaţă. Aceasta, conform Standard ANEV AR 4.03,

este definită astfel :

mailto:valerian@yahoo.com


\..-aDmel t'ersoană fizica Autorizată - Ing. Valerian MJHAJ

Legi[imalia nr.830 evaluator ANEVAR
Legitimaţie nr. 1590-1 3361expert judiciar

Telefon mobil: 0723.500. i96 Telefon/fax: 665.32.24
E-mail: mihai ..valerian@yahoo.com

hotărât, Într-o tranzacţie echilibrată, după un marketing adecvat, În care fiecare

parte acţionează În cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângeri ».

Aceeaşi definiţie este agreată şi stabilită de către Comitetul Internaţional pentru

Standarde şi Evaluare (IVSC) in standardul IVS - 1 şi de către grupul European al

Evaluatorilor (TEGOVOFA) în standardul EVS nr. 4.03. Din Directiva 91/647/EEC.

În 1991 Uniunea Europeană (EU) a aprobat Directiva Consiliului 91/674/EEC

referitoare la conturile anuale şi conturile consolidate ale societăţilor de asigurări. În

An. 49, al. 2,-al aceasteidirective'se defilleşfe-vâloarea de piată astfel:
(~ .
'-...>'

«Valoarea de piaţă Înseamnă preţul la care terenul şi clădirile ar putea fi

vândute printr-un contract privat Încheiat la data evaluării, intre un vânzător

hotărât şi un cumpărător independent, presupunând că propietatea a fost dată

publicitării, condiţiile pieţei permit o Înstrăinare ordonată şi că există o perioadă

de timp dispouibilă normală, funcţie de natura propietăţii, pentru negocierea

vânzarii ».

Dicţionarul de Evaluarea a Propietăţilor Imobiliare, ediţia a II-a, editat de

~J)Institutul de Evaluare (Asociaţia Americană a Evaluatorilor de Propietăţi Imobiliare)

formeaz următoarea definiţie a valorii de piaţă:

«Preţul cel mai probabil la o anumită dată, În bani lichizi sau În condiţii

echivalente, pentru care drepturile de propietate s-ar vinde după o publicitate

rezonabilă pe o piaţă competitivă sub toate condiţiile cerute de o vânzare

corectă, În care vânzătorul şi cumpărătorul au acţionat prudent, În cunoştinţă

de cauză şi În interes propriu şi presupunând că nu au existat presiuni pentru a

Încheia tranzactia »..
In cazul acestrei incinte a fost facuta evaluarea la HG 834/19~~~ta':.~'iylie

.,',./.....'('-...e 330 tii I,G::-;~\.
,/ ",' -f ."

2004,rezultand valoarea terenului de 803.144.848 lei (80.314~~~SR0f.J~~; ,~~)t
mal 2008 \\O';~ V .. lt •. q'i:J;/k

\,0,.., , 1/4/' ,,-~.,.;o!.fv
\\:~.6-'<\!:Âl{ :,\\~" *§-r

A_, A_'''-'' .UA ~'~ ~AvtJT:;::} e.: tQ7 A'!"" •.• ' "0' ••.9!t. : .. ....••.. . ,..
rI-eRON /c4 IIstL;P1-
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Legitimatia I1r.830 - evalUalOt ANEVAR
Legitim,,!ie nf. 1590-- J 336Je.xpel1 judiciar

Telefon mobil: 0723.500.796 Teiefon/fax: 665.32.24
E-mail: mihai ..valerian@yahoo.com

prezentei evaluari, pe teritoriul Municipiului Bucuresti valoarea terenurilor se

determina conform Deciziei 211/2006 a C.G.M.B.

Conform prevederilor acestei decizii, terenul se situeaza in zona O.

METODA PRIN BONITARE

Formula de calcul:

P = K(A+S+D+G+T+Tf+E) x M x F x H x U lei/mp

Valoarea la zi RON/EURO
K = coeficinet de actualizare = ---------------------------------------

Valoare calculat Decizia 211/2006

3,6767 RON/EURO
K = ----------------------------= 1,048

3,5084 RON/EURO

A = amplasament in functie de zona zona O-a

Termeni exprimati % din "A"

S - utilitati - apa - canal

G - retea gaze -la gard

T - retea termoficare

E - retea electrica

Tf - retea telefon

D - natura drumului - asfalt

420 RON/mp

16,7

6,7

16,7

16,7

3,4

6,7

66,9

M- marimea suprafetei construita - peste 60% 1,25

F - natura terenului de fundare - normala 1,00

H - inaltime a constructiilor permisa de teren P+ 12-20 etaje 1,60

ma/l008

9 flril-Jf:ic: J1 . E"X . MJ. MP:
Vf;RON I cir #hL 'Plr

mailto:valerian@yahoo.com
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Cabinet Persoană Fizică Autorizată .. lng. Valerian MIHAI
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U- utilizare teren - spatii de locuit multifu...'1ctionale 6,00

Introducand in formula, se obtine:

P == 1,048 x 220 RON/mp x 1,669 x 1,25 x 1,00 x 1,60 x 6,00

P == 8816 RON/mp

2398 EURO/mp

Valoarea terenului devine:

337,30 mp x 2398 EURO/mpx 3,6767 RON/EURO = 2.973.882 RON

808.845 EURO

METODACOMPARAŢillIDTIffiCTE

S-au utilizat informatii din publicatiile de specialitate si de pe INTERNET

pentru zona 1a Municipiului Bucuresti (popa Tatu - Calarasi). T~renul fiind in zona

,,0" a Capitalei se aplica un coeficient de majorare de 1,30, reZUltfd o oferta de:

2068 EURO/mp x 1,30 = 2690 EURO/mp. \

1"Valoarea terenului devine:

337,30 mp x 2690 EURO/mp x 3,6767 leilEURO - \3.336.000 RON
1
~07.337 EURO
I
I
I
\
!
1

L Valoarea terenurilor din Str. str. Intrarea Muncii 23, sectdr 3 Bucuresti, s-a,, ~"~ .. '.'

detenninat prin doua metode si s-au obtinut valorile de mai jos: .ti,7;.~~i;ir;;-:~~~
/. ",,;~f' $ S I'.~v;\

?~~.:..,., '. ", ~.~ ~~\':)\\f,~::-p_} . OXjl~
il""~ V' lf(t ;;:" li
\:.<::r,1' 'b .<:I,rf6j,'l\ n ..>- \ ,:i"&-O-"
,\. li'· 10,/., 'Y,jf-k \.;.:'.' /"\:':-tl ••.·'~U .·,\:'l:o·';l/,~·

~ ~ -. A l' ~"\?'-/;;"'"
1',,,"",. IN i~.O\;\h,'~"" 101 ••••• ~.c __..,;.;;;;.••.

-.kic ~ Mi? , c~'·-.Itj)J 'J#/ţ
, IrP4d iOA\ hAl lAt- ...
Vt::.~J' ~, ""'" jfifl'fl-,
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Telefon mobil: 0723.500.796 Telefon/fax: 665.32.24
E·maÎ(: mihai ..vaJerian@yahoo.com

Nr'j Metoda

I
Valoarea lei I Valoare EURO Pret unitar I

I

(ROt\1) I EURO/mp
,

crt I ,
I

, 1 I Prin bonitare 2.973.882 808.845 I 2398
I ,

I Decizia 211/2006 a CGMB
1

2 Comparatiei directe 3.336.000 I 907.337 2690

I(de piata)
1 !

,
i

2. Valoarea s-a calculat pentru un curs valutar BNR de 3.6767IeilEURO.

OPINIA EVALUATORULill

Evaluatorul opteaza pentru valoarea determinata prin comparatie directa

( de piata) care este in spiritul HG 107/30.01.2008, art. 6 de 3.336.000 lei (RON) sau

907.337 EURO ..

NOTĂ:

• Prezent"l studiu de evaluare nu poate fi utilizat decat În scopul menţionat mai sus.

• Eventualele copii de pe acest studiu sunt valabile numai cu semnătura in original a evaluatorului.

EXPERT - EVALUATOR

Ing.

mal2008

mailto:vaJerian@yahoo.com


PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

•,...... 04-"" ;. . . r "VI '
, ., -. _'f-' ;
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. 587O E C I ZIA Nr.
din 17 iulio 1991

o

.• I

Prim~ria I~unicipiului Bucureşti;

Avin~ in vedere 03cizii18 nr.430 din 4 iunie 1591 ŞI nr.545
ein !. iuli" 19?1 ale Pri':1:;riei riUnicipiului SGcureşti privinG reoq;a-

ni7.ursa Re~iei cutonow, de investi ţii şi aOr:1inistra ţii: locativ2 "1'.0-

bilicra R.A.";
Ti ni n d s;:;iimade di. s pezi i; i i 18 Leg i i r,c . 15 Il 'J S'O p r i '1 i n, d Ce Q q; ii ..

f,izarea .uni t2ţ~lor ecor.or;;ic3 .d::: stat ca re;11 autoficne ŞI sGciet;';ţi
• •'.: !..:' f' -:::- ela 1C. j

In teseiul Legii nc.5/1590 9rivinc 2d~ints~[3Lea judEţelor,
f:i uni c i~i i 1 G r , o r a şeI o ~ $ 1 c:G ri1 U n 8 lor pIn 2 1 (j o r 9 Cin 1 Z 8 rea ce 31 e::J \3 r i

lOC:21e,

O E C 1 O E
Ar-t.l. Incr:r:}~nd cu data ce 1 iulie 1591 se î~Îi.i.j-,ţC~1?;

SCci2t~tsa com~rcial~ de prest~ri serViCII in do~enil~]_ atministr~~rii,
In"trc."i;incrii fondului lGcctiv' Şl vînzării locuinţclcr cu d::!1l1:-:iir2c}

"Titull - 5.1\." cu sediul îll' Bucureşti, stc.Hristo BOtEV nr.15 A,

sectorul 3, obiectul de acţivitate şi capitalul social sint prev~zute

iri anexa nr.'!.

Societa (ea conercială estepersoan;; .. juridic;] ~1 fun'cţionsază

p2 baz5 de gestiuni cconcmic~ şI aui6no~ie ffnJ~6iai~.

Art. 2. Sccietatea comerci21ăîfifiinţat~ putriv i t 'pcezcntr]i

G2cizii se va orS!2nlza şi va funeţ·iona.· în. conforr.Jitate cu· statutul

prEv~zut in anexa nr.2.

Art.3. Activul ŞI ~asivul activitJţii de administrare,
îr1treţinere şi vînzarea locuinţelor ~a fi pr21uat da la Regia autoncm~

de investi ţii şi adr:1inistrcţie loca ti vă "Imob.i.liara r. .. ~." - Seî:ursa1a

Vitan şi va fi predat pe bază de proces-veI'bal societi;ţii co,~lerciale
in vederea realiz5rii obiectivului s~ude activitate prev~zut la ~rt.l .

./ .



SG:~vicii] potrivit Gbiectului S;:]U [2 activitâte Şi cu alte tJ::rsc.::=r.e

Il r .~._._~
.i ." •.........•1.-

în dOi:~;;niul

locativ de

o

societăţii comerciale va fi
legale în vigoare.

nu este cuprinsă valoarea

inchirierii fonculuiîntreţin8rii,
decizii îşi va de=F;şura activitatea, cu prioritate,

Act.4. Capitalul social al
definitivat in confocmi~ate cu normele

In capitalul social iniţial
se~iilor societăţii. comerciale.

3=;;;inistcării,

Dease:neni, societiJte3 ·coi"ercială poate executa

cCiltr2c-ee de presti3ri serivicii incheiate cu regio autonui,lci
li2ra R.A."

fizic~ şi juridica.
Art.6. Personalul care trsc2) ~e la Ectivitate2 de 2G~:~lS-

locuinţe, spâţii cu altă destinoţis, .vinzarea l'ocuinţeler, .pe C2::;:ce

Art. 5" Sucietatea comercială înfiinţată potrivit prezentei

tc~cS, intreţinere şi "înzar22 10cuinţelcr din cserul s~cursalei
'J'~ t2i-; lG suci8tat2a CCi-:I2L'ci31;3 GG 2d~inis trare J îritceţin~re :;1
v~n~3r2a lccuinţelor, S2 cGn5i~er~ tr~nsf2rat In i~tcr23ul :2rvici~lui

C2Z; G3::3 23te înC2dr3t în fUilc:i;ii cu ni' ...clcri ce; sal~I'izare ~:2i ~~::;l.
re r SQ a n:31c r de '1 e I"ri t 8 dis Po il io i12 UZ' r:12 r e î ii fii il i;;j r ii' :3: ': .L :;-

t.~:;ii coc.;srcia1e li se vor 012ri locuri GS ,-.~unc2 cCL<';=PUflZ~t03;:-"
p[2;~tirii şi vor ben2~~cia de preve~cri18 alin.prece~ent.

~\r t "7. Se it!~!~ e sec a f~~c P.1b r ii în c c,îl S i 1 iu 1 I ,·i~PL: te [ ni":.: i. :; .:.1 'J !:'

st~~:ului~ persoanele ;loninaliz2tc In anexa ne.3.
Ar t .B. il n '";(el e 1- 3 fac pCi r te in"te Gre n t J lii:; ;J;:- S :ceilt a L~:c i. :: i::; -

Art.9. Direcţia 2d~inistraţi2 local~ d2 stat, Direcţi: [~nc-

a dc;:vol Urii e22nomico-scciale, Direcţia
cGntrol financiar, ~e;i3 autDn~mJ de investiţii ~i ad~iniJtraţis lCJ3-

decizii.
Ccpie de

fiilanţelor publice
pc decizie S2 va Şl Direcţiei genera le a

'-:,'
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le Protocoalele p~ivind divizarea patrimoniului fostei
Su(~U:t'sale ., VITAN ~ aRAn IMOBILIARA, ÎIl.t::s soa1etă'~11e

'" oome~oiale nou. înfiinţate

·'·i·'.:..··,~···.r -.' _._-. -'--

S~bso~iseles se ~ T~TAN BL"-SA, reprezentată p~in direoto~
ling" MaXdal'e F1.oxinp se I'! CONREP"-SA, :rep~ezentată p:r.:!.ndueetoJ!
i te.b..u:te ing •. Miau. Ion şi se r- CEliTRUII ISTORIC e-SA, :reprezentată pZ'in

d.i.:reerto.r ~ ing~ Psşoi Octavian!?

ca u.:rma:re El 3'.noetă!.'ii aotivitătti SucU2!saleiII VITlINIl 8·

~~ ~ IMOBILIARA fi şi înfiinţ~il menţlonatelor sooietăţi, în baza
Deoiziilo;;:: m.'o 48o/1991p 583/1991a 595/1991 şi 587/1991, în preze:a:ta
delegai;ului l~ IMOBILIARA "-RA D

am p~ocedat la divizazoo speţiilo~ construita şi e tereuQXl
lo~ sfle.te în p8tr;Lmoni~1 Suouxsalei fl VITAN .~ S oărei activitate
incetează ( l'eapeotiv fO:3tu.l IC.-tAL II VITAN Vl):fieoă:reia dint~e noi.
reven:wdu=i bunu~ile p~evăzute in Listele n~o 1 - 3 alătuxete şi
C6J.'Elfao parte i.nteg!'antr.~ din prezenta anexăo~

Protoooalele menţionate se oompletează şi De defL~itivează
pot:civH Listelo:r' lUo 1 '.0 3 alătlU'8tsp fieoare din'~l'e sooietăţile
semnataxs v~mând să-şi evidentiaza in patrimoniul p~op:t'ia bLU1lU'ile
oe îi :lsvin din lista afe:rentu ••-. ~, .

SIn 4 exemplare, câte unul pent:ru fieca a.upa:rte,;

s~;:f::.'g,·-·~~~:..~ -SA'f1,f 1 ,-J' " ~
\~ ~_. .1
'o~ ..I' • ••.••••./

X~:;)/
~

DELEGAT BA n ~3~LIARA ~
G)'1A~~
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~ecretar ~eneral

Direcţia'A~isteDţă Tehnică şi Juridică a CGMB
Serviciul aviz legalitate ---_.-_.

~...<~t;·REST1~
. _::":;\iC~ .

,;, S' ~:jR:<f4/!_ -1'4 i/ .
:_2~0_J~:-._=:'::.~~_O:; ..~·.·-:.~_~~:2L;

Către:

Direcţia Evidenţa Imobiliară şi Cadastrală
Doamnei Director Executiv Cristina ŞETRAN

Vă returnăm, alăturat, proiectul de hotărâre privind eliberarea certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenului În suprafaţă de 599,86 mp situat
În Str. Praf. Dr. Mihail Georgescu nr. 22, sector 2, aflat În patrimoniul Societăţii
Comerciale "MONOLIT" S.A., proiectul de hotărâre privind eliberarea certificatului
de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului În suprafaţă de 279,45 mp
situat în B-dul Nicolae Grigorescu nr. 31A, bloc N21, sector 3, aflat În patrimoniul
Societăţii Comerciale "TROCADERO" S.A. şi proiectul de hotărâre privind
eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate
în patrimoniul Societăţii Comercia1e "TITAN AL" S.A., În vederea reana1izării şi
completării cu următoarele documente care lipsesc:
- Procesele - Verbale ale Comisiei constituită prin Dispoziţie a Primarului General
pentru verificarea şi avizarea documentaţiilor Întocmite de societăţile comercia1e cu
capital de stat, înfiinţate prin hotărâre a Guvernului sau prin decizie a Primăriei
Municipiului Bucureşti, În vederea obţinerii certificatului de atestare a dreptului de
proprietate . asupra terenurilor necesare desfăşurării activităţii acestora, În
conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr. 834/1991;
- Situaţia juridică la zi de la Serviciul instanţe civile şi contencios administrativ şi
de la Serviciul analiză contestaţii şi evidenţă dispoziţii Legea nr. 10/200 l;
- Decizia nr. 587/1991 a Primăriei Municipiului Bucureşti prin care a fost Înfiinţată
S.c. TITAN AL S.A., ca urmare a reorganizării Regiei autonome de investi~i şi
administraţie 10cativă Imobiliara R.A.;
- Decizia nr. 1071/1990 a Primăriei Municipiului Bucureşti prin care a fost
înfiinţată S.c. TROCADERO S.A., ca urmare a reorganizării Intreprinderii de
alimentaţie publică locală SEGARCEA;
- Anexele care fac parte integrantă din Decizia nr. 1183/1990 a Primăriei
Municipiului Bucureşti prin care a fost înfiinţată S.c. MONOLIT S.A., ca urmare a
reorganizării Regiei autonome de investiţii şi administraţie 10cativă Imobiliara R.A.;
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, Direcţia Asistenţă Tehnică şi Juridică a CGMB
- Sentinţa Civilănr. 252/200 l, pronunţată de Tribunalul Bucureşti - Secţia a V-a
Civilă şi de contencios administrativ În dosarul nr. 4675/2000 (la S.c. TITAN AL
S.A.).

De asemenea, facem precizarea că anexa nu este semnată şi ştampilată la
proiectul de hotărâre. privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenului în suprafaţă de 599,86 mp situat În Str. Prof. Dr. Mihail
Georgescu nr. 22, sector 2, aflat În patrimoniul Societăţii Comerciale "MONOLIT"
S.A

Totodată art. 1 din proiectele de hotărâri trebuie reformulat În sensul de a se
determina dacă suprafaţa este cotă parte exclusivălindiviză, iar titulatura proiectelor
de hotărâri trebuie pusă În concordanţă cu art. 1 din proiecte.

Faţă de cele de mai sus, vă solicităm să reanalizaţi proiectele de hotărâri cât
şi documentele ce stau la baza acestora În vederea punerii În conformitate cu
legislaţia În vigoare.

Cu deosebit respect,

DIRECTOR
GEORGI A

Şef serviciu,
Felicia STOICA
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