PUNCTUL NR. 30

HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCUL - POLIGRAFIEI SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti §i raportul de specialitate al Directiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice §i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Viazand documentele emise de:

— Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz de urbanism nr. 3CA25/2/ 14.05.2003 — R 09.03.2009 (Conform sentintei Civile
nr. 3385/03.12.2008 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti — Sectia a X —a Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 25814/3/CA/2008).

— Ministerul Dezvoltarii, Regionale si Locuintei: Aviz nr. 23/ 2010;

- Autoritatea Aeronautici Civila Romana: Aviz de principiu nr. 3346/135/23.02.2010

— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz de mediu nr.2/
02.02.2010;

— Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB: Aviz nr. 879706/48/ 18.12.2009;

— Comisia Tehnica de Circulatie: Acord de principiu nr. 14089/ 27.10.2009;

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare.

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificarile i completirile ulterioare;

O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. c) si art. 45 alin. (2),
lit. €) din Legii nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile i completirile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STRADA PARCUL - POLIGRAFIEI,

SECTOR 1, suprafata studiatd prin PUZ: S = 1,327 ha. proprietate privatd persoane
juridice si fizice, intrucit are ca obiect schimbarea destinatiei terenului respectiv,



prevazut ca spatiu verde in planul Urbanistic General, fapt interzis prin O.U.G. nr.
195/2005 actualizata.

Conform PUG-MB aprobat prin hotdrarea C.G.M.B. nr. 269/2000 amplasamentul
se afld in subzona Vl1a — Parcuri. gridini, scuaruri si fasii plantate publice.

Indicatorii urbanistici reglementati: V1a: POT max: 15% cu constructii, platforme, -
circulatii carosabile i pietonale; CUT max: 0,2; Rmaxh: P+2.

FUNCTII AVIZATE: BIROURI, LOCUINTE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornigd. = 45 m;
RHmax = S+P+12E. =

*® Art’2: Prezenta documéntatie reprezinti regulamenggde urbanism si nu da dreptul

la construire.

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani .

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrdre a fost aprobatad in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA

BUCUTeSt, iivoanivisansvn 2010

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



RAPORT DE CONSTATARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCUL - POLIGRAFIEI, SECTOR 1

OBIECT: privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - STR. PARCUL -
POLIGRAFIEI, SECTOR 1

INITIATOR: Directia de Urbanism si Amenajare Teritoriului.

CADRUL LEGAL:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare ;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicat;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si
completérile ulterioare;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd;

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2) lit. €) din
Legea nr. 215/2001, privind administratia locald, republicatd, cu modificdrile §i
completarile ulterioare.

OBSERVATII:
- Avizul de Urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 — R 09.03.2009 Comisia Tehnica
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB are ca
beneficiar — S.C. HIDROELECTRICA S.A. In Avizul nr. 23/ 2010 al
Ministerului Dezvoltarii, Regionale si Locuintei beneficiar este ZAPISESCU
DAN $TEFAN OCTAY iar avizul a fost emis pentru PUZ — Birouri, locuinte —
str. Parcului nr. 23-31, sector 1.
- Avizul de principiu nr. 3346/135/23.02.2010 de la Autoritatea Aeronautica
Civila Roména a fost emis pentru realizarea PUZ str. PARCULUI NR. 23-31,
sector |
- Aviz nr. 879706/48/ 18.12.2009 de la Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a
PMB a fost emis pentru PUZ str. Parcului nr. 23-31, sector 1.
- Decizia Curtii de Apel Bucuresti nr. 2489/30.11.2009 este data pentru emiterea
unui aviz de mediu pentru str. Parcului nr. 23-31, sector 1.
- Declaratiile notariale ale beneficiarilor PUZ trebuiau sd cuprinda mentiunea ,,
Proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de cétre

beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.GMB.




Extrasul de CF nr. 34161 pentru o suprafatd de 3412,34 mp sunt mentionate la
sarcini, actiune in constatare-revendicare imobiliara cu privire la imobilul din
Bucuregti Intrarea Straulesti nr. 36 Intrarea Striulesti nr. 37.

- Plansele la PUZ sunt emise pentru str. Parcului nr. 23-31 si prevad o suprafata
de S= 7700 mp, nu au viza de la DUAT conform avizului de urbanism nr.
3CA25/2/14.05.2003 — R 09.03.2009.

Se fincalcid prevederile O.U.G. nr. 195/2008 privind protectia mediului, cu
modificérile si completirile ulterioare.
Art. 71*) (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora
ori_strdmutarea lor este interzisd. indiferent de regimul juridic al acestora. (2)
Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea

prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.

Proiectul urmeaza sa intre in discutii la comisiile de specialitate.

o\?
Consilier juridic o4 - v

C. Alexandru



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se afla in partea de nord a municipiului Bucuresti in zona
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanta, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se afla in subzona V1a - Parcuri,
gradini, scuaruri si fasii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POTmax = 15% cu constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007
pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
publicata in Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

1. Articolul 71 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 71. (1) Schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spatii verzi gi/sau

prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori

stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.
(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.”

Prezenta expunere de motive este redactata fin intampinarea PLANGERII
PREALABILE indreptata impotriva Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului de catre
beneficiarii Planului Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul in Bucuresti, Bd.
M. Kogalniceanu Nr. 34 - 46, sector 5 si CHERECHES LUCIA, domiciliata in Bucuresti Str.
Uruguay Nr. 21,et. 4, apt. 3, sector 1, in nume propriu si in calitate de mandatar al d.lui
ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV. Mentionam faptul cd DUAT a comunicat in mod repetat
solicitantilor faptul ca, intrucat PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect
schimbarea destinatiei unei suprafete de teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A -
parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibila in

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania > BN
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contextul legislativ actual intrucat contravine prevederilor legale cuprinse in OUG 114/
2007.

Documentatia PUZ — Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusa la Primaria Municipiului
Bucuresti in 07.05.2003 (inreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, avand
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulatd Angele Margareta si Stoicescu Helene Yvonne
Josephine, in calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31.

Urmare a analizarii PUZ in cadrul in Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la
data eliberarii - respectiv_14.05.2008), prin care s-a solicitat, in vederea aprobarii, avizul
Comisiei de precoordonare retele, avizul Comisiei de circulatie, avizul APANOVA si acordul
de mediu.

Mentionam faptul ca la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din
14.05.2003 pentru documentatia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, competenta de
aprobare a planurilor urbanistice zonale apartinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul
art. 1. si art. 2. ale Ordinului nr. 1107/ 2001 al Ministerului Lucrarilor Publice Transporturilor si
Locuintei, publicat in M.O. 527/ 31.08.2001. Competenta de aprobare a planurilor urbanistice
zonale a revenit partial Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin efectul art. 1. si art.
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004.

Ulterior obtinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii
initiali, nici succesorii lor, nu au intreprins nici un demers, nu au transmis documentatia
necesara aprobarii, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, si nici nu au cerut
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobarea PUZ. In aceste conditii, este evident

ca beneficiarii sunt singurii raspunzatori de neaprobarea documentatiei de urbanism prin
abandon.

~ Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului au inceput cinci ani mai tarziu. Cu memoriul adresat CGMB
in 31.01.2008 au solicitat ,radierea” imobilului situat in str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista
terenurilor incadrate in subzona V1a. La data cererii, orice demers privind schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. | al.(1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului Roméaniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, citat anterior.

Mentionam faptul ca actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat in posesia
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silitd a Sentintei Civile nr. 626/28.06.2004,
definitiva (Proces Verbal de predare silitd imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr.
1830/2005 - BEJ Ezer & Popescu) si ca, in acest context, acuzatiile privind ,tergiversarea
repetatd a solicitarilor noastre, modul de lucru lent in care se desfagoard procedura
administrativa, refuzul de solutionare...” etc., etc..., pretentiile exagerate de despagubire in
dauna Primariei Municipiului Bucuresti, hartuirea functionarilor publici implicati prin
amenintari cu sanctiuni cuprinse in repetatele memorii si plangeri prealabile sunt
nejustificate din punct de vedere faptic si juridic, nemultumirile lor venind de la Lege (OUG

114/2007) in conditiile in care administratia publicd nu poate acorda derogare de la lege in
nicio imprejurare.
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In aceasta conjunctura, actualii titulari ai dreptului de proprietate au actionat in
instantd pentru obligarea Primariei Municipiului Bucuresti la prelungirea cu cinci ani a
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003. Prin Sentinta
Civila nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/3/CA/2008), definitiva si irevocabila prin
Decizia 539/26.02.2009 a Curtii de Apel Bucuresti, Tribunalul Bucuresti - Sectia a IX-a
Contencios Administrativ si Fiscal a admis actiunea obligand PMB “sa emita un nou aviz de
urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1"

In conformitate cu Sentinta Civild nr. 3385/ 03.12.2008, in data de 09.03.2009,
Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a emis
Avizul de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUZ - Str. Parcului -
Poligrafiei, SECTOR 1.

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucuresti si

solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei in vederea
emiterii Hotararii CGMB.

in motivarea cererii, autorii arata ca au obtinut toate avizele, ca documentatia este
completa si ca nu exista nici un impediment in a fi prezentatda CGMB pentru aprobare. De
asemenea autorii sustin netemeinic si rauvoitor faptul PUZ-ul nu a fost aprobat in cei 10 ani
trecuti de la obtinerea Avizului de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 din culpa Primariei
Municipiului Bucuresti care nu a transmis documentatia Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, si arata ca in cazul in care cererea lor nu va fi solutionata favorabil vor sesiza

instanta competenta pentru a obtine obligarea PMB la plata unor despagubiri, penalitati si
amenda. '

in aplicarea legii, DUAT a comunicat din nou solicitantilor faptul c3, intrucat PUZ -
STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinatiei unei suprafete de
teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A - parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate
publice, aprobarea PUZ nu este posibila intrucat contravine prevederilor legale in
vigoare (OUG 114/ 2007, art. | al.(1) si (2)) si ca ,Actele administrative sau juridice
emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate
absoluta”.

“Ulterior petentii au trimis o noua Plangere prealabila si, facand abstractie de
legislatia de rang superior ce guverneaza activitatea de urbanism a structurii de
specialitate din cadrul PMB, isi intemeiazd demersul pe ,Metodologia de avizare a
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic
zonal pentru municipiul Bucuresti”, aprobat cu HCGMB nr. 66/ 24.03.2005. Astfel, se afirma
ca raspunsul DUAT ,constituie un refuz nejustificat in conditiile in care documentatia depusa
este completa iar obligatia de a supune aprobarii CGMB acest act administrativ subzista din
anul 2002, perioada de timp in care din culpa exclusiva a acestei institutii nu s-a demarat
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus”, ca si cum DUAT ar avea
competenta numai de a verifica daca dosarul este complet nu si pe cea de a verifica
incadrarea propunerii in cadrul legislativ. Se invoca dispozitiile art. 2 si art. 3 din HCGMB nr.
66/2005. Totodata se afirma ca ,DUAT este in eroare cu privire la definirea proprietatii
noastre ca fiind spatiu verde amenajat” , ignorandu-se faptul ca DUAT nu face definiri de
proprietati ci aplica un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al
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Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - unde terenul se incadreaza in
subzona V1a - parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice.

in cuprinsul Plangerii prealabile se mai aratd ca autorii inteleg sa se prevaleze de
existenta Sentintei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia
a |IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 25814/3/CA/2008 prin care PMB a
fost obligatd “sa emitd un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului -
Poligrafiei, sector 1” si a Deciziei Civile nr. 2489/30.11.2009 a Curtii de Apel Bucuresti prin
care Autoritatea Regionald pentru Protectia Mediului a fost obligata “sa emitd avizul de
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinte cu privire la imobilul situat in str. Parcului nr. 23-31,
sector 1, Bucuregti.” Dispozitivele respectivelor hotarari nu contin alte obligatii.

Mentionam ca pana in prezent nu ne-a fost comunicata o alta hotarare
judecatoreasca care sa oblige CGMB sa aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau
care sa anuleze in parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea in subzona
V1a a parcelei respective si ca ne mentinem punctul de vedere ca aprobarea PUZ
contravine prevederilor art. | al.(1) din OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Functiunea si regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINTE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornisa = 45 m; RHmax
= S+P+12E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36
alin. 2, lit. ¢ gi art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului .

Pentru aceste motive, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si
Planificare Urbana
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

"RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism s$i amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se afla in partea de nord a municipiului Bucuresti in zona
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanta, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se afla in subzona V1a - Parcuri,
gradini, scuaruri i fasii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POTmax = 15% cu constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007
pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
publicata in Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

1. Articolul 71 se modifica gi va avea urméatorul cuprins:

"Art. 71. (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau

prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori

strdmutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.
(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta."”

Prezentul raport este redactat in intampinarea PLANGERII PREALABILE indreptata
impotriva Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului de catre beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul in Bucuresti, Bd. M. Kogalniceanu Nr.
34 - 46, sector 5 si CHERECHES LUCIA, domiciliata Tn Bucuresti Str. Uruguay Nr. 21.et. 4,
apt. 3, sector 1, in nume propriu si in calitate de mandatar al d.lui ZAPISESCU DAN
STEFAN OCTAV. Mentionam faptul cd DUAT a comunicat in mod repetat solicitantilor faptul
ca, intrucat PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinatiei
unei suprafete de teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A - parcuri, gradini, scuaruri
si fasii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibila in contextul legislativ actual
intrucat contravine prevederilor legale cuprinse in OUG 114/ 2007.

-----
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Documentatia PUZ — Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusa la Primaria Municipiului
Bucuresti in 07.05.2003 (inreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, avand
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulata Angele Margareta si Stoicescu Helene Yvonne
Josephine, in calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31.

Urmare a analizarii PUZ in cadrul in Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la
data eliberarii - respectiv_14.05.2008), prin care s-a solicitat, in vederea aprobarii, avizul
Comisiei de precoordonare retele, avizul Comisiei de circulatie, avizul APANOVA si acordul
de mediu.

Mentionam faptul ca la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din
14.05.2003 pentru documentatia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, competenta de
aprobare a planurilor urbanistice zonale apartinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul
art. 1. si art. 2. ale Ordinului nr. 1107/ 2001 al Ministerului Lucrarilor Publice Transporturilor si
Locuintei, publicat in M.O. 527/ 31.08.2001. Competenta de aprobare a planurilor urbanistice
zonale a revenit partial Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin efectul art. 1. si art.
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004.

Ulterior obtinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii
initiali, nici succesorii lor, nu au intreprins nici un demers, nu au transmis documentatia
necesara aprobarii, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, si nici nu au cerut
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobarea PUZ. in aceste conditii, este evident

ca beneficiarii sunt singurii raspunzatori de neaprobarea documentatiei de urbanism prin
abandon.

Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului au inceput cinci ani mai tarziu. Cu memoriul adresat CGMB
in 31.01.2008 au solicitat ,radierea” imobilului situat in str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista
terenurilor incadrate in subzona V1a. La data cererii, orice demers privind schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. | al.(1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea $i completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, citat anterior.

Mentionam faptul ca actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat in posesia
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silita a Sentintei Civile nr. 626/28.06.2004,
definitiva (Proces Verbal de predare silitd imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr.
1830/2005 - BEJ Ezer & Popescu) si ca, in acest context, acuzatiile privind ,tergiversarea
repetata a solicitarilor noastre, modul de lucru lent in care se desfagoara procedura
administrativa, refuzul de solutionare...” etc., etc..., pretentiile exagerate de despagubire in
dauna Primariei Municipiului Bucuresti, hartuirea functionarilor publici implicati prin
amenintari cu sanctiuni cuprinse in repetatele memorii $i plangeri prealabile sunt
nejustificate din punct de vedere faptic si juridic, nemultumirile lor venind de la Lege (OUG
114/2007) in conditiile in care administratia publicd nu poate acorda derogare de la lege in
nicio imprejurare.

In aceastd conjuncturd, actualii titulari ai dreptului de proprietate au actionat in
instantd pentru obligarea Primariei Municipiului Bucuresti la prelungirea cu cinci ani a
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003. Prin Sentinta

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania . o 2
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Civila nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/3/CA/2008), definitiva si irevocabila prin
Decizia 539/26.02.2009 a Curtii de Apel Bucuresti, Tribunalul Bucuresti - Sectia a IX-a
Contencios Administrativ si Fiscal a admis actiunea obligand PMB “sa emita un nou aviz de
urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1"

in conformitate cu Sentinta Civild nr. 3385/ 03.12.2008, in data de 09.03.2009,
Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a emis
Avizul de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUZ - Str. Parcului -
Poligrafiei, SECTOR 1.

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucuresti si
Comisiei de Urbanism si amenajarea teritoriului a CGMB plangeri prealabile prin care
solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei in vederea
emiterii Hotararii CGMB.

in motivarea cererii, autorii arata ¢ au obtinut toate avizele, c& documentatia este
completa si ca nu exista nici un impediment in a fi prezentatda CGMB pentru aprobare. De
asemenea autorii sustin netemeinic si rauvoitor faptul PUZ-ul nu a fost aprobat in cei 10 ani
trecuti de la obtinerea Avizului de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 din culpa Primariei
Municipiului Bucuresti care nu a transmis documentatia Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, si arata ca in cazul in care cererea lor nu va fi solutionata favorabil vor sesiza

instanta competenta pentru a obtine obligarea PMB la plata unor despagubiri, penalitati si
amenda.

in aplicarea legii, DUAT a comunicat din nou solicitantilor faptul c&, intrucat PUZ -
STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinatiei unei suprafete de
teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A - parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate
publice, aprobarea PUZ nu este posibila intrucat contravine prevederilor legale in
vigoare (OUG 114/ 2007, art. | al.(1) si (2)) si ca , Actele administrative sau juridice

emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate
absoluta”.

Ulterior petentii au trimis o noua Plangere prealabila si, facand abstractie de
legislatia de rang superior ce guverneaza activitatea de urbanism a structurii de
specialitate din cadrul PMB, isi intemeiaza demersul pe ,Metodologia de avizare a
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic
zonal pentru municipiul Bucuresti”, aprobat cu HCGMB nr. 66/ 24.03.2005. Astfel, se afirma
ca raspunsul DUAT ,constituie un refuz nejustificat in conditiile in care documentatia depusa
este completa iar obligatia de a supune aprobarii CGMB acest act administrativ subzista din
anul 2002, perioada de timp in care din culpa exclusiva a acestei institutii nu s-a demarat
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus“, ca si cum DUAT ar avea
competenta numai de a verifica daca dosarul este complet nu si pe cea de a verifica
incadrarea propunerii in cadrul legislativ. Se invoca dispozitille art. 2 si art. 3 din HCGMB nr.
66/2005. Totodata se afirma ca ,DUAT este in eroare cu privire la definirea proprietatii
noastre ca fiind spatiu verde amenajat” , ignorandu-se faptul ca DUAT nu face definiri de
proprietati ci aplica un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - unde terenul se incadreaza in
subzona V1a - parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &2 [ 1| | 820 [T e,
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In cuprinsul Plangerii prealabile se mai arata ca autorii inteleg sa se prevaleze de
existenta Sentintei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 25814/3/CA/2008 prin care PMB a
fost obligatd “s& emitd un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului -
Poligrafiei, sector 1" si a Deciziei Civile nr. 2489/30.11.2009 a Curtii de Apel Bucuresti prin
care Autoritatea Regionald pentru Protectia Mediului a fost obligatd “s& emita avizul de
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinte cu privire la imobilul situat in str. Parcului nr. 23-31,

sector 1, Bucuresti.” Dispozitivele respectivelor hotarari nu contin alte obligatii.

Mentiondm ca pana in prezent nu ne-a fost comunicata o alta hotarare
judecatoreasca care sa oblige CGMB sa aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau
care sa anuleze in parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea in subzona
V1a a parcelei respective si ca ne mentinem punctul de vedere ca aprobarea PUZ
contravine prevederilor art. | al.(1) din OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Functiunea si regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINTE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornisa = 45 m; RHmax
= S+P+12E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36
alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre dezbatere contine toate avizele solicitate
prin avizul CTUAT nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009.

Pentru aceste motive, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEEA

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. DUAT 1103 /09.03.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI, SECTOR 1

Prezentul AVIZ s-a emis conform Sentintei Civile nr. 3385/ 03.12.2008
pronuntata de Tribunalul Bucuregti - Sectia a IX-a in Dosarul nr. 25814/3/2008, irevocabila

BENEFICIAR: S.C. HIDROELECTRICA S.A.

ELABORATOR: _ S.C. OMNI-PRO-COM S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = 1,327 ha. proprietate privata.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul analizat si reglementat prin PUZ se afla in zona de nord a

Municipiului Bucuresti, intr-o zond constituita din punct de vedere urbanistic.

PREVEDERI! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se

afla in subzona V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice.

Indicatori urbanistici reglementati: Via: POT max. 15% cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale;
CUT max. 0,2; RHmax. P+2.

Conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si completarea

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

1. Articolul 71 se modificd $i va avea urmdtorul cuprins:

"Art. 71. (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevdzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolutd."

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
ANEXA AVIZULUI DE URBANISM nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003

FUNCTIUNE AVIZATA: BIROURI, LOCUINTE

INDICATORI URBANISTICI AVIZAT!: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornisa = 45 m; RHmax = S+P+12E
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritati Aeronautice Civile Roméne, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare. In
conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si
ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ing. lpana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
R ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI o
A ARH. GHEORGHE PATRASCU ’él,
; PR O : FPS-21-01/7
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MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE S TURISMULUI
Directia Generald Dezvoltare Nr.
Teritoriala

5G9 1 4547 /.2 €3 2010

=

Bucuresti, bd. Dinicu Galescu nr. 38 |, seciar 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,

ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV
Str. A. Xenopol nr. 13, sc. A, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 23/ 2010

Conform Sentintei Civile nr. 3385/03.12.2008 pronuntata de
Tribunalul Bucuresti - Sectia a IX - a in Dosarul nr. 25814/3/2008 - definitiva si irevocabila

Denumire: ,,P.U.Z. - Birouri, locuinte - str. PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, Bucuresti”

Elabarator: S.C. OMNI - PRO - COM S R.L.
Beneficiar: ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea taritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AViZ

privind documentatia

»P.U.Z. - Birouri, locuinte - str. PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, Bucuresti”

cu condiliile pe verso

inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul loca!, azesta are obligalia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie condilile impuse prin avize

1



CONDITH :

1. Indicatori urbanistici:
POT max. = 40 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,
Hmax.=45m, RHmax.=S+P + 12E

2. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de wurbanism raspund pentru

exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata

pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSU_. “Slkic.,



ROMANIAN CIVIL
AUTORITATEA AERONAUTICA  #7_ = ™ ALRONAUTIC AUTHORITY

MANA N4
CiviLA ROMA RoMANIAN CAA
Tel: +40.21.208.15.08 = \t—‘/ AFTN: LREBYAYA
+40.21.233.40.33 . SITA: BLHTOYA
Fax: 1+40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Plotesti nr. 38-40 WWW.CA. 10
+40.21.233.40.62 RO-013693 Scctor |, Bucharest, c-mail: dir.gen & ¢ ro
Rominia

Nr.3346/135din: 93 FEB 2010

CHERECHES LUCIA, ZAPISESCU DAN,
FACULTATEA DE DREPT

Bucuresti, str. Uruguay nr. 21, sector 1.

Spre stiinia: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A.- AEROPORTUL

AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotérarii Guvernuivi Romaniei nr. 28/1897 privind Codu! Aerian -
Romaniei, cu modificarile i completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotérarea Guvernus:
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautiz3 Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

‘1

pentru realizarea Planului Urbanistic Zenal (PUZ) privind construirea unui imobi!
in Bucuresti, str. Parcului nr. 23-31, sector 1. Amplasamentul terenului este IOCQ:IZEL l.
1402,62 m sud faia de prelungirea axului pistei si la 2482,14 m vest fa{a de pragul 07 ¢
pistei Aeroportului Aurel Vlaicu iar cota absoiuta fata de nivelul Marii Negre a terenuiui est:

de 86,96 m. .

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:
i E «

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa sprc
avizare;

2. Respectarea inaliimii maxime a cladirilor de 45 m, respectiv cota absolutda maxima d-
131,96 m (86,96 m cota absoluta fata d= nivelul Marii Negre a terenului natural + 45 n
inaltimea maxima a constructiilor); |

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului 7
sisteam Marea Nz2agra 75 determinate nu =i de agenti geodezi autorizati de A A.C.R;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu preved=rile legislatiei nationale in vigoare si a'
reglementarilor aesronautice aplicabile.

In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnicc
pentru obiectivele aflate in zone cu servituii asronautice civile, editia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiactivului va fi solicitat avizul definitiv
alAA.CR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $I NU POATE FI FOLOSI"
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

/
DIRECTO”{ CENERAL

c.::—-‘—:""\-‘_ i Q
Claudia VIRLAN

93 ad Z2ole



@A}QPM MINISTERUL MEDIUI Sl PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 2171/148702.02.2010

AVIZ DE MEDIU
Nr. 2 din 02.02.2010

Ca urmare a notificarii adresate dc SC OMNI PRO COM SRL, cu sediul in
Bucuresti. Str. Dumbrava Rosie nr. 3. sector 2. inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
2171/148/20.04.2007. completata cu nr. 5327/05.10.2007, nr. 4766/11.09.2007, nr.
12704.01.2010 si nr. 309/21.01.2010

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in baza Deciziei Civile nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de

30.11.2009 de catre Curtea dec Apel Bucuresti — Sectia a VIII-a Contencios

Administrativ si Fiscal.

in baza H.G.R. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
peniru planuri si programe. in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului si Padurilor. a H.G.R. nr. 459/2005 privind
reorganizarca st functionarca Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului cu
modificarile si completarile ulterioare. se emite:

AVIZ

e pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - Str. Parcului — Bd. Poligrafiei,
sector I, Bucuresti

¢« promovatde: S.C. OMN] PRO COM S.R.L.

e in scopul adoptarii/aprobarii: conditiilor tehnice de amplasare a constructiilor,
reeimului functional al terenurilor. a solutiilor privind rezolvarea circulatiilor
carosabile si pictonale. a cchiparii edilitare a zonei PUZ si a modului de
racordare la retcaua de utilitati.

e incadrare in teritoriu: suprafata analizata si reglementata de PUZ este de
13.270.00 mp teren proprictate particulara in indiviziune (conform Certificatului
de Urbanism nr, 2803 273P 24328 din 20.08.2008 emis de Primaria Sectorului
|) si este situata in partea de nord a Municipiului Bucuresti, fiind delimitata

axtlel:
- la Nord - zona verde a Bulevardului Poligrafiet;
1
Aleea Lacul Morii, nr_1, wv/w arpmb.ro Tel: 0214306672, 021 4

Fax: 021 43066.75

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail. EcEQArpmb 17
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- la Est - statia de pompare Grivita: ;
- la Sud - Hotel Parc
- la Vest — zona verde a Bulevardului Poligrafiei
Terenul se incadreaza in Zona Vla — parcuri, gradini si scuaruri publice
(aproximativ 90%) si subzona M3 — subzona mixta (aproximativ 10%) .
Zonificarca functionala va genera urmatorul mod de utilizare a terenului:
- functiunile propuse sunt: locuire. birouri. comert:
- indicatori urbanistici: P.O.T. =40%. C.U.T-= 3,57

e PLANUL URBANISTIC ZONAL - Str. Parcului — Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. are ca obiective principale:

I.Schimbarea functiunii terenului studiat prin PUZ in zona CB3 — poli urbani principali;
2.Echiparca edilitara - echipamentele edilitare vor consta din:
e rctea de alimentare cu apa:
e rctea de canalizare:
e rctea de alimentare cu energie electrica:
¢ rctea de distributie a gazelor naturale:
e rctele de telefonie. cablu TV. Internet. etc.
3. Protectia mediului si a sanatatii populatiei
Se vor realiza urmatoarele:
e asigurarca alimentarii cu apa potabila din reteaua municipala;
e colectarca apelor uzate menajere de pe intreg amplasamentul si evacuarea
accstora in reteaua de canalizare municipala:
e colectarca apelor pluviale inainte de evacuarea in reteaua municipala;
e utilizarca gazelor naturale drept combustibil pentru incalzirea spatiilor si
montarca de centrale termice in condensatie:
e rcalizarca infrastructurii necesarc unei gestionari . corespunzatoare a
descurilor municipale. inclusiv a cclor periculoase de origine casnica, precum
si pentru colectarea selectiva a descurilor reciclabile;
e realizarea de spatii plantate pe 30 % din suprafata amplasamentului;
4. Realizarca unor imobile cu functiunea de locuinte, birouri si comert avand regim de
inaltime maxim S+P+12E (Hmax=45 m):

e cu urmatoarele conditii:
Se va limita impactul asupra factorilor de mediu prin respectarea urmatoarelor

masuri:

1. Masuri pentru protejarea factorului de mediu ,AER”

Principalele surse de emisii atmosferice rezultate ca urmare a implementarii planului
sunt surse stationare de ardere asociate incalzirii spatiilor rezidentiale si comerciale,
precum si surse mobiic (trafic rutier. spatii parcare).
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Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor lua urmatoarele
masuri generale:
realizarea lucrarilor de constructie cu asigurarea tuturor masurilor specifice de
diminuare a impactului asupra factorilor de mediu:
claborarea si implementarea proiectelor privind dezvoltarea anumitor activitati in
conditii de protectic a mediului:
tmplementarea proicetului numai dupa obtinerea acordului de mediu;
prevederca de instalatii de evacuare mecanica a aerului poluat din spatiile de
parcare subterane.

2. Masuri pentru protejarea factorului de mediu ,APA”

- asigurarca alimentarii cu apa potabila se va face din reteaua publica de
alimentare cu apa:

- rcalizarca retelelor de canalizare pentru colectarea apele uzate menajere in
sistem local de canalizare si evacuarea in reteaua de canalizare;

- colectarea si evacuarca apelor pluviale se va face intr-un bazin de retentie
amenajat in cadrul amplasamentului de unde vor fi utilizate la stropitul
spatiilor verzt din incinta:

- indicatorii de calitate ai apclor uzate menajere evacuate in canalizarea publica,
s¢ vor incadra in limitele impuse prin HG nr. 188/2002, Anexa 2 — NTPA
0022002. modificata si completata cu HG nr. 352/2005;

3 Masuri pentru protejarea factorului de mediu ,,SOL, SUBSOL, APE
SUBTERANE™

asigurarca colectarii si epurarii apelor pluviale de pe suprafetele arterelor de
circulatic:

realizarca retelelor de canalizare pentru apele uzate menajere si pentru apele
pluviale:

realizarea infrastructurii nccesarceunci gestionari corespunzatoare a deseurilor
municipale. inclusiv a celor periculoase de origine casnica, precum si pentru
colectarea selectiva a deseurilor reciclabile.

4. Masuri pentru protejarea factorului de mediu ,VEGETATIE SI ASEZARI
UMANE™

asigurarea de plantari de protectic:

suprafata de spatii verzi in procent de minim 30% (4000 mp din suprafata
totaia a terenului). va fi amenajata st intretinuta corespunzator,

plantarca de specii arboricole specifice zoncei pentru a se asigura dezvoltarea
corespunzatoare a acestora:

in cazul delrisarilor. s¢ vor planta arbori in compensatie in conformitate cu
prevederile legale in vigoare:

masuri tehnice siconstructive privind amplasarea corespunzatoare fata de
locuinte a echipamentelor edilitare care includ utilaje generatoare de zgomot

st vibratii.
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]
5. Monitorizarea efectelor semnificative ale implementarii planului

Programul de monitorizare a efectelor asupra mediului relevant pentru zona
PUZ~- Str. Parcului — Bd. Poligrafiei, sector 1, Bucuresti, este:

Factor/aspect de : Indicatori monitorizati
mediu | _
Populatia si  sanatatea | 1.Echipamente cdilitare realizate;
umana ' 2. Modul de asigurare a utilitatilor in raport cu

~cerintele locuitorilor: _
' 3.Modul de respectare a prevederilor PUZ cu privire
' la distribuirea spatiilor plantate si a celor construite
| din interiorul amplasamentului ;

| 4. Nr. de arbori plantati in compensare, in cazul

i defrisarilor:

. Apa ' 1. Modul dc asigurare a alimentarii cu apa potabila a
| | a cladirilor (sursa. retele. debite asigurate in raport
' cu cerintele):

![2. Volum apa de incendiu asigurata in raport cu
' necesitatile:

| 3. Indicatori de calitate a apei potabile;

] 4. Modul de asigurare a colectarii apelor uzate
| (retele. receptor. capacitate retele in raport cu
- necesarul):

6. Modul de asigurare a colectarii si epurarii apelor

pluviale:

Solul ' 1. Prevederi ale programului de management al
deseurilor municipale. inclusiv al celor periculoase
de origine casnica:

2.Elemente ale infrastructurii pentru colectarea
sclectiva a descurilor  realizate in  cadrul
- ansamblului:

Acrul - 1.Combustbilit utilizati pentru incalzirea spatiilor;
2.Instalatii pentru evacuarea poluantilor care sa
asigure dispersia optima acestora in atmosfera

* (instalatii de evacuarc mecanica, inaltimi cosuri);
3.Concentratii de poluanti in emisiile de la sursele
mai importante in raport cu valorile limita legale;
4.Concentratii de poluanti in aerul ambiental in
raport cu valorile limita pentru protectia populatiei, |

Aleea Lazul Marii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
seclorul 8, cod 060841 Bucuresti E-mail Fax: 021 430.66.75
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| vegetatiel. ecosistemelor:

Zg omotul

' 1.Elemente privind amplasarca s amena_]area cailor
de circulatie perimetrale si interioare in raport cu
' necesitatile privind protejarea receptorilor sensibili
' (populatie. constructii) la zgomot si vibratii;
2. Masuri  constructive privind diminuarea la
receptor a nivelurilor de zgomot:
3.Masuri tchnice si constructive privind amplasarea
corespunzatoarc fata de locuinte a echipamentelor
edilitare care includ utilaje generatoare de zgomot si
. vibratii:
_4.Niveluri de zgomot in raport cu valorile limita.

Indeplinirea programului de monitorizarc a cfectelor asupra mediului este
responsabilitatea titularului programului. Acesta cste obligat sa depuna anual, pana la

sfarsitul
programu
Municpiu

primulul trimestru al anului ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele
lut de monitorizare la A.R.P.M. Bucuresti si la GNM - Comisariatul
lui Bucuresti,

Emiterca Avizului de Mediu s-a facut avandu-se in vedere emiterea Deciziei

Civile nr.
Apcl Buc

2489 pronuntata in sedinta publica din data de 30.11.2009 de catre Curtea de
uresti — Sectia a V1II-a Contencios Administrativ si Fiscal.

Documentatia-care a stat la baza emiterit avizului de mediu contine:

Notificare intocmita conform HG 1076/2004 si Prima versiuni a planului ;
2-anunturi in mass-media prin care se informeaza publicul interesat asupra
depuner:t selicitarii de emitere a avizului de mediu pentru plan;

Raport de mediu pentru PUZ — Str. Parcului — Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. ciaboarat de S.C. KVB ECONOMIC S.R.L,;

Informarea publicului asupra disponibilizarii proiectului de plan si a finalizarii
proiectului prin 2 anunturi repetate in mass-media;

Plan de¢ incadrare a amplasamentului PUZ in teritoriul; Plan reglementari
urbanistice-cchipare edilitara: Plan situatia juridica a terenurilor cuprinse in
teritoriul studiat: Plan coordonare retele

st urmatoarcle avize. adrese si puncte de vedere eliberate de alte autoritati:

punct dc vedere nr. A/IV/9259/7191/09.10.2007 emis de Autoritatea de
Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti

Certiticat cmis de Curtea de Ape!l Bucuresti — Sectia a VIII —a Contencios
Administrativ si Fiscal. dosar nr. 13943/3722008 - 07.12.2009;

Certificat de Urbanism nr. 28057273'P 24328 din 20.08.2008 emis de

Primaria '\-cc‘.n:'u [u: |
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- Decizia Civila nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de 30.11.2009
de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a VIII-a Contencios Administrativ
si Fiscal:

- aviz de principiu nr. 26811/26.11.2009 emis de Regia Autonoma de
Distributie a Energici Termice Bucuresti:

- aviz de principiu nr. 40395/14.09.2009 emis de SC Distrigaz Sud Retele SRL;

- punct de vedere nr. 14089/27.10.2009 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti — Directia Transporturi. Drumuri, Sistematizarea Circulatiei;

- aviz de principiu nr. 100/05/02/07/01/92004 din 17.08.2009 emis de
Romtelecom SA:

- aviz PUZ nr. 4082/01.09.2009 emis de SC Apa Nova Bucuresti SA;

- aviz de amplasament favorabil nr. 2428033/09.11.2009 emis de ENEL
Distributic:

- Titlul de proprietate nr. 2126071 '15.04.2002 ¢mis de Prefectura Municipiului
Bucuresti:

- Certificat de Mostenitor suplimentar nr. 87 la Certificatul de Mostenitor nr. 81
din data dc 14.04.2003 cliberat de BNP Ilie Laura Marcela la data de
07.05.2003 — incheiere de rectificare nr. 2876/29.03.2004;

- Certificat nr. 26575/6614/1/9.09.2002 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti-Directia Patrimoniu Evidenta Proprietati — Cadastru, serviciul
Nomenclatura Urbana.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii. pe toata perioada de valabilitate a
PLANUL URBANISTIC ZONAL - Str. Parcului — Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste
conform prevederilor legale in vigoare.

DIRECTOR COORDONATOR. SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihacla faceanu CONTROLUL CONFORMARII,
[ng. Roxana Costache
L
INTOCMIT,
Geog. Gabriela Jonescu

. B

Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, SWC CeTn N 00 2

Investitii si Planificare Urbana Py —

<&

unan i
B-dul Regina Elisabeta 47, sector § Bucuresti, Romamia | -!'
Tel - 305 55 09. tel. centrald 305 55 00 int. 1120, fax' 305 55 57
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COMISIA DE COORDONARI:
Nr. 879706/18.12.2009

. AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
PAZN LD NN TN TH EYE U B R
Din P.V. nr. 48/18.12.2009 al sedintei

Comisici de Coordonare a P.M.B.

3 Nr. 3. ARH.CRISTIAN POPESCU -IALOMITA cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, str.Dumbrava Rosie nr.5 prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. — ului  ,,STR.PARCULUI NR. 23-31, SECTOR 1,
BUCURESTI”, impreunad cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.006.2009, se avizcaza
favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISIE, {ARHITECT SEF AL
7~ MUNICIPIULU] BUCURESTI

ALEXANDRU DUMITRU RADU, 2z, GHEORGHEIPATRASCU
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Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel/fax: 305 55 35, tel.centrala : 305 55 00, int. 1252

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

ne JHOX] /8% o 8009,

...........................

oct2246

Catre

S.C. OMNI-PRO-COM S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.10.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — birouri, locuinte, in regim de inaltime S+P+12E — str.
Parcului — str. Poligrafiet », conform avizului de wurbanism nr. 3CA
25/2/14.05.2003 — R09.03.2009, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 1103 si planului
anexat, cu asigurarea parcdrii in incinta in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006 . '

Pentru avizul comisiei veti reveni dupd obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV
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