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PUNCTUL NR. 30

HOTĂRÂRE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCUL - POLIGRAFIEI, SECTOR I

Având În vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucureşti şi raportul de specialitate al Direcţiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi
avizul Comisiei Juridice şi de Disciplină din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucureşti;

Văzând documentele emise de:
- Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului CTUA T - DUA T a PMB:

Aviz de urbanism nr. 3CA25/2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009 (Conform sentinţei Civile
Of. 3385/03.12.2008 pronunţată de Tribunalul Bucureşti - Secţia a IX -a Contencios
Administrativ şi Fiscal În dosarul Of.25814/3/CN2008).

- Ministerul Dezvoltării, Regionale şi Locuinţei: Aviz nr. 23/2010;
- Autoritatea Aeronautică Civilă Română: Aviz de principiu Of.3346/135/23.02.2010
- Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti: Aviz de mediu Of.2/

02.02.2010;
- Comisia de Coordonare Lucrări Edilitare a PMB: Aviz Of. 879706/48/ 18.12.2009;
- Comisia Tehnică de Circulaţie: Acord de principiu Of. 14089/27.10.2009;

Ţinând seama de prevederile:
Legii Of. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,

republicată, cu modificările şi completări le ulterioare;
Legii Of. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările

şi completări le ulterioare;
Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, republicată, cu modificările şi completări le ulterioare.
PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu

modificările şi completări le ulterioare;
O.U.G. Of. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificările şi completări le

ulterioare.
Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională În administraţia publică;
În temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2), lit. c), alin. (5), lit. c) şi art. 45 alin. (2),

lit. e) din Legii nr. 215/2001, privind administraţia publică locală, republicată, cu
modificările şi completările ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

HOTĂRĂşTE:

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal- STRADA PARCUL - POLIGRAF IEI,
SECTOR 1, suprafaţa studiată prin PUZ: S = 1,327 ha. proprietate privată persoane
juridice şi fizice, Întrucât are ca obiect schimbarea destinaţiei terenului respectiv,



prevăzut ca spaţiu verde În planul Urbanistic General, fapt interzis prm O.U.G. nr.
195/2005 actualizată.

Conform PUG-MB aprobat prin hotărârea C.G.M.B. nr. 269/2000 amplasamentul
se află În subzona Via - Parcuri, grădini, scuaruri si făşii plantate publice.

Indicatorii urbanistici reglementaţi: VIa: POT max: 15% cu construcţii, platforme,
circulaţii carosabile şi pietonale; CUT max: 0,2; Rmaxh: P+2.

F.UNCŢII AVIZATE: BIROURI, LOCUINŢE
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 40%; CUTrtlax = 3,5; Hmax cornişă. = 45 m;
RHmax = S+P+ 12E.

,. Art: 2: Prezenta documentaţie reprezintă regulame~de urbanism si nu da dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abrogă toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este de
5(cinci) ani.

Art. 5 Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucureşti vor duce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

Această hotărâre a fost aprobată În şedinţa..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucureşti din data de .

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ

Bucureşti, 2010
SECRET AR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

TUDOR TOMA



RAPORT DE CONSTATARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCUL - POLIGRAFIEI, SECTOR 1

OBIECT: privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal o PUZ - STR. PARCUL -
POLIGRAFIEI, SECTOR 1

INIŢIATOR: Direcţiaae.Urbanism- şi Amenajare· Teritoriului ..

CADRUL LEGAL:
o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu
modificările şi completări le ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificările şi
completări le ulterioare;
- Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicată;
- PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificările şi
completări le ulterioare;
o O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificările şi completări le
ulterioare.
- Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională În administraţia publică;
- În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) şi art. 45 alin. (2) lit. e) din
Legea nr. 215/2001, privind administraţia locală, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare.

OBSERVAŢII:
- Avizul de Urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 Comisia Tehnică
de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a PMB are ca
beneficiar - S.c. ffiDROELECTRICA S.A. În Avizul nr. 23/ 2010 al
Ministerului Dezvoltării, Regionale şi Locuinţei beneficiar este ZAPISESCU
DAN ŞTEFAN OCTA V iar avizul a fost emis pentru PUZ - Birouri, locuinţe -
str. Parcului nr. 23-31, sector 1.
- Avizul de principiu nr. 3346/135/23.02.2010 de la Autoritatea Aeronautică
Civilă Română a fost emis pentru realizarea PUZ str. PARCULUI NR. 23-31,
sector 1
- Aviz nr. 879706/48/ 18.12.2009 de la Comisia de Coordonare Lucrări Edilitare a
PMB a fost emis pentru PUZ str. P~cului nr. 23-31, sector 1.
- Decizia Curţii de Apel Bucureşti nr. 2489/30.11.2009 este dată pentru emiterea
unui aviz de mediu pentru str. Parcului nr. 23-31, sector 1.
o Declaraţiile notariale ale beneficiarilor PUZ trebuiau să cuprindă menţiunea "
Proprietarii imobilelor cuprinse În aria de studiu au fost informaţi de către
beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmează a fi aprobată În
C.G.M.B.



Extrasul de CF nr. 34161 pentru o suprafaţă de 3412,34 mp sunt menţionate la
sarcini, acţiune În constatare-revendicare imobiliară cu privire la imobilul din
Bucureşti Intrarea Străuleşti nr. 36 Intrarea Străuleşti nr. 37.
- Planşele la PUZ sunt emise pentru str. Parcului nr. 23-31 şi prevăd o suprafaţă
de S= 7700 mp, nu au viza de la DUAT conform avizului de urbanism nr.
3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009.

Se Încalcă prevederile O.U.G. nr. 19512008 privind protectia mediului, cu
modificările şi completă riie ulterioare.

Art. 71*) (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevăzute ca atare În documentatiile de urbanism. reducerea suprafetelor acestora
ori strămutarea lor este interzisă. indiferent de regimul juridic al acestora. (2)
Actele administrative sau juridice emise ori Încheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolută.

Proiectul urmează să intre În discuţii la comisiile de specialitate.

Consilier juridic
C. Alexandru



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea şi completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism şi
autorizaţii de construire pe baza documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului,
aprobate după cum urmează:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate şi a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul' documentaţiei de urbanism PUZ - STR.
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se află În partea de nord a municipiului Bucureşti În zona
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanţa, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se află În subzona V1a - Parcuri,
grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementaţi prin PUG: POTmax = 15% cu construcţii, platforme,
circulaţii carosabile şi pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conform Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului României nr. 114/17.10.2007
pentru modificarea şi completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului,
publicată În Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

1. Articolul 71 se modifică şi va avea următorul cuprins:
"Art. 71. (1)Schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau
prevăzute ca atare În documentaţiile de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori
strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori Încheiate cu
nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolută."

Prezenta expunere de motive este redactată În Întâmpinarea PLÂNGERII
PREALABILE Îndreptată Împotriva Direcţiei Urbanism şi Amenajarea Teritoriului de câtre
beneficiarii Planului Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul În Bucureşti, Bd.
M. Kogălniceanu Nr. 34 - 46, sector 5 şi CHERECHEŞ LUCIA, domiciliată În Bucureşti Str.
Uruguay Nr. 21,et. 4, apt. 3, sector 1, În nume propriu şi În calitate de mandatar al d.lui
ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV. Menţionăm faptul că OUAT a comunicat În mod repetat
solicitanţilor faptul că, Întrucât PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect
schimbarea destinaţiei unei suprafeţe de teren ce este cuprinsă În PUG În subzona V1A -
parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibilă În

Splaiul Independenţei nr. 291-293. cod poştal 060042. sector 6, BuaJreşti, România
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contextul legislativ actual Întrucât contravine prevederilor lega le cuprinse În OUG 114/
2007.

Documentaţia PUl - Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusă la Primăria Municipiului
Bucureşti În 07.05.2003 (Înreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, având
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulată Angele Margareta şi Stoicescu Helene Yvonne
Josephine, În calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31.

Urmare a analizării PUl În cadrul În Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la
data eliberării - respectiv 14.05.2008), prin care s-a solicitat, În vederea aprobării, avizul
Comisiei de precoordonare reţele, avizul Comisiei de circulaţie, avizul APANOVA şi acordul
de mediu.

Menţionăm faptul că la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din
14.05.2003 pentru documentaţia PUl - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, competenţa de
aprobare a planurilor urbanistice zona le aparţinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul
art. 1. şi art. 2. ale Ordinului nr. 1107/2001 al Ministerului Lucrărilor Publice Transporturilor şi
Locuinţei, publicat În M.O. 527/31.08.2001. Competenţa de aprobare a planurilor urbanistice
zonale a revenit parţial Consiliului General al Municipiului Bucureşti prin efectul art. 1. şi art.
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004.

Ulterior obţinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii
iniţiali, nici succesorii lor, nu au Întreprins nici un demers, nu au transmis documentaţia
necesară aprobării, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, şi nici nu au cerut
Consiliului General al Municipiului Bucureşti aprobarea PUl. În aceste condiţii, este evident
că beneficiarii sunt singurii răspunzători de neaprobarea documentaţiei de urbanism prin
abandon.

Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea
Încadrării urbanistice a terenului au Început cinci ani mai târziu. Cu memoriul adresat CGMB
În 31.01.2008 au solicitat "radierea" imobilului situat În str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista
terenurilor Încadrate În subzona V1 a. La data cererii, orice demers privind schimbarea
Încadrării urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. I al.(1) din Ordonanţa
de Urgenţă a Guvernului României nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea şi completarea
OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, citat anterior.

Menţionăm faptul că actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat În posesia
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silită a Sentinţei Civile nr. 626/28.06.2004,
definitivă (Proces Verbal de predare silită imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr.
1830/2005 - BEJ Ezer & Popescu) şi că, În acest context, acuzaţii le privind "tergiversarea
repetată a solicitărilor noastre, modul de lucru lent În care se desfăşoară procedura
administrativă, refuzul de soluţionare ... " etc., etc ... , pretenţiile exagerate de despăgubire În
dauna Primăriei Municipiului Bucureşti, hărţuirea funcţionarilor publici implicaţi prin
ameninţări cu sancţiuni cuprinse În repetatele memorii şi plângeri prealabile sunt
nejustificate din punct de vedere faptic şi juridic, nemulţumirile lor venind de la Lege (OUG
114/2007) În condiţiile În care administraţia publică nu poate acorda derogare de la lege În
nicio Împrejurare.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod poştal 050013, sedor 5, Bucureşti, România
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În această conjunctură, actualii titulari ai dreptului de proprietate au acţionat În
instanţă pentru obligarea Primăriei Municipiului Bucureşti la prelungirea cu cinci ani a
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003. Prin Sentinţa
Civilă nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/3/CAl2008), definitivă şi irevocabilă prin
Decizia 539/26.02.2009 a Curţii de Apel Bucureşti, Tribunalul Bucureşti - Secţia a IX-a
Contencios Administrativ şi Fiscal a admis acţiunea obligând PMB "să emită un nou aviz de
urbanism favorabil pentru PUZ "Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1"

În conformitate cu Sentinţa Civilă nr. 3385/ 03.12.2008, În data de 09.03.2009,
Primăria Municipiului Bucureşti prin Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului a emis
Avizul de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUl - Str. Parcului -
Poligrafiei, SECTOR 1.

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucureşti şi
Com~siei Eie--UrDanism--şi-amenajarea -teritoriului -a CGMB -plângern:freălaoile -prin care
solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUl - Str. Parcului - Poligrafiei În vederea
emiterii Hotărârii CGMB.

În motivarea cererii, autorii arata că au obţinut toate avizele, că documentaţia este
completă şi că nu există nici un impediment În a fi prezentată CGMB pentru aprobare. De
asemenea autorii susţin netemeinic şi răuvoitor faptul PUl-ul nu a fost aprobat În cei 10 ani
trecuţi de la obţinerea Avizului de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 din culpa Primăriei
Municipiului Bucureşti care nu a transmis documentaţia Consiliului General al Municipiului
Bucureşti, şi arata că În cazul În care cererea lor nu va fi solutionată favorabil vor sesiza
instanţa competentă pentru a obţine obligarea PMB la plata un~r despăgubiri, penalităţi şi
amendă.

În aplicarea legii, OUAT a comunicat din nou solicitanţilor faptul că, Întrucât PUl -
STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca' obiect schimbarea destinaţiei unei suprafeţe de
teren ce este cuprinsă În PUG În subzona V1A - parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate
publice, aprobarea PUZ nu este posibilă Întrucât contravine prevederilor legale În
vigoare (OUG 114( 2007, art. I al.(1) şi (2» şi că "Actele administrative sau juridice
emise ori Încheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate
absolută".

<#Ulterior petenţii au trimis o nouă Plângere prealabilă şi, făcând abstracţie de
legislaţia de rang superior ce guvernează activitatea de urbanism a structurii de
specialitate din cadrul PMB, Îşi Întemeiază demersul pe "Metodologia de avizare a
documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic
zonal pentru municipiul Bucureşti", aprobat cu HCGMB nr. 66/24.03.2005. Astfel, se afirmă
că răspunsul OUAT "constituie un refuz nejustificat În condiţiile În care documentaţia depusă
este completă iar obligaţia de a supune aprobării CGMB acest act administrativ subzistă din
anul 2002, perioadă de timp În care din culpa exclusivă a acestei instituţii nu s-a demarat
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus", ca şi cum OUAT ar avea
competenţa numai de a verifica dacă dosarul este complet nu şi pe cea de a verifica
Încadrarea propunerii În cadrul legislativ. Se invocă dispoziţiile art. 2 şi art. 3 din HCGMB nr.
66/2005. Totodată se afirmă că "OUAT este În eroare cu privire la definirea proprietăţii
noastre ca fiind spaţiu verde amenajat" , ignorându-se faptul ca OUAT nu face definiri de
proprietăţi ci aplică un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al

Bulevardul Regina Elisabela nr. 47, cod poştal 050013, sector 5, Bucureşti, Romănia
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Municipiului Bucureşti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - unde terenul se încadrează în
subzona V1a - parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice.

În cuprinsul Plângerii prealabile se mai arată ca autorii înţeleg să se prevaleze de
existenţa Sentinţei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronunţată de Tribunalul Bucureşti - Secţia
a IX-a Contencios Administrativ şi Fiscal în dosarul nr. 25814/3/CAl2008 prin care PMB a
fost obligată "să emită un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ "Str. Parcului -
Poligrafiei, sector 1" şi a Deciziei Civile nr. 2489/30.11.2009 a Curţii de Apel Bucureşti prin
care Autoritatea Regională pentru Protecţia Mediului a fost obligată "să emită avizul de
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinţe cu privire la imobilul situat În str. Parcului nr. 23-31,
sector 1, Bucureşti." Dispozitivele respectivelor hotărâri nu conţin alte obligaţii.

Menţionăm că până În prezent nu ne-a fost comunicată o altă hotărâre
judecătorească care să oblige CGMB să aprobe PUl-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau
care să anuleze În parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea În subzona
V1a a parcelei respective şi că ne menţinem punctul de vedere că aprobarea PUl
contravine prevederilor art. I al.(1) din OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea şi
completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului.

Funcţiunea şi regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINŢE
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornişă = 45 m; RHmax
= S+P+12E.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), şi alte avize solicitate
conform prevederilor legale în vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, şi art. 36
alin. 2, lit. c şi art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului.

Pentru aceste motive, prezentăm spre dezbatere alăturatul proiect de hotărâre.

ERAL,

Ircea OPRESCU
c-. --e---e.A/A;

Bulevardul Regina Elisabela nr. 47. cOO poştal 050013. sector 5, Bucureşti, România
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi
Planificare Urbană
Directia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALtTATE---

privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism şi
autorizaţii de construire pe baza documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului,
aprobate după cum urmează:

- pentru terenuri amplasate În localităţi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate şi a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaţiei de urbanism PUZ - STR.
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se află În partea de nord a municipiului Bucureşti În zona
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanţa, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se află În subzona V1a - Parcuri,
grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementaţi prin PUG: POTmax = 15% cu construcţii, platforme,
circulaţii carosabile şi pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conform Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului României nr. 114/17.10.2007
pentru modificarea şi completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului,
publicată În Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

1. Artico/u/71 se modifică şi va avea următorul cuprins:
"Art. 71. (1)Schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau
prevăzute ca atare În documentaţiile de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori
strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori Încheiate cu
nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolută. "

Prezentul raport este redactat În Întâmpinarea PLÂNGERII PREALABILE Îndreptată
Împotriva Direcţiei Urbanism şi Amenajarea Teritoriului de câtre beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul În Bucureşti, Bd. M. Kogălniceanu Nr.
34 - 46, sector 5 şi CHERECHEŞ LUCIA, domiciliată În Bucureşti Str. Uruguay Nr. 21,et. 4,
apt. 3, sector 1, În nume propriu şi În calitate de mandatar al d.lui ZAPISESCU DAN
STEFAN OCTAV. Menţionăm faptul că DUAT a comunicat În mod repetat solicitanţilor faptul
că, Întrucât PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinaţiei
unei suprafeţe de teren ce este cuprinsă În PUG În subzona V1A - parcuri, grădini, scuaruri
şi fâşii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibilă În contextul legislativ actual
Întrucât contravine prevederilor legale cuprinse În OUG 114/ 2007.

Splaiul Independenţei nr. 291·293. cod poştal 060042. sector 6. Bucureşti. România
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Documentaţia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusă la Primăria Municipiului
Bucureşti În 07.05.2003 (Înreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, având
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulată Angele Margareta şi Stoicescu Helene Yvonne
Josephine, În calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31.

Urmare a analizării PUZ În cadrul În Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la
data eliberării - respectiv 14.05.2008), prin care s-a solicitat, În vederea aprobării, avizul
Comisiei de precoordonare reţele, avizul Comisiei de circulaţie, avizul APANOVA şi acordul
de mediu.

Menţionăm faptul că la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din
14.05.2003 pentru documentaţia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, competenţa de
aprobare a planurilor urbanistice zonale aparţinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul
art. 1. şi art. 2. ale Ordinului nr. 1107/2001 al Ministerului Lucrărilor Publice Transporturilor şi
Locuinţei, publicat În M.O. 527131.08.2001. Competenţa de aprobare a planurilor urbanistice
zonale a revenit parţial Consiliului General al Municipiului Bucureşti prin efectul art. 1. şi art.
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004.

Ulterior obtinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii
iniţiali, nici succesorii lor, nu au Întreprins nici un demers, nu au transmis documentaţia
necesară aprobării, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, şi nici nu au cerut
Consiliului General al Municipiului Bucureşti aprobarea PUZ. În aceste condiţii, este evident
că beneficiarii sunt singurii răspunzători de neaprobarea documentaţiei de urbanism prin
abandon.

Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea
Încadrării urbanistice a terenului au Început cinci ani mai târziu. Cu memoriul adresat CGMB
În 31.01.2008 au solicitat "radierea" imobilului situat În str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista
terenurilor Încadrate În subzona V1 a. La data cererii, orice demers privind schimbarea
Încadrării urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. I al.(1) din Ordonanţa
de Urgenţă a Guvernului României nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea şi completarea
OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, citat anterior.

Menţionăm faptul că actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat În posesia
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silită a Sentinţei Civile nr. 626/28.06.2004,
definitivă (Proces Verbal de predare silită imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr.
1830/2005 - BEJ Ezer & Popescu) şi că, În acest context, acuzaţiile privind "tergiversarea
repetată a solicitărilor noastre, modul de lucru lent În care se desfăşoară procedura
administrativă, refuzul de soluţionare ... " etc., etc ... , pretenţiile exagerate de despăgubire În
dauna Primăriei Municipiului Bucureşti, hărţuirea funcţionarilor publici implicaţi prin
ameninţări cu sancţiuni cuprinse În repetatele memorii şi plângeri prealabile sunt
nejustificate din punct de vedere faptic şi juridic, nemulţumirile lor venind de la Lege (OUG
114/2007) În condiţiile În care administraţia publică nu poate acorda derogare de la lege În
nicio Împrejurare.

În această conjunctură, actualii titulari ai dreptului de proprietate au acţionat În
instanţă pentru obligarea Primăriei Municipiului Bucureşti la prelungirea cu cinci ani a
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003. Prin Sentinţa

Bulevardul Regina E1isabeta nr. 47, cod poştal 050013, sector 5, Bucureşti, Romania
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Civilă nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/3/CA/2008), definitivă şi irevocabilă prin
Decizia 539/26.02.2009 a Curţii de Apel Bucureşti, Tribunalul Bucureşti - Secţia a IX-a
Contencios Administrativ şi Fiscal a admis acţiunea obligând PMB "să emită un nou aviz de
urbanism favorabil pentru PUZ "Str. Parcului - Poligraf iei, sector 1"

În conformitate cu Sentinţa Civilă nr. 3385/ 03.12.2008, În data de 09.03.2009,
Primăria Municipiului Bucureşti prin Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului a emis
Avizul de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUl - Str. Parcului -
Poligrafiei, SECTOR 1.

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucureşti şi
Comisiei de Urbanism şi amenajarea teritoriului a CGMB plângeri prealabile prin care
solicitau. supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei în vederea
emiterii Hotărârii CGMB.

În motivarea cererii, autorii arata că au obţinut toate avizele, că documentaţia este
completă şi că nu există nici un impediment în a fi prezentată CGMB pentru aprobare. De
asemenea autorii susţin netemeinic şi răuvoitor faptul PUl-ul nu a fost aprobat În cei 10 ani
trecuţi de la obţinerea Avizului de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 din culpa Primăriei
Municipiului Bucureşti care nu a transmis documentaţia Consiliului General al Municipiului
Bucureşti, şi arata că În cazul În care cererea lor nu va fi soluţionată favorabil vor sesiza
instanţa competentă pentru a obţine obligarea PMB la plata unor despăgubiri, penalităţi şi
amendă.

În aplicarea legii, OUAT a comunicat din nou solicitanţilor faptul că, întrucât PUl -
STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinaţiei unei suprafeţe de
teren ce este cuprinsă În PUG În subzona V1A - parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate
publice, aprobarea PUZ nu este posibilă Întrucât contravine prevederilor legale În
vigoare (OUG 114/ 2007, art. I al.(1) şi (2» şi că "Actele administrative sau juridice
emise ori Încheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate
absolută",

Ulterior petenţii au trimis o nouă Plângere prealabilă şi, făcând abstracţie de
legislaţia de rang superior ce guvernează activitatea de urbanism a structurii de
specialitate din cadrul PMB, Îşi Întemeiază demersul pe "Metodologia de avizare a
documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic
zonal pentru municipiul Bucureşti", aprobat cu HCGMB nr. 66/ 24.03.2005. Astfel, se afirmă
că răspunsul OUAT "constituie un refuz nejustificat În condiţiile În care documentaţia depusă
este completă iar obligaţia de a supune aprobării CGMB acest act administrativ subzistă din
anul 2002, perioadă de timp În care din culpa exclusivă a acestei instituţii nu s-a demarat
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus", ca şi cum OUAT ar avea
competenţa numai de a verifica dacă dosarul este complet nu şi pe cea de a verifica
Încadrarea propunerii În cadrul legislativ. Se invocă dispoziţiile art. 2 şi art. 3 din HCGMB nr.
66/2005. Totodată se afirmă că "OUAT este În eroare cu privire la definirea proprietăţii
noastre ca fiind spaţiu verde amenajat" , ignorându-se faptul ca OUAT nu face definiri de
proprietăţi ci aplică un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucureşti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - unde terenul se Încadrează În
subzona V1a - parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice.
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În cuprinsul Plângerii prealabile se mai arată ca autorii Înţeleg să se prevaleze de
existenţa Sentinţei Civile nr, 3385 din 03.12.2008 pronunţată de Tribunalul Bucureşti - Secţia
a IX-a Contencios Administrativ şi Fiscal În dosarul nr. 25814/3/CAl2008 prin care PMB a
fost obligată "să emită un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ "Str. Parcului -
Poligrafiei, sector 1" şi a Deciziei Civile nr. 2489/30.11.2009 a Curţii de Apel Bucureşti prin
care Autoritatea Regională pentru Protecţia Mediului a fost obligată "să emită avizul de
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinţe cu privire la imobilul situat În str. Parcului nr. 23-31,
sector 1, Bucureşti," Dispozitivele respectivelor hotărâri nu conţin alte obligaţii.

Menţionăm că până În prezent nu ne-a fost comunicată o altă hotărâre
judecătorească care să oblige CGMB să aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau
care să anuleze În parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea În subzona
V1a a parcelei respective şi că ne menţinem punctul de vedere că aprobarea PUZ
contravine prevederilor art. I al.(1) din OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea şi
completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului.

Funcţiunea şi regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINŢE
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornişă = 45 m; RHmax
= S+P+12E,

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), şi alte avize solicitate
conform prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, şi art, 36
alin. 2, Iit. c şi art, 36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001
republicată, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Certificăm că documentaţia prezentată spre dezbatere conţine toate avizele solicitate
prin avizul CTUAT nr. 3CA25/2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009.

Pentru aceste motive, prezentăm spre dezbatere alăturatul proiect de hotărâre,
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Primăria Municipiului Bucureşti

Direcţia Generală de Dezvoltare,
Investi~i şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrală: 3055500 in!. 1125; fax: 305 55 10

htlp:/IwNw.bucuresti-primaria.ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

SMC certificat LSO 9001 : 2000

SMU certiftcat 15014001 : 2004

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

ARHITECTSEF,ALMUt-!I~IPI.!JLUIBUCUREŞ~TII i>-
ARH. GI;:tE'blRGli~ ~9RAŞCU ; .,j/, ..:" ._.,.,:--.\:y 0/ FPS-21-0117

:':~c,;:1B.~;;~I~~~~ /

Nr. OUAT 1103/09.03.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009
PUZ - STR. PARCULUI- POLIGRAFIEI, SECTOR 1
Prezentul AVIZ s-a emis conform Sentinţei Civile nr. 3385/ 03.12.2008

pronunţată de Tribunalul Bucureşti - Secţia a IX-a În Dosarul nr. 258141312008, irevocabilă

BENEFICIAR: S.C. HIDROELECTRICA SA
ELABORATOR: S.C. OMNI-PRO-COM S.R.L.
SUPRAFAŢA STUDIATĂ prin PUZ: S = 1,327 ha. proprietate privată.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul analizat şi reglementat prin PUZ se află În zona de nord a
Municipiului Bucureşti, Într-o zonă constituită din punct de vedere urbanistic.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se
află În subzona V1 a - Parcuri, grădini. scuaruri şi făşii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementaţi: V1a: POT max. 15% cu construcţii, platforme, circulaţii carosabile şi pietonale;

CUT max. 0,2; RHmax. P+2.
~ Confonn Ordonantei de Urgenţă a Guvernului României nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea şi completarea
O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului, publicată În Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:
1. Articolul 71 se modifică şi va avea următorul cuprins:
"Art. 71. (1) Schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau
prevăzute ca atare în documentaţiile de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori
strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori încheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta."

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTĂRI VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
ANEXA AVIZULUI DE URBANISM "r. 3CA25/2114.05.2003

FUNCŢIUNE AVlZATĂ: BIROURI, LOCUINTE
INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornişă = 45 m; RHmax = S+P+12E
CIRCULA ŢII, ACCESE: Parcarea şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circula~ilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr.
6612006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltării Regionale şi Locuinţei, avizul
Agenţiei Regionale pentru Protec~a Mediului Bucureşti, avizul Autorităţii Aeronautice Civile Române, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrări Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circula~e - PMB, alte avize conform legislaţiei În vigoare. In
conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisă de Comisia Juridicâ şi de Disciplină - C.G.M.S: Extras de Carte Funciară la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaraţie Notarială din care să rezulte câ proprietarii imobilelor cuprinse În aria de
studiu au fost informaţi de către beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmează a fi aprobată În C.G.M.B., şi
că acesta Îşi asuma orice consecinţe juridice ce ar putea decurge din afecta rea dreptului de proprietate al acestora.
• Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentaţia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
• La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documentaţiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani şi
poate fi folosit numai după aprobarea documentaţiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Şef serviciu,
ing. ~alaurea
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Către,

Il
MINISTERUL DEZVOLTĂRII

REGIONALE ŞI TURISMULUI
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială

Bucureşti, bd. Dinicu Go:escu nr. 38 . sector 1
Telefon/fax: 0372.114.515

Nr. 1:Y9'9 I j{.11/c2. ('J 2010

.. /

ZAPISESCU DAN ŞTEFAN OCTAV
. Str. A. Xenopol nr. 13, sc. A, sector 1, Bucureşti

AVIZ nr. 23/2010
Conform Sentinţei Civile nr. 3385/03.12.2008 pronunţată de

Tribunalul Bucureşti - Secţia a IX - a În Dosarul nr. 25814/3/2008 - definitivă şi irevocabilă

Denumire: "P.U.Z. - Birouri, locuinţe - str. PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, Bucureşti"

Elaborator: S.C. OMNI - PRO - COM S.R.L.
Beneficiar: ZAPISESCU DAN ŞTEFAN OCTAV

În baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/200î privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare,

Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului

emite următorul

AVIZ
privind documentaţia

"P.U.Z. - Birouri, locuinţe - str. PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, Bucureşti"
cu conditiile pe verso

inainte de aprobarea documentaţiei de către Consiliu/loca!, ai;esta are obligaţia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentaţie condi:,ile impuse prin avize

1



CONDIŢII :

1. Indicatori urbanistici:

POT max. = 40 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

Hmax. = 45 m, RHmax. = S + P + 12E

2. Circulaţiile, accesele şi parcările vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gara rea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietăţii.

3. Elaboratorul ŞI beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru

exactitatea datelor şi veridicitatea Înscrisurilor cuprinse În documentaţia prezentată

pentru avizare.

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOLTARE TERITORIALĂ

CONSILIER SUPERIOR
(' '~, .

CASANDRA ROŞU_ .!-:::> 1.<.-<''''_
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AUTORITATEA AERONAUTICA

CIVILA ROMANA

T ci: +40.21.208.15.08
+40.21.233.411.33

fax: :+411.21.208.15.72
+40.21.233.40.62
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ROMAN'ioAN CAA
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~
Sos. Bucur~~ti-Pltlit:}li nr. 31'<-40
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WW\"".C:la.ro
e-mail: dir.2enlic;I:l.ru

Nr. 3346 / 135 din: Z 3 FES 2010

CHERECHES LUCiA, ZAPISESCU DAN,, .

... FAC.ULTATEA DE DREPT
Bucureşti. str. Uruguay nr. 21, sector 1.

Spre ştiinţă: 1. COMPANIA NAŢIONALĂ AEHOPORTURI BUCUREŞTI SA -AEROPORTU~
AUREL VLAICU

2. R.A. ROMATSA

Ainbaza pr:>V"'d",r'llorHo'La-raAr,",Guv"'rn,li,,'1 Roma"n'I"",nr LrC,i'I007 nri'I·,n.]·Cori," r''''r'lan r,...... ••••• ••••••, ••••• 1 •••• '.... ~ , "..... , • ....' •••••••••• ,..... , 1 •••• "4. ,.......... r:

României, cu modificările şi completările ulterioare şi ale art. 4.13 din Hotărârea Guvernul'.
României nr. 405/1993, Autoritatea AeronautiG~ Civilă Română emite prezentul .

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului U,banistic Zonal (PUZ) privin-j construirea unui imobi: situ-'
in Bucureşti, str. Parcului nr. 23-31, sector 1. Amplasamer.tul terenului este localizat L.
1402,62 m sud faţă de prelungirea axului pistei şi la 2482,14 m vest faţă de pragul 07 ;
pistei Aeroportului Aurel Via ieu iar cota abso:u.tă faţă de nivelul Mării Negre a terenului est·
de 86,96 m. .

La elaborarea proiectului tehnic de execuţie se va ţine seama de următoarele:
I .

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentaţia transmisă spre
aVizare;

2. Respectarea inălţimii maxime a c1ădirilar de 45 m, respectiv cota absolută maximă d·;
131,96 m (86,96 m cota absolută faţă de nivelul fv1ării Negre a terenului natural + 45 n.
inălţimea maximă a construcţiilor);

3 Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum şi a cotei terenului Î'
sistem Marea Neagra 75 determinate n~!~;"'; de agenti aeodezi autoriza!i de AA.C.R;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu r-·revederi!e legislaţiei naţionale in vigoare şi ar
reglementărilor aeronautice aplicabile.

În conformitate cu RACR-CADT - Condiţii de avizare a documentaţiilor tehnicE:
pentru obiectivele aflate În zone cu servitu:;i aeronautice civile, ediţia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru co::s"uirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv

al AAC.R.
PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV ŞI NU POATE FI FOLOSl'i
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.
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MINISTERUL MEDIULUI ŞI PĂDURILOR

AGENTIA NATIONALĂ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI--------_. __ . ._----------
AGENTIA REGIONALĂ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI. .

:'\r. 217IiJ4g!02.02.2010

A VIZ DE MEDIU
Nr.2 din 02.02.2010

Ca urmare a notificarii adresate dc SC OMNI PRO COM SRL, cu sediul in
Bucuresti. Str. Dumbrava Rosie nr. 5. sector 2. inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
2171/l4R/20.04.2007. completata cu nr. 5327/05.10.2007, nr. 4766/11.09.2007, nr.
1204.01.2010 si nr. 309/21.01.2010

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in IX-Iza Deciziei Civile nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de
30.1 1.2009 de catre Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a VIII-a Contencios
Administrativ si Fiscal.
in baza H.G,R. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii

pentru planuri si programe. in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului si Padurilor. a H.G.R. nr. 459/2005 privind
reorg:lIlizarea si functionarea Agentiei 0iationale pentru Protectia Mediului cu
I1wdilicarilc si completarile ulterioare. se cmite:

AVIZ

• pentru PLA:\'lJL VRBA:"ISTIC ZONAL - Str. Parcului - Bd. Poligrafiei,
sector 1, Bucuresti

• promovat de: S.c. OM0:T PRO COM S.R.L.
• in scopul adoptarii/aprobarii: conditiilor tehnice de amplasare a constmctii!or,

n:gil11ului functional al terenurilor. a solutiilor privind rezolvarea circulatiilor
caros:\bile si pietonalc. a echiparii edilitare a zonei PUZ si a modului de
I':\cordare la reteaua de uti limti.

• ineaclrare in teritoriu: suprafata analizata si reglementata de PUZ este de
13.270.00 mp tercn proprietatc particular:\ in indiviziune (conform Certificatului
el,.' L'rb:mislll ni'. 2g0~ '2n'p 2.+32g din 20.0g.2008 emis de Primaria Sectorului
1) si CSle situ:1l:1 in parte:\ de nord a \-iunicipiuiui Bucuresti, fiind delimitata
~l"'trC!:

- la \ord - zona \crdc a Bu!C\'ardului Poligrafiei;
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- la Est - statia de pompare Grivita:
- la Sud - Hotel Parc
- la Vest - zona verde a Bulevardului Poligrafiei

Terenul se incadreaza in Zona Via - parcuri, gradini si scuaruri publice
(aproximativ 90%) si subzona M3 - subzona mixta (aproximativ 10%) .

Zoni ficarea functionala va genera urmatorul mod de utilizare a terenului:
- functiunile propuse sunt: locuire. birouri. comert:
- indicatoriurbanistici: P.O:T. --40%. C.LT:-- 3,5:-

• PLA'IUL URBANJSTlC ZOl'iAL - Str. Parcului - Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. are ca obiective principale:

I.Schimbarea functiunii terenului studiat prin PUZ in zona CB3 - poli urbani principali;
2.Echiparea edilitara - echipamentele edilitarc vor consta din:

• retea de alimentare cu apa:
• retea de canal izare:
• retea de al imentare cu energie electrica:
• retea de distributie a gazelor naturale:
• retele de telefonic. cablu TV. Internet. etc.

3. Protectia mediului si a sanatatii populatiei
Se vor realiza urmatoarele:

• asigurarea alimentarii cu apa potabila din reteaua municipala;
• colectarea apelor uzate menajere de pe intreg amplasamentul si evacuarea
acestora În reteaua de canalizare municipala:
• colectarea apelor plu\·ia!c inainte de evacuarea În reteaua municipala;
• utilizan:a gazelor naturale drept combustibil pentru incalzirea spatiilor SI

montarea de centrale termice În condensatie:
• re:-tiizare:-t infrastructurii necesare unei gestionari. corespunzatoare a
deseuri lor ll1uuicipale. inclusiv a celor periculoase de origine casnica, precum
si pentru colectarea selectiva a deseuri lor reciclabile;
• realizarea de spatii plantate pe 30 % din suprafata amplasamentului;

-+. Realizare~l unor imobile cu functiunea de locuinte, birouri si comert avand regim de
inaltime maxim S-'-P-'-12E (Hmax=45 m):

• cu urmatoarele conditii:
Se va limita impactul asupra factorilor de mediu pnn respectarea urmatoarelor

masuri:

1. :Y1asuri pentru protejarea factorului de mediu .,AER"
Princip:-tlclc sursc dc emisii atmosfericc rezultate ca urmare a implementarii planului

\u :lt su rse st:lt ion arc de ardere asoe iate inca Izi ri i srat iilor rezidentiale si comerciale,
pl·CCU:ll-.;:surse lllohi:e (tr~1Iic rutier. s["J:-ttiirarcarc).

\
\.
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Pentru limitarea emisiitor de poluanti in aerul atmosferic se yor lua urmatoarele
masuri generale:

realiz::lrea lucrarilor de constructie cu asigurarea tuturor masurilor specifice de
diminu::lre a impactului asupra factorilor de mediu:
elaborarT::l si implementarea proiectelor privind dez\'oltarea anumitor activitati în
conditii de protectie a mediului:
implcll1cnt3rea proiectului nUlllai dup3 obtinerea acordului de mediu;
pre\'('clcrea de instalatii de e,'aeU3re mecanica a aerului poluat din spatiile de
parC::lrc subtcrane,

2. Masuri pentru protejarea factorului de mediu "APA"
asigurarea alimentarii cu apa potabila se va face din reteaua publica de
aliment3rc cu apa:
realizarea retelelor de canalizare pentru colectarea apele uzate menajere in
sistem local de eanalizare si evacuarea in reteaua de canalizare;
eolectarea si evacuarea apelor pluviale se va face intr-un bazin de retentie
amenajat in cadrul amplasamentului de unde vor fi utilizate la stropitul
sp:lti ilor verzi d in incinta:
indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in canalizarea publica,
se \'Of incadra in limitele impusc prin HG nr. 188/2002, Anexa 2 - NTPA
002:2002, modificata si completata cu HG nr, 352/2005;

3. Masuri pcntnl protejarea factorului de mediu "SOL, SUBSOL, APE
Sl'BTE RA:\' r::"

asigurarea colectarii si epurarii apelor pluviale de pe suprafetele arterelor de
circulatie:
re:ll:zarca retelelor de canalizare pentru apele uzate menajere si pentru apele
p!u\iale:
re::l:izarea in frastructuri i ncces3re~mei gestionari corespunzatoare a deseuri lor
nwn icipale, inclusi\' a celor pcriculoase de origine casnica, precum si pentru
colcctarea selcctiva a deseuri lor reciclabile,
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4. Masuri pentru protejarea factorului de mediu "VEGETATIE SI ASEZARI
L'\1 A:\' r::"

asigurarea de plan tari de protectie:
supl'afara de spatii verzi in procent ele minim 30% (4000 mp din suprafata
total:! a terenului), V3 fi amenajata si intretinuta corespunzator;
p!antar-ca de specii :lrboricole specdice zonei pentru a se asigura dezvoltarea
con:spullzatoare a acestora:
in clzul de,'risari 10" se vor plant3 arho,i in compensatie in conformitate cu
f'rc\cderilc 1cg.:lle i~l \'igoare:
r;l:!-;uri l~':1n:C~, si c(lnslrucri\'(' pr-i\':nd amrbsarea corespunzatoare fata de
!\\l'u:nlc :1 l'~'hir:tnK'nt~'!or' cdi!iur~' Cl:'C ;nc!ud utilaje generatoare de' zgomot
si \';br:1lii,

http://www.arpmb.ro
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\
,

5. Monitorizarea efectelor semnificative alc implemcntarii planului

Programul de monitorizare a efectelor asupra mediului relevant pentru zona
PUZ- Str. Parcului - Bd. Poliarafiei. sector L Bucuresti, este:

. ""

Indicatori monitorizatiFactor/aspect ele
meeliu---~ ~----'------------'------------1

. Popul:nia SI sanatatea! 1.Echipamente edilitare realizate;
umana : 2. Modul de asigurare a utilitatilor In raport cu

: cerintele locuitorilor:
: 3.\10dul ele respectare a prevederilor PUZ cu privire
I
: la distribuirea spatiilor plantate si a celor construite
i din interiorul amplasamentului:
I 4, \lr. de arbori plantati in compensare, in cazul
: defrisari lor:
i 1. Modul ele asigurare a alimentarii cu apa potabila a
! a cladirilor (sursa. retele. debite asigurate in raportI cu cerintele):
I 2. Volum apa de incendiu asigurata m raport cu
! necesitatile:
! 3, Indicatori de calitate a apei potab~e;
14. Modul de asigurare a colectadi apelor uzate
i (retele. receptor. capacitate retele În raport cu
: necesarul):
i 6. \i1odul de asigurare a coleetarii si epurarii apelor
: plu\'iale:

: !\pa

Solul I 1. Pre\"Cderi ale programului de management al
. deseuri lor munieipale. inclusiv al celor periculoase

de origine casnica:
: 2.Elcmente ale infrastructurii pentru colectarea
; selecti\:J. a deseuriior realizate in cadrul
, ansamblului:

I\erul I.Combustibilii utilizati pentru incalzirea spatiilor;
! 2.lnstalatii pentru e\'acuarea poluantilor care sa
: asigure dispersia optima acestora În atmosfera
: (instalatii de e\'acuare mecanica. Înaltimi cosuri);
! 3,Concentrntii de poluanti În emisiile de la sursele

mai importante În raport cu valorile limita legale;
4.Concelllr::1tii dc poluanti În aerul ambiental În

____ , ..t:.~~I~~::.t~~:11ori _1~li.l~1it~l2..cntru protectia popu latiei, ,
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__________ ~i-\-'eg~.iatiei, ecosistemelor:
i lQ:ol11olul : l.Elemente pri\'ind amplasarea si amenajarea cailor, -, i de circulatie perimetrale si interioare in raport cu

; necesitatile pri\'ind protejarea receptori lor sensibili
I (populJtie. constructi i) la zgomot si vibratii;

2.'vbsuri constructive privind diminuarea la
receptor a ni\durilor de zgomot:
J.V!::Isuri tehnice si constructive privind amplasarea

, ,corespunz::lloare f::tt::lde locuinte a echipamentelor
i ! edilitare care includ utilaje generatoare de zgomot si
! : vibratii:
I i 4.\:iveluri de zgomot În ra ort cu valorile limita.----------------------------

1ndepl in irea programului de mon itorizare a efectelor asupra mediului este
respons:lhilitatea tituLmtlui programului. I\cest::t este obligat sa depuna anual, pana la
sfarsitul primului trimestru al anului ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele
programului ele monitorizare la I\.R.P.'v1. Bucuresti si la GNM - Comisariatul
\'Iuniepiului Bucuresti.

Emiterea A\"izlIlui de :vIedill s-a facut 3\'anc!u-se in vedere emiterea Deciziei
Ci\"ile nI'. ~4S9 pronuntata in sedint::t publica din data de 30.11.2009 de catre Curtea de
I\pcl Bucuresti - Secti::t a V][I-a Contencios Administrativ si Fiscal.

Docul1lentati::l-c::tre a st::lt la baza emiterii :wizului de mediu contine:
'<oti ficare intocmita conform HG 107Gi2004 si Prima versiuni a planului;
2-anunturi in m:1ss-mcdia prin care se informeaza publicul interesat asupra
del'uner;i so!ic:t::trii de emitere a avizu!ui de mediu pentru plan;
Raport (k !~1Celiupentru PL:l - Str. Parcului - Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. e:aboarat ele S.c. K Vl3 ECO\:OMIC S.R.L.;
Inlormarea publicului ::tsupra disponibilizarii proiectului de plan si a finalizarii
proiectului prin 2 anunturi repet::ttc in mass-media;
Pian de inC:ldr::lre a amplasamentului PUl in teritoriul; Plan reglementari
urb:lI1istice-cchip::trc edilitam: Plan situatia juridica a terenurilor cuprinse in
tel'itoriul studiat: PlJn coordonare retele.

si L~rmatoarclc a\·i7.C. adrese si puncte de \'eelere eliberate de alte autoritati:
punct ele \ederc nr. I\IIV/9259/7191i09.10.2007 emis de Autoritatea de
S:1!l~1t:ltCPubliC:l a 'v1unicipiu!ui Rucurcsti:
Ccrtilicat emis de Curtea de Apcl 13ucuresti - Sectia a VIII -a Contencios
Adminis:I-:lt:\ si I:ise:ll. dosar Il1'. I 59-15/3'-:WOS - 07.12.2009;
Ccn;liclt (iL' L'rh~!Ilisfîl nI'. ~S05'~7~'P ~4328 din 20.08.2008 emis de
!'ri:lltlri:l Sl'(t();'uiui 1:

Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6. cod 060841 Bucuresti

www.arpmb.ro
E-mail: office@aromb.ro

Tel: 021 430.66.72,021
Fax: 021 430.66.75

5

http://www.arpmb.ro
mailto:office@aromb.ro


- Decizia Civila nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data ge 30.11.2009
de catre Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a VIII-a Contencios Administrativ
si Fiscal:
aviz de principiu nr. 26811/26.11.2009 emis de Regia Autonoma de
Distributie a Energiei Termice Bucuresti:
aviz de principiu nr. 40395/14.09.2009 emis de SC Distrigaz Sud Retele SRL;
punct de \'edere nr. 14089/27.10.2009 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Transporturi. Drumuri, Sistematizarea Circulatiei;
aviz de principiu nr. 100/05/02/07/01/92004 din 17.08.2009 emis de
Romtelecom SA:
aviz PUl nr. 4082/01.09.2009 emis de SC Apa Nova Bucuresti SA;
miz de amplasament favorabil nr. 2428053/09.11.2009 emis de ENEL
Distributie:
Titlul de proprietate nr. 21260,:1'1 :'.0-L~002 ~mis de Prefectura Municipiului
Bucuresti:
Certificat de Mostenitor suplimentar nr. 87 la Certificatul de Mostenitor nr. 81
din data de 14.04.2003 eliberat de B\JP Ilie Laura Marcela la data de
07.05.2003 - incheiere de rectifieare nr. 2876/29.03.2004;
Certi ficat nr. 26575/6614/1 /9.09.2002 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti-Directia Patrimoniu E\'identa Proprietati - Cadastru, serviciul
Nomenclatura Urbana.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii. pe toata perioada de valabilitate a
PLA:'\CL CRBA:\'ISTIC ZO:'\AL - Str. Parcului - Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. daca nu intervin modificari ale acestuia.

\:erespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste
conform pl"C\'cderilor legale in vigoare.

\
,

DIRECTOR COORDO\J/\ TOR.
Chim, S:ll1ona Vlihaela

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CO:--':TROLUL CONFORMARII,

[n2.. Roxana Costache
~ ~

INTOCMIT,
Geog. Ga~r.~~escu

(.,'

COMPARTIMEN JURIDIC,
Jurist Mihae oza Sterie

/"7~

6
Aleea Lacul Morii, ne 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

www.arpmb.ro
E·mail: office@arpmb.ro

Tel: 021430,66.72,021430,66.77
Fax: 021 430.66.75

http://www.arpmb.ro
mailto:office@arpmb.ro


Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvoltare,, ,
Investiţii şi .Planificare Urbană

B·dul Regina Elisabela 47. sector 5. Bucureşti. Romănra
Tel' 305 55 09, tel. centrală' 3055500 Int 1120, fax' 305 5557

hllp:/IW\w/.bucuresli·pnmana ro

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 879706118.12.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
.\/ \ 1 ji)(1 \ii.·' i··\ ill 1)1 I !: i, \ '·.i""'!

Din P. V. nr. 48118.12.2009 al sedin~ei

Co'ill.sici dcCoonioJlar:~'ai).~ i.B.

~ NI". 3. ARH.CRISTIAN POPESCU -IALO\t1TA cu sediul/domiciliul În
Bucureşti, stl".Dumbrava Roşie m.S prezintă spre avizare documentaţia de
prccoordonare a P.U.Z. - ului "STR.PARCULUI NR. 23-31, SECTOR 1,
BUCURESTI", Împreună cu avizele scrise ale Intreprinderilor edilitarc. În
conformitatc cu Dispoziţia Primarului Gcneral nI". 782/03.00.2009, se avizca7.ă
favorabil din punct de vedere al reţelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:, ,

- se vor respecta condiţiile impuse prin a\'izele anexa la documentaţie;
- se \'a respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PREŞEIHNTE - COMISIE,

\ ing. ee. DRUivlEN CONST.'\NTIN

~

ÂR~IITECT ŞEF AL

!\1U:\ICIPIlJL~: I~UCl!REŞTl
GIII:ORGI :: PATRN$CLJ

rl~

REPREZENTANT
DUAT-COMISIE,

/ ;og. '\~f)'O,:''7' r.SCI'

FPS-2 326-02/2



Directia Generală Infrastructură,
şi Servicii Publice

')-' " 1. "LV','~--rO ') .--=c----::==

Primăria Municipiului Buc'.lreşti (:@-R~~[ ~ J'
ţ;~ ...~ UKAS~~ -~..:.:..•.

u,"

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel/fax: 305 55 35; tel.centrală : 305 55 00, int. 1252

http://www.bucuresli-primaria.ro .

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematiza rea Circulatiei

Nr.. }k'9.~..... ./.~) :.\R.. ~.QO.~).. '
oct2246

Către

S.C. OMNI - PRO - COM S.R.L.

In şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 22.10.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei rutiere, pentru
documentaţia, « P.U.Z. - birouri, locuinţe, În regim de Înălţime S+P+12E - str.
Parcului - str. Poligrafiei », conform avizului de urbanism nr. 3CA
25/2/14.05.2003 - R09.03.2009, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 1103 şi planului
anexat, cu asigurarea parcării În incintă În conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei veţi reveni după obţinerea certificatului de
urbanism, la următoarea fază de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

http://www.bucuresli-primaria.ro

