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\ PUNCTUL NR. 35

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ION BOGDAN NR. 15, SECTOR 1

Avéand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice §i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vizand documentele emise de:

— Comisia Tehnica de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz de urbanism nr. 2/ 6/ 21.01.2009 - R 21.01.2010.

— Primaria Municipiului Bucuregti: Certificat de Urbanism nr.441/871421 din
07.12.2009;

— Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National - Bucuresti: Aviz
nr.233/ 7/ 13.03.2009.

— Ministerul Dezvoltarii, Regionale si Locuintei: Aviz nr. 107/ 2009;

— Agenfia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.2275/182/
18.06.2009;

— Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB: Aviz nr. 825169/ 18/22.05.2009;

— Comisia Tehnicd de Circulatie: Aviz nr. 1457/ 17.02.2009;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile
si completarile ulterioare;

Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificarile §i completarile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica;

In temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. c) si art. 45 alin. (2),
lit. e) din Legii nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificirile §i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. ION BOGDAN NR. 15, sector

1, pentru o suprafatd studiatd de 0,45 ha. din care sup:afata parcelei care a generat
documentatia ST = 738 mp. , proprietate privatd persoani fizica.




Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu modificdrile si completirile
ulterioare, zona studiata prin PUZ se afla in subzona M1 - subzona mixta situatd in zona
protejatd. Conform PUZ — Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul
este cuprins in Zona protejati 95 — ZONA POLONA, subzona Cplec.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 95: POT max: 50%; CUT max: 2; H max: 13 m.

Conditii de construire aprobate:

BIROURI, SERVICII: P+1-2E+E3retras;

LOCUINTE COLECTIVE: P+4E

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 45,40%; CUTmax = 2,4; H max. = 18 m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentafii de urbanism este de
5(cinci) ani .

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotirdre a fost aprobatd in sedina ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ............c.coennninns

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



Primaria Municipiului Bucuresti Q@y v

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20, tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 bl cubioat o R <3004
'

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 881293/6899/21.01.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 2/ 6/ 21.01.2009 - R 21.01.2010
PUZ - STR. PROF. ION BOGDAN NR. 15, SECTOR 1

Prezentul aviz inlocuiegte AVIZUL DE URBANISM nr. 2/ 6/ 21.01.2009

BENEFICIAR: BURLOI IULIAN

ELABORATOR: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafatd de aprox. 0.45 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST =738 mp.
proprietate privata a beneficiarului.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ este situatd in partea de nord a zonei
centrale a Municipiului Bucuresti in aria urbana definitd de urméatoarele artere de importantd municipald: Sos. Stefan Cel
Mare, Str. Polona, Str. -Mihail Eminescu si Calea Dorobantilor.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:  Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata
prin PUZ se afla in subzona M1 - subzona mixta situatd in zona protejatd. Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejatd 95 — ZONA POLONA, subzona Cp1c.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 95: POT max: 50%; CUT max: 2; H max: 13 m, min: 10 m, (se accepta realizarea
unui singur nivel in plus - retras).

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 441/871421 din 07.12.2009 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: BIROURI, SERVICII P+1-2E+E3retras; LOCUINTE COLECTIVE: P+4E;
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 45,40%; CUTmax = 2,40; H max. =18 m.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, avizul
M.C.C.- D.C.C.P.C.N.-M.B, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si
ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
N ARH. GHE( . PATRASCU
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Proiectant general: Beneficiar: Plansa:
S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. BURLOI IULIAN
Str. Baba Novac, nr. 3, sect. 3, Bucuresti 7
J40/5492/2002 tel/fax 021 324 43 61 . %
criba_proeciare@yanco.cor] Proiect | OCUINTE COLECTIVE, BIROURI uo
pMcE@crbagesign.rg !
SEF PROIECT | prof.dr.arh. CRISTINA GOCIMAN /’i Str. lon Bogdan, nr. 15, Sector 1, Bucuresti
PROIECTAT | prof.dr.arh. CRISTINA GOCIMAN ) Plansa: Scara:

PLAN DE REGULAMENT

REDACTAT | urb.stagiar IULIA STANESCU

1/500

Volum: URBANISM | Nr. proiect: BUI01J2008 | Faza: PUZ | Data: 21.12.2009
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: prima ucurest-primaria.r

SMC certificat ISQ 9001 : 2000 SMM certificat ISO14001 - 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ION BOGDAN NR. 15, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza -

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza pIanunlor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. ION BOGDAN
NR. 15, se afla in partea de nord a zonei centrale a Municipiului Bucuresti in aria urbana definita de
urmatoarele artere de importantd municipald: Sos. Stefan Cel Mare, Str. Polona, Str. Mihail
Eminescu si Calea Dorobantilor, pe teritoriul administrativ al sectorului 1. -

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in
subzona M1 - subzona mixta situata in zona protejata. Conform PUZ — Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona Protejatd 95 — ZONA POLONA, subzona
Cp1c.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 95: POTmax: 50%; CUTmax: 2; Hmax:13m; min:10m.

Functiunea avizata: BIROURI, SERVICII P+1-2E+E3retras; LOCUINTE COLECTIVE: P+4E;
Indicatori urbanistici avizati: POTmax =45,40%; CUTmax = 2,4; H max. = 18 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
Prof. dr. SgrinMircea OPRESCU

7

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00;
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,

Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10

SMM certificat ISO14001 © 2004

Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ION BOGDAN NR. 15, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. ION BOGDAN
NR. 15, se afld in partea de nord a zonei centrale a Municipiului Bucuresti in aria urbana definita
de urmatoarele artere de importanta municipala: Sos. $tefan Cel Mare, Str. Polona, Str. Mihail
Eminescu si Calea Dorobantilor, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatd prin PUZ se afla in
subzona M1 - subzona mixta situata in zona protejata. Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona Protejata 95 — ZONA POLONA, subzona
Cpic.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 95: POTmax: 50%; CUTmax: 2; Hmax:13m; min:10m.

Functiunea avizata: BIROURI, SERVICII P+1-2E+E3retras; LOCUINTE COLECTIVE: P+4E;
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 45,40%; CUTmax = 2,4, H max. = 18 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale In vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 2/6/21.01.2009 - R 21.01.2010.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL M FIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHE! b }RASCU
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etaj: 2, cam. 255
tel.: 305 55 80; 305 55 00 Int. 1255

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

ST

AVIZ (W) 5"1/%_ 02. 2010

Privind proiectul de hotarare privind aprobarea planului urbanistic zonal Str.
lon Bogdan nr.15, sector 1

In conformitate cu prevederile art.44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata,cu modificarile si
completa ile ulterﬁfre Comisia Juridica si de Disciplina, intrunita in sedinta din
data .72 ..GK. XL | ©4 analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea planului
urbanlstic zonal Str. lon Bogdan nr.15, sector 1

Tn urma dezbatenlor Comma hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabil
Nefavorabil—
Aménat, cu urmatoarete-amendamente:

[ SECRETAR,
NEMES CARMEN

%Lr

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



COMISIA CE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PP ——

LT K

RAPORT W .17/ 20
privind aprobarea P.U.Z. Str. Bogdan lon nr. 15,sector 1

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunita in sedinta din data
de 27.05.2C010, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul
de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, considerand
intrunite conditiile tehnice corespunzatoare pentru proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. Str. lon Bogdan nr. 15, sector 1

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1) din Legea 350/2001si a Anexei
I, lit. B, pct. 9, din aceeasi lege, documentatia PUZ se aproba de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti. Art. 32 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului prevede ca ,, in cazul in care prin
documentatia inaintata se solicita o derogare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva, prin certificatul de urbanism se poate
solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism prin care sa se justifice si
s& se demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice solicitate.  Dupa
aprobarea noii documentatii de urbanism — Plan urbanistic zonal sau Pian
urbanistic de detaliu — se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei;de construire”. Se avizeaza pentru birouri, servicii, locuinte colective.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1), art. 54 alin.(4), din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, Comisia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. Str. lon Bogdan nr. 15, sector 1.

SECRETAR
Pirvu Gabriel

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; ‘Ducurest-primaria.r
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. ROMANIA
MINISTERUL CULTURII, CULTELOR $I PATRIMONIULUI NATIONAL

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE $I PATRIMONIUL CULTURAL NATIONAL

A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan, nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 021/323.26.11

Nr. 207 SMV/ 13.03.2009
Catre, Burloi Iulian

Spre stiinta, Primaria sectorului 1 Bucuresti, Serviciul de Urbanism
M.C.CP.C.-D.M.LA.

AVIZ NR. 233 /Z/ 13.03.2009

Amplasare imobil

Imobilul din Bucuresti, str. Prof. Ion Bogdan, nr. 15, sector 1
Oblectl\rul lmobllul din str. Prof. Ion Bogdan, nr. 15
Localitatea: Bucuresti, sector 1
Zona protejata nr. 95 conform H.C.G.M.B. 279/2000
Proiect: Amplasare imobil de locuit
Faza: P.U.Z.
Proiectant:  arh. C. GOCIMAN
Beneficiar:  Burloi Iulian

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, certificat de urbanism, aviz de urbanism, acte de
proprietate, piese desenate — plan cadastral: 1/500, 1/2000, studiu de impact urban, memoriu de
urbanism si proiect faza P.U.Z.

Documentat:a propune amplasarea unui 1mob11 de birouri si serv1c11 avand reglmul de mdiume
tzz43Eretras si tun wnobii de locuinte avaoi Jeg:mul de inaiiin.e T 42 Corpurile proppase v urmatotis
parametrii urbamstlci. POT = 45,40% si CUT = 24

In urma analizarii documentatiei, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata.

Prezentul aviz este valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare.

Director Consiligr,

Stefan D na ﬁISIL WICZ




5 : "oty ; t e fo S { 'AMPRENTA LA SOL i
l;' ‘n ; .,: l.‘.‘ —— “r:_" _!';; ‘ i_"\:": i ’ . '_ 0 .: }I ; L PannnPe = r:‘n‘r! K r-.-:nr-rf‘._.
it S :ﬂﬁ;:lfdftga__f;f_?g;fl.. CULTHRT S CULT[ﬂ..':.kI; o 1 T, T
= o N jQJ{ﬂU‘ILE_i@',f Tauitura, Culte 4 Paiiign ) - S $L0 W A g 7 Bk ;.
f S [{.'.l,:huml Mationl i FUTCTRIITT TCT g " AR R 2 G
510 : Petabel cu AVIZ 233/‘2//303'30‘“9 s ’ '
i 5 PROPUNERE v g SRS )
/ | ABemndtura ..., ........y?oxg Fovs
i i soas | 1795 gt g
i'! |:_ _T - ‘
[ O ..\
n i y ;
:’J;_ .
>
Pt wy I
~y
V -3
. n -
L o
,  P+3E ey
I3 BTN :] PROPUNERE
NECESAR LOCUR PARCARE ° ' 30165 “--—-x ;
Arle utiln = 384, 00mp
=34 G ' \a}’ 2.0 / P+3E, P+2E
e el / T PROPUNERE
TOTAL LOCURI PARCARE = 7 ¢ 2 .
(1oats In subsol) GQ ]\f/ .

PARTER Sc*A"= 120,00mp _‘__ ‘ . )
g 370,00mp ficiar: ; Plans
TOTAL (A+B) = 19 locud parcare Corp "A" - S+P+3/1E ; : \ BURLOI IU _.IAN
BIROURI SI SERVICII; Sl _ ’
- ARIE CONSTR = 37000mp  (50.14%) E "" . SHPH4E A e 270.00me Plolect:  IMOBIL BIROURI S1 SER /IC1 S+P+3/1E *A Al
bt UINT Sc =430,00mp W IMOBIL LOCUINTE S+P+4E 8"
-carossbl = 151,00mp  (20,46%) (LOCUINTE) : -
YT e L Steren = 738,00mp ETAJ23 _ Sc"A"= 120,00mp 2 Str. JON BOGDAN, . 1%, Sector 1, Bucurestl
OMTOVENR. Sconstr/sol = 370,00mp e PROICCTAT | arh. CLAUOIL HOGEA pansa:  PLAN DE SITJATIE Scan
et - 11tom (150% yres g . EDACTAT | . cLAUDIU HOGEA PROPUNERE
Ane lolata -+ T6240mp (32.00%) POT = 50,14% ETAJ 4 Sc *B*= 270,00mp R 1/2C
* ARIE TEREN =  738,00mp CuT = 2.5 Se = 270,00mp Volur: Anunfcwmlm. prolact: BUI01{2008 | Faza: FUZIDI!a: 22.01.2000




MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $I LOCUINTEI 4
Directia General3 Dezvoltare Nr.20.606/DGDT/{¢:£%:..2009

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.
Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucuresti

AVIZ nr. 107 / 2009 .

"'_j“"?' Denumire:,,P.U.Z. — Birouri, servicii i locuinte colective - str. Prof. ION BOGDAN
' nr 18" cartar 1, Bucuresti

~ =1 “Proiectant:’S:C.-CRIBA DESIGN S.R.L.

Beneficiar: BURLOIU IULIAN

Constatand ca documentatia a fost'elaborata in conformitate cu prevederile:

Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul - cu modificarile si
completarile ulterioare,

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului generz! de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dexvi-1i3rii Regionale z: | »ouintei

emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. — Birouri, servicii gi locuinte colective - str. Prof. ION BOGDAN
nr, 15” sector 1, Bucuresti - cu conditiile pe verso
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CONDITII

1. Indicatori urbanistici:

- POT max. = 45,40 %, CUTmax.= 2,40 mp. ADC/mp teren,
Birouri, servicii: - Rmax.h = P + 1E - 2E + E3 retras;
Locuinte colective: - Rmax.h =P + 4E; Hmax.= 18 m

-.2.Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Conform avizului Ministerului Culturii si Cultelor — Directia pentru Cultur3,
Culte i Patrimoniu National a Municipiului Bucuresti nr. 233/2/13.03.2009.

4. — Conform P.U.Z. zone construite protejate in municipiul Bucuresti, zona nr. 95 -
ZONA POLONA - tesut istoric difuz — *arhitectura noilor cladiri va respecta
~“caractérul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de toate, in scara

definitd de cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de’

materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete
metalice strdlucitoare), utilizarea culorilor stridente”, se recomandad deci o
volumetrie si o arhitecturad a fatadelor care sa fie in armonie cu cladirile alaturate si

sa respecte caracterul arhitectural al zonei.
e

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA
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AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 2275/182/18.06.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — Imobile birouri si servicii/locuinte, S+P+3/4E,
str. Ion Bogdan, nr. 15, sector 1, Bucuresti
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sector 1, str. Lita, nr. 32, inregistrata la ARPM Bucuresti cu nr. 2275/182/11.05.2009
si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 2715/09.06.2009,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de OUG nr. 114/2007 si OUG nr.
164/2008 si in conformitate cu Art. 13 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

Planului Urbanistic Zonal — Imobile birouri si servici/locuinte, S+P+3/4E, str. Ion
Bogdan, nr. 15, sector 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planui Uroanstic Zonal prevade solutionarca si 1cglementares Gui punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 738 mp, proprietate particulara (conform
Certificat de Urbanism nr. 2831/307B/14911 din 26.08.2008 emis de Primaria
Sectorului 1 Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile de birouri si
servicii/locuinte cu regim de inaltime RmaxH=S+P+3/4E (nivele).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, wWWW.2IDMD .13 Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@armmb Fax: 021 430.66.75
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% Suprafata de spatii verzi, in procent de 29,45% din suprafata terenului care a
generat PUZ, va fi amenajata si intretinuta in procent de 20% pe pamant si 9,45%
| peste subsol.

Se vor respecta prevederile PUG referitoare la uulizar mierzise.

i Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele:
- -planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
~ -opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in Anexa nr.1 la HG nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
04.06.2009;
-lipsa comentariilor din partea publicului, ca urmare a celor 3 anunturi publice
. privind initierea procesului de elaborare a Planului Urbanistic Zonal.

‘ Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

_ . nDIRECTOR C‘OORT)()NATOR SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
-1 Chim. Simona la Saceanu CONTROLUL CONFOKMARII,
Ing. Roxana Costache

?/

INTOCMIT,
Ing. Comeliu Saveanu

Aleea Lacul Morii, nr. 1, viwne 2romb.re Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: gffice@arcmb.re Fax: 021 430.66.75
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Directia Generala de Dezvoltare, SHC it S0 3001 200
Investitii si Planificare Urbana £ 3
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B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania = \k‘—/ "":.QT“
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88 = FrT———

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 825169/22.05.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 18/22.05.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 13. SC CRIBA DESIGN SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
St _DBaba Novac ni. 3, prezintéd spre avizare docuinenialia de puccoordonare
P.U.Z. - ului ,STR. ION BOGDAN NR. 15 SECTOR 1, BUCURESTI”, impreuna
cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 433/1996, se avizeazad favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare

planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:
- pentru asigurarea debitului de apa pe str. lon Bogdan este necesar a se

redimensiona conducta existenta pe str. Polona;
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

7 ”"{T\,lm .

PRESEDIN/E - COMISIG: © ¢ o ARHITECT SEF AL
& @;‘ ’ MUNICIPIULUI BUCURESTI
ALEXANDRU DUMITRU RApgi‘f«' :*_ GHEORGHE PATRASCU
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
| DUAT-COMISIE,
ing. ec. DRUMEN CO? "%;mmn\* ing. ANDREI ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/1
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Directia Generala Infrastructura SUC cortcal 150 001200
si Servicii Publice ﬁ &
B-dul Ragina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania & (S
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TeUfax: 305 55 35; tel.centrala : 305 55 00, int. 1252
[y WWw bucUrest-pnmarna rg

feb0577

Catre

== S.C. CRIBA DESIGN SR.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.02.2009 s-a
avizat, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, documentatia privind
construirea a doud imobile cu destinatia de locuinte colective — 12 apartamente si
birouri, in regim de inéltime S+P+4-5E, pe terenul proprietate particulari situat
in str. Prof. Jon Bogdan nr. 15, conform certificatului de urbanism si planurilor
anexate, cu asigurarea unui numar de 30 locuri de parcare in incinta .

In cazul nerealizarii numarului de locuri de parcare impus prin aviz, acesta

devine nul . _
In conformiiate cu legislatia in vigoare este obligatorie obtinerea avizului
ugdzil de Ielipe soutierd privired roaiizarea accese! i

DIRECTOR EXECUTIV
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 inf. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: rimaria.r

SMC certifical ISO 9001 : 2000 SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne T 811421 din 0112 7009,

In scopul: intocmire si promovare pe circuitul de avizare - PUZ

Urmare cererii adresate de BURLOI IULIAN cu sediul in judetul ..-... municipiul
Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, strada Lita, nr. 32, bloc -, sc. -, et. -, ap. -
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 871421 din 05.11.2009.

Peinliu imobiiul - leieil sifsau consbiucii - situal in unicipivi Bucuresli,
sectorul 1, cod postal -, strada Prof. lon Bogdan, nr. 15, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin planuri topograf ce scara 1:2000 si 1:500.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructu cu modificarile si completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul aflat in proprietate particulara, este alcatuit din teren intravilan cu suprafata de
738,00mp si constructii existente pe acesta, conform Actului de alipire de proprietati autentificat
sub nr. 840C/22.10.2007 la BiN:’ Jiaie Florica cu insheicrea de CF nr. 1257767/31.10.2007.

Imobilul nu este inscris in Lista monumentelor istorice actualizata in 2004 dar se afla in zona
de protectie a monumentelor istorice din str. Polona nr. 103 si 105.

Amplasamentui figureaza, conform PUZ — Zone construite protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, in zona protejata nr. 95 — Polond, tesut istoric difuz.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: teren construit.

Situatia propusa: realizare doua corpuri de constructii: functiune birouri si servicii - regim de
indltime S+P+1-2E+E3retras si functiune locuinte colective - regim de inaltime S+P+4E.

Imobilul este cuprins in zona fiscala , A" a Municipiului Bucuresti.
3. REGIMUL TEHNIC

Beneficiarul solicita realizarea a doua corpuri de constructii: functiune birouri gi servicii - regim
de indltime S+P+1-2E+E3retras si functiune locuinte colective - regim de indltime S+P+4E.
Indicatorii urbanistici propusi: POT=45,40%, CUT=2,4, Hmax=18m.

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins in subzona M1 -
subzona mixta situata in zona protejata.

Amplasamentul este cuprins in PUZ - Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000 - zona protejata nr. 95 — Polona, tesut istoric difuz, cu urmatoarele utilizari admise:
locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: #4021 305 55 00;
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care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea; utiliziri admise cu
conditionari: functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urméatoarele conditii: (1)
functiunea s nu stanjeneasca vecinatatile: (2) functiunea s& nu implice nici un fei de modificare a
arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului; (3) sa nu afecteze
vegetatia existenta (curti de fatada si arbori); (4) s& nu implice amenajarea unor locuri
suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public; (5) suprafata destinata
comertului, serviciilor, birourilor sa reprezinte un sfert din cea destinatd locuintelor. Indicatori
urbanistici prevazuti in zona: POTmax=50%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin
50 mp; CUTmax=2, Hmax=13m, Hmin=10m.

Intrucat propunerea nu respecta reglementarile urbanistice ale PUZ - Zone Construite Protejate,
beneficiarului poate initia intocmirea §i promovarea pe circuitul de avizare a unei documentatii
PUZ, prin care se vor stabili functiunile si conditiile de construibilitate ale terenului.

Potrivit Legii nr. 242 din 23.06.20Q9, privind aprobarea OG nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin. (6)
Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de
referinta, a reglementarilor aprobate prin Planul urbanistic general sau prin planuri urbanistice
zonale trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale
teritoriului invecinat. Dacad modificarea este elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de
referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data, in acest caz neaplicandu-se
prevederile alin. (1) lit. b).

Prozentul certifinat da urhaniem noate i ptilizat in econul declarat pentru:
Intocmire si promovare pe circuitul de avizare - PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFHNTARE
$| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritarii competente pentru protectia mediuiui:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz. incadrarea/neincadrarea
proicei gl Toeestitied publice/private T oL - niectelor supuse €. LU S irnpaalului asupra nisdiite: i

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 8%/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emilerea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru prolectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formuldni unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuRarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritarii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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BURLOI IULIAN
Str. Prof. lon Bogdan nr. 15
intocmire si promovare pe circuitul de avizare - PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FlI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata — intabulat) sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata).
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[] D.TAC. []D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura si pentru debrangare:

[ ] alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare (] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate ) [P ————
[] alimentare cu energie termica [ ] transport urban ]

d.2 ) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [] protectia civila [ ] sdnatatea populatiei

[ ] dovada inregistrarii proiectului la OAR _

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) studii de specialitate:

e) actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

A s
PRIMAR GENERAL - J
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR %ﬁégnm
Prof. D./" E:(mn Mircea UPRESCU TUDOR d’row A
f /( LA,
P \ /
/ / 'ARHITECT SEF AL
/ MUNICIPIULUI, BUCURESTI,
/ Arh. GHEORGHEi PATRASCU

“'..‘.'

Py

intocmit arh. Ramona Voicu
Achitat taxa de: 8,00 Lei, conform chitantei nr. 63168 seria A07 din 17.11.2009
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ...............
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