PUNCTUL NR. 21 \

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea metodologiei pentru punerea in aplicare a Ordonantei de Urgenté a
Guvernului nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrativ — teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se

desfasoara activitati conexe actului medical

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti-si
raportul de specialitate al Directiei Generale Achizitii - Directia Contracte;

Vazand raportul Comisiei de sanatate si protectie sociala, al Comisiei economice,
buget, finante, al Comisiei patrimoniu si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, cu
destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe
actului medical,

Luand n considerare Hotararea C.G.M.B. nr. 297/2008 privind aprobarea listei
spatiilor proprietate privata a Municipiului Bucuresti, cu destinatie de cabinete medicale,
supuse vanzarii in conditiile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 68/2008;

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. ), alin. (5) lit. b), alin. (9) si art. 45 alin. (3) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba metodologia pentru punerea in aplicare a Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrativ — teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se
desfagoara activitati conexe actului medical, conform anexei nr. 1.

Art.2 Se aproba contractul cadru de vanzare—cumparare cu plata integrala/in rate a
spatiilor medicale ce fac-ebiectul O.U.G. nr. 68/2008, conform anexei nr. 2.

Art.3 Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti sa semneze pentru
si in numele Municipiului Bucuresti contractul de vanzare-cumparare prevazut la articolul 2.

Art.4 Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ........... aC.G.M.B.dindatade ........
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUN!CIPIULUI BUCURESTI
Tudor Toma
Bucuresti,

Nr.



Anexanr. 1
la HC.G.M.B. nr.

METODOLOGIA de vanzare a spatiilor cu destinatie medicala
in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.68/2008
privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ
— teritoriale, cu destinatie de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se
desfagoard activitati conexe actului medical

1. Spatiile cu destinatie de cabinete medicale precum si spatiile in care se
desfégoara activitati conexe actului medical care fac obiectul vanzarii sunt:

1.1 spatiile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale in care, la data intririi in vigoare a prezentei ordonante de urgenta,
functioneazi unitati medicale infiintate $i organizate potrivit Ordonantei Guvernului
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicata cu
modificdrile §i completarile ulterioare, precum si a spatiilor in care se desfasgoara
activitati conexe actului medical, conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
83/2000 privind organizarea si functionarea cabinetelor de liberd practicd pentru
serviciile conexe actului medical, aprobatd cu modificari prin Legea nr.598/2001;

1.2 prin spatiu medical se intelege spatiul in care se desfasoara efectiv
activitate medicald sau activitate conexid actului medical, precum §i cota indiviza
corespunzatoare din spatiul comun necesar desfasurarii activitatii ;

1.3 pot face obiectul vanzirii numai spatiile medicale si terenurile aferente
acestora a caror situatie juridica este clarificatd si care nu sunt situate in zona de
protectie a unui monument istoric.

2. Au dreptul de a cumpira spatiile medicale:

2.1. medicii, medicii dentisti, biologii, biochimisti, fizicieni, tehnicienii
dentari si celelalte persoane fizice cu drept de libera practicd, ce desfasoara activitdti
conexe actului medical, precum si persoanele juridice care au ca obiect unic de
activitate furnizarea de servicii medicale, si care la data intrarii in vigoare a O-U.G.
nr. 68/2008 (21 iunie 2008) detin in mod legal spatiul respectiv.

2.2 prin titlul legal pe spatiu se intelege:

- contract de concesiune

- contract de inchiriere

- contract de comodat

in vigoare la data de 21.06.2008.

3. Vanzarea spatiilor medicale care cad sub incidenta Ordonantei de Urgenta
“a Guvernului nr.68/2008 se poate face prin negociere directd sau prin licitatie
,,{Lx’r”““ip;u' icd cu strigare.
(H g ) 3.1. Vanzarea spatiilor medicale prin negocierc directa.
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3.1.1 se vand prin negociere directa, spatiile medicale care sunt aprobate
prin hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 297/2008 si pentru
care detindtorii acestora au depus la Primaria Municipiului Bucuresti, o solicitare
scrisd, insotitd de copii certificate de pe actul care atestd detinerea legald a spatiului
respectiv, in termen de 45 de zile de la publicarea/afisarea listelor aprobate ;

3.1.2 se pot vinde prin negociere directd, persoanelor fizice si juridice legal
constituite, spatiile medicale care fac obiectul prezentei hotirari, pentru care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

e la data intrarii in vigoare a Ordonantei de Urgenta nr.68/2008 (21 iunie

2008), functioneaza potrivit OG 124/1998 si a OUG nr.83/2000,

e au depus in termen de 45 de zile de la data publicarii/afisarii listelor
spatiilor medicale supuse vanzarii, o solicitare scrisd privind cumpararea
spatiului pe care il detin in baza unui titlu legal. Termenul limitd de
depunere a cererii de cumpdrare — 26.10.2008.

3.2. Vanzarea spatiilor medicale prin licitatie publica cu strigare
Vanzarea spatiilor medicale prin licitatie publicd cu strigare se face in
conditiile art.18-26 din Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.68/2008.

4. Comisia are urmatoarele atributii:

a) Verifica dosarul care a fost depus de catre solicitant.

Dosarul depus de catre solicitant va cuprinde copii “certificate cu
originalul”dupa urmétoarele inscrisuri/documente:

e cererea de cumpdrare depusd in termen de 45 de zile de la data
afisarii/publicarii listelor(12.09.2008)- aprobate de C.G.M.B. prin
hotararea nr. 297/2008 - care cuprind spatiile medicale supuse vazarii
conform prevederilor legale in vigoare ;

o certificatul de Inregistrare in Registrul Unic al cabinetelor Medicale
(partea I si I pentru titularii de contract care sunt infiintati in baza
O.U.G nr. 124/1998) Certificat de inregistrare in Registrul Unic al
cabinetelor Medicale — partea IIl — pentru servicii conexe actului
medical ( pentru titularii de contract infiintati in baza O.U.G nr.
83/2000);

e certificatul de membru al Colegiului medicilor/dentistilor;

o certificatul de membru eliberat de Ordinul Tehnicienilor Dentari din
Romania/autorizatia de libera practica pentru celelalte categorii
profesionale prevazute de lege ;

e contractul de societate civila pentru Societatea civila medicala (in baza
OUG 124/1998 si OUG nr. £3/2000);

e documentele de constituire si functionare pentru persoanele juridice
autorizate in conditiile Legii nr.31/1990 prin care:

- sa facd dovada cd are obiect unic de activitate furnizarea de servicii

P U,?*g_mmeclicale, cu sau fara activitafi conexe acestora stabilite prin ordin al
- “ministrului sanatatii si familiei;
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- administratorul este medic sau cel putin o treime din numarul membrilor

consiliului de administratie sa fie medici;

* codul unic de inmatriculare /certificatul de inregistrare fiscala,

e statutul si/sau contractul de societate,

¢ certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Teritorial al Municipiului Bucuresti — certificat constatator, In original
sau copie legalizata, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
desfasurarii negocierii;

* dovada de detinere in mod legal a spatiului;

e declaratie pe proprie rispundere ci nu este beneficiarul unui alt contract
de cumpdrare in conditiile Ordonantei de urgenta nr. 68/2008;

e certificat privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre bugetul de stat si catre bugetul local,
valabile la data desfasuridrii negocierii ;

* autorizatia sanitarda de funtionare/procesul verbal de constatare a
conditiilor igienico-sanitare;

e buletin de identitate/carte de identitate titular contract;

e adeverinta eliberati de Directia venituri din cadrul P.M.B./
Administratia Fondului Imobiliar/ Primaria de sector din care sa rezulte
plata la zi a taxei de concesionare/ chirie pentru spatiul ce face obiectul
contractului ;

e adeverinta din care si rezulte plata la zi a cheltuielilor cu utilitatile;

e orice alte acte pe care comisia le considerd necesare si edificatoare
pentru vanzarea spatiului medical.

b) Hotararile Comisiei se iau cu majoritatea voturilor membrilor acesteia.
Dupa verificarea dosarului Comisia va comunica solicitantului decizia de admitere
sau de respingere a cererii, conform formularului anexat.

c¢) La fiecare sedinta de vanzare, comisia va incheia un proces — verbal care
va cuprinde datele cu privire la desfasurarea procedurii de vanzare, respectiv spatiul
medical care face obiectul vanzirii, numele si datele de identificare ale solicitantului,
pretul de vanzare al spatiului medical, al cotei indivize din spatul comun precum §i a
cotei indivize din terenul aferent spatiului vandut.

Procesul-verbal se depune la sediul vanzatorului, prin grija secretarului
Comisiei.

Refuzul de a incheia procesul —verbal sau incheierea acestuia prin
nerespectarea dispozitiilor legale poate fi contestatd la comisia de contestatii, in
termen de 5 (cinci) zile de la finalizarea procedurii de vanzare.

d) Contractul de vanzare — cumparare a spatiului medical se va incheic in
termen de maxim 15 zile de la data Incheierii procedurii de solutionare a
contestatiilor potrivit OUG. nr. 68/2008, si se semneaza, din partea vanzatorului, de
__ catre Primarul Genera! .

U, Cumparatorii pot solicita Comisiei decalarea termenului prevazut mai sus
\motive intemeiate. Prin motiv intemeiat se intelege, fard a avea un caracter
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limitativ, imposibilitatea obtinerii unor documente in termenul legal, boala, accident,
etc. i

e) In situatia in care in acelasi cabinet medical functioneaza doi medici care
si-au exprimat intentia de cumparare se va incheia un singur contract cu ambii
titulari.

In situatia in care doar unul dintre acestia si-au exprimat intentia de
cumparare in termenul prevazut de lege comisia va solicita in scris de la fiecare
codetinator exprimarea intentiei de cumparare sau nu a spatiului, intentie care trebuie
sa fie comunicatd in termen de S zile lucritoare de la data primirii comunicarii de la
comisie. In caz contrar vanzarea se va face exclusiv catre persoana care va
comunica comisiei intentia ferma de cumpérare .

In situatia in care unul dintre codetinatorii spatiului il cumpara, raporturile
dintre cumparator si ceilalti codetinatori se stabilesc potrivit unei conventii incheiate
intre acestia conform legislatiei in vigoare .

f) Sumele obtinute din vanzarea spatiilor medicale proprietate privata a
Municipiului Bucuresti se fac venit la bugetul local, intr-un cont special §i se vor
utiliza pentru realizarea unor proiecte de interes public in domeniul sanitar, aprobate
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti .

5. Pretul de vanzare al spatiului medical.

Pretul de vanzare prin negociere directa a spatiilor medicale si a terenurilor
aferente se va stabili intre titulari de contracte de concesiune/inchiriere si Comisia de
vanzare, pornind de la pretul minim de véanzare al spatiului medical si al terenului
aferent, stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorii selectati prin licitatie
publicd, la care se va aplica un coeficient de majorare cuprins intre 1,20 si 1,10 in
functie de criteriile stabilite mai jos :

Pv =Pmin x Cf

unde:

Pv = pretul de vanzare al spatiului medical;

Pmin =pretul minim de vanzare a spatiului medical si a terenului aferent

stabilit prin raportul de evaluare;

Cf = coeficientul de majorare (1,20 -1,10).

Pentru stabilirea pretului de vanzare a spatiilor medicale si a terenului
aferentse vor lua in considerare principalele criterii de negociere :

1. - modul in care se va efectua plata;

2. - modul in care au fost intretinute spatiile medicale de catre titularul de
contract (investiti in tdmplarie, instalatii electrice, sanitare, zugraveli etc.).

Functie de principalele criterii de negociere, la valoarea de piata a spatiului
medical si a terenului aferent determinata prin raportul se vor aplica coeficientii :

L. coeficient de majorare de 1,10 pentru :
- plata integrala
- investitii efectuate



2. coeficient de majorare de 1,15 pentru :
a) - plata integrala
- spatiu fara investitii
b) - plata in rate
- Investitii efectuate
3. coeficient de majorare de 1,20 pentru :
- plata in rate
- spatiu fara investitii.

Prin cota indivizi de teren aferenta spatiului medical se intelege terenul
exclusiv ocupat de spatiu medical (constructie initial autorizata).

Valoarea cotei indivize de teren aferenta spatiului medical este inclusi in valoarea de
piata determinaté prin raportul de evaluare .

In acest sens, raportul de evaluare va evidentia distinct valoarea de piata a
terenului respectiv si va cuprinde planul de situatie (scara 1:500) cu incadrarea in
zona a spatiului medical si a terenului aferent.

Pretul de vanzare astfel negociat nu poate fi mai mic decat pretul de vanzare
din raportul de evaluare, raport care va evidentia si valoarea investitiilor efectuate de
catre solicitant, pe baza de acte justificative. Valoarea investitiilor efectuate se poate
deduce numai daca acestea au fost realizate cu acordul proprietarului, al detinatorului
dreptului de administrare sau in baza contractului de concesiune, dupa caz, valoare
ce nu poate depasi jumatate din pretul stabilit in raportul de evaluare.

La pretul de vanzare astfel stabilit se va aplica cota de TVA prevazuta de lege.

Vanzarea spatiilor medicale se poate face cu plata in rate catre cumparator in
urmatoarele conditii:

a) avans de 15% din pretul de véanzare;

b) rate lunare esalonate pe un termen de maximum 15 ani, cu posibilitatea
cumparatorului de a obtine acordarea unui termen de gratie de un an; cumpéaraatorul
poate opta pentru un termen mai mic de plata sau pentru achitarea anticipata;

¢) in cazul in care cumparatorul nu plateste la scadenta 4 rate succesive,
contractul de vanzare-cumparare se considera rezolvit de drept, fara a mai fi necesara
punerea In intarziere si fara alta formalitate;

d) la sumele datorate cu titlu de rate se va percepe o dobanda anuala cel
putin egala cu rata de referintd stabilita periodic de Comisia Europeana pentru
Romania si publicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene;

e) pentru plata cu intdrziere a pretului de vanzare, respectiv a ratelor
scadente se va aplica o majorare de intarziere de 0,1% pe zi, nivelul acestora fiind
modificat prin legile bugetare anuale.

in cazul in care devin incidente prevederile Art. 12 alin.(3) din
0.U.G.68/2008, iniobilele reintra in proprietatea privata a Municipiul Bucuresti sau
in proprietatea privata a statului, in conditiile legii, iar sumele inaintate de
cumparator 11 vor fi restituite, fara dobanda aferenta acestora.

In cazul in care un cumpiritor, persoani fizica sau juridica, se afld in
_‘iﬂjé@\ de a cumpdra, In conditiilc prezentei ordonante de urgenta, doua sau mai
patii medicale situate In raza administrativa a Municipiului Bucurest,
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comisia va aproba vanzarea doar pentru unul dintre spatii, la alegerea
cumparatorului.

In acest scop cumparétorul va semna o declaratie pe propria raspundere, din
care sa rezulte ca nu este beneficiarul unui alt contract de cumpirare in conditiile
Ordonantei de urgenta nr.68/2008.

In situatia existentei mai multor furnizori de servicii medicale care detin
impreund un spatiu medical ce urmeaza sa fie vandut, dacd unul dintre acestia si-a
exprimat intentia de cumpdérare potrivit prevederilor legale, comisia va solicita in
scris de la fiecare codetinator exprimarea intentiei de cumpdrare sau nu a spatiului,
care trebuie sa fie comunicatd in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii
comunicarii de la comisie.

In cazul in care nu toti codetindtorii cabinetului medical sau al spatiilor in
care se desfdsoara activitati conexe actului medical doresc cumpdrarea, insa cel putin
unul a solicitat ferm acest lucru, vanzarea se va face exclusiv catre solicitant pentru
intregul spatiu detinut in comun.

In situatia in care doar unul dintre codetinitorii spatiului il cumpira,
raporturile dintre cumparator si ceilalti codetinatori se stabilesc potrivit conventiei
dintre acestia, conform legislatiei in vigoare.

in situatia in care mai multi codetinitori soliciti cumpirarea spatiului
medical, respectiv spatiul se vinde acestora in cote proportionale cu sumele de bani
platite, daca prin conventia codetinatorilor nu se stabileste altfel.

Comisia comunica solicitantului decizia sa de admitere sau de respingere a cererii,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, in termen de 30 de zile de la
data primirii cererii.

6. Atributiile si activitatea Comisiei de Contestatie

6.1. Comisia de Contestatie are urmatoarele atributii;

a) desemneaza la prima sedinta presedintele si secretarul comisiei

b) solutoneaza contestatiile formulate inpotriva proceselor verbale incheiate
de catre Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale, cuprinzand datele cu privire la
desfasurarea procedurii de vanzare si pretul obtinut pentru spatiul vandut, in termen
de 5 zile de la depunerea acestora;

c) solutioneaza contestatiile formulate impotriva proceselor verbale
incheiate de catre Comisia pentru vanzare Spatiilor Medicale, cuprinzand datele cu
privire la desfagurarea procedurii de vanzare si pretul obtinut pentru spatiul vandut,
in termen de 5 zile de la depunerea acestora;

d) sesizeaza organele in drept asupra abaterilor constatate in cadrul
activitatii desfasurate.

6.2. Presedintele Comisiei de Contestatie are urmatoarele atributii principale;
a) stabileste locul, data si ora cind au loc sedintele Comisiei de Contestatie;
b) conduce sedintele Comisiei de Contestatie;

c) coordoneaza activitatea Comisiei de Contestatie si a secretariatului
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6.3. Secretarul Comisiei de Contestatie are urmitoarele atributii principale;

a) inregistreazd contestatiile formulate inpotriva proceselor verbale incheiate
de catre Comisia Pentru Vianzarea Spatiilor Medicale,prin nerespectarea dispozitiilor
legale precum si inpotriva refuzului de a incheia procesul verbal ;

b. propune si convoaci la cererea presedintelui comisiei,membrii acesteia ;

c. redacteaza si semneaza, alaturi de membrii Comisiei de Contestatie si de
prsedintele acesteia,procesul verbal de al sedintelor;

d. redacteaza i semnezi, alituri de membrii Comisiei de Contestatie si de
presedintele acesteia, actele emise de Comisia de Contestatie si de presedintele
acesteia si le Inaiteaza organelor in drept ;

e. tine evidenta contestatiilor formulate precum si a celorlalte acte in legétura
cu activitatea Comisiei de Contestatie .

7. Modul de sesizare si procedura de lucru a Comisiei de Contestatii

7.1. Contestatiile formulate impotriva proceselor verbale incheiate de catre
Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti , prin nerespectarea dispozitiilor legale , precum si contestatiile formulate
impotriva refuzului de a incheia procesul verbal , se inregistreaza la Secretarul
General al Primariei Municipiului Bucuresti conform cu articolul 5, aliniatul 5, din
OUG 68/2008 , care urmeaza a le pune la dispozitia Comisiei de Contestatii alaturi
de contestatia formulatd impreuna cu dosarul cauzei dedndata, in cazul in care nu a
delegat comisiei aceastd competenta.

7.2. Dosarul contestatiei va cuprinde: contestatia in original, sa poarte data
si semndtura persoanei indreptatite, precum si amprenta stampilei, in cazul
contestatorului persoana juridica, cit si adresa de corespondentd, imputernicire
avocatiala, dupa caz, actul atacat, in copie, precum si anexele acestuia, copii ale
documentelor care au legaturd cu cauza supusa solutiondrii, precum si documentele
depuse de contestator la Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale.

Dosarul contestatiei este inmanat Comisiei de contestatii cu adresad de
inaintare in care se va face mentiune despre respectarea termenului de formulare a
contestatiei insotit fiind de dosarul in cauzi de la Comisia pentru vanzarea spatiilor
medicale.

In cazul in care competenta este delegati de Secretarul General al Primariei
Municipiului Bucuresti, secretariatul comisiei de contestatii va solicita Comisiei
pentru vanzarea spatiilor medicale, actele mai sus mentionate. Comisia va pune la
dispozitie actele in cel mult 24 de ore pentru a se putea solutiona contestatia.

Termenul de depunere a contestatiei se calculeazd, potrivit dispozitiilor
privind termenele din Codul de proceduri civild, pe zile libere, neintrand in calcul
nici ziua cand a inceput, nici ziua cind s-a sfarsit termenul care a stat la baza emiterii
actului contestat sau contestarii insasi.

7.3. Secretarul Comisiei de contestatii va inregistra adresa de inaintare a
dosarului contestatiei si o va prezenta presedintelui Comisiei de contestatii care va

-T‘*ﬁﬁablh data, ora si locul sedintei, va dispune convocarea membrilor comisiei si

2 tomumcarea cdtre acestia a contestatiei $i a documentelor justificative, dupa caz.

2\ Orice persoana care formuleazi o contestatie impotriva refuzului de a
""" em) procesul verbal trebuie si demonstreze dreptul sau interesul legitim lezat.
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Cererile care au ca obiect indreptarea erorilor materiale, nu sunt considerate
contestatii, si se solutioneaza de catre Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale.

Contestatia se formuleaza in scris si este insotita, atunci cand este posibil, de
inscrisurile care o sustin.

Solicitarea de completare a documentatiei cu informatiile si documentele
necesare se face cu mentiunea ca termenul de solutionare a contestatiei se
prelungeste cu intervalul cuprins de la-data solicitarii si pana la primirea relatiilor
solicitate.

7.4. In situatia In care contestatia nu indeplineste cerintele care privesc
depunerea imputernicirii, semnatura, precum si stampilarea, in original, Comisia de
contestatii va solicita contestatorului, printr-o scrisoare recomandata cu confirmare
de primire, ca in termen de 5 zile de la comunicarea acesteia sa indeplineasca aceste
cerinte. In caz contrar, contestatia va fi respinsa, fard a se mai antama fondul cauzei.

7.5. In situatia in care una dintre persoanele care au participat, potrivit
competentelor ce 1i revin, la solutionarea contestatiei nu este de acord cu solutia
propusd, are posibilitatea de a semna cu opinie separatd exemplarul deciziei care
ramane la dosarul contestatiei si pe cel care se pastreaza la dosarul deciziilor. Opinia
separata va fi motivata in fapt si in drept, prezentandu-se considerentele legale pe
care se bazeaza aceasta.

7.6. Hotararile comisiei se iau cu majoritatea voturilor membrilor acesteia -
art.6, aliniatul 2 din O.U.G. 68/2008.

Hotaréarea privind solutionarea contestatiei se intocmeste in 3 exemplare:

a) cate un exemplar se comunicd Comisiei pentru vanzarea spatiilor
medicale;

b) un exemplar ramane la dosarul contestatiei; =~

In situatia in care decizia de solutionare se semneaza cu opmle separata la
dosarul contestatiei va fi atasat i exemplarul cu opinie separata;

¢) un exemplar se va inainta contestatorului .

Secretarul Comisiei de contestatii va tine evidenta contestatiilor intr-un
registru din care si rezulte identitatea contestatorului, obiectul cauzei, modul de
solutionare si de comunicare a solutiei i calea de atac.

7.7. Solutionarea contestatiei

Pentru lamurirea cauzelor, Comisia de contestatii poate solicita autoritatilor
sau institutiilor publice competente, puncte de vedere In domeniul de reglementare al
acestora.

La solutionarea contestatiilor, Comisia de contestatii se va pronunta in raport
de actele instrumentate de Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale, precum §i a
expertizelor efectuate in cauzi, in masura in care acestea se regasesc la dosarul
contestatiei cat si a actelor solicitate suplimentar.

Dupa ce a fost verificata legaliiatea depunerii in termen precum si conditiile
pe care trebuie sd le Indeplineascd cererea de contestatie, se trece la verificarea in
_fond a contestatiei, verificarea rezumandu-se numai la aspectele invocate de




8. Dispozitiile finale

Prezenta metodologie va fi supusd aprobirii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti si va intra in vigoare de la data aprobarii sale.

In situatia in care exista cazuri ce nu sunt reglementare in prezentul
regulament, se vor aplica prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.68/2008, precum si ale celorlalte acte normative in domeniu.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
COMISIA DE APLICARE A ORDONANTEI
DE URGENTA A GUVERNULUI NR. 68/2008

'DECIZIA

NR.
Privind admiterea/respingerea solicitdrii de cumpdrare prin negociere directa a

, utilizatorul spatiului, cu destinatia de

cabinet medical, situat in str. ,sector _ , Bucuresti

Avind in vedere Procesul Verbal din data de al
Comisiei pentru vanzarea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, numita prin
Dispozitia Primarului General nr. 344 /2009;

Tinand seama de prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in
care se desfasoara activitati conexe actului medical

Luand in considerare Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.297/2008 privind aprobarea listei spatiilor cu destinatie medicala ce
urmeaza sa fie vandute,

In temeiul art. 17 din Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 68/2008;

COMISIA DE APLICARE A ORDONANTEI DE URGENtA
A GUVERNULUI NR. 68/2008
DECIDE:

Articol unic: Se admite/ se respinge solicitarea de cumpararea prin negociere
directa a , utilizatorul spatiului cu destinatia de cabinet
medical, situat in str. , Sector.....

........................

v/}g/a?:u 10



Anexa nr.2
la HC.G.M.B. nr
S-a solicitat autentificarea prezentului contract:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
CU PLATA INTEGRALA/IN RATE

PARTILE CONTRACTANTE

@ MUNICIPIUL BUCURESTI cu sediul in Bucuresti B-dul
Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, prin Primarul General Prof. dr. Sorin
Oprescu, in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti

5, N | , In calitate de vanzator, pe de o parte,

Si

2 DPisissassivisirsisvionssisisiieiiis . titular al
CMISC: usmaanss prifi TepreZEMtant .cusesasiveness , titular al
contractului contractului de concesiune/comodat/inchiriere autentificat sub
Of; viiins G BNP «.o.onnose , incheiat cu Municipiul Bucuresti, privind spatiul
medical situat in ..................... , in calitate de Cumparitor, pe de alta
parte.

In baza Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical, a Hotérarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 297/2008, si avand in
vedere cererea nr. a dr. ..........reprezentant al CMI/SC............... ,
procesul-verbal de negociere directd nr. ........... al Comisiei pentru
vanzarea spatiilor medicale constituitd prin dispozitia Primarului General
nr. 344/.2008, si fiind intrunite conditiile prevazute de lege s-a incheiat
prezentul contra~t de vanzare-cumparare cu plata integrala/in rate:

AT R &
‘-__. '.;_.’_\ ’ ) ".r /
g DA
ot RowMEE” /- i/
= .’ 3 5
V) A Ly



CAP.1 Obiectul contractului

Art. 1. MUNICIPIUL BUCURESTI vinde si DR.......... /SC
............... , prin reprezentant ....... cumpdard, in conditiile actelor
normative mentionate mai sus, spatiul medical situat in .................. cu
suprafata construitd la sol de ......... mp, suprafata utild de ......... mp si cota
parte indiviza de teren (situat sub constructie) ........ mp, conform releveului,
a procesului-verbal al Comisiei pentru vanzarea spatiilor medicale prin care
s-a negociat si s-a stabilit pretul de vanzare, cu nr. cadastral....... , Inscris in
CF nr. ....a localitatii Sector ..... Bucuresti cu incheierea nr. ..............
emisd de OCPI Sector ........ Bucuresti.

CAP. 1I Pretul si modalitatea de plata

Art. 2. Prejul de vinzare: gste OB .o RON (fara TVA),
conform procesului-verbal de negociere Comisiei pentru vanzarea spatiilor
medicale nr. .......... i 1B CHIE S8 adauph. s RON - TVA
rezultand un pret de vanzare total de ............... RON.

Din pretul de vanzare, pretul spatiului, inclusiv TVA, este de
........... RON (adicda ......RON + .......... RON -TVA) iar pretul
terenului, inclusiv TVA, este de ...... RON (adici ....... RON: F ovanomness
RON -TVA).

Cumparéatorul a virat azi, data autentificarii prezentului contract, suma
- cu OP nr. ....... in contul IBAN RO92TREZ70021390207XXXXX
deschis la ATCPMB, reprezentand un avans de ....% din pretul total/plata
integrala.

In baza prevederilor art. 12 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 68/2008, diferenta dintre pretul de vanzare si avansul achitat,
in sumd de .............. RON + ........... RON TVA la care se adauga si
dobénda totald, vor fi achitate de cumparator in rate lunare pe termen de
10/15 ani, conform Anexei nr. .... la contract.

Dobanda anuala aferenta ratelor achitate este egald cu rata de referinta
stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru Roménia, publicatd in
Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Qata, dobanda si TVA lunare urmeaza a fi platite de catre cumpdarator
in rate lunare pe termen de .... ani, cu OP 1in contul IBAN
__RO9ZTREZ70021390207XXXXX deschis la ATCPMB, pana cel térziu data
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de 10 inclusiv a lunii in curs, pentru luna precedenta. In caz de neachitare la
termen a ratelor datorate, cumpdratorul va plati majorari de intarziere de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenulul scadent si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Nivelul
majordrilor de intarziere se va modifica prin Legile bugetare anuale.

in cazul in care cumpdratorul nu plateste la scadentd 4 rate lunare
consecutive sau nu respectda clauzele contractuale, contractul de vanzare-
cumparare se considerd rezolvit de drept fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si fara vreo altd formalitate, iar bunul ce face obiectul prezentului
contract se considerd reintegrat de drept n proprietatea vanzatorului. Sumele
achitate de cumparator pana la data intervenirii rezolutiunii contractului se
returneazi cumparatorului fara dobanda aferenta acestora.

Toate cheltuielile ocazionate de urmarirea debitorului si executarea
acestuia, in caz de neplatd la scadentd a ratelor, vor fi suportate de
cumparator.

Pentru restul de pret vanzatorul 1isi rezerva privilegiul
vanzatorului previazut de art. 1737 pet. 1 Cod Civil.

Pana la achitarea integrala a restului de pret se instituie ipoteca asupra
spatiului comercial ce face obiectul vanzarii, conform art. 13 din OUG nr.
68/2008 .

in  vederea garantirii  achitarii restului de pret de
.............. RON+........... RON —TVA, la care se adauga si dobanda totala,
cumpiritorul constituie de astdzi, data autentificarii, datd la care s-a
transmis dreptul de proprietate asupra spatiului medical mentionat la art.1, o
ipotecd de rang I(unu) in favoarea Municipiului Bucuresti asupra
imobilului - spatiu medical situat in ........... .......ou-suprafata construitd-la
solde ......... mp, suprafata utila de ......... mp §i cota parte indiviza de teren
(situat sub constructie) ........mp, conform releveului, a procesului-verbal al
Comisiei pentru vanzarea spatiilor medicale prin care s-a negociat §i s-a
stabilit pretul de vanzare, cu nr. cadastral ....... , Inscris in CF nr. ..... a
localitatii Sector ..... Bucuresti. '

Imobilul descris mai sus care constituie obiectul garantiei imobiliare
este proprietatea debitorului ipotecar, nu este scos din circuitul civil si este
liber de orice sarcina.

Debitorul ipotecar se obligd sa nu instrdineze imobilul adus in garantie
si s& nu greveze cu sarcini sau ipoteci, fara consimtamantul creditorului
ipotecar si este de acord ca in situatia nerespectdri. obligatiilor contractuale
din prezentul contract sa se treaca la executarea silita a prezentei garantii.

Municipiul Bucuresti, in calitate de creditor ipotecar, este de acord cu
constituirea prezentei ipoteci de RANG I asupra imobilului - spatiu medical
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situatin .................. cu suprafata construita la sol de ......... mp, suprafata
utila de ......... mp $i cota parte indivizd de teren (situat sub constructie)
.......mp, conform releveului, a procesului-verbal al Comisiei pentru
vanzarea spatiilor medicale prin care s-a negociat si s-a stabilit pretul de

vanzare, cu nr. cadastral ....... , Inscris in CF nr. ....a Municipiului
Bucuresti, sector ..... , proprietatea debitorului ipotecar, pentru garantarea
creantel in sumid de .... RON+.......... RON-TVA la care se adaugd si

dobénda totala, in conditiile sus-mentionate.

Debitorul ipotecar si creditorul ipotecar, consimt la inscrierea ipotecii
de RANG I (unu) si a interdictiei de instrainare si grevare in cartea funciara

. a sectorului ...... Bucuresti.

Toate cheltuielile ocazionate cu inscrierea ipotecii in cartea funciard
sunt in sarcina cumparatorului.

CAP. III Drepturi si obligatii ale campéaratorului

Subsetisal DT IS0 caawissuais prin reprezentant, declar
ca am cumparat de la Municipiul Bucuresti prin imputernicitul sau, dreptul
de proprietate asupra spatiului medical si a supra cotei-parti indivize de
teren, la pretul si in conditiile mai sus mentionate, cu care ne declaram
intrutotul de acord. Subscrisul, cumparator, declar ca sunt de acord cu pretul
de vanzare stabilit prin Procesul-verbal de negociere directa nr. .... din

Cunoagtem situatia juridica si de fapt a cabinetului medical si a cotei
indivize de teren asa cum a fost prezentatd de vanzator, ceea ce nu il
exonereaza pe acesta de raspunderea pentru evictiune prevazuta de art. 1337
Cod Civil.

Subscrisul, cumpardtor, prin reprezentant, am luat cunostintd de
dispozitiile Codului Fiscal si imi asum obligatia ca in termen de 30 de zile de
la data autentificarii prezentului inscris, s ma prezint la compartimentele de
specialitate ale Autoritatii Administratiei Publice Locale pe a carei raza
administrativ teritoriala se afla imobilul, In vederea stabilirii grilei de
impozitare a cabinetului medical descris mai sus si a cotei indivize de teren
aferenta.

De la data autentificérii prezentului contract de vanzare-cumpdrare
plata taxelor si impozitelor datorate catre stat pentru imobilul ce face
obiectul contractului vor fi in sarcina cumpératorului.

CAP. IV Clauze speciale

\\\i‘\HL*.‘.// 7
h . TP A
T



Art. 3 Cerereant. ....a........ ... , procesul verbal de negociere directa
nr. ...al Comisiei pentru vénzarea cabinetelor medicale, fac parte integranta
din prezentul contract.

Art. 4 Imobilul dobandit prin prezentul contract nu poate fi instriinat,
inchiriat sau folosit de catre cumparator pentru alte activitati dacat in scopul
desfagurarii activitatii medicale si/sau a activitatilor conexe actului medical
potrivit art. 10 alin. 2 din OUG nr. 68/2008.

In cazul nerespectarii acestei obligatii, contractul de véanzare-
cumpdrare se considera rezolvit de drept fird a mai fi necesara punerea in
intarziere si fara vreo alta formalitate, iar bunul ce face obiectul prezentului
contract se considera reintegrat de drept in proprietatea vanzatorului. Sumele
achitate de cumparator pana la data intervenirii rezolutiunii contractului se
returneazi cumpdratorului fara dobanda aferentd acestora.

Art. 5. Spatiul medical ce face obiectul prezentului contract poate fi
instrdinat prin acte intre vii doar cu respectarea dreptului de preemtiune $i a
procedurii prevazute de art. 28 din OUG nr. 68/2008.

in cazul in care titularii dreptului de preemtiune nu comunica intentia
de a cumpara imobilul in termenul prevazut de art. 28 alin. 5 din OUG nr.
68/2009, astfel incat imobilul se poate vinde liber, subscrisul cumparitor
ma oblig sa acord preferintd Municipiului Bucuresti la pret egal.

in acest sens, Municipiul Bucuresti va fi notificat prin intermediul
executorului judecatoresc cu privire la intentia de vanzare a imobilului si
pretul vanzarii. Acesta va notifica la randul sdu cumparatorului prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire optiunea de a cumpara in
termen de 10 (zece) zile de la primirea notificarii. In situatia in care
Municipiul Bucuresti nu isi exercitd dreptul rezultind din pactul de
preferintd in termenul precizat mai sus, sau, desi l-a exercitat in termen, nu
este in masura sa achite in intregime pretul cerut in termen de 10 (zece) zile
de la data notificarii prin care si-a exercitat dreptul sdu de preferinta,
cumparatorul poate vinde imobilul oricui va crede de cuviintd fara a mai fi
tinut de obligatia de a acorda preferintd Municipiului Bucuresti. In cazul in
care, desi a notificat exercitarea dreptului de preferintd, Municipiul
Bucuresti nu-i da curs efectiv si nu pune la dispozitie in intregime pretul
cerut pentru a se putea incheia actul vanzare-cumpiérare a imobilului in
termen de 10 (zece) zile de la data cand a exercitat dreptul de preferinta prin
notificare, el pierde pentru totdeauna si definitiv beneficiul dreptului de
preferinta.

Art. 6 Spatiul medical ce face obiectul prezentului contract incheiat in
baza OUG nr. 68/2008, nu se aflz intr-un litigiu pentru revendicare si este
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liber de sarcini conform extrasului de carte funciara nr. ..... emis de OCPI
Sector ...Bucuresti.

Art. 7 Transmiterea dreptului de proprietate opereaza de la data
semndrii §i autentificarii contractului §i achitarii pretului/avansului pretului
de vanzare negociat.

Noi, partile, consimtim la intabularea dreptului de proprietate pe
numele cumparatorului-garant ipotecar si a ipotecii de rang I(unu) in
favoarea vanzatorului/creditor ipotecar si solicitam notarea in cartea funciara
a pactului de preferinta si a interdictiei de instrainare si grevare in favoarea
vanzatorului/creditor ipotecar.

in temeiul Legii 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
astfel cum a fost modificata si completata, Biroul Notarului Public-......... 5
cu sediul in Bucuresti, urmeaza a efectua toate formalitatile de publicitate
imobiliard la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara competent.

Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt in
sarcina cumpdaratorului.

Redactat si procesat de BNP .............. o0 (e ) exemplare
din care ....... T S ) exemplare au fost inmanate partilor, astazi data
autentificarii prezentului inscris.

VANZATOR/CREDITOR IPOTECAR
MUNICIPIUL BUCURESTI

Prin reprezentant,

Primarul General Prof. dr. Sorin Oprescu

CUMPARATOR/DEBITOR IPOTECAR

................................
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea metodologiei pentru punerea in aplicare a Ordonantei de Urgenta nr.
68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara
activitati conexe actului medical,

Prin Ordonanta de Urgenta nr.68/06.06.2008 s-a aprobat vanzarea spatiilor
proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de
cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului
medical.

Actul legislativ mentionat mai sus stabileste cadrul juridic pentru vanzarea
spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale in care, /a
data intrarii in vigoare a actului normativ, functioneaza unitati medicale infiintate si
organizate potrivit Ordonantei Guvernului nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical,
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.83/2000 privind organizarea si
functionarea cabinetelor de liberd practica pentru serviciile publice conexe actului
medical, aprobata cu modificari prin Legea nr.598/2001.

Prin H.C.G.M.B. nr.297/29.08.2008 a fost aprobata lista spatiilor proprietate
privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete
medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical,
spatii pentru care procedura de cadastrare si inscriere in Cartea Funciara a fost
finalizata.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 68/2008,
comisiile constituite conform Dispozitiei de Primar General nr. 344/2009, respectiv
Comisia de vanzare a spatiilor medicale si Comisia de contestatii, si-au stabilit cadrul
metodologic de desfasurare a procedurii de negociere a pretului de vanzare cu titularii
de cabinete medicale.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ‘ e ’
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Avand in vedere de cele mai sus prezentate, propun Consiliului General al
Municipiului Bucuresti spre dezbatere si aprobare prezentul proiect privind aprobarea
metodologiei pentru punerea in aplicare a Ordonantei de Urgenta nr. 68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale,
cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara
activitati conexe actului medical.

Spiaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.021.305.55.00 g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Achizitii
Directia Contracte
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea metodologiei pentru punerea in aplicare a Ordonantei de
Urgenta nr. 68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale,
precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical

Prin Ordonanta de Urgenta nr.68/06.06.2008 s-a aprobat vanzarea spatiilor
proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de
cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe
actului medical.

Actul legislativ mentionat mai sus stabileste cadrul juridic pentru vanzarea
spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale in care,
la data intrarii Tn vigoare a actului normativ, respectiv data de 21.06.2008,
functioneaza unitati medicale infiintate si organizate potrivit Ordonantei Guvernului
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a spatiilor in care se desfasoara
activitati conexe actului medical, conform Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.83/2000 privind organizarea si functionarea cabinetelor de libera practica pentru
servicile publice conexe actului medical, aprobatda cu modificari prin Legea
nr.598/2001.

Prin H.C.G.M.B. nr.297/29.08.2008 a fost aprobata lista spatiilor proprietate
privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete
medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului
medical, spatii pentru care procedura de cadastrare si inscriere in Cartea Funciara
a fost finalizata.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 68/2008,
comisiile constituite conform Dispozitiei de Primar General nr. 344/2009, respectiv
Comisia de vanzare a spatiilor medicale si Comisia de contestatii, si-au stabilit

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, secior 5, Bucuresti, Romania
Tel 021.305 55 20; Fax: 021.305 55 87; Centrala: 021.305 55 00 interior 1050;
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cadrul metodologic de desfasurare a procedurii de negociere a pretului de vanzare
cu titularii de cabinete medicale.

Avand in vedere de cele mai sus prezentate, propunem Consiliului General
al Municipiului Bucuresti aprobarea prezentului proiect privind aprobarea
metodologiei pentru punerea in aplicare a Ordonantei de Urgenta nr. 68/2008
privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se
desfasoara activitati conexe actului medical.

SEF SERVICIU,
TEODORA STOIAN
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