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PUNCTUL NR. 30

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-

PUZ - Şos. NORDULUI nr. 114-140 , sector 1

I I

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucureşti
şi Raportul de specialitate al Direcţiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului;

Văzând raportul Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi avizul Comisiei
Juridice şi de Disciplină din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucureşti; '.

Luând În considerare documentele emise de:
- Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a PMB-
aviz de urbanism nr. 7/2/17.12.2008
- Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Locuinţei - aviz nr.127/2009
- Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti-Decizia Etapei de Încadrare
nr.1454/116/04.05.2009
- Comisia de coordonare lucrări edilitare a PMB - aviz nr.827455/08.05.2009
- Comisia Tehnică de Circulaţie - acord de principiu nr. 4449/08.04.2009

În conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,

republicată cu modificările şi completările ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările

şi completările ulterioare
- Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General

de Urbanism, republicată
- PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu

modificările şi completările ulterioare
- Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională În administraţia publică;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), art. 36 alin. (5) lit. c) şi art 45 alin. (2) lit.
e) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare
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CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
HOTĂRĂŞTE:

Art. 1: Se aprobă Planul Urbanistic Zonal- Şos. NORDULUI nr. 114 -140, sector 1-
pentru o suprafaţă studiată de cea. 4 ha din care terenul care a generat documentaţia S=
28692 mp - proprietate persoană fizică/juridică.

Amplasamentul a făcut obiectul HCGMB nr. 5/17.01.2008 prin care s-au aprobat În
prealabil indicatorii urbanistici POTmax=60% , CUTmax= 3,5 , Rmaxh=P+5E .

Funcţiune aprobată: ansamblu locuinţe, servicii, alimentaţie publică, hotel, birouri
INDICATORI URBANISTICI APROBATI: UTR 1 - UTR 2 : POTmax =49%, CUTmax = 3,5
UTR 3 : POTmax=56% , CUTmax=3,32 ; UTR 4 : POTmax=55 % , CUTmax=3,5 ;
UTR 5 : POTmax=56% , CUTmax=3,47 .
Pentru Întreg ansamblul, Hmax cornişă = 22 m ; Hmax=28 m .

Art. 2 Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu dă dreptul la
construire.

Art. 3 Se abrogă toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este de 5(cinci)
ani.

Art. 5. Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al

Municipiului Bucureşti, vor aduce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri

Această hotărâre a fost adoptată În şedinţa ... a Consiliului General al Municipiului

( Bucureşti din data de ...

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ SECRETAR GENERAL
Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 5589; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

, PUZ - Sos. NORDULUI nr. 114-140, sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificările si completările ulterioare,
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii si unele masuri pentru
realizarea locuinţelor , stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza,
documentaţiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate după cum
urmează:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniţiativa unui investitor, pentru un teren in suprafaţa S= 28692 mp ,
s-a elaborat prezenta documentaţie de urbanism in vederea construirii .
.A.mplasamentul a făcut obiectul HCGMB nr. 5/17.01.2008 prin care s-au aprobat În
prealabil indicatorii urbanistici POTmax=60% , CUTmax= 3,5 , Rmaxh=P+5E .

Funcţiune avizata : ansamblu locuinţe, servicii, alimentaţie publica, hotel, birouri
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI : UTR 1 - UTR 2: POTmax =49%, CUTmax = 3,5
UTR 3 : POTmax=56% , CUTmax=3,32 ; UTR 4 : POTmax=55 % , CUTmax=3,5 ;
UTR 5 : POTmax=56% , CUTmax=3,47 .
Pentru Întreg ansamblul, Hmax cornişa = 22 m ; Hmax=28 m .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), Iit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) Iit.c) din Legea
administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al municipiului Bucureşti.

----
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DIRECŢIA URBANISM ŞI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi Planificare Urbană

,.
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Sos. NORDULUI nr. 114-140, sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificările si completările ulterioare ,
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii si unele masuri pentru
realizarea locuinţelor, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizaţii de construire pe baza documentaţiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate după cum urmează:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniţiativa unui investitor, pentru un teren in suprafaţa S= 28692 mp, s-a
elaborat prezenta documentaţie de urbanism in vederea construirii.
Amplasamentul a făcut obiectul HCGMB nr. 5/17.01.2008 prin care s-au aprobat În
prealabil indicatorii urbanistici POTmax=60% , CUTmax= 3,5 , Rmaxh=P+5E .

Funcţiune avizata : ansamblu locuinţe, servicii, alimentaţie publica, hotel, birouri
li~DICATORI URBANISTICI AViZATi : UTR 1 - UTR 2: POTmax =49%1 CUTmax = 3,5
UTR 3 : POTmax=56% , CUTmax=3,32 ; UTR 4 : POTmax=55 % , CUTmax=3,5 ;
UTR 5 : POTmax=56% , CUTmax=3,47 .
Pentru Întreg ansamblul, Hmax corn işa = 22 m ; Hmax=28 m .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administraţiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucureşti.

Certificăm faptul că documentaţia prezentată spre dezbatere C.G.M.B conţine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 7/2/17.12.2008

Arhitect sef al municipiului Bucureşti,
Arh. GHEORGH~RAS~U
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Primăria Municipiului Bucureşti

Direcţia Generală de Dezvoltare,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrală: 30555 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

htlp:l/www.bucuresti-primaria.ro
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Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

Nr.784945 / 14.11.2008

AVIZ DE URBANISM nr. 7/2/17.12.2008
PUZ - Sos. NORDULUI nr. 114-140, sector 1

BENEFICIAR: S.C RAPTIS KAVOURAS S.R.L; dona . M.Constanda şi dl. C.Constanda
ELABORATOR : C.P.U.M.B

..

SUPRAFAŢA STUDIATA PRIN PUZ - S=cca. 4 ha din care teren care a generat documentaţia S= 28692 mp-
proprietate persoane fizice I juridice
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: am plasamentul studiat se afla În zona de nord a oraşului, delimitat de str. Aron
Cotrus , str. Gr. Gafencu, sos. Nordului.

Amplasamentul a făcut obiectul HCGMB nr. 5/17.01.2008 prin care s-au aprobat În prealabil indicatorii urbanistici
POTmax=60% , CUTmax= 3,5 , Rmaxh=P+5E .

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI ANEXEI DE PE VERSO

Funcţiune avizata : ansamblu locuinţe, servicii, alimentaţie publica, hotel, birouri .
INDICATORI URBANISTIC\ AVIZAŢI : UTR 1 - UTR 2 : POTmax =49%, CUTmax = 3,5 ;
UTR 3 : POTmax=56% , CUTmax=3,32 ; UTR 4 : POTmax=55 % , CUTmax=3,5 ;
UTR 5 : POTmax=56% , CUTmax=3,47 . Pentru Întreg ansamblul, Hmax corn işa = 22 m ; Hmax=28 m .

CIRCULAŢII, ACCESE: parcarea şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circulaţiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare reţele -PMB, aviz de mediu,
aviz MD.L.P.L., aviz Comisia Tehnică de Circulaţie - PMB , alte avize conform legislaţiei În vigoare.

Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentaţia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documentaţiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani şi
poate fi folosit numai după aprobarea documentaţiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

;"g~","""

FPS-21-01/6
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

• Se interzice ocuparea, rezervarea, Închirierea locurilor de parcare sau orice altă formă de
servitute În dauna domeniului public, reprezentat În principal de trotuare, străzi sau făşii
plantate.
ALINIERE reprezintă perimetrul maxim al constructiilor inclusiv balcoane, terase, bovindouri.

• RETRAGERILE FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI DE FUND DE LOT reprezintă perimetrul
maxim al construcţiilor inclusiv balcoane, terase, bovindouri, etc.
POT - conform prevederilor Ordonanţei de Guvern nr. 27/27.08.2008.
CUT - conform prevederilor Ordonanţei de Guvern nr. 27/27.08.2008.
ETAJ RETRAS· se dimensionează la max. 60% din suprafaţa edificabilă cu condiţia unor
retrageri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu excepţia calca ne lor precum şi cu condiţia alinierii
la retragerea construcţiei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafeţelor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor funcţiuni conexe În afara celor cuprinse În
calculul CUT şi Hmax.

• Se interzice mansardarea construcţiilor proiectate iniţial cu acoperire În terasă, precum şi
modificarea pantelor acoperişurilor existente, În afara studiilor special avizate de CTUAT.
Autorizarea Împrejmuirilor este permisă numai pe noile aliniamente stabilite prin PUZ.
Nerespectarea condiţiilor menţionate mai sus atrage nulitatea absolută a avizului de urbanism.
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Către,

MINISTERUL DEZVOLTĂRII
REGIONALE ŞI LOCUINŢEI
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială

Bucureşti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
TelefonJfax: 0372.114.521

Nr.20 A05/DGDT /)A. ~ţ.,.2009

'.

COSTICĂ CONSTANDA şi MARIA CONSTANDA
B-dul Primăverii nr. 22, sector 1, Bucureşti

AVIZ nr. 127 /2009

flp.[lllrnirp.: ..P.U.Z. - Ansamblu locuinţe, servicii, alimentaţie publică, hotel, birouri-
Şos. NORDULUI nr. 114 -140" sector i, Bucureşii

Proiectant: C.P.U.M.B.
B€neficiar: S.C. RAPTIS KAVOURAS S.R.L.

CONST ANDA MARIA şi CONSTANDA COSTICĂ

În baza Ar!. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare,

Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei

emite următorul

AVIZ

privind documentaţia

"P.U.Z. - Ansamblu locuinţe, servicii, alimentaţie publică, hotel, birouri
Şos. NORDULUI nr. 114 - 140" sector 1, Bucureşti

cu conditiile pe verso

Înainte de aprobarea documentaţiei de că:re C:onsBiullocal, acesta are obligaţia de a verifica modul in C2re au fost
prelua te in documentaţie condiţiile ÎIllPUSP. prin avize .

.\



CONDIŢII :

1. Indicatori urbanistici:

UTR 1 - UTR 2 - POT max. = 49 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

UTR 3 - POT max. = 56 %, CUTmax.= 3,32 mp. ADC/mp teren,

UTR 4 - POT max. = 55 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

UTR 5 - POT max. = 56 %, CUTmax.= 3,47 mp. ADC/mp teren,

- pentru Întreg ansamblul - Hmax. cornişă = 22 m; Hmax. = 28 m

..

2.Circulaţiile, accesele şi parcările vor respecta prevederile- H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietăţii.

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOLTARE TERITORIALĂ

CONSILIER SUPERIO~.. ~

CASANDRA ROŞU,--~Lu,:L.---

2



NI'. 1454/ 116/04.05.2009

'.

CATRE: S.c. RAPTIS KAVOUR<\S S.R.L

DECizrA
ETAPEIDEINCAORARE

:1 n:muiui Urb;~liistic ZOilal - locuii1Îe, bi:"ouri, eomcri, :s~~rvicii
Bucuresti. Sector 1, Sos. Nordului nr. 114-140

Ca urmare a notificarii adresate de S.c. RAPTIS KAVOl!RAS S.R.!. cu
sediul in l111cllresti, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. J454./ 116 /24.<n.2009
in urma analizarii documcnteior transmise si a veritic<1rii si a cornplctariior
inregistrate cu 111". 1974/22.04.2009.

in baza HGR nr. 57/2009 priviJJd organizarea si functionarea Ministerului
i\kdiuilli si ;" 01JCj m. 195i2005 privind P!'Otecti:J il1edillll!i. arr()h~lw si modiiic<ila
prin Lcgerl n!'. 265/2006. modificata si comp1ctata de OUG JlI". I 14/2007 si OUG JlI".

104/200R. in conformitate cu HGR 111'. 107612004 (art. 13), Planul lJrbanistk Zonal
- Locuin te, biroul"i, comcri, scnicii in Bucun::Sli, SeeLur i, Sus. ;:,urJul11i nr. j l-l-
1:~()"l~H.!!?~f'c·s~t~cy~h;~r[' de: !!1cd~l]~l:::!~:n~:~S~ t~c snp~~~p:·~!:?:h:r:~;.d~· :..~d~}r;t2:·:
L.l!·1~~l';i~,,:de J11ed!l!.

Planul Urhanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
"'edere urb"iiislic a arealului in suprafata de 28692 mp proprietate persmme
jiziceijuridice (con t<)J"lll A ViL de Urbanism nr. 7/2/1 7. 12.200~ enlis Je Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Generala de Dezvoltare. Investitii si Planificare
r ..• Î_ ••• _ '. \
'. : ~::.::\;~.: .

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil de locuinte si birouri cu
H IllT< comiSe' = 22 lTJ, J I Illax = 28 111.

Obiecti vul propus ek prC7cmul PUZ se VH rcalizi1 eu respecf8rea tuluror
C'ond11iiJnr li11jiUSe prin Hvil"(.,lc t.ehnice de specialit(~te eilllS~ de instituti~Ie
cUîiipelcI:ic, cun i'oriii Îeu.i i.

Supr<lIfnâ dc spatii verzi (in p,-ocent de 27 %) din supral":.ita tcr.:tlului si 17"/c
,-

'''' 1 1,<.: ,1
·'~" ••.::'O:~n, ,,: •..•
:....l' I 1 ••...1 ''" ':..! Il ~ <.l
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Se \'or respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

;Viotivc!c care au Slat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
planulurbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile t'xprillJuk. p<: (XLDt c.:riteriilor relt'\'anle pre\~ILule in ancxu m.I la
J-1.G. 111'. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedinlei din data de 09.04.2009 ;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-u!ui .

[laboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si \eridicitatea datelor si illscrisuriior cuprinse in docul1lentati<l de urh,lJ1islll ce' a stat
ia baza t'miterii prezentei.

iJIKl:C 1UR LXLl.LJ jlY.

Chim. Silllona ~lihacla Sacc3nu

L' \.' ,.J../~, .. v..-'--"" .'
, I, .

.')i:i :-il:lZ VICIU J\l,; i'OiZiZ'\.i<I: S;
CO?\!TROLliL CO~rORMARll.

Ing. f{oxa~Hl Coslacb..:
" ·-1 •
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