\ PUNCTUL NR. 38

mnui1ARANLC
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Vazand raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare documentele emise de:
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a
PMB : Aviz de urbanism nr. 7/6/17.12.2008 - R 14.04.2010;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului; Aviz nr. 70/2010;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz de principiu nr. 15902/ 611/
21.06.2010.
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de
incadrare nr. 3705/ 307/ 29.10.2009;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr.
929606/23.07.2010;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 8335/ 01.06.2010;

in conformitate cu prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art.
45 alin. (2) lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. DR. SERGIU - STR.
DRAGOSLAVELE, SECTOR 1, pentru o suprafatad studiatd de 0,6 ha. din
care terenul care a generat PUZ in suprafata totala de 1700,20 mp, compus
din urmatoarele parcele si suprafete:

- Str. Dr. Sergiu nr. 15a, 17, 19 - 21, 24 si 26 - 28 ST = 1.168,66 mp.
proprietati private persoane fizice si juridice;

- Str. Dr. Sergiu nr. 15b S = 150 mp. si fosta Intr. Dr. Sergiu S = 381.54 mp.
proprietate a municipiului Bucuresti, solicitate spre concesionare.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afla in subzona CA2 - subzona centralda cu functiuni complexe, cu
cladiri de Tnéltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate. Zona a
fost partial detaliata prin PUZ - STR. DR. SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB
140/19.06.2007 fara a reglementa indicaterii uibanistici al parcelelor ce fac
obieclul prezentei hotarari.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 70% - pentru cladiri P+6
i peste; max: 60% - pentru cladiri sub P+6; in ambele situatii cu posibilitatea
acoperirii restului curtii in proportie de75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (38
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc. CUT max: 3.0 -
pentru cladiri P+6 si peste; 2.5 - pentru cladiri sub P+6; H max: inaltimea
maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente.

Conditii de construire aprobate: COMPLEX SERVICII MEDICALE
POTmax = 63,6%; CUTmax = 4; H max. = 43 m; Rhmax. = 25+P+M+6 - 10E...

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu
da dreptul la construire.

Art. 3. Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani .

Art. 5. Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
General al Municipiului Bucuresti, vor aduce la findeplinire prevederile
prezentei hotarari

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinfa ... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ...

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULLUI BUCUREST!

TUDOR TOMA



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza .

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acastora.

Amplasamentul ce face obiectul documentaliei de urbanism PUZ - STR. DR. SERGIU - STR.
DRAGOSLAVELE, se afla in partea de nord a zonei centrale a Municipiului Bucuresti in aria urbana
definitd de urmatoarale arters; Sos. Nicolae Titulescu, str. Buzegti, Bd. Alexandru lcan Cuza §i str.

Dr. lacob Felix, pe teritoriul administrativ al sectorutui 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate

cu HCGMB nr. 2689/2000, zona studiatd prin PUZ se afla in subzona CA2 - subzona centrala cu
functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu accente peste 45 metr, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate. Zona a fost partial detaliata
prin PUZ - STR. DR. SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB 140/19.06.2007 fara a reglementa
indicatorii urbanistici ai parcelelor ce fac obiectul prezentei documentatii.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 70% - pentru cladiri P+8 si peste; max: 60% - pentru
cladiri sub P+8; in ambele situatii cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de75% cu cladiri
cu max. 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc. CUT max: 3.0 - pentru
cladiri P+6 si peste; 2.5 - pentru cladiri sub P+6; H max: inaltimea maxima admisibila este egala cu
distanta dintre aliniamente.

Functiunea avizata: COMPLEX SERVICII MEDICALE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 63,6%; CUTmax = 4; H max. =43 m; Rhmax. =
2S+P+M+6 - 10E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2. lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile sl
completarile ultericare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului

in scopul de mai sus. prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotdrare

PRIMAR GENERAL,

Prof. dr. Sorin Mircea OPRESCU



Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza .

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentielor aferente acestora,

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. DR. SERGIU - STR.
DRAGOSLAVELE. se afla in partea de nord a zonei centrale a Municipiului Bucuresti In aria urbana

T - 3 . . . wd 4 i | N D imm i =d
definitd de urm3toarsle artere: Sos. Nicolae Titulescy, str. Buzesti, Bd. Alexaadru loan Cuza §i str.

Dr. lacob Felix, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in subzona CA2 - subzona centrala cu
functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare $i cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate. Zona a fost partial detaliata
prin PUZ - STR. DR. SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB 140/19.06 2007 fara a reglementa
indicatorii urbanistici ai parcelelor ce fac obiectul prezentei documentatii.
indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 70% - pentru cladiri P+6 si peste; max: 60% - pentru
cladiri sub P+8; in ambele situatii cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de75% cu cladiri
cu max. 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc. CUT max: 3.0 - pentru
cladiri P+6 si peste; 2.5 - pentru cladiri sub P+6; H max: inaltimea maxima admisibila este egald cu
distanta dintre aliniamente.

Functiunea avizata: COMPLEX SERVICil MEDICALE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 63,6%; CUTmax = 4: H max. =43 m; Rhmax. =
2S+P+M+6 - 10E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PME)
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. , si art. 36 alin. 2. lit. ¢ i art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr, 215/2001 republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului,

Certificam ca documentaiia prezentata spre dezbatere contine loale avizele solicitale prin
avizul CTATU nr. 7/6/17.12.2008 - R 14.04.2010.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCLUREST,
ARH, GHEORGHE PATRASCU

]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES

Directia Generala de Dezvoltare, lnvestitii gi
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

=

r. 800124/14.04.2010
AViZ DE URBANISM nr. 7/8/17.12.2008 - R 14.04.2010
PUZ —STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

razentul aviz 2ste amis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 31/ 1/ 4/08.12.2009 5
nlacuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 7/6/17.12.2008
ca urmare a ravizuini procedurii de avizare conform prevedenlor Legii 242/2009 privind aprobarea Ordenaiter Guvemuiui
nr. 27/ 2008 pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 prvind amenajarea tentonuluf si urbanismuil.

BENEFICIAR: S.C. GLOBAL MANAGER S.R.L. i S.C. SANADOR S.R.L.

ELABORATOR: S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 0,6 Ha. din care terenul care a generat PUZ in suprafala totala

de 1700,20 mp, compus din urm&toarele parcele si suprafeie:

+  Str. Dr. Sergiu nr. 15a, 17, 19 - 21, 24 i 26 - 28 ST = 1.168,66 mp. proprietali private persoane fizice i juridice.

«  Str. Dr. Sergiu nr. 15b 8 = 150 mp. si fosta Intr. Dr. Sergiu S = 381.54 mp. proprietate 2 municipiului Bucurest,
solicitate spre concesionare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementatd prin PUZ este situatd in oartea de nord a zonsi

cenirale 3 Municipiulsi Bucurasti aria urbanad definitd de urmétoarele arteres Sos Nicolae Titulescu, str. Buzesti, Bd

Alexandru loan Cuza si str. Dr. lacob Felix,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin

PUZ se afla in subzona CAZ2 - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladir de indltime medis, mar2 gi cu accants

peste 45 matri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, situate in  afara zanelor prolejate. Zona a fost partial

detaliata prin PUZ - STR. DR. SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB 140/19.06.2007 fara a reglementa indicatorii urbanistici

ai parcelelor ce fac obiectul prezentului aviz.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 70% - pentru cladiri P+6 5i peste; max: 0% - pentru cladini sub P+6; in

ambele situatii cu posibilitatea acoperirii restului curiii in proportie de75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metri) pentru

activitati comerciale, sali de speciacole, etc. CUT max; 3.0 - peniru ciadiri P+6 si peste; 2.5 - pentru cladiri sub P+8; H max

inaltimea maxima admisibila este 2gald cu distania dintre aliniamente.

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 3152/ 216/ S/ 22385/ 14,10.2009 eliberat de Primaria Sectorului 1 - Municipitl Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTIC!
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: COMPLEX SERVICII| MEDICALE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 63,6%; CUTmax = 4; H max. = 43 m; Rhmax. = 28+P+M+5 - 10E.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulaliilor propuse vor respecla
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru ncule construclii gi amenajan autorizate pe teritoriul
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionzle st Turismului, avizul
Agentisi Regionale pentru Proteciia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisigi da
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tahnice de Circulatie, alte avize conform legislatisi in vigoare.

In conformitate cu adresa nr, 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Exiras de Carte Funciara
la zi pentiu imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care sa rezulle ca proprietarii imaobilelor cuprinse in aria da
studiu au fosl informali de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobald in C.GME., 5
ca acesla 31 asuma orice consacinte juridice ce ar pulea decurge din afectarea drapiului de proprietate al aceslora,

* Elaboratarul si beneficiarui documentatiei de urbanism raspund pentru sxactitatea datzlor si veridicitates
inserisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

" Lanivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C,T. nr. 1730/21.09.2006,

Prezenlul aviz modificd si completeazi prevederile documantatiilar de urbanism avizate antarior, esta valabil 5 (cinci) ani s
poate fi falosit pumal dupd aprobar=a documentatiel de urbanism
Certificatul d= urbanism se va alibera respectand dalels tshnice solicitals prin acest aviz
Refsram
alraa arli. Stelan Canstantinesc

HCIPILULUI BUCURESTI
ARH. GHEOQRGHE PATRASC

1..-”.: | = ’ :r- r -I'!-'-- l".i .- it




LEGENDA
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MINISTERUL DEZVOLTARII -
REGIONALE $I TURISMULUI
2 N 29900 fJéd?'//ﬁ.d??. 2010

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala
Bucuresti, bd. Dinicu Galescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,

S.C. D. D. DESIGN STUDIO S.R.L.

Str. Academiei nr. 18 - 20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 70/ 2010

P.U.Z. - ul a fost intocmit in baza Avizului de Oportunitate nr. 31/1/4/09.12.2009 emis de
Primaria Municipiului Bucuregti gi Inlocuiegte AVIZUL nr. 176/2009

Denumire: ,P.U.Z. - Complex servicii medicale - str. Dr. SERGIU -
str. DRAGOSLAVELE, sector 1, Bucuresti”

Elaborator; S.C. D. D. DESIGN STUDIO S.R.L.
Beneficiar: S.C. GLOBAL MANAGER S.R.L. si S.C. SANADOR S.R.L.

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

.P.U.Z. - Complex servicii medicale - str. Dr. SERGIU - str. DRAGOSLAVELE,
sector 1, Bucuresti”
cu conditile paygrso

ZasM Ll

Inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize

1



CONDITII ;

1. Indicatori urbanistici:

-POT max. = 63,6 %,

- CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren, ‘%
-RHmax.=2S +P + M + 6E - 10E

-Hmax. =43.00 m

2. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006. iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.
3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea datelor i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata

pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR _
CASANDRA RosuaC;)W



AUTORITATEA AERONAUTICA & T N HKUMANIAN CIVIL

CIvILA ROMANA s AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANY¥AN CAA
Tel: +40.21.208.15.08 \__-“—uh_‘/ AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 38-40 fizaimsrn]
+40.21.233.40.62 RO-013695. sector |, Bucharest, e-mail: dir.gen@ean.ro
___ Romama

Nr. 15902 /611din: 21 JUN 2010

ANDRONESCU FLORIN, GLOBAL MANAGER Sl
SANADOR

Bucuresgti, Str. Stefan Negulescu nr. 17, Sector 1

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian

al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) al obiectivului ,Str. Dr. Sergiu-Str.

Dragoslavele, Sector 17, situat in localitatea Bucuresti, Str. Dr. Sergiu nr. 15A, 15B, 17-
24, Sector 1. Amplasamentul lotului este situat la 5223,90 m sud fata de prelungirea axului
pistei si la 1799,68 m vest fatd de pragul 07 al pistei Aeroportului Aurel Vlaicu iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 82,75 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 43 m, respectiv cota absoluta maxima
de 125,75 m (82,75 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 43
m inaltimea maxima a obiectivului);

. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai_de agenti geodezi autorizati de

AA.C.R:

. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile.

DA-SSAAA 1


http://www.caa.ro

&

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003,
aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitiv al AACR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV Sl NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

o h
% el O

DIREC
74 GENERAL o &

DA-SSAAA 2



@ MINISTERUL MEDIULUI
ANPM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3705 /307 /29.10.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — Servicii medicale
Amplasament: Str. Dr. Sergiu — Str. Dragoslavele, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate d¢ SC GLOBAL MANAGER SRL cu sediul
in Bucuresti, Str. Stefan Negulescu nr. 17, sector 1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 3705 / 307 /12.08.2009 referitor la solicitarea avizului de mediu pentru PUZ —
Servicii medicale in Str. Dr. Sergiu — Str. Dragoslavele, sector 1, Bucuresti

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
a Hotararii Guvernului nr. 459/2005 cu modificarile si completarile ulterioare privind
reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a
O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008,
in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Servicii
medicale in Str. Dr. Sergiu — Str. Dragoslavele, sector 1, Bucuresti nu necesita
evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 2032 mp teren compus din mai multe
proprietati private persoane fizice si juridice, proprietate privata a mun. Bucuresti,
solicituta spre concesionare si proprietate publica a mun. Bucuresti, solicitata a fi trecuta
in domeniul privat al municipiului si apoi con-esionata (conform Aviz de Urbanism nr.
7/6/17.12.2008 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Generala de

Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana - Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).
iy
Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.ammi,ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: DICElammb 1 Fax: 021 430.66.75
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| ‘ Obiectivul lucrarii, il constituie réalizarea unui imobil avand functiunea de
' servicii medicale.

Obiectivu! propus e prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform -legii. |

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata terenului va fi
amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului ;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul

| sedintei din data de 03.09.2009 ;
' - lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publicc
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

! Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de wurbanism raspund _pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism
ce a stat la baza emiterii prezentei.

' DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. SimonajMihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxang Costache

INTOCMIT,
Ing. Roxana Costache

Beirviresb-Ifgy
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FRIMARIA MUNICTIULUI BUCURES T
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii i
Planificare Urbana

Directla Urbanism st Amenajarea Teritonuiul

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 929606/23.07.2010

AVIZUL COMISIEY! DE COORDONARE

e s TE R

Din PV, nr. 26/23.07.2010 al sedintei

Comisier de Coordonare a P.M.B.

Nr, 4 D.D.DESIGN STUDIO SKL cu sediul/domuciiiul in Bucuresty, b-dul lancu
de Hunedoara nr.64, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. —
ulwr - ,STR. DR. SERGiU NR. 21-26 - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR |.
BUCURESTI", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazé favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- conducta de distributie Dn 300 mm se va devia local, prin incinta imobilului.
cu conditia pastraril unei zone de protectie sanitard de minim 3m fatd de parierul si
subsolul noii cladiri;

- conducta de distributie Dn 100 mm se va devia prin str.Dr. Sergiu;
- s¢ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentagie;

- se va respecta planu!l de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUT BUCURESTL,

Gl il-‘:}i-‘{iiliizijli’f\ FRASC
\ 4o
o 17} 5 -

i |




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiel

T | K[
mail 18]

Caue

S.C. DD DESIGN STUDIO SR.L.

In sedinta Comisiel Tehnice de Circulape din data de [1.05.2010 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — complex servicii medicale, in regim de inaltime 2S8+P+M+6E-
LOE — str. Dr. Sergiu — str. Dragoslavele », conform avizului de urbanism nr. 7/6,
eliberat de D.U.A.T. nr. 200124 si planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri
de parcare in incinta in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de urbanism, la
urmatoarea fazi de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

[on DEDU
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
investitii si Planificare Urbana

3-dul Regina Slisabsta 47, sector 5, Bucuregll, Hamania
Tal.: 305 55 20; tel. cantrald; 305 56 00 int. 1125 fax 305 5% 10 re—
Rt/ farwws, bucuresti-primariare x e

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Prof. Dr.Sorii-Mircea OPRESCU
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rdv, B74227/5913/2009
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 31/ 1/41 99.12.2008

Urmara solicitdrii 8.C. GLGBAL MANAGER S.R.L. 51 S.C. SANADOR S.R.L. in calitate da bensficiari i 5.C. DD DESIGN
STUDIO S R.L., in calitate de proiectant si a concluzillor sedintei CTATU din data de 09.12.2009, se amite prezentul aviz In
vederaa elabordri documentatiei:

PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI PUZ: O suprafatd totald de ST = 1.752,20 mp., proprietate privata

persoana juridicd compus din urmatoarele parcele si suprafeie:

<  Str. Dr. Sergiu nr. 15a, 17, 19 - 21, 24 gi 26 - 28 ST = 1.168,86 mp. proprietali private persoane fizica §i juridica,

»  Str. Dr. Sergiu nr. 15k 3 = 150 mp. proprietate privatd a municipiului Bucuresli solicitata spre concesionare si

« fosta Intrare Dr. Sergiu S = 433,60 mp. proprietate publica a municipiului Bucuresti propusa a trece in proprietate
privatd a municipiuiui Bucuresti i solicitata spre concesionars.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:  Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 2689/2000, zona studiata
prin PUZ se afld in subzena SA2 - subzona centrald cu funciiuni compiexe, cu cladiri de inallime medie, mare si cu accenta
peste 45 metri, cu regim de canstruire continuu sau discontinuu, situate Tn  afara zonelor protgjale. Zona a fost partial
detaliata prin PUZ - STR. DR, SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB 140/18.05.2007 fara a reglemanta indicalorii urbanistic
ai parcelelor ce fac obiectul prezentului aviz,

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 70% - pentiv cladin P+5 g paste; max: 50% - peniiu cladin sub P48; T
embele silualii cu posibilitatea acoperirii restului curfii n proportie de75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metrd) pentru
aclivitdii comerciale, saii de spectacole. stc. CUT max: 2.0 - pentru clddivi P& 3l pests; 25 - pentru oiadinl sub P+6; H max:
indlimsa maxima admisibila esle egala cu distanla dintre aliniamente.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generald corespuncétoare unui pol cantral urban: SERVICIH MEDICALE
Indicatarii urbanistici propugi: POT max. 61,6%; CUT max: 4; Rmax H = 25+P+M+EE-10E;, Hmax. =43 m

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRL ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARI!:

. TERENUL CARE LIRMEAZA A Fl REGLEMENTAT PRIN PUL
:  Flanul de raglementan urbanistics si de regim jurdic al lerenuriier va i intocimil in mod ohiigateriy pz supor
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate \mobiliard al Municipiului Bucuresi

+  Reglsmentarea funciionala si a densitatii de ocupare se limiteaza la parcsiels propristates inifiatoriiu sicels soljgits:s
Ipra concesio

] Reaglzmay
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2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $| EVENTUALE SERVITUTI:
Reglementare generala corespunzatoare subzonei funciionale CA2:
indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioars; Hmax. s va exprima in metri. Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane este obligatoriu.
| Se recomanda diminuarea semnificativa a CUT. ‘
l Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul
| urban $i un potentlal echivalent de dezvoltare.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
+  Dotari publice complementare, spalii verzi cu acces public nelimitat (scuarurl, gradini publice), parcaje
= Asigurarea utilitatilor prin extinderaa rafelelor publice gi a echipameantelor speciale necesare.

4. AVIZE! ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE IS| PASTREAZA VALABILITATEA §I PE
PARCURSUL AVIZARII $i APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVANTL Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in lemeiul LEGIH nr. 242/2009 privind aprobarea 0.G. nr. 27/2008 pentru medificarea si
completarea Lagii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si reprezintad punciul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanisticad poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ,
Decizia privind aprobarea PUZ aparine CGMB conform competentei stabilite prin fege.

Refarent,
arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU} BUCURESTI i
ARH. GHEORGHE PARHASCU



