
I \ PUNCTUL NR. 38
nVIMrv-\n.L:.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

\.
Având În vedere expunerea de motive a Primarului General al

Municipiului Bucureşti şi raportul de specialitate al Direcţiei Urbanism ŞI

Amenajarea Teritoriului;

Văzând raportul Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi
avizul Comisiei Juridice şi de Disciplină din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucureşti;

Luând În considerare documentele emise de:
- Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a
PMB: Aviz de urbanism nr. 7/6/17.12.2008 - R 14.04.2010;
- Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului: Aviz nr. 70/2010;
- Autoritatea Aeronautică Civilă Română: Aviz de principiu nr. 15902/ 611/
21.06.2010.
: Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti: Decizia Etapei de
Incadrare nr. 3705/307/29.10.2009;

Comisia de Coordonare Lucrări Edilitare a PMB: Aviz nr.
929606/23.07.2010;
- Comisia Tehnică de Circulaţie: Aviz nr. 8335/01.06.2010;

În conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de

construcţii, republicată cu modificările şi completările ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

cu modificările şi completările ulterioare
Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism, republicată
- PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin HCGMB nr.

269/21.12.2000, cu modificările şi completările ulterioare
- Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională În

administraţia publică;

În temeiulpr~vederilor art. 3.6 alin. (2) iiI. c), ar!, 36 alin. (5) IiI. c) şiart,
45 alin.' (2) IiI. e) din Legea administraţiei publice loca le nr. 215/2001,
republicată, cu modificările şi completările ulterioare

,.



CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
HOTĂRĂŞTE:

Art 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal - STR DR. SERGIU - STR
DRAGOSlAVElE, SECTOR 1, pentru o suprafaţă studiată de 0,6 ha. din
care terenul care a generat PUZ În suprafaţă totală de 1700,20 mp, compus
din următoarele parcele şi suprafeţe
- Str. Or Sergiu nr. 15a, 17, 19 - 21,24 ŞI 26 - 28 ST = 1.168,66 mp.
proprietăţi private persoane fizice şi juridice;
- Str. Dr. Sergiu nr. 15b S = 150 mp. şi fosta Intr. Dr. Sergiu S = 381.54 mp.
proprietate a municipiului Bucureşti, solicitate spre concesionare.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiată prin
PUl se află În subzona CA2 - subzona centrală cu funcţiuni complexe, cu
clădiri de Înălţime medie, mare şi cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate În afara zonelor protejate Zona a
fost parţial detaliată prin PUZ - STR DR SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB
140/19.06.2007 fără a reqlementa indicatori; u,-bdllistici al parcelelor ce fac
0bit:dui prezentei hotărâri.

Indicatorii urbanistici reglementaţi: POT max: 70% - pentru clădiri P+6
şi peste; max: 60% - pentru clădiri sub P+6; În ambele situaţii cu posibilitatea
acoperirii restului curţii În proporţie de75% cu clădiri cu max. 2 niveluri (8
metri) pentru activităţi comerciale, săli de spectacole, etc. CUT max: 3.0 -
pentru clădiri P+6 şi peste; 2.5 - pentru clădiri sub P+6; H max: Înălţimea
maximă admisibilă este egală cu distanţa dintre aliniamente.

Condiţii de construire aprobate: COMPLEX SERVICII MEDICALE
POTmax = 63,6%; CUTmax = 4; H max. = 43 m; Rhmax. = 2S_+P+M+6_-1 DE..

Art. 2: Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu
dă dreptul la construire.

Art. 3. Se abrogă toate prevederile contrare cupnnse În proiectele
urban istice anterior aprobate.

Art 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism
este de 5(cinci) ani.

Art 5 Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
General al Municipiului Bucureşti, vor aduce la Îndeplinire prevederile
prezentei hotărâri

Această hotărâre a fost adoptată În şedmţa
Municipiu/ui Bucureşti din data de ..

a Consiliului General al
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P IVP,RIA ~J1UrUCIPIU
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

Legea nr 453/2001 pentru modificarea şi completarea Legii nr 50/1991 pnvind autorizarea
executăr'i lucrărilor de constructii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor stipulează obligatia
administraţiei publice loca le de a elibera certificate de urbanism şi autorizaţii de construire pe baza
documentaţiilor de urbanism ŞI amenajarea teritoriului, aprobate după cum urmează.

- pe'ltru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate Şi
3 regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul ce face obiecfuldocumenlatiei-aeurbanism-PUZ - STR DR SERGIU - STR
ORAGOSLAVELE, se află În partea de nord a zonei centrale a Municipiului Bucureşti În aria urbană

Or. Iacob Felix. pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB şi Regulamentului Local de ,Urbanism al Municipiului Bucureşti, aprobate
cu HCGMB nr 269/2000, zona studiată prin PUZ se află În subzona CA2 - subzona centrală cu
funcţiuni complexe, cu clădiri de Înălţime medie, mare şi cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate În afara zonelor protejate. Zona a fost parţial detaliată
prin PUZ - STR DR SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB 140/19,062007 fără a reglementa
indicatorii urbanistici ai parcelelor ce fac obiectul prezentei documentaţii.
Indicatorii urbanistici reglementaţi: POT max: 70% - pentru clădiri P+6 şi peste; max. 60% - pentru
clădiri sub P+6; În ambele situaţii cu posibilitatea acoperirii restului curţii În proporţie de75% cu clădiri
cu max_ 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de spectacole, etc. CUT max: 30 - pentru
clădiri P+6 şi peste; 25 - pentru clădiri sub P+6; H max: Înălţimea maximă admisibilă este egală cu
distanţa dintre aliniamente.

Funcţiunea avizată: COMPLEX SERVICII MEDICALE
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 63,6%; CUTmax = 4; H max = 43 m' Rhmax. =
2S+P+M+6 - 10E.

Planul Urbanistic Zonal având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism /CTUAT -PMB).
Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), şi alte avize solicitate conforIT'
prevederilor lega le În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin 2 IiI. e, şi art. 36 alin. 2, IiI. c şi art
36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr 215/2001 republicată cu modificările Ş
completările ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus. prezentăm spl-e dezbatere alăturatu, pmlect de hotăI-are

PR1MAR GENERAL,

°rai dr, Sorin Mjn:~a PRc ....;CU
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Directia Generală Dezvoltare Urbană,
Direcţia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. DR. SERGIU - STR. DRAGOSLAVELE, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, privind aLitoriZarea
executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor stipulează obligaţia
administraţiei publice loca le de a elibera certificate de urbanism şi autorizaţii de construire pe baza
documentaţii lor de rbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate după cum urmează:

- pentru terenuri amplasate În localităţi pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
ŞI a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentu! ce face obiectul documentaţiei de urbanism PUZ - STR DR SERG!U - STR
DRAGOSLAVELE, se află În partea de nord a zonei centrale a Municipiului Bucureşti În aria urbană
def!:!it§ ~e 'J!"m§~a~:8!8 :J:-18f8: S~:. ~~:~0!a8Tit:..:l::sCL:
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Dr. Iacob Felix, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB şi Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucureşti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiată prin PUZ se află În subzona CA2 - subzona centrală cu
funcţiuni complexe, cu clădiri de ÎnălţimE) medie, mare şi cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate În afara zonelor protejate. Zona a fost partial detaliată
prin PUZ - STR DR SERGIU NR 5, aprobat cu HCGMB 140/19062007 fără a reglementa
indicatorii urbanistici al parcelelor ce fac obiectul prezentei documentaţii.
Indicatorii urbanistici reglementaţi: POT max: 70% - pentru clădiri P+6 şi peste; max: 60% - pentru
clădiri sub P+6; În ambele situaţii cu posibilitatea acoperirii restului curţii În proportie de75% cu clădiri
cu max. 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de spectacole, etc CUT max 3. O - pentru
clădiri P+6 şi peste; 2.5 - pentru clădiri sub P+6; H max: Înălţimea maximă admisibilă este egală cu
distanţa dintre aliniamente.

Funcţiunea avizată: COMPLEX SERVICII MEDICALE
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 63,6%; CUTmax = 4: H max. = 43 m: Rhmax =
2S+P+M+6 - 10E

PianUl Urbanlstlc Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT PMB
Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), şi alte avize solicitate confor01
p:-evederilor legale in vigoare, conform prevederilor art 45 alin 2, lit. e, şi art. 36 alin. 2. Ii! C Şi arI.
36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locala nr 215/2001 republicată. se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

Cert:f;căI~l că documentaţia prez9ileată sp,-e dezbatere .~OI1(lnetoate avizele solicltate ~"i ,

avizul CTATU m. 7/6/17.12 2008 - R 14 04 2010.
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P j I UNIC P i B
Directia Generală de Dezvoltare, Investitii şi

, ' -

Planificare Urbană
Di(ecţia Urbanism ŞI Amen?jarea Teritoriului

"Jr.90':)'24/14.04.2010
AVIZ DE URBANISM nr. 7/6/17.12.2008 - R 14.04.2010

PUZ -STR DR SERGIU - STR DRAGOSLAVELE, SECTOR 1
Prezentul aVIz este omis ,r ,~aza AVIZULUI DE OPORTUN/TA TE NR. 3"// 1/4/09 12 2009 s

,niocweşte AV/ZUL DE URBANiSM NR 7/6/17.12.2008
ca uenare a revlzlIItii procedutil de avizare conform pre vede ti/or Legii 242/2009 ptivind aprobarea OrrJcnei7ţe' Guvemuiw

/li. 21/2008 pemru modificarea ŞI completarea Legii nr 350/2001 pnvind amenajarea tetitoriUiUl şi urbanismul.

BENEFICIAR: S.C. GLOBAL MANAGER S.R.L. şi S.C. SANADOR S.R.L.
ELABORATOR: S.C. DO DESIGN STUDIO S.R.L.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafaţă de aprox. 0,6 Ha. din care terenu care a ge'1erat PUL Îr, suprafaţă totală
de 1700,20 mp, compus din următoarele parcele şi suprafeţe:

Str. Dr. Sergiu nr. 15a, 17, 19 - 21, 24 şi 26 - 28 ST = 1.168,66 mp. proprietăţi private persoane fizice şi juridlce:
Str. Dr. Sergiu nr. 15b S = 150 mp. şi fosta Intr. Dr. Sergiu S = 381.54 mp. proprietate a municipiului Bucureşti
solici!ate spre concesionare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizată şi reqlementată prin PUL este situată in oartea de nord a 7O'1F'1
centrale a MuniCIPiului Bucureşti aria urbană definită de următoarele artere' Sos Nicolae Titulescu. str. Buzeşti Bd
Alexandru Ioan Cuza şi str. Or. lacoo Felix.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB n,. 269/2000. zona studiată prin
PUL se află in subzona CA2 - subzona centrală cu funcţiuni complexe. cu ~Iădir; de Înălţime med'e mere şi cu accente
peste 45 metri. cu regim de construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate. Zona a fost panlal
detaliată prin PUL - STR. DR. SERGIU NR. 5, aprobat cu HCGMB 140/19.06.2007 fără a reglemen!a indicatorii urbanistici
ai parcelelor ce fac obiectul prezentului aviz.
Indicatorii urbanistici reglementaţi: POT max: 70% - pentru clădiri P+6 şi peste; max: 60% - pentru clădiri sub P+6; in
ambele situaţii cu posibilitatea acoperirii restului curţii in proporţie de75% cu clădiri cu max. 2 niveluri (8 metri) pentru
activităţi comerciale, săli de spectacole, etc. CUT max: 3.0 - pentru clădiri P+6 şi peste: 2.5 - pentru slădir' sub P+6: H max
inăltimea maximă admisi bilă este egală cu distanţa dintre aliniamente.
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 3152/216/ S/22385/14.10.2009 eliberat de Primăria Sectorului 1 - Municipiul Bucureşti.

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTĂRI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
FUNCTIUNEA AVIZATA: COMPLEX SERVICII MEDICALE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 63,6%; CUTmax = 4; H max. = 43 m; Rhmax. = 2S+P+M+6 -10E.
CIRCULAŢII, ACCESE: Parcarea' şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circulaţiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numărulUI minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajăn autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de CIrculaţie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: A,,,izul Ministerului Dezvoltării Regionale ::;1 - u "s:11ulu: a'J;zui
Agenţie. Regionale pentru Protectia Mediului Bucureşti, avizul Autoritălii Aeronautice Clvile Romane avizul ComiSie' d2
Coordonare Lucrări Edilitare a PfIi1B.avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie, alte avize conform legiSlaţiei Îr vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/15012009 emisă de ComiSia Juridică ŞI de Disciplină - G.G.M.B Extras de Carte Funciar~
la zi pentru Imobilul ce a generat PUL: Declaraţie Notarială din care să rezulte că proprietarii imobilelor cuprinse În aria de
studiu au fost Informaţi de către beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmează a ~ api'Ol'jja in C.GlvI.8. ŞI

că acesta işi asc:ma orice consecinţe juridice ce ar putea decurge din afeclarea dreptulUI de proprietate d aseslora.
, Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea dat~lor şi veridiritat~'
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
• La nivel de A.C. se vor respecta pr~vederile O.M.T.C.T nr.1730/21.09.2006.
Prezer-tl!\ avr~ '11odifică ŞI completeaza pre\Jederile dOC'Jrn~iltaţiilo'de Urbal'ils.ll .'3\iiza ~ anterior, e$t~ ~ (c;n( ~'"I
poate 1rolosit lL la: dupa aproba '~3 j0cu1llentaţie rje..; -h1,~îsPl
CertTc8tr.. "j:::; "bafllsm se va ~I;ot:":; _~s~:.:;c!~pd d8'elp e~'1f"'\c'? sojicit3 e Q( -, :.;'>~s ::'1 "7
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: S totala teren P.U.Z 1700.20 mp! 170%

6.4%

510.06 mp

109.32 mp

LEGENDA

~ LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.Z.
IOm_' LIMITA P.U.Z.
c::::J LIMITE PARCELE ACTUALE

EDIFICABILE PROPUSE • SERVICII
MEDICALE

r---------

BILANT TERITORIAL

S totala teren 2032.20 mp
I amenajat _ .

Sp. public carosabil . 332.00 mp
care nu intra in supr.1
de referinta a I
indicatorilor

c==J CIRCULATII PIETONALE
UD ACCESE AUTO
00 ACCESE PIETONALE PRINCIPALE

i--- - -- -- ---
S sp. verde

-----_._~_.__ .

: I ALINIEREA PRINCIPALA A
CLADIRILOR

I ~;p..I RETRAG ERI OBLIGATORII
i; SPATII PLANTATE

S construita existent 280.82 mp

lS;;onstruita propus-;:- 800.00 mp--'

c::::J SPATIUPUBLIC PIETONALc:::::a CONSTRUCTII EXISTENTEc==J CURTI LOCUINTE

~ EDIFICABILE PROPUSE PRIN DOC.
ANTERIOARE ( orientativ)

. ,~. EDIFICABIL PROPUS ORIENTATIV

_ CIRCULATII CAROSABILE PROPUSEr==J URME STRAZI ANTERIOARE

orafata

.00 mp

.00mp
10 mp

82 mp
84 mp

00 mp
54 mp



MINISTERUL DEZVOLTĂRII
REGIONALE ŞI TURISMULUI

Direcţia Generală Dezvoltare
Teritorială

Bucureşti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114.515 ."

Către, "
S.C. D. D. DESIGN STUDIO S.R.L.
Str, Academiei nr, 18 - 20, sector 1, Bucureşti

AVIZ nr. 70/2010
p. u.z, - ul a fost Întocmit În baza Avizului de Oportunitate nr, 31/1/4/09.12,2009 emis de

Primăria Municipiului Bucureşti şi Înlocuieşte AVIZUL nr, 176/2009

Denumire: "P.U.Z. - Complex servicii medicale - str. Dr, SERGIU -
str. DRAGOSLAVELE, sector 1, Bucureşti"

Elaborator: S,C. D, D, DESIGN STUDIO S.R.L,
Beneficiar: S.C. GLOBAL MANAGER S,R.L. şi S.C, SANADOR S,R.L,

În baza Art, 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare,

Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului

emite următorul.

AVIZ
privind documentaţia

inainte de aprobarea documentaţiei de catre Consiliul local, acesta are obligaţia de a verifica modul În care au fost
preluate in documentaţie condiţiile impuse prin avize.

1

,..•..



CONDIŢII :

1. Indicatori urbanistici:

- POT max. = 63,6 %,

- CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,

- RHmax. = 28 + P + M + 6E - 10E

- Hmax. = 43.00 m

2. Circulaţiile, accesele şi parcările vor respecta prevederile H.C.GMB.

nr.66/2006, iar gara rea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietăţii ..

3 Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru

exactitate a datelor şi veridicitatea Înscrisurilor cuprinse În documentaţia prezentată

pentru avizare.

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOL TARE TERITO'RIALĂ

CONSILIER SUPERIO~----.
CASANDRA ROŞU ~

2
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AUTORITATEA AERONAUT1CA
CIVILĂ ROMÂNĂ

Tel: +40.11.208.15.08
+40.11.233.40.33

F.,: +40.11.208.15.72
+40.11.233.40.62

. Nr. 15902/611 din: 2 1 JUN 2010

Sos. Bucureşti-Ploieşti. nr.38-40
RO-013695, sector 1, Bue.harest,

Romania

KUMANIAN LIVll,

AERONAUTICAL AUTHORITY

AFTN:LRBBYAYA
SITA: BlIHTOYA

www.caa.ro
e-mail: dir.gell@ca:I.1"O

,.
ANDRONESCU FLORIN, GLOBAL MANAGER ŞI

SANADOR
Bucureşti, Str. Ştefan Negulescu nr. 17, Sector 1

În baza prevederilor Hotărârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian
al României, cu modificările şi completările ulterioare şi ale art. 4.13 din Hotărârea
Guvernului României nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautică Civilă Română emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) al obiectivului "Str. Dr. Sergiu-Str.
Dragoslavele, Sector 1", situat În localitatea Bucureşti, Str. Dr. Sergiu nr. 15A, 158, 17-
24, Sector 1. Amplasamentullotului este situat la 5223,90 m sud faţă de prelungirea axului
pistei şi la 1799,68 m vest faţă de pragul 07 al pistei Aeroportului Aurel Vlaicu iar cota
absolută faţă de nivelul Mării Negre a terenului este de 82,75 m.

La elaborarea proiectului tehnic de execuţie se va ţine seama de următoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentaţia transmisă spre
avizare;

2. Respectarea Înălţimii maxime a obiectivului de 43 m, respectiv cota absolută maximă
de 125,75 m (82,75 m cota absolută faţă de nivelul Mării Negre a terenului natural + 43
m Înălţimea maximă a obiectivului);

3. Furnizarea de coordonate geografice În sistemul WGS-84, precum şi a cotei terenului
În sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de

•••. A.A.C.R;

4. Realizarea obiectivului În conformitate cu prevederile legislaţiei naţionale În vigoare şi
ale reglementărilor aeronautice aplicabile.

--
DA-SSAAA

http://www.caa.ro


În conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate În zone cu servit'uţi aeronautice civile, ed'iţia 02/2003,
aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitiv al A.A.C.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV ŞI NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

DA·SSAAA

,
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I
~. MINISTERUL MEDIULUI

~ANPM AGENŢIA NAŢIONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI----------- '.' -----_ .....•............•..•..•... --_ ...
AGENTIA REGIONALĂ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI. .

Nr. 3705 /307/29.10.2009

'.
., ..:

DECIZIA
ETAPEIDEINCADRARE

a Pla.rlUluiUrba.'listic Zonal - Servicii medicale
Amplasament: Str. Dr. Sergiu - Str. Dragoslavele, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de se GLOBAL MANAGER SRL cu sediul
in Bucuresti, Str, Stefan Negulescu nr. 17, sector 1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 3705 / 307 /12.08.2009 referitor la solicitarea avizului de mediu pentru PUZ -
Servicii medicale in Str. Dr. Sergiu - Str. Dragoslavele, sector 1, Bucuresti

in urmaan~lizarii documentelor transmise si a verificarii,
, in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
a Hotararii Guvernului nr. 459/2005 cu modificarile ,si completarile ulterioare privind
reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului si a
O.D.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, modificata si completata prin O.D.G. nr. 114/2007 si O.D.G. nr. 164/2008,
in conformitate cu UG.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal- Servicii
medicale in Str. Dr. Sergiu - Str. Dragoslavele, sector 1, Bucuresti nu necesita
evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a areal ului in suprafata de 2032 mp teren compus din mai multe
proprietati private persoane fizice si juridice, proprietate privata a mun. Bucuresti,
solicit:lta spre concesionare si proprietate publica a mnn. Bucuresti, solicitata a fi trecuta
in domeniul privat al municipiului si apoi con:~esionata (conform Aviz de Urbanism m.
7/6/17.12.2008 emis de Pomaria Municipiului Bucuresti - Directia Generala de
Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana - Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).

-------------c-_ .•------------------
AleeaLaculMorii,nr, 1, www.a!llfD~ro Tel: 021430.66.72,021430.6677
seclorul6,cod060841Bucuresti E-mail:office@aromb.ro Fax:021430,66,75

mailto:office@aromb.ro


Obiectivul lucrarij. il constituie realizarea unUl imobil avand functiunea de
serviciiD1~dicale. _ --- -----

Obiectivul propllSt..de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform .legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata terenului va fi
amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.u.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza. criteriilor relevante prevazute in anexa nr.I la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 03.09.2009 ;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi public,-
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund. pentru
exactitatea si verjdicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism
ce astat ~abaza ~miterii prezentei.

DmECTORCOORDONATOR
Chim. Simon Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

Ing~Rox~tache

INTOCMIT,
Ing. Roxana Costache

W

Aleea l acul Morii, nr. 1, '
seclorul6, cod 060841 Bucuresti

WViW.arpmb.ro
E-mail: office@arpmb.ro

• p
drr' .1.. ••••_ ,J. Tel: 0'21 430.66.72, 021 430.66.77

Fax: 021 430.66.75

mailto:office@arpmb.ro


Direcţia Generală de Dezvoltare, lnves[jţfi şi
Par .lticare Urbană

, "')['1.lLCC 'RD<"',;.. R-
. , 9296uo _.', - -o J

A \ J Z L L (v \1 ( S 1 E! D E (O o R D (). r\ R .r.

Dinl'\' P' 2623,O-201011,<:(;lt<:1

Ce mistel de Coordonare a P IVl.B

NI' -J. U.U.UJ:~I<.J SI UU1U SKL cu sediul/domIcIliu! In l:)ucureştl. b-dul Iancu
de t Junecloara nr.64, prezintă spre avizare ciocuJ11enta~ia ele precoordonare ,1 P,t'.!. ,..
UlUI .,SI R. DR. SERGIU NR . ..:[-26 - STR. ORAGOSLA 'v'ELE, SLCTOK 1.
BUCUREŞTI", impreună cu avizele scrise ale intreprinderilor ediJitare. În conformitate
cu Dispoziţia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizează favorabil elin punct de
\ edere al reţelelor edilitare planul de precoordonare menţionat mai sus cu condiţiile'

- conducta de :rstributle DIl 30j mm se va de\ ia local ')ri'1 incif'la imall' t1iUi
, 1

,.1 ') Jiţia păstrării unei zone de 'Ji'otecţie sanita"[ Jl minim lm r'aţă de r:;EIlt','u! "
subsolu: noii clădiri:

- :onducta de distributIe Dn 100 mm se \ a de\'ia prin str.Dr, Sergiu:

se \'(11 respecLa cOll(llţiile i111pllse Drin CI" ize!e 'llh'X,J b oocumentallc'

- se \ a resp"ctl planll de precoordonare anCXC'l 3\,:' ZLilui,

\RllIn~CT )El' .\1

:\H 'I( l?lUU 1Bl( t R,.'.) 'i,

, '1



PRIlViARIA MUNICIPIULUI BUCU EŞT
Direcţia Generală Infrastructură şi Servicii Publice
Directia Transporturi, 'Jrurnuri ŞI Sisternatizarea Circulaţiei

- ---_.;<.::

Nr I~Q)
mai 118

ăne

S.C. O G DESIGN STuDIO S R L

In s~din,a ComiSiei 'l"'nn Ice de ;: -:ulape dm dat? ce 1 1.0) .2u, 1 s -a dat
acordul de principiu, dm punct de vedere tehnic al circulaţiei rutlere, pentru
documentaţia, « P.U.Z. - complex servicii medicale, În regim de inălţime 2S+P+M+6E-
lOf - str. Dr Sergiu - str. Dragoslavele », conform avizulUi de urbanism nr 7/6,
eliberat de D.D.A.T. nr. 900124 şi planului anexat, cu asigurarea unui număr de locuri
de parcare 111I11cintăÎn conformitate cu H.C.G.M.B. nr 66/2006.

PentrL a v'izu! comisie; veţi reveni după obţinerea certificatulUi de .1:"bal1lsm, la
'Jl"matoarea fază ele proiectare, {aza P.A.C.

DiRECTOR eXECUTj V

T
"

,.



Primăria M nicipiului Bucureşti

_rală de Dezvoltare
~anificareUrbană

DirectiaGe,
Investiţii ş

f5wdui rtegina t:ilsdb8ta -+7, sector 5, Bucureşti, 1-{'Jl":1ân:a
T~!.. 3nr.; "520; tel ~.;'~llt(;}ii?:'~05 55 00 lnt, 1125; fp;:" Y'5 15 (\

hU;:. :l/w .....,'v". 0 !Jeu (esti-prim aria. ro

NI 874227/59'3(2009

Dir.ect"a UrbanÎs • A. e ajare

//

I -'~.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 31/1/4i ..,9.12.2009

marA ,;oli,.11ări·se GLOBAL MANAGER S.R.l.. şi se. SAf\I/\DOI,( S.R;"'\ calitate de be,leficl,lr' ŞI S 2. DD OESlm,j
STUDiO S.R L, În calitate de proiectant şi a concluziilar şedinţei CTATU din data de 09.12.2009, se emite prezenful aviz 1'1
vederea alar.orării documentaţiei'

PUZ ..S R. DR SERGIU STR. DRAGOSLAVELE, SEC 'OR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORĂRlI PUZ: O suprafată tOIal2 de Si = 1.752,20 mp. proprietate oriva:ă
persoană Juridică compus din următoarele parcele şi suprafeţe:
• Str. D•.. Sergiu nr. 15a, 17, 19 - 21, 24 şi 26 - 28 ST = 1.168,66 mp. ;Jfoprietăţi private iJersoane fizice şi juridice,
~ Str. Dr. Sergiu nr. 15b S = 150 mp. proprietate privată a municipiului Bucureşti solicitată spre concesionare ŞI

• fosta Intrare Dr. Sergiu S " 433,60 mp. proprietate publică a municipiului Bucureşti propusă J trece În proprietate
privată a municipiului Bucureşti şi solicitata spre concesionare.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/LOOO, zona studiată
prin PUZ se află in subzona GA2 - subzona centrală CJ funcţiuni cOrT'plexe, <:uclădir; de înălţime medie. mare şi cu accente
· este 45 metri, cu •.egim de construire continuu sau discontinull, situate in afara zonelor proteja le. Zona a fost parţi,,1
detaliata pnn PUZ - STR. DR. SERGIU NR. 5, aprobat cu >-lCGMB 140/19.06.2007 fără a reglementa indicatorii urbanlsticl
ai parcelelor ce fac obiectul prezentului aviz
Indicatorii urbanistici reglementaţi: POT max: 70% - pent,u clădiri D~5.~ peste llilX 300/, - o"r :Iădiri sub P+6. ;,-
ambele situaţi: :::u posibilitatea acoperirii restu!u curţii !'n pÎ0portie de75~/(' "'u c!§'dir~ "'u ~)l~L.2 lil/~it.:( (8 metri) pen~,
activită';i comerciale, săli de spectacole etc. CUT \18;<: 7.0 - pellt;\1 •...!2dil·~ -" .~j.,~i,Jests; 7) P211':T'1 1-<)" S,.OP+G: 1-1 P

inălţimea maximă adrnisibilă este 8gală cu distanţa dintre aliniarnente.

elEMENTELE PRINCIP.t..I_E AL.E iJEZVOLTĂRl1 URBANISTiCE PROPUSL:
Reglemen;are generală corespunzătoare unui 00: c" ,rai urban. S!::RVIC"11MEDICAl.E'
'1dicatorii 'hban:stici proruş:' POl max 61 ,6°/l)~C IŢ ('Ţla~ 4 RIT'::lx H ::::23 -P t! 1 . 3~- lt. ,. '3 . - (

CONDn -NĂR. DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE' PUZ C URME ~.2:\ ":;UP' S H2:ARI:

TER!=NU ,ARE. I RM ~AzA A 1'1KEGlEl\Iic:N i r "RI,J PU .:
Planul de reglementări l,rbanis!icp, şi ae ,egilll jl.lr:clk. ai ter'ellurilor VJ II intoclOi' iri q,:.c' oiJiigac'ilJ P" S:.JPOfi " •

r.arja3tr81 'fizat de ')fh .1l.1'~!e Cadas~ru şi Publicit8,';, IrT,obi;iară al rvlunieÎpiull,i BLcljr~şli
q:;:glerre -lt8rea iL 'lr: a!ă,;,;' d-;;nsităţl1 ie O,~Uf-\'lf"" -3(-3 J "Hte3ză !,) f -rC~le, =!: ';op 01..:1 "';> '1' i l l Ş: ....sle.:l) t.-

, 1·

, "
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;' i -lr il 1 ~':>, I~ " ",

(\' :-.:r~)1 "V ~, -1 \ ,:~.. I :.. }!~) S'I ,



2. CATEGORIA! CATEGORIILE FUNCŢ!ONALĂI FUNCŢIONALE AI ALE DEZVOLTĂRII ŞI EVENTUALE SERVITUŢI:
Reglementare generală corespunzătoare subzonei funcţionale CA2'

Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile ali. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile ŞI completările
~~_ ulterioare; Hmax. se va exprima În metri. Avizul Autoritătii Aeronaulice Civile Române este obligatoriu

Se recomandă diminuarea semnificativă a CUT I
I Retragerile faţă de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel Încât să fie asigurat vecinilor confortul I
I urban şi un potenţial echivalent de dezvoltare. I

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTĂRI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Dotări publice complementare. spaţii verzi cu acces public nelimitat (scuarun. grădini publice). parcaje
Asigurarea utilităţilor prin extinderea reţeielor publice şi a echipamentelor speciale necesare

4. AV:ZE: ACORDURi SOL.lCITATE PRELilV,iNAR ÎNTOCMIRii PUZ, CARE ÎŞI DĂSTREAZĂ VALABILITATE A Şi PE
PARCURSUL AVIZĂRII ŞI APROBĂRII, CU CONDITIA NEMODIFICĂRJI PARAMETRILOR RELEVANTI: AVizul
Autorităţii Aeronautice Civile Romăne.· .

NOTA: Prezentul aviz este eliberat În temeiul LEGII nr 242/2009 privind aprobarea G.G nr. 27/2008 pentru modificarea şi
completarea Legii nI'. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi reprezintă punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Soluţia urbanistică poate suferi modificări pe parcursul proceduri de avizare şi aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apariine CGMB conform competenţei stabilite arin lege.

Referent.
arh. Steiian Constantinescu


