
puNCTUL NR. 41 
-- ..* i L - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
Modificare PUZ - INTRAREA S T ~ U L E S T I  nr. 34-37, SECTOR 1 

'1. 

Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 Municipiului 
Bucuregti 9i Raportul de specialitate a1 Direcjiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: 

Luind in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
Municipiului Bucuresti: 

V6zfind documentele de la : I 

1 - Comisia Tehnic2 de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 3211/5116.12.2009/R/25.06.20 10; 
- Ministerul Dezvoltarii DezvoltSirii Regionale 7i Turismului : Aviz nr. 9912010; 
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 378512331201 0; 
- Autoritatea Aeronautic8 Civil2 Roman2 : Aviz de principiu nr. 8574115353176412010; 
- Comisia de coordonare rejele a PMB: Aviz nr. 9 1046311 6/20 10; 
- Comisia Tehnica de Circulatie : Acord de principiu nr. 625 11900200120 10; 

Tinind seama de prevederile : 

Legii nr. 5011991 privind autorizarea executgrii lucr2rilor de construcfii, 
republicatti, cu modific5rile gi complet2rile ulterioare; 

Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismh, cu modific2rile 
gi complet2rile ulterioare; 

Hotaririi Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, republicat8; 

PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 121.12.2000 cu 
modificarile gi completarile ulterioare; 1 

Legii nr. 5212003 privind transparenla decizionala in administratia public2; 
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) ~i art. 45 alin. (2) l i t .  

e) din Legea nr. 215 12001, privind administratia publici locali, republicat2, cu 
modificirile ~i complet5rile ulterioare. 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: I 

Art. 1: Se aprobri Planul Urbanistic Zonal " Modificare PUZ - INTRAREA 
S T ~ U L E S T I  nr. 34-37, SECTOR I", aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 93129.02.2008, prin 
care s-a modificat PUZ - Intr. S T ~ U L E S T I  - Str. BAICULESTI, sector 1 aprobat prin 
H.C.G.M.B. nr. 232/2005 pentru o suprafatii studiatri prin PUZ S = 102 322,51 mp din 
care terenul care a generat PUZ in suprafatri totalri de 54 219,36 mp. proprietate persoane 
juridice. Suprafefele afectate lucrririlor de dezvoltare a tramei stradale ~i modernizare a 
arterelor de circulatie, carosabile 9i pietonale, vor fi transferate, conform legii, in 
domeniul public a1 Municipiului Bucure~ti .  Suprafafa exact5 va fi stabilitri pe baza unei 
expertize topo-cadastrale aviind ca suport proiectul tehnic realizat conform PUZ. 

Prevederi PUZ - INTRAREA S T ~ U L E S T I  nr. 34-37, SECTOR 1 ,  aprobat prin 
H.C.G.M.B. nr. 93/29.02.2008 (modificat PUZ - Intr. S T ~ U L E S T I  - Str. 
BAICULESTI) I , 
Indicatori urbanistici reglementati: 
U.T.R. 1 : POTmax =40%; CUTmax = 4; RmaxH= P + 14 E; Hmax = 60m. Haccent de 
inrilfime 1 10,7 m 
U.T.R. 2 : POTmax =35%; CUTmax =3,2; RmaxH = P+ 14E; Hmax = 60m. Haccent de 
iniiltime 1 10,7 m I 

U.T.R. 3 : POTmax =35%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+ IOE; Hmax =: 45m; 
U.T.R. 4 : POTmax =50%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+4E; Hmax = 2 1 m; 
U.T.R. 5 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+3E; Hmax = 15m; 
U.T.R. 6 : POTmax =40%; CLITmax =2,4; RmaxH = P+2E; Hmax = 13m; 

Functiuni Aprobate: se menfin functiunile aprobate anterior (locuire, birouri, comer!, 
servicii); se aprobri solufia de circulatie modificatri 

Indicatori urbanistici avizati: se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urile 
mentinute. 
U.T.R. 1 : POTmax =40%; CUTmax = 4; RmaxH= P + 14 E; Hmax = 60m. Haccent de 
inriltime 1 17 m I 

U.T.R. 2 : POTmax =35%; CUTmax =3,2; RmaxH = P+ 14E; Hmax = 60m. Haccent de  
iniiltime 1 17 m I 
U.T.R. 3 : POTmax =35%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+lOE; Hmax = 45m; 
U.T.R. 4 : POTmax =50%; CCTTmax =2,4; RmaxH = P+4E; Hmax = 2 1m; 
U.T.R. 5 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RrnaxH = P+3E; Hmax = 15m; 
U.T.R. 6 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+2E; Hmax = 13m; 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezintii regulament de urbanism ~i nu dri dreptul 
la construire. I 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice 
anterior aprobate. , 



Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii d e  urbanism este de 
5(cinci) ani . ~ 

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General a1 
Municipiului Bucure~ti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiriri. 

Aceasti? hotirire a fost aprobati in ~edinta ..................... a ~onsiliului General a1 
Municipiului Bucure~ti din data de ......................... I ~ 

Bucuregti, ................. 20 10 
SECRETAR GENERAL 
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

TUDOR TOMA i 



RAPORT DE CONSTATARE 1 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
I 

I 

Modificare PUZ - INTRAREA S T ~ U L E S T I  nr. 34-37, SECTQR 1 

OBIECT: privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare P ~ Z  - INTRAREA 
S T ~ U L E ~ T I  nr. 34 - 37, SECTOR 1 I 

INITIATOR: Directia de Urbanism yi  Amenajare Teritoriului. I 
I 

CADRUL LEGAL: I 
I 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de construltii, republicatii, cu 
modificiirile q i  completiirile ulterioare; I 
- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificiirile yi  
completiirile ulterioare ; ~ 
- Hotiiriirii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea ~ e ~ u l a m e b t u l u i  General de 
Urbanism, republicatii; i 
- PUG - Municipiul Bucureyti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269120001 cu modificiirile y i  
completiirile ulterioare; 
- Legii nr. 5212003 privind transparenta decizionalii in administratia publicii; 
- in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) gi art. 45 alin. (2) lit. e) din 

I 
Proiectul urmeazii s5 intre in discutii la comisiile de specialitate. I 

Legea nr. 21512001, privind administratia localii, republicatii, 
completiirile ulterioare. 

OBSERVATII: 
- Extrasul de CF nr. 34 16 1 pentru o suprafat: de 34 12,34 m p  sunt mentionate la 

sarcini, actiune in constatare-revendicare imobiliarii cu privire la imobilul din 
Bucureyti Intrarea Striiuleyti nr. 36 Intrarea StrBuleyti nr. 37) 

- Extrasul de CF nr. 34159 pentru suprafala de 4403 I mp actiune i n  constatare- 
revendicare imobiliarii cu privire la imobilul din Bucureyti Intrarea Striiuleyti 

Sef serviciu 
Felicia Stoica 

cu modific2rile y i  

nr. 36 Intrarea Striiuleyti nr. 37. 
- Extrasul de CF nr. 34160 pentru suprafala de 6776,02 

Consilier juridic 
C. Alexandry' 

i 

mp are trecut ca 
proprietar pe S.C. EUSMA ROM DEVELOPMENT S.R.L. i 



PROFIL G - G 

VlZPir SPRE NESCHIMBARE 

PROFIL H - H 



Directia General de D ~ Z V O I ~ E ,  SMC cert~ficat 1.50 9001 2000 

I 

Investitii @ Planificare Urbana 
I 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania 
v 001 

Tel.: 305 55 20: tel. centrals: 305 55 00 int. I1 25; fax: 305 55 10 - . . .. . - - . . . - . . - . 

Direcfia Urbanism qi Amenajarea Teritoriului 

RAPORT 

privind aprobarea Planului Urbanistic zonal 
Modificare PUZ - Intrarea STRAULESTI nr. 34-37 , SECTOR1 

( prin care s-a rnodificat PUZ- Intrarea STRAULESTI - Str. BAICULESTI , sector 1 ) 
Legea nr. 5011991, republicat5, cu 1nodific5rile y i  completiirile plterioare, privind autorizarea 

executgrii lucr%rilor de constructii ~i unele m5suri pentru realizarea locuintelor stipuleazii obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism yi autbrizatii de construire pe baza 
documentafiilor de urbanism ~i amenajarea teritoriului, aprobate dupii c u ~ n  ur1meaz5 : 
-pentru terenuri amplasate in localit5fi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate ~i a 
regulamentelor aferente acestora. 1 

Pentru o suprafa$ de teren studiata de 102322,5 1 mp s-a elaborat pedenta documentatie in vederea 
construirii . I 

Prevederi PUZ - Intr. STRAULESTI nr. 34-37 , sector 1 aprobat cu HCGMB nr. 
93129.02.2008 ( Modificare PUZ - str. BAICULESTI - Intr. STRAULFSTI , sector 1): 

- UTR 1 : POTmax = 40%; CUTmax = 4; RmaxH = P + 14E; Hmax = FO m.- Haccent de inaltime 1 10,7 
m I 

- UTR 2 : POTmax = 35%; CUTmax = 3,2; RmaxH = P + 14E; Hmax =I60 m. Haccent de inaltime 1 10.7 
m I 

- UTR 3 : POTrnax = 35%; CUTmax = 2,4; RmaxI-l= P + I OE; Hmax = 45 m. 
- UTR 4 : POTmax - 50%: CUTlnax = 2,4; RmaxH = P + 4E; Hmax = 2 I m. 
- UTR 5 : POTmax = 40%; CUTmax = 2,4; RmaxH = P + 3 E; Hmax = 15 m. 
- UTR 6 : POTmax = 40%; CUTrnax = 2,4; RmaxH = P + 2E; Hmax = 13m. 

Functiuni aprobate :se mentin functiunile avizate anterior ( locuire,~irouri,comert,servicii ); se 
aproba solutia de circulatie inodificata 
Indicatori urbanistici aprobati : se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urile mentinute; 
UTR 4 - afectat circulatiilor publice ; Waccenteinaltime = 1 17 m i 

Planul Urbanistic Zonal, av8nd avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB). Co~uisiei 
de Urbanism g i  Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), yi  alte avize solicitate confor~n prevederilor 
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, y i  art. 36 alin. 2, lit. c Si art. 36 alin. 5 ,  lit. c din 
Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicat5, se supune dezbaterii Consiliului General al 
Municipiului. 

Cettificim c i  documentatia prezentati spre dezbatere contine loate avizele solicitate prin 
avizul CTATU nr. 3211/5/16.12.2009/R/25.06..2010 

in  scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere algturatul ~ r o i e l t  de hotGr3r-e . 
I 

ARHITECT SEF AL UI BUCUREGTI, 
I 

I 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro 

"" , "" 

SMC certlfical IS0 9001 2000 SMM cert~f~cat IS014001 2004 

pr ivind aprobarea Planului Urbanist ic Zonal 
Modificare PUZ - lntrarea STRAULESTI nr. 34-37 , SECTOR1 

( prin care s-a modificat PUZ- lntrarea STRAULESTI - strl. BAlCULESTl , sector 1 ) 
Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificar~le gi complet5rile ulterioare, privind autorizarea 

executarii lucr2rilor de constructii gi unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate gi a 
regulamentelor aferente acestora. I , 

Pentru o suprafata de teren studiata de 102322,51 mp s-a elaborat prezenta documentatie 
in vederea construirii . i 

Prevederi PUZ - Intr. STRAULESTI nr. 34-37 , sector, I aprobat cu HCGMB nr. 
93129.02.2008 ( Modificare PUZ - str. BAlCULESTl - Intr. STRAULESTI , sector 1): 

- UTR 1 : POTmax = 40%; CUTmax = 4; RmaxH = P + 14E; ~ m a x  = 60 m.- Haccent de inaltime 
110,7 m 

- UTR 2 : POTmax = 35%; CUTmax = 3.2; RmaxH = P + 14E; HSax = 60 m. Haccent de inaltime 
110,7 m 

- uTR 3 : POTmax = 35%; CUTmax = 2.4; RmaxH = P + ioE; Hmax = 45 m. 
- UTR 4 : POTmax = 50%; CUTmax = 2,4; RmaxH = P + 4E; Hmax = 21 m. 
- UTR 5 : POTmax = 40%; CUTmax = 2,4; RmaxH = P + 3 E; Hm~ax = 15 m. 
- UTR 6 : POTmax = 40%; CUTmax = 2,4; RmaxH = P + 2E; Hmax = 13m. 

Functiuni aprobate :se mentin functiunile avizate anterior ( locuire,birouri,comert,servicii ); 
se aproba solutia de circulatie modificata I 
lndicatori urbanistici aprobati : se mentin indicatorii aprobati l anterior pentru UTR-urile 
mentinute; UTR 4 - afectat circulatiilor publice ; ~accenteinalt ime = 1 17 m 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGWIB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c gi art. 
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215l2001 republicata, se supune 
dezbaterii Consiliului General al Municipiului. i 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarHre. 
I 

-- 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, B mania; teJ.: +4021305 55 00; www.bucuresti-pr~maria.ro 



RAPORT DE CONSTATARE I 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~ 
M~.dificare PUZ - INTRAREA S T ~ U L E S T I  nr. 34-37, SECTOR 1 

OBIEC j': privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare P ~ Z  - INTRAREA 
S'TR~.IJ!,E$TI nr. 34 - 37, SECTOR 1 

11\;1'1'1/\ !'OR: Directia de Urbanis111 ~i A~nenajare Teritoriului. 1 

Ol3SEP. VATII: 
- Pn Avizul de la Ministerul DezvoltBrii, Lucr5rilor Publice nr. 25712007 este 

dat pentru PUZ Intr. Striiuleyti n r  34.36,37 sector 5 iar aviiul de Urbanism nr. 
32115116.12.20091R/25.06.2010 este pentru modificare - ~ U Z  - str. intrarca 

' Str%uleyti nr. 34-37. sector I .  
- Adresa de la Agenfia Regional5 pt Protectia Mediului Bucureyti nr. 

3604/285/20.08.2007 a fost dat2 in baza Avizului e urbanism nr. 
9/1/51128.02.2007. Suprafa!a totalii prev5zut5 in PUZ este de 100 000 nip. din 
care 93 3271np. suprafafa care a generat PIJZ. Este previzutg o ingllin~e de 
P+12E iar in Avizul de Urbanism este de P + 14E. 

- Extrasul de CF nr. 34 16 1 pentru o suprafafii de 34 12,34 md sunt ~nentionate la 
sarcini, actiune in constatare-revendicare imobi liar5 cu privire la imobi I L I  I din 
Bucure~ti Intrarea Striuleyti nr. 36 Intrarea StrHuleyti nr. 371 

- Extrasul de CF nr. 34159 pentru suprafafa de 4403 1 mp ac\iunc in  constatare- 
. revendicare ilnobiliar5 cu privire la i~nobilul din Bucure$i Intrarea StrBule~ti 

nr. 36 lntrarea Str5uleyti nr. 37. 
- Extrasul de CF nr. 34160 pentru suprafafa de 6776,02 mp are trcci~t ca 

proprietar pe S.C. EUSMA ROM DEVELOPlUENT S.R.L! 
I'roic,:tul i~rmeazii sii intre in discufii la comisiile de specialitate. 
!'onsiIier juridic 

YAI?l:UL LEGAL: I 

- I.i:gii nr. 5011991 privind autosirarea execut5rii lucr5rilor dc constru)clii, rcpi1blicat5, cu 
mudi iicgrile yi  co~npletiirile ulterioare; 
- 1 cgii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, CLI ~nodificirile $1 

ccrmpit:t2rile ulterioare ; 
- HotkrBrii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea R e g i ~ l a r n ~ i t u l ~ ~ i  General de 

( 1 1  barriam. republicat5; i 
- I - Municipiul Bucureyti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000 cu modific5rile ~i 
corn1~l;t5rile ulterioare; 
- i , q i  i t  nr. 5212003 privind transparenfa decizionalii in ad~ninistrafia public5; 
- i n  ;.:~neiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. ( 5 )  lit. c) ~i art. 45 alin. (2) l i t .  e) din 
,,egc:: n: 21512001, privind ad~ninistrafia localii, republicatii, 
completil-rle i~lterioare. 

CLI ~noditicirile ~i 



I 

PrirnBria Municipiului Buchreqti 
OD? 

Di-ia General3 de D~ZVOIQP, SMC certficat IS0 goo1 2000 

Investitii +i Planificare Urbana 
1 ,lo,Mo\ L h ~ l l Y W n r n i l  

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania h,A.V.<,bWW, 

Tel.: 305 55 20; tel. centrals: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 5'5 10 
SMM certificat IS014001 : 2004 

http://www.bucuresti-prirnaria.ro 

I 

Directia Urbanism ~i Arnenajarea ~eritoriului 
Nr. 87 1733/5644/22.12.2009/92048112010 

AVlZ DE URBANISM nr. 321 11 51 16.12.2009/R/25.06.2010 
MODlFlCARE - PUZ - INTRAREA STRAULESTI NR. 34 - 37, SECTOR 1, 

( prin care s-a rnodificat PUZ - STR. BAICULESTI - INTRAREA S~RAULESTI, SECTOR I )  
Prezentul aviz inlocuiegte AVIZELE DE URBANISM nr. 9/1/51/28.02.200~ gi nr. 44/1M 1/24.10.2007 

aprobate cu HCGMB nr. 93/2008( ca urmare a modificirii solutiei de circulatie gi a actualizBrii suprafetelor conforni 
documentatiei topo-cadastrale avizat5 de ANCPI-OCPIB ) si Avizul de urbanism nr. 32/1/5/16.12.2009. 

BENEFICIAR: S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. 
ELABORATOR: S.C. ARHICON S.R.L. 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 10232251mp . din care terenul care a general PUZ in suprafa@ totala de 54219,36 rnp. proprietate 
privata persoane juridice. Suprafetele afectate lucrarilor de dezvoltare a tramei stradale gi rnodernizare a arterelor de circulatie, carosabile 
gi pietonale, vor fi transferate, conform legii, in  dorneniul public al Municipiului Bucuregti. Suyrafata exacta va fi stabilita pe baza unei 
expertize topo-cadastrale avand ca suport proiectul tehnic realizat conform PUZ. 
AMPLASARE. DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul reglementat prin PUZ se afld in ion4 de nord a Municipiului Bucuregti in aria 
delimitats la est de SOS. STRAULESTI, la nord de INTR. STRAULESTI, la vest de B.dul POLlGYFlEl gi la sud de STR. BAICULESTI. 
PREVEDERI PUGlPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ - INTRAREA STRAULESTI NR. 34 - 37, sector 1, aprobat cu HCGMB nr. 
93129.02.2008, prin care s-a rnodificat PUZ - STR. BAICULESTI - INTRAREA STRAULESTI, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.23212005, 
zona studiata este reglementata ca zona rnixtl cu functiuni de locuire, birouri, comer! gi servicii. 1 
lndicatori urbanistici reglernentati: 1 
UTRI: POT max =40%; CUT max =4; RrnaxH = P+14E; H max = 60rn; accent de jnaltime 110,7 rn 
UTRZ: POT rnax =35Oh; CUT rnax =3,2; RmaxH = P+14E; H rnax = 60rn; accent de inaltirne 110,7m 
UTR3: POT rnax =35%; CUT rnax =2,4; RmaxH = P+lOE; H rnax = 45m. 
UTR4: POT rnax =50%; CUT rnax =2,4; RrnaxH = P+4E; H rnax = 21rn. 
U'rR5: POT rnax =40%; CUT rnax =2,4; RmaxH = P+3E; H rnax = 15rn. 
UTR6: POT rnax =40°h; CUT rnax =2,4; RmaxH = P+2E; H rnax = 13m. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC Z O ~ A L ,  
CONFIGURA'TIA EDlFlCABlLULUl SI - INDlCATORll URBANlSTlCl 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE 
FUNCTIUNE AVIZATA: se mentin functiunile aprobate anterior: LOCUIRE, BIROURI, COMER? SI SERVlCll 
INDICATOR1 URBANlSTlCl AVIZATI: se rnentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urille mentinute. 

UTRI : POT max =40%; CUT rnax =4; RmaxH = P+14E; H max = 60m; H accent de insltime 11 7rn 
UTR2: POT rnax =35%; CUT max =3,2; RmaxH = P+14E; H max = 60m; accent de inaltime 117m 
UTR3: POT rnax =35%; CUT rnax =2,4; RmaxH = P+IOE; H rnax = 45m. 1 
UTR4: afectat circulatiilor publice. 
UTR5: POT rnax =40%; CUT rnax =2,4; RrnaxH = P+3E; H rnax = 15rn. 
UTRG: POT rnax =40%; CUT rnax =2.4; RmaxH = P+2E; H rnax = 13rn. 

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Norrnele privind 
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizafe pe teritoriul Municipiului Bucuregti gi a 
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 6612006. 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului PezvoltSrii Regionale gi Locuintei, avizul Agentiei Regionale 
pentru Protectia Mediului Bucuregti obtinute anterior igi rnentin aplicabilitatea,/avizul Autorititii Aeronautice C~vile Romine, avizul Cornisiei 
de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Cornisiei Tehnice de Circulatie'vor fi actualizate inconformitate cu noua solutie de circulatie, 
alte avize conform legislatiei in vigoare. I 
In conformitate cu adresa nr. 21 15 012009 emis5 de Comisia Juridic2 gi de Disciplina - C.G.M.B: Extras de Carte Funciara la zi pentru 
imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii irnobilelor cup/inse in aria de studiu au fost inforrnati de 
catre beneficiarul studiulu~ de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in  C.G.M.B., 
juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora. 
* Elaboratorul $i beneficiarul docurnentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea date& 
i n  documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 
Prezentul aviz modifica gi completeaza prevederile docurnentatiilor de urbanism avizate anterior, 
numai dupa aprobarea documenta!iei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respactand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef sewiciu, 
ing:,loang Balaurea 

gi ca acesta i ~ i  asuma orice consecinte 

~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse 

este valabil 5 (cinci) ani gi poate fi folosi: 

. . ,  
, ' ~ .  ., . 

, : i  
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

&". ARH.GHEORGH 



MlNlSTERUL DEZVOLTARII 
I 

REGIONALE SI TURISMULUI 
Directia Generala Dezvoltare N ~ .  h.f$ ;di:d!@ :, 2010 

Teritorialg I 

Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonlfax : 0372 114.51 5 

S.C. ARHICON S.R.L. 

Sos. Strgule~ti nr. 176, sector I ,  Bucure~ti 

AVIZ nr. 99 12010 ~ 
Prezentul aviz inlocuie~te aviz nr. 25712007 emis de ,M.D.L.P.L. 

Denumire: ,,Modificare P.U.Z. - intr. STRAULESTI nr. 34 - 37, *Actor I, Bucuregti" 

Proiectant: S.C. ARHICON S.R.L. ~ 
Beneficiar: S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT s.~R.L. 

Tn baza Art. 18, lit. h) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul. cu 
modificarile 5i completarile ulterioare, 

i n  urma analizarii docilmentatiei in Comisia Nationals de ~ezvoltat-e Teritorialg - C.N.D.T. 
nr. 2109.1 1.201 0 

Ministerul Dezvoltirii Regionale $i ~ocuintei  

emite urmgtorul ~ 

privind documentatia ~ 
,,Modificare P.U.Z. - intr. STRAULESTI nr. 34 - 37, sectdr 1, Bucurepti" 

cu conditiile pe verso 

3 

. - 
inainte de aprobarea documen:at~ei de cztre Conslllul local, acesta are obl~gat~a de 

preluate in docurnentatle condrtllle irnpuse prln avize 
a verifica rnodul i n  care a u  f0st 



MINISTERUL DEZVOLT~RII, 
L U C R A R ~ L ~ R  PUBLICE Sf 

LoCUtNTELOR N- 3 2  1 r;,j;~)(;D?/ v" . 

Direcf ia Generals Dezvoltare 
Teritoriafs 

3~-1~.2$: i .  bd. Diricil G0tes-i~ f i r .  3 8 ,  S..;Z:O? 1 
-olefon:'fas : 0372.1 111.521 

' CAtr.2, 

S.C. ALPHA CONS'TRUCT S.A. 
Intr. StrAule~t i  nr. 37, sector :, Bucuresti 

AVlZ nr. 257 1 2007 

Den;n'w:..P.U.Z. - Locuire, birouri, corner! pi servicii - Intr. STMULESTI 
nr. 34, 36,37" sector 5 ,  Bucure~ti 

Proiectant: S.C. BAUMARC PROIECT S.A. 
Beneficiar: S.C. VANQUEST S.R.L. 

Constatand ca d~curnentatia a fost elaborat8 i n  conformitatc cu pre~veder.ie Legiii 
35C!i00' privind arnenajarea teritoriiiui si urbanisnul, rnodificat3 qi caQp!eiata cu 
Lcgea nr. 28!!!2006. I 

HotZr-5rii Guvl.trnuiui nr.  525!19!?6 privind a?robarca Reguiameniului genera! ce 
~lrbanis l~ i ,  

0rdint;liii  F~Iinistc.ruii~i LucrSrilor Publice ~i Ai~-~erzaj5rii Teritoriulc~i nr .  9111991 privind 
p r x i d u r a  d e  alitorizare qi c o ~ t i n i ~ t u l  doc~in;er;tatiilor piev3zute C'e Leliea 50; 19SI cu 
1-7103 iic2:ile ulter-ioare, 2i normek rnetoc"o1ogicc d c  aplictire 

Ordinu'ui con:un M.L.P.T.L. nr. G! 2003 $i P#lAP nr.q39/2r303 

Ministerul DezvalGrii, Lucr5rilor Publice gti ~ocuin!elur 

..P.U.Z. - Locuire, birouri, cornertsi servicii - Intr. STR6U!ESTI 
nr. 34, 36, 37" sector 5, Bucure~ti - cu cond:tiie pe verdo ~ 

i-.?i?:e -!e a;-33z;ca docunl-.ntcje! 2~ c;tlr.: C,,->; i r i l  kcni  ic=s:n a!; -c  iga:ia z r  2 ;:e1,l'ica .?:c,-:, 'I? 1,: 5 

au fos: ;:e it<:.: i v  i ! ~ c ! ~ . n e ? ' A l  E 3̂ .1:'1 ile in7.puse 2. r e v  re. 

DIRECTOR GENERAL 

Gheorghe PAFRASCU 



' d '  ' I ~ 
I 

-- 
,!!' ' 

I .  lndicatori urbanistici: 1 
I 

UTR 1 - POT max. = 40 % , CUTrnar.= 4 rnp. ADClmp teren, 1 
UTR 2 - POT m a x  = 35 o/c , CUTmax.: 3.2 mp. ADCimp teren. 1 

I 

UTR 3-6 - POT max. = 35 -50 % , CUTrrrax.= 2,4 rnp. ADCfmp term, 

2. Circulatiile, acceseie ~i parciriI3 vor rzs;lecta prevederiie H.G. (~ .P~ .B .  nr. 
I 

-n 1- bc.,~CO6, iar gararea'parcarea se vor a s i ~ ~ m  exciusiv in incinta $ioprietliii~. 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GlNAVAR 

- 1  

CONSlLlER SUPERIOR D.G.D.T. 

Casandra ROSU 



i 
GI. G,. 
~1~ II.I MINISTERUL [MEDIULUI $1 PADURILOR 

AGENTlA NATIQNALA PENTRU PROTEGTIA M E D I U L ~ I I  

AGENTlA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULLJI BUCURESTl 

Nr. 378512331 27.10.2010 I 

DECIZIA I 

ETAPEI DE INCADRARE ~ 
a PUZ - locuire, birouri, comert si servicii 

Amplasament : Intr. Straulesti nr. 34-37 sector 1 ,  Bucuresti 

i 
Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ARHICON SRL (pentru 

STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT SRL) cu sediul in Intrarea 
Straulesti nr. 37, bl. C3, sector 1, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 
3785123310 1.10.20 10 referitor la solicitarea avizului de mediu pentru PUZ - locuire, 
birouri, comert si servicii in Intr. Straulesti nr. 34-37, sector 1, ~Bucuresti 

I 
in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 1 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, I 

in baza HGR nr. 163512009 privind organizarea si fuhctionarea Ministerului 
Mediului si Padurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii 
Guvernului nr. 9 1 8/20 10 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei ]Vationale 
pentru Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a 
OUG nr. 19512005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 
26512006, modificata si completata de O.U.G. nr. 11412007 si OUG nr. 16412008, in 
conformitate cu HGR nr. 107612004 (art. 13), PUZ - loc{ire, birouri, comert si 
servicii in Intr. Straulesti nr. 34-37, sector 1, Bucuresti nu necesita evaluare de 
mediu, urrnand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglehentarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 54219,36 rnp tdren proprietate privata 
persoane juridice (conform Aviz de Urbanism nr. 321115116! 12.20091~/25.06-2010 
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia ~rbhnisrn si Arnenajarea 
Teritoriului). 
Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea modului de amplsare a unor constructii 
cu functiuni mixte : locuinte colective, birouri, comert si servicii 2S+P+5-14. 

Alaea Lacul IVlorii, nr. 1 ,  bvw~.ar~rnb . ro  Tel: 021 430.66.72,021 430.66.77 
sectorul 6 ,  cod 060841 Bucuresii E-mail: of iceaarpmb ro Fzx: 021 430.66.75 1 



C :ikts-f? 

Sf 7 ETxt4li'RIARC PROIEC'I' SRE 
1icrr:urc~ti. uc..c~. I .  :,tr. St. ?t,lal-~a 1:r. 9-4 A 

Referitor: Solicitarc. akiz dc rncdlt~ pentru P. t'.Z, - ,,b2odiGc;nrc P.PI.Z - ir,tr. 
Biticuksli - illlr. Straulesti - P.U.L.  l.ocuirr, birouri. eonicrr. sen-k i i  - 
In&. S~r~u!c\ t i ,  nr. -3-5-"37. scc~ .  1 .  Htlcurcsr!. 1 

, '.iT 
..,>. ?:..! ' (la irrniaro a nor.ificarii adrcsatc dc SC BAUMAIQC PROEECT $RX .?XU j 2, L i r: 

Buci:rcs;i. Scci. I .  sir. Sf. ;\laria nr. 94 A. inregistrat3 ctt nr. 36fi1!28$iibh.f)7.2i~<~~7 G I  L? 

i:i~nzplzrsirili.lr. ~.llr.cl.ic.tarc it~r.irgisltarc cr.1 nr. 32'3 I. .118.OS.3~1iJ7 i 
in urnla annlS~;.trii ctocurnc.n~cli~s tra~lsmisc s i  a vcrificarii. 
ii.1 11r111a parcurgcrii etapei Lie incadnire, 
i:i bnr:i HG n;. ihR:Zii07 pririnii organi~arra s i  l~~.nst,ios~~~rc:i ?~~$ir~istcru!si 

CI~iii!~i:ii x i  i)e/$<ilisrii [jurabili. si a Ordoi.iantci dc i:rgaito nr. 1 95;?i)05ipli\ii~d proizcriii 
ri?zilii;!i.ti ap-1ihiii3 .;i il.~t?dific~ta prin T-zgca nr. T'6512ClilGI in cimf i~n i / . i i cc  c:: l I (  i ! ' :  rir. 

I (.17h:2i!ibi !xi.. I ? 'r .  urrnca;:a ca Planul I.~rt>aixistic Zonal - ..34odifical-e P. hi.Z. - inrr.. 
Baicil.rlcsfi - ilatr. Sttrnrrlesfi - i".t.:,Z., L,ctcuire, birotlri, comert, servicii~ - Inir. Sti-ztu!csil. .. -s I " ,. 
I .  3 . .  . I .  I e x  a f i  i i p u r  : d d 3 : . .  i 
rz-icetl i !J. 

Efltr.i?i!i  I 'ri?;i!rixtic /i:rtzl p~.ct.t\ii~* c.(.?lt~tii?irarc.a si r c g ~ c m i . ~ - ~ r ~  {fil l  pzi:;:~ d~ C C C ~ : ~ ~ . C  
. . 

~!rt:,.t:: ~:iti:: ii ar .2~1 ui  in st~prafzra {ct?:?la & C C ~  l (.jO.(:lil9 nzp din cas~: 9)3.;?77nip :;u;lr,!i , ~ i a  
I 

r~ : ;~~l i i ! ! i I  ce  3 ireni"r;lt - P.! .Y. pnqx-ietatc pcrs~)~rn!c' li~i~c.:ji:riili~c ii:c)lr fc.brir-t ;I7 / , ~ u l l : i  ttc 
I ,;&; . I :rhl?;i:ism air, 9il/S1,'28.4)2,3(gOT ci~l is  tic TViimarin h,lltnicipial t:i ;t\!c.r!r, ;i I - i)i?-L.cri:i 

. . 
i. i.t-~;ai!sr-:,:, s i  :.\n!cnai;:~- 'I'crjtt?.triult!i t. 

:?!<<i.:t!\'[i! !>]-tjp(js <js.: f l T . < / i 2 7 \ [ ~ ]  ;z sc \';: y ~ : ~ ~ i , j , 3  ct! ~ ~ ~ p i - ' ~ ~ , i ~ ~ ~  i i \ i ~ . ; j y > y  ~ : , > ~ ; ( ~ 1 ~ , ~ ~ ! ? ~ y  ol. . . 
'. 

f.: , .,.... ,.-J 30 recg3;icy: >j:.,o! . ,j>-,o,;i~,a? :-? :;9nit. .i:,,c.;.s 
.., . .  ",. . ,.. ., . .. ... - .... " .,.,, ".,",*. -." .... ..... " . .  " ,., 



.~ = 

Strpraf2.3 dc; spalii bcrri in procent di. 3%90  r.n t i  anilfiqiatrt sr inrrc?;r;tlrrt i::: 
 par^^^^ jcfc si. 1 ix :arnc-,.na\ia conSom2 PUG. 

I 

,\\and iii (,~iigii;ic c\p-ili?aic d: I inrnisici spccia/ f t i n . f i~c i l r  i- 
coiiml szdiigci din ds l l  de 16 i!T.2U07 >i iil absci~i.i ~isrticiitariiiur din Fart!.?d pir!~iiciiioi b.1 

urlijars a c.cior 3 anufilgri puhiicc daic di. iilill,ir in iiala dc Oh.07.2ij(i?( 10.07.21~ii7 ..; 
rcipcciiv il: data d r  03.(!8.2007. Plrnul I:rfiiinistic Zunal - ,+~odifirar{ t'.ll.L. - intr. 
Bainilrsti - infr. Straulcrti - 13.1f.%.. Locuire, birijuri. camel-t, srnieii -, Ink. Stra:iic?;,. 
nr-. ?-I-':?. sect. f . T ~ u c u T ~ ~ s ! ~  vz f i  S L ~ ~ U L ~  proc~'di:l*.ii dt: ~ti i :>~il ;-~r~ ihra a s  i~ cfe ~ lx i .~ ! i i :  

Ela:lpratctnit si bc-neliciamt cf~~ct~r~icnrlt.tiL.i d c  urbarliscn ra>pnil  pcrtlru cxa i i i t~ i ,  - i 
r eridicirntcn dalelor ai inscriaurilur cilprir:se in ri~comcnni!L dc  urbtinisrn bc i: at:?i 1.. i. i.: 
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I\I:TORITITE!~ AERO\..\I'TIC;\ n 
CI\.ILA RCISI.-~NA 

ROMANIAN C A A  ~ 

IVr. 85741153531764 din: 1 [d,k'f 2310 

S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELUPMENT S.R.L. 
Bucurest~ str Intrarea StrBulestl nr 37, corp C14 sector 1 

Spre ~t i ints,  1. COMPANJA NATIONALA AEROPORTLlRl BUCURESTI S.A. - AEROPORTUL 
AUREL VLAICU 

2. R.A. ROMATSA 
I 

in  baza prevederilor Hot5rBrii Guvernului Rorniiniei n r  29,1947 privind Codul Aerian al 
Romaniei. cu modificiirile ~i complet2rile ulterioare, ale art  4.13 d,in HotBrarea Guvernului 
Romsniei nr. 405/1993, ale ark. 3.2.10 (2) qi ale art. 3.2.11 b) d i n  reglementarea RACR - 
SACZ aprobatl cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49312007, Autoritatea Aeronautica 
Civila RornanB err~ite prezentul 1 

pentru realizarea obiectivului Modificare PUZ lntrarea ~ t r i u l e ~ t i  - Str. Biculesti 
proiect ,,SMART PARK". Construcfiile sunt situate i n  t3ucure~ti, str. lntrarea Strauiesti nr. 
34-37. sector 1. Amplasarnentul terenului este ocalizat la 836.5 m sud fala de prelungirea 
axului pistei ~i la 2217!3 n1 vest fa13 de pragul 07 al pistei Aeroportului Aurel Vlaicu iar cota 
a~soluta fala de nivelui Marii Negre a terenului este de 90,5 m. ~ l a h i r e a  turn P+M+28 etaje 
cc; iniiltiniea de 117 rn se afl3 la 1026:5 m sud de prelungirea axului pistei si la 2323 m vest 
de pragal 07 al pistei Aeroportului Aurel Vlaicu. ~ 

I 
La elaborarea proicctuiui tehtiic de execufie se va tine sealma de urrnitoarele: 

1.  Respectarea amplass~-nentului si a datelor precizate in  docu(nenta1ia fiansrnis3 spre 
avizare; i a 

2 Respectarea inBllimii maxime a clidirilor d e  'I17 m, iespectiv cbta absolut:, maxilnZ d e  
207.5 rn (90.5 rn cota absolute fala de nivelu Marii Negre a lei-enului natural + 117 rn 
inaltimea maxima a construcjieij, i 

2.  Furnizarea de coordonate geografice i n  sistemul WGS-84, preculm ~i a cotei terenuui in 
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de went i  qeodezi autor~zati de A.A.C.R: 

1 
4. Healizarea ot~iectivului in  conformitate cu prevederile legislatiei nationale i n  vigoare gi ale 

reglementarilor aeronautice aplicabile. 1 



in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avirare a' docurnentatiilor tehnice 
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile~, edilia 0212003, aprobat 
prin OMTCT nr. 11 8/20.08.2003, pentru construirea obiedivului va fi solleitat avizu definitiv 

al A.A.C.R. I 

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $1 NU POATE FI FOLOSIT 
CA AVlZ DEFINITIV AL AACR. I 

;'/' 

 DIRECT^$ GENERAL 
._---w- 

/ /.-* -, '&.&--/ - 3 C.--- - 
Claudia V~RLAN 

/2oJN 2 - 0 ~  



I 
Primgria Municipiului Bucu:regti 

~ 
Directia General5 lnfrastmctu& 

~i Servicii Publice 1 

I ~ 
I B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania 1 

Tellfax: 305 55 35; tel.central8 : 305 55 00, int. 1252 1 
uoi 

I 

Direcfia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea ~irculatiei 

Nr ..... GIs.!. . . .I.. .IT. &I:.&@., . . 

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L. 1 

In gedinfa Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 01.04.2010 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentaria, (( Modificare P.U.Z. - locuire, birouri, comer! gi servicii - Intrarea 
S~riiuleyti - str. Biiiculegti >), conform avizului de urbanism nr. 321115, eliberat de 
D.U.A.T., cu nr. 87173315644 ~i planului anexat, cu asigurarea unui numar de 
locuri de parcare En incintii in conformitate cu H.C.G.M.1B. nr. 6612006. 

Pentru avizul colnisiei vefi reveni dupii obfinerea certificatului de 
urbanism, la urmiitoarea fazg de proiectare, faza P.A.C. ~ 

DIRECTOR EXECUTIV 



-r- . w : i ! : ~ , : .  . . . . .  :. .: .&." ...... ,' . . , , 3:T-y2gf, 
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J . , 

PRIMARIA MUNICIPIULU'I BUCURESTE 
Directia General2 d e  ~ezvoltare. lnvestitii I .  $i 
~lani-bcare Urban3 i 

i 
- Directia Urbanism ~i . Amenajarea - - ~eritoriului . . .. . . . . - . . . . . . , =---, _ __l......,.. _, _ _ _  _ _  _ . 

i 
COMISIA DE COORDONARE 

Nr. 910463114.05.2010 
A V I Z U L  C O h l I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din P.V. nr. 16/14.05.2010 al sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

I dm Nr. 6. SC ARHICON SRL cu sediul/domiciliul in ~ u i u r e ~ t i ,  str. Popa Savu ni-. 

52, prezint5 spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului 
. > INTRAREA S T ~ U L E S T I  NR. 34 - 37, SECTOR 1, BUCURESTI", impreunH cu ~ 
avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate c u  Dispozitia Prirnarului 
General nr. 782103.06.2009, se avizeazH favorabil din pudct de vedere a1 retelelor 
edi!ita:e planul de precoordonare mentionat mai sus cu condidile: 

- lucrHrile de extindere retele publice apH potabilH ~i canalizare, precum ~i 
devierea cabl~ilui electric de medie tensiune, se vor face in baza unor proiecte avizate de 
APA NOVA, rsspectiv ENEL, pe cheltuiala beneficiarului inbestitiei; 

- se vor respecta condiiiile impuse prin avizele anexa lajdocurnentaiie; 

JIm 
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. ~ 

PRESEDINTE - COMISIE, ~ARHITECT SEF AL 

BUCURESTI 

ALEXANDRU DUMITRU RADU 

SECRETAR - COMISIE, P 

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN 

I 

I . - - - - - . - - - - - - . - - . . - - - . -  - - - . - -  - .  
I 

Splalul Independentel nr 291-293 cod po$taI 060042 sector 6 SucureSti Romanla 

Tel 

hltp l l w  pmb ro \ 1 ' ?  


