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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Modificare PUZ — INTRAREA STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Con5111ulu1 General al
Municipiului Bucuresti:

Vazand documentele de la :

- Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul a PMB :|

Aviz de urbanism nr. 32/1/5/16.12.2009/R/25.06.2010; ‘

- Ministerul Dezvoltarii Dezvoltarii Regionale si Turismului : Aviz nr. 99/2010

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 3785/233/2010;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana : Aviz de principiu nr. 8574/15353/764/2010;
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 910463/16/2010;

- Comisia Tehnica de Circulatie : Acord de principiu nr. 6251/900200/2010;

Tinand seama de prevederile : ‘
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarllor de constructii,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modificarile
st completérile ulterioare; .
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulux General de
Urbanism, republicata;
' PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificarile gi completdrile ulterioare; \
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit.
e) din Legea nr. 215 /2001, privind administratia publica locala republicatd, cu
modificarile si completarile ulterloare !




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal > Modificare PUZ — INTRAREA
STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1°*, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 93/29.02.2008, prin
care s-a modificat PUZ — Intr. STRAULESTI — Str. BAICULEST], sector 1 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 232/2005 pentru o suprafati studiati prin PUZ S = 102 322,51 mp din
care terenul care a generat PUZ in suprafata totald de 54 219,36 mp. proprietate persoane
juridice. Suprafetele afectate lucrarilor de dezvoltare a tramei stradale si modernizare a
arterelor de circulatie, carosabile si pietonale, vor fi transferate, conform legii, in
domeniul public al Municipiului Bucuresti. Suprafata exacta va fi stabilitd pe baza unei
expertize topo-cadastrale avand ca suport proiectul tehnic realizat conform PUZ.

Prevederi PUZ — INTRAREA STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1, aprobat prin
H.C.GM.B. nr. 93/29.02.2008 (modificat PUZ — Intr, STRAULEST] —  Str.
BAICULESTI) ‘;

Indicatori urbanistici reglementati:

U.T.R. 1 : POTmax =40%; CUTmax = 4; RmaxH= P + 14 E; Hmax ‘= 60m. Haccent de
indltime 110,7 m ‘

U.T.R. 2 : POTmax =35%; CUTmax =3,2; RmaxH = P+ 14E; Hmax— 60m. Haccent de
inaltime 110,7 m

U.T.R. 3 : POTmax =35%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+10E; Hmax = 45m

U.T.R. 4 : POTmax =50%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+4E; Hmax = Zlm

U.T.R. 5 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+3E; Hmax = 15m;

U.T.R. 6 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+2E; Hmax = 13m;

Functiuni Aprobate: se mentin functiunile aprobate anterior (locu1re birouri, comert,
servicii); se aproba solutia de circulatie modificatad ‘

Indicatori urbanistici avizati: se mentin indicatorii aprobati anterlor pentru UTR-urile
mentinute.
U.T.R. 1 : POTmax =40%; CUTmax = 4; RmaxH= P + 14 E; Hmax = 60m. Haccent de
inaltime 117 m
U.T.R. 2 : POTmax =35%; CUTmax =3,2; RmaxH = P+ 14E; Hmax = 60m. Haccent de
indltime 117 m ‘
U.T.R. 3 : POTmax =35%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+10E; Hmax = 45m;
U.T.R. 4 : POTmax =50%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+4E; Hmax = 21m;
U.T.R. 5 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+3E; Hmax = 15m;
U.T.R. 6 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+2E; Hmax = 13m;
|

Art. 2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbaniSm si nu da dreptul
la construire. i

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in prmectele urbanistice
anterior aprobate.



Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani . ‘

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotarare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliulul General al
Municipiului Bucuresti din datade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ...........o.oe 2010 |
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA




RAPORT DE CONSTATARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

© !
Modificare PUZ — INTRAREA STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1

OBIECT: privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ — INTRAREA

STRAULESTI nr. 34 - 37, SECTOR |
INITIATOR: Directia de Urbanism si Amenajare Teritoriului.

CADRUL LEGAL:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constru
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
completarile ulterioare ;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulame
Urbanism, republicaté;

Ctii, republicatd, cu
cu modificérile si

ntului General de

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si

completdrile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
- In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. €) din

Legea nr. 215/2001, privind administratia locald, republicatd, cu modificérile si

completarile ulterioare.

OBSERVATII:
- Extrasul de CF nr. 34161 pentru o suprafata de 3412,34 mp

sunt mentionate la

sarcini, actiune in constatare-revendicare imobiliard cu privire la imobilul din

Bucuresti Intrarea Straulesti nr. 36 Intrarea Straulesti nr. 37.

- Extrasul de CF nr. 34159 pentru suprafata de 44031 mp actlune in constatare-

revendicare imobiliard cu privire la imobilul din Bucuresti
nr. 36 Intrarea Straulesti nr. 37.

- Extrasul de CF nr. 34160 pentru suprafata de 6776,02
proprietar pe S.C. EUSMA ROM DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectul urmeaza sa intre in discutii la comisiile de specialitate.

Intrarea Straulesti

mp are trecut ca

Sef serviciu
Felicia Stoica

Consilier juridic
C. Alexandr/u/
/
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Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvolﬁre,

Investitii si Planificare Urban“é

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania ‘ s
Tel.: 305 55 20; tel. centralad: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http:/iwww.bucuresti-primaria.ro

SMM certificat ISO14001 : 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT |

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Modificare PUZ — Intrarea STRAULESTI nr. 34- 37 SECTORI1

( prin care s-a modificat PUZ- Intrarea STRAULESTI — Str. BAICULESTTI, sector 1)

Legea nr. 50/1991, republicatid, cu modificarile si completarile ulterloare privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor —stipuleazi obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si aut‘orlzatu de construire pe baza
documentattilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, aprobate dupd cum urmeaza
-pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ PUD) aprobate si a

regulamentelor aferente acestora. |

Pentru o suprafata de teren studiata de 102322,51 mp s-a elaborat prezjenta documentatie in vederea
construirii . |

Prevederi PUZ — Intr. STRAULESTI nr. 34-37 , sector 1 aprobat cu HCGMB nr.

|
93/29.02.2008 ( Modificare PUZ — str. BAICULESTI — Intr. STRAULESTI sector 1):

UTR 1 : POTmax = 40%; CUTmax = 4; RmaxH =P + 14E; Hmax = pO m.- Haccent de inaltime 110,7
m |

-  UTR 2 :POTmax = 35%; CUTmax = 3,2; RmaxH = P + 14E; Hmax =\‘6O m. Haccent de inaltime 110.7
m \

- UTR 3 : POTmax = 35%; CUTmax = 2,4; RmaxH =P + 10E; Hmax = 415 m.

- UTR 4 : POTmax = 50%; CUTmax = 2,4; RmaxH =P + 4E; Hmax =21 m.

- UTR 5:POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH=P+ 3 E; Hmax = 15 m.

- UTR 6 : POTmax = 40%; CUTmax = 2,4; RmaxH =P+ 2E; Hmax = 13m
Functiuni aprobate :se mentin functiunile avizate anterior ( locuire,birouri,comert,servicii ); se
aproba solutia de circulatie modificata
Indicatori urbanistici aprobati : se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urile mentinute;
UTR 4 — afectat circulatiilor publice ; Haccenteinaltime = 117 m

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB). Comisiei
de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, liit. csiart. 36 alin. 5, lit. ¢ din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului. ‘

Certificam ca documentatia prezentata spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 32/1/5/16.12.2009/R/25.06..2010 \

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proie?ct de hotarare .
l
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHF PATRASCU !

i




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat 1ISQ 9001 : 2000 SMM certificat 1ISO14001 : 2004

|
Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Modificare PUZ — Intrarea STRAULEST!I nr. 34-37 , SECTOR1

( prin care s-a modificat PUZ- Intrarea STRAULESTI - Str‘;. BAICULEST! , sector 1)
Legea nr. 50/1991, republicats, cu modificirile si completarile! ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa‘cum urmeaza :
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbamstlce (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora. i
\
Pentru o suprafata de teren studiata de 102322,51 mp s-a elaborat prezenta documentatie
in vederea construirii . ‘
Prevederi PUZ — Intr. STRAULESTI nr. 34-37 , sector; 1 aprobat cu HCGMB nr.
93/29. 02 2008 ( Modificare PUZ — str. BAICULESTI — Intr. STRAULESTI , sector 1):
UTR 1: POTmax = 40%; CUTmax = 4; RmaxH =P + 14E; Hrr}lax = 60 m.- Haccent de inaltime
110,7 m
- UTR 2: POTmax = 35%;, CUTmax = 3,2; RmaxH = P + 14E; Hmax = 60 m. Haccent de inaltime
110,7 m
- UTR 3:POTmax = 35%; CUTmax = 2,4; RmaxH = P + 10E; Hmax 45 m.
- UTR4:POTmax = 50%; CUTmax = 2,4, RmaxH =P + 4E; Hmax =21 m.
- UTR5:POTmax =40%; CUTmax=2,4; RmaxH=P+ 3E; Hm;ax =15m.
- UTR 6. POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH =P + 2E; Hma‘lx = 13m.
\
Functiuni aprobate :se mentin functiunile avizate anterior ( Iocdire,birouri,comert,servicii );
se aproba solutia de circulatie modificata i
Indicatori urbanistici aprobati : se mentin indicatorii aprobatl anterior pentru UTR-urile

mentinute; UTR 4 - afectat circulatiilor publice ; Haccentelnaltlme =117 m

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale n vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
|

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, B@;&?,/ﬁvoménia\; :tyé'}.':y+4021 305 55 00; WWw.bucuresti-primaria.ro




RAPORT DE CONSTATARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Medificare PUZ — INTRAREA STRAULESTI ar. 34-37, SECTO

R 1

OBIECT: privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ — INTRAREA

STRAULESTI nr. 34 - 37. SECTOR |
IMI'TIATOR: Directia de Urbanism si Amenajare Teritoriului.

ZADRRUL LEGAL:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completérile ulterioare;
- Legit nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
compictdrile ulterioare ;

cu modificarile si

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, republicata;

|
- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si

complatarile ulterioare;

- Fegitnr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

- In t2meiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. e) din
wegea ne. 215/2001, privind administratia locald, republicatd, cu modificarile si

completirile ulterioare.

OBSERVATII:

in Avizul de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice‘

nr. 257/2007 este

dat pentru PUZ Intr. Straulesti nr. 34,36,37 sector 5 iar avizul de Urbanism nr.
32/15/16.12.2009/R/25.06.2010 este pentru modificare — PUZ — str. intrarca

Straulesti nr. 34-37. sector 1.
Adresa de la Agentia Regionald pt Protectia Mediu
3604/285/20.08.2007 a fost datd in baza Avizului

lui Bucuresti nr.
de urbanism nr.

9/1/51/28.02.2007. Suprafata totald prevazutda in PUZ este de 100 000 mp. din

care 93 327mp. suprafata care a generat PUZ. Este preveJ

. P+12E iar in Avizul de Urbanism este de P + 14E.
- Extrasul de CF nr. 34161 pentru o suprafata de 3412,34 mp

Zutd o indltime de

sunt mentionate la

sarcini, actiune in constatare-revendicare imobiliard cu privire la imobilul din
Bucuresti Intrarea Straulesti nr. 36 Intrarea Straulesti nr. 37,
Extrasul de CF nr. 34159 pentru suprafata de 44031 mp actiune in constatare-

revendicare imobiliard cu privire la imobilul din Bucurest
nr. 36 Intrarea Straulesti nr. 37.
- Extrasul de CF nr. 34160 pentru suprafata de 6776,02
proprietar pe S.C. EUSMA ROM DEVELOPMENT S.R.L|
Proicctul urmeaza sa intre in discutii la comisiile de specialitate.
{Consilier juridic
{. Alexapdru

Intrarea Straulesti

mp are trecut ca
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Primaria Municipiului Bucuresgti >L
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Directia Generala de Dezvoltare, SN et 150,909 200

Investitii si Planificare Urban?

|

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménig
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 VM cortiiom (SO14001 - 2004

http://www.bucuresti-primaria.ro ‘ ' '

|
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 871733/5644/22.12.2009/920481/2010

AVIZ DE URBANISM nr. 32/ 1/ 5/ 16.12.2009/R/25.06.2010
MODIFICARE - PUZ - INTRAREA STRAULESTI NR. 34 - 37, SECTOR 1,

( prin care s-a modificat PUZ - STR. BAICULESTI - INTRAREA STRAULESTI SECTOR 1)
Prezentul aviz inlocuieste AVIZELE DE URBANISM nr. 9/1/51/28.02. 2007 sinr. 44/1/11/24.10.2007
aprobate cu HCGMB nr. 93/2008( ca urmare a modificani solutiei de circulatie gi ¢ a actualizani suprafetelor conform
documentatiei topo-cadastrale avizatd de ANCPI-OCPIB ) si Avizul de urba‘n/sm nr. 32/1/5/16.12.2009.

BENEFICIAR: S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

ELABORATOR: ; S.C. ARHICON S.R.L. ‘

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 102322,51mp . din care terenul care a generat PUZ in suprafata totala de 54219,36 mp. proprietate
privata persoane juridice. Suprafetele afectate lucrarilor de dezvoltare a tramei stradale si modqrnizare a arterelor de circulatie, carosabile
si pietonale, vor fi transferate, conform legii, in domeniul public al Municipiului Bucuresti. Suprafata exacta va fi stabilita pe baza unei
expertize topo-cadastrale avand ca suport proiectul tehnic realizat conform PUZ. ‘

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul reglementat prin PUZ se afld in zona de nord a Municipiului Bucuresti Tn aria
delimitata la est de SOS. STRAULESTI, la nord de INTR. STRAULESTI, la vest de B.dul POLIGRAFIEI si la sud de STR. BAICULESTI.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR Conform PUZ - INTRAREA STRAULEST! NR 34 - 37, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.
93/29.02.2008, prin care s-a modificat PUZ - STR. BAICULEST! - INTRAREA STRAULESTI, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.232/2005,
zona studiatd este reglementatad ca zond mixta cu functiuni de locuire, birouri, comert si servicii.

Indicatori urbanistici reglementati: \

UTR1: POT max =40%; CUT max =4; RmaxH = P+14E; H max = 60m, accent de Tnéltime 110,7 m

UTR2: POT max =35%; CUT max =3,2; RmaxH = P+14E; H max = 60m; accent de |na|t|me 110,7m

UTR3: POT max =35%; CUT max=24; RmaxH = P+10E; Hmax=45m. \

UTR4: POT max=50% CUT max=24; RmaxH = P+4E;  Hmax = 21m. ‘

UTR5: POT max =40%; CUT max =24; RmaxH = P+3E; H max = 15m. ;

UTR6: POT max =40%; CUT max=24; RmaxH = P+2E; Hmax=13m. ‘

|
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: se mentin functiunile aprobate anterior: LOCUIRE, BIROURI, COMERT $I SERVICH
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR- unle mentinute.
UTR1: POT max —40% CUT max =4; RmaxH = P+14E; H max = 60m; H accent de indltime 117m

UTR2: POT max =35%; CUT max =3,2; RmaxH = P+14E; H max = 60m; lTi accent de inaltime 117m

UTR3: POT max=35%; CUT max=24; RmaxH = P+1OE; H max = 45m.

UTR4:  afectat circulatiilor publice.

UTRS:  POT max=40%; CUT max=24; RmaxH = P+3E; H max = 15m.

UTR6: POT max =40%; CUT max =24, RmaxH = P+2E; Hmax = 13m.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehlculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorlza‘te pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei, avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti obtinute anterior isi mentin aplicabilitatea favizul Autoritétii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisief
de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vor fi actualizate in! conformltate cu noua solutie de circulatie,
alte avize conform legislatiei in vigoare. \
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G. M B: Extras de Carte Funciara la zi pentru
imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprmse n aria de studiu au fost informati de
catre beneficiarul studiului de urbamsm de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B.,| si ca acesta isi asuma orice consecinte
juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit
numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.
Sef serviciu, ‘
ing. loana Balaurea l

T ‘ ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
C ARH. GHEORGH% PAFRASCU \

(Ve \




MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE $I TURISMULUI

Directia Generala Dezvoltare Nr. £ Ferd 19ENT/ 22 . 2010

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax.. 0372.114.515

S.C. ARHICON S.R.L.
Sos. Straulesti nr. 1786, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 99 /2010

Prezentul aviz Tnlocuieste aviz nr. 257/2007 emis de M.D.L.P.L.

Denumire: ,,Modificare P.U.Z. - intr. STRAULESTI nr. 34 - 37, sector 1, Bucuresti”

Proiectant: S.C. ARHICON S.R.L.

Beneficiar: S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare,

In urma analizarii documentatiei in Comisia Nationald de Dezvoltare Teritoriald - C.N.D.T.

nr. 2/09.11.2010 ‘

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuinfei

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»Modificare P.U.Z. - intr. STRAULESTI nr. 34 - 37, sector 1, Bucuresti”

cu conditiile pe verso
DIRECTOR GENERAL

Anca lleina GINAVAR

Tnainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul idcal, acesta are obligatia d
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

e a verifica modul in care au fost




MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE §I o
LOCUINTELOR Nr42144/DGDT/ 10 [ 2007

Directia Generald Dezvoltare
Teritoriald

Buzuresi. od. Dinkcu Golescu nr. 38 | sactor 1
Telefundax 1 0372.114.521

S.C. ALPHA CONSTRUCT S.A.

Intr. Straulesti nr. 37, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 257 ] 2007
Denumire., P.U.ZL ~ Locuire, birouri, comert gi servicii — Intr. STRAULESTI
nr. 34, 36, 37" sector 5, Bucuresti
Proiectant: S.C. BAUMARC PROIECT S.A.
Beneﬁciar: S.C. VANQUEST S.R.L.

Constatand cé documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevnder“e Legiii

35C/2007 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si wmpleLata cu

Legea nr. 289/2008. |

Hotaran Guvernului nr. 525/1996 privind ag
urbanism,

Ordinciui Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr|91/1891 privind
procedura de autorizare si continutul documentatitlor prevazute de Legea 507 1941 cy
‘modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2008.

Ordinuiui comun M.L.P.T.L. nr. 8/ 2003 si MAP nr.138/2003

robarea Regulamenmmt general ¢e

Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Locuintelor
\

amite urmatorul

AVIZ

.P.U.Z. - Locuire, birouri, comert gi servicii — Intr. STRAULEﬁTl
nr. 34, 36, 37" sector 5, Bucuregti cu conditille pe verso

DIRECTOR GENERAL

Gheorghe PATRASCU

g oriigatia ce z vedfice mndu in Tas

ge calrz Gonstiul local acesa
rdocumentate conditile impuse one gvize.
f

i=ainte 48 agrobarea documentat.
au fost prefust




CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:
UTR 1 - POT max. =40 % , CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,

UTR 2 - POT max. = 35 %, CUTmax.= 3.2 mp. ADC/mp teren, |

UTR 3-8 - POT max. = 35 -50 % , CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp tejren,

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.\G,MB. nr.

s e . , R e \ s
68/2C086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lieana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSU-




MINISTERUL. MEDIULUI $1 PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULLII

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES Tl

Nr. 3785/233/27.10.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a PUZ — locuire, birouri, comert si servicii
Amplasament : Intr. Straulesti nr. 34-37 sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ARHICON SRL (pentru
STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT SRL) cu sediul in Intrarea
Straulesti nr. 37, bl. C3, sector 1, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
3785/233/01.10.2010 referltor la solicitarea avizului de medlu pentru PUZ — locuire,
birouri, comert si servicii in Intr. Straulesti nr. 34-37, sector 1, Bucurestl

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, \
in urma parcurgerii etapei de incadrare, \

in baza HGR nr. 1635/2009 privind orgamzarea st functlonarea Ministerului
Mediului si Padurilor, cu modificarile si completarlle ultenoare a Hotararii
Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordmea acesteia si a
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si mod1ﬁcata prin Legea nr.
265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 51 OUG nr. 164/2008, in
conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ — locu1re birouri, comert si
servicii in Intr. Straulesti nr. 34-37, sector 1, Bucuresti nu\necesnta evaluare de
mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 54219,36 mp teren proprietate privata
persoane juridice (conform Aviz de Urbanism nr. 32/1/5/16‘12 2009/R/25.06.2010
emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului). \

Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea modului de amplsare a unor constructii

. . . - - . . . . ‘-.
cu functiuni mixte : locuinte colective, birouri, comert si servicii 2S+P+5-14.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, WWw 2rpmb.ro Tal: 021 430.66.72,1021 430.66.77

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75
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";uprai'ata de spatin verzi in procent de 35% va fi amenajata si| intretinuta der
pa.mm ¢ se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta provedertle UG referitoare fu utilizart merzise,

Avand in vedere opinitle exprimate de membrii Comisied i@puua Constituite
cadrul sedinte: Lw} data de 26.07 2067 s in absenia camentariilor din nertm publicutui ca
prmarc a celor 3 anunturi publice date de titular in data de 06.07. ”’(;ﬁ?\ M 07.2007 =
respectiv in data de 09.08.2007, Planul Urbanistic Zonal - »:‘rii)diﬁﬁdfe P.UZ. - intr.
Baiculesti - intr. Straulesti - P.U.Z., Locuire, birouri, comert, servicii - Intr. Straulesti,
nr. 34-37. sect. 1, Bucurest va {1 supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu,

Eiaboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism raspund pentru exactitate: si
vendicitatea datelor s1 inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat o bas
; emiterii deciziet ctapei de incadrare,
DIRECTOR EXECUTIV, Stk SERVICIU AUTORI //\}{E"- St
Chim. Simong Mxhu‘.ld Saccan U)’\IKO* UL CONFORMARIL,
Ang. Roxana Costache
A
# M*v’”‘”«.@l ‘—
INTOCMIT,
Ing. Laurentiu Constantinesc
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’ | - N\ RoMAaNIAN CiviL
A oAt : AERONAUTIC AUTHORITY

al v K ~\ :L"A .
CiviLa ROMANA ROMANIAN CAA

Fel: +40.21.208.15.08 v AFIN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 SITA: BUHTOYA
Fax: :+40.21.20%.15.72 Sex. Bucuresti-Ploiesth nr 3844 WWH.Can.rn
+ 4212334062 RO-C136493 Sector { Bucharest e-mail: dir.gen deaars
Romdnig

Nr. 8574/15353/764 din: 17 MAY 2010
S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

Bucurestl sir. Intrarea Straulesti nr. 37, corp C14, seotor1

Spre stiinta: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURE§TI S.A. - AEROPORTUL
AUREL VLAICU ‘
2. R.A. ROMATSA |

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Roméniei, cu modificarile si completarile ultericare, ale art. 4.13 dm Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1983, ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) dm reglementarea RACR —
SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana emite prezentul '

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului Modificare PUZ Intrarea Straulestt -~ Str. Baculesti
proiect ,,SMART PARK". Constructiile sunt situate in Bucuresti, str. Intrarea Straulesti nr.
34-37. sector 1. Amplasamentul terenului este localizat la 836,5 m‘ sud fata de prelungsrea
axului pistei si la 2217.3 m vest fata de pragul 07 al pistei Aeroportuiul Aurel Vlaicu iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 90,5 m. (‘tadlrea turn P+M+28 etaje
ctt indltimea de 117 m se afla la 1026,5 m sud de prelungirea axuluj pistei si la 2323 m vest
de pragul 07 al pistei Aeroportului Aurel Viaicu.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare; -

XS]

Respectarea tnallimii maxime a cladirilor de 117 m, respectiv cota absolutd maxima de
207.5 m (90,5 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 117 m
inalliimea maxima a constructiei),

Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R;

(]

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.




in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a‘ documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat

prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
al AA.CR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE Fl FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

/' !

DIRECTDR GENERAL

- Claud:a VIRLAN
]26.3/ 2ol




Directia Generala Inﬁ‘astructurf?\
si Servicii Publice
B-dul Regina Efisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romé&nia

Tel/fax: 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
http://www.bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circul?giei Q@QOO )
|

apr0106

Catre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din

data de 01.04.2010 s-a

dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « Modificare P.U.Z. — locuire, birouri, cqiner; si servicil - Intrarea
Straulesti — str. Baiculesti », conform avizului de urbanism nr. 32/1/5, eliberat de
D.U.AT., cu nr. 871733/5644 si planului anexat, cu asigurarea unui numdar de
locuri de parcare 1n incinta in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupd obt
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

inerea certificatului de
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PRIMARIA MUNICIP!ULUF BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si
Planificare Urbana |

Directia Urbanism si Amenajq_[ea Terltonulun_

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 910463/14.05.2010
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMEN EATHEDE URBANISA

Din P.V. nr. 16/14.05.2010 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

- Nr. 6. SC ARHICON SRL cu sediul/domiciliul in Buciuresti, str. Popa Savu nr.
52, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului
LNTRAREA STRAULESTI NR. 34 - 37, SECTOR 1, BQCUREST‘I”, impreund cu
avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punlct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condi;irile:

- lucrdrile de extindere retele publice apa potabila i si canalizare, precum si
devierea cablului electric de medie tensiune, se vor face in baza unor proiecte avizate de

APA NOVA, respectiv ENEL, pe cheltuiala beneficiarului ini/estitiei;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa IaJdocumentat,:ie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

.m !
PRESEDINTE ~ COMISIE, /ARHITFTCT SEF AL
- MUNICIPIULU] BUCURESTI
o | .
ALEXANDRU DUMITRU RADU GHEORGHE|PATRASCU

e e

SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-¢JOMISIE ,
ing. ANDRE/ZAHARESCU

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN Y

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania g I 3\ [ o .,:w E
To | | Ry v (R) Vv
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