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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. Mr. GHEORGHE SONTU NR. 13A, SECTOR 1

Aviand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism :

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

Vizind documentele obtinute de la :

- Primaria Municipiului Bucuresti : Certificat de urbanism nr. 275/868793/2009 ;

- Primaria Municipiului Bucuresti - Avizul de Oportunitate nr. 28/4/18.11.2009;

- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 8/3/12.05.2010;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului : Aviz nr. 77/2010;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 2645/157/2010;
- Ministerul Culturii si Patrimoniului National — Directia pentru Cultura si Patrimoniu
Cultural National al Municipiului Bucuresti : Aviz nr. 317/Z/2010:

- Serviciul Roman de Informatii: Aviz nr. 60206/2010;

- Ministerul Apararii Nationale — Statul Major General : Aviz nr. D/1102;

- Ministerul Administratiei si Internelor : Aviz de principiu nr. 1.111.582/1/2010;

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 877226/2009;

- Comisia Tehnica de Circulatie : Acordul de principiu nr. 15883/2009;

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicat, cu
modificdrile i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd; "+

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. e) din

Legea nr. 215/2001, privind administratia locala, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal > STR. Mr. GHEORGHE SONTU NR.
13A, SECTOR 17, pentru o suprafata studiata de aproximativ 6,2 ha.din care S=1012,00
mp, teren reglementat ce a generat PUZ, proprietate persoana fizica.

Conform Planului Urbanistic Zonal » Zone Construite Protejate” aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Protejata nr. 60 —
Parcelarea Docentilor.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT =25%; CUTmax=1,0; Hmax=13m;

e ————

Conditii de construire aprobate :
FUNCTIUNI : locuinte.

INDICATORI URBANISTICI: POTmax=49%, CUTmax=2.,9; RmaxH=3S+P+5E-6E -
Hmax=24m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani .

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ...................... a Consiliului General asl
Municipiului Bucuresti dindatade ..........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ..............2010

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



COMISIA DE URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Mr. Gheorghe Sontu nr. 13A, sector 1

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedinta din data de
09.12.2010, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de
specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului, considerdnd intrunite
conditiile tehnice corespunzitoare pentru proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal Str. Mr. Gheorghe Sontu nr. 13A, sector 1 in conformitate
cu documentatia depusa.

Avand in vedere dispozitiile art. 56 alin. (1) si ale Anexei L, lit. B, pet. 9, din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizatd,
documentatia PUZ se aproba de Consiliul General al Municipiului Bucuresti. Art. 32
alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, actualizata,
prevede ci ,, in cazul in care prin documentatia inaintata se solicitd o derogare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru  zona respectiva, prin
certificatul de urbanism se poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism
prin care si se justifice §i sa se demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice
solicitate. Dupd aprobarea noii documentatii de urbanism — Plan urbanistic zonal sau
Plan urbanistic de detaliu — se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire”. Se avizeazi construirea pentru locuinte.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1), art. 54 alin.(4), din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare, Comisia de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului avizeazi favorabil
proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Mr. Gheorghe
Sontu nr. 13A, sector 1.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Tica i e Pirvu Cosmi ’f-—’?abriel

Splaiul Independentei nril291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 910004/18.05.2010
AVIZ DE URBANISM nr. 8/3/12.05.2010
PUZ — STR. Mr. GHEORGHE SONTU NR. 13A, SECTOR 1
Prezentul Aviz de urbanism este emis in temeiul AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 28/4/18.11.2009

BENEFICIAR: DOMNUL DRAGOMIR STAN

ELABORATOR: SC ALPHA STUDIO SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafati de aproximativ 6,2 HA din care S=1012,00 mp teren ce a generat PUZ
— proprietate persoana fizica;

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, zona cuprinsa intre
strazile Mr. Gh. Sontu-B-dul Prezan- Sos. Kiseleff- str. Uruguay.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic Zonal ™ Zone Construite Protejate”
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Protejata nr. 60 — Parcelarea Docentilor.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT =25%; CUTmax=1,0; Hmax=13m;

e
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=49%, CUTmax =2,9; RmaxH =3S+P+5E-6E — Hmax=24m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Agentia Regionala pentru Protectia Mediului
Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltirii, Regionale si Turismului, Avizul Comun (SRI, Ministerul Apararii, M.A.I)
alte avize conform legislatiei in vigoare .
* Avizele obtinute in baza Avizului de oportunitate nr. 28/4/18.11.2009(Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie-PMB nr. 15883/2009;
Avizul Comisiei de Coordonare retele edilitare-PMB nr. 877226/2009 si Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National prin
D.C.C.P.C.N. a Municipiului Bucuresti nr. 317/Z/2010) isi pastreaza valabilitatea intrucat reglementarile urbanistice ale prezentului
aviz nu modifica parametrii relevanti.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobata in C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora .

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz de urbanism modifica si inlocuieste prevederile documentatiei de urbanism avizata anterior, este valabil 5
(cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ing, loang Balaurea ing. Victor Manea
e ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI R
- ARH. GHEORGHE PATRASCU
4 . FPS-21-01/7
Vo

http:/Awww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. Mr. GHEORGHE SONTU NR. 13A, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitéti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform Planului Urbanistic Zonal ” Zone Construite Protejate” aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 279/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Protejata nr. 60 — Parcelarea Docentilor.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT =25%; CUTmax=1,0; Hmax=13m;

FUNCTIUNI AVIZATE CTATU-PMB: locuinte .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTATU-PMB:
POTmax=49%, CUTmax=2,9; RmaxH=3S+P+5E-6E — Hmax=24 m .

Planul Urbanistic Zonal, aviand Certificatul de urbanism nr. 275/868793/2009 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, Avizul de oportunitate nr. 28/4/18.11.2009; Avizul de urbanism nr. 8/3/12.05.2010 i
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, in conformitate cu art. 45- alin. 2-lit. e,
art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

-‘/
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania [ = | oy (1| g o
Tel.: 4 | “ 1B = J
http:/fwww.pmb.ro ) S (| [N | ukas,




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. Mr. GHEORGHE SONTU NR. 13A, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform Planului Urbanistic Zonal » Zone Construite Protejate™ aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Protejata nr. 60 — Parcelarea Docentilor.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT =25%; CUTmax=1,0; Hmax=13m;

FUNCTIUNI AVIZATE CTATU-PMB: locuinte .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTATU-PMB:
POTmax=49%, CUTmax=2,9; RmaxH=3S+P+5E-6E — Hmax=24 m .

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 275/868793/2009 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, Avizul de oportunitate nr. 28/4/18.11.2009; Avizul de urbanism nr. 8/3/12.05.2010 si
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, in conformitate cu art. 45- alin. 2-lit. e,
art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul c¢d documentatia prezentatd spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 8/3/12.05.2010.

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,

Arh. Gheor%i'e Patrascu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania P ~3 | &8 | W
i ® V| {R) |V
hitp. /www, pmb. o | N2 | B | [ RN [




Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Eiisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 A .
hUp./iveww bucuresti-primariaro A

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 873455/20.11.2009

APROBAT.
PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESCU

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 28/4/18.11.2009

Urmare solicitérii D-lui STAN DRAGOMIR in calitate de beneficiar §i SC ALPHA STUDIO SRL, in calitate de proiectant si
a concluziilor sedintei CTATU din data de 18.11.2009, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ — STR. Mr. GHEORGHE SONTU NR. 13A, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata de aproximativ 6 2 HA din care $=1012,00 mp teren ce

a generat PUZ - proprietate persoana fizica, zona cuprinsa intre strazile Mr. Gh. Sontu-B-dul Prezan-Sos. Kiseleff-
str. Uruguay, sector 1,

PREVEDERI| PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic Zonal " Zone Construite Protejate” aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Praotejata nr. 60 — Parcelarea Dacentilor.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT =25%; CUTmax=1,0; Hmax=13m; e R
ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARI URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse : locuinte .

Indicatori urbanistici propusi:POTmax.=49%; CUTmax=2,9; RmaxH=35+P+5E+6E - Hmax=24m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e Planul de reglementari urbanistice i de regim juridic al terenurilor va fi intocmit Tn mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

* Reglementarea functionala va fi analizata si propusa pentru intreaga Zona Prolejala, fiind sustinuta de o desfasurare
fotagrafica a B-dului Prezan, in baza careia se va studia si modul de aliniere a constructiei propuse avandu-se in
vedere o situatie de fapt, cat si alinierea propusa de PUZ Zone Construite Protejate .

= Reglementarea circulafiilor gi a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate
=  Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial
»  Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONAL}'\! FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALE SERVITUTI:
Functiuni : locuinte .

Indicatori urbanistici : se vor stabili la nivelul Plan Urbanistic Zonal, in funclie de analiza datelor susmentionate.




3. REGLEMENTARI! OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
e Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE IS PASTREAZA VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARIl S| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:

- AVIZ MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR.

- STUDIU DE CIRCULATIE - aria de studiu se va extinde astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de
retea majora municipala existente in zonad precum si cele propuse prin PUG, in raport cu documentatiile de urbanism
incidente aprobate ulterior- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE — PMB.

- STUDIU RETELE EDILITARE - ale caror arie de studiu se va extinde astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si
elementele de retea majora municipala existente in zona precum si cele propuse prin PUG, in raport cu documentatiile de

urbanism incidente aprobate ulterior = AV1Z COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB.

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEGI nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si reprezinta punctul de
vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistic poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare gi aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU
S\




Kominw

MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE S| TURISMULUI
Directia Generala Dezvoltare N
Teritoriala

2010

Bucuresti, bd Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372 114 515

Catre,
STAN DRAGOMIR
Calea Plevnei nr. 141, bl. 2, sc. A, ap. 2, sector 6, bucuresti

DRAGOI BOGDAN ALEXANDRU
Str. Aurel Vlaicu nr. 104 - 106, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 77/ 2010

P.U.Z. - ul a fost intocmit in baza Avizului de Oportunitate nr. 28/4/18.11.2009 emis de
Primdaria Municipiului Bucuresti
Si a primit avizul Ministerului Culturii $i Patrimoniului National - D.C.C.P.C.N.M.B.
nr. 317/2/16.04.2010

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte - str. Mr. GH. SONTU nr. 13A, sector 1, Bucuresti”

Elaborator: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: STAN DRAGOMIR si DRAGOI BOGDAN ALEXANDRU

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

P.U.Z. - Locuinte - str. Mr. GH. SONTU nr. 13A, sector 1, Bucuresti”

ot conditille pe verso

DIRECTOR GENERAL

\
AN

Anca lleana GINAVAR

inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul ioca!, dcesta are sbigaa de 2 veoicd medulin cars 20 105
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize

1




CONDITII :

1. Avand in vedere c4 documentatia trateaza o zond protejata, anterior
aprobaril ei in..C.G.M.B.. aceasta va fi completatad in conformitate cu prevederile
Ordinul ministfului - MT.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Metadologiei de
elaborare si cdnt,inutul-cadrp al documentatiilor de urbanism pentru zone construite

protejate.

2. Initiatorul investitiei si proiectantul documentatiei isi asuma responsabilitata

privind realitatéa si legalitatea datelor cuprinse in documentatie.

3: Orice neintelegeri sau litigii cu privire la consecintele ce pot aparea in urma

aprobdrii documentatiei se vor solutiona fara implicarea MDRT.

4. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietati.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA




