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CONSIL[UL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC URESTI

diac
: HOTARASTE

. .:_{;i.,f;@n. I: Se aprobi documénta;ia de urbanism “Modificare PUZ Zone Construite
Protejate — Zona Protejata 44 — TEMISANA” - Regulament specific pentru
amplasamentele situate in : str. ngl Cazzavillan nr. 20; str. Mircea Vulcanescu nr. 6;
str. Theodor Aman nr. 32; str. G-ral Berthelot nr. 21; str. Temisana nr. 14; str. Temisana
nr. 30-38, SECTOR 1, care modifica si completeaza documentatia de urbanism PUZ
“Zone.Construite Protejate — Zona Protejata 44 — TEMISANA” aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 279:2000.

Indicztorii urbanistici reglementati :

Procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- rnaxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.
Coeficiznt de utilizarz al terenului (CUT):

- maxim admis: 1,8 (2,5 in .cazul cladirilor situate pe fronturile strazilor Mircea
Vulcanyscu siv Popa Tatu)

Reglr',ue inaltime:

- mayiraum 10 m, minimum 7 m (cu exceptia cladirilor situate pe fronturile strazilor
MircgaVulcanescu si Popa Tatu unde inaltimea maxima poate fi 13m)

- pesfeiinaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata
de plantl vertical al fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu
mai 'mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui
elemen’ arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m),
desfauiirat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

Condiui de construire aprobate :
FUNUTIUNY AVIZATE : locuinte si functiuni mixte .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
STR.LUIGI CAZ7 AVILLAN NR. 20:
FOTmax==65%, CUT...ax=3; RmaxH=5+P+2E — S+P+5E — Hmax-21m -- se va resp.cia
inaltisiza calcanului cistent cu care se invecineaza pe latura de SUD .
STR.#IRCEA VULCANESCU NR. 6:
POTivix= 65%, CUTmax=3,5; RmaxH=S+P+5E — Hmax-20m si S+2+3F - Hmax-13m.
STRyTHEODOR AMAN NR. 32:
POTmax=65%, UTmax=3; RmaxH=2S+P+2E-3.4Eretrase — Hmax-{8rm — Hcornisa-
10m; e
STEG-RAL BERTHELOT NR. 21A:
POTmax=84%, CUTmax=2,72(cf. Aviz nr. 292/Z/2009 emis de Ministerul Culturii si
Culigior) ; RmaxH=S+P+2E-3E — Hmax-15m.
STF "EMISANA NR. 14:

Hi73x=65%, CUTmax=4; RmaxH=2S+P+4E-5E — Hmax-21m - Hcornisa-i7m.
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HYEMISANA NR. 36-38:
POTmrx=70%, CUTmax=3; RmaxH=2S+P+3E-4E — Hmax-18m - Hcornisa-18m.
RREs
Arfi2: #Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
constitsire.
LRIl
Art 13 Rerioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

v

Art. 4 Directiile din cadrul “aparatului de specialitate al Primarului General al
Muni¢ipiului Bucuresti vor duce ia indeplinire prevederile prezentei hotdrdri

Aceasfa hotarare a fost aprobata in Sedinta ..........cocoeveeivieennn a Consiliului General

asl Manicipiului Bucuresti din datade .........ccocoviinneeen
:t 0
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Modif. PUZ “Zone Construite Protejate — Zona Protejata 44 — TEMISANA™ — cu regulament specific pentru amplasamentele situate in :
str. Luigi Cazzavillan nr. 20; str. Mircea Vuleanescu nr, 6; str. Theodor Aman nr, 32; str. G-ral Derthelot nr. 21: str. Temisana nr. 14:
str. Temisana nr. 36-38
SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratici publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora .
Amplasamentele ce fac obiectul reglementarii urbanistice se incadreaza in PUZ "Zone Construite Protejate — Zona Protejata 44 —
TEMISANA" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Zona este delimitata la Nord de Calea Grivitei, la Sud de strada Stirbei Voda. la Vest de strada Berzei. la Est de strada G-ral
Budisteanu.

Indicatorii urbanistici reglementali de documentatia de urbanism PUZ “Zone Construite Protejate — Zona Protejata 44 —
TEMISANA™
Procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.

Coeficient de utilizare al terenului (CUT):

~ maxim admis: 1.8 (2.5 in cazul cladirilor situate pe fronturile strazilor Mircea Vulcanescu si Popa Tatu)

Regim de inaltime:

- maximum 10 m, minimum 7 m (cu exceptia cladirilor situate pe fronturile strazilor Mircea Vulcanescu si Popa Tatu unde inaltimea
maxima poate fi 13m)

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1.5 m fata de planul vertical al fatadei. [naltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate, Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte si functiuni mixte .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

STR. LUIGI CAZZAVILLAN NR. 20:

POTmax=65%, CUTmax=3;-RmaxH=S+P+2E — S+P+5E — Hmax-2Im — se va respecta inaltimea calcanului existent cu care se
invecineaza pe latura de SUD .

STR. MIRCEA VULCANESCU NR. 6:

POTmax=65%, CUTmax=3,5; RmaxH=S+P+5E — Hmax-20m gi S+P+3E - Hmax-13m.

STR. THEODOR AMAN NR. 32:

POTmax=65%, CUTmax=3; RmaxH=2S+P+2E-3,4Eretrase — Hmax-18m — Heornisa-10m

STR. G-RAL BERTHELOT NR. 21A:

POTmax=84%. CUTmax=2.72(cf. Aviz nr. 292/7/2009 emis de Ministerul Culturii si Cultelor) : RmaxH=5+P+2E-3E — Hmax-15m.
STR. TEMISANA NR. 14:

POTmax=65%. CUTmax=4; RmaxH=28+P+4E-5E — Hmax-21m - Hcornisa-17m

STR. TEMISANA NR. 36-38:

POTmax=70%. CUTmax=3; RmaxH=2S+P+3E-4E — Hmax-18m - Hcornisa-18m.

Planul Urbanistic Zonal, avind Certificatele de urbanism nr. 1095/927095/2010; nr. 628/901754/2010; nr. 965/925491/2010:
ar. 874/903699/2010: nr. 882/913178/2010; nr. 873/913177/2010 emise de Primaria Municipiului Bucuresti, Avizul de oportunitate nr.
19/7/17.06.2009; Avizul de urbanism nr. 10/24/2010 si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare. se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuregti, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. ¢, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art, 36-alin. 5-lit. ¢ din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Modif. PUZ “Zone Construite Protejate — Zona Protejata 44 — TEMISANA™ — cu regulament specific pentru amplasamentele situate in :
str. Luigi Cazzavillan nr. 20; str. Mircea Vulcanescu nr. 6; str. Theodor Aman nr. 32; str. G-ral Berthelot nr. 21: str. Temisana nr. 14:
str. Temisana nr. 36-38
SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. S0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiel publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora .
Amplasamentele ce fac obiectul reglementarii urbanistice se incadreaza in PUZ “Zone Construite Protejate — Zona Protejata 44 —
TEMISANA” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Zona este delimitata la Nord de Calea Grivitei, la Sud de strada Stirbei Voda, la Vest de strada Berzei, la Est de strada G-ral
Budisteanu.

Indicatorii urbanistici reglementati de documentatia de urbanism PUZ “Zone Construite Protejate — Zona Protejata 44 —
TEMISANA™:

Procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.

Caeficient de utilizare al terenului (CUT):

~maxim admis: 1,8 (2.5 in cazul cladirilor situate pe fronturile strazilor Mircea Vulcanescu si Popa Tatu)

Regim de inaltime:

- maximum 10 m, minimum 7 m (cu exceptia cladirilor situate pe fronturile strazilor Mircea Vulcanescu si Popa Tatu unde inaltimea
maxima poate fi 13m)

- peste inaltimea admisa se accepla realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1.5 m fata de planul vertical al fatadei. |naltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invetinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasural pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte si functiuni mixte .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

STR. LUIGI CAZZAVILLAN NR. 20:

POTmax=65%, CUTmax=3; RmaxH=S+P+2E — S+P+5E — Hmax-2lm — se va respecta inaltimea calcanului existent cu care se
invecineaza pe latura de SUD .

STR. MIRCEA VULCANESCU NR. 6:

POTmax=65%, CUTmax=3,5; RmaxH=S+P+5E — Hmax-20m i S+P+3E — Hmax-13m.

STR. THEODOR AMAN NR. 32:

POTmax=65%, CUTmax=3: RmaxH=28+P+2E-3.4Eretrase — Hmax-18m — Hcornisa-10m.

STR. G-RAL BERTHELOT NR. 21A:

POTmax=84%, CUTmax=2,72(cf. Aviz nr. 292/Z/2009 emis de Ministerul Culturii si Cultelor) ; RmaxH=S+P+2E-3E — Hmax-15m.
STR. TEMISANA NR. 14:

POTmax=65%, CUTmax=4: RmaxH=28+P+4E-5E — Hmax-21m - Hcornisa-17m

STR. TEMISANA NR. 36-38:

POTmax=70%, CUTmax=3; RmaxH=2S+P+3E-4E — Hmax-18m - Hcornisa-18m.

Planul Urbanistic Zonal. avand Certificatele de urbanism nr. 1095/927095/2010; nr. 628/901754/2010; nr. 965/925491/2010;
nr. 874/903699/2010: nr. 882/913178/2010; nr. 873/913177/2010 emise de Primaria Municipiului Bucuresti, Avizul de oportunitate
nr. 19/7/17.06.2009: Avizul de urbanism nr. 10/24/2010 si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare. se supune
dezhaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, conform prevederilor art. 43- alin. 2-iit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art, 36-alin. 5-
lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd.

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,

Arh. Gheurgl% (ﬁtraq‘cu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Raomania
Tel
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.910200/29.04.2040 - — o e e

AVIZ DE URBANISM nr.10/24/09.06.2010

Modificare PUZ —Zone Construite Protejate — zona protejata 44 — TEMISANA — cu regulament
specific pentru amplasamentele situate in : str. LUIGI CAZZAVILLAN nr. 20 , str. MIRCEA VULCANESCU
nr. 6 , str. THEODOR AMAN nr. 32, str. General BERTHELOT nr. 21, str. TEMISANA nr. 14, str.
TEMISANA nr. 36-38 , sector 1

BENEFICIAR : SC MB&D ROCONSULT ; dl. SANDU NICOLAE MARIUS ; SC CEMIT ELABORATOR: ORO DESIGN PROIECT

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: cca. 42 ha , din care terenurile care au generat documentatia $=3027,89 mp proprietate privata
persoane fiziceljuridice

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona este delimitata la nord de Calea Grivitel , |a sud de str. Stirbei Voda , |a vest de sir. Berzei , la
est de str. G-ral. Budisteanu

PREVEDERI PUZ- Conform PUZ - Zone construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 , terenurile se incadreaza in zona
protejata nr. 44 — Temisana ;

Indicatori urbanistici : POTmax= 65%, CUTmax=1,8 , Hmax= 10 m ( 13 m ) . Pentru cladirile situate pe fronturile strazilor Mircea
Vulcanescu si Popa Tatu , Hmax=13 m (16 m), POTmax=65% , CUTmax=2,5 .

Certificat de urbanism emis de PMB nr.628/901754/17.05.2010.

Aviz de oportunitate nr. 19/7/17.06.2009 completat cu nr. 46/28.05.2010

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S!- INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA : locuinte , functiuni mixte .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
- str. LUIGI CAZZAVILLAN nr. 20 : POTmax = 65% , CUTmax =3 , RmaxH =S+P+2E-S+P+5E; Hmax=21m ; se va
respecta inaltimea calcanului existent cu care se invecineaza pe latura de sud.
— str. MIRCEA VULCANESCU nr. 6 : POTmax=65% , CUTmax=3,5 , Hmax=20 m pentru Rmaxh=8+P+5E si
Hmax=13 m pentru Rmaxh=S+P+3E
- str. THEODOR AMAN nr. 32 : POTmax=65% , CUTmax=3 , Rmaxh=25+P+2-3 4Eretrase , Hmax=18m,
Hcornisa=10m
- str. G-ral. BERTHELOT nr. 21 A : POTmax=84%, CUTmax=3, Rmaxh=5+P+2-3E , Hmax=15m.
- str. TEMISANA nr. 14 : POTmax=65%, CUTmax=4, Rmaxh=2S+P+4-5E , Hmax=21m, Hcornisa=17m .
- str. TEMISANA nr. 36-38 : POTmax=70%,CUTmax=3 , Rmaxh=2S+P+3-4E , Hmax=18m , Hcornisa=14m .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Ministerului Culturii si Patrimoniului National, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte Funciara la zi pentru
imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de
catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte
juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitale prin acest aviz

Sef serviciu,

ing, loana Balaurea

; ARHITECT SEF AL MUNICJPIULUI BUCURESTI
| ARH. GHEORGHE PATRASCU
: FPS-21-01/7
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ey Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM certificat ISO14001 : 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

APROBAT;___
PRIMAR GENERAL; N
Prof. Dr. Sofjp)Mircea OPRESCU

3 B R 1

-

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 19/7/17.06.2009 - . _

Urmare solicitarii D-lui SANDU NOICOLAE MARIUS in calitate de beneficiar si ORO DESIGN PROIECT, in calitate de
proiectant si a concluziilor sedintei CTATU din data de 17.06.2009, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii
documentatiei:

PUZ — STR. LUIGI CAZZAVILLAN NR. 20, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata de aproximativ 1000,00 mp, proprietate persoana fizica,
situata in Zona Centrala a Municipiului Bucuresti, in arealul delimitat de strazile Stirbei Voda si Calea Grivitei, sector 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic Zonal * Zone Construite Protejate” aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Protejata nr. 44 — TEMISANA.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT =65%; CUTmax=1,8; Hmax=10m+1Eretras:

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse : locuinte si functiuni mixte .
Indicatori urbanistici propusi:POTmax.=65%; CUTmax=2,5: Hmax=13m+1Eretras.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

* Reglementarea functionala va fi analizata si propusa pentru intreaga Zona Protejata .

* Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate.

»  Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.

Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII §| EVENTUALE SERVITUTI:
Functiuni : locuinte si functiuni mixte — se va studia vocatia functionala a parterelor imobilelor, a posibilitatii
preluarii reglementarilor Zonei invecinate — str. Popa Tatu/str. Mircea Vulcanescu.

Indicatori urbanisiici : POTmax.=65%; CUTmax=2,5; Hmax=13m+1Eretras




&

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
* Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARII $| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:

- AVIZ MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR.

- STUDIU DE CIRCULATIE - aria de studiu se va extinde astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de
refea majora municipala existente in zona precum si cele propuse prin PUG, in raport cu documentatiile de urbanism
incidente aprobate ulterior- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE — PMB.

- STUDIU RETELE EDILITARE - ale caror arie de studiu se va extinde astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si
elementele de refea majora municipala existente in zona precum si cele propuse prin PUG, in raport cu documentatiile de
urbanism incidente aprobate ulterior — AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB.

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEGI nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru
modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul $i reprezinta punctul de
vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificdri pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEQR;_;V\PATRAsCU

Referent,
ing. Victor Manea
4.




MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE $iI TURISMULUI
Directia Generald Dezvoltare Nr. 490?’3 g 14e47, / AP, fo. 2010

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114 515

Catre,
S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Intr. Bitolia nr. 59, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 82/ 2010

P.U.Z. - ul a fost intocmit in baza Avizului de Oportunitate nr. 19/7/17.06.2009 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti

Denumire: ,Modificare P.U.Z. Zone Construite Protejate - zona protejata nr. 44 -
TEMISANA - cu regulament specific pentru amplasamentele situate in: str. Luigi
Cazzavilan nr. 20, str. Mircea Vulcdnescu nr. 6, str. Theodor Aman nr. 32, str.
General Berthelot nr. 21, str. Temisana nr. 14 si str. Temisana nr. 36 - 38, sector 1,
Bucuresti”

Elaborator: S.C. ORO DESIGN S.R.L. -
Beneficiar: S.C. MB&D ROCONSULT S RL., S.C. CEMIT SR.L.
si SANDU NICOLAE MARIUS

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»Modificare P.U.Z. Zone Construite Protejate - zona protejata nr. 44 - TEMISANA
cu regulament specific pentru amplasamentele situate in: str. Luigi Cazzavilan nr. 20,
str. Mircea Vulcdnescu nr. 6, str. Theodor Aman nr. 32, str. General Berthelot nr. 21,

str. Temisana nr. 14 si str. Temisana nr. 36 - 38, sector 1, Bucuresti”
cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENERAL

Anca lléaiia GINAVAR




CONDITIi :

1. Avand in veicre ca documeriiatia trateazd o zona protejata, anterior
aprobarii ei in C.G.M.B., se va obtine avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului
National pentru intreaga zona protejata, iar documentatia va fi completatd in
conformitate cu prevederile Ordinul ministrului - M.T.C.T. nr. 562/2003 pentru
aprobarea Metodologiei de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de

urbanism pentru zone construite protejate.

2. Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscriindu-se, inainte de toate in scara definita de cladirile zonei. Se interzic
suprafetele vitrate de mari dimensiuni (peretele cortina) imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente. Arhitectura noilor .

cladiri va prelua elemente in vederea integrarii in zona — coringa, registre ritm.

2. Initiatorii investitiei si proiectanti documentatiel isi asuma intreaga

responsabilitate privind realitatea si legalitatea datelor cuprinse in documentatie.

3. Orice neintelegeri sau litigii cu privire la consecintele ce pot aparea in urma
aprobarii documentatiei se vor solutiona faré implicarea MDRT, care nu poate fi

facut raspunzator.

4. Circulatiile, accesele gi parcarile vor respécta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006,

iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii. .

5. Inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, autoritatile
administratiei publice locale au obligatia de a verifica modul in care au fost

o
preluate in documentatia supusa aprobarii conditiile impuse prin toate avizele

obtinute.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA
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@iNPN] MiNISTERUL MEDIULUI $1 PADURILOR
< AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr.2554/147/05.08.2010

DECIZIA

ETAPEI DE INCADRARE
a P.U.Z.-Str. Luigi Cazzavillan, nr.20, str.
Mircea Vulcanescu, nr. 6,
str. Theodor Aman, nr. 32, str. G-ral. Berthelot, nr. 21A,
sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate d¢ SANDU MARIUS NICOLAE cu
sediul in Bucuresti, sector 3, Calea Calarasilor, nr. 75, inregistrata la AR.P.M.
Bucuresti cu nr. 2554/147/22.06.2010

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii completarilor,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr.459/2005 privind reorganizarea
si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si
~ completarile ulterioare si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de
O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), P.U.Z. —Str. Luigi Cazzavillan, nr.20, str. Mircea
Vulcanescu, nr. 6, str. Theodor Aman, nr. 32, str. G-ral. Berthelot, nr. 21A ,
sector 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata de 996,31 m’ (conform
Certificatului de urbanism nr. 1095/927095/19.07.2010 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti), 392 m’ (conform Certificatului de urbanism nr.
628/901754/17.05.2010 emis de Primaria Municipiului Bucuresti), 612,48 m?
(conform  Certificatului de urbanism nr.874/903699/15.06.2010 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti), 289 m? (conform Certificatului de urbanism
nr. 965/925491/28.06.2010 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Aleea Lacul Morii, nr. 1, wWww.arpmb ro Tel: 02143066 72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb ro Fax: 021 430.66.75



Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de
locuire si functiuni mixte.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi la sol va fi pentru lotul de 996,31mp in procent
de 30%, pentru lotul de 392mp in procent de 30%, pentru lotul de 683 in procent
de 30%, iar pentru lotul de 289mp in procent de 12% restul pana la 30% va fi
reprezentata de terase inierbate.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele :
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 22.07.2010;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
[ CONTROLUL CONFORMARII,

Ing. R%;%riCostache
/

INTOCMIT,

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www arpmb.ro Tal 021 4306672, 021 430.86.77
sectorul 6, cod 0680841 Bucuresti E-mail. office@arpmb ro Fax: 021 43066.75




@g_ MINISTERUL MEDIULU!
ANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 6811/699/ 29.01.2009

CATRE: -
S.C. CEMIT RO INVEST S.R.L.
Bucuresti, sector 1, Strada Stirbei Voda nr. 136, Corp B, Ap. 3

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ — Locuinte Str. Temisana
nr.14 si nr. 36-38, sector 1, Bucuresti

Ca urmate a notificarii adresate de S.C. CEMIT RO INVEST S.R.L. cu sediul
in Bucuresti, sector 1, Strada Stirbei Voda nr. 136, Corp B, Ap. 3, inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 6811/699/ 23.12.2008 si a completarilor inregistrate cu nr.
241/16.01.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de OUG
ar. 114/2007, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal — Locuinte Str. Temisana nr.14 si nr. 36-38, sector 1, Bucuresti,
sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 668,58 mp - proprietate persoana juridica
(conform Aviz de Urbanism nr. 3/1/ 17/19.11.2008 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti — Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de
Jocuinte regim maxim de inaltime 25+P+4-5E si 25+P+3-4E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului va
fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Aleea Lacul Morii, nr. 1 N arpinb re Tel 021 430.66.72. 021 430.66.77
sectorul 6, cod £60841 Bucuresii E-mail. ofiica@arpmbii Fax 021 43066 75




Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special Constituit
in cadrul sedintei din data de 15.01.2009 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular, Planul Urbanistic
Zonal — Locuinte Str. Temisana nr.14 si nr. 36-38, sector 1, Bucuresti va fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
2 Iefilaela Saceanu CONTROLUIL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache

W
Q¥

INTOCMIT,
Ing. Roxana Costache

=14

Aleea Lacul Morii, nr 1 wWwWw. gromb.ro Tel: 021 43086.72, 021 430.66.77
sectorul 6. cad 060841 Bucurssti E-mail: cflice@sromizic Fayx 021 430.66.75




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII ST PATRIMONIULUI NATIONAL

DIRECTIA PENTRU CULURA SI PATR"MONIUL
NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 39/SMI/06.04.2010

Citre: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.

Spre stiintai: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUT NATIONAL
Directia Monumente Istorice, Arheologie, Peisaje Culturale s1 Zone Protejate

AVIZ NR. 306/ Z /06.04.2010
PUZ — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA Nr. 44 —

Tesutul istoric difuz ,Zona Temigana™ — interventii locale
Obiectivul: ZONA CONSTRUITA PROTEJATA Nr. 44
Localizare: Bucuresti, Sectorul 1
Proiect: PUZ — Extinderea subzonei Popa Tatu / Mircea Vulcanescu cu coeficientii aferenti
Proiectant: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Solicitant studiu: SANDU NICOLAE MARIUS

Zona studiatd face parte din zona protejatd nr. 44 — tesutul istoric difuz zona Temisana, conform PUZ zone
construite protejate aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Cererea de emitere a avizului este insotitd de aviz de oportunitate, certificat de urbanism, planuri de incadrare in
zona scara 1:500 si 1:2000, acte doveditoare proprietate, memoriu, proiect faza PUZ.

Documentatia analizati propune modificarea parametrilor urbanistici specifici zonei protejate pentru Unitéti de
Referinta Teritoriale ce cuprind amplasamente punctuale pentru care se solicita regulament specific, dupd cum urmeazi:

— Str. L. Cazzavillan, nr. 20 — POTmax = 65%; CUTmax = 3,0; RgHmax = 21,0 m;
— Str. M. Vulecanescu, nr. 6 — POTmax = 65%; CUTmax = 3.5; RgHmax = 20,0 m;
— Str. Theodor Aman, nr, 32 — POTmax = 65%:; CUTmax = 3.0; Hmax = 18,0 m;

in urma analizarii documentatiei in sedinta Comisiei Regionale a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice
Bucuresti — Ilfov din data de 11.03.2010, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia analizata

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansd anexi vizatd spre neschimbare
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SOLICITANT STUDIU
SANDU NICOLAE MARIUS
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL

DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIUL
NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 39/ SMI/06.04.2010

Citre: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.

Spre stiinti: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL
Directia Monumente Istorice, Arhcologic, Peisaje Culturale si Zone Protejate

AVIZ NR. 306.1 / Z / 06.04.2010.
PUZ — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA Nr. 44 —
Tesutul istoric difuz ,,Zona Temigana” — interventii locale — detaliu Str. L. Cazzavillan, nr. 20

Obiectivul: Imobil locuinte cu spatii publice la parter
Localizare: Bucuresti, Sectorul 1, Str. L. Cazzavillan, nr. 20
Proiect: PUZ — Str. L. Cazzavillan, nr. 20

Proiectant: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Solicitant studiu: SANDU NICOLAE MARIUS

Beneficiar: SANDU NICOLAE MARIUS

Amplasamentul face parte din zona protejata nr. 44 — tesutul istoric difuz zona Temisana. conform PUZ zone
construite protejate aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Cererea de emitere a avizului este insotita de aviz de oportunitate, certificat de urbanism, planuri de incadrare in
zon scara 1:500 si 1:2000, acte doveditoare proprietate, memoriu, proiect faza PUZ,

Documentatia analizatd propune, in detaliu, un regulament specific pentru amplasarea unui imobil de locuinte
cu eventuale spatii publice la parter, avind parametrii urbanistici POTmax = 65%; CUTmax = 3,0; RgHmax = 21,0 m si
definirea volumelor si retragerilor fata de limitele parcelei studiate.

in urma analizirii documentatiei in sedinta Comisiei Regionale a Comisiel Nationale a Monumentelor Istorice
Bucuresti — [Ifov din data de 11.03.2010, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia analizata

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansd anexi vizatd spre neschimbare
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DIRECTU? COORDONATOR, CONSILIER SUPERIOR,

Prof. D;%L’rﬁal_ae STAN arh. St’l‘_‘__’_ll.l'.l.Ult-:LHIAN
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