o TV NR. 44
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Calea lon Zavoi — Aviatia Utilitara, sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism;

Luand in considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

— Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism CTATU — DU a
PMB: aviz de urbanism nr. 16/2/27.05.2009-R/26.08.2010;

- Directia Urbanism - PMB: aviz de oportunitate nr. 73/26.08.2010;

- Certificatul de urbanism nr. 536/40/B/6940/10/12.05.2010 emis de catre

Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

— Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei: aviz nr.158/2009;

— Autoritatea Aeronauticd Civila Romana: aviz de principiu nr.
10087/529/29.04.2009;

— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: decizia etapei de
incadrare nr. 2166/123/28.06.2010;

— Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 871874/13.11.2009;

— Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr.
852204/11049/14.08.2009;

— Ministerul Apararii — Statul Major General: aviz nr. D/1796/22.02.2008;

- Ministerul Internelor si Reformei Administrative — Directia Generala
Management Logistic si Administrativ: aviz de principiu nr.
735728/06.05.2008;

- Serviciul de Telecomunicatii Speciale: aviz nr. 130591/11.03.2008,;

- Romtelecom S.A.: aviz de principiu nr. 203/04/07/01/90112/23.01.2007;

- Compania Nationala Aeroporturi Bucuresti: adresa nr.
DSD/S1/924/15.10.2010
in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General

de Urbanism, republicata;



- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile i completarile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
degizionalé in administratia publica;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2)
lit. €) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Calea lon Zavoi — Aviatia
Utilitara, sector 1”7 — pentru imobilul cu teren in suprafatd de 88181 mp

proprietate privatd persoana juridica.

Conform PUG-ului Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea C.G.M.B.
nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona M3 — subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4.
Indicatori urbanistici reglementati:

POTmax=60%; CUTmax=2,5; Rmaxh=P+4;

Conditii de construire aprobate:
Functiuni : birouri, hotel, comert, locuinte, servicii.
Indicatori urbanistici aprobati:
a) UTR1 —M2.1 POT max =60%; CUT max = 3,5; Hmax =25m;
b) UTR2 —M2.1 POT max =60%; CUT max = 3,5; Hmax =25m;
c) UTR3 - M2.1 POT max =60%; CUT max = 3,5; Hmax =15m;
d) UTR4-T3 POT max =60%; CUT max = 2,4, Hmax =15m;
inaltimea maxima a fiecarei cladiri in parte, din cadrul fiecarui UTR, se va
stabili prin studiu topografic WGS, aprobat de catre A A.CR.

Art.2 Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu
da dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani .

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General
al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotadrare a fost adoptatd in sedinta ..................... a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
Bucuresti,

Nr. ......




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA ION ZAVOI - AVIATIA UTILITARA, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona M3 - subzona
mixti cu cladiri cu inaltimi maxime de P+4
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 60%; CUTmax = 2.5; Rmaxh = P+4.

FUNCTIUNI AVIZATE : BIROURI, HOTEL, COMERT, LOCUINTE, SERVICII .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

UTR 1 -M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax =25m

UTR 2 -M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m

UTR 3 -M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 15m

UTR4-T3 POTmax = 60%, CUTmax = 2,4; Hmax = 15m
iniltimea maximi a fiecirei cladiri in parte, din cadrul fiecirui UTR, se va stabili prin studiu
topografic WGS, aprobat de catre A.A.C.R.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 536/ 40/ B/ 6940 din 12.05.2010,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art. 36 -
alin. 2 - lit. ¢ i art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotirire .

PRIV NERAL,
e “:..\ ‘. - ]
Prof. Dr. NMIREEA OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA ION ZAVOI - AVIATIA UTILITARA, SECTOR 1,

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupé cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona M3 -
subzoni mixta cu cladiri cu indltimi maxime de P+4

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 60%; CUTmax =2.5; Rmaxh = P+4.

FUNCTIUNI AVIZATE : BIROURI, HOTEL, COMERT, LOCUINTE, SERVICII .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

UTR 1 -M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m

UTR 2 - M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m

UTR 3 =M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 15m

UTR4-T3 POTmax = 60%, CUTmax = 2,4; Hmax = 15m
iniltimea maximi a fiecarei clidiri in parte, din cadrul fiecirui UTR, se va stabili prin studiu
topografic WGS, aprobat de ciitre A.A.C.R.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 536/ 40/ B/ 6940 din 12.05.2010,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art. 36 -
alin. 2 - lit. ¢ si art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentatd spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 16/ 2/ 27.05.2009 — R/ 26.08.2010.

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,

Arh. Gheorg&f Pitrascu

Splaiul Independentei nr. 291-283, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania L G SN - Q'.J_;‘_-
Tel e Al “ : ;

hitp:/www.pmb.ro BN




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 933536/ 2010

- AViZ DE URBANISM nr. 16/ 2/ 27.05.2008 — R/ 26.08.2010
PUZ — CALEA ION ZAVOI - AVIATIA UTILITARA, SECTOR 1
Prezentul aviz inlocuieste Avizul de urbanism nr. 16/ 2/ 27.05.2009
urmare conditiilor Avizului A.A.C.R. nr. 10087/ 529/ 29.04.2009
Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 73/26.08.2010
BENEFICIAR: AVIATIA UTILITARA BUCURESTI SA
ELABORATOR: SC WESTERN OUTDOOR SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: suprafata teren ce a generat PUZ S = 88181 mp proprietate privata persoana juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in sectorul 1al municipiului
Bucuresti, in partea de nord a Aeroportului Baneasa, avand la vest sos. Bucuresti Ploiesti si la nord Calea lon Zavoi.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
afla in subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i inaltimi maxime de P+4
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =60%; CUTmax = 2,5; Rmaxh = P+4.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 536/ 40/ B/ 6940 din 12.05.2010.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
FUNCTIUNI AVIZATE : BIROURI, HOTEL, COMERT, LOCUINTE, SERVICII ..
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: UTR 1 -M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m
UTR 2-M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m
UTR 3 -M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 15m
UTR4-T3 POTmax = 60%, CUTmax = 2,4; Hmax = 15m
indltimea maxima a fiecarei cladiri in parte, din cadrul fiecarui UTR, se va stabili prin studiu topografic WGS,
aprobat de catre A.A.C.R.
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordondari lucrari edilitare -PMB, Aviz
Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la
Ministerul Dezvoltarii, Regionale si Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei
in vigoare .
Avizele obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 16/ 2/ 27.05.2009 isi mentin valabilitatea intrucat reglementarile
prezentului aviz sunt identice.
In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in
aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora .
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.
Referent,

Floriana N;Z:l_qe’ ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
e ARH. GHEORGHE PATRASCU

W Fal I

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania O . ci
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 933536/ 2010

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.72 3| 2&. 4 o

Lo

Avand in vedere solicitarea SC AVIATIA UTILITARA SA in calitate de beneficiar si SC WESTWRN OUTDOOR SRL in
calitate de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 536/ 40/ B/ 6940 din 12.05.2010, emis de Primaria sectorului 1,
se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ — CALEA ION ZAVOI - AVIATIA UTILITARA, SECTOR 1
TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARIl PUZ: suprafata teren ce a generat PUZ S = 89830 mp proprietate
privata persoana juridica .
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
afla in subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 60%; CUTmax = 2.5; Rmaxh = P+4.
ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Functiuni propuse: BIROURI, HOTEL, COMERT, LOCUINTE $I SERVICII
Indicatorii urbanistici propusi: UTR 1—-M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m
UTR 2-M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 25m
UTR 3-M2.1 POTmax = 60%, CUTmax = 3,5; Hmax = 15m
UTR4-T3 POTmax = 60%, CUTmax = 2,4; Hmax = 15m.
CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARII:
1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ;
. Zona ce urmeaza a fi studiaté si pentru care se vor stabili reglementari cu caracter director este definitd de urmatoarele
repere urbane: $os. Bucuresti Ploiesti, str. lon Zavoi si vecinatatea Aeroportului Baneasa — Aurel Vlaicu.
- Reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se limiteaza la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a
obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.
- Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura limita
fiecarui PUZ aprobat i o eticheta continand denumirea si numarul HCGMB prin care a fost aprobat.
- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE, STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel incat sa
fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de retea majord municipala existente in zona precum si cele propuse prin
PUG, in raport cu documentatiile de urbanism incidente aprobate ulterior
- Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM i %, pe functiuni si categorii de folosinta
a terenurilor.
- Planul de reglementéri urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-cadastral
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti. Planga suport se va anexa la documentatie. - -
- Se va face dovada regimului juridic al parcelelor reglementate. B
2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $| EVENTUALE
SERVITUTI;
. Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile gi completarile ulterioare;
Hmax. se va exprima in metri.
- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban si un potential
de dezvoltare echivalent. ) = B }
4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE ISI PASTREAZA VALABILITATEA $I
PE PARCURSUL AVIZARII S| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:
- Avizele de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana si de la Aeroportul Baneasa — Aurel Vlaicu sunt obligatorii.
NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

Intocmit,
Floriana Né_s}zse ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
AL ARH. GHEORGHE PATRASCU
- —— e e e e e _'—__'__""':T.—:__"T' e —
Splaiul Independente: nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania g \ E_ "I — | G
Tetk: ® J R I ‘/
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RONMANILA
PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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CEB'[IFICAT DE URBANISM
\ 9% [40/B16940/10 an’ 72010
iNSCOPUL:  Elaborarea documentatiei pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal.

=
“"L-\—l—-‘-"

» S.C. AVIATIA UTILITARA S.A. .

Urmare a cererii adresate de e et ot e i 1
_PRIN MHOMSANUALEMNDRU

CU gegiyl 1N judetul —wp‘u Bucuregti

satul ”Hsectorui 1 cod postal ...

strada .....oo..... VarSOVIa.........cocooevvreemmmenmsriess AL o Biiirars BIOC cnsemnissssessasssi o6 = v il koo Wi Bn
| @) OO fAX E-mail .CUL. RO23508018 .o

inregistrata la nr. ....8940 ... din o 17.03.2010,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod POSAL «.puocsiremisnssasansess S M2
50.5'..ﬂ.UQUBEﬁIl..-:.ELQlEm..............-......... nr. 80A., bl ooy SC. ooy ey 8P SU identificat
orin® e ...9.'?.!!9..’.‘.?9999.’2?9?.:’!?:?.’.‘;‘.1.’...2299..5.".1.‘.’..5.’99:.........,,___..........,'.....,.._...‘

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. NS Qe—, . - PUGHRUZ/PLD,

aprobatd prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului  Bucuresti / Local al Sectorului 1,
nr..289 ;21122000 ..

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile i completérile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul, afiat in intravilan, alcatuit din teren in suprafaia totald de 89 830,00 mp. (din actul de proprietate, respectiv
88.181,00 mp. potrivit masurétori) si constructii (30 corpuri de cladiri, constructii §i anexe), este proprietate privata a unei
persoane juridice, conform Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor Seria M09 nr. 1348 emis
. |a data de 19.02.2007 de Ministerul Transporturilor, Constructillor si Turismulul.
Potrivil Extrasului de Carte funciara pentru informare nr. 179138 din 23.03.2010, pentru imobilul inscris in Cartea
funciara cu nr. 88584, avind numér cadastral 25898, exista inscrieri privitoare la sarcini (existenta litigiului intre reclamanta
AVAS si pirita Avialia Utilitara S.A., plingeri Monica Maria Dascilita §i Avialia Utilitara S.A. impotriva unor incheieri).
|mobilul nu este Inscris in Lista monumentelor istorice aclualizat’, aprobata prin Ordinul nr. 2314/2004 al Ministrului
Culturii si Cultelor, nu este inclus in zonele construite protejate s nu se afid in zona de protectie a monumentelor
istorice (potrivit Legii pentru protejarea monumentslor istorice nr. 422 din 18.07.2001).

.gntru constructil nu se yrezintd acte de proprietcates

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta acluala a parcelelor propuse spre construire este teren ocupat cu constructil.
Imobilul este in prezent situat preponderent in zona M3 (subzona mixta cu oladirl avind regim de construire continuu
sau discontinuu §i inaitimi maxime de P + 4 niveluri) gi partial in zonele T 3 (subzona transporturilor aeriene) si V 5 (culoare
de protecte fa{a de infrastructura tehnic3), conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al Municipiului Bucuregt, aprobat prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti cu nr. 269 din 21.12.2000.
imobilul nu este situat in culoarul de Zbor al Aeroportului Baneasa §i nu face parte din siturile arheologice delimitate in
Planului Urbanistic General &l Municipiului Bucuresti. Potrivit Hotaririi Consillulul General al Municipiului Bucuresti nr. 301
din 23.12.2002, amplasamentul este sltuat in zona fiscald A.
a Beneficiarul propune intocmire Pian Urbanistic Zonal.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Solicitantul arata, in memoriul semnat de proiectant, ca in urma unui certificat de urbanism din anul 2
valabilitatea expiratd), a initiat - in baza art. 5.5. din Titlul | (care prevede, la conditile de construibilitate glg el
pentru parcele cu suprafata de peste 3.000 mp. se va elabora P.U.Z.) - un Plan Urbanistic Zonal. Tn #cst Sens, a
prezentat Avizul de Urbanism nr. 16 1 2 din 27.05.2009, emis cu nr, 713026/2008 §i 832407/2009 de Directid,de URbanis
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucuresti, pentru ,P.U.Z. - Calea lon Zavoi — Aviatia Utitaga’, av
functiuni birouri, hotel, comer, locuinte, servicii. Potrivit memoriului intocmit de proiectantul Westemn QOutd
vederea avizarii proiectului de catre Agentia de Mediu Bucuresti (in urma planului de precoordonare refele
circulatie), la cererea expresa a acesteia, este necesar un nou certificat de urbanism conform cu legislatia in vigoare.

in regulamentul P.U.G. aprobat, indicatorii urbanistici maximali pentru zona'M 3 sint P.0.T. max.=60 % (cu posibilitatea ';
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de ?
spectacole, garaje, efc.) §i C.U.T. max.=2,5. In conformitate cu prevederile Art. 32 alin. (5) litera a) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismului (modificat de Ordonanta Guvemului nr. 27/2008, astfel cum a fost aprobata de
Legea nr. 242/2009), care reglementeaza modul de solicitare al modificarilor de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona, beneficiarul poate solicita depdgirea C.U.T. maxim admis numai prin Plan Urbanistic Zonal, prin
care se vor stabili conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor. Conform Legii nr. 242 din 23.06.2009
(publicate in Monitorul Oficial, Partea | nr. 460 din 03.07.2009), privind aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, beneficiarul poate solicita
elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul-gef si aprobat de primarul localittii, respectiv primarul general al Municipiului Bucuresti.

Nota :

1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al &
imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobale, precum §i din documentele
anexate cererii de catre solicitant. Primaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru existenta unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decit cele
mentionate in documentatia anexata cererii.

2. Conditiile de construire vor face obiectul emiterii unui alt certificat de urbanism, pentru care se va inregistra
o nou? cerere, dupa eventuala aprobare a Planului Urbanistic Zonal.

= Se vor respecta planurile gtampilate anexate, scara 1/2000 si 1/1000.

prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
Obtinerea avizului de oportunitate in vederea initierii unui Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $I NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire
Lde-gechintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti ( Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Bucuresti ). @

in aplicarea Directivel Consiiiulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proecte publice §i private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Padamentului European 2003/35/CE privind parficparea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
mmlnmmﬁwnwlsim.mumuwmmwmﬁﬁamlhm.amm?m;iamsﬁﬁm&w
cerificatul de urbanism se comunica sofictantului obfigalia de a contacta auloritatea tertoriald de Mmmmgmﬁﬁmmm
incadrarea | neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse avaluari impactului asupra mediulul

In aplicarea prevederilor Directivei Cansiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 3 acordului de mediu se desfgoara dupa emiterea Cerfificatulul de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirl lucrarilor de construciii la auloritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents pentru protectia mediului stabilete
mecanismul asigurarni consuttari mhﬁm.mﬁaﬁﬂﬁlopﬁunhrpuhfmhis;ibnmlari unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultari publice.

In aceste condiii:
Dup3 primirea prezentuful Ceriificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stablliril necesititii evaluirii efectelor acestela asupra mediului. in urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulul

i situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulyf stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica a pt Autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de constructii
Tn situatia in care, dupé emiterea Certificatului de u mor rsul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investiiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a jéi are obligatia de a notifica acest fapt autorititil administratiei

;/ publice

petente.
y
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s >.L. Aviagia UVIliara oS.mn5.
prin Orisanu Alexandru
$os. Bucuregti- Ploiegti nr. 40A
Aviz de oportunitate pentru PUZ
= 6940/17.03.2010

b) Dovada titlului asupra Imobilului, teren glicau-sonatueli;

¢) Documentatia tehnica - D.T.

d) Avizele gl acordurile stabllite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utllitiile urbane §! infrastructura:

Alte avize/ acorduri: Declarafil notariale; acorduri vecini

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administraplel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
'® 44 st de speciaitate:

¢) Actul administrativ al autoritiil competente pentru protectia mediulul ~ Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti

f) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platé ale urmétoarelor taxe:

s An paioare inveshivel
ooapmer s = 005 S i aloared inveshilist o foe
v yaloates Tass Tevhroode Arailes s
smubin o ars se achita la caseie D ET L et
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ........12.............. luni de la data emiteril.

PRIMARUL SECTORULUI 1/
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!;L,-

SECRETAR,/
BOGDAN NICOLAE GRIG

ANDREI IOAN CHI

SEF SERVICIU,

INTOCMIT,
Cristian Gheorghev

|
Arh. Octavian Sache \&Wv
Red IDact O 10 \
-
Achitat taxa de: C&Ba-(m{ lei, conform chitantei nr. ..... BCIT 952188 (10)..... din .........28.10.2008.........

Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantului direct =siin-posia ladatade ..............f.
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FOEEME 4, Vauons,  SAk it |

L=

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii iucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, :

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela dati de . uunsimomsssimsmisens pandladatade .........cccniimniiiisiiseisncians

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SEORETAR, |
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF,
INTOCMIT, SEF SERVICIU, 6
Data prelungirii valabilitatii:...............cooiiennns
Achitat taxa de; ....ccciiiniimimsiiias lei, conform chitantei nr. ...........ccccooiiiiinens il ssacssassiamns
Transmis solicitantului la datade ... direct / prin-posta.
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. LOT 571
L - 9666mp

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORUL UL 1
ANEXA
LA

L

s CERTIFICATUL DEURBARNISM
MARIA S ) a2f,
= L
SRHE sagerssenEnna Wavunenge -..; ......
' Conyt - * ¢ I
m[ij”' YW Reglementary *) !
1 -'\."’;":' -'..r} - rba“islitk‘
1 ’ PO ol "--.‘\'_- - . P 1\
o5 R : 3 -8 |
igi TERN QUTDOQR S.R.L. |BeReiciEr Prolectnr.
Y o ucutedtl, Ser. VARdovia ar s, ssefor | C.GMB
ia € ral:idan 130 10 17; TM3E 11 :of{1comicd ro e 55/2007
Specificatie| Nume $ermnafura| Scars: Tithu prolect: Faza:
= —7 Uz C Zavoi - Aviatia
Sef proiect| arh. Sorin Gabrea Al Fimnnn [T oy Gt c.u.
Proiectat | arh. Bogdan Branescu M'— Data- | Titlu plansa: ' Plansa nr.
Desenat | arh. Bogdan Branescu \' Mar. 2010 Incadrare in teritoriu cuoi

ACEST PROIECT ESTE PROP

CU ALTA DESTMNA TIE

RIETATEA INTELECTUAL
OECAT CEAFREV AZUTA IN CONTRACTA

A& SOQET AT
LA

WESTERN CUTDOOR SAL LT
SELOR SAL SOF T-ULLUI AFERENTE. INTR 1 sUB INCICEN TALE

INSTRAINAREA, M

Sttt
PUCAREA SAU FOLOSRER
1 DREP TULU DE ATOR




MiNISTERUL DEZVOLTARH

REGIONALE $I LOCUINTEI

Directia Generala Dezvoltare =~ NLAV.OVRISE I Aee
Teritoriala

Bucurest. bd. Dinic Golescu nr 3% . secior 1
Telefonifax : 0372.112 523

Catre.
S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Str. Varsovia nr. 8, &t. 2, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 158 / 2008

Denurmire:,,P.U.Z. — Birouri, comert, locuinte, servicii - CALEA ION ZAVOI - AVIATIA
UTILITARA" sector 1, Bucurest

Proiectant: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Bensficiar: AVIATIA UTILITARA BUCURESTI S.A.

in baza Art. 18. lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificariie si compietdrile uliencare.

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

P.U.Z. - Birouri, comert, locuinte, servicii — CALEAION ZAVO! - AVIATIA
UTILITARA” sector 1, Bucuresti - cu conditiile pe verso

DIRECTG‘E' g ); )
ﬁf' s gi i

Anca Hea\ GIN#«YAR—
\\Q ,

imzinie de gpronares documaniatiel Je clue Const iuilpoal aces's are 0DIZEUE OF 3 vEFTCE MOSU 't care zu fost

preiuate In documentalis condii'e ymEuse prn 2vize



COMDITHH : .

1. indicateri urbanistici:
UTR 1 - M2.1 POT max. =60 %,
UTR 2 - M2.1 POT max. =60 %,
UTR 3-M2.1 POT max. =60 %,
UTR4-T3 POT max. =60 %,

CUTmax.= 3.5 mp. ADC/imp teren,
CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp tleren,
CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp teren,

Hmax. =25 m
Hmax.=25m
Hmax.=15m

Hmax.=15m

2. Se.vor respecta condiliile din avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane

nr. 10087/528/29.04.2008.

3. Se va obtine avizul Comisiei de coordonare iucrari edilitare din cadrul PMB.

4.Circulatile, accesele §i parcarile Vvor

nr.66/2008, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR _

CASANDRA ROSU_. =

respecta prevederie H.C.G.M.B.
proprietatii.




AUTORITATEA AERONAUTICA P — ROMANIAN C1viL

CiviLA ROMANA AERONAUTIC AUTHORITY

Membra JAA b, &
embra ROMANIAN CAA J4A Member

Tel: +40.21.208.15.08 AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 \ SITA: BUHTOYA

Fax: +40.21.208.15.72 M i WWW.€0.F0
+40.21.233.40.62 Sus. Bucuresti-Ploiest nr. 38-40 c-mail: dir.eend cai.ro

RO-013695 Bucharest, Romania

Nr. 10087 / 529 din 23 Ch. 28 )

S.C. AVIATIA UTILITARA BUCURESTI S.A.

Bucuresti, Soseaua Bucuresti Ploiesti km 8.5, sector 1

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.29/1997 privind Codul
Aerian al Romanie, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite
prezentul

AViZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,,PUZ — Calea lon Zavoi - Aviatia Utilitara”, pe
terenul din Soseaua Bucuresti Ploiesti nr.40A, lot 5, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul
lotului este situat la 341,66 m nord fatd de axului pistei Aeraportului International
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu, la nord fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 89,97 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de
urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului i a datelor din documentatia prezentata,

2. Respectarea inaltimii maxime a cladirilor (punctele sunt conform masuratorilor
prezentate de S.C. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L.) astfel:

. Pentru cladirea data de punctele 262, 363, 464, 161 Hmax = 12 m, iar
distanta fata de axul pistei este de 345,63 m;

.  Pentru cladirea data de punctele 2666 - 2565 Hmax = 15 m, iar distania
fata de axul pistei este de 341,66 m;

« Pentru clidirea datd de punctele 1858 - 1959 Hmax = 15 m, iar distanta
fata de axul pistei este de 432,17 m;




e« Pentru clidirea dati de punctele 2145 - 2448 Hmax = 15 m, iar distanta
fata de axul pistei este de 480 m;

« Pentru clidirea datd de punctele 4139 - 4240 Hmax = 20 m, iar distanta
fatd de axul pistei este de 495,52 m;

e« Pentru clidirea datid de punctele 324 - 335 Hmax = 20 m, iar distanta
fata de axul pistei este de 520,72 m;

e« Pentru cladirea datia de punctele 1617 - 5031 Hmax = 25 m, iar distanta
fata de axul pistei este de 571,49 m;

e Pentru cladirea datd de punctele 5724 - 5219 Hmax = 25 m, iar distanta
fatd de axul pistei este de 542,94 m;

« Pentru clidirea datd de punctele 6355 - 6254 Hmax = 25 m, iar distania
fatd de axul pistei este de 521,56 m;

. Pentru cladirea data de punctele 6852 - 6549 Hmax = 25 m, iar distanta
fata de axul pistei este de 487,49 m;

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R.;

5. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003,
aprobatd prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitiv al A A.C.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.LA.C.R.

/' DIRECTOR GENERAL
Adrian VASILACHE
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Nr. 2166/123728.06.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — Birouri, hotel, comert, locuinte de serviciu, servicii,
Amplasament: Calea lon Zavoi — Aviatia Utilitara, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. AVIATIA UTILITARA BUCURESTI
S.A.. cu sediul in Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. km. 8, sector 1, Bucuresti, inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 2166/123/27.05.2010

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii.

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a H.G.R. nr. 459/2005 privind reorganizarea si functionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului cu modificarile si completarile ulterioare
si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata prin Legea
nr. 265/2006. modihcata si compietata prin O.U.G. nr. 1142007 si O.U.G. nr.
164/2008. in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13). PUZ —Birouri, hotel,
cosmert, locuaiate de serviciu, servicii, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarca si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 89.830 m’ proprietate privata persoana
juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 16/2/27.05.2009 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Urbanism si amenajarea Teritoriului}.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarca unui ansamblu de imobile cu
urmatoarele functiuni: birouri. hotel, comert, locuinte, servicii.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutitle competente.
conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% pentru UTRI, 30% pentru UTRZ.
30% pentre UTR3, 20% pentrv UTR4 va fi amenajata si intretinuta corespunzaior.

Se vor respecla prevederile art. 71 din OUG nr. 114/2007 referitoare la zona
verde V35 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica




Se vor respecta prevedeyile P.ULG. referitoare la utilizar interzise.

Motivele care au stat la baza Juarii deciziei au fost urmatoarele:
- planu! urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediuiui;
- opiniile exprimate. pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la H.G. nr.
1076/2004. de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

10.06.2010;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind

initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism

ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV. SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARIl,
' " Ing. Roxana Costache

'irr,"‘l £
3

“ibbelg o

INTOCMIT,
Geog. Gabricla lonescu
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Directia Generala de Dezvoltare, v ——
Investitii si Planificare Urbana
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucursst, Remania

Tel 305 5509; tel centrald. 305 55 00 int. 1120; fax: 305 55 57
hitp.//www bucuresti-primaria ro

SN carttiear SGLYNM BT

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 871874/13.11.2009

AVIZUL CO\’IISIEI DE COORDOI\ARE

Dm P V nr. —b!la I l 7’009 a] m.dmtel

Comisiei de Coordonare a P.VLLB.

Nr. 6. WESTERN QUTDOOR SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str.Varsovia nr. 6, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z. —ului ,CALEA ION ZAVO! — AVIATIA UTILITARA, SECTOR 1,
BUCURESTI!”, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza
favorabil din punct de vedere al! retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- s¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE, - ARHITECT SEF AL
%?{;) MUNICIPIULUI BUCUREST!I
ALEXANDEU DUMITRU RADU GHEORGHE PATRASCL!
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-COMISIE .
ing. cc. DRUMEN CONS ";[\1:1’1'1:\1 ing. ANDREI ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2




