ool Lo NR. 4T

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALASESCU NR. 20, SECTOR 2

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism:

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuregti:

vizand documentele de la :

- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- PMB: Aviz de urbanism nr.
6/ 1/2/21.04.2010;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului: Aviz nr. 52299/ DGDT/ 11.10.2010;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 3161/ 199/
09.09.2010;

- Comisia de precoordonare retele a PMB: Aviz nr. 946397/ 01.11.2010;

- Comisia Tehnica de Circulatie - PMB: Acord de principiu nr. | 1988/ 09.08.2010;
-M.C.P.N. - D.C.P.N.a Municipiului Bucuresti Aviznr. 409/2/12.05.2010.

- Certificat de Urbanism — PMB nr. 57/883022/29.01.2010

Tinind seama de prevederile :
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2), lit. c), alin. (5), lit. ¢) si art. 45 alin. (2),
lit. €) din Legii nr. 215/2001, privind administratia publicd locala, republicatd, cu
modificarile si completérilg ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Str. Nifon Balasescu nr. 20, sector
2” — pentru imobilul cu teren in suprafata de 294,57 mp proprietate persoana fizica.
Conform PUZ - Zone protejate construite aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
amplasamentul se afla in zona protejata nr. 62 — Parcelarea Baicului. Pe teren este




executatd o constructie Conform Autorizatiei de Construire nr. | 188/69B din 23.11.2009,
in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/ 04.1 1.2008.

Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1.8.

Conditii de construire aprobate :

INDICATORI URBANISTICI:
POTmax = 60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH=S+P+2E+M
FUNCTIUNI : mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.

Art. 4 -Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani .

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasti hotarare a fost aprobatd in Sedinta ... Consiliului General al

Municipiului Bucuresti dindatade ...........ccoooeviininn

PRESEDINTE DE SEDINTA'
Bucuregti, ..............2010

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI
TUDOR TOMA




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii i
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 897329/ 1505/ 2010

AVIZ DE URBANISM nr. 6/ 1/2/21.04.2010
PUZ — STR. NIFON BALASESCU NR. 20, SECTOR 2

BENEFICIAR: DRAGOMIR IANA
ELABORATOR: SC GALEMAR PROIECT SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: parcela care a generat PUZ are ST = 294,57 mp. proprietate persoana fizici.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementatd prin PUZ se afla in partea de est a municipiului
Bucuresti, in sectorul 2, in apropiere de b-dul Garii Obor, avand la nord str. Nifon Bélagescu.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ — Zone protejate construite aprobat prin HCGMB nr.
279/2000, amplasamentul se afla in zona protejata nr. 62 — Parcelarea Baicului. Pe teren este executatd o constructie
Conform Autorizatiei de Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009, in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/ 04.11.2008.
Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1,8.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 57/ 883022 din 29.01.2010.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORIT URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: mansardare in volumul podului existent - locuinti individualid
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. =S+P+2E+M.
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB,
Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz Ministerul Culturii i Patrimoniului National-DCCPCN-
MB. alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care si rezulte ci proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informati de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora .
* In conformitate cu prevederile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001, cu modificirile §i completirile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile OM.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifici si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea Floriana Néstase
R N/ & £
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ARHITECT SEF AL MUNICIPIU] LUI BUCURESTI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALASESCU NR. 20, SECTOR 2,

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate sia
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Nifon Balagescu nr. 20,
sector 2, se afla in zona partea de est a municipiului Bucuresti, in sectorul 2, in apropiere de b-dul Garii
Obor, avand la nord str. Nifon Balasescu.

Conform PUZ — Zone protejate construite aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se
afld in zona protejatd nr. 62 — Parcelarea Baicului. Pe teren este executatd o constructie Conform
Autorizatiei de Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009, in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/
04.11.2008.

Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1,8.

Functiunea avizata: mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala
Indicatori urbanistici avizati: POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. =S + P+2E+M

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), Comisiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), sl alte avize solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotaréare .

IAR GENERAL,

Mircea OPRESCU
o AT el

Tel.:

Splaiul Independentei . 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania 2 e &2 [T, |
http/Aww. pmb.ro ®




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALASESCU NR.20,SECTOR 2,

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate i a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUZ — Zone protejate construite aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se afla in
zona protejatd nr. 62 — Parcelarea Baicului. Pe teren este executata o constructie Conform Autorizatiei de
Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009, in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/ 04.11.2008.
Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1,8.

FUNCTIUNI AVIZATE : mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. =S + P + 2E + M.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr.57/ 883022 din 29.01.2010, Avizul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism - CTATU-PMB si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e, art. 36 - alin. 2 - lit.
csi art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificdm faptul ci documentatia prezentatd spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 6/ 1/ 2/ 21.04.2010

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,
Arh. Gheorghe Pitrascu
i /
Y

Tel:

Splaiul Independentet nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romarnia ‘® o
http:/Aww. pmb.ro

-------




MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE S| TURISMULUI g _q
Directia Generala Dezvoltare ne 52 99 106N / H“ {0. 2010

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515
Catre:

DRAGOMIR IANA
Str. Arh.Hirjeu nr. 43, sector 2, Bucuresti

Denumire:,,P.U.Z. — Mansardare in volumul podului existent (constructie autorizata cu
A.C. nr. 1188/69B/23.11.2009) — str. NIFON BALASESCU nr. 20" sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. GALEMAR PROIECT S.R.L.
Beneficiar: DRAGOMIR IOANA

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,,P.U.Z. — Mansardare in volumul podului existent (constructie autorizata cu
A.C. nr. 1188/69B/23.11.2009) — str. NIFON BALASESCU nr. 20” sector 2, Bucuresti
cu conditiile pe verso

" Anca llé3na GINAVAR

lnainte de aprobarea documentaltiei de catre Consillul local, acesia are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentalie condiiile impuse prin avize




CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

-POT max. = 60,88 %

- CUTmax.= 2,16 mp. ADC/mp teren,
-Rmax.h=S+P+2E+M

2 Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Conform P.U.Z. zone construite protejate in municipiul Bucuresti, zona nr. 62 —
PARCELAREA BAICULUI - parcelare reglementata:

_ se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de

materiale sau utilizarea improprie_a materialelor (placaje ceramice sau suprafete z _

metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente”, se recomanda deci o volumetrie

si o arhitectura a fatadelor care s3 fie in armonie cu cladirile alaturate si sa respecte

caracterul arhitectural al zonei.

4. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata

pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR

CASANDRA RO$ Ve,




@KNPM MINISTERUL MEDIULU! S1 PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3161/199/09.09.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a PLANULUI URBANISTIC 7ZONAL — Mansardare in volumul
podului existent - locuinta individuala, str. Nifon Balasescu, nr. 20,
sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de Dragomir lana cu domiciliul in
Bucuresti, sector 2, str. Arh. D. Hirjeu, nr. 43, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cu nr. 3161/199/12.08.2010,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor cu completarile si modificarile ulterioare, a
Hotararii  Guvernului nr. 459/2005 privind reorganizarea §i functionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului cu modificarile si completarile
ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr.
114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004
(art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Mansardare in volumul podului existent -
locuinta individuala, str. Nifon Balasescu, nr. 20, sector 2, Bucuresti, nu
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a unui areal in suprafata totala de 294,57 mp proprietate
privata (conform Avizului de Urbanism nr. 6/1/2/21.04.2010, emis de Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie mansardarea in volumul podului existent a
unui imobil de locuinte, cu regimul de inaltime S+P+2E+M.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul B, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75




Se va amenajata si intretine, o suprafata de spatii verzi in procent de
25,4% la nivelul solului si 5,8% la nivelul terasei, din suprafata a terenului

generator.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1
la H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul

sedintei din data de 26.08.2010;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache

| | INTOCMIT,
~ Jurist Vergnica Grigore
e |
DIHECT?H/
Anei -
L
Aleea Lacul Morii, nr. 1. www.aromb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax 021 43066 75




. PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr.946397/01.11.2010

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

DRAGOMIR IANA cu domiciliul/sediul in Bucuresti, str.arh. Harjeu nr. 43,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,STR. NIFON
BALACESCU NR. 20, SECTOR 2, BUCURESTI". in conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 782/2009, tindnd cont ca amplasamentul propus se afla in zona
bine structurati, se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare

documentatia de urbanism mentionata mai sus, cu conditiile:

- se vor respecta memoriul si planul de reglementari din documentatie.

Se anexeaza planul de reglementari.

/ARHITECT SEF AL EXPERT,

MUNICIPIULUI BUCURESTI
GHEORGI—IE}PATRAS_CU Ing. Andrgg/élaharescul

/i g9 {j} -~

Intocmit:
Nic&i Cazacu

FPS-2.3.2.6-01/2

Splalul Independentei nr. 261-283, cod postal 060042, sector &, Bucurash, Romania
Tel: *
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