PUNCTUL NR. 30

HOTARAKRE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA TUDOR S$TEFAN NR 17, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Raportul de specialitate al Directiei Generale
Dezvoltare Urbana - Directia Urbanism;

Vazand rafo_rtt_ll Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

Luand in considerare documentele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - PMB: Aviz de
.' urbanism nr. 2/ 28.07.2010

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 94/ 2010;

- Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 3160/

198/ 20.09.2010;

- Comisia de precoordonare retele a PMB: Aviz nr. 941742/ 09.09.2010;

- Comisia Tehnica de Circulatie - PMB: Aviz nr. 10684/ 09.07.2010;

- Directia Generala de Dezvoltare, Investitii i Planificare Urbana — Directia

Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Aviz de Oportunitate nr. 54/17.06.2010

- Primaria Sectorului 1 — Certificat de Urbanism nr. 439/21/T/3049/22.04.2010

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, modificatd si completata:

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269
/21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare

Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia
publica;

: _ Tq temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, lit. si art. 45
. _alln. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata,
- CU modificarile si completérile ulterioare



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Str. Tudor Stefan nr. 17,
sector 1" — pentru imobilul cu teren in suprafatda de 120 mp proprietate
persoana fizica.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
se afla in subzona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie.

Indicatori urbanistici reglementati:. POTmax =45%; CUTmax = 1,3
pentru cladiri cu P+2E; Hmax = 10m.

Conditii de construire aprobate :
INDICATORI URBANISTICI:
POTmax = 70%; CUTmax = 2,2; RmaxH = D+P + 1E si D+P+2E+3R; Hmax =
7msi 13m
FUNCTIUNI : locuinte colective

Art. 2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu
da dreptul la construire.

Art. 3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani .

Art. 5. Directille din cadrul aparatului de specialitaie al Primarului
General al Municipiului Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ...

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STRADA TUDOR STEFAN NR. 17, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Tudor Stefan nr.
17, se afla in partea de nord a municipiului Bucuresti, in sectorul 1, in apropierea de strada Turda si
calea Grivitei, avand la est str. George Baritiu.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona L1a
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie. Indicatori urbanistici reglementati:

POTmax =45%; CUTmax = 1,3 pentru cladiri cu P+ 2E; Hmax = 10m.

Functiunea avizata: Locuinte colective
Indicatori urbanistici avizati:
POTmax = 70%; CUTmax = 2,2; RmaxH = D+P+1E si D+P+2E+3R; Hmax. = 7m si 13 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile Si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ-STRADA TUDOR STEFAN NR. 17, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, aprobate dupi cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afli in subzona Lla -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.
Indicatori urbanistici reglementati:

POTmax =45%; CUTmax = 1,3 pentru cladiri cu P+ 2E; Hmax = 10m.

Functiunea avizata: Locuinte colective
Indicatori urbanistici avizati:
POTmax =70%; CUTmax = 2,2; RmaxH = D+P+1E si D+P+2E+3R; Hmax. = 7m si 13 m.

Planul Urbanistic Zonal, aviand Certificatul de urbanism nr. 439/ 21/ T/ 3049 din 22.04.2010,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. e. art. 36 -
alin. 2 - lit. ¢ §i art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001.
republicaté, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 2/ 28.07.2010.

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,

Arh. Gheothlj’f’ﬁtraﬁcu

http Mhwww.pmb ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 925381/ 22.07.2010

AVIZ DE URBANISM nr.2/ %7 v#. 20/0

PUZ —-STRADA TUDOR STEFAN NR. 17, SECTOR 1
Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 54/ 17.06.2010

BENEFICIAR: RACHITAN CRISTIAN
ELABORATOR: SC DACOMEX TRADE SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: parcela care a generat PUZ are ST = 120,00mp. proprietate persoani fizica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in partea de nord a municipiului
Bucuresti, in sectorul 1, in apropierea de strada Turda si calea Grivitei, avind la est str. George Baritiu.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
se afld in subzona Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.
Indicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max = 1,3 pentru cladiri cu P+ 2E; H max = 10m.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 439/ 21/ T/ 3049 din 22.04.2010.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax = 70%; CUTmax = 2,2; RmaxH = D+P+1E si D+P+2E+3R; Hmax. = 7m si 13 m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea 5i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordoniri lucrari edilitare -PMB,
Aviz de la Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si
Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiel in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care si rezulte ci proprietarii imobilelor cuprinse n
aria de studiu au fost informati de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in
C.G.M.B,, 5i ca acesta i§i asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora
* In conformitate cu prevederile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Referent,
Floriana Nistase
f’\'{.A“‘z ARHITECT SEF AL MUN[CIP[(_JLU[ BUCURESTI
g ARH. GHEORGHE PATRASCU
Splaiul Independentei nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania P = Wi ;5;: _— _l_i_IL?
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MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE S| TURISMULUI _— L
Directia Generala Dezvoltare Nr. 5_4%2% 1 6’[;/’7 - // 2010

Teritoriala
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515
Catre,
RACHITAN CRISTIAN
Str. Ghinea Dorinel nr. 1, bl. 8, orasul Focsani, judetul Vrancea

AVIZ nr. 94/ 2010

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte colective - str. TUDOR STEFAN nr. 17, sector 1,
Bucuresti”

Elaborator: S.C. DACOMEX TRADE S.R.L.
Beneficiar: RACHITAN CRISTIAN

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,P.U.Z. - Locuinte colective - str. TUDOR STEFAN nr. 17, sector 1, Bucuresti”
cu conditiile pe verso

" DIRECTDR GENE
" Anca lleana GINAVAR

Inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize




CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

POT max. =70 %,

CUTmax.= 2,2 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h =D + P + 2E + 3E,

Hmax.=7msi 13 m

2. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata
spre avizare si totodata isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate

aparea datorita acestui P.U.Z..

DIRECTIA GENERALA

DEZVOLTARE TERITORIALA
CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSL@‘@QZ({___
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@%\JI’M MINISTERUL MEDIULUI S| PADURILOR
i AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr.3160/198/20.09.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a P.U.Z.-Locuinte colective, Str. Tudor Stefan,
nr. 17, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de RACHITAN CRISTIAN prin
S.C. DACOMEX TRADE S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 1, str.
Sevastopol, nr. 13-17, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
3160/198/12.08.2010,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii completarilor,

in urma parcurcar: etnnet de jneadrarn

in baza HGR. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor, cu modificarile ulterioare, a Hotararii
Guvernului nr.459/2005 privind reorganizarea si ‘funciionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si completarile ulterioare si
a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin
Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G.
nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), P.U.Z.-
Locuinte colective, Str. Tudor Stefan, nr. 17, sector 1, Bucuresti, nu
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata de 120,00 m’ (conform
Certificatului de urbanism nr. 439/21/T/3049/22.04.2010 emis de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor locuinte ralective s vanins
de inaltime D+P+2E+3R.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.




b

Suprafata de spatii verzi la sol in procent de 30%, va fi intretinuta
corespunzator.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele :
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului:
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 02.09.2010;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr.941742/09.09.2010

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

RACHITAN CRISTIAN cu domiciliul/sediul in Bucuregti str.Tudor $tefan nr.
17, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.D. — ului ,STR.
TUDOR $TEFAN NR. 17, SECTOR 1, BUCURESTT”. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 782/2009, tinand cont ca amplasamentul propus se afla in zona
bine structurata, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare

documentatia de urbanism mentionata mai sus, cu conditiile:

OB s tear Faasceneaantn M-‘v-’\-'t-‘;lﬁl ~ v l—- A~ —ﬂn‘[l-mn—vr‘r: J:_. -:_—----1.-,-—1-:--:-
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Se anexeaza planul de reglementari.

ARHITECT SEF AL EXPERT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI
GHbOR(JHE’LPA FRASCU Ing. Anéél Zaharescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri i Sistematizarea Circulatie

iL110832

Catre

Dl. CRISTIAN RACHITAN

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulagie din data de 08.07.2010 s-a avizat,
din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, documenta;ia « PUZ s P.AC.
prwmd consolidarea i supraetajarea locum;el in regirn de inaltime D+P+1E précum §i

e -t naﬁ "-.-...._ .;-.a-n.-..-n - ..__,__. .‘ L] ;1; : nﬂ i W e e I
____._‘ e~ i OG0 daxdd r.aaw — --.l- e S L i

adiacent locum;el existente din str. Tudor Stefan nr.’ 17 », conform ccrtlﬁcatulul de

urbanism si planului anexat, cu asigurarea parcﬁm.m incintd in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii i
Planificare Urbana
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 911778/ 2010

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 54/ 17.06,2010/ %
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Avand in vedere solicitarea d-nului RACHITAN CRISTIAN in calitate de beneficiar si S.C. DACOMEX TRADE S.R.L.in
calitate de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 439/ 21/ T/ 3049 din 22.04.2010, emis de Primaria sectorului 1, se
emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ — STR. TUDOR STEFAN NR. 17, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARIl PUZ: parcela care a generat PUZ ST = 120,00 mp, proprietate privata a
beneficiarului. Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, in apropiere de Calea
Dorobantilor, avand la sud intrarea Tudor $tefan.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla
in subzona L1a: POT max =45%: CUT max = 0,9 pentru cladiri cu P+1E si 1,3 pentru cladiri cu P+2E H max = 10m.
ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse: locuinte colective

Indicatorii urbanistici propusi: POTmax = 70%; CUTmax =2,2; RmaxH =D+P+2E+M; Hmax = 12m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1-2-3 TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ: CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCT!ONALN
FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALE SERVITUTI; REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI
DE INTERES PUBLIC NECESARE
» Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-cadastral
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.
e Se va studia relatia cu parcelele adiacente avand in vedere asigurarea confortului urban si un potential echivalent de
dezvoltare.
« Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus gi efect, in UM si %.
¢ Reglementare generala cu caracter rezidential.
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr 350/2001 cu modificarile si completarile ultericare;
RmaxH = D+P+2E+3R; Hmax. se va exprima in metri.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE S| PASTREAZA VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARII S| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: nu este cazul

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea 0.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si reprezintad punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia
privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.
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