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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-dul Primaverii nr. 55, sector 1

Tindnd cont de Sentinta Civila nr. 2290/13.09.2010, pronuntata de catre
Tribunalul Bucuresti — Sectia a 1X-a Contencios Administrativ si Fiscal, in
dosarul nr. 47141/3/CA/2009, definitiva, irevocabila si executorie,

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului:

Luand in considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise de:
- Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism CTATU - DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 23/1/2/22.07.2009;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei: aviz nr. 153/2009;
- Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National - Directia pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului Bucuresti: aviz nr. 822/
Z/30.07.2009;
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti: adresa nr. 3483/2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 848381/2009;
- Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr. 9827/2009;

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal B-dul Primaverii nr. 55, sector 1
pentru o suprafata S = 331,56 mp. teren proprietate persoana juridica.

Prevederi PUZ — zone protejate: terenul care a facut obiectul reglementarii
PUZ se incadreaza in zona protejata 57 — Parcelarea Jean Monnet.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 40%; CUTmax = 2,5; Hmax
=13 m.

Terenul a fost cuprins in PUZ — Zona construita protejata 57 parcelarea
Monnet — modificator — avizat cu Aviz de Urbanism Nr. 19/1/14/11.05.2007. in
planul de reglementari vizat spre neschimbare pe amplasament se propunea o
constructie cu 8 niveluri.

Prezenta documentatie preia si detaliaza reglementarile PUZ - Zona
construitd protejatd nr. 57 — parcelarea Monnet — modificator — pentru parcela
de la adresa Bd. Primaverii 55.

in prezent pe teren se afld o constructie 2S + P + 6 — 7E executata fara a
respecta prevederile AC nr.370/24P/10.05.2004 si AC nr.563/55P/08.07.2005.
Pentru incalcarea acestora s-a intocmit procesul — verbal de constatare si

sanctionare a contraventiiior, nr. 170/07.10.2005. in incheierea PV este dispusa,

in termen legal, intrarea in legalitate prin obtinerea unei alte Autorizatii de
construire.

Conditii de construire aprobate:

Functiune aprobata: birouri;

Indicatori urbanistici aprobati: POTmax = 65%; CUTmax = 4,9; Rmaxh =
2S + P + 6 -7E; Hmax = 26 m prima cornisa / 30 m a doua corniga.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ............... a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade ......................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Calin Murg Tudor TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — Bd. PRIMAVERII nr. 55 , sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare |
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice

(PUZ, PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor, pentru un teren in suprafata S= 331,56 mp , s-a elaborat
prezenta documentatie de urbanism in vederea intrarii in legalitate a constructiei existente pe teren
PREVEDERI PUZ — Zone protejate : Terenul care a facut obiectul reglementarii PUZ se incadreaza
in zona protejata 57 — Parcelarea Jean Monnet .
Indicatori urbanistici reglementati: POT max =40%; CUT max =2,5 ; Hmax=13 m
Terenul a fost cuprins in PUZ —Zona construita protejata 57 parcelarea Monnet — modificator -
avizat cu Aviz de Urbanism Nr. 19/1/14/11.05.2007. In planul de reglementari vizat spre
neschimbare pe amplasament se propunea o constructie cu 8 niveluri .
Prezenta documentatie preia si detaliaza reglementarile PUZ — Zona construita protejata nr. 57 —
parcelarea Monnet — modificator - pentru parcela de la adresa Bd. Primaverii 55.
In prezent pe teren se afla o constructie 2S+P+6-7E executata fara a respecta prevederile AC nr.
370/24P/10.05.2004 si AC nr. 563/55P/08.07.2005 . Pentru incalcarea acestora s-a intocmit
Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor, nr. 170/07.10.2005. in incheierea

PV este dispusa , in termen legal , intrarea in legalitate prin obtinerea unei alte Autorizatii de
construire .

Conditii de construire aprobate : functiuni de birouri .

POTmax=65%, CUTmax=4,9, Rmaxh = 2S+P+6-7E , Hmax=26 m prima cornisa / 30 m a doua
cornisa .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al municipiului Bucuresti .

ENERAL,

RCEA OPRESCU
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucur&ti,}loménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-prirnéria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generald de Dezvoltare, Investitii s1 Planificare Urbana

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Bd. PRIMAVERII nr. 55 , sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificirile si completarile ulterioare |
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaz :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor, pentru un teren in suprafata S= 331,56 mp , s-a elaborat

prezenta documentatie de urbanism in vederea intrarii in legalitate a constructiei existente pe teren
PREVEDERI PUZ - Zone protejate : Terenul care a ficut obiectul reglementarii PUZ se incadreaza in zona
protejata 57 — Parcelarea Jean Monnet .

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =40%: CUT max =2.5 - Hmax=13 m

Terenul a fost cuprins in PUZ —Zona construita protejata 57 parcelarea Monnet — modificator - avizat cu
Aviz de Urbanism Nr. 19/1/14/11.05.2007. in planul de reglementari vizat spre neschimbare pe
amplasament se propunea o constructie cu 8 niveluri .

Prezenta documentatie preia si detaliaza reglementarile PUZ — Zona construita protejata nr. 57 -
parcelarea Monnet — modificator - pentru parcela de la adresa Bd. Primaverii 55.

In prezent pe teren se afla o constructie 28+P+6-7E executata fara a respecta prevederiie AC nr.
370/24P/10.05.2004 si AC nr. 563/55P/08.07.2005 . Pentru incalcarea acestora s-a intocmit Procesul
verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor, nr. 170/07.10.2005. In incheierea PV este dispusa , in
termen legal , intrarea in legalitate prin obtinerea unei alte Autorizatii de construire .

Conditii de construire aprobate : functiuni de birouri .

POTmax=65%, CUTmax=4,9, Rmaxh = 2S+P+6-7E , Hmax=26 m prima cornisa /30 m a
doua cornisa .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din [Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucuresti .

Certificdm faptul ca documentatia prezentati spre dezbatere C.(G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 23/1/2/22.07.2009

Arhitect sef al mupicipiului Bucuresti,
Arh. GHEORG‘-{]}/PATRASCU

A

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00:- www.bucuresti-primaria.ro




Primaria Municipiului Bucuresti
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr.563121/31.08.2006/812003/09.03.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 23/1/2/22.07.2009
PUZ - Bd. PRIMAVERII nr. 55 , sector 1

BENEFICIAR: S.C GKS SPECIAL ADVERTISING S.R.L ELABORATOR: S.C ORO DESIGN S.R.L
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S=cca.3000 mp din care terenul care a generat documentatia S=331,56 mp -
proprietate privata persoana juridica
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona de nord a orasului , in apropiere de Piata
Charles de Gaulle .
PREVEDERI PUZ ~ Zone protejate : Terenul care a facut obiectul reglementarii PUZ se incadreaza in zona protejata 57 —
Parcelarea Jean Monnet .
Indicatori urbanistici reglementati: POT max =40%; CUT max =2,5; Hmax=13 m
Terenul a fost cuprins in PUZ -Zona construita protejata 57 parcelarea Monnet — modificator - avizat cu Aviz de
Urbanism Nr. 19/1/14/11.05.2007. In planul de reglementari vizat spre neschimbare pe amplasament se propunea o
constructie cu 8 niveluri .
Prezenta documentatie preia si detaliaza reglementarile PUZ - Zona construita protejata nr. 57 — parcelarea Monnet
— modificator - pentru parcela de la adresa Bd. Primaverii 55.
In prezent pe teren se afla o constructie 25+P+6-7E executata fara a respecta prevederile AC nr. 370/24P/10.05.2004
$i AC nr. 563/55P/08.07.2005 . Pentru incalcarea acestora s-a intocmit Procesul verbal de constatare si sanctionare
a contraventiilor, nr. 170/07.10.2005. in incheierea PV este dispusa , in termen legal , intrarea in legalitate prin
obtinerea unei alte Autorizatii de construire . _
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: birouri .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =65%; CUTmax =4,9 : RmaxH =2S+P+§-TE » Hmax=26 m prima

corniga / 30 m a doua cornisa .

CIRCULATIIl, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta

Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funclionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.

66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,

aviz MCCPN -DCCPCN-MB, aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz MDRL , alte avize conform legislatiei in

vigoare.,

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte

Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse

in aria de studiu au fost informati de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobata in

C.G.M.B,, si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al

acestora .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si

poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

ing. loana Balaurea
~{f

1 ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
A ARH. GHEORGHE PATRASCU

= FPS-21-01/7




A

o

19 /1/14/ 11.65.2007

. 3struita Protejata nr. 57
Ronstruire

02.07.2008 g
/Oo 9 — &
£ o
4.6 o ;_ //f/c1
azsot —

B o o4
- ® > ]
0 @ @E ?/

RN =
‘ 2547

&33: T "‘?a:mgi E_j PE U iZn

Bulevardu! PRIMAVERI nv. 55

Legenda:

Limita zonei studiate

Limita terenuiui ce a generat PU.Z, [=-—-—- e

Alinierea cladirilor o s e o

Limite de proprietate

Circulatii auto / pietonale

Suprafete plantate publice

Cladiri existente

Cladire de locuinte

Limita edificabil / limita consola

Acces auto subsol

Acces in cladire

J/ INTRAREA BITOLIA NR. 59, SECTOR 1.- BUCURESTi
TEL/FAX 311 54 49 4401285112007, CIF RO 21069560

PRO]ECT NR

GKS SPECIALADVERTISINGSRL. 128

TITLU PROIECT: | EAZA

IMOBIL DE BIROURI S+P+6E+7r

BULEVARDUL FRIMAVERII NR. 55
SECTOR1 BUCURESTI

P.U.Z.

TITLU PLANSA: PLANSANR.

PROPUNERI S| REGLEMENTARI U 05

| 65%
L 20%
2 15%
100%

331,56mp

65%

49

/ 1la prima cornisa / 30m Iz a doua cornisa
1]

_lrilor se asigura necesarul locurilor
‘m HCGMB 66/06.04.2006
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE S| LOCUINTEI -
Directia Generala Dezvoltare Nr.48.268/DGDT/{].. Q.EZOOQ

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax ; 0372.114.521
Catre,

S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.

Intr. Bitolia nr. 59, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 153 / 2009

Denumire:,,P.U.Z. - Birouri - B - dul PRIMAVERII nr. 55” sector 1, Bucuresti

“Proiectant: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. GKS SPECIAL ADVERTISING S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,P.U.Z. - Birouri - B -dul PRIMAVERII nr. 55” sector 1, Bucuresti
cu conditiile pe verso

Inainte de aprobarea documentatiei de citre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.
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CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:
- POT max. =65 %, CUTmax.= 4,9 mp. ADC/mp teren,
- Rmax.h=2S+P+6+7E, Hmax. =26 m prima cornisa/ 30 m a doua corniga

2. 5. Se vor respecta conditiile din avizul Ministerului Culturii gi Cultelor - Directia
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu National a Municipiului Bucuresti nr.
822/2/30.07.2009. '

3.Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR _

CASANDRA ROSU. sy




ROMAINIA
MINISTERUL CULTURII, CULTELOR SI PATRIMONIULUI NATIONAL

“ DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 884 /SMI/30.07.2009

Citre: 5.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului ‘

- MINISTERUL CULTURII, CULTELOR SI PATRIMONIULUI NATIONAL
Directia Monumente Istorice, Arheologie, Peisaje Culturale si Zone Protejate

AVIZ NR. 822/7/30.07.2009
PUZ imobil birouri 28+P+6E+7Er — B-dul Primaverii, nr. 55, sector 1

Obiectivul: Imobil de birouri 2S+P+6E+7Er

Localizare: Bucuregti, Sectorul 1, B-dul Priméverii, nr. 55

Proiect: Imobil de birouri 2S+P+6E+7Er, faza PUZ

Proiectant: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L. -
Beneficiar: S.C. GKS SPECIAL ADVERTISING S.R.L. E

Amplasamentul se afld in zona protejatd nr. 57 — parcelarea Jean Monnet, conform PUZ zone construite
protejate aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Documentatia contine piese scrise: cerere inaintare, certificat de urbanism, acte de proprietate, Aviz de
Urbanism nr. 23/1/2/22.07.2009, memoriu tehnic; piese desenate: plan cadastral 1:500 si 1:2000, proiect faza PUZ.

Terenul a fost cuprins in PUZ - Zona construiti protejati 57 parcelarea Monnet - modificator - avizat cu Aviz =
de Urbanism Nr. 19/1/14/11.05.2007. in planul de reglementiri vizat spre neschimbare, pe amplasament se propunea o
constructie cu 8 niveluri. Prezenta documentatie preia si detaliaza reglementarile PUZ - Zona construita protejata nr. 57
- parcelarea Monnet - modificator - pentru parcela de la adresa B-dul Primaverii, nr. 55. 0
In prezent, pe teren se afli o constructie 2S+P+6E+7Er, executata fard a respecta prevederile AC nr.
370/24P/10.05.2004 si AC nr. 563/55P/08.07.2005. Pentru incilcarea acestora s-a intocmit Procesul verbal de
constatare §i sanctionare a contraventiilor, nr. 170/07.10.2005. in incheierea PV este dispusa, in termen legal, intrarea
in legalitate prin obtinerea unei alte Autorizatii de construire.
Indicatorii urbanistici propusi prin PUZ sunt: POTmax =65%; CUTmax =4,9; RmaxH =2S+P+6E+7Er,
Hmax=26 m prima cornisa / 30 m a doua cornisa.

in urma analizirii documentatiei se acorda

AVIZ FAVORABIL —
pentru documentatia prezentata

iu CUCHIAN




'- MINISTERUL MEDIULUI
LJANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3483/30.07.2009

CATRE: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Bucuresti, sect. 1, Intr. Bitolia nr.59

Referitor:  Solicitare aviz de mediu pentru PUZ — Imobil de birouri -
2S+P+6E+7r - B-dul Primaverii nr.55, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de dvs. inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 3483/29.07.2009 prin care solicitati emiterea avizului de mediu pentru PUZ —
Imobil de birouri - 2S+P+6E+7r - B-dul Primaverii nr.55, sector 1, Bucuresti va
comunicam urmatoarele:

» Din documentatia analizata rezulta ca solicitarea dvs. se refera la un imobil
deja construit (Aviz de Urbanism nr.23/1/2/22.07.2009 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti)

.» H.G. 1076/ 08.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe (Art. 3(1)) prevede ca evaluarea de mediu se
efectueaza in timpul pregatirii planului sau programului si se finalizeaza inainte
de adoptarea acestuia ori de trimiterea sa in procedura legislativa.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, consideram ca PUZ — Imobil de
birouri - 2S+P+6E+7r - B-dul Primaverii nr.55, sector 1, Bucuresti nu intra sub
incidenta H.G.1076/ 08.07.2004 si nu este necesara emiterea avizului de mediu.-

Prezenta reprezinta punctul de vedere al Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti.

DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,

/Ing.%éaﬁostache
INTOGMIT,
Ing. Ail/lgzi.StrGian
= -~/=
\

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel 021 43066.72, 021 43066.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75




Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 848381/ 29.07.2009

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

ORO DESIGN PROIECT, cu domiciliul/sediul in Bucuresti, intr. Bitolia nr. 59,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,,B-DUL
PRIMAVERII NR. 55, SECTOR 1, BUCURESTI".

In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, tinind cont

ca amplasamentul propus se afld in zond bine structuratd, se avizeaza favorabil din

-punct de vedere al retelelor edilitare documentatia de urbanism mentionata mai sus, cu

conditiile:

- se vor respecta memoriul si planul de reglementiri din documentatie.

Se anexeaza planul de-reglementari.

ARHITECT SEF AL COORDONATOR COMPARTIMENT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI COMPARTIMENTUL ECHIPARE
TEHNICO PI_LITARA
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w é: of” ’(ﬂ? 2 ﬁ-’;
u@o W \‘;: .;.\“'\\
L 40 _Jl
NG R Y
ntocmit: R RO
Ing. A%,ei Zaharescu

FPS-2.3.2.6-01/2




DOSAR NR. 47141/3/CA/2009

ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA A IX-A — CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

, SENTINTA CIVILA NR. 2290

SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE 13.09.2010
Tribunalul constituit din:

PRESEDINTE: FARMATHY GHEZA ATTILA
GREFIER: SIMA ELENA

Pe rol se afld solutionarea actiunii de contencios administrativ formulati de
reclamanta SC GKS SPECIAL ADVERTISING SRL in contradictoriu cu paratul CONSILIUL
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, avind ca obiect exceptie nelegalitate .

Dezbaterile si sustinerile partilor asupra cererii de suspendare a executdrii actului
administrativ au avut loc in sedinta publicd din data de 06.09.2010 fiind consemnate in
incheierea de sedintd de la acea datd , cdnd Tribunalul , avind nevoie de timp pentru a
delibera si pentru a da posibilitate partilor sd formuleze concluzii scrise a amanat pronuntarea
pentru azi 13.09.2010 cénd a hotdrat urmitoarele :

TRIBUNALUL

Prin cererea inregistratd pe rolul acestei instante sub nr.47141/3/2009 reclamanta S.C.
GKS SPECIAL ADVERTISING S.R.L. a chemat in judecatd parata CONSILIUL GENERAL al
MUNICIPIULUI BUCURESTI, solicitand instantei sd constate refuzul nejustificat al pératei
de solutionare a cererii de aprobare a P.U.Z. Priméverii nr.55, sector 1, si constate indeplinite
conditiile privind aprobarea documentatiei de urbanism solicitate §i si oblige pérata la
aprobarea documentatiei de urbanism solicitate, cu cheltuieli de judecata.

In motivarea actiunii sale, reclamanta arati ci a solicitat péritei aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ-Primiverii nr.55, sector 1, cererea fiind insotitd de
documentatia tehnici aferentd si de toate avizele solicitate de autoritatea publicd pentru
aprobarea unui astfel de plan.

Proiectul de hotdrére a fost introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 25.09.2009, insd disputele de naturd politicd intre
consilierii din diferite partide au determinat o parte din consilieri si pirdseascd sala de
sedinte, astfel incit sd nu mai fie intrunit cvorumul necesar pentru a se putea hotari in
conformitate cu prevederile legale. In consecinti s-a incheiat sedinta, fiind stabiliti data de
30 noiembrie 2009, cidnd din nou nu a fost intrunit cvorumul pentru a se putea discuta
proiectele de hotarari inscrise pe ordinea de zi.

Intrucit nu a fost comunicati data la care urma a fi reluati dezbaterea proiectelor de
hotdrari, reclamanta a formulat cererea 868126 din 22.10.2009, solicitdnd informatii cu
privire la stadiul lucririi, primind raspunsul nr.30131/26.10.2009, prin care a fost informata
ci proiectul de hotirére privitor la PUZ Primaverii nr.55 a fost returnat la data de 14.10.2009
directiei de specialitate, avand in vedere termenul previzut de art.IV din O.G. nr.27/2008,
pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001, modificatd prin Legea nr.242/2009.

Reclamanta afirmi ci nesolutionarea cererii sale constituie un refuz nejustificat al
autorititii, in conditiile in care documentatia intocmiti respecta cerintele legale iar unicul
motiv al nesolutionirii cererii a constat in refuzul unor consilieri din cadrul C.G.M.B. ,de a



participa la sedinta autorititii, punand astfel autoritatea deliberativi in imposibilitate de a-,
desfasura activitatea, pentru lipsa cvorumului.

Parata nu a depus intdmpinare, insi a solicitat respingerea actiunii reclamantei ca
inadmisibild, aritdnd ci in conformitate cu Anexa 2 la Legea nr.350/2001, aprobarea
reprezinti optiunea forului deliberativ al autorititilor competente de incuviintare a
propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile,
emise in prealabil. Prin urmare, decizia de aprobare a PUZ, din punct de vedere al
oportunititii apartine autorititii publice deliberative, astfel cd nici reclamanta i nici instanta
nu se pot substitui autorititii publice, ceea ce atrage inadmisibilitatea solicitérii reclamantei
de obligare a paratei la emiterea hotirarii de aprobare PUZ.

in fond, pérata soliciti respingerea actiunii reclamantei ca neintemeiatd, ardtand cé
prezenta actiune a fost introdusi la 30.11.2009 si este intemeiatd pe o documentatie avizata in
conformitate cu dispozitiile Legii nr.350/2001 la data de 22.07.2009, avind ca obiect
aprobarea indicatorilor POT max. 65% si CUT max.4,9 %.

Potrivit dispozitiilor art. 32 alin. 6 din Legea nr.350/2001 si ale art. 1 punct 6 din
Legea nr.242/2009, modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale
unei unititi teritoriale de referinti, a reglementirilor aprobate prin Planul urbanistic general
sau prin planuri urbanistice zonale trebuie si asigure unitatea, coerenta si confortul urban
atat ale zonei de studiu, cit si ale teritoriului invecinat. Dacd modificarea este elaboratd
pentru zone ale unei unitdti teritoriale de referintd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult
de 20%, o singura dat3, in acest caz neaplicindu-se prevederile alin. (1) lit. b).

fn cazul in care, din ratiuni de dezvoltare urbanistici temeinic fundamentate, este
necesard depigsirea coeficientului de utilizare a terenului prevazut la alin. (6), numai din
initiativa autorititii administratiei publice locale competente se va proceda la elaborarea unui
plan urbanistic zonal pentru o suprafatd prestabilitd. Aceastd zond poate fi delimitatd prin
avizul de oportunitate, in functie de caracterul omogen al zonei, functiune, regim de inaltime
si infrastructura existenti. Finantarea noii documentatii de urbanism poate fi ficutd din
fonduri publice, in conditiile legii, sau de citre persoane fizice ori juridice interesate.
Responsabilitatea coordondrii realizéirii documentatiilor de urbanism §i a continutului
acestora cade integral in sarcina autorititii publice locale competente.

Indicatorul urbanistic propus de reclamanta depiseste cu 80% CUT maxim avizat
anterior prin H.C.G.M.B. nr.279/2000, ariatind paridta ci in conformitate cu Legea
nr.350/2001 modificaté prin Legea nr.242/2009, zonele cu coeficienti de utilizare a terenului
cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin Planul urbanistic general, astfel ci
solicitarea reclamantei de aprobare a documentatiei de urbanism nu mai poate fi solutionat
favorabil in prezent, date fiind modificérile suferite de Legea nr.350/2001.

In cauzi a fost incuviintati si administrati proba cu inscrisuri, fiind depuse la dosarul
cauzei, convocatorul sedintei C.G.M.B. din 25.09.2009, procesul verbal al sedintei C.G.M.B.
din 25.09.2009, convocatorul sedintei C.G.M.B. din 30.09.2009, procesul verbal al sedintei
C.G.M.B. din 30.09.2009, convocatorul sedintei C.G.M.B. din 30.09.2009 orele 18,00, procesul
verbal al sedintei C.G.M.B. din 30.09.2009, orele 18,00, proiectul de hotérare privind P.U.Z.
b-dul Primdverii nr.55, sector 1, aviz de urbanism nr.23/1/22.07.2009, aviz Directia
Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei nr.9827/06.08.2009, aviz M.D.L.P.L.
nr.153/2009, aviz precoordonare retele, adresa Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului,
aviz D.C.C.P.C.N. nr.822/7/30.07.2009, memoriu tehnic retele exterioare, adresi de inaintare
a documentatiei de urbanism §i documentatia de urbanism, expunere de motive privind
aprobarea Planului urbanistic zonal , raportul de specialitate al Directiei Generald de
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~ Dezvoltare, Investitii si Planificare Urband, proces verbal de constatare si sanctionare
contraventionald nr.170/07.10.2005, alte inscrisuri.

Analizdnd actele i lucririle dosarului instanta va respinge in prealabil cercetdrii
fondului exceptia de inadmisibilitate a actiunii, invocatd de paratd, avand in vedere cd
pretentia reclamantei, vizind obligarea C.G.M.B. la adoptarea unei hotéréri de solutionare
favorabild a cererii de aprobare a documentatiei de urbanism nu se circumscrie niciunuia din
cazurile previzute de art. 5 din Legea nr.554/2004.

In fond, instanta constati intemeiati actiunea reclamantei gi in consecinti va obliga
parata si adopte o hotirare prin care si aprobe documentatia de urbanism P-U-Z- B-dul
Primiverii nr.55, sector 1, pentru urmitoarele considerente:

in fapt, reclamanta a solicitat paratei aprobarea documentatiei de urbanism PUZ-
Primiverii nr.55, sector 1, cererea fiind insotitd de documentatia tehnica aferenti si de toate
avizele solicitate de autoritatea publicid pentru aprobarea unui astfel de plan.

A fost 1inaintatd C.G.M.B. documentatia cuprinzdnd aviz de urbanism
nr.23/1/22.07.2009, aviz Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei
nr.9827/06.08.2009, aviz M.D.L.P.L. nr.153/2009, aviz precoordonare retele, adresa Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului, aviz D.C.C.P.C.N. nr.822/7/30.07.2009, memoriu
tehnic retele exterioare, adresd de inaintare a documentatiei de urbanism si documentatia de
urbanism, expunere de motive privind aprobarea Planului urbanistic zonal , raportul de
specialitate al Directiei Generald de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urband, solicitarea
reclamantei ficand obiectul punctului 20 din ordinea de zi a sedintei Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din 25 septembrie 2009.

Astfel cum rezultd din cuprinsul procesului verbal al gsedintei, sedinta s-a desfasurat
initial in cvorum legal, participand 49 din cei 55 consilieri generali, insd la orele 16,02
consilierii prezenti din partea a doud formatiuni politice au parisit sala de sedintd, astfel ci in
temeiul art. 40 din Legea nr.215/2001 s-a constatat lipsa cvorumului, fiind declaratd inchisi
sedinta din acea zi.

Proiectul ordinii de zi rimase nesolutionatd in gsedinta din 25.09.2009 a fost reiterat
partial in convocatorul sedintei C.G.M.B. din 30 septembrie 2009, sedintd care a inceput cu
participarea a 42 de consilieri, lucrdrile fiind incheiate pentru lipsa cvorumului, cauzati de
pardsirea sedintei de citre consilierii prezenti din partea a doud formatiuni politice; in
aceeasi zi a fost stabilitd o noud sedintd a C.G.M.B., la orele 18,00 , constatindu-se lipsa
cvorumului, conform procesului verbal al sedintei.

Tribunalul constati cd nesolutionarea cererii reclamantei privind aprobarea
documentatiei de urbanism nu a fost cauzati de constatarea caracterului incomplet al
documentatiei §i a avizelor necesare §i nici nu reprezintd expresia exercitdrii dreptului de
apreciere al autoritdtii publice, imposibilitatea dezbaterii proiectului de hotédrare pe marginea
aprobdrii sau respingerii documentatiei de urbanism fiind cauzatd de pardsirea sedintei de
catre o parte din consilieri §i in consecinta lipsa cvorumului.

Este de observat cd pani la data de 30 septembrie 2009, solicitarea reclamantei de
aprobare a unei documentatii de urbanism derogatorii era admisibild in raport cu prevederile
Legii nr.350/2001, cererea sa rimanand insi nesolutionati pani la aceastd datd pentru motivul
mai sus ardtat. Potrivit art. IV din Ordonanta Guvernului nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, aprobati prin
Legea nr.242/2009, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism elaborate in baza unui
certificat de urbanism emis inainte de 29 august 2008 sau care au solicitare de aviz al comisiei
tehnice de urbanism a autorititii publice locale competente se vor face in conditiile
prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonante, dar nu mai
tarziu de 30 septembrie 2009.



Nici ulterior datei de 30 septembrie 2009 pérata nu a solutionat cererea reclamantei,
prin emiterea unei hotérari de aprobare sau respingere a cererii sale, ardtand insa parata prin
concluziile depuse la dosarul cauzei cd legislatia in vigoare la momentul introducerii
prezentei cereri de chemare in judecatd caracterizeazid documentatia de urbanism solicitata
de reclamanti ca nelegali in raport de prevederile Legii nr.350/2001.

In raport de aceste considerente instanta constati ci refuzul de solutionare a cererii
reclamantei constituie un refuz nejustificat, in intelesul art. 2 din Legea nr.554/2004.

Este de netdgdduit imprejurarea ci instanta de contencios administrativ nu se poate
substitui dreptului de apreciere al autorititii publice in general, principiu aplicabil si in cazul
reglementdrii in materie urbanistici insa in cauza de fata nu este in discutie un refuz motivat
de solutionare a unei cereri, pe considerente de legalitate sau oportunitate, rezultind din
procesele verbale ale sedintelor din 25 si 29 septembrie 2009 cd nesolutionarea cererii
reclamantei este urmarea refuzului unor consilieri din cadrul autoritétii parate de a participa
la sedintele C.G.M.B. in scopul eludarii dispozitiilor art.IV din O.G. nr.27/2008, ficand astfel
imposibila dezbaterea proiectului, ceea ce constituie evident un exces de putere, cenzurabil
pe tardmul oportunitatii.

Exercitarea dreptului de apreciere al paritei pe marginea cererii reclamantei
presupunea votul pentru, impotrivd, sau abtinerea, urmand ca vointa autorititii publice
deliberative si fie reprezentati de votul exprimat.

Avand in vedere cd reclamanta este vitdmatd prig refuzul de solutionare a cererii sale
si se constatd ca documentatia de urbanism inaintatd pératei spre dezbatere intrunea cerintele
previzute de Legea nr.350/2001 pand la modificarea survenitd prin adoptarea Legii
nr.242/2009, cé refuzul de solutionare a cererii reclamantei este expresia unui exces de putere
instanta constatd intemeiatd actiunea reclamantei astfel ci in temeiul art. 8 alin. 1 si art. 18
alin. 1 din Legea nr.554/2004, va obliga parita si adopte o hotirire prin care si aprobe
documentatia de urbanism solicitati de reclamanti.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE :

Respinge exceptia inadmisibilitatii.
Admite actiunea formulatd de reclamanta SC GKS SPECIAL ADVERTISING SRL cu
adiul in Bucuresti, sector 1, Bd. Priméverii, nr. 55, parter, ap. cam. 4 in contradictoriu cu
~aratul CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti
‘plaiul Independentei nr. 291-293 sector 6 si in consecinti - obhga parata sd aprobe
‘ocumentatia PUZ B-dul Primiverii nr. 55 sector 1 . : -
Cu recurs in 15 zile de la comunicare.
, Pronuntata in §ed1nta pubhca azi 13.09.2010

Farmathy \(Gheza Attila -
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