N PUNCTUL NR. 39

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Calea Floreasca nr. 159-165, sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism §|
Amenajarea Teritoriului;

Luand Tn conSIderare raportul Comisiei de urbanism si amenaJarea
teritoriului si avizul Comisiei juridice si de disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documenteie emise de:

- Certificatul de urbanism nr. 880/916416 si 916729/15.06.2010 emis de catre
Primaria Municipiului Bucuresti;
- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului: aviz de oportunitate nr.
65/05.07.201 0;
- Comisia Tehnlca de Amenajarea Teritoriului si Urbanism CTATU-DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 5/1(1)/03.12.2008/R/09.07.2010;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei: aviz nr. 200/ 2009;
- Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National — Directia Monumente
Istorice, Arheologie, Zone Protejate, Peisaj Cultural: aviz nr. 293/2/29.07.2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: aviz nr. 17074/860/01.09.2009:
- Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: adresa nr.
972/90/16.11.2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 801894/06.02.20009;
- Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr. 368/19.01.2009;
- Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala — Serviciul Nomenciatura Urbana:
adresa nr. 808792/2710/13.04.2009;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; :
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Cu respectaiea prevederilor Legii nr. 52/2003  privind transparenta

L S N S ol FRele 1 (lfar :
decizionala in adm ms%*"a ia pmh(“—‘a wu mo .,J ficarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)

lit. e) din Légea administratiel pL,!bH’,‘G‘ lw ale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ultericare;



CONSIIL GENERAL AL MUNICIPHILU BUCURESTH
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Art. 1:se aproba Planul Urbanistic Zonal Calea Floreasca
sector 1, pentru o suprafata de teren $=27742 mp — propriet
persoana juridica.

Conform PUG-ului Municipiul

. 269/2000, terenul se incadreaz

productive si de servicil;
Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax= 60%; CUTmax. volumetric=9;
Conditii de construire aprobate :
Functiuni de locuinte colective, comert, servicii, birouri.
Indicatori urbanistict aprobati:
POTmax = 40%: CUTmax =31 Rmaxh =3S+P+15E-3S+P+20E-3S+P+25E;
Hmax=105m.

Art. 2. Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani .

Art 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Genera
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Bucuresti aprobat prin Hotardrez C.G M.EB.
a In subzona A3 — unitati mici si mijloci

al al

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ... & Consiliulul
General al Municipiuiui Bucuresti din data de
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

Nr. ...

in scopul: obtinerii Avizului de oportunitate.

Urmare cererii adresate de S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L., cu sediul
in judetul ..-... municipiul Bucuresti, cod postal .-., sectorul 1, strada Calea
Floreasca, nr.159, bloc -, sc.-, et.3, ap. camera 6, teiefon/fax .-. e-mail

inregistrata la nr. 916416 si 916729 din 21.05.2010 si 25.05.2010.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti,

sectorul 1, cod postal -, strada Calea Floreasca , nr. 159, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau

identificat prin planuri topografice scara 1:2000 i 1:500.
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata

cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
exsararii lucrariior deseonstructii, cu modificarile §, wompletarie ultencare, «o :

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul  de la adresa postald Calea Floreasca nr.159, format din teren aﬂat in intravilan cu

S=24.476,7mp  si cladiri adiacente, este proprietate — persoana juridicd, conform CVC autentificat sub
nr. 1448 din 18.12.2006 la BNP Avram Daniel. Din acest act rezultd cad aceiasi persoana juridica, este
proprietarul legal inregistrat al imobilului situat la adresa postala Calea Floreasca nr.161-165, cu suprafata
de 4512,50mp. S-a prezentat incheierea de intabulare nr.2621499 din 16.07.2009 de la OCPI Buc.
Sectorul 1, pentru alipire terenuri de la adresa Calea Floreasca nr.161-165 si Calea Floreasca nr.159.
Conform masuratorilor cadastrale, suprafata totala a terenurilor alipite, este de =:27.742.00mp.

Imobilul nu este nominalizat pe Lista de Monumente Istorice, actualizata in 2004 dar, Corpul 1 de cladire
(corpul administrativ al constructiei initiale) i Corpul 2 cladire (anvelopanta acesteia) au fost nominalizate in :
Anexa nr.ill Valori de patrimoniu cultural de interes cultural de interes national (monumente istorice de
valoare nationala exceptionala), la Sectiunea 1. Monumente si ansambluri de arhitectura, litera1), Arhitectura
industriala, amenajari si cai de comunicatie, nr.1)11 la Legea nr.5/2000, privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national-Sectiunea a Ill-a zone protejate cu specificatia « Sucursala Ford (Floreasca),
Municipiul Bucuresti. Aceste constructii au fost clasate ca monument istoric, categoria ansamblu, grupa A
{Cod : B-li-a-A20926) prin Ordinul ministrufui culturii si cultelor nr.2001/2008 publicat in Mon. Of. Al Romaniei

nr.92/2008.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: terenul este construit.
Situatia propusa: construirea unui ansambiu de imobile cu functiunea de birouri, servicii-
comart gi tocuinte col@ctwe format din mai multe corpuri de cladiri cu regim de naltime 35+P+25E,
: , 35 +P*‘i5c respectiv P+1E |
PUG-MB apr ub:}t cu HCGMB nr. 269/2000, terenui este cunrins in in subzona « A3 »
atilor mici si mijlocii preductive si de servicii cu urmatoarsle utilizarn admise © activitat]
ctive desfdsurate In constructiil industriale mici si mijlocii, destinate productiel, distributie! si depozitdrii
bunurilor si materiaigior, cercetarii industriale si anumitor activitdti comerciale care nu necesita suprafete

mar de teren.
frnopiiul este cuprins In zona fiscald , A" a Municipiuiui Bucuresii.

Splaint Tulependentar nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6. Bucuresti. Romidnia




3. REGIMUL TEHNIC
In prezent terenul este construit. Aceste constructii au fost clasate ca monument istoric, categori:
ansamblu, grupa A (Cod: B-1-a-A20926) prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2001/200¢
pubficat in Mon. Of. Al Romaniei nr.92/2008.

Beneficiarul solicita, construirea unui_ansamblu_de_imobile cu functiunea de birouri. servicii-comert s
locuinte colective, Ansamblu va fi format din mai multe corpuri de cladiri cu regim de inaltime 3S+P+25E.
3S+P+20E, 3S+P+15E, respectiv_P+1E._ In limitele urmatorilor indicatori urbanisticic POTmax=40%.
CUTmax=3.1, Rmaxh=3S+P+25E. Hmax=105.00m si o configuratie_a _edificabilelor _conform_planului
anexa.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins In in subzona « A3 »,
subzona unitatilor mici si-mijlocii productive si de servicii , in_care se interzice realizarea locuintelor cu
exceptia celor de serviciu si pentru care indicatorii maxim admisi sunt: POTmax.=60%. CUTvolumetric=9
si_ Hmax.=9m. Pentru amplasarea noilor cladiri fata de aliniament, fata de limitele laterale si limita
posterioara, pentru indltimea maximi admisa si rezolvarea circulatiilor, este necesar sa se
elaboreze o documentatie PUZ .

In acest sens beneficiarul poate initia intocmirea si promovarea pe circuitul de avizare a unei
documentatii PUZ, prin care se vor stabilii functiunile, amplasamentele, volumetriile si retragerile
noilor constructulor inclusiv circulatiile din mcmta numai in baza unui aviz de oportunitate..

Potrivit Legii nr. 242 din 23.06.20089, pr;vmd aprobarea OG nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, art. 32, alin.(1), lit. b, in cazul in care prin
cererea pentru emiterea Certificatului de Urbanism z2.s0licita o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
investitiilor impun necesitatea elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), acesta se poate elabors
numai in baza unui un Aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusa
de Arhitectul Sef si aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuresti. Dacd modificarea este
elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
data, Tn acest caz neaplicandu-se prevederile alin. (1) lit. b).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Obtinerea Avizului de oportunitate.

CERTIFICATUL DE URbANISM NU {INE .UC De AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU!I DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executarij lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consitiutul 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentufui European 2003/35CE privind
pariiciparea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CGEE si a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuits
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizere si sa decida, dupéa caz, incadrarea/neincadrares
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoari dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafie: pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea :
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentrus protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiuniar pubficutui si al formularii unui punct de vedsre
oficial cu privire la realizarsa investitiei in acord cu rezuitatele consultarit pub//ce

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentuiui certificat de urbanism, titularu! are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
v ctia mediulul in vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirli necesitatit evaludrii efectelorfacesteia asupra mediulyi,
actul admlmq‘r'at'v ai a,ﬁﬁrl’*a“: sompetante pentru protectia mediului.
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ANSAMBLU BIRDUR!, COMERT SI LOCUINTE

Limita de proprietate -

Calea Floreasca 159

Ansambi;ﬁrouri, comert si locuinte
| 354P+15E, 38+P+30E {
Calea Floreasca 159, ]

i Bucuresti, sector 1 !
| {

SC ALPHA STUD:w
Arhitectura-Desi:;

T —
BENEFICIAR:
S.C. Primaverii Gardens S.R.L.

|
|
| TITLUL PLANSEF ?

i

i Plan de incadrare !
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edificabile propuse

console ( 1,5m-2.0m)

retrageri (m)
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FUNCTIUNI
imabil locuinte
imobil birouri

imobil servicii- comert

Rh max= 3S+P+25E
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