PUNCTUL NR. 44

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Modificare PUZ — INTRAREA STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR |

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

Vizand documentele de la :

- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul a PMB :

Aviz de urbanism nr. 32/1/5/16.12.2009/R/25.06.2010;

- Ministerul Dezvoltarii Dezvoltarii Regionale i Turismului : Aviz nr. 99/2010;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 3785/233/2010;
- Autoritatea Aeronautica Civild Romana : Aviz de principiu nr. 8574/15353/764/2010;
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 910463/16/2010;

- Comisia Tehnica de Circulatie : Acord de principiu nr. 6251/900200/2010;

Tinind seama de prevederile :

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare;

Legii . 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modificarile i completarile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit.
e) din Legea nr. 215 /2001, privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ** Modificare PUZ - INTRAREA
STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1°’, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 93/29.02.2008, prin
care s-a modificat PUZ — Intr. STRAULESTI — Str. BAICULESTI, sector | aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 232/2005 pentru o suprafatd studiatd prin PUZ § = 102 322,51 mp din
care terenul care a generat PUZ in suprafa(a totala de 54 219,36 mp. proprietate persoane
juridice. Suprafetele afectate lucrérilor de dezvoltare a tramei stradale si modernizare a
arterelor de circulatie, carosabile si pietonale, vor fi transferate, conform legii, in
domeniul public al Municipiului Bucuresti. Suprafata exacta va fi stabilita pe baza unei
expertize topo-cadastrale avand ca suport proiectul tehnic realizat conform PUZ.

Prevederi PUZ — INTRAREA STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1, aprobat prin
H.C.GMB. nr. 93/29.02.2008 (modificat PUZ - Intr. STRAULESTI - Str.
BAICULESTI)

Indicatori urbanistici reglementati:

U.T.R. 1 : POTmax =40%; CUTmax = 4; RmaxH=P + 14 E: Hmax = 60m. Haccent de
inaltime 110,7 m

U.T.R. 2 : POTmax =35%; CUTmax =3,2; RmaxH = P+ 14E: Hmax = 60m. Haccent de
inaltime 110,7 m

U.T.R. 3 : POTmax =35%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+10E: Hmax = 45m;

U.T.R. 4 : POTmax =50%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+4E: Hmax = 21m;

U.T.R. 5 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+3E: Hmax = 15m;

U.T.R. 6 : POTmax =40%; CUTmax =2.4; RmaxH = P+2E: Hmax = 13m;

Functiuni Aprobate: se mentin functiunile aprobate anterior (locuire, birouri, comert,
servicii); se aproba solutia de circulatie modificata

Indicatori urbanistici avizati: se mentin indicatorii aprobafi anterior pentru UTR-urile
menfinute.

U.T.R. 1 : POTmax =40%; CUTmax = 4; RmaxH=P + 14 E: Hmax = 60m. Haccent de
indltime 117 m

U.T.R. 2 : POTmax =35%; CUTmax =3,2; RmaxH = P+ 14E; Hmax = 60m. Haccent de
inaltime 117 m

U.T.R. 3 : POTmax =35%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+10E; Hmax = 45m;

U.T.R. 4 : POTmax =50%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+4E; Hmax = 21m;

U.T.R. 5 : POTmax =40%; CUTmax =2,4; RmaxH = P+3E; Hmax = 15m;

U.T.R. 6 : POTmax =40%; CUTmax =2.4; RmaxH = P+2E: Hmax = 13m;

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire.

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.




Art. 4 -Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani .

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Aceastd hotarare a fost aprobatd in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ..............c.ooovnenn

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ....ooooveinnnnn 2010
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucure ti
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RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Modificare PUZ —
Intrarea Straulesti nr. 34-37, sector 1,

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunita in sedinta din data de
09.12.2010, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de
specialitate al Directiei Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, considerand intrunite
conditiile tehnice corespunzatoare pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — Modificare PUZ — Intrarea Straulesti nr. 34-37, sector 1 in
conformitate cu documentatia depusa.

Avand in vedere dispozitiile art. 56 alin. (1) si ale Anexei 1, lit. B, pct. 9, din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i  urbanismul, actualizata,
documentatia PUZ se aproba de Consiliul General al Municipiului Bucuresti. Art. 32
alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,
prevede cd ,, in cazul in care prin documentatia inaintatd se solicitd o derogare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru  zona respectivd, prin
certificatul de urbanism se poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism
prin care sd se justifice si sd se demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice
solicitate. Dupi aprobarea noii documentatii de urbanism — Plan urbanistic zonal sau
Plan urbanistic de detaliu — se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire”. Se avizeaza construirea pentru, se mentine functiunile
aprobate anterior : locuire, birouri, comert si servicil.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin(1), art. 54 alin(4), din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile §i completérile
ulterioare, Comisia de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului avizeazd favorabil
proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Modificare PUZ —
Intrarea Straulesti nr. 34-37, sector 1.

SECRETAR,
Pirvu Cogmin Gabriel

B
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X

Splaiul Independentei nr.29f- 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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FOLOSIREA ACESTOR PLANUR! SI A INFORMATILOR CUPRINSE IN FLE FARA ACORDUL FIRME] "ARHICON"-srl CADE SUB INCIDENTA LEGILOR CODULUI PENAL ROMAN
EUROPENE REFERTOARE LA PROTECTIA PROPRIETATI

S! A REGLEMENTARILOR UNIUNI

LA INTELECTUALE

SI A DREPTULUI DE AUTOR

ARHICON s.r.l. J40/8574/94 BUCURESTI, STR. POPA SAVU 52, TEL 021/269 33 43 ,FAX 021/269 33 34

PR. NR.| DATA | DENUNIRE PROECT: BENEFICIAR PL.NR.
06,/2009 | 10/2009 TRAREA STRAULEST! - STRADA BAICULEST! | STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT SRL. | » 4
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Primaria Municipiului Bucuresti

Direc!ia Generala de Dezvoﬂare, SMC certifical IS0 soa:mma
Investitii si Planificare Urbana < | &

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM cartificat ISO14001 : 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Modificare PUZ — Intrarea STRAULESTI nr. 34-37 , SECTORI

( prin care s-a modificat PUZ- Intrarea STRAULESTI — Str. BAICULESTI, sector 1)

Legea nr. 50/1991, republicatid, cu modificarile §i completirile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism i autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Pentru o suprafata de teren studiata de 102322,51 mp s-a elaborat prezenta documentatie in vederea
construirii .
Prevederi PUZ — Intr. STRAULESTI nr. 34-37 . sector | aprobat cu HCGMB nr.

93/29.02. 2008 ( Modificare PUZ — str. BAICULESTI — Intr. STRAULESTI , sector 1):

UTR 1 : POTmax = 40%: CUTmax = 4; RmaxH =P + 14E; Hmax = 60 m.- Haccent de inaltime 110,7
m

- UTR 2 : POTmax = 35%; CUTmax = 3,2; RmaxH = P + 14E; Hmax = 60 m. Haccent de inaltime 110,7
m

- UTR3:POTmax = 35%; CUTmax =2.4; RmaxH =P + 10E; Hmax =45 m.

- UTR 4 : POTmax = 50%; CUTmax = 2,4; RmaxH =P + 4E; Hmax = 21 m.

- UTR 5:POTmax =40%; CUTmax=24; RmaxH=P+ 3 E; Hmax=15m.

-  UTR 6 :POTmax = 40%; CUTmax =24; RmaxH =P+ 2E; Hmax = 13m.

Functiuni aprobate :se mentin functiunile avizate anterior ( locuire,birouri,comert,servicii ); se
aproba solutia de circulatie modificata

Indicatori urbanistici aprobati : se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urile mentinute;
UTR 4 — afectat circulatiilor publice ; Haccenteinaltime = 117 m

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB). Comisiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, §i art. 36 alin. 2. lit. ¢ gi art. 36 alin. 5, lit. ¢ din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului.

Certificdm ca documentatia prezentatad spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 32/1/5/16.12.2009/R/25.06..2010

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC cerifical ISOS001: 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Modificare PUZ — Intrarea STRAULESTI nr. 34-37 , SECTOR1

( prin care s-a modificat PUZ- Intrarea STRAULESTI — Str. BAICULESTI , sector 1)
Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :
-pentru terenuri amplasate in localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Pentru o suprafata de teren studiata de 102322,51 mp s-a elaborat prezenta documentatie
in vederea construirii .
Prevederi PUZ — Intr. STRAULESTI nr. 34-37 , sector 1 aprobat cu HCGMB nr.

93/29.02.2008 ( Modificare PUZ — str. BAICULESTI — Intr. STRAULESTI , sector 1):

UTR 1: POTmax = 40%; CUTmax = 4; RmaxH = P + 14E; Hmax = 60 m.- Haccent de inaltime
110,7 m

- UTR 2 : POTmax = 35%; CUTmax = 3,2; RmaxH = P + 14E; Hmax = 60 m. Haccent de inaltime
110,7 m

- UTR 3:POTmax = 35%; CUTmax = 2,4, RmaxH = P + 10E; Hmax =45 m.

- UTR4:POTmax =50%; CUTmax=24; RmaxH=P + 4E Hmax=21m.

- UTR5:POTmax =40%; CUTmax=24; RmaxH=P + 3 E; Hmax=15m.

- UTR6:POTmax = 40%; CUTmax=2,4; RmaxH =P + 2E; Hmax= 13m.

Functiuni aprobate :se mentin functiunile avizate anterior ( locuire,birouri,comert,servicii );
se aproba solutia de circulatie modificata

Indicatori urbanistici aprobati : se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urile
mentinute; UTR 4 — afectat circulatiilor publice ; Haccenteinaltime = 117 m

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.

. 36 alin. 5, lit. ¢ din_lLegea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
Prof. dr. Sorin I(;Iircea OPRESCU

— 4 -

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




RAPORT DE CONSTATARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Maodificare PUZ — INTRAREA STRAULESTI nr. 34-37, SECTOR 1

OBIECT: privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ — INTRAREA
STRAULESTI nr. 34 - 37, SECTOR 1

INITIA TOR: Directia de Urbanism si Amenajare Teritoriului.

ZADRRUL LEGAL:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
compictarile ulterioare ;

. Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile §i
completdrile ulterioare;

- Legiinr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (3) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. e) din
iegea 'ns. 215/2001, privind administratia locald, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

OBSERVATII:
- in Avizul de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice nr. 257/2007 este
dat pentru PUZ Intr. Straulesti nr. 34,36,37 sector 5 iar avizul de Urbanism nr.
. 32/15/16.12.2009/R/25.06.2010 este pentru modificare — PUZ — str. intrarea
i, Straulesti nr. 34-37. sector 1.
Adresa de la Agentia Regionalda pt Protectia Mediului Bucuresti nr.
3604/285/20.08.2007 a fost datdi in baza Avizului de urbanism nr.
: 9/1/51/28.02.2007. Suprafata totala prevazuta in PUZ este de 100 000 mp. din
E care 93 327mp. suprafata care a generat PUZ. Este previzutd o inaltime de
P+12E iar in Avizul de Urbanism este de P + 14E.
i - Extrasul de CF nr. 34161 pentru o suprafatd de 3412,34 mp sunt mentionate la
sarcini, actiune in constatare-revendicare imobiliara cu privire la imobilul din
Bucuresti Intrarea Straulesti nr. 36 Intrarea Straulesti nr. 37.
-+ Extrasul de CF nr. 34159 pentru suprafata de 44031 mp actiune in constatare-
4 ¢ revendicare imobiliard cu privire la imobilul din Bucuresti Intrarea Straulesti
nr. 36 Intrarea Straulesti nr. 37.
.- Extrasul de CF nr. 34160 pentru suprafata de 677602 mp are trecut ca
proprietar pe S.C. EUSMA ROM DEVELOPMENT S.R.L.
Proieetul urmeaza si intre in discutii la comisiile de specialitate.
Consilier juridic
{. Alexapdru

AP




Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM certificat 1ISO14001 - 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 871733/5644/22.12.2009/920481/2010

AVIZ DE URBANISM nr. 32/ 1/ 5/ 16.12.2009/R/25.06.2010
MODIFICARE - PUZ - INTRAREA STRAULESTI NR. 34 - 37, SECTOR 1,

( prin care s-a modificat PUZ - STR. BAICULESTI - INTRAREA STRAULESTI, SECTOR 1)
Prezentul aviz inlocuiegte AVIZELE DE URBANISM nr. 9/1/51/28.02.2007 si nr. 44/1/11/24.10.2007
aprobate cu HCGMB nr. 93/2008( ca urmare a modificarii solutiei de circulafie si a actualizarii suprafetelor conform
documentatiei topo-cadastrale avizata de ANCPI-OCPIB ) si Avizul de urbanism nr. 32/1/5/16.12.20009.

BENEFICIAR: S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

ELABORATOR: S.C. ARHICON S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 102322 51mp . din care terenul care a generat PUZ in suprafata totala de 54219,36 mp. proprietate
privata persoane juridice. Suprafefele afectate lucrarilor de dezvoltare a tramei stradale §i modernizare a arterelor de circulatie, carosabile
si pietonale, vor fi transferate, conform legii, in domeniul public al Municipiului Bucuresti. Suprafata exacta va fi stabilita pe baza unei
expertize topo-cadastrale avand ca suport proiectul tehnic realizat conform PUZ

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul reglementat prin PUZ se afld in zona de nord a Municipiului Bucuresti in aria
delimitat3 1a est de SOS. STRAULESTI, la nord de INTR. STRAULESTI, la vest de B.dul POLIGRAFIE| si la sud de STR. BAICULESTI.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ - INTRAREA STRAULESTI NR. 34 - 37, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.
93/29.02.2008, prin care s-a modificat PUZ - STR. BAICULESTI - INTRAREA STRAULEST, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.232/2005,
zona studiata este reglementatd ca zona mixta cu functiuni de locuire, birouri, comert gi servicii.

Indicatori urbanistici reglementati:

UTR1: POT max=40%; CUT max =4; RmaxH = P+14E: H max = 60m; accent de inaltime 110,7 m

UTR2: POT max=35%; CUT max =32, RmaxH = P+14E: H max = 60m; accent de inaltime 110,7m

UTR3: POT max=35%; CUTmax=24, RmaxH = P+10E; H max=45m.

UTR4: POT max =50%; CUT max=24, RmaxH = P+4E; Hmax=21m.

UTR5: POT max=40%; CUT max=24, RmaxH = P+3E; Hmax=15m.

UTR6: POT max =40%; CUT max=2,4;, RmaxH = P+2E; Hmax=13m.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: se mentin functiunile aprobate anterior: LOCUIRE, BEIROURI, COMERT $I SERVICIH
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: se mentin indicatorii aprobati anterior pentru UTR-urile mentinute.

UTR1: POT max =40%, CUT max =4; RmaxH = P+14E; H max = 60m, H accent de inaltime 117m

UTR2: POT max=35%; CUT max=32, RmaxH = P+14E; H max = 60m; H accent de inaltime 117m

UTR3: POT max=35%; CUT max=24, RmaxH = P+10E; H max = 45m.

UTR4:  afectat circulatiilor publice.

UTR5: POT max=40%; CUT max =24, RmaxH = P+3E; Hmax=15m,

UTR6: POT max =40%; CUT max =24, RmaxH = P+2E; Hmax=13m.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti obtinute anterior isi mentin aplicabilitatea, avizul Autoritafii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vor fi actualizate in conformitate cu noua solutie de circulatie,
alte avize conform legislatiei in vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara la zi pentru
imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care s& rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de
citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., i ca acesta isi asuma orice consecinte
juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat |la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani gi poate fi folosit
numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz,

Sef serviciu,
ing. loana Balaurea

. ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
i ARH. GHEORGHE PﬁTRASCU
|

<z,




MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE $SI TURISMULUI IR, A
Directia Generala Dezvoltare Nr. (- 7C 4 14€DrT22. f7, 2010
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax.; 0372.114.515

S.C. ARHICON S.R.L.
Sos. Straulesti nr. 176, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 99/ 2010

Prezentul aviz inlocuieste aviz nr. 257/2007 emis de M.D.L.P.L.
Denumire: ,Modificare P.U.Z. - intr. STRAULESTI nr. 34 - 37, sector 1, Bucuresti”

Proiectant: S.C. ARHICON S.R.L.

Beneficiar: §,C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In urma analizarii documentatiei in Comisia Nationala de Dezvoltare Teritoriald - C.N.D.T.
nr. 2/09.11.2010

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,Modificare P.U.Z. - intr. STRAULESTI nr. 34 - 37, sector 1, Bucuresti”
cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENERAL
|  GE

Anca ue%f',;a GINAVAR

inainte de aprobarea documentatiei de cafre Gonsiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul n care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize




CONDITII :

1. Se mentin functiunile avizate anterior:
LOCUIRE, BIROURI, COMERT, SERVICII

2. Indicatori urbanistici:
UTR 1 - POT max. = 40 % - CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren, ‘
-Rmax. h=P + 14E, Hmax. =60 m, H accent de inaltime 117 m
UTR 2 - POT max. = 35 % - CUTmax.= 3,2 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. h=P + 14E, Hmax. =60 m, H accent de in&ltime 117 m
UTR 3 - POT max. = 35 % - CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp teren,
-Rmax.h=P + 10E, Hmax. =45 m,
UTR 4 - afectat circulatiilor piblice
UTR 5-POT max. =40 % - CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. h=P + 3E, Hmax. = 15 m, |
UTR 6 - POT max. = 40 % - CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. h=P + 2E, Hmax. =13 m,

3.Circulatiile, accesele $i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

4. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentats
Spre avizare si totodata isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate

apérea datorita acestui P.U.Z.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIO
 CASANDRA ROS L




MINISTERUL DEZVOLTARII,

LUCRARILOR PUBLICE S .
LOCUINTELOR Nr.42.144/DGDT/ &L 12007

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriald

8uzuresti, bd. Dinicy Golescu nr. 38 , ssctar 1
Telsfon/fax : 0372.114.521
Catre,

S.C. ALPHA CONSTRUCT S.A.
Intr. Straulesti nr. 37, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 257 | 2007

Denumire:,,P.U.Z. — Locuire, birouri, comert gi servicii —Intr. STRAULESTI
nr. 34, 36, 37" sector 5, Bucurestl

Proiectant: S.C. BAUMARC PROIECT S.A.

Beneficiar; S.C. VANQUEST S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completata cu
Legea nr. 289/2008.

Hotarari Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urtanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriulul nr. 91/1891 privind
procedura de autorizare §i cantinutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
‘mod ficarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2003,

Ordinuiui comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 i MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvaoltarii, Lucrarilor Publice si Locuinteior
emite urmatorul

AVIZ

.P.U.Z. - Locuire, birouri, comert si servicii — Intr. STRAULESTI
nr. 34, 36, 37" sector 5, Bucuresti - cu conditille pe verso

DIRECTOR GENERAL

J

I’

Gheorghe PAFRASCU

irainte de agroosrea documentale: ae calrs Consliul local scesta ars

= scligatia ge & venfice mody) in cars
au fos: preluats in documeniate candilile impuse onn gvize.
»

nev
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CONDITIL :

1. Indicatori urbanistici:

UTR 1 - POT max. = 40 % , CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,

UTR 2 - POT max. = 35 %, CUTmax.= 3,2 mp. ADC/mp teren,

UTR 3-6 - POT max. =35-50 %, CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp teren,

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

68/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatil.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

Vo
\‘;__'_

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra R0§U-

-,



Akl A a7 .:I
A K'NPM MINISTERUL MEDIULUI S1 PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3785/233/27.10.2010

.. DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a PUZ — locuire, birouri, comert si servicii
Amplasament : Intr. Straulesti nr. 34-37 sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ARHICON SRL (pentru
STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT SRL) cu sediul in Intrarea
Straulesti nr. 37, bl. C3, sector 1, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
3785/233/01.10.2010 referitor la solicitarea avizului de mediu pentru PUZ — locuire,
birouri, comert si servicii in Intr. Straulesti nr. 34-37, sector 1, Bucuresti

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si fiinctionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii
Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in
conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ — locuire, birouri, comert si
servicii in Intr. Straulesti nr. 34-37, sector 1, Bucuresti nu necesita evaluare de
mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 54219,36 mp teren proprietate privata
persoane juridice (conform Aviz de Urbanism nr. 32/1/5/16.12.2009/R/25.06.2010
emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea modului de amplsare a unor constructii
cu functiuni mixte : locuinte colective, birouri, comert si servicii 25+P+5-14.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de nstitutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de min. 30% din suprafata totala a terenului va
fi amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului ;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 14.10.2010 ;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat
la baza emiterii prezentei. @.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
[ ' ' CONTROLUL CONFORMARII,

ing. Ro%smche
INTOCMIT,

ing. Roxana Costache

yig

Aleea Lacul Moni, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75



Frintzd v recycles paver - Imanmat pe hirtie recclzid

Nr. 3604/285/20.08.2007

Catre,
SC BAUMARC PROIECT SRL
Bucuresti, sect. 1. str. Sf. Maria nr. 94 A

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - ,Modificare P.U.Z. - intr.
Baiculesti - intr. Straulesti - P.U,Z., Locuire, birouri, comert, servicii -
Intr. Straulesti. nr. 34-37. sect. 1. Bucuresti.

(a urmare 2 notificarii adresate de SC BAUMARC PROIECT SRL cu sediul in
Bucuresti. sect. 1. str. Sf. Maria nr. 94 A. inregistrata cu nr. 3604/285/06.07.2007 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 4231.08.08.2007

N urma dndhl.d.rli dncumt.nln.lnr I.r.anamm. ‘ul a w.r:ln.anl

in urma parcurgerii etapel de incadrare,

in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarca Ministerulul
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 2652006, in conformitate cu HGR ar.
10762004 (art. 13). urmeaza ca Planul Urbanlsnc Zonal - . Modificare P.U.Z. - intr.
Baiculesti - intr. Straulesti - P.U.Z., Locuire, birouri, comert, servicii - Intr. Straulesti.
nr. 34-37. sect. 1. Bucuresti urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu, '

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarca si reglementarca din punct de vedere
urbanistic a arcalului in suprafata totala de cca 100.000 mp din care 93.327mp suprafata
terenului ce 2 generat P.ULZ. propnculc persoane lizcefjuridice lwniurm Avizului de
Urbhanism nr. 9/1/51/28.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucurgsti - Directia
Urbanism si Amenajarca Teritoriului).

-

= =
Ohicclivul lucrarii il constituie realizarca mai multor imobile - locainte colective
(comert si servicii la parter) cu regimul de inaltime P+3E. P+&L. P~ 121
Ohiectivul propus de prezentl PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condititlor
fmpuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente. conform legii.

o




Supralata de spatii verzi in procent de 35% va fi amenajata si intretinuta iar
parcajele se vor amenaja conform PUG.

I
Se vor respecta prevederile P.ULG. referitoare la utitizar interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate dec membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 26.07.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
urmare a celor 3 anunturi publice date de fitular in data de 06.07.2007, 10.07.2007 si
respectiv in data de 09.08.2007, Planul Urbanistic Zenal - Modificare P.U.Z. - intr.
Baiculesti - intr. Straulesti - P.U.Z., Locuire, birouri, comert, servicii - Intr. Straulesti.
nr. 34-37. sect. 1, Bucuresti va {i supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI

Chim. Simona Mihaela Saccanu CONTROLUL CONFORMARII,
AL SN /Ing. Roxana Costache
AL oceaM AN
4 %) | INTOCMIT,
E ; & oyt Ing. Laurentiu Constantinescu

-




' ) A RoMaNiaN CiviL
AUFORITATEA.AERONAUTICA AERONAUTIC AUTHORITY

7 '\ '.l
CiviLA ROMANA ROMANIAN CAA

Tel: +40.20.208.15.08 \.h/ AFI™N: LRBBYAYA
+4(1.21.233.40.33 SITA: BULTTOY A
Fax: «+40.21 208.15.72 Sov. BucurestisPloicyti nr 3841 WV WLCRLID
+31.21.233.40.62 RO-0136Y93 Sector 1.Bucharcst, e-mail: dir.gen @ can.ro
Romdma

Nr. 8574/15353/764 din: 17 MAY 2010

S.C. STRAULESTI PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

Bucuresti, str. Intrarea Straulesti nr. 37, corp C14, sector 1

Spre stiinta: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. - AEROPORTUL
AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1897 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile si completarile ultericare, ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului

' Romaniei nr. 405/1993, ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea RACR -

SACZ aprobatd cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului Modificare PUZ Intrarea Straulesti — Str. Baculesti
proiect ,SMART PARK". Constructiile sunt situate in Bucuresti, str. Intrarea Straulesti nr.
34-37, sector 1. Amplasamentul terenului este localizat la 836,5 m sud fala de prelungirea
axului pistei si la 2217,3 m vest fatd de pragul 07 al pistei Aeroportuiui Aurel Vlaicu iar cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 80,5 m. Cladirea turn P+M+28 etaje
cu indltimea de 117 m se aflé la 1026,5 m sud de prelungirea axului pistei si la 2323 m vest
de pragul 07 al pistei Aeroportului Aurel Viaicu.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:
1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare; »
2 Respectarea inal{imii maxime a cladirilor de 117 m, respectiv cota absoluta maxima de

207.5 m (90,5 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 117 m
inalliimea maxima a constructiei);

(#3]

Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum §i a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R.

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale Tn vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

::I‘-_\\:\‘l‘\



in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
alAACR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S| NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.
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DIRECT,DR' GENERAL
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Claudia VIRLAN
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