PUNCTUL NR. 37

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Calea Floreasca nr. 159-165, sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Luand n considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise de:

- Certificatul de urbanism nr. 880/916416 si 916729/15.06.2010 emis de catre
Primaria Municipiului Bucuresti;

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului: aviz de oportunitate nr.
65/05.07.2010;

. Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism CTATU-DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 5/1(1)/03.12.2008/R/09.07.2010;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei: aviz nr. 200/ 2009;

- Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National — Directia Monumente
Istorice, Arheologie, Zone Protejate, Peisaj Cultural: aviz nr. 293/Z/29.07.2009;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: aviz nr. 17074/860/01.09.2009;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: adresa nr.
972/90/16.11.2009;

- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 801894/06.02.2009;

- Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr. 368/19.01.2009;

- Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala — Serviciul Nomenclaturd Urbana:
adresa nr. 808792/2710/13.04.2009;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Qu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
_ in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2)
iit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1:Se aproba Planul Urbanistic Zonal Calea Floreasca nr. 159-165,
sector 1, pentru o suprafatda de teren S=27742 mp — proprietate privata
persoana juridica.

Conform PUG-ului Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea C.G.M.B.
nr. 269/2000, terenul se incadreaza in subzona A3 — unitati mici si mijlocii
productive si de servicii;

Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax= 60%; CUTmax. volumetric=9;
Conditii de construire aprobate :
Functiuni de locuinte colective, comert, servicii, birouri.
Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax = 40%; CUTmax =3,1; Rmaxh =3S+P+15E-3S+P+20E-3S+P+25E;
Hmax=105m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani .

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ..................... a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
MURG CALIN TUDOR TOMA
Bucuresti,

Nr. ......



PRIMAR GENERAL

Etaj: 4, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certifical IS0 9001 ; 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea planului urbanistic zonal -

PUZ - Calea FLORESCA nr. 159-165 , sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 27742
mp , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii.

Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor
aprobati in PUG .

PREVEDERI PUG - terenul se incadreaza in subzona A3 — unitati mici si mijlocii
productive si de servicii ;

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =60%; CUT maxvolumetric =9 .

Conditii de construire avizate : functiuni de locuinte colective , comert , servicii , birouri .

?&Tmax:m%,CUTmax:&L Rmaxh=3S+P+15E — 3S+P+20E — 3S+P+25 E Hmax=
m.

_ Plan_ul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
sl Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ). lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
admxr)l_strat,lei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consnllului_ General al municipiului Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

-
. . ¢
1 2 =
- I -
¥ 7
— 3 & v ¥ "’:‘

b-dul Regi ; = = o ——r—rs
§ina Elisabeta 47, sector 5, BUCUWE;_%&‘E?:—-FQQQI 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




T ALAT 3
0 | ol
= @
o
&
3
=/
Q 3 UKAS
ALY
L Y AN CEMENT
o001

Dimcﬁa Generala de Dezvoltare, SMC certificat 1SO 9001 : 2000
investitii si Planificare Urbana 3 | &

v

ig¥ UKAS
ENYIRONMENTAL

Primaria Municipiului Bucuresti

i N
AAAACIMENT

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania e
Tel.: 305 55 20: tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 SN i
http://www.bucuresti-primaria.ro i '

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT

Privind aprobarea planului urbanistic zonal -

PUZ — Calea FLORESCA nr. 159-165 , sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
& privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupd cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S=27742 mp ,
s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea
PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .

PREVEDERI PUG — terenul se incadreazd in subzona A3 — unitati mici si mijlocii
productive si de servicii ;

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =60%; CUT maxvolumetric =9 .

Conditii de construire avizate : functiuni de locuinte colective , comert , servicii , birouri .

POTmax=40%,CUTmax=3,1, Rmaxh=3S+P+15E — 38+P+20E - 3S+P+25 E Hmax=
105 m.

; Plan.ul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
sl Arn_enajavrea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiel

publicg locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucuresti .

Cefﬁ_ﬁ‘:ém ttapml- cd documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 5/ 1(1)/03.12.2008/R /09.07.2010

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, |
ARH. GHEORGHE PATRASCU

0




COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

AVIZ 1 L%

Privind Proiectul de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Calea Floreasca nr. 159-165, sector 1

in conformitate cu prevederile art.44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata,cu modificarile si
completarile ulterioare Comisia Juridica si de Disciplina, intrunita in sedinta din
data 5.7..22 el | a analizat proiectul de hotarare sus mentionat.

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

Favorabit—
T
Amanat, cu urmatoarele amendamente:

Splaiul Independentei nr. 291- 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tal - +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
J f"‘(. ’f,‘,/ ey
N a0 s caneive 916416 si 916729 din .[./...... A e

in scopul: obtinerii Avizului de oportunitate.

Urmare cererii adresate de S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L., cu sediul
in judetul ..-.... municipiul Bucuresti, cod postal .-, -sectorul 1, strada Calea
Floreasca, nr.159, bloc -, sc.-, et.3, ap. camera 6, telefon/fax .-. e-mail .-.
inregistrata la nr. 916416 si 916729 din 21.05.2010 si 25.05.2010.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti,
sectorul 1, cod postal -, strada Calea Floreasca , nr. 159, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau

identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata

cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
exaciiarnii lucrarilor de-constructii; cu modificarile. gl pletaris ultenzare, <
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC .

Imobilul de la adresa postald Calea Floreasca nr.159, format din teren-aflat in intravilan cu
S=24.476,7mp si cladiri adiacente, este proprietate — persoana juridica, conform CVC autentificat sub
nr. 1448 din 18.12.2006 la BNP Avram Daniel. Din acest act rezultd cd aceiasi persoana juridica, este
proprietarul legal inregistrat al imobilului situat la adresa postalé Calea Floreasca nr.161-165, cu suprafata
de 4512,50mp. S-a prezentat incheierea de intabulare nr.2621499 din 16.07.2009 de la OCPI Buc.
Sectorul 1, pentru alipire terenuri de la adresa Calea Floreasca nr.161-165 si Calea Floreasca nr.159.
Conform misuritorilor cadastrale, suprafata totali a terenurilor alipite, este de~:27.742,00mp.
imobilul nu este nominalizat pe Lista de Monumente Istorice, actualizata in 2004 dar, Corpul 1 de cladire
(corpul administrativ al constructiei initiale) si Corpul 2 cladire (anvelopanta acesteia) au fost nominalizate in :
Anexa nr.llll Valori de patrimoniu cultural de interes cultural de interes national (monumente istorice de
yaloare nationala exceptionala), la Sectiunea 1. Monumente si ansambluri de arhitectura, litera1), Arhitectura
industriald, amenajari si ciai de comunicatie, nr.1)11 la Legea nr.5/2000, privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national-Sectiunea a lil-a zone protejate cu specificatia « Sucursala Ford (Floreasca),
Municipiul Bucuresti. Aceste constructii au fost clasate ca monument istoric, categoria ansamblu, grupa A
(Cod : B-ll-a-A20926) prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2001/2008 publicat in Mon. Of. Al Romaniei

nr.92/2008.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: terenul este construit.

: Situatia propusi: construirea unui ansamblu de imobile cu functiunea de birouri, servicii-
comert si locuinte colective, format din mai multe corpuri de cladiri cu regim de inaltime 3S+P+25E,
3S5+P+20E, 3S+P+15E, respectiv P+1E . '

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins in in subzona « A3 »,
subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii. cu urmatoarele utilizari admise : activitati
PTOdeitwe‘desfésurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei, distributiei i depozitarii
mlaf:?gg){ e$rl materialelor, cercetrii industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete

en.

Imobilul este cuprins in zona fiscald , A" a Municipiului Bucuresti.

'Srp:aiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
el.:

http:/www.pmb.ro




3. REGIMUL TEHNIC
in prezent terenul este construit. Aceste constructii au fost clasate ca monument istoric, categoria
ansamblu, grupa A (Cod: B-1l-a-A20926) prin Ordinul ministruiui culturii si cultelor nr.2001/2008
publicat in Mon. Of. Al Romaniei nr.92/2008.

Beneficiarul solicitd, construirea unui ansamblu de _imobile cu functiunea_de birouri. servicii-comert_si
locuinte colective, Ansamblu va fi format din mai_multe corpuri de cladiri cu regim de naltime 3S+P+25E,
35+P+20E, 3S+P+15E, res ectiv P+1E,_in limitele urmatorilor _indicatori urbanistici._POTmax=40%
CUTmax=3.1, Rmaxh=3S+P+25E, Hmax=105,00m si o confiquratie_a__edificabilelor conform_planului
anexa.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins in in subzona « A3 »,
subzona unitatilor mici si-mijlocii productive si de servicii , in care se interzice reaiizarea locuintelor cu
exceptia celor de serviciu si pentru care indicatorii maxim admisi sunt: POTmax.=60%. CUTvolumetric=9
si Hmax.=9m. Pentru amplasarea noilor cladiri fatd de aliniament, fata de limitele laterale si limita
posterioard, pentru indltimea maximi admisd si rezolvarea circulatiilor, este necesar sa se
elaboreze o documentatie PUZ .

in acest sens beneficiarul poate initia intocmirea si promovarea pe circuitul de avizare a unei
documentatii PUZ, prin care se vor stabilii functiunile, amplasamentele, volumetriile §i retragerile
noilor constructiilor , inclusiv circulatiile din incintd, numai in baza unui aviz de oportunitate..
Potrivit Legii nr. 242 din 23.06.2009, privind aprobarea OG nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea
b Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, art. 32, alin.(1), lit. b, in cazul in care prin
ety cererea pentru emiterea Certificatului de Urbanism z2.solicita o modificare de la prevederile documentatiilor
ol de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
investitiilor impun necesitatea elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), acesta se poate elabor:.
numai in baza unui un Aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusa
de Arhitectul Sef si aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuresti. Dacd modificarea este
elaboratid pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
data, in acest caz neaplicandu-se prevederile alin. (1) lit. b).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinerea Avizului de oportunitate.

- T " "7 LERTIFICATUL DE URbANISM NU (INE . C De AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
4t SINUCONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E 1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
‘participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica so!icitantuJLr'
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid3, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupé emiterea
~ ¥ certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea Y
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulZrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: _
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor|acesteia asupra mediului.
In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii .
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executirii lucrarilor de constructii. ___J

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititii administratiei publice competente.
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S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.
Calea Floreasca nr.159, sector 1.
Obtinerea Avizului de oportunitate .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizat — intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata).

c) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[] D.TAC. [1D.T.0E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura si pentru debransare:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate | [ e A T
[ ] alimentare cu energie termica [1transport w.t =1 [l R o Bl vestas e

d.2 ) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sénatatea populatiei
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) studii de specialitate:

S Rt Taue visellliul administrativ ai auw T cumpetent pesire T oia claiuii,
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);

@' Jocumentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL -MUN

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,
Arh. GHEORGHE\PATRASCU

o

Intocmit ing. Tudora Ocnaru @wm

Achitat taxa de: 288,00 Lei, conform chitantei nr. 7064 seria A07 din ...25.05.2010................coovnnn.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ............... -

P rer——
T o et T oo —]

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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http://www.pmb.ro
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE Sl LOCUINTEI

Directia Generala Dezvoltare Nr.35.631IDGDTI?C./:j.r.’!’i.@.2009
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.

Calea Floreasca nr. 159, et. 3, camera 6, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 200 / 2009

Denumire:,,P.U.Z. - Locuinte colective, comert, servicii, birouri - CALEA FLOREASCA
nr. 159, sector 1, Bucuresti”

Proiectant: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. - Locuinte colective, comert, servicii, birouri - CALEA FLOREASCA nr. 159,
sector 1, Bucuresti”
cu conditiile i recomandarile pe verso

Inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.
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CONDITH :

1. Pavilionul monument istoric se va restaura conform aviz M.CC.-DC.CP.CN.-
M.B.

2. Indicatori urbanistici:

. Conform avizului Ministerului Culturii Cultelor si Patrimoniului National - Directia
Monumente Istorice, Arheologice, Zone protejate, Peisaj Cultural nr. 293/Z/29.07.2009 si
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 17074/860/01.09.2009

- POT max. = 40 %, CUTmax.= 3,3 mp. ADC/mp teren,
- Rmax.h =3S + P + 25E, Hmax. =105 m

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006, iar

gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

4. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea

datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata pentru avizare.

5. Conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , emise asupra PUZ se introduc

in documentatie prin grija_elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobarea

Consiliului General, documentatia finald sa fie in concordantid cu avizele emise.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
\
CASANDRA Roslﬁ_CQmM,__,



GUVERNUL ROMANIE!

* MINISTERUL CULTURI! §I CULTELOR

MINISTERUL CULTURH, CULTELOR 8l PATRIMONIULUI NATIONAL

(eecns Monuments Istonce, Arheclogie. Zone Protejate FPesa) Gultural
L. s APROBAT,
Vs oees Theodor PALEOLOGU
> A ; MJ[[\JJJSTRU ‘

SC Alpha Studio SRL-str Menuetului nr.12, sector 1, Bucuresti i \ #\t p Sl A\
SC Primaverii Gardens SRL - str. Tipografilor nr 11-15, S Park Busines center, bl B2 015714
sgctor 1 Bucuresh

Spre stiinta:

DCCPCN M B:

Primaria sectorului 1, Bucuresti
Primaria municipiului Bucuresti

AVIZNr. ./} 12129.07.2009
Privind modul de construire pe parcela fostei Sucursale Ford,
Calea Floreasca nr.159, sector 1, Bucuresti

. OBIECTIVUL - fosta Sucursala Ford, cod B-ll-a-A-20926

pavilionul administrativ B-1l-m-A-20926.01

fatadele de vest si est+acoperigul halei interbelice, cod B-ll-m-A-20926.02.
clasata cf aviz MCC nr 264/E/26.09 2007

ADRESA - Calea Floreasca nr. 159, sector 1, Bucuresti ,
PROIECT - mod de construire pe parcela ‘
FAZA . P.UZ. ‘

PROIECTANT - SC Alpha Studio SRI urb. Raluca Axante
BENEFICIAR : SC Primaverii Gardens SRL

Documentatia inregistrata la DCCPCN-MB cu nr. 158/12.02.2008, redirectionata catre
D MI A PC ZP si inregistratd cu nr. 1238/31.03 2009, cuprinde piese scrise si desenate, astfel :
cerere inaintare, imputernicire, aviz nr. 264/E/26.09.2007, adresa MCC nr 6229/31 10 2007,
documentatie faza PUZ, copie contract de vanzare cumparare, Certificat de Urbanism nr
673/22/FM/1654/23 03 2009, aviz DUAT nr. 5/1(1) / 03 12.2008, memoriu de prezentare

Documentatia propune ca mod de construire pe parcela:
-mentinerea si restaurarea ansamblului fostei Sucursale Ford monument istoric
-construirea a 2 blocuri 3S+P+15E, 1 bloc 3S+P+20E, un accent 35+P+25E
Hmax=105m. POT max=40%, CUT max=3,1,
. Functiuni admise: institutii, servicii, echipamente publice, comert, birouri, hotel,
locuinte, spatii libere pietonale, spatii plantate, parcaje la subsol-3 niveluri
Schimbarea incadrarii functionale din A3 in M2-subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaitimi maxime de P+15 niveluri cu
accente inalte.

Documentatia a fost analizatd in sedinta Sectiunii de Urbanism §i Zone Protejate 2
CNMI din data de 23042009, 21.05.2009, 18.06.2009, 23.07.2009, propunerea de aviz
validata in plenul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice din data de 29.07.2009 si, in baza
prevederilor Art. 26, alin (1) pct 11) si Art. 33, alin. (1}, pet k), din Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicats, pentru ca nu este zon3 construitd protejata, se
acorda :

AVIZ FAVORABIL,
pentru documentatia faza PUZ
Prezentul aviz este valabil insotit de planga de reglementari cu desfasurarile rezultate,

N ;.%{;‘:‘c_ T vizata spre neschimbare.
: Vasile TIMIS
SECRETAR DE STAT
Director D MI A ZP PC \ o S Consilier DMIAZP PC 3 ~
S = g 7Y Arh Irina COSMANESCU@'@
= Arube Pusss LS AL A= )/ 1733/ 1 08 2008 i
Bucuresti 011347, Sos. Kiseleff nr. 30, sectorul 1, O.P. 33, Roménia

Tel.: 224 2510, 2232

@]

e
47 Fax: 223 49 51; www.cultura.ro



ROMANIAN CIVIL

AUTORITATEA AERONAUTICA

CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA AERONAUTIC AUTHORITY
Tel: +40.21.208.15.08 AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21. 208 .15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr, 38-40 Www.caa.ro
+40.21.233.40.62 RO-013695 Sector 1,Bucharest, e-mail: dir.gen@caa.ro

Romdnia

Nr.17074/860din  §%-(3- 2008

S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.

Bucuresti, str. Calea Floreasca nr.159, et. 3, ap. 6, sector 1

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
stinta: 2, R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile si completrile ulterioare, ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea RACR —
SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului ,,Ansamblu cladiri rezidentiale si de birouri” pe
terenul din strada Calea Floreasca nr.159, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul lotului este
situat la 3995.11 m sud fata de axul pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa -
Aurel Viaicu si la 2.3 m est fatd de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 84,56 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentulm constructiilor precizat in
documentatia prezentat3;

2. Respectarea inaltimii maxime a cladirilor de 105 m, respectiv cota absoluté
maxima de 189.56 m (84,56 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 105 m inaltimea maxima a constructiilor);

3. Balizarea luminoasa a colfurilor constructiilor, de noapte si pentru conditii de
vreme nefavorabila care limiteaza vizibilitatea (ceatd, ploi, ninsoare), la cota
maxima, prin lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de A.A.C.R.;

4. Amplasamentul macaralelor (pozitia si inaitimea) ce vor fi folosite pe durata
organizarii de santier trebuie si fie avizat de A.A.C.R.;

9. Utilizarea pentru incélzirea cladirilor a unor instalati si echipamente care s& nu
producé perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

DA ~SSAAA
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus:

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitafi care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, baloane, etc;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al A.A.C.R., daca lucrarile de
constructii - montaj nu incep in decurs de un an sau daca se efectueaza modificari ale
caracteristicilor constructive fata de datele prezentate spre avizare, precum si daca in
decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului;

10.Beneficiarul va informa A.A.C.R./S.N.A.L.A. inceperea lucrarilor de constructie si va
estima durata in care obstacolul ajunge la inalfimea maxima avizata.

Incalcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea jUﬂdIC{.
mateniald a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautici CivilAi Romdénid, S.N. Aeroportul International
Bucuresti Baneasa - Aurel Vlaicu S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice

raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zond si de activititile
desfagurate de Aeroportul International Bucuresti Bineasa - Aurel Vlaicu.

Bt [ DIRECTOR GENERAL

Claudia VIRLAN

DA - SSAAA



Nr. 972/90/16.11.2009

CATRE: S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.
Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca, nr. 159

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
Locuinte colective, comert, servicii, birouri, Calea Floreasca,
nr. 159, sect. 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.
cu sediul in Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca, nr. 159, inregistrata la A.RP.M.
Bucuresti cu nr. 972/90/26.02.2009 si a completarilor ulterior inregistrate cu
nr. 4944/05.11.2009 si nr. 3900/26.08.2009,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului, a H.G.R. nr. 459/2005 privind reorganizarea si functionarea Agentiel
Nationale pentru Protectia Mediului cu modificarile si completarile ulterioare si a
O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea
nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr.
164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. '13), Planul Urbanistic
Zonal — Locuinte colective, comert, servicii, birouri, Calea Floreasca, nr. 159, sect.
1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 27.688,91 mp proprictate
persoana juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 5/1(1)03.12.2008, emis de
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui ansamblu de imobile cu
destinatia de locuinte colective, comert, servicii, birouri, avand regim de inaltime
3S+P+30E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Se va amenajata si intretine o suprafata de spatii verzi in procent de 30,32 %
din suprafata totala a terenului generator, iar parcajele se vor asigura conform
reglementarilor in vigoare.



&

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 19.03.2009;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mil_"}aela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Rox sostache
INTOCMIT,
Jurist Veronica Grigore
¢/
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Dimcﬁa Generala de Dezvoltare, SMC certficat 1SQ 9001 ; 2000
Investitii si Planificare Urbana .

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88

‘//www.bucuresti-p rimaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 801894/06.02.2009

AVI_ZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 05/06.02.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 12. SC PRIMAVERII GARDENS SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Calea Floreasca nr. 159 . prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ. - ului <CALEA FLOREASCA NR. 159, SECTOR 1, BUCURESTI",
impreund cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- dezafectarea retelelor electrice, se va face in baza unui proiect tehnic avizat de
catre SC Enel SA; :

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- S€ va respecta planul de precoordonare anexat avizului. |

PRESEDINTE * COMISIE, ﬁm}gz;ﬂ% ARHITECT SEF AL
é—:_‘f’?" = T2 MUNICIPIULUI BUCURESTI
H eld o <
ALEXANDRU DUMITRU f}a;%ggggxg g}.{; GHEORGHE PATRASCU
W, : *—"-‘?“gus':v i "/.“_.—
Nonr” b
SECRETAR COMISIE, . REPREZENTANT
DUAT-CZZISIE :
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI RESCU
FPS-21-03/6




Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel/fax: 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
hitp:/Awww . bucuresti-primaria.ro
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SMM cerfificat ISO14001 : 2004

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

Nr......??ﬁdf....../...'f.?.:.@/.‘..z??? .....

ian1563 :
Catre

S.C. PRIMAVERII GARDENS S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de'15.01.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. Uzinele Ford - locuinte colective, comert, servicii §i
birouri, in regim de indltime 3S+P+30E, pe terenul proprietate particulara situat
in Calea Floreasca nr. 159 », conform avizului de urbanism nr. 5/1(1), eliberat de
D.U.A.T., cu nr. 625464 si 792356 si planurilor anexate, cu asigurarea unui
numir de locuri de parcare in incinti in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupd obtinerea certificatului de

urbanism, la urmitoarea fazi de proiectare, faza P.A.C.




|

Nl ,1
20

Jil\pt Tl‘\ ASI\TEN fA'H:H\lC.'\ St JL‘R‘DI’ A ; !

/LUNA ...... (f. SN B /

'%{ H%;

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/20C3 privind transparenia decizicnaid in
administratia publica, cu completérile ultericare se aduce la cunostinid publicd urmatorui
proiect de act normativ:

- »privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea FLOREASCA nr. 159 - 165,
sector 1”.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro:;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
30.01.2011 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de informare — P.M.B.;
Materialele transmise vor purta mentiunea:

»,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECT OR ECUTIV,
; ﬁ}/; (P
GEORGIANA ZAWFIR
A N g
14 ‘ S{f S rvici,
: Gabi lbfea
intocmit,
Cons. juridic Gladiola Ticleanu
14-0.1 2011 '-;’ﬁ‘-b f rfvr'f'?éz A AR
Splaiii Indepencentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti. Romania i : -\.. " ﬂ
rel 021.305.55.00 int. 1403; Q
hito ivww. prb.ro ) ‘
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ANSAMBLU BIROURI, COMERT Si LOCUINTE
N 3S+P+15E, S+P+20E, 3S+P+25E

Vi \
Uzing gg apd sublerand
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S teren =27 T42mp
POT max= 40%

| CUT max= 3,1

Rh max= 3§+P+25E
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imobil propus pentru lucrari de

M Ansamblu birouri, comert si locuinte
LIMITE reconstructie/ restaurare SCASASUOSR SN it sasht 4 i prse, 09
) e i 40M0321/2000 Calea Floreasca 158,
==so=y  jimita lotului ce a generat studiul m edificabile propuse I:] RO Iscuinte IS0 9001:2000/ 1180 Bucuresti, seclor 1
[ console (1.5m20m) B o o e P——
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