HOTARARE
Nr: _ din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. STIRBEI YVODA NR. 101A, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al Directiei de
Urbanism : )

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vizind avizele si acordurile obtinute de |a :

- Primaria sectorului 1 : Certificat de urbanism nr. 259/315/3874/2010 ;

- Primarul General al Municipiului Bucuresti : Avizul de oportunitate nr, 91/25.11.2010;
- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 15/24.02.2011;

- Ministeruf Dezvoltarii Regionale si Turismului : Aviz nr. 273/2007,;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 2350/249/2008;

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana : Aviz nr. 16481/1185/2008;

Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 720862/2008;

- Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr. 666683/15390/2007.

L

Tindind seama de prevederile :

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Legi'i nr_._350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Hotarérii Guvernuui nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificat si
completati ;

- PU:SZ 7§Aunicipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 completati cu H.C.G.M.B.
or. 324/2010,

In t?fneiu[ prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal “str. Stirbei Voda nr. 1014, sector 17, pentru o suprafatd de teren
studiata S=cca3,00 ha din care teren reglementat urbanistic ce a generat PUZ, 5=4794,56 mp (din acte)/
4856,65 mp (din misuratorile cadastrale), proprietate persoand juridica .

Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 269/2000 completati cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, amplasamentul se incadreazi in Zona CA2 — zond centrald cu functiuni complexe cu cladiri
avand un regim de indltime medie, mare §i cu accente de peste 45 m .

Indicatori urbanistici reglementati:

POTmax : pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii restului curtii
in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.;
CUTmax : pentru cladiri cu 6 niveluri gi peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

Conform "PUZ — Calea Plevnei nr. 68-70, sector 17 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 360/2008 — Zona M3 —
amplasamentul a fost incadrat in zond mixtd cu cladiri avind un regim de construire continuu sau discontinuu §i
indltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4-5E.

Conditii de construire aprobate :

FUNCTIUNI : locuinte, comert, birouri,

INDICATORI URBANISTICI :

POTmax=70%; CUTmax =4; RmaxH =35+P — Hmax=5m; Rmaxh=35+P+12E — Hmax=40/45m — reprezinti
cotq maximd de la nivelul terenudni la limita de Sud a proprietatii

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism i nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta _hotarare a fost aprobata in Sedinta ................coeieeiniin a Consiliului General al Murmcipiului
Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuregti, ........_....201}

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Spiatul H
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Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanisim

Nr. 976482/16.02.2011 o " ]
AVIZ DE URBANISM nr. 48/ 85,02 o tf
PUZ - STR. STIRBEI VODA NR. 101A, SECTOR 1
Prezentul Aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 91725 11,2010 si inlocuiegte Avizul de urbanism
wr. 1/ 17110404, 2007/RA03.06. 2009, urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr. 242/2009 privind
aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

BENEFICIAR: SC WELLKEPT IMOBILIARE S.R.L.
ELABORATOR: SCM DESIGN COM SRL — URB. RUR FLORIN CORNELIU MACHEDON
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S=cca3,00 ha din care $-4794,56 mp (din acte)/48356,65 mp (din masuratorile cadastrale), teren
reglementat ce a generat PUZ, proprietate perseana juridici.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona Centrald a Municipiului Bucuregti, Sectorul 1.
PREYEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 2692000
completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, amplasamentul se Incadreazi in Zona CA2 ~ zoni centrald cu functiuni complexe cu clidiri
avind un regim de indltime medie, mare §i cu accente de peste 45 m .
Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax : pentru cladiri cu 6 niveluri §i peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri} pentru activitati comerciale, sili de spectacole etc.;
CUTmax : pentru cladiri cu 6 nivelur §i peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

Conform "PUZ — Calea Plevnei nr. 68-70, sector 17 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 360/2008 — Zona M3 — amplasamentul a fost
incadrat in zond mixti cu cladiri avénd un regim de construire continuu sau discontinuu §i inAltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Indicatori urbanistici reglementati:
POTinax=6(%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4-5E.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte, comert, birouri.

INDICATOREI URBANISTICT AVIZATI:
POTmax=70%; CUTmax =4; RmaxH =35+P —~ Hmax=5m; Rmaxh=35+P+12E — Hmax=40/45m — reprezintéi cota maximi de la
nivelnd terenului la limita de Sud a proprietitii,

CIRCULATI, ACCESE: parcarea i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile construefii si amenajiri aulorizate pe teritoriul Municiptului
Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonarc luctiri edilitare -PMB. Avizul
Autorititii Aeronautice Civile Roméane, Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul
Dezvoltarii, Regionale si Turismului, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulafie —PMB.

) In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridici si de Disciplind — C.G.M.B : Extras de Carte Funciar fa
71 pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratic Notariala din care si rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost
111f01'm?,ti de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobati tn C.G.M.B., §i ¢4 acesta Tsi asumi orice
cons_emn_Lejuridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora .

- Avizele oblinute in baza Avizului de urbanism nr. 14/1/11/04.04.2007/R/05.06.2009 Iyi mentin valabilitatea Intrucit reglementivile
prezentulni aviz se incadreazd in cele avizate anterior.

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificirile i completirile ulterioare, elaboratorul
docu mentatiei de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La uvivel df: A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Pl’equlUl aviz wodificd §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabila 5 ani. si poate fi folosit
numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism.

Certilicatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MURNICIPLULUT BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

: - Referent, .~
Astantinescy ing. Victor Manca

Splaiul Independente nr. 291-293, cod pastal 050042, sector 6, Bucuresti, Romidnia
Tel: 021 30555004nt. 1700
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Selserviciu,
Arh. Stelian Alexan




EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea documentatiei de urbanism

STR. STIRBEI VODA NR. 101A, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitafi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 269/2000 completati cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, amplasamentul se incadreazi in Zona CA2 - zona centrald cu functiuni
complexe cu cladiri avand un regim de indltime medie, mare si cu accente de peste 45 m .

Indicatori urbanistici reglementati:
- POTmax : pentru clidin cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladirt cu maxim 2 niveluri 8 (metn) pentru act1v1tat1 comerciale,
sédli de spectacole etc.;
- CUTmax : pentru cladiri cu 6 mveluri gi peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

Conform ”PUZ — Calea Plevnei nr. 68-70, sector 1 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 360/2008 — Zona
M3 — amplasamentul a fost incadrat in zond mixtd cu cladiri avind un regim de construire continuu
sau discontinuu gi iniltimi maxime de P+4-5 mveluri.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4-5E.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte, comert, birouri.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=70%; CUTmax =4; RmaxH =3S+P — Hmax=5m; Rmaxh=3S+P+12E — Hmax=40/45m —
reprezintd cota maximd de la nivelul terenului la limita de Sud a proprietaii.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 259/318/3874/2010 emis de
Primaria Sectorului 1, Bucuresti, Avizul de oportunitate nr. 91/25.11.2010, Avizul Comisiei Tehnice
de Amenajareca Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 15/24.02.2011 si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-
lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati,.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Splaiul Independentsi nr. 201 -293, cod pos i 060042, segl 'r6 Bucufe§fl
Tel.: 3055500/INT. 1700 .

http:/bewrw . pmb.ra




Directia Generald de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. STIRBEI VODA NR. 101A, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea -
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitéti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 269/2000 completatid cu
H.C.GM.B. nr. 324/2010, amplasamentul se incadreazd in Zona CA2 — zoni centrald cu functiuni
complexe cu cladiri avind un regim de indltime medie, mare §i cu accente de peste 45 m .

Indicatori urbanistici reglementati:
- POTmax : pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metrl) pentru activitati comerciale,
séli de spectacole etc.;
- CUTmax : pentru cladiri cu 6 niveluri si peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

Conform "PUZ — Calea Plevnei nr. 68-70, sector 1” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 360/2008 — Zona
M3 — amplasamentul a fost incadrat In zond mixti cu cladiri avind un regim de construire continuu
sau discontinuu i naltimi maxime de P+4-5 niveluri.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax—60%, CUTmax=2,5; Hmax—P+4 SE.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte, comert, birouri.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax=70%; CUTmax =4; RmaxH =38+P — Hmax=5m; Rmaxh=38+P+12E — Hmax=40/45m —
reprezintd cota meximd de la nivelul terenului la limita de Sud a proprietitii.

Planul Urbanistic Zonal, avind Certificatul de urbanism nr. 259/315/3874/2010 emis de
Primaria Sectorului 1, Bucuresti, Avizul de oportunitate nr. 91/25.11.2010, Avizul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 15/24.02.2011 si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5~
lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,.

Arhitect Sef al municipiulni Bucuresti,

Arh. Gheorg }Pﬁtrascu

Splaiul Independentei nr. 291 -293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 621/3055500Ant. 1700
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Directia Generala de Dezvoltare Urband

Directia Urbanism

Nr. ¢56746/18.11.2010 -
RO3
_ PRIMARGE]
Prof. Dr. Sgrin Mircea OPRESCU
Y i &l
AVIZ DE OPORTUNITATE ar. ...\ {. ZG//L’\ (

Avand in vedere solicitarea SC WELLKEPT IMOBILIAREQ‘_SRL in calitate de  benelicidr,
SC M DESIGN COM SRL — URB. RUR FLORIN CORNELIU MACHEDON in calitate de elaboratgt,
Certificatul de urbanism nr. 259/318/3874/2010 eliberat de Primaria Sectorului |, se emite prezentul aviZ in

vederea elabordrii documentafiet: /

i
s

PUZ — STR. STIRBEI VODA NR. 1014, SECTOR I

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARH PUZ: O suprafati de teren de 4794.56 mp {din acte)
/4856,65 mp (din masuritorile cadastrale), teren propriefate persoani juridica.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 — Zona CA2 — zona centrald cu functiuni complexe cu cladiri avind un regim de indltime medie
mare §i cu accente de peste 45 m .

PUZ — Calea Plevnei nr. 68-70, sector 1” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 360/2008 — Zona M3 — zond mixti cu
clidiri avind un regim de construire continuu sau discontinuu i inaltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Indicatori urbanistici reglementati:

Conform PUG Municipiul Bucuresti:

POTmax : pentru clidiri cu 6 niveluri st peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii restului curtii
in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) peniru activititi comerciale, sili de spectacole elc.:
CUTmax : pentru cladiri cu 6 niveluri si peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

Conform PUZ — Calea Plevnei ar. 68-70. sector 1;

POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-P+4-5E,

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Fuanctiuni propuse : locuinte, comert si birouri.
Indicatori urbanistici propugi: POTmax=70%; CUTmax =4; RmaxH =3S+P+[2E.

COND}TIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

I. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Zona ce urmeazi a fi studiati 5i pentru care se vor stabili reglementiri cu caracter director este definita in
Planga nr. 2.0. Se vor include elementele de infrasiructurd majord existente, autorizate sau in curs de executie n
zona himitrofd. Reglementarea functionald i a densitatii de ocupare se limiteazi la terenul pentru care s-a
abtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

» Planul de reglementiri urbanistice si de regim Jurldlc al terenurilor vor avea Ia bazi in mod obligatoriu
suportul topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti si
anexat la documentatiz de urbanism.

Splaiut Independentei nr. 251-293, cod postal 060042, seclor 6, Bucurest, Romania
Tel:
hitp:Awww.pmb,ro




Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate si cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor
figura limitele fiecirui PUZ aprobat §i o etichetd contindnd denumirea acestuia i numarul H.C.G.M.B. prin
care a fost aprobat.

Reglementarea circulatiilor §i a echipdrii edilitare se va argumenta Tn mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate. _

Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor fi incluse in
bilantul teritorial.

Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.

CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII 51
EVENTUALE SERVITUTI:

- regimiil maxim de inaltime propus, va f1 exprimat in metri $i numar de niveluri;

- reglementarea Coeficientului de Utilizare al Terenului maxim propus va respecta prevederile legale n
vigoare;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

- parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele

privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterefor de circulatie
aprobate prin HCGMB nr. 66/2006;

3.

*

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea utilitatilor, retelelor publice i a echipamentelor speciale necesare.

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE ST PASTREAZA
VALABILITATEA ST PE PARCURSUL AVIZARIT $I APROBARIL, CU CONDITIA
NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTE:

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeini LEGH nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008
pentru modificarea §5i completarea Legii rr. 3502001 privind anwenajarea feritorinlai §i urbanismul i
reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutin urbauisticd poate suferi modificiri
pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apariine CGMB
conform competenfei stubilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
]

E
ARH. GHEORGHE PATRASCU

A
p-Sef serviciu, fntocmpir:
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu Ing. V ictg"‘Mana:t
Q},/ - ~
4

s

Spiaiul Independenisi nr. 291-293, sector &, cod postal nr, 080042, sactor &, Bucurest. Romania
http:/iwww_pmb o




MINISTERUL. DEZVOLTARII . _
LUCRARILOR PUBLICE §! o e
LOCUINTELOR Nr. 48.163/DGDT/4 8. 412007
Directia Generald Dezvoltare o
Teritoriald -

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr.’ 38 , secior 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre, _ B ‘
S.C. M DESIGN ARCHITEKTUR AM S.R.L.
Str. Theodor Aman nr. 24, sector _‘l,"-Bucuresti K
AVIZ nr. 273 | 2007
Denumire:,,P.U.Z. — Loculnte si dotiri, comert, blroun - Str. §TIRBEI VODA

nr. 101A” sector 5, Bucuregti =~ v
Proiectant: S.C. M DESIGN S.R.L. ' ' - .
Beneficiar: S.C. WELLKEPT IMOBILIARE S R.L:

Constatand ci documentatia a fost elaborata Tn conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi o urbamsmul modlf' catad §| ‘completata cu

Legea nr. 289/2006.
Hotararii Guvemnului nr. 525/1996 pnwnd aprobarea Regulamentulm general de

urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Pubhoe si Amenajarii Tentorlulm nr.. 91!1 991 prlwnd 7
procedura de autorizare si continutul documentatiilor previazute de Legea 50/ 1991 cu
modificrile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr,1430/2005, '

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentaté Tn sedinta C.A.-T.U.AT. din data de 08.11.2007 -

Mlnlsterul Dezvoltarii, Luctirilor Publice gi Locum;elor
emite urmétoru!

,AVIZ

- WPUZ - Locum;e si dotiri comer;. birour - Str. STIRBEI VODK'
nr. 101A” sector 5 Bucuregh = cu condltnle pe verso -

- mREcmsgyERAL k

Tnainta de aprobarea documentatisi de citre Consiliuf Ioca.l acesla are obllgatla dea venﬁc.a modul in care
au fosk preiuate 1n documentatle oondqule impuse pnn av:za :

1_.



CONDITI ;

1. Indicatori urbanistici pentru supraetajarea imobilului existent:
POT max. = 70 %, CUTmax.= 5 mp. ADC/mp teren,
Rmaxh=3S+P - 38+P+15E- =~ =

2. Circulatiile, accesele si parcérilej vor respecta preveden‘ie']H'.C.G.M_.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se Vor asigura exclusiv In incinta proprietatii, -

cu asigurarea numarului minirm de locuri de parcare.

DIRECTIAGENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra RQ§@%



WHNISTERUL MEDILUI ST DEZVOLTARN GURABILE
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIU;UE

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTEC TIA MEDiUx_Ui é‘i‘i-:%«T,mé]
BUCURESTI e

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

it
b v

Nr. 2350/249/05.06.2008

Catre,
S.C. WELLKEPT IMOBILIARE S.R.L.
Bucuresti, sect. 1, b-dul Constantin Prezan, nr. 2, et. 2, ap. 18

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Locuinte si dotari, comert, birouri -
str. Stirbei Voda nr. 101 A, sect. 1, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. WELLKEPT IMOBILIARE S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, sect. 1, b-dul Constantin Prezan, nr. 2, et. 2, ap. 18, inregistrata la
A.RPM. Bucuresti cu nr. 2350/249/24.04.2008 si a-completarilor ulterioare inregistrate
cu nr. 2854/26.05.20G8

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin QUG nr.
114/2007 in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic
Zonal - Locuinte si dotari, comert, birouri - str. Stirbei Voda nr. 101 A, sect. 1,
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 4856, 65 mp - proprietate persoana juridica
(conform Avizului de Urbanism nr. 14/1/11/04.04.2007 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism st Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiuni mixte (locuire si
dotari, comert, birouri) avand regimul de inaltime 3S+P - 38+P+15E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Aleea Lacul Morii, nir, 1, W argmrh 1o Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectoryl 6, cod 080841 Bucuresti E-mail: cfics@ampmb.ig Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi in procent de minim 30 % din suprafata totala a terenului
va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei -Special Constituite in
cadru! sedintei din data de 22.35.2008 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
urmare a celor 3 anunturi publicate de timlar in datele de 25.04.2008; 30.04.2008,
respectiv 26.05.2008, Planul Urbanistic. Zonal - str. Stirbei Voda nr. 101 A, sect. 1,
Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARIL,
/Ing. Roxaha Costache
INTOCMIT,
Ing. Laurentiu Constantinescu
y e

Alsea Lacul Morii, nr. 1, WYY BT D Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: officet@arpmb.ro Fax 021 430685 75



AUTORITATEA AERONAUTICA ROMANIAN CIVIL

CiviLa ROMANA e - AERONAUTIC AUTHORITY
Membra JAA N% JAA Member
Tel: +40.21.208.15.08 ROMANFAN CAA AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 . SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21. 208 .15.72 W WWW.Cai.r0
+40.21.233.40.62 Sos. Bucnresti-Ploiesti nr. 33-40 e-mail; dir sen@caa.ce

RO-013695 Buchareat, Romania

Nr. 16481 /1185 din: 77 -07- 278
S.C. WELLKEPT IMOBILIARE S.R.L.

Bucuresti, b-dul Censtantin Prezan nr. 2, ap. 18, sector 1

in baza prevederilor Hotararll Guvemnului Romaniei nr. 29 din 1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea
Guvernului Roméniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronauticd Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru promovarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ} in vederea construirii unui
ansamblu de cladiri, pe terenu! situat pe str. Stirbei Voda nr. 101A, din sectorul 1 al
municipiului BUCURESTI. Amplasamentul obiectivului este localizat la 2237,69 m vest fata
de pragul 07 si la 6375,97 m sud fatd de prelungirea axului pistei 07-25 a Aeroportului
Intemnational Bucuresti Baneasa — Aurel Viaicu, iar cota terenului fatd de nivelul Marii Negre
este: 73,10 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului constructiilor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;
- 2. Respectarea inaltimii maxime a cladirilor de 49,50 m, respectiv cota absoluta

maxima de 122,60 m (73,10 m cota maxima a terenului fata de nivelui Mari Negre +
49,50 m inaltimea maxima a constructiilor);

3. Documentatia pentru avizul final al AACR va cuprinde toate detaliile de constructie
pentru cladin (cota terenului amenajat si inaltimea maxima, inclusiv soclul, cosul de fum,
instalatiile de climatizare si alte antene sau tija de paratrasnet). Toate obiectele din cadrul
lotului vor fi pozitionate prin coordonatele geografice in sistemul WGS-84, determinate
numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

4. Documentatia va cuprinde date privind pozitionarea si inaltimea maxima a
macaralelor necesare pentru realizarea constructiilor;

5. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

6. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AACR, daca se efectueazi
modificari ale caracteristicilor constructive fata de datele prezentate spre avizare.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S§iI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINTIV AL AACR. T




Primaria Municipiului Bucuresgti

Directia Generala de Dezvoitare,
investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 BE; tel. centrald: 305 55 00 int. 1134, fax; 305 55 33
hip/fwww.bucuresti-primaria.ro

SMM cerfiicat [5014001 : 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 720862/28.03.2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

s TR DT L HRATSM

Dm PV.nor 12 / 28 03 2008 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B,

. Nr. 32. SC M DESIGN — COM SRL cu sediul/domiciliul Tn Bucuresti,
str. Theodor Aman, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PU.Z. - ului ,STR. STIRBEI VODA NR. 101A SECTOR 1, BUCURESTI”,
impreuni cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF ADJUNCT AL
MUNICIPIULUY BUCURESTI
arh. LIVIU JDOBRE

Wl

REPREZENTANT
DUAT-COMISIE ,
ing. ANDREI ZAU RESCU

FPS-21-03/5
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Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

o S JU—

Primaria Municipiului Bucuresti v
Direci,:ia Generala Infrastructura .
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Telifaxx 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
hitp:/fwww. bucuresti-primaria.ro

oct04105

15399/ 10 10 Joo3-

Catre

S.C. M DESIGN ARHITECTURA si URBANISM S.R.L.

In gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04,1027 ==
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiers. 7=
documentatia, “’P.U.Z. — privind realizare imobil cu functiuni cor::iee, :
regim de Iniltime 35+P+15E, pe terenul sitwat in str. Stirbei Voda ri-. ~°°
conform planunlor anexate, cu asigurarea unui numdar de locuri de jacager e

incintd, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni dupid obtinerea certificac = o:

urbanism, la urmitoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

TSRSt

e




! | EGENDA

EE Limita zonei studiate

Lotul care a generat
planul urbanistic zonal

Limita loturi

Edificabil propus

z Consola et, 1- et. 12

"™ Edificabil propus
== orientativ pentru loturile
invecinate

Spatiu verde / scuar

Spatiu verde
amenajat peisager

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Accese puetonalq

A Accese carosabule

Suprafata de teren
expropriata pentru cauza de
utilitate publica (*5=1188.28mp}

Functiuni

Locuire

Servicii/Comert

Cultura

-Gospodarire comunala
n SCARA 1:500

“NOTA: Suprafatele mentionate sunt informative, suprafata
Ji exacta acesteora va fi stabilite cu exactitate prin masuratori
"| topometrice profesioniste ultericare acestui P.U.Z
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Y i
N | 10.193/
i«;‘, > 2010
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I
arhfchura & wbanism FAZA
M GESIGH
sibbecura & owienlen
Str, Theodor Aman, nr.24,
Bucuresti / cf: RET019%5 PU.Z
JAS318/19.04 7685
Beneficiar
S.C. WELLKEPT
IMOBILIARE S.R.L.
D.UAT. A PRIMARIE! |
SECT. 1
Titlul proiectutui
PLAN URBANISTIC
ZONAL
Str.STIRBEI VODA .
na.101A,sector 1
Tittul plansei Seara
Reglemntari
urbanisitce 1:500
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