


locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate On afara perimetrelor 
de protectie. 
lndicatori urbanistici reglementati: 
POTmax = 45%; CUTmax = O,S(pentru P+1) - 1,3(pentru P+2); Hmax = 10 m. 
Condifii de construire aprobate: 
Functiunea: IocuinSe colective, birouri 
lndicatori urbanistici avizati: POTmax = 45%; CUTmax = 2,5; RmaxH = S+P+3-4E; 
Hmax = 18 m. 

Art. 2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism 9i nu dS 
dreptul la construire. 

Art. 3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 
5(cinci) ani. 

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al 
Municipiului Bucure9ti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirsri. 

Aceasta hotir3re a fost aprobata in  gedinfa ......................... a Consiliului General al 
Municipiului Bucure9ti din date de ............................... 

SECRETAR GENERAL AL 
MUNlClPlULUl BUCURESTI 

TUDOR TOMA 



MARIA MUN 
Primar General 

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3 

Legea nr. 5011 991, republicati, cu modificirile gi completirile ulterioare, privind autorizarea 
executirii lucririlor de constructii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dup i  cum urmeazi : 

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. DEM 
TEODORESCU NR. 29, se afl5 la limita de est a zonei centrale a Municipiului Bucuregti in aria 
urban3 adiacents arterei de importanti municipali B-DUL DECEBAL, tronsonul cuprins intre PlATA 
ALBA -1ULIA gi intersectia cu strada DRISTOR, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3. 

Conform PUG-IMB gi Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucure$ti, aprobate 
cu HCGMB nr. 2691 2000 completat5 cu HCGMB nr. 3241 201 0, zona studiata prin PUZ este cuprinsi 
in subzona L la  - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara 
perimetrelor de protectie. 
lndicatorii urbanistici reglementati: 
POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m. 

Funcf iunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE, BlROURl 
lndicatori urbanistici avizati: 
POTmax = 45%; CLlTmax = 2,5; Rmax.H = S+P+3-4E; H max. = 18 m 

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului Si 
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism Si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte 
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi 
art. 36 alin. 2, lit. c gi art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001 
republicati, cu modific5rile Si complet5rile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al 
Municipiului Bucuregti. 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotariire . 

Splaiul Independenlei nr. 291-293, cod pogtal 060042. sector 6, Bucuregti, Rornlnia 
Tel: 021.305.55.00 int.1450 
http://www.pmb.ro 



ULUI BUCUREST 
Directia Generals Dezvoltare Urbana 
Directia Urbanism 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. DEM 'TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3 

Legea nr. 5011991, republicati, cu modificirile gi completirile ulterioare, privind autorizarea 
executirii lucririlor de constructii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligafia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dup i  cum urmeazi : 

' 

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate qi 
a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. DEM 
TEODORESCU NR. 29, se a f l i  la limita de est a zonei centrale a Municipiului Bucuregti in aria 
urban2 adiacenti arterei de importanti municipal2 B-DUL DECEBAL, tronsonul cuprins intre PlATA 
ALBA -1ULIA gi intersectia cu strada DRISTOR, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3. 

Conform PUG-MB qi Regulamentul~~i Local de Urbanism al Municipiului Bucuregti, aprobate 
cu HCGMB nr. 2691 2000 completati cu HCGMB nr. 3241 2010, zona studiat5 prin PUZ este cuprins5 
in  subzona L l a  - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in  afara 
perimetrelor de protectie. 
lndicatorii urbanistici reglementati: 
POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m. 

Functiu nea avizata: LOCUINTE COLECI-IVE, BlROURl 
lndicatori urbanistici avizati: 
POTmax = 45%; CLlTmax = 2,5; Rmax.H = S+P+3-4E; H max. = 18 m. 

Planul Urbanistic Zonal, av5nd avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului qi 
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte 
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi 
art. 36 alin. 2, lit. c gi art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 
republicati, cu modificirile gi completirile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al 
Municipiului Bucuregti. 

Certificam c i  documentatia prezentati spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin 
avizul CTATU nr. 71 06.08.201 0. 

i n  scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirsre 

ARHITECT SEF AL MUNlClPlULUl BUCURESTI, 
ARH. GHEORGHE PATRASCU 

1 

Spla~ul Independentel nr 291-293, cod postal 060042 sector 6 Bucuresti Romanla ,*, , &, : ". 
Tel 021 305 55 00 Int 1700 

http I l w  pmb ro 
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BUCUREST 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 
Directia Urbanism 

Nr. 9291 901 57421 06.08.201 0 

AVlZ DE URBANISM nr. 7 / ~ o @ . 2 0 1 0  
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3 

BENEFICIAR: S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L. 
ELABORATOR: S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 0 suprafat5 de aprox. 6 Ha. din care parcela care a general P ~ W ~ I M ~ W  
proprietate privats persoan5 juridici. 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati gi reglementati prin PUZ este amplasata la limita de est a zonei 
centrale a Municipiului Bucuregti i n  aria urbani adiacenti arterei de importanti municipal5 B-DUL DECEBAL, tronsonul 
cuprins intre PlATA ALBA -1ULIA pi intersectia cu strada DRISTOR. 
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26912000, zona studiats prin 
PUZ se afls in subzona L l a  - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de 
protectie. 
lndicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFiGURAT,iA EDlFlCABlLULLll SI INDlCATORll URBANlSTlCl 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE 

FUNCTIUNEA AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE, BlROURl 
INDICATORI URBANlSTlCl AVIZATI: POTmax = 45%; CUTmax = 2,5; 

Rmax.H = S+P+3-4E; H max. = 18 m. 
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea ~i gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta 
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajiri autorizate pe teritoriul 
IWunicipiului Bucuregti ~i a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 
6612006. 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale gi Turismului, avizul 
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrsri Edilitare a PMB, avizul 
Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare. 
In conformitate cu adresa nr. 21 15.01.2009 emis3 de Comisia Juridic5 ~i de Disciplins - C.G.M.B: Extras de Carte Funciara 
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notarials din care s5 rezulte c i  proprietarii imobilelor cuprinse in aria de 
studiu au fost informati de cstre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaz5 a fi aprobat5 in C.G.M.B., gi 
c i  acesta igi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora. 
* Elaboratorul ~i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse i n  documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730121.09.2006. 
Prezentul aviz modifics $i completeazi prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani pi 
poate fi folosit numai dups aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectznd datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Referent, 
arh. Stelian Constantinescu 

ARHITECT SEF AL MUNlClPlULUl BUCURESTI /" 

ARH. GHEORGHE PATRASCU 

8 / 

Splalul Independentel nr 291-293, cod po~tal 060042 sector 6 Bucuregt~, Romdnla 

Tel 
http I l w  pmb ro 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Directia D Generals Dezvoltare Urban5 
Directia Urbanism 

- - -- . - - - -- - - - 
, 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 953497106.12.2010 

.IIALA_II( !Cl.,\Vl !~l h T i j , ' l j j - ~ l F ~  L,: R B AW I SM 
' 

Din P.V. nr. 42103.12.201 0 a1 sedintei 

- Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 2. SC CRIBA DESIGNSRL pentru SC MEC REAL ESTATES SRL, cu 
sediulldomiciliul in Bucuregti, Str. Baba Novac nr.3, sector 3, prezintii spre avizare 
documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,, STR. DEM TEODORESCU 
nr.29, SECTOR 3, BUCURESTI", impreunii cu avizele scrise ale intreprinderilor 
edilitare. in conformitate c'u Dispozitia Primarului General nr. 782103.06.2009, se 
avizeazii favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul de precoordonare 
mentionat mai sus cu conditiile: 

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentafie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

#' 

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL 

DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI, 

- -- - -- --- -- .- -- -- - - -. - . -- - - . -. -. . - 
~ 

- - . - - -  -- 
Spla~ul Independentel nr 291.293, cod po$tal 060042. sector 5. Bucure~ti. Romania 

Tel: 

h l t p i l w  pmb ro . . . . .. .. ,..... ,....,. :.* -- 
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PRIMARIA MUNlClPlULUI BUCURESTl 
Directia Generals lnfrastructura ~i ~ervicii Publice 
Direqia Transport~~ri, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei 

Nr. 131221 ..@.IO.!:.!!~~, 939323 

S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. 

in gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.09.2010 s-a dat acordul 
de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulafiei rutiere ~i pietonale, pentru 
documentafia ,,P.U.Z. realizare ansamblu rezidential 2S+P+4E/6E/8E, 2S+P+2E, 
S+3E/4E, cu funcfiunea de locuinte colective, birouri gi servicii, situat pe str. Gh. Dem. 
Teodorescu nr.29, sector 3", conform certificatului de urbanism nr. 135126.0 1.20 10 
eliberat de Primgria Sector 3, avizului de oportunitate nr.59129.06.2010 eliberat de 
P.M.B. - D.G.D.I.P.U., avizului de urbanism nr.7106.08.2010 eliberat de P.M.B. - 
D.G.D.U. ~i planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incint8, 
in confornitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmgtoarea faz5 de proiectare, faza P.A.C. 

:OR EXECUTIV ADJLJNCT 

RE 

Spla~ul Independentel nr 291-293, cod po$taI 060042 sector 6, Bucure~tf Romanla 

Tel021 305 55 0011nt 1252 sau 1251 

http Ilw prnb ro 
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MINISTERUL MEDlULUl $1 PADURILOR 
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl 

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl BUCURESTI 

Nr. 4297/247/09.12.2010 

DECIZIA 
ETAPEI DE INCADRARE 

a Planului Urbanistic Zonal - Locuinte colective, birouri 
Amplasament: strada Garlei nr. 24, sector 1, ~ucuresti .  

Ca urrnare a notificarii adresate de S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L. cu 
sediul in Bucuresti, sect. 2, str. Rascoaia din 1907 nr. 3A, inregistrata la A.R.P.M. 
Bucuresti cu nr. 4297/247/29,10.20 10, 

in u m a  analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza H.G.R. nr. 163512009 privind organizarea si functionarea 

Ministerului Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 9 18120 10 privind 
reorganizarea ~i funcfionarea Ageniiei Nafionale pentru Protecfia Mediului, cu 
rnodificarile si completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 19512005 privind protectia 
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 26512006, modificata si completata 
de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 16412008, in conformitate cu H.G.R. nr. 
107612004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Locuinte colective, birouri - strada 
Dem Teodorescu nr. 29, sector 3, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, 
urmand sa fie supus procedurii de adoptare faraaviz de mediu. 

Pianul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 2.328 mp (conform 
C ~ ~ i f i ; 2 r ~ L i l ~ i  de T L- T*iSaiS~- -. ,iL 2r. ! 3 5  2:: 26.c: .3010 emis de Primlii-ia S~,'~t~)i!-iiiiii I . -  -r !. 

P Clbiectivui lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiune mixta 
(locuinte saiective si birouri) avand regimul maxim de inaltime S+P+3-4E. 

Obisc~ivul propus de prezeniui P.G.Z. se va realiza cu respectarea nituror 
conditiilor impuse prin avizele t sh i ce  de specialitate ernise de institutiile 
compctente. conform legii. 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb ro Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77 

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75 



Suprafata de sp&i verzi, in procent de 30 % din suprafata terehului care a 
generat PUZ, va fi arnenajata si intretinuta. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urrnatoarele : 
- planul urbanistic zonal analizar. nu are efecte semnificative asupra 

mediului; 
- opiniile exprimate, pe baza kriteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la 

H.G. nr. 1076/2004, de rnembrii Cornitetului Special Constituit in cadrul 
sedintei din dak  de 18.1 1.20 10; 

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urrnare a celor 3 anunturi 
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului . 

Elaboratorui si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de 
urbanism cs a stat la baza emiterii prezentei. 

DIRECTOR EYICUTIV, . SEF SERVICIU REGEEWNTARI 
chin;. Sirnona Mihacla Saceanu 

I ing. Roxm~.Costache r 

\ '  '?//,,. 
Y f' 

INTOCMIT, 
ing. Laurentiu Andrei ~Constantinsscu 

J!, / . ' 7 r  ?gp: 
i 

Aleea Lacul Morii, nr. 1. 

-- - 

Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77 

sectorul 6. cod 060841 Bucuresti E-mail: office@ar~rnb.ro Fax: 021 430,6675 



MlNlSTERUL DEZVOLTARII 
REGIONALE SI TURlSMULUl 

Directia GeneralP Dezvoltare 
Teritoriala 

Nr. + 6 - ~ i ? ~  /&%]/;/a4 c,/ 2011 

Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonffax : 0372.1 14.51 5 

1 

S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. 
Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucure~ti 

AVlZ nr. 5 1201 1 

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte colective, birouri - str. DEM TEODORESCU nr. 29, 
sector 1, Bucure~ t i "  

Proiectant: S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. 
Beneficiar: S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L. 

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul. cu 
modificirile ~i completirile ulterioare, 

Ministerul DezvoltSrii Regionale $i Turismului 

emite urmitorul 

AVlZ 

privind docurnentatia 

,,P.U.Z. - Locuinte colective, birouri - str. DEM TEODORESCU nr. 29, sector 1. 
Bucure$ti" 

clc conditi~le pe verso 

lnalnte de aprobarea docurnentat~e~ de catre Consll~ul local, acesta are obi~gat~a de a ver~fica modul In care au fcst 
preluate i n  docurnentat~e cond~t~i le lrnpuse prln avlze 



1. lndicatori urbanistici: 

- POT max. = 45 O/O 

- CUTmax.= 2,5 mp. ADClmp teren, 

- R m a x . H = S + P + 3 - 4 E  

- Hmax. = 18 m I 

2.Circulatiile, accesele gi parcirile vor respecta prevederrle H.C.G.M.B. 

nr.66/2006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv i n  incinta proprietit~i. 

3. Elaboratorul qi beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru 

exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata 

spre avizare $i totodati igi asurns intreaga rzspundere pentru orice litigiu ce poate 

apirea datorit2 acestui P.U.Z. 

4. inainte de aprobarea documentatiei in  C.G.M.B. se vor aplica prevederile 

Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale ~i Turismului nr. 2.701130.12.201 0 

pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planunlor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism. 

DIREC!-la GENERALA 

DEZVOLTARE TERITORIALA 



BUCUREST 
Directia General2 Dezvoltare Urban2 
Directia Urbanism 

Nr. 9291901 57421 06.08.2010 

AVlZ DE URBANISM nr. 7 l ~ c f i . 2 0 1 0  
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3 

BENEFICIAR: S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L. 
ELABORATOR: S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 0 suprafat5 de aprox. 6 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 2320,80 mp. 
proprietate privat5 persoan5 juridic% 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati gi reglementati prin PUZ este amplasata la limita de est a zonei 
centrale a Municipiului Bucuregti in  aria urban2 adiacent5 arterei de importanti municipal5 B-DUL DECEBAL, tronsonul 
cuprins intre PlATA ALBA -1ULIA gi intersectia cu strada DRISTOR. 
PREVEDERI PUGlPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26912000, zona studiat5 prin 
PUZ se afl5 in  subzona L l a  - locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in  afara perimetrelor de 
protectie. 
lndicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANlSTiC ZONAL, 
CONFlGURATiA EDlFlCABlLULUl Sl INDlCATORll URBANlSTlCl 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHlNlBARE 

FUNCTIUN EA AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE, BlROLlRl 
INDICATORI URBANISTICI AVIZYI :  POTmax = 45%; CUTmax = 2,5; 

Rmax.H = S+P+3-4E; H max. = 18 m. 
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta 
Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii pi amenajsri autorizate pe teritoriul 
Municipiului Bucuregti gi a prospectelor necesare unei corecte function5ri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 
6612006. 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvolt5rii Regionale gi Turismului, avizul 
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de Coordonare Lucr5ri Edilitare a PMB, avizul 
Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in  vigoare. 
In conformitate cu adresa nr. 21 15.01.2009 emis5 de Comisia Juridic2 $i de Disciplini - C.G.M.B: Extras de Carte Funciari 
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notarial5 din care s5 rezulte c i  proprietarii imobilelor cuprinse in  aria de 
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobat5 in C.G.M.B., gi 
c i  acesta igi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora. 
* Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism r ispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse i n  documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 
Prezentul aviz modifici 3i completeaz2 prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani gi 
poate fi folosit numai dup i  aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectsnd datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Referent, 
arh. Stelian Constantinescu 

ARHITECT SEF AL MUNlClPlLlLUl BUCURESTI 
ARH. GHEORGH PATRASCU 
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ULUI BUCUREST 
Directia Generala de Dezvoltare, lnvestitii gi 
~lanificare Urban3 

- Directia Urbanism qi Amenajarea Teritoriului - 2- -.---+---- 

C _ ." 
Nr. 8894021 887 1 2 )  cb.2010 

l y ~ ~ * L ,  
Prof. Dr. So, in ircea OPRESCU 

Avsnd in vedere, solicitarea SC MEC REAL ESTATE SRL in  calitate de beneficiar gi a SC CRlBA DESIGN SRL, i n d t a t e  
de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 135 din 26.01.2010 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 gi concluziile 
gedintei CTATU din data de 09.06.2010, se emite prezentul aviz i n  vederea elabor8rii documentatiei: 

PUZ - STR. DEM TEODORESCLI NR. 29, SECTOR 3 
LOCUINTE COLECTIVE ~i BlROURl 

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: 0 suprafats total5 de 2320,80 mp., proprietate private persoan8 
juridic8. 

PREVEDERI PUGlPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 26912000, amplasamentul 
este cuprins in subzona functionali: L l a  - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate i n  afara 
perirnetrelor de protectie. 
lndicatorii urbanistici reglementati: POT rnax. = 45%; CUT max. = 0,9 - 1,3; RmaxH: P+2; H max. = 10 rn. 

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANIS-I'ICE PROPUSE: 
Functiune propuss: locuinte colective gi birouri. 
lndicatorii urbanistici propugi: POT max.: 43,31%; CUT max: 3,13; RrnaxH: P+4-8E retrase succesiv; Hrnax: neprecizat 

CONDITIONARI DE ORDlN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII: 

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRlN PUZ: 
Zona ce urmeazs a fi studiats gi pentru care se vor stabili reglementsri cu caracter director este definit5 de urrnstoarele 
repere urbane: Str. Dem Dobrescu, Str. Theodor Sperantia, Str. Delea Nou8 $i Str. inving3torilor. Reglementarea 
functional8 $i a densit5tii de ocupare se limiteaze la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut gi 
prezentat Certificat de urbanism. 
Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura lirnita 
fiec5rui PUZ aprobat gi o eticheta.contin8nd denumirea $i numsrul HCGMB prin care a fost aprobat. 
Reglementarea circulatiilor, a acceselor, gi a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de 
specialitate: STUDIU DE ClRCULATlE gi STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel 
inc8t s2 fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de retea majors municipals existente in zons precum gi cele 
propuse prin PUG, integrznd prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior. Studiul de circulatie 
va avea in vedere stabilirea traseelor gi a profilurilor transversale ale arterelor de circulatie pe zona precizata la pct. 1 
Circulatia terenurilor va fi reprezentats pe planul de reglernentari, elernentele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial 
Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus gi efect, i n  UM ~i %, pe functiuni $ 1  categorii de 
folosinta a terenur~lor. 
Planul de reglementsri urbanistice gi de regirn juridic a1 terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo- 
cadastral actualizat vizat de Oficiul de Cadastru pi Publicitate lmobiliar8 al Municipiului Bucuregti. Planga suport se va 
anexa la documentatie. Se va face dovada regimului juridic al parcelelor reglementate. 

Splalul Independentel nr 291-293 cod pogtal 060042 sector 6 Bucuregti RornSnia 
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2. CATEGORIA1 CATEGORllLE FUNCTIONAL,&/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTl: 
Functiune propuss. locuinte colective gi birouri. 
lndicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 35012001 cu rnodificarile $i cornplet2rile 
ulterioare. Hrnax. se va exprirna in  rnetri. 

Se recomandfi dirninuarea CUT la max. 2,5 ~i a in i l t i rn i i  constructii lor i n  mod  corespunzfitor. 
Retragerile f a t i  de  lirnitele de proprietate vor fi stabilite astfel i n c i t  sa fie asigurat vecinilor confortul urban gi 
u n  potential echivalent de dezvoltare. 

3. REGLEMENTARI OBLlGATORll SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE: 
Asigurarea utilit2tilor prin racordare la retele publice. 
Asigurarea locurilor de parcare gi garare conform HCGMB nr. 6612006. 

4. AVlZEl ACORDURI SOLICITATE PRELlMlNAR ~NTOCMIRII PUZ, CARE ~ S I  PASTREAZA VALABILITATEA $I PE 
PARCURSUL AVIZARII $1 APROBARII, CU CONDlTlA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: 
nu este cazul. 

NOTA: Prezentul avlz este eliberat i n  terneiul LEGll nr. 24212009 privind aprobarea O.G. nr. 2712008 pentru rnodificarea gi 
cornpletarea Legii nr. 35012001 privind arnenajarea teritoriului gi urbanisrnul $i reprezinta punctul de vedere al structurii de 
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi rnodificsri pe parcursul proceduri de avizare $i aprobare a PUZ. 
Decizia privind aprobarea PUZ apaqine CGMB conform cornpetentei stabilite prin lege. 

Sef servlclu, Referent, 
Ing loana Balaurea arh Stellan Constant~nescu 

ARHITECT SEF AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 
ARH. GHEORGHE PATRASCU 
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PWI~~ARIA W!UNICIPIULUI BUCURlESTl 
Secretar General 
Direciia Asistenta Tehnica $i Juridica 
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 5212003 privind transparenta decizional3 'in 
administratia publics, cu completsrile ulterioare se aduce la cunogtinti publics urmitoarele 
proiecte de acte normative: 

• 1. ,,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. RAZOARE NR. 46 - 54, 
SECTOR 6; 

2. ,,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - SOSEAUA PIPERA NR. 
44, SECTOR 2 ,,; 

3. ,,privind aprobarea Planului Urbar~istic Zonal - PUZ - STRADA STlRBEl 
VODA NR. 114- 116, SECTOR I; 

4. ,,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - STR. DEM TEODORESCU 
NR. 29, SECTOR 

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de b a z i  pot fi 
consultate: 

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro; 
- la sediul PMB, sir. Splaiul lndependentej nr. 291-293, sector 6. 

Proiectele de ac$ normative se pot obtine, in copie, pe b a z i  de cerere depuss la 
?Gen~udde  lnformare din Bdul. Regina Elisabeta nr. 42, sector 5 .  Bucuregti. 

. - In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 5212003 p8ns la data de 

e 05.06.2011 se pot trimite i n  scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare 
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice. 

Propuner~le, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin pogti pe adresa P.M.B. - str. Splaiul lndependentei nr. 291-293, sector 6 - 

Directia Asistenti Tehnicg gi Juridici; 
- Centrul de lnformare din Bdul.Regina Elisabeta nr. 42, sector 5 ;  

lblaterialele transmise vor purta mentiunea: 

,,Recornan 

Intocrnit, 
Cons. juridic Gladiola Ticlean 
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