PUNCTUL. 34

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ — Str. Dem Teodorescu nr. 29, sector 3

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism;

Luand in considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului si
avizul Comisiei juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

- Primaria Municipiului Bucuresti: aviz de oportunitate nr. 59/29.06.2010;
- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism — CTATU — DU a PMB: aviz
de urbanism nr. 7/06.08.2010;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: aviz nr. 52011,
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: decizia etapei de incadrare nr.
4297/247/09.12.2010;
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB: aviz nr. 953497/06.12.2010;
- Comisia Tehnica de Circulatie: acord de principiu nr. 13122/06.09.2010;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare ;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata;
- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;
Cu respectarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2) lit. e) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Str. Dem Teodorescu nr. 29, sector 3,
pentru o suprafatid studiatd de cca. 6 ha. din care terenul care a generat PUZ in
suprafata de 2320,80 mp.(2328 mp. conform extraselor de Carte Funciara), proprietate
privatd persoana juridica.

Conform PUG - Municipiul Bucuresti si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completata prin
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, zona studiatd prin PUZ este cuprinsa in subzona L1a —



locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie.
Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax = 45%; CUTmax = 0,9(pentru P+1) — 1,3(pentru P+2); Hmax = 10 m.
Conditii de construire aprobate:
Functiunea: locuinte colective, birouri
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 45%; CUTmax = 2,5; RmaxH = S+P+3-4E;
Hmax = 18 m.

Art. 2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art. 3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani.

“Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al

Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta........................ a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindate de..............ccccccoooe

PRESEDINTE DE SEDINTA - SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. DEM
TEODORESCU NR. 29, se afla la limita de est a zonei centrale a Municipiului Bucuresti in aria
urbana adiacenta arterei de importantd municipala B-DUL DECEBAL, tronsonul cuprins intre PIATA
ALBA -IULIA si intersectia cu strada DRISTOR, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ este cuprinsa
in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati:
POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m.

Functiunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI
Indicatori urbanistici avizati:
POTmax = 45%; CUTmax = 2,5; Rmax.H = S+P+3-4E; H max. = 18 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si
art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRINARYSENERAL,

Splaiu! Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http:/Aww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de wurbanism PUZ - STR. DEM
TEODORESCU NR. 29, se afla la limita de est a zonei centrale a Municipiului Bucuresti in aria
urbana adiacenta arterei de importanta municipalda B-DUL DECEBAL, tronsonul cuprins intre PIATA
ALBA -IULIA si intersectia cu strada DRISTOR, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiuiui Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ este cuprinsa
in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati:
POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m.

Functiunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI
Indicatori urbanistici avizati:
POTmax = 45%; CUTmax = 2,5; Rmax.H = S+P+3-4E; H max. = 18 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si aite
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si
art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Certificam ca documentatia prezentatd spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 7/ 06.08.2010.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE P/ATRASCU

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/iwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU
Directlia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 929190/ 5742/ 06.08.2010

AVIZ DE URBANISM nr. # k. 02.2010
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3

BENEFICIAR: S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L.

ELABORATOR: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 6 Ha. din care parcela care a generat P HI B0 Bo Wbl
proprietate privata persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ este amplasata la limita de est a zonei
centrale a Municipiului Bucuresti Tn aria urband adiacenta arterei de importantd municipald B-DUL DECEBAL, tronsonul
cuprins intre PIATA ALBA -lIULIA si intersectia cu strada DRISTOR.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afla in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFiIGURATiA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 45%; CUTmax = 2,5;

Rmax.H = S+P+3-4E; H max. =18 m.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiifor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriut
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/20086.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei Tn vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisd de Comisia Juridica si de Disciplind ~ C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in C.G.M.B., si
ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU ‘ .

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
http:/iwww.pmb.ro




'PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 953497/06.12.2010

AVIZUL COMISfEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATILDE URBANISM

Din P.V. nr. 42/03.12.2010 al sedintei

Comisiel de Coordonare a P.M.B.

po-ei

Nr 2. SC CRIBA DESIGNSRL pentru SC MEC REAL ESTATES SRL, cu
sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Baba Novac nr.3, sector 3, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,, STR. DEM TEODORESCU
nr.29, SECTOR 3, BUCURESTI”, impreund cu avizele scrise ale intreprinderilor
edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se
avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare

mentionat mai sus cu conditiile:
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE, ';&RHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

MADALIN DUMITRU GHEORG@PATRASCL’
— ’ s . \r\* :
RV

I

fﬁ“f :

}/

SIF, REPREZENTANT
DL‘-COM#IE .
ing. ANDREZAHARESCL

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independentet nr 291:293, cod postal 060042, sector 8. Bucurest. Romania 7 ‘-‘ ,;,) D, - prey)
http-//www pmb.ro R
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia General3 Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 1312270604, Jow0. 939323
Sept0211

Catre

S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.09.2010 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,P.U.Z. realizare ansamblu rezidential 2S+P+4E/6E/8E, 2S+P+2E,
S+3E/4E, cu functiunea de locuinte colective, birouri si servicii, situat pe str. Gh. Dem.
Teodorescu nr.29, sector 3”, conform certificatului de urbanism nr.135/26.01.2010
eliberat de Primaria Sector 3, avizului de oportunitate nr.59/29.06.2010 eliberat de
PMB. - D.GD.I.P.U,, avizului de urbanism nr.7/06.08.2010 eliberat de P.M.B. —
D.G.D.U. si planului anexat, cu asigurarea unui numdir de locuri de parcare in incinta,
in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania A=y , &, v ,éiﬁ'm%‘i e
Tel:021.305.55 00/t 1252 sau 1251 el AR ) V
2 S AN WY
N | <

http://www.pmb.ro
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MINISTERUL MEDIULUI $| PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 4297/247/09.12.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Locuinte colective, birouri
Amplasament: strada Garlei nr. 24, sector 1, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, sect. 2, str. Rascoala din 1907 nr. 3A, inregistrata la A.R.P.M.
Bucuresti cu nr. 4297/247/29.10.2010,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

1IN urma parcurgerii etapei de incadrare, .

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind
reorganizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Protectia Mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata
de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Locuinte colective, birouri - strada
Dem Teodorescu nr. 29, sector 3, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 2.328 mp (conform
Cermificarmulul de Urbanism ar. 133 iz 26.01.2010 emis de Primaria Sectorulu: 3.

Obiectivul lucraril il constituie realizarea unor imobile cu functiune mixta
{locuinte colective si birourl) avand regimul maxim de inaltime S+P+3-4E.

Oblectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor mmpuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente. conform legii.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb ro Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mait: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi, in procent de 30 % din suprafata terenului care a
generat PUZ, va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza triteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special COHStltUlt in cadrul
sedintei din data de 18.11.2010;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunwri
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI
chim. Simona Mihaela Saceanu ing. Roxan}.;Costache
DN
INTOCMIT,
ing. Laurentiu Andrel lConstantmescu
e
¥
Aleea Lacul Mori, nr. 1, WWW_aromb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75




MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $I TURISMULUI o e .
Directia Generald Dezvoltare Nr. 71575’3 1W647/24. ¢/ 2011

Teritoriala

Bucu:re§ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefonffax : 0372.114.515
|

*S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.
Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucure§t|

AVIZ nr. 5/ 2011

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte colective, birouri - str. DEM TEODORESCU nr. 29,
sector 1, Bucuresti”

Proiectant: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si compietarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. - Locuinte colective, birouri - str. DEM TEODORESCU nr. 29, sector 1,
Bucuresti”

cu conditiile pe verso

Anca lldana GINAVAR

Inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fest
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

1



CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

-POT max. =45 %

- CUTmax.= 2,5 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. H=S+P +3-4E

-Hmax. =18 m |

2.Circulé‘t‘ii|e, accesele si parcarile vor fespecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata
spre avizare si totodata isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate

aparea datorita acestui P.U.Z.

4. Tnainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile
Ordinului Ministerului Dezvoltari Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
TN

{
CASANDRA Rosukﬁgmg



MUNICIPIULUI BUCURES
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 928190/ 5742/ 06.08.2010

AVIZ DE URBANISM nr. Z It <5.2010
PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3

BENEFICIAR: S.C. MEC REAL ESTATES S.R.L.

ELABORATOR: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafatd de aprox. 6 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 2320,80 mp.
proprietate privatd persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati si reglementatd prin PUZ este amplasata la limita de est a zonei
centrale a Municipiului Bucuresti n aria urbana adiacenta arterei de importantd municipald B-DUL DECEBAL, tronsonul
cuprins intre PIATA ALBA -fULIA si intersectia cu strada DRISTOR.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afid in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1,3 (pt. P+2); H max: 10 m.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 45%; CUTmax = 2,5;

Rmax.H = S+P+3-4E; H max. =18 m.
CIRCULATIIl, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei n vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind ~ C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in C.G.M.B,, si
ca acesta Tsi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGI-;/PATRA$CU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala de Dezvoltare, Investltu Si
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 889402/ 887 /27 C6.2010

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.%_ql 27 2010

Avand Tn vedere, solicitarea SC MEC REAL ESTATE SRL in calitate de beneficiar si a SC CRIBA DESIGN SRL, in_eélitate
de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 135 din 26.01.2010 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 si concluziile
sedintei CTATU din data de 09.06.2010, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. DEM TEODORESCU NR. 29, SECTOR 3
LOCUINTE COLECTIVE si BIROURI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata totald de 2320,80 mp., proprietate privatd persoani
juridica.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 268/2000, amplasamentui
este cuprins In subzona functionald: L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. = 45%; CUT max. = 0,9 - 1,3; RmaxH: P+2; H max. = 10 m.

ELEMENTELE PRINC!PALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Functiune propusa: locuinte colective si birouri.
Indicatorii urbanistici propusi: POT max.: 43,31%; CUT max: 3,13; RmaxH: P+4-8E retrase succesiv; Hmax: neprecizat.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1.

TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Zona ce urmeaza a fi studiata si pentru care se vor stabili reglementari cu caracter director este definita de urmatoarele
repere urbane: Str. Dem Dobrescu, Str. Theodor Sperantia, Str. Delea Noua si Str. Invingatorilor. Reglementarea
functionald si a densitdti de ocupare se limiteaza la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut si
prezentat Certificat de urbanism.

Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate cuprinse Tn aria de studiu este obligatorie. Se vor figura limita
fiecarui PUZ aprobat si o eticheta continand denumirea si numarul HCGMB prin care a fost aprobat.

Reglementarea circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta Tn mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel
incét sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de retea majord municipald existente in zona precum si cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior. Studiul de circulatie
va avea In vedere stabilirea traseelor si a profilurilor transversale ale arterelor de circulatie pe zona precizata la pct. 1.
Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse Tn bilantul teritorial.
Bilantul tentorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si categorii de
folosinta a terenurilor.

Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral actualizat vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti. Plan§a suport se va
anexa la documentatie. Se va face dovada regimului juridic al parcelelor reglementate.

Splaiul Independenter nr 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti. Romania
Tel:
http.//www.pmb ro




CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALE SERVITUT!:
Functiune propusa: locuinte colective si birouri. ‘

Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile §i completarile
ulterioare. Hmax. se va exprima in metri.

Se recomanda diminuarea CUT la max. 2,5 si a indltimii constructiilor in mod corespunzator.
Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban si
un potential echivalent de dezvoltare.

REGLEMENTARI! OBLIGATORII S| DOTAR| DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea utilitatilor prin racordare la retele publice.
Asigurarea locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/2006.

AVIZE/ ACORDURIVSOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, QARE TSI PASTREAZA VALABILITATEA S! PE
PARCURSUL AVIZARII §| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVAN'[I:
nu este cazul. ‘

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si

completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanisticad poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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Bulevardut Regina Elisabeta nr 47. cod postal 050013, sector §. Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/3C5 55 00/55 int. 1058, Fax: 021/305 55 00/55 int 1058
http:/Avww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Secretar General |

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Se l'VICIul Transparenta decnzmnala

2202/ %o. 05~ ZJ/
ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare se aduce la cunostinta publica urmatoarele
proiecte de acte normative:

. 1. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. RAZOARE NR. 46 — 54,
SECTOR 6;
2. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - SOSEAUA PIPERA NR.
44, SECTOR 2 ,;;

3. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ - STRADA STIRBE!
VODA NR. 114 - 116, SECTOR 1;

4. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR. DEM TEODORESCU
NR. 29, SECTOR

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiu! Independentei nr. 291-293, sector 6.
Prmectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Cent?uh de Informare din'Bdul. Regina Elisabeta nr. 42, sector 5, Bucuresti.
In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 dm Legea 52/2003 pana la data de
‘ 05.06.2011 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- Centrul de Informare din Bdul Regina Elisabeta nr. 42, sector 5;
Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la pr, {Eﬁfde\ act normativ”
e

Sef sH
Gab

. e
Intocmit, v /é’zf@/kc CTous
Cons. juridic Gladiola Ticlean ’ .

Splaiul Independentei nr 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti, Romania .
Tel: 021.305 55.00 int 1403; ;’ E ‘
http./iwww.pmb ro \






