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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ — ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI
SOS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 298, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si 51-53, SECTOR 2

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Urbanism st Amenajarea Teritoriului;

" Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand avizele emise de:

~ Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism CTATU - DU a PMB:
Aviz de urbanism nr. 54/ 08.12.2010;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 16/ 2011;

- Agentia Regionala peniru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 2593/ 264/ 10.03.2011;

- Ministerul Culturii si Patrimoniuiui National - Directia pentru Cultura si Patrimoniul
National al Municipiului Bucuresti: Aviz nr. 277/ S/ 25.03.2010;

~ Autoritatea Aeronautica Civild Romana: Aviz nr. 946/ 53/ 01.03.2010;

- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 972021/ 31.12.2011;

~ Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 18580/ 27.12.2010;

Tiné_nd seama de prevederile:
_ Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completérile ulterioare;
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
‘ Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000 completat
cu HCGMB nr. 324/ 2010: i p

Lecon In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din
€gea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI - SOS.
FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si 51-53, sector 2, pentru o
suprafata studiata de aprox. 22 ha. din care parcelele care au generat PUZ insumeaza o
suprafata totala de 91.768,57 mp., proprietati private persoane juridice.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ se
suprapune subzonelor functionale: M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, L1d - locuinte individuale mici
cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea
climatului Capitalei gi V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Indicatorii urbanistici reglementati:

M3 - POT max. 60%(+75%); CUT max: 2,5; RmaxH: P+4; Hmax: distanta aliniamente;
L1d - POT max. 20%; CUT max: 0,4 -0,7; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;

V4 - POT max. 15%; CUT max: 0,2; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m.

Conditii de construire aprobate:

UTR 1 (M2) -Zona functiuni mixte: spatii comerciale, birouri, hotel, servicii si locuinte
colective cu regim inalt: POT max.= 60%; CUT max.= 3,2; Rmax.H=S+P+21E; Hmax= 70 m.
UTR 2 (L4a) - Zona preponderent rezidentiala: locuinte colective i dotari complementare la
etajele inferioare: POT max. = 30%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+19E; H max = 60 m.
UTR 3 (V4) - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa: POT max. = 15%; CUT max. =
0,2; Rmax.H = P+2E; H max =10 m.

Art.2 Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ................. 2011
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ — ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI
SOS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si 51-563, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - ANSAMBLUL
REZIDENTIAL FUNDEN! - SOS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si 51-
53, se afla in partea de est a Municipiului Bucuresti in aria urbana delimitatd de Sos. Fundeni si maiul
estic al lacului Fundeni, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB-nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ se suprapunre.
subzonelor functionale: M3. - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Inaltimi maxime de P+4 niveluri, L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT <
20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei si V4 - Spatii
verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Indicatorii urbanistici reglementati:

M3 - POT max. 60%(+75%); CUT max: 2,5; RmaxH: P+4; Hmax: distanta aliniamente;
L1d - POT max. 20%; CUT max: 0,4 -0,7; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;
V4 - POT max. 15%; CUT max: 0,2; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;.

Functiuni si indicatori urbanistici avizate:
UTR 1 (M2) Zona functiuni mixte: spatii comerciale, birouri, hotel, servicii si locuinte colective cu
regim inalt: POT max. = 60%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+21E; H max =70 m.
UTR 2 (L4a) Zona preponderent rezidentiala: locuinte colective si dotari complementare la etajele
inferioare: POT max. = 30%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+19E; H max = 60 m.
UTR 3(V4) Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

POT max. = 15%; CUT max. =0,2; Rmax.H = P+2E; H max =10 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si
art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldaturatul proiect de hotarare .

Splaiul Independentei nr. 291-293, ced posta 6042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
hitp:/iwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI
SOS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 gi 51-53, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - ANSAMBLUL
REZIDENTIAL FUNDENI - SOS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si 51-
53, se afla in partea de est a Municipiului Bucuresti in aria urbana delimitatd de Sos. Fundeni si malul
estic al lacului Fundeni, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Lecal de Urbanism al Municipiului Bucuresti, -aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ se suprapune
subzonelor functionale: M3 - subzona mixtd cu- cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si In&ltimi maxime de P+4 niveluri, L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT <
20% situate Tn zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei si V4 - Spatii
verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Indicatorii urbanistici reglementati:

M3 - POT max. 60%(+75%); CUT max: 2,5; RmaxH: P+4; Hmax: distanta aliniamente;
L1d - POT max. 20%; CUT max: 0,4-0,7; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;
V4 - POT max. 15%; CUT max: 0,2; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;.

Functiuni si indicatori urbanistici avizate:
UTR 1 (M2) Zona functiuni mixte: spatii comerciale, birouri, hotel, servicii si locuinte colective cu
regiminalt: POT max. = 60%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+21E; Hmax =70 m.
UTR 2 (L4a) Zona preponderent rezidentiala: locuinte colective si dotari complementare la etajele
inferioare: POT max. = 30%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+19E: Hmax =60 m.
UTR 3 (V4) Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

POT max. = 15%; CUT max. =0,2; Rmax.H = P+2E; Hmax =10 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui (CUAT - CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si
art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului .

Certificdm c& documentatia prezentatd spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 54/ 08.12.2010.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPI!JLUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE'PATRASCU

Splaiut Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/Awww.pmb.ro




ORIMARIA MUNICIPIUL

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 958494/ 9847/22.11.2010
AVIZ DE URBANISM nr.5% 103 42.2010

PUZ — ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI
SOS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 $l 51-53, SECTOR 2
Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 25/ 1/ 16.09.2009

BENEFICIAR: S.C. DOWNTOWN INTERNATIONAL S.R.L.
ELABORATOR: S.C. ROSTRADA S.A. - arh. urb. Crigan Victor Popescu (RUR - A, B, C, D, E, F6, G6)
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafat2 de aprox. 22 Ha. din care parcelele care au generat PUZ ST =91.768,57
mp. proprietati private persoane juridice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ este situata in partea de est a Municipiului
Bucuresti In aria urband delimitatd de Sos. Fundeni si malul estic al lacului Fundeni. Pe amplasament se afla situl
arheologic identificat cu nr. 25 pe lista siturilor arheologice cuprinsa in PUG gi poz. 71 - 73 in Lista Monumentelor
Istorice - 2004.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
se suprapune subzonelor functionale: M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
fnaltimi maxime de P+4 niveluri, L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor
plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei; V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
Indicatorii urbanistici reglementati:. M3 - POT max. 60%(+75%); CUT max: 2,5; RmaxH: P+4; Hmax: distanta aliniamente;
L1d - POT max. 20%; CUT max: 0,4 -C,7; RmaxH: P+2; Hmax: 10 n;
V4 - POT max. 15%; CUT max: 0,Z; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;.
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1428/63"F” din 05.06.2009 emis de PRIMARIA SECTORULUI 2

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANUL UI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
FUNCTIUNI si INDICATOR! URBANISTICI AVIZATE:

UTR 1 (M2) Zona functiuni mixte: spatii comerciale, birouri, hotel, servicii gi locuinte colective cu regim inalt:
POT max. = 60%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+21E; H max =70 m.

UTR 2 (L4a) Zona preponderent rezidentiala: locuinte colective gi dotari complementare la etajele inferioare:
POT max. = 30%; CUT max. = 3,2; Rmax.H = S+P+19E; H max =60 m.

UTR 3 (V4) Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

POT max. = 15%; CUT max. =0,2; Rmax.H = P+2E; Hmax =10 m.
CIRCULATI, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei In vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisé de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B,, si
ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completarile uiterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
- i/"

p. Sef serviciu, ,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu i,

"

:?uuﬂﬁé"pendem_ei nr. 281-283, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania

hitp:/Awww.pmb.ro




MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE Sl TURISMULUI PG .
Directia Generali Dezvoltare Nr. ’f?’fjﬁ/ DGDT/ A € 2011
Teritoriala : '

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax; 0372.114.515

S.C. ROSTRADA S.A.
Str. Sperantei nr. 48, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 16 / 2011

Denumire: P.U.Z. - ,ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI” - sos. FUNDENI nr. 27,
27B, 29, 29B, 31A, 31F - 39, 43, 43B, 45 -49 si 51 - 53, sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. ROSTRADA S.A.
Beneficiar: S.C. DOWNTOWN INTERNATIONAL S.R.L.

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In urma analizarii documentatiei in Comisia Nationald de Dezvoltare Teritoriald - C.N.D.T.
nr. 1/25.01.2011

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AViZ

privind documentatia

P.U.Z. - ,ANSAMBLUL REZIDENTIAL FUNDENI” - sos. FUNDENI nr. 27, 27B, 29, 298B,
31A, 31F - 39, 43, 43B, 45 - 49 si 51 - 53, sector 2, Bucuresti
cu conditiile si recomandarile pe verso




CONDITH :

1. Functiunile avizate si indicatorii urbanistici aferenti:
UTR1 (M2) - Zona functiuni mixte: spatii comerciale, birouri, hotel, servicii si locuinte
colective cu regim inalt - POT max. = 60 %
- CUTmax.= 3,2 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. H=8 +P + 21E
-Hmax. =70 m
UTR2 (L4a) - Zona preponderent rezidentiala: locuinte colective si dotari complementare
la etajele inferioare - POT max. =30 %
- CUTmax.= 3,2 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. H=S +P + 19E
- Hmax. =60 m 4
UTRS (V4) - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd - conf. P.U.G. fasie de 50 m
-POT max. =15 %
- CUTmax.= 0,2 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. H=P + 2E
-Hmax. =10 m

2. Obligativitatea precizarii/delimitadrii ariei sitului arheologic si interdictia de construire in
perimetrul delimitat prin cercetarile arheologice pana la descarcarea de sarcina arheologica.

3. Prevederea unor dotari sociale de maxima necesitate (invatamant, sanatate) si
delimitarea pe plansa de reglementari a terenurilor rezervate pentru amplasarea lor.

4 Circulatiile, accesele gi parcdrile vor respecta-prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2008, iar
gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

5. Conditiile din avizele/acordurile; solicitate conform legii , emise asupra PUZ se introduc
in documentatie prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobarea Consiliului
General, documentatia finala sa fie in concordanta cu avizele emise.

_ 6. Tnainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

7. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentatd spre avizare si totodata isi
asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea datoritd acestui P.U.Z.

RECOMANDARI:

1. Luarea iIn consideratie a mai multor tipologii de locuinte

2. Conformarea mai clard a spatiului public, pornind de la fasia rezervata pe malul lacului

3. Se va studia o posibild traversare a istmului pe directia E - V cu evitarea traversarii la
sol a unei artere de trafic important.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA Ros(”““&zz,ﬁ/




MINISTERUL MEDIULUI §| PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MERIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

Nr. 2593/264/10.03.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential Fundeni
Amplasament: Sos. Fundeni nr. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49,
51-53, sector 2, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de SC DOWNTOWN INTERNATIONAL
SRL cu sediul in Bucuresti, Sect. 5, Bd. Libertatii nr. 20, bl. 103, sc. A, et. 6,
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 2593/264/16.12.2010 si a completarilor
ulterior inregistrate cu nir. 5008/25.02.2011,

" in urma analizarii-documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind
reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata
de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential Fundeni - Sos.
Fundeni nr. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49, 51-53, sector 2,
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 91.768, 57 mp (conf. Avizului
de Urbanism nr. 54 din 08.12.2010 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu rezidential (UTR 1
M2 - Zona functiuni mixte; UTR 2 L4a - Zona predominant rezidentiala si UTR 3
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa). ‘

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 48, 40 % din suprafata terenului care
a generat PUZ, va fi amenajata si intretinuta.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, http://arpmbuc.anpm.ro/ Tel: 021 430.66.72, 021 430.856.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro Fax: 021 430.66.75




Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 2 - B din
25.02.2011 emis de Administratia Nationala ,,Apele Romane” - Administratia
Bazinala de Apa Arges - Vedea, Sistemul de Gospodarie a Apelor [lfov - Bucuresti.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. ~

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 13.01.2011;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiel de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR E‘/\;?CUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI
chim. Simona Wyihaela Saceanu ing. Roxana Costache
INTOCMIT,
ing. Laurentiu Andre; Constantinescu
) 1\
V2
Aleez Lacul Morii, nr. 1, http:/farpmbuc.anpm.ro/ Tel: 021 430.86.72, 021 430.66.77
sectorul &, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmbuc.anpm.io Fax: 021 430.66.75
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ROMANIAN CIVIL
AFZRONAUTIC AUTHORITY

AUTCRITATEA AZROMATUTICA

CIvVILA ROMANA L
RomanNian TAA
Tel: +40.21.208.15.08 - Sl 5 AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 g SITA: BUHTOYA
Fax: :+40.21,208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti ne. 38-40 WW.Caa.re
+40.21.233.40.62 RO-013695 Sector 1,Bucharest, e-mail; dir.cend@caa.ro

Romadnia

Nr.946/83din: 7| AR 109

S.C. DOWNTOWN INTRNATIONAL S.R.L si
S.C. LOCAL S.R.L.

Bucuresti, str. Sperantei nr. 42, sector 2.
Spre stiintd:  S.C. VILA EURC Company S.R.L.
Bucuresti, Sos. Fundeni nr. 21J, sector 2

in baza prevederilor Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 28/1897 privind Codul Aerian al
Romaéniei, cu modificarile si completéarile ultericare si ale art. 4.13 din Hotadrarea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea ,,PUZ - Ansamblu rezidential sos. Fundeni” situat in Bucuresti,
Sos. Fundeni nr. 27, 278, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 4549, 51-53, sector 2.
Ampiasamentul terenuluj este localizat la 7117,89 m sud fatd de prelungirea axului pistei si
la 1494,33 m est fata de pragui 25 al pistei Aeroportului Aurel Viaicu iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenuiui este de 77,06 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va {ine seama de urmatoarele:

1. Respectarea ampiasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare; '

2. Respectarea naltimii maxime a cladirilor de 70 m, respectiv cota absolutd maxima de
147,06 m (77,06 m cota absclutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 70m
Tnaltimea maxima a construciiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice In sistemul WGS-84, precum si a cotel terenului In
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R;

4. Reailizarea obiectivului In conformitate cu prevederile legislatiei naticnale n vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate In zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat
orin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
alAAACR.
PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV 3i NU POATE Fi FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

7 DIRECT@WGENERAL

v&t TPl

Claudia VIRLAN




_PRIMARIA MUNICIPIULUI B
- Directia Generala Dezvoltare Urbana
'Di"rect,ia Urbanism

COMISIA DE COORQONARE
Nr. 972021/31.12.2011

AVI'Z.Ij.L'COMISIEI DE COORDONARE

- FAZA DOCUMENTATIL DE URBANISM

Din P.V. nr. 3/28.01.2011 al sedintei

- Comisiei de Coordonare a P.M.B.

, Nr. 5. SC ROSTRADA SA cu sediul/domiciliul in Bucuxestl Strada Sperantei nr.42, sector 2,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a PU.Z. — ului SANSAMBLUL
REZIDENTIAL FUNDEN], SECTOR 2, BUCURESTI”, impreund cu avizele scrise ale
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia- Primarului - General nr. 782/03.06.2009, se
avizeazd favorabil din wpun,.t de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus
cu conditiile:
- ca loturile cu suprafete mai mari de 1000 mp vor fi prevazute in incinta cu bazin de retentie ape
pluviale; pentru stabilirea volumului bazinului de retentie se ia in calcul un debit Q = 30/mp x
suprafata incinta; V = S x 30 x 107 mc; evacuarea apei din bazin se face prin pompare in Lacul
Fundeni cu o prealabild epurare — conditie spemﬁcata pe planul de precoordonare — sectiunea
canalizare,
- se va pastra un culoar de protectie pentru cablul 110kv liber de constructii subteran si suprateran in
conformitate cu avizul.emis de Enel Distributie Muntenia sub nr.3058664/13.01.2010,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISIE, XRHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORGHE )PATRASCU

Ve

REPREZENTANT
DU-COMISJE,

ing. ANDREI/ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700

http:/fwww.pmb.ro i




Directia Generald Infrastructura gi Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

= ;_ - | Q " ’\'. o
Nr. 18580 / ol7:12.. 2010, 965404
Dec2335.

Catre
S.C. ROSTRA]?A S.A.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.12.2010 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.Z. ansamblu rezidential Fundeni — sos. Fundeni nr.27, 27B, 28, 28B,
31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si nr.51-53, sector 2”7, conform avizului de urbanism
nr.54/08.12.2010 si planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in
incintd, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urméitoarea fazd de proiectare, dupi
obtinerea certificatului de urbanism.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
VALENTIN. POBRE

Spaict Indepandertsinr 291-203, =0 pocts 160042, secay €, Bucuresti, Roméania

ity it e ge




Primaria Municipiului Bucuregti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

IRYIRDNMENT AL
| maNatineny

- ot

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania |
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 :
http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbamsm §| Amenajarea Teritoriului
APROBAT,
__PRIMA

Nr. 843218/3538/2009

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 25/ 1/ 16.09.2009

Urmare solicitarii S.C. DOWNTOWN INTERNATIONAL S.R.L. Tn calitate de beneficiar si S.C. ROSTRADA S.A., Tn calitate
de proiectant si a concluziilor sedintei CTATU din data de 16.09.2009, se emite prezentul aviz In vederea elaborarii
documentatiei:

PUZ - ANSAMBLUL REZIDENTIAL ,,FUNDEN!”, SECTOR 2

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata totala de 91.768,57 mp. aicatuita din parcelele situaten
SOS. FUNDEN! NR. 27, 27B, 28, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49 si 51-53, sector 2, proprietate a S.C. DOWNTOWN
INTERNATIONAL S.R.L. - 45.000 mp., S.C. LOCAL S.R.L. - 6.768,57 mp. si S.C. VILAEURO COMPANY S.R.L. - 40.000
mp. Pe amplasament se afla situl arheologic identificat cu nr. 25 pe lista siturilor arheologice cuprinsa in PUG si
poz. 71 - 73 in Lista Monumentelor Istorice - 2004.

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
se suprapune subzonelor functionale: M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri, L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate Tn zona culoarelor
plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei; V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa - 50 m.
Indicatorii urbanistici reglementati: M3 - POT max. 60%(+75%); CUT max: 2,5; RmaxH: P+4; Hmax: distanta aliniamente;
L1d - POT max. 20%; CUT max: 0,4 -0,7; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;
V4 - POT max. 15%; CUT max: 0,.2; RmaxH: P+2; Hmax: 10 m;.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTAR! URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generald corespunzétoare subzonei functionale M2:
a. Zona mixta in lungul Sos. Fundeni: locuinte, comert, birouri, hotel, dotari pentru sanatate, fnvatdmant, servicii,
loisir.
b. Zona rezidentiala: locuinte colective cu regim inait (P+14), comert, invatdmant.
c. Zona de agrement si sport.
Indicatorii urbanistici propusi:
POT max. 30%; CUT max: 3,2; RmaxH: P+8 - P+25.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ: :

« Planul de reglementari urbanistice $i de regim juridic al terenurilor va fi intocmit In mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

» Este obligatoriu Certificatul de descércare de sarcind arheologica emis de MCC-DCCRON-M1R

« In aria de studiu se vor cuprinde ambele fronturi ale Sos. Fundeni.

* Reglementarea circulatiilor, a acceselor, rezolvarea relatiilor de stdnga cu Sos. Fundeni i a echiparii edilitare se va
argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE
EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde spre nord si sud, astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si
elementele de retea majora municipala existente in zond precum si cele propuse prin PUG, n raport cu documentatiile
de urbanism incidente aprobate ulterior.

»  Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.

»  Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.
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CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI
Reglementare general corespunzitoare subzonei functionale M2 cu particularizarea urmatoarelor UTR:

a. UTR1 - functiuni mixte: In lungul Sos. Fundeni - locuinie, comer{, birouri, hotel, dotan pentru sanatate,
Tnvatdmant, servicii, loisir.

b.  UTR2 - functiuni mixte: Zona rezidentiala - locuinte colective, comert, invatamant.

c. UTR3 - Zona verde de promenada, agrement si sport cu acces public nelimitat prin conversia functionala: a
subzonei V4. '
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile i completarile
ulterioare; Hmax. se va exprima in metri. Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane este obligatoriu.

Se recomanda diminuarea CUT gi a inaltimii constructiilor.
Se recomanda ca zona verde de promenada, agrement i sport situatd in lungul malului de lac si fie de

minim 50 m. latime, masurat de la grinda sparge val.

Retragerlle fati de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confonul

urban si un potential echlvalent de dezvoltare.

3.

4,

REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Dotari publice pentru invatdmant, spatii verzi cu acces public nelimitat (parcuri, scuaruri, gradini publice), parcaje
Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRN PUZ, CARE iS| PASTREAZA VALABILITATEA S| PE
PARCURSUL AVIZARIl SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: avizele
susmentionate.

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGI! nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea i
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege:

Sef serviciu, o Referent,
ing. loana Balaurea : arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE(.P RAscu /
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Ansamblul rezidential "Fundeni”

ﬁ/ . |Denumire  go¢ Fundeni nr.27,278,29,298,31A,31F-39,43,
TS . -|proiect 438,45-49 sl 51-53 Bucuresti
> sc. ROSTRADA sa lsomas CEM.
| Benefidiar  53\WATOWN INTERNATIONAL SRL
< W ~[Initiator VILAEURO COMPANY SRL, LOCAL SRL
Strada Sperantei Nr. 42 Brofat
/Kj \J\ Sector 2, Bucurest, ROMAN | A g;?“:gfm ROSTRADA S.A.
Director General arh.Crisan Victor Popesct 4 Tiﬂ\'ﬂ' plansei REGLEMENTARI
Sef proiect arh.Crisan Victor Po@ WL’-‘—*‘*
Intocmit arh.Cristian Manea JL& o -
Pr. nr. Scara Faza Data Specialitatea Actualizari Nr. Pl
19212008 | 11000 | PUZ | AUGZ010] URBANISM  fuo i VIE MORT 4.1

RI GHT ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SOCIETATIL ROSTRADA S A . INSTRAINAREA, MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA CU ALTA
: » DESTINATIE DECAT CEA PREVAZUTA IN CONTRACT A PLANSELOR SAU SOFT-ULUJ AFERENTE, INTRA SUB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR.




PRIMARIA %‘Eiﬁ?ﬁég@ﬁ UL UL BUCUREST!
Secretar General
Directia Asistenta Tehnica gi Juridica
Serviciul Transparenta decizionala ) A B WL 5]
i | r) ’ (:: GEVCA §L u\l_DuA'
R T SR S
ANUNT sl i, Oéz ....... 210A L0 .. ’

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind trahSparen'ga decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare se aduce la cunostinta publica urmatoarele
proiecte de acte normative:

1. ,,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~ Str. PETRU RARES NR. 5 - 9,
SECTOR 17;

2. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - ANSAMBLUL
REZIDENTIAL FUNDENI $OS. FUNDENI NR. 27, 27B, 29, 29B, 31A, 31F - 39,
43,43B, 45 - 49 SI151-53, SECTOR 2,,.

P

£

\ g 4

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, du documentatia He baza pot fi
consultate:

- pe site- uIPMB — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independen'gei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare din Bdul. Regina Elisabeta nr. 42, sector 5, Bucuresti.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
27.06.2011 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:

- prin e-mail pe site-ul www.pmb.ro;

N - prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- Centrul de Informare din Bdul.Regina Elisabeta nr. 42, sector 5;
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

; DIRECTOR EXECUTIV,.
/ GEORGIANA ZAMFIR

a N . / o §‘_; : _,;, 1
Intocmit, \/ 0 0 e R /
Cons. juridic Gladiola Tim : | I /

\>\%{ i/ @&”@ﬂd@’f&«? L 7. \{Q /éw)
/}(, g’ﬁ{ 207) /
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania : ‘.:‘\_\,‘1

Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
hitp://www.pmb.ro




