
V U  I HKHKt 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
STR. JANDARMERIEI. NR. 2. SECTOR I 

AvGnr in  vedere Expunerea de motive a Primarului General al 
Ilfir.ir?ic~piulu: Bucuregti gi Raportul de specialitate al Directiei Urbanism gi 
A;x~enajaraa 'Teritoriului; ~ 

I 

V3z.Snd ra ortul ~ o m i s i e i  de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului gi .I' avi~:cll Ciimisiei uridice gi de Discipl~ni din cadrul Consiliului General al 
l~iiunicip ~ l u i  Bucuregti: I 

L.u2nd in  considerare docu~mentele obtinute de la : 
- (,n:.nisia Tehnicii de ~menajarea Teritoriului g Urbanism - PMB : 
Av.2 178 urbanism nr. 2013124.06.20091~105.05.2010 (aviz si plansa - 2 
F te? I. I.! i:r i a re) i 

i:4icisterul Dezvoltirii ~ e ~ i o n a l e  gi Turismului: Aviz nr. 371201 0 
. a Regional2 pentru Protectia Mediului Bucuregti: Adresa nr. 
4 ;329i:.>29/08.rS3.2010 

I 

I I 

c'., -<, - .- . . , , . , I ,  ,,i,ia de coordonare Lucr2ri Edilitare a PMB: Aviz nr. 89203711 9.02.201 0 
.., i::c;rnisia Tehnica de Circulatie - PMB: Acord de principii~ nr. 
I, .) 

Q! f?,!'fi:I!l 1960104.09.2009 
i 

- ' ~ ? e r  Apir i r i i  Nationale - StatuI Major General: dvi * nr. 
; . : j '  "'38 07.07.201 0 

3c-n~ciul  RomGn de lnformatii - U.M. 0362 Bucuregti: Av,r nr. 
c,lr ,.'La;i! 01.07.201 0 ! 

.. !i,?i!,i,sl irul Administratiei gi Internelor : Aviz nr. 1 . I  11.54211101.07. 20'1 : I  

-. i a  Municipiului Bucuresti - DUAT: Aviz de oportuni?ite nr. 
~,?:~;/?,,.),!, 201 !-J 

,.. . , ' 
- ~-~!;;r!ari;_ Sectorului I : Certificat de Urbanism nr. 21 7141J/3709/18.~~3.2010 

I 

, : .  . .  - 
, , .  rir- ;:, id seama de pr-evederile: 

. ' Legi nr. 5011 991 privind autorizarea executirii lucr5. de constructii, 
c!.;:!-!?udit'ic? , , ile ~i completirile ulterioare; 

. . 
. . Legii nr. 35012001 privind amenajarea teritori,:b~i gi urbanismul, cu 

i~':c::d!-ficirile ,i completirile ulterioare; 
, HG r .  52511996 pentru aprobarea Rey~:ilsrr~entului General de 

i:;k:i2nism. ~publicat2, cu modificerile gi completiirilo uC:erioare; 
. , ;PIJ1, - Municipiul Bucuregti aproba? i r in  H.C.G.M.B. nr. 

2Gj?i'?l .l:. 2000, cu modificirile gi completirile ult-!~ioar 2 

, ' L .gii nr. 5212003, privind transparenta :~ec iz :~na l i  in  admiriistratia 
, m .  

' . .  

' 
'n temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit . , art. 2 3 alin. 5, l i t  c gi art. 45 

i qt,,,. 2 I l t .  e din Legea administratiei publice i !$ ale nr. ,215 12001, yepublicati, 
:, .I :n:' liiicirile gi completirile ulterioare 

. . . . , , _ ,  . :. 

. . . i  l 
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I Ci.rNSILIUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 
HOTARASTE: 

<Art 'I: Se aprobs Planul Urbanistic Zonal - "STR. JANDARMERIEI, 
NR.' 2; SECTOR 1" - pentru o suprafata de teren S=7060,00 mp - teren 
pruprietate persoana juridical 

'conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, 
amplpsamentul se incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta Zona A4 - 
zonr .&tivitatilor productive - sere 

,'lndicatori urbanistici reglementati: POTmax=80°h; CUTmaxvolumetric 
= g:'tirnax=9,00 

., L i  
Conditii de construire aprobate: 
Functiuni: locuinte 
lndicatori urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2,5; RrnaxH=ZS+P+SE 

I ' 

firt. 2 Prezenta documentatie reprezintg regulament de urbanism gi nu 
1 I 

dii d eptui la con: truire. 

A r t .  3 Se abrogs toate prevederile contrare cuprinse 'in proiectele 
urbariktize . ,  antericr aprobate. 

I 

:Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbarrism 
este* d 9 5(cinci) ani . 

6 '., 
/ 

,':(-\rt. 5. Direciiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 
~ e n ~ d ,  ai Municipil;lui Bucuregti, vor aduce la indeplinire preveder~le 
prez~r$ei hotSr5ri 

i ,  
1 

, \ceast2 hot2rAt-e a fost adoptat2 in gedinfa . . . a .Consiliului General a1 
~r:nii-/piului Bucuregti din data de . . . 

, , 

PKE$,?DINTE DESEDINTA SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

TUDOR TOMA 

I 

' ', 



A MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Directia Generala de Dezvoltare, lnvestitii 9i 
~lanificare Urbani3 
Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului - 

Nr. 908780105.05.2010 

AVIZ DE URBANISM nr. 2013124.06.2009/R/05.05.2010 
PUZ - STR. JANDARMERIEI NR. 2, SECTOR 1 

Prezentul Aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 32/14.04.2010 si inlocuieste Avizul de urbanism 
nr. 20/3/24.06.2009, urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr. 242/2009 privind aprobarea 0. G. 

nr. 27/2008pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul 

BENEFICIAR: SC VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER SRL 
ELABORATOR: SC PZP ARHITECTURA SRL 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S=7060,00 mp teren proprietate persoana juridica; 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul este situat in Zona de Nord a Municipiului Bucuresti, avand ca 
repere urbane str. Jandarmeriei-Padurea Baneasa-D.N. 1, sector 1. 
PREVEDERI PUCIPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti - Zona A4 - zona activitatilor productive - sere . 
lndicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric=9; Hmax=P,OO m. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI $I INDICATOR11 URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENT~RI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte 

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: POTmax=50%, CUTmax =2,5; RrnaxH =2S+P+5E. 

CIRCULATII, ACCESE: parcarea gi gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele 
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ~i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului 
Bucuregti gi  a prospectelor necesare unei corecte functionfiri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 6612006. 

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de CoordonPi lucrari edilitare -PMB, Aviz de la 
Agentia Regional5 pentru Protectia Mediului Bucure~ti, Aviz de la Ministerul Dezvolt+rii, Regionale gi Locuintei, Avizul Comun (SRI, 
Ministerul Apararii, M.A.I), Aviz de la Comisia TehnicB de Circulatie - PMB, Aviz Oficiul de Cadastru al Municipiului Bucuresti, alte 
aI2ize conform legislatiei in vigoare . 

In conformitate cu adresa nr. 211 5.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B : Extras de Carte Funciara la 
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost 
informati de catre beneficiarul sfudiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B.. si ca acesta iri asuma orice 
consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea drept~ilui de proprietate al acestora. 
* Avizele si acordurile obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 2013124.06.2009 isi mentin valabil~tatea, intruc,at reglementarile 
urbanistice cuprinse in prezentul Aviz sunt neschimbate. 

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 35012001, cl; modificarile si completarile ulterioare, elaboratorul 
documentatiei de urbanism riispunde pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de 
urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 

Prezentul aviz modific5 gi completra~i  prcvederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani gi poate ti 
folosit numai clup5 aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certiticatul de urbanism se va elibrra respectsnd datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

$el serviciu, 
ing Ioana alaurea 

% 
4 

Referent, 
ing. Victor Ma C 

- 
Splaiul Independente: nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Rorninia 
Tel: 

http:llw.pmb.ro 



) Acces auto parcare subterana 

D Acces pietonal 



PRIMARIA MUN ULUl BUCUREST 
Cabinet Primar General 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

STR. JANDARMERIEI NR. 2, SECTOR 1 

Legea nr. 4531200 1, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/199 1 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
docurnentatiilor de urbanism si arnenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate ~i a 
regdlamentelor aferente acestora . 

Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000, amplasarnentul se 
incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta Zona A4 - zona activitatilor productive - sere . 
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; CUTmaxvolumetric=9; Hmax=9,00 m. 

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte. 

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: POTmax=50%, CUTmax =2,5; RmaxH =2S+P+5E. 

Planul Urbanistic Zonal, aviind Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si 
Urbanism-CTATU-PMB ~i alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei 
publice locale nr. 21512001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General a1 Municipiului 
Bucure~ti . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare . 

CEA OPRESCU .._, 

Splaiul lndependentei nr. 291-293, cod poat 6, Bucure$ti, Romania 
Tel.: 
http:/hmv.pmb.ro 



ULUl BUCUREST 
Directia Generala de Dezvoltare, lnvestitii 5i 
~ lanikare UrbanB 
Direckia Urbanism qi Amenajarea Teritoriului 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
STR. JANDARMERIEI NR. 2, SECTOR 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitgfi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate qi a 
regulamentelor aferente acestora . 

Conform PUG Municipiul Bucurest aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000, amplasarnentul se 
incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta Zona A4 - zona activitatilor productive - sere . 
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80%; C1JTmaxvolumetric=9; Hmax=9,00 m. 

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte. 

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: POTrnax=50%, CUTmax =2,5; RrnaxH =2S+P+5E. 

Planul Urbanistic Zonal, a v h d  Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si 
Urbanism-CTATU-PMB gi alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administraiiei 
publice locale nr. 2 151200 1, republicatg, se supune dezbaterii Consiliului General a1 Municipiului 
Bucuregti . 

Certificgm faptul c5 docurnentalia prezentatg spre dezbatere C.G.M.B. conline toate avizele 
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 20/3124.06.2009/R/05.05.20 10. 

Splaiul lndependentei nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania 

Tel: i i; 

http://www.prnb.ro 
(iCI i ,--_.-_._--".I :.. . .. ... . .. . . .  



COMlSlA DE URBANISM SI  
AMENAJAREA TERITORILlLI.II 
etaj: 4, cam. 3 

tel.: 305 55 00  int. 1403.1404 

Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti 

RAPORT 3 6 / d 6 q = .  aoIQ 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Jandarrneriei nr. 2, sector 1 

Comisia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, "itrunit5 "in gedinfa din data 
de 26.08.2010, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de 
specialitate a1 Directiei Urbanism gi Arnenajarea Teritoriului, consideriind intrunite 
conditiile tehnice corespunz5toare pentru proiectul de hotgriire privind aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal Str. Jandam~eriei nr. 2, sector 1 "in conforrnitate cu 
documentatia depusg. 

Aviind "in vedere dispozitiile art. 56 alin. (I)  gi ale Anexei I, lit. B, pct. 9, din 
Legea 35012001 privind arnenajarea teritoriului i urbanismul, actualizatg, 
documentatia PUZ se aprob5 de Consiliul General a1 Municipiului Bucuregti. Art. 32 
alin. (1) din Legea 3 501200 1 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, 
actualizat5, prevede c5 ,, "in cazul "in care prin documentaiia "inahtat5 se solicit5 o 
derogare de la prevederile documentaiiilor de urbanism aprobate pentru zona 
respectivg, prin certificatul de urbanism se poate solicita elaborarea unei alte 
documentaiii de urbanism prin care s5 se justifice gi s5 se demonstreze posibilitatea 
interventiei urbanistice solicitate. Dupii aprobarea noii documentatii de urbanism - 
Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu - se poate intocmi documentaiia 
tehnic5 "in vederea obtinerii autorizatiei de construire". Se avizeaz5 construirea pentru 
locuinte. 

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(l), art. 54 alin.(4), din Legea 
administraiiei publice locale nr. 2 1 51200 1, republicatg, cu modificgrile gi complet5irile 
ulterioare, Comisia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului avizeaz5 favorabil 
proiectul de hot2riire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Jandarrneriei 
nr. 2, sector 1. 

I I 

I Splaiul Independenlei nr.291 3, sector 6, Bucure~ti, Romlnia; tel.: +4021305 5 5  00; www.bucuresti-primaria.ro 



MlNlSTERLlL DEZVOLTARII 
REGIONALE !$I TURlSMULUl 

Directia Generali Dezvoltare 
Teritoriali 

Bucuregli, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telelonlfax : 0372.1 14.515 

S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L. 
Str. Ion Oteteleganu nr. 2,  sector 1, Bucuregti 

AVlZ nr. 371 2010 

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte - str. JANDARMERIEI nr. 2, sector I ,  Bucurepti" 

Elaborator: S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L. 
Beneficiar: S.C. VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER S.R.L. 

h baza Art. 18, lit. h) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu 
. modificirile $i complet5rile ulterioare, 

Ministerul Dezvoltiirii Regionale gi Turismului 

emite urmitorul 

AVlZ 
privind docurnentatia 

,,P.U.Z. - Locuinfe - str , sector '1, Bucure~ti" 

lnainte de aprobarea docurnentatiei de cltre Consiliul local, acesta are obligalia de a verifica modul in care au fost 
preluate in documentatie condiliile irnpuse prin avize. 



1. lndicatori urbanistici: 

POT max. = 50 %, 

CUTrnax.= 2,5 mp. ADCImp teren, 

Rmax.h =2S + P + 5E 

2. Circulafiile, accesele gi parcsrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. 

nr.6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in  incinta propriet%fii. 

3. Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism rgspund pentru 

exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in  documentatia prezentats 

pentru avizare. 

DIREC-~IA GENERALA 
DEZVOLTARE TERITORIALA 

CONSlLlER SLlPERlOR 
m CASANDRA ROSU----Ql&- 



AGENTlA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl BUCURESTI 

Nr. 4029/329/08.03.2010 

DECIWA 
ETAPEI DE INCADRARE 

a Planului Urbanistic Zonal - Locuinte 
Amplasament: strada Jandarmeriei nr. 2, sector 1, Bucuresti 

Ca urrnare a notificarii adresate de S.C. VOLUTHEMA PROPERTY * DEVELOPER S.A. cu sediul in Bucuresti, sect. 4, str. Splaiul Unirii nr. 16, 
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 4029/329/03.09.2009 si a completarilor 
ulterioare inregistrate cu nr. 4346/29.09.'09; nr. 257119.01 .' 10 si nr. 846125.02.' 10 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HGR nr. 163 5/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 459/2005 privind reorganizarea gi 
functionarea Agenpei Nafionale pentru Protecfia Mediului, cu modificarile si 
completarile ulterioare si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata 
si modificata prin Legea nr. 26512006, modificata si completata de O.U.G. nr. 
1 14/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), 
Plmul Urbanistic Zonal Locuinte - strada Jandanneriei nr. 2, sector 1, Buclxesti, 
nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare * fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct d e  
vedere urbmistic a siprafetei de 7060 mp (7.107, 42 mp din masuratorile 
cadastrale, conf. Certificatului de Urbanism nr. 2845134lJl25813 din 26.08.2008 
emis de Primaria Sectorului 1). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu hctiunea de 
locuinte avand regimul maxim de inaltime 2S+P+5E. 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arprnb.ro Tel: 021 430.66.72,021 430.66.77 
sectorul6. cod 060841 Bucuresti E-mail: officebammb.ro Fax: 021 430.66.75 



Suprafata de spatii verzi in procent de minim 30 % din suprafata terenului 
generator, va fi arnenajata si intretinuta. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari intenise. 

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urrnatoarele : 
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra 

mediului; 
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la 

H.G. nr. 107612004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul 
s e d i e i  din data de 2 1.01.20 10; 

- lipsa comentariilor din partea publicului ca m a r e  a celor 3 anunturi 
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului . 

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de 
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei. t 

DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORTZARE SI 
chim. Si CONTROLLIL CONFORMARII, 

INTOCMTT, 
ing. La~rent iu&~t inescu  

Aleea Lacul Morii, nr. 1 ,  www.ammb.ro Tel: 021 430.66.72,021 430.66.77 
sectorul6, cod 060841 Bucuresti Einail: officebammb.ro Fax: 021 430.66.75 



Primsria Municipiului Bucure9ti r$!*.,rT!$ 
0 -. _ .. . . ..-- 

Dimctia Generals de Dezvoltal~, SMC cen.fi;tt ~ S O  .2LVO 

Investitii ~i Plankiicare Urban5 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$ti. Romania 
Tel.: 305 55 09; tel. central& 305 55 OD int. 11 20; fax: 305 55 57 

http:llwww.bucuresti-primaria.ro Sh'bl wnlr~al 15014W~1 23iI.I 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 892037/19.02.2010 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
F;lLil l )O(~~,~h~l I~N' l  :\'].I1 I>]! 1 !1<13:\-$13>,l . .- -. -- - - -..- . ,- . - . 

Din P.V. nr. 6119.02.2010 a1 sedinpi 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

, Nr. 10. SC PZP ARHITECTURA SRL cu sediul/domiciliul in Bucure~ti, 
str. Brezoianu nr. 23-25 prezintii spre avizare documentalia de precoordonare a 
P.U.Z. - ului ,,STR. JANDARMEFUEI NR.2, SECTOR 1 ,  BUCURESTI", 
impreunH cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu 
Dispozitia Prirnarului General nr. 782103.06.2009, se avizeaz5 favorabil din punct 
de vedere a1 rc~clclor cdilitarc planul de precoordonare mentionat ~nai  sus cu  
condifiile: 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentalie; 
- se va respecta planul de precoordonal-e anexat avizului. 

\ PRESEDINTE - COMISIE, / ARHITECT SEF AL 

SECRETAR - COMISIE, REPliEZENTANT 

\ ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN 



Primaria Municipiului Bucuresti 

Direqa General5 InfhstructurEi 
gi Sewicii Publice 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania 
Tellfax: 305 55 35: 1el.centraliI: 305 55 00. int. 1252 

,,, U K A S  
- 3 r d  'LzZzZ? 

not 

I ' ; http://www.bucuresti-primaria.ro' 

Drumuri, Sistematizarea Circulatiei 
856861 

S.C. PZP ARHITEC'ITURA S.R.L. 

& gedinla Comisiei Tehnice de Circulalie din data de 03.09.2009 s-a dat acordul 
de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere gi pietonale, pentru 
documentaoa ,,P.U.Z. imobil de locuinte, situat pe str. Jandarmeriei nr. 2, sector I", 
confonn avizului de urbanism nr.20/3/24.06.2009 eliberat de D.U.A.T. ~i planului 
anexat, cu asigurarea unui num& de locuri de parcare in incintfi, in conformitate cu 
H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

Pentru avizul comisiei veii reveni la urm5itoarea faz5 de proiectare, faza P.A.C. 

DIRECTOR EXECUTIV 



R O M A N I A  
MINISTERUL APARARII NATIONALE 

Statul Major General 
Nr. D/1108 
r~ .o7.2010 

B u c u r e y t i  

N E S E C R E T  
Exemplar nr. 1 

Critre, 
S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L. 

BUCURE$TI 
AVIZ NR. Dl1108 

La C.U. nr. 217/4/J/3709 din 18.03.2010; 
fn baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 3501200 1, privind amenajarea 

teritoriului gi urbanismul cu modificiirile gi complet5rile ulterioare gi a Ordinului 
Comun a1 M.L.P.A.T., M.I., S.R.I. gi M.Ap.N. nr. M.3011995, Statul Major General 
avizeazii favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafat5 de 
7.060,OO mp, situat in intravilanul municipiului Bucure~ti,  str. Jandarmeriei 
nr. 2, sectorul 1, in vederea realizkii obiectivului ,,Constmire imobil Oe locuinfe 
cu un regim de Pniiltime 2S+P+5EV. Beneficiar: S.C. VOLUTHEMA 
PROPERTY DEVELOPER S.A. 

Avizul este conditionat de: 
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului, zonelor functionale ~i 

Pniilfimii maxime a constructiei previimte 31 documentatie; 
- neafectarea, sub nicio form$ a activitiitilor militare, terenurilor, constructiilor 

sau instalatiilor, de aflate in administrarea Ministerului Apgriirii 
Nafionale. 

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire. 
inc~lcarea  oric6rei conditii de mai sus atrage de la sine atBt anularea 

avizului, ciit ~i riispunderea juridic% a beneficiarului. 
De asemenea, vii informiim asupra faptului cii, o unitate de aviatie a M.Ap.N. 

dispusii in apropierea obiectivului de investitii care face obiectul prezentului P.U.Z., 
executii activitiiti aeronautice zilnic, timp de 24 de ore, dupii un program aleatoriu. 
Astfel, dupii realizarea obiectivului de investitii, M.Ap.N. nu va fi riispunziitor de 
zgomotul (perturbatiile, vibrafiile sonore) produse ca urrnare a activitgii de zbor. 

Pentru eliberarea avizului specific a1 Statului Major General, in vederea 
obfinerii autorizatiei de construire, este necesar sii ne transmiteti documentafia tehnicii 
( D.T.A.C.) aferentg obiectivului de investitii, conform prevederilor H.G. nr. 6211 996. 

A 

I din I 



ROMANLA 
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII 

U.M. 0362 BUCURESTI 
Nr. 60.219 din 01.07.2010 

Ex. nr. - I 

Ca'tre 

S.C. ,,PZP ARHITECTURA" S.R.L. 
- Bucure$ti, , sector 1 - 

La solicitarea dumneavoastrg, inregistrat5 la Serviciul Romiin de 

Informatii cu nr. 60.219 din 10.06.2010, referitoare la "Plan Urbanistic 

Zonal" pentru amplasamentul din municipiul Bucuregti, str. Jandarmeriei nr. 

2, sector 1, beneficiar S.C. ,,VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER 

S.A., potrivit datelor gi duratei de valabilitate p r e v k t e  in Certificatul de 

Urbanism nr. 217/4/J/3709 din 18.03.2010, eliberat de Primgria Sectorului 1, v5 

comunic5m cB, in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea nr. 

35012001 privind anzenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificiirile yi 

complet5rile ulterioare, s-a avizat favorabil documentaiia depus5 de 

dumneavoastrg. 

Dup5 obfinerea certificatului de urbanism in vederea eliberiirii 

autorizafiei de construire, institufia noastr5 va elibera un nou aviz de 

specialitate. 

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de 

institutia noastr5. 

V5 restituim aliiturat documentatia. 



MINISTERUL ADMINISTRATIEI $1 INTERNELOR NESECRET 
Ex. 1 

Nr .1.1 11.54211 

01.07.2010 

S.C. PZP AFWITECTURA S.R.L. 
Bucuregti, str. Oteteleganu nr. 2, sector 1 

La adresa dumneavoastrii referitoare la documentatia tehnicSi ,,Plan Urbanistic Zonal - 
Imobil de locuinte cu regim de "i5ltirne 2S+P+5E " - str. Jandarmeriei nr. 2, sector 1, 
municipiul Bucuregti, beneficiar: S.C. VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER S.A., 
in conformitate cu prevederile Legii nr. 3501200 1 gi preciziirile aprobate prin Ordinul 
comun a1 Ministerului Lucriirilor Publice gi AmenajSirii Teritoriului, Ministerului ApgrSirii 
Nationale, Serviciului Romiin de Informatii gi Ministerului Administraiiei gi Internelor 
nr.342211995, vii comuniciim avizul de principiu, cu respectarea wmiitoarei conditii: 
- iniiltimea cliidirii ce se va construi sii nu depiigeascii 22 m. 
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 217/4/Jl3709 din 
18.03.2010 emis de Primkia Sectorului 1 Bucuregti gi este valabil numai insotit de planul 
de incadrare in zonSi vizat de noi spre neschimbare. 
Prezenta adresSi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupSi caz, de legislafia privind 
regimul zonei de fiontierg; regimul arrnelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; 
prevenirea gi stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare. 
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastrii. 

NESECRET 

e-mail:patrimoniu.dl@mai.gov.ro 
- RO-Bucure~ti, str. Eforie nr. 3 sector 5 

Red.:OMIDact.:OMIEx. 1 
D:\SAPI\My DocumentsMVlZEMNUL 201 O\PZP Arhitectura, puz Buc., str. Jandanneriei, 1.1 1 1.542-1 .doc 
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PRIMARIA MVIUNOCBPOULUI BBBCMWE~BO 
Directia Generala de Dezvoltare, lnvesti-[ii 8i 
~laniicat-e Urbang - 
Directia Urbanisni ~i Amena,jarea Teritoriului 

Nr. 905 12 1114.0.1.2010 

/ 

AVIZ DE OPORTUNlTATE nr. 32/14.04.2010 

Avand in vcdcrc solicitarea SC VOLUTHEMA PROPERTY DEVELOPER 

nr. 21 7!z!lJ/3709!18.03.201 0 cliberat dc Primvia Sectorului I, se cmitc prczcntul aviz in vcdcrea claborSrii docurnentalici: 
ARHITECTURA SRL in calitiote de proiectant, dezbatcrilc CTATU-PMB din data dc 24.06.2009 si Certif icatul  de urbnnism 

PUZ - STR. JANDARMEREI NR. 2, SECTOR I 

TERENUL CE FACE O B I E f l U L  E L A B O ~ R I I  PUZ : 0 suprafata dc tcrcn S=7060,00 mp tercn proprictatc pcrsoana  juridic;^ silu;~t in 
Zona dc Nord a Municipiului Bucuresli, avand ca repere urbane str. Jandarrncriei-Padurea Bancwa-D.N. I, scctor I .  

PREVEDSRI PUGJPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti - Zona A4 - zona activitatilor productive - scrc . 
111dicn:ori urbnnistici rcglcmcntnti: POTma~=30%; CUTrnxivolurnetric=9; Hmax=9,00 m. 

ELEhIENTELE PRlNClPALE ALE DEZVOLTAHII UHIIANISTICE PROPUSE: 
Funcliunl prnpuse : locuinle . 
lndicrtori urbunistici propuqi: POTma\r=jO%, CUTmax =2,5; Rmnxli =2S+P+5E. 

CONDITIONARI DE OIZDIN CENEKAL PENTRU ELABORAllEA PUZ CE U R M E A ~  ri FI SUI'ZJS AVIZARII: 

I .  TERENUL CARE U R ~ ~ E A Z . ~  A FI REGLEAlENTAT PKlN PUZ: 
. . Planul de rcglementilri urbanistice $i de regim juridic nl tcrcnvrilor vn ii intocmit in mod obligatoriu pc suport topo-cadastral vizal de Oliciul dc 

Cadastru $i Publicitate Imobiliar3 al Municipiului Bucurqti si mcxat la documcnirtia dc urbanism. 
~~cglcmcnbrea circulaliilor $i o ccliipSrii cdilitxc sc va nrgumrnta in mod obligatoriu pe b a a  stttdiilor de spccialitatc. 
Circ~~lalia tercaurilor va fi rcprczmta(3 pc planul de rcglcmcr~t~,  clcmentele analitice vor Ti inclusc in bilanlul tcritorial. . 
Rilmllil tcrilorinl va cuprindc datelc rcfcritoarc la cxistcnt, propus $i efcct, in UM $i %. 

2. CATEGORItW CATEGORIILE FUNC~ONALAI  F U N ~ I O N A L E  AI ALE LIEZVOLTA~ZII $1 EVENTllALE SERVITlQ'I: 
- blmex. sc va cxprima in mctri si nivcluri: - rcg1cmcnrarc;l Coe5cicntului dc Utilizare al Terenului maxim propus vn rcspccta prcvcdcrile legalc in vigoac; - rcglemcnlarcn spakiilor vcni va rapecta prevedcrilc legale in \,igoare privind protcctia mediului. 
- parcarel $i gararcn autovchiculelor $i profilul transversal aI circulafiilor propuse vcr rcspccta Ncnncle piivind asigtrarea nuriidrului n~ir~ini de 

locuri dc parcam pcnlru noilc construclii $ i  mnenajbi autorizate pe tcritorilil hlunicipiului Ducurc$ti $i a prospcclclor ncccsnrc unci corcctc li1nclicln5ri u 
nncrelor dc circulalie aprobate prin HCGMB nr. 6M006. 

3. RECLEAIENTARI OBLICATORII S ~ D O I : ~ R I  DE INTERES PUBLIC NECESARE: 
Asi::urnrca uiili12lilor prin extinderca re!elelor publice $i n echipamcntclor spccialc necesarc. " 

9 

4. AVIZEI ACORDURI SO1,ICITtiTE PRELlhllNAR ~ N T O C ~ ~ ~ ~ Z I I  I'UZ, CARE i$l PASI'KEAZA VALABILITATEA $1 PE 
PARCUHSUL A V I ~ ~ R I I $ ~  A I ~ R O U ~ ~ R I I ,  CU CONDlTlA N E ~ I O D I F I C ~ R I I  PAR-4hIETRII.OR RELEVAhTI: 

NOTA: Pr~!;ctr~tl Avii este rlibcraf in tcatrirri LEG11 rrr. 142'1U09 pr,+i~ri! op.-aboreo O.C. nr. 27/2008 pentru atorlijcarra $i con~pIeIareo Lczii N.V. 

35MOOi rl51irrd onrcnajt~rru ~eriforirrlrri $1 rrrbmtisn~rtl $i r t p r e d ~ ~ l j  PII!ICIIII 11c vrderr 01 sfr~icf~rrii iie specialifale din PhlB. Solrr(ia urbanisricli purrfr. 
srfiri ~nrucl~~ctlripr porcrrrs~rl proc.cdirri cle crr~iziirc $i oprobore a PffZ. Drciiia privind oprobarra PUZ opor(irre CGh15 cu~r/i,rnl Curr~pctcnfd s~ubilirc 
prln Ice 

Sef serviciu, 

r - > .  . --.. ... . - 4 '  
-- 

,' , :.. . , 

Splaiul lodependenlei nr. 291-293. d PoStal060042. sector 6. Bucure~ti. ~o&airlB' ' 
Td: 
htloYihv.\v.prnb.ro 
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,,%?.- :.:- .,,,,+* iltl 1;; -,m C O N S W L  GENERAL AL MUMCIPIULU1 BUCURE$m 

Aviz tehuic de consultant5 preliminar5 de circulatie nr. 100 / 24.03.2009 
Categoria A2 - L 4 ~ ~ n l i  nrban5". tip 4 - anaiizli prospectiv5 de trafic 

Solicitant: PW ARI-IITECTURA 
Rucure~ti, sector 1, Strada Ion Oteteleganu m. 2, Etaj 2 

Spre  ~t i int5:  P R I M ~ U A  SECTORULUI 1 AL MUNICIPFULUI BUCURESTI 
Direcgia d e  Urbanism g i  Amenajarea Teritoriului 
~ucure~t i ,  Sector 1, Bd. Banu Manta m. 7 - 9 

Amplasament: Bucuregti, sector 1, St rada  Jandarmel-iei nr. 2 gi  2A 
- - 

Parcelele cu adresele pogtale Bucuregti, sector 1, Strada Jandarmeriei nr. 2 Si 2A, care fac obiectul 
prezentului Aviz teh ic  de consultan@ preliminarl de circulafie, delimitatfmarcat pe planurile topo-cadashale 
anexate cererii adresate Centrului de Planificare Urban5 gi Metropolitan4 Bucure$i, sunt delimitate de 
Strada Jandarmeriei la partca sud - esticii qi de aleile de acces perimetrale acesteia; arterele de circul4e la 
care iapom analiza de td ic  solicitaG p i n t 2  umGtoaxele amckmt~ 

. a .  

c1: 

Strada Jandarmeriei este o arterii de circulaoe, component5 a sistemului de  desenrire local5, de 
categoria a III-a gi are un prospect adiacent terenului analizat de 16,001n; prospectul arterei este compus 
din carosabil de 7,00m gi trotuare de 1,SOm; htre trotuar gi linlita de proprietate a terenului 'in disculie este 
un un spatiu verde de 1,00m, iar adiacent propriet%lor cu numere pogtale impare este un spatiu verde de 
5,OOm; 

Alcea de acces la propriet5ii situat5 la partea sud - vesticl a terenului fn discutie are un .prospect 
nemodernizat gi  nesistematizat de circa 5,OOm Ii?$me; 

Aleea de acces la propriet5ii situaG la partea nord - vestici a lerenului in discutie are un prospect 
nemodenlizat $i nesisternatizat de circa 3,50m I5$1ne; 

2. Paliere de  reglementare a dezvoltgrii urbane 3n teritorin;! d e  referintg conform 
documentatiilor existentelaprobate 

Plauul Urbanistic General (PUG) gi Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Municipiului 
Bucuregti, aprobate prin Hoariirea Consiliullli Gene131 d Municipiului Bucurqti ELC.G.M.B. ur. 
26912000 'incadreazi terenul cu adresa pogtal5 Bucurqti, sector 1, Strada Jandarrneriei nr. 3 qi 2A, delimitat 
confolm planurilor topo-cadastrale anexate cererii adresate Centrului de Planificare Urban5 $i  Metropolitan5 
Bucure~ti, R Unitatea Tentorial5 de Referin@ " A4 - zona de actijitii(i productive - sere". 

Planul UI-banistic. Zonal "P.U.Z. - Jaudarnleriei 1 - 3A, Sector 1 - R5uuicipiul Bucureqti", aprobat 
plain Hotiirtrea Consiliului Geueral a1 Rlunicipiului Bucurqti cu nr. 8128.01.2009. 



3. Prevederi generale si detalii d e  reglementare 

Prin reglernentiirile PUG I PUZ sun1 aprobate caracteristicile sistemului de circulatie, obiectivele in palierul 
strategiei de dezvoltare urban% precum si corelareIcorectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in 
scopirl fluidizijrii traficului urban $i a unei corecte deserviri a oragului, h acord cu structura spatial - 
conipozitionali a diferitelor zone $i a intregului sistem urban. 

8 Reglementiirile de circulajie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate previd urmstoarele: 

- incadrarea Striizii Jandarmeriei in sistemul sccundar de circulatie, de categoria a Il-a, componenti 
cu functiunea de tronson al Drumului Expres qi va avea un prospect de 30,OOm Istime; prospectul 
propus va fi compus dintr-un carosabil de 16,OOm (cdte doua benzi de circulatie pe sens de cite 4,00m, spatiu 
verde central, separator al sensurilor de circulatie de 4,001~1 $i trotuare de 3,00111 litime fiecare, separate prin 
zone verzi de aliniament de 2,00111. Dezvoltarea carosabilului propus se va realiza citre arnbele limite de 
proprietate. 

- Realizarea la partea sud - vestic3 a parcelei analizate a unei artere de circulatie, component5 a 
sistemului de deservire local3, de categoria a TII-a, de 10,OOm Iiitime; prospectul arterei va fi compus 
din carosabil de 7,OOm $i trotuare de cCte 1,501n liti~ne fiecare. Dewoltarea prospectului arterei propuse se 
va realiza cu rnentinerea axului longitudinal al arterei de circulatie ciitre piaprietitile adiacente; 

- Realizarea la partea nord - vesticii a parcelei analizate a unei artere de circulatie, component% a 
sistenlului de deservire locnlii, de categoria a 111-a, de 10,OOm litime; prospectul arterei va fi compus 
din carosabil de 7,001n $i trotuare de ciite 1,50m litime fiecare. Dezvoltarea prospectului arterei propuse se 

* 
va realiza cu mentinerea axului longitudinal a1 arterei de circulatie citre proprietiitile adiacente. 1, 

1 

4. Concluzii si recomandHri 

Prevederile de sistematizare qi rnodernizare a circulafiei cuprinse in documenta$ile de urbanism 
aprobate, afecteaz.3 parfial terenul cu adresa pogtalii Bucureqti, sector 1, Strada Jandarmeriei nr. 2 qi 
2A delimitatlmarcat conform planurilor topo-cadastrale anexate cererii adresate Centrului de Planificare 
Urban5 $i Metropolitani Bucure~ti. 

in  vederea realidrii prospectului Striizii Jandarmeriei, este necesarii rezervarea unei suprafete de 
teren delimitat5 de un segment de dreaptii situat la minim 13,OOm falii de bordura existent3 adiacentii 
propriet3tilor cu numere poqtale pare, pe toatii latimea terenului, ciitre interiorul ncestuia; 

fntruciit teritoriul de referin@ in care este situatZi parcela in discutie are nuhai reglementiri de ordin general 
aprobate prin PUG ,' RLU, iar Planurile Urbanistice Zonale mentionate nu prezinG reglernentgri de 
dezvoltare urbani pentru parcela analizatii, este necesarii elaborarea unei documentaei tellnice de palier 
Plan Urbanistic Zonal. 1 

Documentatia va cuprinde reglernentsri pentru intreg teritoriul de referin@ in care este situat terenul analizat, rn 
structurarea spa~al-compozitionali / reconfigurarea fi~nctionali a acestuia, precum gi rezervarea supbafetelor 
necesare demoltbii :ramei strada!e principale. Prin aceasti documeniatie se vor stabili reglemenwi de 

o amplasare / aliniere, c8i de circuiatie, accese carosabile gi pietonale, spatii plantate, conditii de echipare * 
edilitarfi, etc. 
Caracteristicile componentelor functionale ale prospectelor arterelor de circulatie existente sau propuse 
(carosabil, trotuare y i  spatii verzi de aliniament), vor putea fi precizate nurnai dupZ aprobarea documentafiei 
conlplexe de palier 12U2, in Consiliul General a1 Municipiului Bucureqti. 

Docu~nentatia PUZ va fi intocmit5 de ciitre firnle specializate, abilitate pentru aceasti categorie de luc6ri de 
urbanisnl g i  amenajarea teritoriului, $i, va urma procedura de avizare / aprobare confonll legislatiei in 
vigoare. 

Datele conlinute in prezentul Aviz telinic de consultanti preliminari a CPUMB, au un caracter 
inforniativl fiind necesare corel5rii la scara teritoriului muilicipal a ac!iunilor de realizare a 
obiectivelor de utilitate public& confornl HCGMB nr. 136 din 30.05.200; informatiile sunt 
necesare i n  etapa preliminar; de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conforn~itate cu 
legislalia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultan$i preliminarg, nu inlocuieqte avizul Comisiei 
Tehnice de Circulatie a Primiiriei Municipiului Bucure~ti qi nici Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
$i Anlcnnjarca Teritoriului ;1 PrimHriei Municipiului Bucureqti. 



e Infornla~ii suplitnenlare se pot obyine de la directiile gi  serviciile ile urbanism ale PrimH1-iei A.lunicipiului 
Bucureqti $i ale Prirnsriei Sectorului 1 211 Riu~~icipiului Bncnrqti. 

Municipiul Bucureqti este un o r a ~  dinamie din punct de vedere al demoltiirii urbanistice. Ca ulmase, daitle 
confinute in prezmn~l aviz se pol modifica in hnctie de strategia de demoltare a oragului rayorlati3 la noili: 
cerinte europene. 

Iog. Rodi 

mSPONSmIL LUCRARE, 

Ing. Claudia R-A 

' ~ a s i l i u l ~ e n s a l a l - - w - ~  hplanificare urban% $h4etropolitanZi Cod Fiscal 463 1 730 
Adresa: Strada Academiei, 3-5, Sector 3, Cod Postal: 03001 I, Bucu4, Romiinia 
TeI/Fw-h402 1-3 134768,Tett402 1-3 155399,+402 1-3 145495 



C E R T I F I C A T  D E  U R B A N I S M  
2 / J  y. ."f. 3 . 2010 Nr ................... J..,.... f J 1 3709 din .... :... ................... 

i~ SCOPUL: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii 
privind realizare imobil de locuinte cu un regim de inaltirne 2S+P+5E 

Sic. VOLUTHEMA PROPERTY DEVELQPER S.A. Umare a cererii adresate de") ................................................................................................... 

dorniciliul"'- rnunicipiul 
cu sediul ~n judetul O ~ $ U I  

Bucuresti ............................................................... ........................................................ 
comuna 4 satul ......................................................................................... sectorul ............. cod pogal ........................ 

Splaiul Unirii 16 3 strada ....................................................... nr. ............. bloc ..., ......., sc. ..... : ......, et. ............, ap. ..T ...., 
: . telefonl f p  ................................................... E-mail. ....................................................................................... 

3709 15.02 inregistrate la nr. ....................... din ................... 2010 ..., 
Pentru imobilul - teren ~ilsau construqii - situat in Bucuregi sectorul 1, cod po$al ........................ 

JANDARMERIEI 2 strada .................................................................. nr. ...................... bl. T ....., sc. ...: ....., st. .: ......., ap ... z..ssu 
Planuri cadastrale sc. 112000 si 11500 identificat prin(3) ................................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................................................, 
in temeicl reglementarilor documentafiei de urbanism, faza PlJG-ME, aprobata prin HotBrArea 

269121.12.2000 Consiliului General al Municipiului Bucuregi nr. ..................... .. .................................. 
in conformitate cu prevederile Legii nr.50M991, privind autorizarea executarii lucririlor de construcfii, 

republicatil, cu modificZirile ~i complet8rile ulterioare, se 

C E R T I F I C A :  
1. REGIMUL JURIDIC 

Teren intravilan S=7.060,00 mp(S=7.107,42 rnp din rnasuratori) si constructii proprietate 
particulars conform Actului constitutiv al SC Voluthema Property Developer SA si Fisei bunului 
irnobil cu numar cadastral 563112. lncheiere de intabulare nr. 149991123.02.2008 la OCPl 
Bucuresti sect 1. Conform Extrasului de carte funciara cu nr. 30456 din 04.02.2010 imobilul este 
liber de sarcini. 

lmobilul nu figureaza pe Lista moni~mentelor istorice actualizata in 2004 si nu se afla in 
zona de protectie a acestora. 

2. REGIMUL ECONOMIC 

lmobilul este i~c lus  in zona fiscala "B" a Mun. Buciresti. 
Terenul se incadreaza, conf. PUG-MB aprobat CLI HCG-MB nr.26912000 in Zona A, zona de 

adivitati productive, subzona A4-sere. 
Perltru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt 

necesare documentafii PUZ avizate conform legii. 
Pentru acelasi amplasament a fost emis Certiiicatul de urbanism nr. 2845134Nl26.08.2008 

de catre Primaria Sectonllui 1. 
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3. REGIMUL TEHNIC: 2 
Z ?\ 

Conform rnemoriului justificativ intocmit de PZP Arhitectura in prezent terenul $ste ocupat 
partial de constructii pentru care a fost emisa Autorizatie de desfiintare. Se solid'ita, duija 
desfiintarea constructiilor existente, constmirea unui imobil de locuinte cu urmatorij iridicatori,? 
urbanistici: POTmax=50%, CUTmax=2,5 si Hrnax=ZS+P+SE. ., !\\\>>'. 

Petenta prezinta Avizul de Urbanism "PUZ Str. Jandarrneriei nr. 2, sect. 1-1'- nr. 
20/3124.06.2009 DUAT-PMB si Planul de Reglementari vizat spre neschimbare in care sunt avizati 
urrnatorii indicatori urbanistici: POTmax=50%, CUTmax=2,5 si RrnaxH=2S+P+5E. Nu prezinta 
Hotararea de aprobare PUZ. 

Conf. RLU aferent PUG-MB in subzonaA4 indicatorii urbanistici sunt: POTmax=80%, 
CUTvolumetnc=9,0 si Hrnax=9,0 m. 

Conf. Titlul I - Prescriptii generale - al PUG-MB, pct. 5.5: pentru parcelele cu supraf~ita peste 
3.000 mp sau cu raportul laturilor peste 115 beneficiarul poate solicita documentatii de urbanism PUZ. 

Potrivit Legii nr. 35012001, actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Wi. 32.-(1) 
a) beneficiarul poate solicita elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz 
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat de 
primarul localitatii, respectiv prirnarul general a1 municipiului Bucuresti. 

Subsolurile se vor realiza pe maximum 70% din teren conform HCG-MB nr. 24712008. 
Gararealparcarea se va rezolva integral in proprietate conform HCGMB 6612006. Se vor respecta 
prevederile Codului civil cu privire la servitutea de vedere. Scurgerea apelor pluviale si organizarea 
de Santier se vor asigura in incinta proprie. 

Arnplasamentul este cel figurat pe planurile anexa. 
Nota: Conform cu prev. LegiiSOI91 republicata in 2004, art 1, Autorizatia de construireldesfiintare se - 

emite ie solicitarea detinatorului tiilului de propnetate asupra unui imobil-teren sau constructie-ori a altui a d  
care confera dreptul de construire sau desfiintare in condiiile Legii. 

Prezentul Certiiicat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

Obtinerea avizului de oportunitate in vederea initierii PUZ 

CERTlFlCATUL DE URBANISM MU 'flNE LOC DE AUTOfUZAsIE DE CONSTRUIRE I DESFllNTARE 
$1 NU CONFEM DREPTUL DE A EXECUTA LUCF&~I DE CONSTRUCT11 

4. OBLlGATIl ALE TITULARULUI CERTIRCATULUI DE URBANISM : 
h ccopul elaborgrii documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construcfrl - de construire 

I de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritigi competente pentm protscfia mediului : 
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti ( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti ); 

in glrcarea Direchei Cansiliului 8537X:EE (Dirediva EN) p i i  evaluarea electelor anumilor proiecle publice $i private asupra mediului, modiiicala 
prin tiirecliva Cctxiliului 97/11/CE $i prin Direcfka Consiliului gi Parlamenlului Europwn 2OlWXCE privind p r ' t r e e  publmlui b elahrarea anumitor planwi $i 
prqrarne in leg31urZI cu mediul $i madificarea, cu privire la paficiparea publicului ~i aaesul la just;$e, a Direclivei BY337EEE $i a Direclivei 961616E. prin 
cerlificatul de urbanism se wmuncr3 solicilanlului obligab de a mntacta auiorilalea kiloriala de medu penlru ca aceasla sa anarieze $i sil decida, du@ caz. 
incai~zrea Ineimdrarea praieclului inveslitei publice I privale in lisla proiecldar squse evalarii impaclului asupra mdului. . 

In aplicarea prevedenlor Direclivei Comiiiului BYj37CEE. wncedura de emitwe a awrblui de medu se desfasoaril duDa emilerea Cerlificalului de 
urbanism, anlenor depu&ni documenlaliei penlru aulorirarea wecu&i lutdrilor de omslruc\ii !a auioritalea adminislratei +lice cbmpelen1e 

In vederea salisfaceni cerinldar cu prfuire la procedura & emitere a amrdului de me6u auioritalea wmpelenM penlru prole* medului s l a b i l e  
mecanisnul asi~ur2rii mmullirii publice, cenlral'irii opliunilor publicului $i fwmul3tii unui punct de vedere cfifil  cu @ire la rearkarea invesli[iei In acard cu 
rezultalde rnnsulliirii publice. 

in acesfe rnndivi: 

Dupi pn'mirea prezentului Certificat de urbanism, TlTULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea 
cornpetenti pentru protecfia rnediului in vederea evaluHrii inigale a lnvestifiei si stabilirii necesitigi evaluarii 
efectelor acesteia asupra mediu1ui.h urma evaluirii inijiale a investifiei se va emite actul administrativ al 

au tomi  competente pentru protecfia mediului 

In situaga in care autoritatea cornpetenti pentru protecp' ilegte necesitatea evaluHrii efectelor 
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de fapt autoritifii admhistrafiei publice 

competente cu privire la mengnerea ceren'i pen cutirii lucririlor de construcfii 

in situaua in care, dupi emiterea Certificatului de rsul derulirii procedurii de eval~~are 
a efectelor investifiei asupra mediului solicita nfia de realizare a investifiei are obligap'a de 

a notifica acest fap;? i publice com~etente. . . .  . 

Fonnular 6 



SC Voluthema Property Developer SA - 3709102.2010, 
Str. Jandamefiei nr. 2, Aviz de Oportunitate PUZ 
Construire lmobil locuinte 2S+P+SE 

f 

DE EMITERE A AUTORIUITIE! DE CONSTRLIIRE VA FI [NSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

r ; ' ,,.. - - - . . .;. : \b)doiiada - -- titlului asupra imobilului, teren gilsau construcfii, (copie legalizati), intabulat 

c) Documentafia tehnid 

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism 
d. L Avize $i acorduri privind utilit;i#le urbane qi infrastnrchrra: 

d.2. Avize qi acordun privind: 

d.3. Avireldacordun/e specifice rrle administrap'ei publice centrale qilsau ale senriciiIor descentralizate ale acestom: 

d.4. Studii de specialitate: 

e) Actul administrdtiv a1 autoriGfii competente pentru protecfia mediului - Agentia penm Protectia Mediului Bucuresti 
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti ); 
f) Dovada privind achitarea taxelor legale 
Doa~rnantele de plat5 ale urnitoarelor taxe (copie) 

Prezentul certi5cat ........ 12 ................ luni de la data emiterii. 

PRIMAEUL SECTORULUi 
AL MUNICIPIULUI 

B O G D A N M l C O L  sE&p' R! pk~& .- 
ANDRE! IOAN 

ARHl 
Arh. AN/: I M A R I N E S C U  

INTOCMIT, @ 
Oana-Raluca lordache 

Achllat taxa de: ......... 72,60 lei ................. lei, conform chianlei nr. .BClT nr. .... 886345 .... din .... 15.02.201b! ...... 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcVprin pogtii la data de ..................................... 
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Secretar General 
Directia Asistenti Tehnic2 3i Juridica a CGMB 

Directia Asistenti Tehnic5 gi Juridic5 a CGMB 
/ 

/ Serviciul fransparenti decizionali 

i r l  conformitate cu prevederile Legii nr. 5212003 privind transparenta decizionals in  
administrafia public3 se aduce la cunogtinf3 public3 urm3toarele proiecte de acte normative: 

Proiect de ho t i r i r e  privind aprobarea "Planului Urbanistic Zonal - PUZ 
I 

i .  - TERMINAL PLECARI AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI 
BANEASA - AUREL VLAICU, SECTOR 1; 

- 1 Proiect de ho t i r i r e  privind aprobarea ,,Planului Urbanistic Zonal - PUZ 
Str. Jandarmeriei nr. 2, Sector I ;  
Proiect de hotirdre privind aprobarea ,,PLanului Urbanistic Zonal - 
Modinficare PUZ Str. Alexandru Constantinescu, nr. 8, sector I 

Proiectele de act.e normative, mai sus arrrintite, cu documentatia de baz i  pot fi 
consultate: 

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro; 
,t la sediul PMB, str. Sp la i~~ l  Independentei nr. 291-293, sector 6 - Centrul de 

lnforniaie (panou afigaj). 
Proiectele de acte normative se pot obfine, in  copie, pe baz i  de cerere depusi la 

CentrxlY 'de Informare. - d 

In' conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 5212003 p i n i  la data de 
09.OB.2010 se pot trimite in  scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare 
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice. 

Propunerile, sugesti~le, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin pogt3 pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independenfei nr. 291-293, sector 6 

-- Dlrectia Asistent2 Tehnici gi Juridic3 a C.G.M.B; 
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.; 
Materialele transmise vor purta menfiunea: 

J 

,,Recornandare la proiect de act normativ" 


