HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA FLOREASCA NR. 246A, SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de mative a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Urbanism s$i Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand avizele emise de:
-~ Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbamsm CTATU - DU a PMB:
Aviz de urbanism nr. 45/ 16.11.2010;
- Ministerul Dezvoltarii Regionalé si Turismului: Aviz nr. 48 / 2011
~ Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 1149/ 257/ 28.01.2010;
-~ Autoritatea Aeronautica Civild Romana: Aviz nr. 35171/ 1403/ 21.12.2010;
— Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 975795/ 25.02.2011,
— Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 957259/ 16850/ 19.11.2010;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modtfncanle
$i completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 completata
cu HCGMB nr. 324/ 2010;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ §i art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — CALEA FLOREASCA NR. 246A, sector 1, pentru
o suprafata studiatd de cca. 1,5 ha. din care terenul care a generat PUZ in suprafata de
2.124,46 mp., proprietate privata persoana juridica.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiuiui Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin
PUZ este cuprinsa in subzona CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala, CB1 - subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati:
POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si
CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente;

Conditii de construire aprobate:
Functiunea: BIROURI
POTmax = 70%; CUTmax = 3,9; Rmax.H = P+10E; Hmax. = 50 m. -

Art.2 Prezenta documvenfatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobatd in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ................. 2011
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, éoménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




PRI UA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 951922/ 8997/ 15.11.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 457 46.44 2010
PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 246A, SECTOR 1

Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 60/29.06.2010

BENEFICIAR: S.C. ROMENERGO S.A.

ELABORATOR: S.C. CUANTUM DESIGN S.R.L. - urb. Ban M. Tudor (RUR - B, E)

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 1,5 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 2.124,46
mp. proprietate privata persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ este situatd in partea de nord a
Municipiului Bucuresti in aria urbana delimitata de B.dul Barbu Vacarescu, Sos. Pipera, Calea Floreasca si Sos Fabrica de
glucoza.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
este cuprins in subzona functionald: CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipald si municipald, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate Tn afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri
si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente; ~

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 239/10/F/4442 din 24.03.2010 emis de PRIMARIA SECTORULUI 1

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: BIROURI P+10E

INDICATOR! URBANISTICI AVIZATL: POTmax = 70%; CUTmax = 3,9; Hmax. = 50 m.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritati Aeronautice Civile Romane, Avizul Comisiei. de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare.

[n conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si
ca acesta Tsi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

p. Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGH} ’59 ASCU

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
http://www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA FLOREASCA NR. 246A, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA FLOREASCA
NR. 246A, se afla in partea de nord a Municipiului Bucuresti in aria urbana delimitata de B.dul Barbu
Vacarescu, Sos. Pipera, Calea Floreasca si Sos Fabrica de glucoza, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1. ’
Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ este cuprinsa
in subzona CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importantd supramunicipald si municipala, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara
zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati:
POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT max.
2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente;

Functiunea avizata: BIROURI
Indicatori urbanistici avizati:
POTmax = 70%; CUTmax = 3,9; Rmax.H = P+10E; Hmax. = 50 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teéritoriului si
Urbanism (CTATU - PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si
art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al

- Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http://www.pmb.ro




IMARIA MUNICIP!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA FLOREASCA NR. 246A, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA FLOREASCA
NR. 246A, se afla in partea de nord a Municipiului Bucuresti in aria urbana delimitata de B.dul Barbu
Vacarescu, Sos. Pipera, Calea Floreasca si Sos Fabrica de glucoza, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, zona studiata prin PUZ este cuprinsa
in subzona CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipald si municipala, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara
zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati:
POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT max.
2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente;

Functiunea avizata: BIROURI
Indicatori urbanistici avizati:
POTmax = 70%; CUTmax = 3,9; Rmax.H = P+10E;: Hmax. = 50 m.

Planul Urbanistic Zonal, avdnd avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriujui si
Urbanism (CTATU - PMB), Comiisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si
art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Certificdm ca documentatia prezentatd spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 45/ 16.11.2010.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL-MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postai 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/iww.pmb.ro




MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE $! TURISMULU! af S
Directia Generala Dezvoltare Ne. ALGT e 0900 2011
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,
'S.C. CUANTUM DESIGN S.R.L.
Str. Andrei Muresanu nr. 18A, et. 2, ap. 3, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 48 2011

Denumire: ,,P.U.Z. - CALEA FLOREASCA nr. 246A, sector 1, Bucuresti”
Proiectant: S.C. CUANTUM DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. ROMENERGO S.A

in baza Art. 18, lit. h)» din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezveltarii Regionale si Turismului

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. - CALEA FLOREASCA nr. 248A, sector 1, Bucuresti”

tile'pe verso

s 5ER;—:G OR GENERAL
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CONDITII :

1.Functiunile avizate si indicatorii urbanistici aferenti pentru parcela care a generat
P.U.Z. -uk '

BIROURI

-POTmax.=70 %

- CUTmax.= 3,9 mp. ADC/mp teren,

-Rmax. H=P + 10E

-Hmax. =50 m

2. Circulatile, accesele si parcdrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Inainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

4. Toate conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , erhise asupra PUZ
se introduc in documentatie prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea . spre
aprobarea Consiliului General, documentatia finald sa fie in concordanta cu avizele emise.

5. Elaboratorut. si beneficiarul documentatiei de wurbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata spre
avizare si totodata isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea
datorita acestui P.U.Z.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERICR

CASANDRA RosL@(\yg%/




MINISTERUL MEDIULUI SI PADURILOR

_ANPM AGENTIA NATICNALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 1149/257/28.01.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Birouri
Amplasament: calea Floreasca nr. 246 A, sector 1, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ROMENERGO S.A. cu sediul in
Bucuresti, sector 1, calea Floreasca, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
1149/257/23.11.2010 si a completarilor ulterior inregistrate cu nr. 731/13.01.2011,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.GR. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare si 2 O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata
de Q.U.G. nr. 114/2007 s1 O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Birouri - calea Floreasca nr. 246 A,
sector 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 2124, 46 mp (conform Avizului
de Urbanism nr. 45 din 16.11.2010 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunca de
birouri avand regimul maxim de inaltime P+10E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 43 % din suprafata terenului care a
generat PUZ, va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile adresei nr. 78955 din 12.01.2011 emisa de S.C.
METROUL S.A. referitor la obtinerea avizului S.C. METROREX S.A. pentru
executia orcarei constructii, provizorii sau definitive in interiorul zonei de
protectie a metroului.

Aleez Lacul Merii, nr. 1, nttp:/farpmbuc.anpm.ro/ Tel 02143066.72. 021 430.66.77
sectorul 6. cod 060841 Bucurest: E-mail; office@arpmbuc.anpm.ro Fax: 021 430.66.75




Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 09.12.2010;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU REGLEMENTARI
chim. Simona Mlhaela Saceanu ing. Roxana Costache
| L
INTOCMIT,

ing. Laurentiu Am;rel Constantinescu

Alesa Lacul Morii, nr, 1, hitp:/farpmbuc. anpm.ro/ Tei: 021 430.66.72, 021 430.68.77
sectorut 5, cod 069841 Bucuresti E.mazil: office@arpmbuc anpm.fo Fax: 021 430.66.75




ROMANIAN CIVIL
AERONAUTIC AUTHORITY

AUTORITATEA AERONAUTICA |
CIviLA ROMANA RO MAN?\ N CAA

Tel: +40.21.208.15.08 AFTN: LRBEYAYA
+40.21.233.40.33 e sl SITA: BUHTOYA
Fax: :+40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40 WWW.024.70

+4{1.21.233.40.62 RO-013695 Bucharest, sector 1, c-mail: dir.geni@can.ro
. Romania
Nr. 3517171403 din: 710700 )

Prin: S.C. ROMENERGO S.A.

Bucuresti, Calea Floreasca nr. 242-246, ap. 1, sect. 3

Spre gtiintd: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI
— AERCPORTUL AUREL VLAICU
2. R.AA.ROMATSA

In baza prevederilor Hot&rarii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Roméniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU )

pentru realizarea obiectivului ” Puz — Calea Floreasca nr. 246 A, sect. 1 " pe terenul,
din municipiul Bucuresti, Calea Floreasca nr. 242 - 246, sect. 1. Amplasamentul lotului este
situat la 2531,5 m sud fata de prelungirea axului pistei si la 815,1 m est fata de pragul 07 al
pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu iar cota absoluta fatd de
nivelul Marii Negre a terenului amenajat este de 83,9 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie al fiecirui obiectiv propus pentru
constructie se va {ine seama de urméatoarele:

1. Respectarea amplasamentului gi a datelor precizate Tn documentatia transmisa spre
avizare;

2. Respectarea Inadliimii maxime a constructiei de 50 m, cota absolutd maxima 133,9 m
(83,9 m cota absoclutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 50 m Tnaltimea
maxima a constructiei

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului Tn
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R.

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare gi ale
reglementarilor aeronautice aplicabile;

DA-SSAAA ' 1




5. Se va introduce Tn regulamentul de aplicare a PUZ necesitatea obtinerii avizului AACR
n conformitate cu RACR-CADT ~ Conditii de avizare a documentamlor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu serwtut: aeronautice civile, edltla 02/2003,
aprobata prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pubhcat in monitorul oficial nr. 641/09.09.2003

pariea 1.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

DIRE(;[@[ENERAL
/"*\
Claudaa VERLAN
47 2ol
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IUNICIPIULUI BUCURESTI
|rectla Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 16850 / ... 4 32010 957259
Nov1839

Citre
S.C. CUANTUM DESIGN SR.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.11.2010 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.Z. imobil de birouri cu regim de inél{ime 3S+P+10E, situat pe Calea
Floreasca nr.242-246, sector 1” conform certificatului de urbanism, avizului de
oportunitate nr. 918073/4293/29.06.2010, avizului tehnic de consultanti preliminard de
circulatie nr.113/31.05.2010 si planului anexat, cu asigurarea unui numdr de locuri de
parcare in incintd, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, faza P.A.C.

£ A
k UKAS
I3y s WAL A

Tel:021.305.55.00/nt. 1252 sau 1251
Wiplhvww.pmb.ro
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Spiaiul Indepandeniei . 291-283, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuregt, Roménia t ;3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 975795/25.02.2011

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZ 0 DOCUNTEN AT D | RIBANIS

Din P.V.ar. 7/25.02.2011 al sedintei

Comisiel de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC CUANTUM DESIGN SRL, cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str.
Marcu Armasul nr.7, sector 2, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PUZ —ului ,, CALEA FLOREASCA NR.242-246, SECTOR I, BUCURESTI",
impreund cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va demola corpul de cladire existent pe care urmeaza a se amplasa statia de
reglare gaze. In caz contrar prezentul aviz devine nul,

- se va pastra distanta de minim 1,5m fata de canalul termic din spatele cladirii
propuse, in conditiile In care se va realiza un perete inalt pentru subsolul cladirii,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
b
GHEORGHLPATRASCU

\."ﬁ)\[:

REPREZENTANT
DU-CO IE,
ing. ANDREI ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania e ¥ [ S :_ E‘, ' )
Tel 021 305.65.00 int. 1700 ‘ : ,/ foe J
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

%

Directia Generala de Dezvoliare, Investitii si
Planificare Urban3a

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Prof. Dr. Serfn

ey
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. ©C /.79 c£2610 f

Avand In vedere, solicitarea S.C. ROMENERGO S.A. in calitate de beneficiar si a S.C. CUANTUM DESIGN S.K L
calitate de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 239/10/F/4442 din 24.03.2010 emis de PRIMARIA SECTORULUI
1 si concluziile sedintei CTATU din data de 09.06.2010, se emite prezentul aviz in vederea elaborarit documentatiel:

PUZ - CALEA FLOREASCA NR. 242 - 246, SECTOR 1 _
BIRCURI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABCRARY PUZ: O Suprafaté totald de 2124,46 mp., proprietate privaié parsoand
juridica, rezultatd prin dezmembrare.

Nr. 918073/ 4293 / 4. ¢£.2010

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
este cuprins in subzona functionald: CB - zone situate ™n afara perimetrului central care grupeaza functium complexe de
importantd supramunicipald i municipald, CB1 - subzona servicilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru clddiri cu 6 si mai multe niveluri
si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente;

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBARISTICE PROPUSE:
Functiune propusa: birouri.
Indicatorii urbanistici propusi: POT max.: 70%; CUT max: 3,6; RmaxH: P+10E; Hmax: neprecizat.

CORDITICRARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARI:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

» Zona ce urmeaza a fi studiatd este definitd de urmatoarele repere: limita de fund a parcelelor din Calea Floreasca,
parcela vecind din sud, limita de fund a parcelelor din Str. Garit Herdstrau si intersectia Str. Barbu Vacarescu cu Str.
Avionului. Se va include pasajul suprateran Pipera - fucrare publica autorizata. Reglementarea functionald si a densitatii
de ocupare se limiteaz la parceiele proprietate a initiatorilor pentru care s-au obtinut si prezentat Certificate de
urbanism.

« Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura limita
fiecarui PUZ aprobat si o eticheta continand denumirea si numarul HCGMB prin care a fost aprobat.

« Reglementarea circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta n mod obligatoriu pe baza studiitor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafefele afectate si elementele de retea majord municipald existente In zena precum si cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior si a lucrarifor publice
autorizate sau in curs de executie (Pasajul Pipera).

e Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor i incluse in bilantul teritorial.

e Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare ta existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si categorii de
folosinta a terenurilor,

= Planul de reglementarn urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi Intocmit Tn mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliara al Municipiului Bucuresti. Plansa suport se va anexa la
documentatie. Se va face dovada regimului juridic al parcelelor reglementate.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel:

http:#iwww. pmb.ro




2. CATEGORIA/ CATEGORILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARH Sl EVENTUALE SERVITUTL:
Functiune propusa: birouri.
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederite art. 48 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificdrile si completarile
ultericare; Stabitirea CUT va tine seama de exceptia de calcul prevazuid in Anexa 2 a Legil. Hmax. se va exprima in
metri. Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Romane este abligatoriu.
Se vor respecta zonele de protectie a echipamentelor de infrastructurd impuse de catre administratorii retelelor ce
afecteazd ampiasamentul.

« Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s3 fie asigurat vecinilor confortul urban si
un potential echivalent de dezvoltare.

¢ Se va prezenta justificarea configuratiei de ansambly tindndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie. Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei gi de arhitectura cladiritor din vecinatate cu care se

| aflain relatii de co-vizibilitate.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII Sl DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

¢  Amenajarea peisajera si dezvoliarea traseelor pietonale si a spatiilor publice cu acces nelimitat.

e Asigurarea utilitatilor prin racordare la retele publice.

e  Asigurarea locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/2006.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, GARE iSI PASTREAZA VALABILITATEA §! PE

PARCURSUL AVIZARII St APROBARL, CU CONDITIA NERMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVANTE avizele
susmentionate.

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

Sef serviciu, - Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
A ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI R
4 ARH. GHEORGHE PATRASCU

e |
Kf\

Bulevardul Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrata: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 951922/ 8997/ 15.11.2010

AVIZ DE URBANISM nr.451 %.4{ 2010
PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 246A, SECTOR 1

Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 60/ 29.06.2010

BENEFICIAR: S.C. ROMENERGO S.A.

ELABORATOR: S.C. CUANTUM DESIGN S.R.L. - urb. Dan M. Tudor (RUR - D, E)

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 1,5 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 2.124,46
mp. proprietate privatd persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ este situatd in partea de nord a
Municipiului Bucuresti Tn aria urbana delimitatd de B.dul Barbu Vacarescu, Sos. Pipera, Calea Floreasca si Sos Fabrica de
glucoza.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
este cuprins In subzona functionald: CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importantd supramunicipal@ i municipald, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri
si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente;

CERT!FICAT DE URBANISMnr. 239/10/F/4442 din 24.03.2010 emis de PRIMARIA SECTGRULU! 1~

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: BIROURI P+10E

INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 70%; CUTmax = 3,9; Hmax. =50 m.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare. )

In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si
ca acesta isi asuma orice cansecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

p. Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
hitp:/iwww.pmb.ro




Secretar General

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

_,/ j / 2 A 2@ // Serwcuul Transparenta deCIZIonaIa T

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind trénSparenta decizionala n
administratia publica, cu completérile ulterioare se aduce la cunostinta publicad urmatoarele
proiecte de acte normative:

1. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - CALEA
: FLOREASCA NR. 246A, SECTOR 1;
2. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - STRADA
PIVNICERULUI NR. 2 - 2A, SECTOR 1,,.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B, —‘www.gmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare din Bdul. Regina Elisabeta nr. 42, sector 5, Bucuresti.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
12.07.2011 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin posta pe adresa P M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 -
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- Centrul de Informare din Bdul.Regina Elisabeta nr. 42, sector 5;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

. 5 _ Sef serviciu,
\ &re ((/4,( Fuwe A8 m%f ‘/’v»j//lof') | /“Gablflorea/{%\

PSS By, "y o T

Splaiul Independenteinr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania : "‘_’ =’.-' P R - -
Tel: 021.30555.00 int. 1403; i
http://vvaw,pmb‘ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR
" DIRECTIA URBANISM" \\
VIZAT SPRE NESCHIMBARE A\
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Profil stradal A-A -Calea Floreasca - s¢.1/200 |
\ conf. aviz tehnic de consultanta prellmmara de
CErcuIatle nr. 113/31.05.2010
BT e e ! R RN
CONSTRUCTII: PROPUNERE:
[~ ] LOCUINTE COLECTIVE &4 CONSTRUCTII PROPUSE

CONSTRUCTII PLATFORMA PIPERA functiunea (birouri /servicii)
CONSTRUCTII POZITIONATE INFORMATIV
CONFORM IMAGINI SATELIT == mm ALINIERE

CONSTRUCTI COMERT " LIMITA ED'F'CAB',L_ -
CLADIRI BIROURI

70% :
CLADIRI BIROURI ACCENTE 3,9 mp ADC /mp teren -
CONSTRUCTII CONFORM PUZ"Calea _CUaRimaxsP+10E (50 m) o

Floreasca nr. 167B" vizat cu nr. 35/1/1 dik DE@"@NS

29.08.2007 7
i Bensficiar. §.C. ROMENERGO SA. FE Fo—
Proteciant §.C. CUANTUM DESIGN S..R.L. CUI 242-246 140/25464/0510199?// b rolect nr
CUI 18647493 J - 40/7480/2006 Bucuresti sect. 2 CALEA FLOREASCA v, 242246 Bucurest, sectorul 1 6/.2008
, Scara Titlu profect: FAZA
Proiectat urb. Magureanu Ruxandra A 11000 P.U.Z - CALEA FLOREASCA nr. 246A P.UZ
Desenat urb. Magureanu Ruxandra L / Data Titlu plansa: Plansa nr.

r Verificat urb. Tudor Dan 71Vl ™2-09 2009 REGLEMENTARI URBANISTICE 06




