PUNCTUL NR. 27

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

S

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ROTASULUI NR. 14, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si raportul
Directiel Urbanism:

Ludnd in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Viziand avizele emise de:
— Comisia  Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i  Urbanism CTATU - DU a PMB:
Aviz de urbanism nr. 43/03.11.2010.
- Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului : Avizul nr. 46/2011.
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 3784/231/27.01.2011.
Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 983720/18.03.2011.
Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 17879/20.12.2010.

T'indnd secama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare:;

Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd gi completata:

” PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin 11.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 st HC.G.M.B. nr.

A2H17.11.2010:

I temeiul prevederilor art, 36 alin, 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din Legea
administratiei publice locale nr. 215 2001, republicata;

igﬁif'i"q”dep"”de”*e" nr-291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-
aria.ro |



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. ROTASULUI NR. 14, SECTOR 1, BUCURESTI
pentru o suprafata studiata de circa 5,0 ha, din care 27464,78 mp este suprafata parcelei din acte, care a
generat PUZ, fiind proprietate privata persoane juridice.

Conform PUZ aprobat anterior — Str. Rotagului nr. 14, sector 1 — Aviz de Urbanism nr. 1/5 din 18.01.2006,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006, poz. 16 din anexa, amplasamentul corespunde subzonei ..[.3a” :
Rhm= P+5E-6/7Eretras; POTmax.=50%; CUTmax.=3.0.

Functiunea si regimul de construire avizat (pentru parcela care a generat PUZ):

Functiune: imobile de locuinte colective cu dotari conexe locuirii (comert, servicii, invatamant, etc.)
Indicatori urbanistici avizati:

UTR "L3a” : POT max. = 50%; CUT max. = 3; RH max. = 25+P+5E-6/7Eretrase; Hmax. = 27.0 m.

Art2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5 (cinci) ani .

Aceasta hotdrare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti.din dataide ... cui oo vvi svaninim g

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti. ................. 2010

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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PIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ROTASULUI NR. 14, SECTOR 1, BUCURESTI

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile' ulteriocare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - Str. Rotasului nr. 14,
sector 1, Bucuresti, se afla in apropierea Parcului Copilului, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUZ aprobat anterior — Str. Rotasului nr. 14, sector 1 — Aviz de Urbanism nr. 1/5 din
18.01.2006, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006, poz. 16 din anexa, amplasamentul corespunde
subzonei ,L3a" ; Rhm= P+5E-6/7Eretras; POTmax.=50%: CUTmax.=3,0.

Functiunea si regimul de construire avizat (pentru parcela care a generat PUZ):

Functlune imobile de locuinte colective cu dotari conexe locuirii (comert, servicii, invatamant, etc.)
Indicatori urbanistici avizati:

UTR "L3a” : POT max. = 50%; CUT max. = 3; RH max. = 2S+P+5E-6/7Eretrase; Hmax. = 27,0 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (CTATU-PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin.
2, lit. c siart. 36, alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ; _ v - E
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RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ — STR. ROTASULUI NR. 14, SECTOR 1, BUCURESTI

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Rotasului nr. 14,
sector 1, Bucuresti, se afla in apropierea Parcului Copilului, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUZ aprobat anterior — Str. Rotasului nr. 14, sector 1 — Aviz de Urbanism nr. 1/5 din
18.01.2006, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006, poz. 16 din anexd, amplasamentul
corespunde subzonei ,L3a” ; Rhm= P+5E-6/7Eretras; POTmax.=50%: CUTmax.=3,0.

Functiunea si regimul de construire avizat (pentru parcela care a generat PUZ):

Functiune: imobile de locuinte colective cu dotari conexe locuirii (comert, servicii, invatamant, etc.)
Indicatori urbanistici avizati:

UTR "L3a" : POT max. = 50%; CUT max. = 3; RH max. = 2S+P+5E-6/7Eretrase; Hmax. = 27,0 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (CTATU-PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art.
36, alin. 2, lit. c si art. 36, alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam c& documentatia prezentatad spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 43/03.11.2010.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
ARH. GHEORGHE P/;TRA$CU

N

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORT NA. 59

privind aprobarea planului urbanistic zonal — Str. Rotasului nr. 14, sector 1

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedinta din data de
17.08.2011, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate al
Directiei de Urbanism, considerand intrunite conditile tehnice corespunzatoare pentru
proiectul de hotarare privind aprobarea planului urbanistic zonal - Str. Rotasului nr. 14, sector
1, in conformitate cu documentatia depusa.

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1) din Legea 350/2001si a Anexei |, lit. B, pct. 9,
din aceeasi lege, documentatia PUZ se aproba de Consiliul General al Municipiului Bucuresti.
Art. 32 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului prevede ca
» In cazul in care prin documentatia inaintatd se solicita o derogare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva, prin certificatul de urbanism se
poate solicita elaborarea unei alte documentatii de urbanism prin care sa se justifice si sa se
demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice solicitate. Dupa aprobarea noii documentatii
de urbanism — Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu — se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire”. Se avizeaz pentru
imobile de locuinte colective cu dotari conexe locuirii.

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1), art. 54 alin.(4), din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea planului urbanistic zonal - Str.
Rotasului nr. 14, sector 1.

SECRETAR,
Pirvu Cosmin Gabriel”

«i./
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COMISIA JURIDICA SiI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Rotasului nr. 14, sector 1

,Comisia Juridica si de D|SC|pI|na intrunita Tn sedinta din data de
ﬁ:...09 2011, a analizat raportul ..... ST o
in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, Comisia Juridica si
de Disciplina avizeaza favorabil, nefavorabil, améana, proiectul de hotéarare

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Rotasului nr. 14, sector 1.

/]
//
SECRETAR,
NEME%ELRMEN

L

Splaiul Independentei nr. 291- 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



IARIA MUNICII BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 952862/9139/03.11.2010

/00 2t
AVIZ DE URBANISM nr. fﬁ?;‘/ﬂ,% £/ 2010
PUZ - STR. ROTASULUI NR. 14, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. PBS REAL ESTATE HOLDING S.R.L. 5i S.C. GRIVITA S.A.

ELABORATOR: S.C. M DESIGN — Arhitectura si Urbanism SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: circa 5,0 ha, din care 27464,78 mp este suprafata parcelei din acte, care a generat PUZ, fiind
proprietate privata persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afld in aproprierea Parcului Copilului, sector 1, Bucuresti.
PREVEDERI PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform PUZ — Str. Rotasului nr. 14, sector 1 - Aviz de Urbanism nr. 1/5 din 18.01.2006.
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006, poz. 16 din anexd, amplasamentul corespunde subzonei ,.1.3a”; Rhm= P+5E-6/7Eretras ; POTmax.=
50%: CUTmax.= 3,0.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1101/26/R/21433 din 09.09.2010 emis de Primiria Sectorului 1, Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA ( pentru parcela care a generat PUZ) : imobile de locuinte colective cu dotiri conexe locuirii
(comert, servicii, Invatamant, etc.)

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI (pentru parcela care a generat PUZ):
UTR "L3a”: RHmax.= 28+P+5E-6/7Eretrase; Hmax.= 27,0m
POTmax.=50%; CUTmax.=3.
e cu respectarea Codului Civil

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea i gararea autovchiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i &
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

»
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului. avizul Agentici
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
a PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B.: Extras de Carte Funciara la zi pentru
imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulle c¢a proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de
catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobata in C.G.M.B., si ¢i acesta isi asuma orice consecinie juridice ce
ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta.prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz este cliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.
Prezentul aviz modifica §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizale anterior, este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit
nurmnai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificutul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

| N
i £ Sef serviciu,
§ Ty Arh. Stelian Alexandru Constantinescu

Referent. v
ing. Garcusa Camelia/ dex.

Splaiul Independentei nr. 291-2€3, cod postal 060042, sector 6, Bucurésn} Romania
Tel:
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Komidnin

MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE SI TURISMULUL P )
Directia Generala Dezvoltare N 4 {4 1IELT/ 2 ). 2011
Teritoriala

Bucuresti, bd, Dinicu Golescu nr. a8, socton |
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre, ‘
S.C. M. DESIGN Arhitectura si Urbanism S.R.L.

Str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 46 [ 2011

Denumire: ,,P.U.Z. - str. ROTASULUI nr. 14, sector 1, Bucuresti”
Proiectanl: S.C. M. DESIGN Arhitectura gi Urbanisim 5.1,
Beneficiar: S.C. PBS REAL ESTATE HOLDING S.R.1. 51 5.C. GRIVITA 5.A.

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajare:a leritoriulul gl urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia
,P.U.Z. - str. ROTASULUI nr. 14, sector 1, Bucuresti” .

cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENERAL

Anca lleana GINAVAR



CONDITIL :

1.Functiunile avizate si indicatorii urbanistic aferenti pentru parcela care a generat
U2 - ul:
TR “L3a” - Locuinte colective cu dotari conexe locuirii (comert, servicii, invatamant, etc.)

-POT max. =50 % _

- CUTmax.= 3 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. H =2S + P + 5E - 6/7E retrase
-Hmax. =27 m

2. Retragerile laterale vor respecta normele privind calilalea locuirit conforin Orein
Nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandrilor priviticd modiul e
viata al populatiei.

3. Se vor asigura, la nivelul solului in interiorul parcelei, accese samicaronabilo
pentru situatii de urgentd (salvare, pompieri, etc.). Circulatiile, accesele gi parcarilo vol
respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv
in incinta proprietatii.

4. Tnainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

5. Toate conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , emise asupra PUZ
se introduc n documentatie prin grija elaboralorului, astfel ca, la depunerea spre
aprobarea Consiliului.General, documentatia finala sa fie in concordanta cu avizele emise.

6. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata spre
avizare si totodatd isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea
datorita acestui P.U.Z.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR—
CASANDRA Rosu@g‘w&



PM ] MINISTERUL MEDIULUI si PADURILOR
. AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENT;RU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3784/231/27.01.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal: PUZ — imobile de locuinte colective cu dotari conexe
Str. Rotasului nr. 14, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de SC GRIVITA SA cu sediul in Bucuresti,
Str. Rotasului nr. 14, sector '1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
3784/231/01.10.2010 referitor la solicitarea avizului de mediu pentru PUZ — imobil
de locuinte colective cu dotari conexe in Bucuresti, Str. Rotasului nr. 14, sector 1

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarca si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii
Guvernului nr. 918/2010 privind, reorganizarea si functionarca Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in
conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — imobil de
locuinte colective cu dotari conexe in Bucuresti, Str. Rotasului nr. 14, sector 1 nu
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu. | |

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului m suprafata de 27464,78 mp, pr()prletate privata
persoane juridice (conform Aviz de Urbanism nr. 43/03.11 2010 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea modului de amplsare unor
constructii cu functiunea de 1m0b11e de locuinte cu regim maxim de inaltime
25+P+5E-6/7Eretras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin av1zele tehnice .de..specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75
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Supralata de spatii verzi in procent de 30% (din care 20% pe sol si 10% pe
subzol betonat) din suprafata totala a terenului vor fi amenajate si intretinute.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Molivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului ;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
[1.G. nr. 1076/2004, de ‘membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 13.01.2011 ;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului .

EElaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat
la baza emiterii prezentei. '

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI ,
i ' ' ing. BOX@?gt/Costache
Y
INTOCMIT,
ing. Roxana Costache
£ ‘l, f!”"
7 Lj :
Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generalé Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 983720/18.03.2011

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P e 10718.03.2001 af sedintei

Comisiei de Coordonare a P.MB.

Nr. 6. SC M DESIGN SRL.. cu sediul/domiciliul in municipiul Bucuresti. strada
Theodor Aman nr.24,  prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z.
~ului L STRADA ROTASULULI NR.14, SFCTOR 1. BUCURE STI7, impreund cu
avisele intreprinderilor edilitare. In contormitate cu Dispozitia Primarului General nr,
782/03.06.2009, se avizearsd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta condititle impuse prin avizele anexa la documentatic;

- seva respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL

DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
MADALIN DUMLIRL, GHEORGIHE PATRASCL
e N . A
73 “J "——_4“'11"»-\,___ '\v ‘.&Ju,‘—
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT

/ DU-COMISIE |

ing. cc. DRUMEN CONSTANTIN Y/ ing. ANDRELZAHARISCU

FPS-2.3.2.6=0242

Splaw independents e 791.795 cod pogtal Lolld? secton § Bucurest Romana = ok
Tel 021305 £5.0C m 1700 B) v { E)
1| -G h \.)

Pty harenas
nup 4




Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiel

o ‘; ~ | .
Nr. 17879 /.. 2\ b, doW 962745
Dec0931
Catre

S.C. M DESIGN - ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 09.12.2010 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tchnic al circulatici rutiere si pictonale, pentru
documentatia ,,P.U.Z. imobil de locuinte colective cu dotdri conexe locuirii (comert,
servicii, invatdmant, etc.), str. Rotasului nr. 14, sector 17, conform avizului de urbanism
st planulul anexat, cu asigurarea unui numiar de locuri de parcare in incintd, in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr, 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
VALENTIN DOBRE

Splaiul Independentes nr 281-293, cod postal 050042, sector 8, Bucuregti, Romana

.hw l
Tel 021 305 55 00/int 1252 sau 1251 g{‘_ iR, 1 (3)
M uras |

htip /e prb ro e
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FRCONMNL AN A
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
. A ¢ €
an%J”J@ﬁéwLRMMan ol td 2010

IN SCOPUL: ¢laborarii documentatiei pentru obtinerea Avizului de Oportunitate in vederea
reactualizarii Planului Urbanistic Zonal.

Urmare a cererii adresate de'” ... BRAYER RAM s

. reprezentant al PBS REAL ESTATE HOLDING S.R.L. | CU.J.. 18225502 .
T icipiul 5
G SOMICHUI™ 5y S HBAUI v e i BUucuresti.....ovvveecoecerrene,
sediul comuRa 0
= T L R e R sectorul ... 0...... cod postal ... g
straga ... lon Campineanu ar I blog SC. et 2 Lap. 207
telefor! faX e o o=t LSS

inregistrata la nr. 21433 gin 1108 o9 10

strada . Rotasulei 1 S L bbb, 5C e, , 8L
identificat prin ........Planuri. cadastrale . 1:500 si. 1:2000. ... Numarcadastral 16416 ..
In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza PUG/RUZIRUD, aprobatd prin Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr...269.£.2000Q.. . '
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificsrile gi complatarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul intravitan in suprafata de 27.464,78mp si constructiile de pe acesta sunt proprictate particulara
conform C.V.C. autentificat sub nr.3500/ 27.12.2009 de B.N.P. *Confides” precum si a Deciziei comerciale nr.7/
12.01.2009 emisa de Curtea de Apel Bucuresti Sectia a V-a Comerciala.

Conform Extras de Carte Funciard pentru informare nr.42068 nedefinitivd numir cadastral 16416, emis
de O.C.P.L.B. sector | in baza cererii nr.314586 la 28.07.2010 proprietari sunt SC PBS Real Estate Holdings
SRL si SC Grivita SA si sunt inscrieri privitoare la sarcini, imobilul fiind detinut in deviilmisie.

imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd tn anul 2004 si nu este in raza de
protectie monument.

2. REGIMUL ECONOMIC
fn prezent pe teren se afli mai multe constructii (conform cadastru).
Cenform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/

2000 terenul este cuprins in subzona A2b — subzona unitifilor industriale si de servicii. Utiliziri admise :
LM.M.-uri desfisurate in constructii industriale mari §i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafefe mari de teren; servicii pentru zona
industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare — in
suprafati maxima de 3.000mp A.D.C.: parcaje; statii de intrefinere auto; comert, alimentatie publica ;
locuinte de serviciu. Utilizdri interzise : localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc tehnologic ;
amplasarea unitdtilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si
a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depiseste C.M.A. ; amplasarca locuintelor, cu
exceplia locuintelor de serviciu.

Imobilul este cuprins in P.U.Z. *str. Rotasului nr.14" aprobat cu H.C.G.M.B. nr.83/ 13.04.2006 si Aviz
D.UAT-P.M.B. nr.1/ 5/ 18.01.2006. Funcfiune — zona mixta, locuire, functiuni complementare.

Imobilul se afla in zona fiscald A.

Se solicitd Certificatul de Urbanism in vederea obtinerii Avizului de Oportunitate pentru reactualizarea
P.U.Z.-ului.

Formular 6 pagina 1 din 4
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3. REGIMUL TEHNIC:
Contorm Planului Urbanistic Zonal “str. Rotasului nr.14" imobilul esic cuprins it
pentru care sunt apiobali urmitorii indicatori urbanistici © P.O.T.max.=50% S CUT

2
5
t

NGk

R.b.max =P+5-6E/ TEretras ; H.max.=18.0-24.0m. s =&
I ==
Se solicitd Certificatul de Urbanism in vederea obtinerii Avizului de Oportufysate rp@\tru
reactualizarea P.U.7Z.-ului. z =E
S o
< B
= 4
Indicatori urbanistici propusi : C.U.T.=3.0 : P.O.T.=50% : H.max.=27.0m. (,3,)
Yo,
ln conformitate cu prevederile art.32 aliniatul | lit. by al [ egii 350/2001 republicatd “in ¢ in

care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca .conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obicctivelor de investitii o mmpun, autoritatea locald are dreptul ca, dupi caz.
prin certificatul de urbanism si solicite elaborarea unui plan urbanistic zonal numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate ntoemit de structura specializati condusa de arhitectul sel si aprobat de primarul
focalitatii, respectiv de primarul general al municipiviui Bucuregti, prin care se stabilesc : teritoriu care
urmeazi sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal ; categoria/ caicgoriile functional/ functionale &/
ale dezvoltdrii §i eventalele servitugi ; reglementari obligatorii sau dotiiri de interes public necesare.
@

Amplasament conform planurilor anexa.

NOTA : Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ’ cu privire la regimul Jjuridic,
economic §i tehnic al imobilului, astfe] cum acesiea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate.
precum si din documentele anexate cererii de catre solicitant. Primidria Sectorului | nu este responsabila
pentru existenta unor revendiciri pe legea 1042001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor
litigii aflate pe rolul instantelor judecdtoregti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in
vigoare, altele decit cele mentionate in documentatia anexati cererii,

Frezentul Certificat de urbanism poale fi utilizat / fu-poate i utiizat in-sceput-deciarat pentru / ntruast:

obtinerea Avizalui de Oportunitate

CERTIFICATUL DE URBAKISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFINTARE §I NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGAT!! ALE TITULARULUI CERTIFICATULY) DE URBANISHM :
In scopul elabarari documentafiel pentru autorizarea executarii lucrérior de construire ! desfiinfare soficitantul se va adresa autoritatii .
competente peniru protectia mediului | Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
'n aoiares Duentwe: Conniliull 85783/ CEE (Diractiva E14) privnd evaluares sfecislor anym tor prowte pubhce §i privale aSupra medulul, modfrald pon Drsebve Consbuyt 9773 1CF § pan
Crectva Consdului ¢ Fartamentubi Curopean 2003A50F (rivins paTHCirares pubkoily (0 eiaborarea anumitor planad si arograme 1 Rgara oo medid g modficama £ ovie a partcpanea
Puttieule g accasul i justps 3 Drectiver RSIA3V0EE § 8 Drecive: 651 CE pon cerficatul de whanism se comuned sobcitantuiut cbigalia de a conlacta autonitziea terilona de mudy
pbuniru £ aceasa s4 analireze 155 decdd, 2uph caz, incadrarsa ! netrcadrarea Pro@ctuiui vestibe: pubie | private in lisia prosecielor supse evalidni ¥mpactull asupea migoiul

In apicarea evadantu Ditectivei Consdulyi 8573375 BF protedura de emitens 3 scordub de medi se destisoad duph emitsrsa Cetheaiuh te uthaniam, anterior depune
documentaer pent aviorzarea cracutiii uednbr de cortranyi 12 autoritalea adminsiraye publies sompetente In vedensa salsfacen tenfpion cu prvire b procedura de emimens a anorishu ¢
TEOY AuDates rompatemtE nentu rotectia medwdin g :4'-‘9,;1\9 MELATISTYS asguiden tUNEXTAN Tubice, centrahs a opfiunior publuln 5i formulien: wwr punct ge vedere oficel ey privife
raalzares mvestije: in 2acord cu rezultateie consuian publice In aceste condifi

Dupé primiirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta ia autoritatea competentd pentru protectia
mediuiui in veders__-a evaluarii initiale a investitiel si stabilirli necesitatii evaluarii efecielor acesteia asupra iuji. in urma evaiuarii
inifiale a investitiei se va emite zctul administrativ al autoritatii competente pentry pm}mrtia medivlui

in siiga:_tja i tare aut_ari‘.a:tea competenta pentru protectia mediulyi stabileste necesitatea evaluirii 'teicr_,iﬁvesﬂﬁci asupra mediului,
solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice tompetente cu privire J§ mentinerea cererii pentru
{ autorizarea executarii luerdrilor de constructii /

In situaia jn care, dupé emiterea Centticatului de urbaniam ori pe parcursul tenslini pm:et?}?éluare a efectelor invasiitiei asupra
ages

mediutul solicitantul renunt3 la intentia de resiizare a investitici are obligatia de a notifica pt auttoritatii administratiei publice
.I i competepzf. -
= Eonmutarlg] % /
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21433/ 11.08.2010 - str. Rotasului nr. 14
Brayver Ram
Obtinerea Avizului de Oportunitate

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / BESRINTARE VA FI INSOTITA DE
ATOARELE DOCUMENTE:

1

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de I/:i/data emiterii.
PRIMARUL SECTORULUI 1 /| /. ,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, | BOGDAN N

Fd -
ANDREL [0AN CHILIMA A A
/

/.
arh. AT
a4
ra
// |
e . / SEF BIROU, -
IN HQ(‘ M [_T’ . )/ Cristian Gheorghe O
Alexanden loan Francise y - m A
A o i
LA o3
/ %
/ 2 1103602 26.07.2010
Behdst taxade 5?7’9 e le1, conform chitante nr. . l. B gL '
Prasantul certificat de whaniem a fost transmus solicitantulul direct / pes-pagtd la data de ...
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in conformitate cu prevederile Legii nr50/1991 privind autorizarga executarii lucrarilor de constructii, "
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, '

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladastade . . . ... .. ... . pénaladatade
Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabiliiati nu este posibild, solicitantul urménd sa oblina. in

conditiile legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

TAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTH AECREIAS ‘

ARHITECT SEF,

INTOCMIT, SEF SERVICIU.

Achitat faxa de: .. ..o lel, conform chitanteine. . din

Transmis solicitantului ladatade ... ... ... .......direct/pi;-pests.

Fc-."fmrjiar 6 pagina 4 din 4
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PREM&R%& MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

z}PROBAT,

Nr. 948742/8405/14.10.2010

Avand in vedere, solicitarea S.C. PBS REAL ESTATE HOLDING S.R.L. 5i S.C. GRIVIFA S.A. in
calitate de beneficiari, prin reprezentant S.C. M DESIGN — Arhitectura si Urbanism SRL -/arh. Florin
Machedon, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1101/26/R/21433 din 09.09.2010 eliberat C}ﬁl PRIMARIA
SECTORULUI 1- Municipiul Bucuresti, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. ROTASULUI NR. 14, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

¢  Str. Rotasului nr. 14 - imobilul situat in intravilan, format din teren in suprafatd de 27464.,78mp ( terenul
este viran conform situatiei existente din iulie 2010, asa cum este mentionat in memoriul prezentat in
documentatic) cste proprictate privatd persoane juridice.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul care face obiectul prezentului studiu, conform

PUG — MB aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 figureazi in subzona ,,A2b” ~ subzona unitatilor industriale si

de servicii; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisad cu conditia sd nu agraveze

situatia poludrii; Indicatori urbanistici admisi : POTmax.= 80%; CUTvolumetric max.= 15%.

e PUZ Str. Rotasului nr. 14, sector 1, Bucuresti — Aviz de Urbanism nr. 1/5 din 18.01.2006, aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare gencrald cu caracter rezidential (propusa) pentru Str. Rotasului nr. 14, sector 1:

s reconversie unctionald din ,,A2b” - subzona unititilor industriale si de servicii. in ,,L3a” — subzona de
locuinte colective si ,,M3” — subzona mixta.

e pentru subzona ,.L3a” imobile de locuinte colective cu dotdri conexe locuirii, avand regim de indltime
maxim 2S+P+5E+6-7Eretrase.

e pentru subzona ,,M3™ functiune mixta, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu -
cu regim de Inaltime maxim P+6E.

e indicatorii urbanistici propusi — pentru .,L3a” si ,M3”: POT max. = 50% , CUT max.= 3.

Splaiul Independentei nr. 291-283, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
htto.(www.pmb.ro ’




CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e Documentatia PUZ (inclusiv Planul de reglementdri urbanistice si de regim juridic al terenului) va fi
intocmita in mod obligatoriu in baza documentatiei cadastrale, inscrisd in Cartea Funciara, pentru imobilul
in discutie.

e Reglementarea solutiei urbanistice propuse, acceselor, circulatiilor, echiparii edilitare, spatiilor verzi se va
argumentia in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate.

e Indici de ocupare si utilizare ai terenului ( POT, CUT) pentru imobilul ce a generat PUZ, si inclusiv pentru
vecinatati ( in functie de tipul subzonei propuse ) trecute obligatoriu pe plansa de reglementéri.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARI §1
EVENTUALE SERVITUTI:

e Reglementare generald cu caracter rezidential (propusd) — corelata cu vecinatatile.

e Integrarea solutiei urbanistice propuse, in vederea intaririi tipului tesutului urban existent, al zonei.

e Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, spatiilor verzi in conformitate cu legislatia in vigoare.

e Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46, pet. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului 1 urbanismul, cu modificarile 51 completarile ulterioare.

]

. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

e  Asigurarea utilitatilor gi a echipamentelor speciale necesare.
e Asigurarea locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/2006.
[ ]

Asigurarea spatiilor verzi conform HCGMB nr. 347/2008.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR _iNTOCMIRII PUZ, CARE iSl PASTREAZA
VALABILITATEA $I PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA
NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: nu este cazul.

NOTA:
o Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
cu modificarile gi completarile ulterioare.
¢ Documentatia PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM -010-2000.
e Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU

Intoemit, [/
ing. Garcuga Camelia Str. Rotasulua nr. 14, scctor 1, Bucuresti

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel:
hitp:fhwww. pmb.ro




Secretar General

Directia Asistentad Tehnica si Juridica

,{/)(j h?\/féf//}fl\“)@é"//’ Serviciul Transparenta deciiibnalé

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/,2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare se aduce la cunostinta publica urmatoarele
proiecte de acte normative:

1. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. CLUCERULUI NR. 40,
SECTOR 17;
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - CALEA CALARASI NR.
- 147, SECTOR 3 ,;;
\ ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ — STRADA ROTASULUI
/ NR. 14, SECTOR 17;
,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR. VERONICA MICLE
NR. 29, SECTOR 17;
5. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR. GARLEI NR. 24,
SECTOR 17; ‘
6. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - PENETRATIE SPLAIUL
INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI”;
7. ,privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -. STRADA JUSTITIEI NR.
fost 56 si 56A, 56A, 58, 60, SECTOR 4".

-~ "/ ha

P w!

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare din Bdul. Regina Elisabeta nr. 42, sector 5, Bucuresti.

in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
07.07.2011 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postad pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- Centrul de Informare din Bdul.Regina Elisabeta nr. 42, sector 5;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,,Recomandare la proi de act normativ”

v
-

Sef serviciu,

Py e b N YU I L S e P Sabi Florea
R f_,(_,,,“, Eﬁ;j__@g@rﬁ’f L eL / L /05 Ll e

Splaiul Indegendentei nr. 261-283, cod postal 080042, sector 6, Bucurest, Romania < i, | / Lk
Tel: 021.30555.00 int. 1403, @ \J‘ I R \/
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http://www. pmb.ro



