


Functiuni: ansamblu de locuinfe colective 
lndicatori urbanistici: POTmax = 40%; CUTmax = 2,4; RmaxH = Ds+P+4E-5retras 

Art. 2 Prezenta documentatie reprezintii regulament de urbanism gi nu dii dreptul 
la construire. 

Art. 3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 
5(cinci) ani. 

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al 
Municipiului Bucuregti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotiiriri. 

Aceast5 hotiirire a fost aprobat5 in  gedinta ......................... a Consiliului General al 
Municipiului Bucuregti din date de ............................... 

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL AL 
MUNlClPlULUl BUCURESTI 

TUDOR TOMA 



BUCUREST 
Cabinet Primar General 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

B-DUL NICOLAE GRIGORESCU NR. 117-121, SECTOR 3 

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011 991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitgti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate ~i a 
regulamentelor aferente acestora . 

Conform PUG Municipiul Bucure~ti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 26912000 completat8 cu 
H.C.G.M.B. nr. 324120 10, amplas+mentul se suprapune subzonei funcfionale: Llc  - subzona destinatg 
locuintelor individuale $i colective mici cu maxim P+2E. 
Indicatorii urbanistici reglementati: POT=45%; CUTmax=1,3; Hmax=P+2E. 

FUNCTIUNI AVIZATE : ansamblu de locuinte colective. 

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: 
POTmax=40%; CUTmax =2,4; RrnaxH =Ds+P+4E-5Eretras 

Planul Urbanistic Zonal, aviind Avizul de oportunitate nr. 25/1/3/16.09.2009, Avizul Comisiei 
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 62/29.12.2010 yi alte avize 
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General a1 
Municipiului Bucure~ti, in conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 
36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21 512001, republicatg,. 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare . 

Tel.: 3055500lINT. 1700 
http://www.pmb.ro 



MARIA MUN BUCUREST 
Direc!ia Generals de Dezvoltare Urban3 
Direc!ia Urbanism 

1 RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

B-DUL NICOLAE GRIGORESCU NR. 117-121, SECTOR 3 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenui amplasate in localitiifi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate gi a 
regulamentelor aferente acestora . 

Confor~n PUG Municipiul Bucuegti aprobat prin H.C.G.M.B.nr. 26912000 comp!etatii cu 
H.C.G.M.B. nr. 32412010, amplasamentul se suprapune subzonei functionale: Llc  - subzona destinatii 
locuintelor individuale gi colective mici cu maxim P+2E. 
Indicatorii urbanistici reglementati: POT=45%; CUTmax=1,3; Hmax=P+2E. 

FUNCTIUNI AVIZATE : ansamblu de locuinte colective. 

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: 
POTmax=40%; CUTmax =2,4; RmaxH =Ds+P+4E-5Eretras 

Planul Urbanistic Zonal, av2nd Avizul de oportunitate nr. 251113116.09.2009, Avizul Comisiei 
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 62129.12.2010 ~i alte avize 
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General a1 
Municipiului Bucuregti, En conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 
36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21 512001, republicatii,. 

Arhitect Sef a1 municipiului Bucure~ti, 

Arh. ~ h e o $ h  l Patrascu 

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector G, Bucure~ti, Romania 

Tel: 021 13055500llnt. 1700 

http:lIw.prnb.ro 
i.r: :,a i ... ... " - - 



MARIA MUN 
Directia General2 de Dezvoltare Urbana 
Directia Urbanism 

Nr. 963660129.12.20 10 

6/ ?/' Z Y. /2 28 lo AVIZ DE URBANISM nr. ..................... 
PUZ - B-DUL NICOLAE GRIGORESCU NR. 117-121, SECTOR 3 

Prezentul Aviz de urbatzism este emis in bnzn Avizului de oporfunitnte rlr. 25/1/3/16.09.2009 

BENEFICIAR : D-NUL SANDU CRISTIAN ANDRE1 
ELABORATOR : SC ARHIS DESlGN SRL - URB. RUR DANIEL JITARU 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ : S=22 13,17 mp (S-2245,33 mp conform masuratorilor cadastrale, teren proprietate 
persoan2 fizic5; 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Terenul se afl2 situat in Sectorul3 a1 Municipiului Bucuresti. 
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR : Conform Plallului Urbanistic General aprobat prin 
H.C.G.M.B.nr. 269/2000 completatatg cu H.C.G.M.B. nr. 32412010, amplasamentul se  suprapune subzonei 
functionale: Llc - subzollFi destinata locuinfelor individuale si colective mici cu maxim P+2E. 
Indicatorii urbanistici reglementati: POT=45%; CUTmax=1,3; Hmax=P+2E. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANlSTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFJCABILULUI SI INDICATOR11 URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMEARE 

FUNCTIUNI AVIZATE : ansamblu de locuinte colective. 

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: POTmax=40%; CUTmax =2,4; RrnaxH =Ds+P+4E-SEretras. 

CIRCULATII, ACCESE: parcarea g i  gararea autovehiculelor gi profilul transversal a1 circula{iilor propuse vor respecta 
Nonnele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii gi amenajari autorizate pe 
teritoriul Municipiului Bucuregti gi a prospectelor necesare unei corecte funcfionari a arterelor de circulatie aprobate prin 
HCGMB nr. 6612006. 
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonare lucrari edilitare-PMR, 
Aviz de la Agenfia Regional& pentru Protectia Mediului Bucure~ti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Regionale g i  
Turismului, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare . 

i n  conformitate cu adresa nr. 2115.01.2009 emisa de Comisia Juridic5 gi de Disciplina - C.G.M.B : Extras de 
Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notarial5 din care s2 rezulte c2 proprietarii imobilelor 
cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi 
aprobata in C.G.M.B., gi c5 acesta igi asulna orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de 
proprietate a1 acestora . 

* In co12fornzitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu nzodific6rile $i completririle ulferioare, 
elaboratorul docunzeiztatiei de urbanisnz rcispunde pentru exactitatea datelor ~i veridicitrrtea inscrisurilor cuprinse in 
documenti~tia de urbanisnz ce a stat la baza enziterii avizului de urbanism. 

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730121.09.2006. 

Prezentul aviz lnodifica ~i completea~a prevederile documentafiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) 
ani g i  poate fi folosit numai dupa aprobarea documentafiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

ARHITECT SEF AL MUNICIPYLUI BUCURESTI 
I 

I 
ARH. GHEORGHO PATRASCU 

p.$ef serviciu, 
Arh. Stelian Alexandru 

........ 
- 

Spia+;i$ei nr. 291-293. cod p o p 1  060012. rector 6, Busure$b, RamSNa 

Tel: 

http:lIw.prnb.ro 
# < 3  . . .., , 



I 
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Plimlria Municipiului Buouregti 
001 

Directia Generals de Dez~olbre, ShK ceit:fical IS0 9301 : 2000 

llnvestitii ~i Planwcare lbribana 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania 
i Tel.: 305 55 20; tel. central& 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 

SMM cerlificat 1S014001 : 2004 
http:llwww.bucuresti-primaria.ro 

! Direcf ia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului 
Nr. 8581 80128.09.2009 

AVIZ DE 

Prof. D 

OPORTUNITATE n r. 25/1/3/1 
'" 

Urmare solicit5rii D-lui SANDU CRlSTlAN ANDRE1 in  calitate de beneficiar gi SC ARHlS DESIGN SRL, in  calitate de 
proiectant gi a concluziilor gedintei CTATU din data de 25116.09.2009, se emite prezentul aviz in  vederea elaborsrii 
documentatiei: 

PUZ - B-DUL NICOLAE GRlGORESCU NR. 117-121, SECTOR 3 

TEREMUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: 0 suprafati de 2245,33 mp, situata la intersectia strazii Malva cu 
B-dul Nicolae Grigorescu, sector 3. 

PREVEDERI PUGlPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.G.1VI.B. 
nr. 26912000, amplasamentul se suprapune subzonei functionale: L l c  - subzona destinata locuintelor individuale si 
colective mici cu maxim P+2E. 
lndicatorii urbanistici reglementati: 
- L l  c - POT=45%; CUTmax=I ,3; Hmax=P+2E; 

ELEMENTELE PRlNClPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE: 
Functiuni propuse : locuinte colective. 
lndicatori urbanistici propugi: POTmax.=40%; CUTmax=2,8; RmaxH=S+Ds+P+4E - 5Eretras. 

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRlN PUZ: 
Planul de reglementgri urbanistice gi de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in  mod obligatoriu pe suport topo- 
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliar5 al Municipiului Bucuregti. 
Reglementarea func!ionals se limiteazs la parcelele proprietatea initiatorului . 
Reglementarea circulatiilor $i a echipsrii edilitare se va argumenta in  mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate. 
Circulatia terenurilor va fi reprezentats pe planul de reglementsri, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial. 
Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus $i efect, in  UM $i %. 

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONAL& FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI: 
- functiuni : locuinte colective. 
- CUTmax propus = 2,4-2,8. 
- Hmax =20 m. 
- retragere obligatorie de la strada Malva de minim 5,00 m (necesara accesului masinilor in parcare); 
- clarificarea situatiei juridice pentru amplasamentul situat la Sud de amplasamentul ce a genertit PUZ, si dupa 
caz, impunerea unei retrageri laterale corespunzatoare regimului de inaltime propus. 



3. REGLEMENTARI OBLlGATORll SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE: 
Q Asigurarea utilitS!ilor prin extinderea rejelelor publice gi a echipamentelor speciale necesare 

4. AVlZEl ACORDLIRI Sol-ICITATE PRELlMlNAR ~NTOCMIR~I PUZ, CARE j51 PASTREAZA VALABILITATEA SI PE 
PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDlTlA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: 

- AVlZ COMlSlA DE CIRCULATIE- P.M.B. - aria de studiu se va extinde astfel inc2t ss fie cuprinse suprafetele afectate gi 
elementele de retea majors municipal5 existente in  zon i  precum gi cele propuse prin PUG, in  raport cu documentatiile de 
urbanism incidente aprobate ulterior. 
- AVlZ COMlSlA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-PMB - ale c5ror arie de studiu se va extinde astfel inc i t  s5 fie 
cuprinse suprafetele afectate pi elementele de retea major5 municipal2 existente in  zoni  precum $i cele propuse prin PUG, 
in raport cu documentatiile de urbanism incidente aprobate ulterior - Avizul S.C. APANOVA S.A. este obligatoriu. 

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEG11 nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru 
modificarea ~i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul Bi reprezint3 punctul de 
vedere a1 structurii de specialitate din PMB. Solufia urbanisticd poate suferi modificdri pe parcursul proceduri de 
avizare ~i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apache CGMB conform competenfei stabilite prin lege. 

// 
Sef serviciu, Rp~.rent,  

ing. ~ ic to fhar iea  .uu 
ARHiTECT SEF AL MUYICIPIULUI BUCURESTI 

ARH. G H E O R G ~ E  ~ R A $ Q J ; :  ,. , ., 
,' \ . !-, ;:;: (-..-..--. ,.(!.-.!.::.; ri;,, $+:-, .,, 

:.: ?-; {.;,z.\, { <,\ ,  C !  i:- \/-2 ,.,,,,,,; .., ;=; ., 6 ,,'1 ;- ~..,-. :z ,: , ,$.' ., 
..-,- n,. . -, , , . , , . : .;. ,<.?. IC , . * ! i  :. ).! . .,.,; 

. , . . 
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MlNlSTERUL DEZVOLTARII 
~ . .  

REGIONALE $1 TURlSMULUl 
Directia Generali Dezvoltare 

. , 

N r  C/ IDGDTI a/.  ['j . 201 1 . . .. 

.. Teritoriali . .. - - . 

Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonlfax . 0372.1 14.515 

i .  .~ . ~ 

Citre, . . -  .. . - . . 

S.C. "ARHIS DESIGNT' S.R.L. 
. B-dul Unirii nr. 5, bl. 16, sc.1, et. 2,'ap. 4, sector 5, Bucuresti 

- - - -  - 

AVlZ nr. 29 1 2011 -- -- -- . 

- 

Denumire:,,P.U.Z. - 5 - dul NICOLAE GRIGORESCU nr. 117 - 121"- sector 3, 
B u c u r e ~ t i  

' Proiectant: S.C. ARHIS DESIGN S.R.L. 
Beneficiar: SANDU CRlSTlAN ANDRE1 

in  baza Art. 18, lit. h) din Legea 35012001 privind ahenajarea teritoriului 7i urbanismul, cu 
modificiir~le 7i cornpietirile ulterioare, 

! Ministeiul Dezvoltirii Regionale ~i Turismului 

emite urmitorul 

AVlZ 

privind documentatia 

,,P.U.Z. - B - dul NICOLAE GRIGORESCU nr. 117 - 121 "- sector 3, Bucu re~ t i  
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i - POT ,max. = 40 %, CUTmax.= 2,4 mp. ADC/mp teren, 
I 
I - Rmax.h = Ds + P + 4E - 5E retras, 
I 

I 
I 1 

- -- 
-- - -  

2.Circulat11le. iaccesele $i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. 
-. --.- - - 

a --. -. nr.66/2006, iar garadalparcarea se vor asigura exclusiv in inpinta proprietiitii. 
I 

. . . .  I -.. ... . . . . .  . . , . - -..* ,LA-... 
. . 

. . . .  - .2..iT-..~ - 
- ~~ ~ 

-... < 
.- 

. .  ...... .- ......... 
..& 

. . .. . . 
... .... . . -. .~ .<-- .. = . 

7 

3 .  Conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform 'legii , emise asupra PUZ %e, lc-7z 
..-.. . . . .  . tl-L-IUor;..- . _ 

5 ; -, . . . . . . . . .  .... ...... .. . . .  - .~ . . 
~ . L introduc inidocumentatie prin grija elahoratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobarea -, 

I 
- 

. 4 
Consiliului General, documentatia'finali sii fie in  concordant3 cu avizele em,ise. 

- "eT= ..- ; 
-- - -. - -. -- i 

r---Zh.-p-- . 
--z. -- : . -. 4. inainte de aprobarea documentafiei Tn C.G.M.B. se vor aplica prevederile . . - - 

- .. = - i . - - +  

_. ( Ordinului ~inisterului .Dezvoltirii Regionale ~i Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru - - 

aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarez sau 

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism. 
, 

5. Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism rZispund pentru 

. - exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in  documentatia prezentat2 spre 
- -  . - - - 

' avizare ~i totodata igi asumZi intreaga rgspundere pentru orice litigiu ce poate aparea 

, datorita acestui P.U.Z. 
I 

DEZVOLTARE TERITORIALA 

CONSlLlER SUPERIOR 

cnsnNDRn RoScee./. 



- Nr. 3754/316/24.01.2011 
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.~ . .~ . 
. . . . .  : . Arnplasament: bd. Nicolae Grigorescu nr. 117-121, sect. 3, Bucuresti. 
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.-- Ca-.urm$re a rl0tificarii . adresate de Dl. SANDU CMSTIAN ANDRE1 - & . ~ .  .'rl?.??,.:.'.. 
. . . . . .  .. ~~ . . . . . . . . .  

~ ~ ' ,  , .C,L.'.- a>.:.- dorniciliul in Bucuresti, sect. 2, sos. Pantelirnon nr. 301, bl. C1, sc. A, et. 10, . . . . .  -. . 

- -. inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 3754/3 16/17.08.2009 si a completarilor 
. ulterior inregistrate cu nr. 1 1 1106.0 1.201 1, 

, - in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza H.G.R. nr. 163 5/2009 privind organizarea si fbnctionarea 

. - Ministerului Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind 
reorganizarea gi fincfionarea Agenriei Nafionale pentru Proteciia Mediului, cu 
rnodificarile si completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 19512005 privind protectia 
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 2692006, modificata si completata 
de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Locuinte colective - bd. Nicolae 
Grigorescu nr. 1 17-12 1, sect. 3, Bucuresti, nu necesita evaluare de rnediu, 
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 22 13, 17 mp (2245, 33 mp din 
masuratorile cadastrale - conform Avizului de Urbanism nr. 62 din 24.12.20 10 
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de 
locuinte avand reginrul maxim de inaltime Ds+P+4E-5Eretras. 

- - - -. - - 
- - -  I 

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, http://arpmbuc.anpm.ro/ Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77 
sectorul6, cod 060841 Bucuresti E-mail: offtce@arpmbuc.anpm.ro Fax: 021 430.66.75 
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S.C. ARHIS DESIGN S.R.L. 

In gedinfa Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 26.11.2009 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulafiei rutiere, pentru 
documentaiia, ,, P.U.Z. - privind realizarea unui ansamblu de locuinfe colective - 
B-dul Nicolae Grigorescu nr. 1 17 - 12 1" , conform avizului tehnic de consultanfii 
preliminai.5 nr. 234, eliberat de C.P.U.M.B. cu m. 563 gi planului anexat, cu 
asigurarea unui numiir de locuri de parcare in incintii in conf~nnitate cu 
H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

Pentru avizul cornisiei vefi reveni dupii obfinerea certificatului de 
urbanism, la urrniitoarea fa25 de proiectare, faza P.A.C. 
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