Consiliul General al Municipiului Bucuresti

“‘ sonl AL o Ak R i’

HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea documentatici de urbanism

PUZ — STR. CHITILA TRIAJ NR. 2, SECTOR 6

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General st Raportul de specialitate al Directicl de
Lirhanism :

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Tertoriului yi Avizul Comisicl
Jundice i de Discipling din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vizind avizele si acordurile obtinute de la

- Primaria Sectorului 6. Bucuresti : Certificatul de urbanism nr. 196 1/215C/2009;

= Avizul de oportunitate nr. 32/1/3/2009 :

- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - DUAT a PMB -

Aviz de urbanism nr. 47/19.07.201 1

- Mimsterul Dezvoltarii Regionale si Turismulut Avizul nr. 84/2009 si Adresa nr. S6330/0.G.D.T/201 1
Autoritatea Acronautica Civild Romana : Aviz nr. 17080/14949/201 1+

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr, 14276/71/201 1

Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 1015714201 l;

Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr. 1017829201 1.

i

Tinind seama de prevederile :

- Legii nro SO/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructit, cu modificdrile si completarile
ulterioare:
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile s; completarie ulterioare
Hotararii Guvernulur nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, moditicatd s
completatd ;
PUG — Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.

nro 32472010,
In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art, 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 3 it ¢ din Legea adminmstratici
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiuiui -
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUT BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I: Se aprobi documentatia de urbanism P. U.Z “'str. Chitila Triaj nr. 2, sector 67", pentru o suprafata de
teren reglementata S=4893,00 mp, teren propritate persoand juridica.

Conform  Certificatului de  urbanism nr. 19617215C2009 eliberat de  Primaria  Scctorului 6.
amplasamentul se incadreaza in documentatia de urbanism PUZ C( JORDONATOR SECTOR 6 aprobat prin
H.C.G.MB. nr. 213/2005 — Zona CBI - zon3 destinata institutiilor si serviciilor publice supramunicipale si
municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale - subzona serviciilor publice dispersate 11 afara zonclor
protejate.

Contform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMRB nr. 2692000
completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010. terenu] se incadreaza in Zona M3 — zond mixta cu cladiri avind regim
de construire continuu sau discontinuu $iun regim de indltime de maxim P+4 niveluri.

Indicatori urbanistici reglementati:

ZONA CB1: POTmax-50%; CUTmax-2.4: Rmaxh-P+6E si mai multe niveluri.

ZONA M3 :P.O.T. maxim-60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc,

= pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CUTmax-2.5, in cazul existentei accentelor peste S0.m CUT maxim se va justifica prin 1.2,

- pentru funetiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

Conditii de construire aprobate :

FUNCTIUNI

functiuni mixte — institutii, servicii publice. comert. locuinte. birouri. lacaguri de cult, hoteluri, restaurante,
parcaje, spatii libere pictonale. pasaje acoperite

INDICATORI URBANISTICT -
POTmax-55%; CUTmax-4: RmaxH =45+P+TE-Hmax-30.00m /4S+P+30F — | Imax-123,45 m.

Art. 2: Prezenta documentaie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul a construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urhanism este de S(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta
Bucuresti dindata de ... ... . S

O a Consiliului General asl Municipiului

PRESEDINTE DI SEDINTA
Bucwresti, .o..........201)

Clontrasemmeus,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUT BUCUREST!
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.UZ - STR. CHITILA TRIAJNR. 2, SECTOR 6

Legeanr SU/1991, republicata. cu modificarile $1 completarile ulterioare, privind autorizares exceutarn lucranlor de construcin
i unele mdsuri pentru realizarea lacuingelor  stipuleaza abligagia administratiel publice locale de g elibera certificate de urbanism s
autarizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism $tamenagarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeazi

- pentru terenurt amplasate In localitdpt, pe buza planurilor urbanistice (PUZ. PUD) aprobate i a regulamentelor aferente aceston

Amplusamentul ve a gencrat PUZ a fcut obiectul documentatiei de urbanism L PLUZ-str. Chitila Urig) nr. 2. sector 67 avizad de
Comisia Tehnich de Amenajarea Teritoriului st Urbanism - P.MLB. conform Aviz de urbanism nr 3°1/9, P9 112008, completiati cu
Mvizele necesare promovarii Proiectului de hotarare de aprobare a documentatici de urbanism in Consilinl General al Mumicrpinlug
Bucurest. g1 progrumatd in Sedinga C..M.B. din septembrie 2009, unde nu s-u dezbaut aprobarea acesten

Uherior, datorita schimbarii legaslugiei in domeniu, beneficiary] prin claboratorul documentatier de rbanism Arh Barbu Vi
arcluat procedura de avizare in conformitate cu noile prevedent legale, respectiv Legea nr. 242/2009 prin care s=a aprobar Oy
272008 pentry moditicaren i completarea Legiine. 350200 privind amenajares teritoriului s urbanismuldata de este sttt in Sectorul
B al Municipiulu Bucaresi. avind ea puncte de reper urbane — Calea Giiulegti-str. Sahareni-str. Chitila Trigg

In acest seop Prondria Sectorului 6. n solicitares beneficiarului, o eliberat Certilicatul de urbanism nr 19612150 2004, pr
ciare se menioneazd faptal ¢a. amplasamentul se¢ incadreasa in documentatia de urbanism PLZ COORDONATOR SECTOR 6 aproial
prin HCGMIB o 2132005 = Zona CBI - zona destinag msttutidor §i servicilor publice suprumunicipale st muamcpale. sedn ale
unor arganisme extrateritoriale - subzona serviciilor publice dispersate in atara zonelor protejate.

Contorm Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 2692000 completata cu 110 G N B
nr 3242010, terenul se incadreazd in Zona M3 - 2008 nuiXtd cu cladin aviind regim de construire continuu san disconting §iUn regim
de indlpme de maxim P4 niveluri.

Indicatori urbanistici reglemen tati:

LZONA CBI:

POTmax-50%, CUTmax-2,4: Rimaxh-P=6} st mat multe nivelur,

ZONA MY

POUT, maxim-60",, cu posibilitaten acoperirii restului terenului in proportie de 75% o clidin co maxim 2niveluri (8 metri) peniru
achivitat comerciale, sali de spectacole, Laraje, ete

- pentiu functiunile publice se vor respecta normele specilice sau tema beneliciarului

CUTmax-2.5. incazul existentei aceentelor peste SO m CUT maxim se va justifica prin Pz,

- pentri hunctiunile publice se vor respecty normele specitice sau tema beneticiaruh

I conformitute cu noile prevederi legale sus-menionate. avand in vedere reluaren procedurilor de avizare, a fost enns Avizal
de opartunitate nr. 32/1/3/16.12.2009, in care la punctul Elemente Principale ale Dezvoltarii Urbanistice Propuse. erau recomandate va
functiuni - birouri $i locuinte, tar la indicatori urbanistici Propugi - POTmax-35%; CUTmax-3.5: Rmaxh-28 D<M - Flimas-12m s punet
inalt 28+P+M+22F - Himax-90,00m.

in urma dezbaterilor sustinute in Sedintele Comisici Tehnice de Urbanism s Amemajarea Tentoriulur —1* M3 asupru
variantelor  de solutii urbanistice prezentate de  elaboratorul documentajiei  de  urbunism, avand in vedere st Avizal nr
7080/ 14949/59272011 eliberat de  Autoritatea Acronautict Civila Romand. s-a concluzionat fptul ch. ocona in care se alla
amplasamentul ce u generat PUZ, este o zond siracd din punct de vedere al desvoliarii urbanistice. st numai prin investits de mire
anvergur se poale ridica standardul urbanistic al acesteia, prin aceste constraetii devenind un pol de atractie pentru vitorn myestitor

In acest sens s-as etis Avizul de urbanism nr. 47/19.07 201 1. cu urmiditoarele reglementin urbanistice:

Functiunea avizata CTATU-PMB:

PRSI INTe < nstiug . servicu publice. comert. locumie brroury, Tacasun de cult, Totelin. restaarante paraye. spatn Libere pietonule pusie aeoperiie
Indicatori urbanistici avizati CTATU-PMB:

POTmax-35%; CLITmas-4. RinaxH =48+ ¢ TE-| Iman=30.00m 454 P4301  Himux-123 45 1

In vederea demardrn procedurilor nevesare inuintarn spre dezbaterea Consiliului General o Municipruind Bucurest
Proweetlul de hotarire Jde aprobare @ documentagiei de urbanism, s-au depus avizele solicitate n contormitate cu presedenle Jepale in
Meware, respecliv Autoritatea Acronauticd Civila Romdna (Aviz nr. [7080/149492010 1) Agentio Regionaly penitu Protectia Mediuhn
Bucurestt (Decizia nr. 14276/71/2011 ). Comisia de coordonare retele a PMB (Aviz nr. 10157142201 1) Comisia Fehniea de Cirenlatic
{Aviz nr 10178297201 1); Extras ¢ Carte Funciard nr. 500436/2011: Declaragia notaniald solicitata de Comisia Juridicd 1 de Disciplinn
COGMB  prin adresa nr 2/15.01.2009. §136330/D.G.DT. /2011 emisa de Direetin Generala Dezvoltare Teritoriald din cadrul
Mimisterului Degvoltarii Regionale §i Turismulyi prin care se face cunoscut elaboratorulud documentagici de urbanism, I idicator
recomangdati rin Asizul de aportunitate nr. 32/1/73/16,12.2009 trespectiv POTmax-33%. CUTmux-3.5: Kmaxh-25+P+M-=221 . Hmax-
P000m). pentru care el aw emis, la data primei avizar PUZ, Avizul nr. 84:2009. cu menfiunea ¢a pentru nows solutic urbanisticd stabzlitd
ke Comisia Tehmed de Amennjares Teritoriului §i Urbanism — P M B, avizas prin Avizul de urhanism nr 471907 2001 (respectin
PO Tman=55%, CUTmax-4; RmaxH =48+ P+ T4 Imax-30.00m A8=P+30F = Hmax-12345 1 nu SCEASESIE Lun aviz e

srivins tac
S caracter tehmesemnat numas dé arhitectul selo nu gl de primarut generaly”
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In aceastd sttuatie, Planal Urbanistic Zanal, avand Certticatul de wrbanisuy ne. 198121302009, Avisn! e upartiniiate
ar 3205322008, Avigul Comisic Tehnice de Amenagarea Teritoriului st Urbanism (CTATE - PMBY nr 4722011 sialte avise soliitale
confarm prevederilor legale in Vigoire. caonform prevederilor art. 45 alin, 2, it e, §lart 36 alin. 2. 1iL e siart 36 alm S it ¢ L|Il|‘l | ege
acministragier publice focale ne. 2152001 republicatd, cu modificarile gi completirile ulterivare, se supune dezbaterti Consiliului General
al Municipiulo

in contormitate cu An I al Ordonangei de Urgentd nr. 7/ 2011 pentru moditicaren g1 completarea Legii ne 330 2001 privind
amenajares lentoriului 1 urbanismul, publicata in Monitorul Oficial nr. 111 din Il lebruarie 2011 tvizarca y wprobare
documentatiilor de wrbanism elaborare in baza unw certificar de wrbanism saw a wnut avi= de aporiunitate enus ainee de bofebraric
2001 se var face in vonditiile prevederilor levale apticabile inainte de intrarea I vigeare a prezented ordonane de wrRenia; dar e
tarziv de 1 februarie 2012 .

In conformitate cu prevederile Art 3. al Ordinul M.D.R.T. nr, 2701/2010, publicar in Monitorul Oficial nr 47 din 19 innuarie
2011, “Pentry dewaumentatile affate in curs de elabordare san avizare. auroritdite administrativs publice locale competente vor asioun:
nformarea gl consultarea publiculin afectat  d Propunerite  planuridor  inanue ife epunerea  spve deshaterea considindue
iiletean locals Consitwlin: General ol Muniwipivha Bucuresn, in funcie de crapa in care se ufls, fird a b ttepral e
procedurd’

In acest sens, avand in vedere taptul ¢d documentaia de urbinism PUZ - STR. CHITILA TRIAJ NR 2 SECTOR 67 este
Intoemitd in baza unui Certificat de Urbanism emis inainte de | februarie 201 ] siera in curs de elaborare si avizare la data intarii in
vigoare 4 Ordinulul MUDR T, nr 2700, 4 fos supusd dezbaterii publice prin postare pe paging de mternet o PMB. www pmib ris-
sansultares popualapiei. la sectiunea .consultare pe parcursul aviziei™ si nu s-au inregistrat mesaje din parten publicului

In continuares procedurii privind mformaren s consultarea publicului, proicetul de hotarire urmeazd a 0 supus in conlormine
U prevederile Legit nr, 32/2003 privind transparenfa decizionald in administraia publicd, cu completarile uliérioare, confonm procedurn
standard prin intermediul site-ului www pmb.ro.

In scopul de mai sus. prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotardre,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU BUCURESTI,

ARH. GHEORGHE Pf-‘\?a.s('t_.'

Spland Independenta e 281293 o pogtal DE0042. sectoyr 8, Bucurest. Romania ; - .,Q
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.UZ - STR. CHITILA TRIAJ NR, 2, SECTOR 6

Legea ni. 501991, republicatd, eu modificarile §i completarile ulterioare, privind autortzarea executdrit luerdrnlor de constructii
1 unele misuri pentru realizaren locuintelor  stipuleusi obligajia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbunism s
autorizalit de construire pe baza documentagitlor de urbunism si amengjarea teritoriulun, aprobate dupa cum urmeazi

- pentiu terenun amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate §i a regulamentelor aferente acestors
Amplasamentul ce a generat PUZ a et obicetul documentatier de urbanism _PUZ-str Chitila Triaf nr 2, sector 67 asjznnd de
Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritorjului §t Urbanism - P.M.B. conform Aviz de urbanism nro J U9 1) 2008, completnd cu
avizele necesare promovirii Proiectului de hotarare de aprobare o documentagier de urbanism in Consihiul General ol Murerprilus
Bucurest, s programatd in Sedina C.GM_. din septembrie 2009, unde nu s-a dezbatu aproharen acesténn

Ulterior. datorita schimbarii legislatiel in dameniu, beneficiarul prin elaborator) documentatiei de urbanism Arh. Barbu Vsl
areluat procedura de avizare in conformitate cu noile prevederi legale. respectiv Legea ne. 242/2009 prin care s-u aprobat (.Gone
17/2008 pentru moditicarea si completarea Legii nr. 3502001 privingd amendjared teritoriulut g1 urbanismuldata de este situat in Sectorul
6 al Municipiului Bucuresti, avand ca puncte de reper urbane © Calea Ghulegti-str. Sabéreni-str Chitila Tria

In acest scop Priméria Sectorului 6. la solicitaren beneficiarului, a eliberat Certiticatul de urbanism nr 1961 215072009, prin
Se se menfioneazd fuptul ca. amplusamentul se incadreaza in documentatia de urbanism PUZ COU IRDONATOR SECTOR 6 aprobay
prin HLC.GMLB. nr. 213/2005 — Zona CB1 - zona destinata institufiilor §i serviciilor publice supramunicipale si municipale. sedin ale
unor organisme extrateritoriale - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

Cantorm Planalui Urbanistic General al Municipitlui Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 2692000 completnd cu 110G M
ne. 32472010 terenul se ineadreaza in Zona M3 — zona MIXIA o cladini avand regim de constrire continuy siau discontini S TeEim
de inaljime de maxim P+4 pivelur
Indicatori urbanistici reglementati:

ZONA CBI:

POTmMax-50%, CUTniax-2.4; Rmaxh-P+6L si mai mulie niveluri,

ZONA M3

PO maxim-60%, cu posibilitatea acoperirii restulul terenuiul in proporgie de 75% ci cladiri cu maxim 2niveluri (8 metrn) pentru
activitan comerciale, sali de spectacole, garaje, elc

- pentru funetiunile publice se vor respecta normele specilice suu tema beneficiarului

CUTmax-2.5. in cazul existentei accentelor peste 50.m CUT muxim se va justifica prin P.UL.Z.

- pentru tunctiumle publice se vor respecta normele specilice sau tema beneficiarului.

in conformitate cu noile prevedert legale sus-mentionate. avind in vedere reluarea procedurilor de avizare. a fast einis Avizul
de oportunitate nr. 32/1/3¢16.12 2009, in care la punctul Elemente Principale ale Dezvoltari Urhanistice Propuse. erau recomundate ca
functiuni : hirouri i locuinte, iar I indicatori urbanistici propugi - POTmax-55%; ClUTmax-3.5; Rmaxh-28+P+M | Imax-12m §1 punct
inalt 254 P+M+22F — [max-90.00m.

in urma dezbatertlor suspinute in Sedinjele Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajares Tertorwlui P M AsUPT
variantelor de solutii urbanistice prezentate de  elaboratorul  documentatici  de urbumism,  aviind o vedere si Aviaul oy
I7080/14949:592/2011 eliberat de  Autoritatea Acronauticd Civila Romand, s-2 concluzionar faptul ca. zona in care se atla
implasamentul ce a generat PUZ, este o zond saracd din punct de vedere al dezvoltdrii urhanistice. SLonumai prin investitin de mare
anvergura se poate ridica standardul urbanistic al acesteia, prin aceste constructii devenind un pol de atractic pentru vijtori mvestitor

In acest sens s-a enns Avizul de urbanism nr. 47/19.07.201 1. cu urmidtoarcle reglementar urbanistice
Functivnea avizatia CTATU-PMB:
nctium mixte — sttt servicii publice, comery. locuinte. birpuri, caguri de cult. hoteluri. restauranie, parcaje. spatn hibere
pictonale. pasaje iwoperite
Indicatori urbanistici avizati CTATU-PMB:

POTmax-35%; CUTmax-4; RmaxH =48+P+7E-] Imax-30.00m /4S+P4 305 - Himax-123.45 m.

In vederea demaririi procedurilor necesare inaintiri spre dezbateren Consiliului General al Mumeipiulur Bucarest, 4
Froiectului de hotarire de aprobare a documentagier de urbanism, s-au depus avizele solicitate in conformitate cu prevederile legale in
VEOARE, respective Autoritates Aeronauticd Civild Roméana (Aviz nr I7080/14949/2011): Agentia Regionala pentru Protwctia Medinlu
Bucuresti (Decizia nr 276717201 1) Comisia de coordonare retele a PMB (Aviz iy, POESTI200 1) Comisia Tehmen de Cirenlanie
AviZz e 1017829201 1) Extras ¢ Carte Funeiard nr. 3004367201 1; Declaratia notariald solicitua de ¢ ‘omisia Juridica side Discipling
CONB  prin adress nr. 2/15.0] 2009, §i S6330/DGDT, 22011 emish de Directin Generaldl Dezvoltare Teritonald din cadru
Ministerulul Deavoltarii Regionale sio Turismului pran care se fage cunoscut elaboratorului documentatier e urbanism. L mdicator i
recomandate rin Avizul de oportupitate nr. 32/1/3/16.12.2009 trespectiv POTmax-55%: CUTman-3.5: Rmaxh-28+P M+ 220 [ lias-
0.00m). pentru care ¢ au emis, la data primei avizar PUZ, Ay tzul nr B472000, cu menjiuncy ca pentru o solufie urbanisticy stabalind
de Comusia Fehmed de Amenajarea Teritoriulul §t Urbanism — M B, avizan prin. Avizul de urbanism nr. 4719 07 201 | [respectin
POTmax-535%: CUTmas-4. RmaxH - ASHPTE-Hmax-30,00m 48 + P+ 30k - Hmax-12345 m) nu se gaseste .un aviz de urbanism (awt
o caracter wehnicsemnat numst de arhitectul sef nu i de primarul pencraly”
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In accasta situitie, Planul Urbanistic Zonal. avénd Certificatul de urbanism nr. 1961215072009 Avivul e opertumitate
nr. 3132008, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism (CTATU - PMB) nr 47 2001, s alte wvize solicitne
contorm prevederilor legale in y 1godre, conlorm prevederilor art. 45 alin. 2. 11, ¢, yart 36 aling 2, e ¢ giart 36aln 5. b ¢ din | ewed
admimistrager publice locale nr. 2152001 republicatd, cu modificarile si completarile ulerioare, se supune desbaterii Consilivlui Gereral
al Municipiului,

In conformitate cu Art [1 al Ordonanier de Urgenta nr. 7/ 2011 pentru madificarca §i completarea Legii e 3502001 privind
amendyarea tentoriului i urbanismul. publicatd in Monitorul Oficial ne. 111 din 11 februarie 2011 _dvicarea st aprobarda
documentatiilar de wrbanism eluborate tn baza wi certificar de urbanism saw a unui aviz de opartunitate emis inainte de 1 februarie
Q00T se vor face in conditivle prevederilor legale aplicabile inainte de ttrarea in vigoare a prezenter ordonante de urenfa, dar i meai
tarzine de 1 febrarie 2012

In conformitate cu prevedertle Art. 3. al Ordinul M.DRT, nr. 270172010, publicat in Monitorul Oficial nr 47 din 19 januarie
200, Penn 4 ocumentafiile aflate in curs de elaborare s avizare, awtarianle administrarie: publice locale comperene vor ANIRNr
informarea i consudtareq publicului - afectar e Propunerie  planwreilor  inainge  de supnerva  spre  dezbaterca conxilifui
fudetean tacal Constlinlie Ceneral al Municipidin: Bucwreegri, in Junctie de etapa in care s afld, fard a reluc dntepral inreasa
procediora "

in acest sens, avind in vedere tuptul 3 documentatia de urbanism _PUZ - STR. CHITILA TRIAI KR, 2. SECTOR 6" este
Itocmua in baza unui Certificit de Urbanism emis inainte de 1 februarie 2011 §i cra in curs de elaborare sravizare B duta inwdri in
Vigoare a Ordinului MUDLRT nr. 2701, a fost supusi dezbaterti publice prin postare pe pagina de internet a PMB, waw.pmb ro-
consultarey populatiel, la seciunea .consultare pe parcursul avizani™ si nu s-uu inregistrat mesaje din partea publicului

In continuarea proceduril privind mformares si consultarea publicului, proieciul de hotarire urmeaza a 6 supus in conformitate
cu prevederile Legii nr. 322003 privind transparenta decizionala in administrajia publica. cu completarile ulterioare. conform procedurii
standard prin intermediul site-ului wiww pmb.ro

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proicet de hotarare .

PRIMAR GENERAL,

Prof. Dr. SOREN MIRCEA OPRESCU
f'lr -~

»

Bulevardul Regina Elisabela nr. 47, cod Rogtal 030013, sector 5, Bucurest), Romania ) E )
Tel: 0214305 5508, Tel centrald: 021/305 55 00i55int 1101, Fax: 021/312 00 30 { “
fittp: ihwww pmits ra LKA



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

= AVIZ DE URBANISM nr. 4?//?’{;"! aj/f

PUZ — STR. CHITILA TRIAJ NR. 2, SECTOR 6
Presentud Aviz este emns in baza AVIZULUL DE OPORTI NITATE NR 32003:16.42. 2000, infoctaegte Avizl de wrbanism nr 3009709 11 2008 wrmre o
revizwiri proveduri de avizare confarm prevederdor | et 24222009 privind aprobarea O G ny 2772008 SO e 72001 pentru madificarea si
completarca Legu nr. 350:2001 privind amenajarea teriiarmdin s nrbanismud

BENEFICIAR: SC MAVI TRANS INTERNATIONAL SRL
ELABORATOR: BIA ARH BARBU VLAD
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S=4895.00 mp teren proprictate persoand juridied;
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul este situal in Sectorul 6 al Municiprolun Bucurests, avand ca puncte de reper urhane  Cilea
Criulesti=str. Sabireni-str Chitily Triaj
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATFE ANTERIOR:

= Lontorm Certificatulun de urbanism nr 1961/215C2008 ¢liberat de Primana Scctorulnn 6 amplasamentul se incadreazd i documentatin o
urhamsm PUZ CODRDONATOR SECTOR & aprobat prin HCGMB ne 21372005 - Zona CBL - wond destindtd fshtotnlor <1 servicilon mublicy
supramumicipale st municipale, sedii ale unor organisme extratertorule - subzona servicnlor publice dispersate in afarh zonclor protegare

- Canform Planului Urbanistie General al Mumicipiulur Bucuresti aprobat pon HUGMB ar 2692000 completal cu HU GMB ne 32420100 teenu
st incadreaz in Zonia M3 — zona nuxta cu cladien and regim de constinre continuu sau discontingy sun regom de indltine de maxam P44 nivelun
Tadicatori urbanistici reglementati:
ZONA CBI: POTmax-50%. CUTmax-2.4: Rmaxh-P+6L: §1 ma multe nivelur
ZONA M3 PO, maxim=-60%, cu posibilitatea acaperirti restului terenului in proportie de 73% cu eladin cu masim 2niveluri (8 metel) pentrd detivitan
comerciale. sah de speetacole, garaje, ¢le
= pentru funcpiumle publice se vor respecta normele specilice sau tema heneficiarului
CUTmax-2.5, in cazul existenter aceentelor peste S0 m CUT muxim se va justifica prin 1 1] 2
- pentru tunctiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
CERTIFICAT DE URBANISM NR 196 1/215/C/18.1 1 2000
AVIZ DE OPORTUNITATE NR 32/113/16.12.2000

SEAVIZEAZ
CONFIGURATIA E Al
CONFORM PLANULUIL DE REGLEM

A PLANU
C

FUNCTIUNL AVIZATE : functiuni mixte — institufis, servici pubhice, comert, lacunfe. birour, lacagur de cult. hotelur, restsarante. parcige. spalii
libere pietonale. pasaje acopenic
Indicatori urbanistici propusi. PUTmax-S53%: CU Tman-3, RmaxH =4840+ TE=Hmax-30,00m H45+P<30F - Hmax-123 .45 m

CIRCULATH, ACCESE: purcarea i gararca autovehiculelor si profilul transversal al airculapilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numdriui minim de locun de parcare pentru noile CORSIPUCII 51 amwnapdn autonizate pe tentonul Muserpiulun Bucuresti s a prospectelon necesare aner
coreete lunciondr a arterelor de cireulatic aprobare prin HCGMU nr. 6602006,

VCORDURL AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE (conf. Are. 36 yi 37 din O.U.G. ne. 7/2011): Aviz de la Comisia de coordonare fucrar
cdilitare -PMB, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulagie — PMB. Aviz enus de Agenfia Reglonuld pentru Protectia Mediulun Bucurests. Aviz emis e
Autonitaten Acronautica Civila Romana, si alte avize prevaeute de lege

in conformitate cu adresa nr 271500 2009 enusd de Comisia Juridics 31 de Discipling - C.G M Extras de Cirte Funciard 1 2 penttu bl
ce a generat PUZL Declaratic Notariald din care 54 rezulte ¢d proprietann mmobilelor cuprnse inoana de studin s fost informai de <fitre beneficiarul
stdiuluy de urbanism de propunerea ce urmeaza o fi aprobatd in C G M.B.. §i ¢a acesta ist asuma orice conseernte junidice ce ar putea decurge din
Mectarea dreprului de proprictate al ncestora

* in conformitare cu prevederile art. 63 lit g din Legea nr. 3502001, cu muodificiirile si completarile ulterioare, elaboratorul documentatics
de urbanism vispunde pentru evactitaten datelor yioveridicitutea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce u stat la baza emiteri
avizulut de urbanism.

*Lanivel de AL, se vor respecta prevederile ONUT.CT, ne, 1730721092006,

Precentul avie muedificd 5 completvarsa prevedende documentatilor de urbsisn avizate antenior, este vatabil 5 an g poate 1§ flos nomse dupa
aprabarea documentatier de urbamsm
Certilicatu! de urbamisan se vi elibera respectind datele lehmee solietate pon acest aviz

ARIHTECT SEF AL MUNICIPIULUL BUCURESTT
ARH. GHEORGHE PATRASCL

1 Sel serviciu, A / |

Arbu Stelian Alexandru Constantinescu
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax; 305 55 10
hilp:/iwaww bucuresti-primaria.io

Directia Urbanism si Amenajarea Terttoriulu
Nr. 874772/2009

Prof, Dr. _I nMirces OPRESCI =

~ AVIZ DE OPORTUNITATE nr<33 1/3/16.12.2009

Ao

Avand in vedere solicitarea SC MAVI TRANS INTERNATIONAL SRL in calitate de benefiviar, B.LA. BARBU VIAD in pdfitate de proicetant si (

Certificatul de urbanism nr 1961/213C/18.11 2009 eliberat de Primaria Sectorulyj 6, se emite prezentul aviz in vederea 1 documentafier ;/,
PUZ -~ STR. CHITILA TRIAJ NR. 2, SECTOR 6 /

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafuta de teren de S=5000,00 mp teren proprictate persoana juridica, situata i
in Sectorul 6, avand ca repere urbane - B-dul Sabareni — str. Chitila Triaj,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.MB.
nr. 23272005 - Zona CBI — zona destinata institutiilor si serviciilor publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale .

Indicatori urbanistici reglementati :

POTmax =50%; CUTmax =2.4; Rmaxh=P+6E - un regim mai mare de inaltime va §i reglementat prin PUZ.

ELEMENTELE PRINCIPALE A LE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Functiuni propuse * birouri si locuinte.
Indicator: urbanistici propusi
POTmax=55%, CUTmax =3.5; RmaxH =254P+M - Hmax=12 m,
Punct inalt 25+P+M+22E — Hmax=90m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRI ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FISUPLS AVIZARIL
I TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PLZ:
. Planul de reglementar urbanistice §i de regim juridic al terenurilor va fi intoemit in mod obligatoriu pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de
Cadastru 31 Publicitate Imabiliarg al Municipiulur Bucuresti si anexat la documentatia de urbanism
*  Reglementarea circulagiilor §i a echipdri edilttare s¢ va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate
. Circulajia terenurilor va 1 reprezentatd pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial
. Bilantul tenitorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus g1 efect, in UM §i %,
CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII STEVENTUALE SERVITUTL:
- tunctiuni . birouri si locuinte
- Hmax. — nu se va depasi 45,00m _ sise va exprima ata in nivelur propuse cat 51 in metri .
- Coeficientul de Unlizare al Terenuluj maxim propus nu va depasi 3-3 2,
- retragerile luterale fata de linitele de proprictate.  var une cont atat de regimul de maltime propus, cat spde impactul acestung ssupen cadrulu
COnstruit existent,
- reglementared spatitlor verz: va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediulu
- parcarea grogararea autovehiculelor sioprofilul transversal al circulatiior propuse vor respecta Normele provind asigurarea numaralu mimm de
ocun de parcare pentru noile SONSUUCHE g1 amenapin autonzate pe teritoriul Municipiutu Bucuresti i a prospectelor necesare unier corecte functiinin 1
arterelor de circulatie aprobaze prin HCGMB ne. 66/2006
3. REGLEMENTARI QBLIGATORI S DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

. Astgurares utilindlilor prin extinderea refeleior publice §1 a echipamentelor specinle necesare

(¥

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRIL PL 7. CARE I$I PASTREAZA VALABILITATEA S Pk
PARCURSUL AVIZARIL ST APROBARIL CU CONDI FTANEMODIFICARI PARAMETRILOR RE] CVANTI:

= AVTZL COMISIA DE CIRCULATIE - PALB.

= AVIZ COMISEY DE COORDONARE RETELE EDILITARE-PME.,

~AVIZ AUTORITATES AERONALTICA CHILA ROMANA:

NOUN Prezentul Aviz este eliberar In temeiut LEGI] ne. 24222009 privind aprobarea 0.G. nr. 272008 penten muodificaree §i completarea Legit
ur ISU2RUL privind amenajoren reritorinfui sturbanismeul si reprezing punctid de vedere al structurii de speciatitate din PALB. Solutia urhanistici
puate sufert modificdrs pe parcursil procedurt de avizare yi aprobure ¢ PUZ, Decicia privind aprobarea PUZ apartine CGME conform comperentel
stabidite pein fage,

|.".Tl-£_'n||r,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

CO\IISI A I)L (.OORD()N XRF
Nr. 1015714/22.07.2011

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

.= FAZA DOCUNMENTA LTI DE URBANISM

Din P.V.nr. 27/.22.07.2011 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. I MAVI TRANS INTERNATIONAL , cu sediul/domiciliul in municipiul
O rczintd spre avizare documentatia de

precoordonare a  P.U.Z. — ului  ,STR. CHITILA TRIAJ NR. 2 ,SECTOR 6,
BUCURESTI”, impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazd favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRESEDINTE — COMISIE, /!\RHITECT SEF AL
DIRECTOR G MUNICIPIULUI BUCURESTI,

SECRETAR -C MISIE

REPREZENTANT

DU CO@{ISIF
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ¥AHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Spiaiul Independentel nr 291-293. cod postal 060042, sector 8, Bucurest, Romania ~ [ oy ' y : d.,
Tal 021 305 5500 imt 1700 ® \/ | ®: \/
Lhown LoRAS
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@NPM MINISTERUL MEDUUI $1 PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 14276/71/26.08.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Functiuni mixte, strada Chitila
Triaj, nr. 2, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. MAVI TRANS INTERNATIONAL
S.R.L. O inregistrata la
" A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 14276/71/29.07.2011,
in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea $i
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006,
modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in
conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Functiuni
mixte, strada Chitila Triaj, nr. 2, sector 6, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a unui areal in suprafata totala de 4895 mp, proprietate privata
persoana juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 47/19.07.2011, emis de
Directia Urbanism - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiuni mixte,
avand un regim maxim de inaltime 4S+P+30E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Se va amenaja si intretine, o suprafata de spatii verzi in procent de 37 %, din
suprafata totala a terenului generator.

Aleea Lacul Morii, nr. 1, http:/farpmbuc anpm.ro/ Tel: 021 43066.72, 021 430 66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresh E-mail: offi arpmbuc.anpm.ro Fax- 021 430.66.75



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei

din data de 18.08.2011; |
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

SEF SERVICIU REGLEMENTARI,

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. Roxaha Costache

Chim. Simona Mihaela Saceanu

-~ INTOCMIT,
: Jr. Veronica Grigore

Tel: 02143066.72, 021 43066 77

http:/farpmbuc.anpm ro/
Fax: 021 430.66.75

Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro



AUTORITATEA AERONAUTICA /:'1\ ROMANIAN CIVIL
CIVILA ROMANA = AERONAUTIC AUTHORITY

P
ROMANIAN CAA
Tel: +40,21.208.15.08 ;1:_ AFTN: LRBBYAYA
+40.21.233.40.33 \___/ SITA: BUHTOYA
Fax: 1+40.21.208.15.72 Sos Bucuresti-Plotesti nr. 3840 WWW,CH8.T0
+40.21.233.40.62 RO-013695 Bucharest, secior |, e-mail: dir.geni@caa.ro
Roménia
Nr. 17080 /14949/592din: 47 jum 7011

Prin: S.C. MAVI TRANS INTERNATIONAL S.R.L.
QIR L SO S

Spre stiinta: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI
— AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian a!
Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hetararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului PUZ -STR. CHITILA TRIAJ Nr. 2 pe terenul, din
municipiul Bucuresti, str. Chitila Triaj nr. 2, sector 6. Amplasamentul lotului este situat la
1497,38 m sud fata de prelungirea axului pistei i la 5834,37 m vest fatd de pragul 07 al
pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului amenajat este de 85,01m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie al fiecarui obiectiv propus pentru
constructie se va fine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiei de 123,45 m, cota absolutda maxima 208,46 m
(85,01 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 123,45 m
inaltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.CR.:

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile:

DA-SSAAA |



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

1R Jow s 1017829

[ul2842

Catre
S.C. MAVI TRANS INTERNATIONAL S.R.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 28.07.2011 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, privind
documentatia ,,P.U.Z. - str. Chitila Triaj nr.2, sector 6”, conform avizului de urbanism
nr. 47/19.07.2011 si planului anexat, cu conditia respectdrii prevederilor inelului
median de circulatie al Municipiului Bucuresti §i cu conditia asigurdrii parcdrii in
incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare.

DIRECTOR

Splalul Independentel nr. 291-293, cod pogtal 060042, secior §, Bucuregt, Romania
Ted:021.305.55.004nt 1252 sau 1261
hitp:fhwww. prmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Secretar General

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

‘;:.560//9. 12 20/ Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

=

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd se aduce la cunostinta publicd urmatoarele proiecte de acte normative:

1. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. CLUCERULUI NR. 54,
SECTOR 1, BUCURESTI

2. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. CHITILA TRIAJ NR. 2,
SECTOR 6, BUCURESTI

3. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. VIRGILIU NR. B1A,
SECTOR 1, BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate

- pe site-ul P M.B. — www.pmb.ro;

- 1a sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 03.01.2012 se
pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

1n1||cm|l_

Consilier Dinu b

19.12.2011 ]

Splaiul Independenta . 281-283, cod postal 060042, sector 8 Bucuresti Romania
Tel 021 3055500 int 1403 ®
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