cipiului Bucuregti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA SERBAN VODA NR. 206-208, SECTOR 4, BUCURESTI

Aviind in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si raportul
Directiei Urbanism;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Te_fitoriului si avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vizand avizele emise de:
— Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT -~ DU a PMB:
Aviz de urbanism nr. 20 din 10.03.2011.
— Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului : Avizul nr. 128/2011.
— Avizul Ministerului Culturii i Patrimoniului National nr. 276/2/30.11.2011.
— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 11678/54/27.12.2011.
— Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB: Aviz nr. 1041154/16.12.2011.
— Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Aviz nr. 7198/24.06.2011.
—~ Avizul Autoritatea Aeronauticd Civila Roména : 23544/941 din 06.09.2011.

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 si H.C.G.M.B. nr.
324/17.11.2010.

PUZ ,,Zone Construite Protejate” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2@‘00;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ s!art. 45 alin. 2, lit. e din Legea
administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicatai;

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — CALEA SERBAN VODA NR. 206-208, SECTOR 4,
BUCUREST], pentru o suprafatd studiatd prin PUZ de aprox. 11,25 ha., din care parcelele proprietate
privatd persoand juridicd care au generat PUZ in suprafatd totald de 7605,54 mp format din parcela din
Calea Serban Voda nr. 206-1854,57mp (1787,50 din acte ) si parcela din Calea Serban Voda nr. 208-
5751,00mp.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr. 324/2010, zona studiatd prin PUZ se aflid in subzona ,, CA2” —
subzona centrald cu functiuni complexe, cu clddiri de indltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate. Indicatorii urbanistici
reglementati prin RLU —PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr. 324/17.11.2010 : pentru
»CA2” — POTmax. : 70% - pentru cladiri P+6E si peste ; max.:60%- pentru cladiri sub P+6; in ambele
situatii cu posibilitatea acoperii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metri)
pentru activitdti comerciale, sdli de spectacole, etc. CUT max. : 3.0 — pentru cladiri P+6 si peste ; 2,5 —
pentru cladiri sub P+6E; Hmax. : indlfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente.

FUNCTIUNEA SI REGIMUL DE CONSTRUIRE AVIZAT :

Functiune : complex multifunctional integrat — functiuni admise si admise cu conditiondri conform

prevederilor RLU —PUG corespunzitoare subzonei functionale CA2.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 70%; CUTmax = 3,6; Rmax.H =2S+P+3-5E; Hmax. = 24,0 m.
Accent de iniltime 3S+P+20E — Hmax.= 80,0m. '

Art.2 Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(doi) ani .

Aceastd hotirare a fost aprobatd in sedinta ..................... a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ............c.ooiinin

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, «...ovvevenennns 2010
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

NF. 976804/ 1043/ 28.02 2011
AVIZ DE URBANISM nr.Z214¢.93.2011

PUZ — CALEA SERBAN VODA NR. 206-208, SECTOR 4

BENEFICIAR: SC URIM INVESTMENTS SRL
ELABORATOR: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA $! URBANISM ,,JON MINCU”
CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXECUTIE SI CONSULTING
- prof. dr. arh. Florin Corneliu Machedon (RUR-A,B, C,D,E, F6, G5, G6)
$L!P_RAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafatd de aprox. 11,25 Ha. din care parcelele proprietate privatd persoana
juridica care au generat PUZ in suprafats totald de 7.605,54 mp. format din parcela din Calea Serban Voda nr. 206 -
1854.57mp. (1787.50 din acte) si parcela din Calea Serban Voda nr. 208 - 5751.00mp.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati si reglementatd prin PUZ este situatd Tn partea de sud-vest a
_ll\_llunicipilului Bucuresti in zona intersectiei axelor Calea Serban Voda - Bd. Gh. Sincai cu Bd. Dimitrie Cantemir - Bd.
ineretului.
i ; PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
oo este cuprins in subzona functionald: CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de Tnaltime medie, mare sicu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati CA2: POT max: 70% - pentru cladiri P+6 si peste; max: 60% - pentru cladiri sub P+6;
in ambele situatii cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metri) pentru
activitéti comerciale, sali de spectacole, etc. CUT max: 3.0 - pentru cladiri P+6 si peste; 2.5 - pentru cladiri sub P+6; H max:
inaltimea maximéa admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
Certificat de Urbanism nr. 1333/ din 07.10.2010 emis de Primaria Sectorului 4.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL INTEGRAT - functiuni admise si admise cu conditionari

conform prevederilor RLU - PUG corespunzatoare subzonei functionale CA2.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 70%; CUTmax = 3,6; RmaxH = 2S+P+3-5E - Hmax = 24 m.

Accent de Tnaltime 3S+P+20E - Hmax = 80 m. )

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta

Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.

66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerutui Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul

Ministerului Culturii si Patrimoniului National, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediuiui Bucuresti, avizul Autoritatii
( Aeronautice Civile Romane, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,

' alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emis& de Comisia Juridica si de Disciplinad — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara

la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de

studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in C.G.M.B., si

ca acesta Tsi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si. completdrile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii

avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si

poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEE-AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
SHEORGH} PATRASCU

Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu

e o
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: ’ UNIVERSITATEA DE ARHITECTU ﬂWANISM "ION MINCU" - BUCURESTI
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LU PRoEGT PLAN URBANISTIC ZONAL

Calea Serban Voda, no.206-2B8
sector 4 . Bucuresti % S.C. URIM INVESTMENTS S.R.L

ADMINISTRATOR GENERAL _/Brof. dr. arh. Emil Barbu POPESCU T SPECIALITATEA

SEF PROIECT ” | Prof. dr. arh. Florin MACHEDON ‘ URBANISM
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REDACTAT Utb. Cristina PAVELESCU DATA
VERIFICAT Prof. dr. arh. Florin MACHEDON : IE 2010
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA SERBAN VODA NR. 206-208, SECTOR 4, BUCURESTI

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism §i
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA SERBAN VODA NR.
206-208, SECTOR 4, BUCUREST], se afld in partea de sud —vest a Municipiului Bucuresti in zona intersectiei
axelor Calea Serban Vodid — B-dul Gh. Sincai cu Bdul Dimitrie Cantemir — B-dul Tineretului, Bucuresti, pe
teritorjul administrativ al sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr. 324/2010, zona studiata prin PUZ se afld in subzona ,, CA2” — subzona
centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de iniltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate. Indicatorii urbanistici reglementati prin
RLU —PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr. 324/17.11.2010 : pentru ,,CA2” — POTmax. : 70%
- pentru cladiri P+6E si peste ; max.:60%- pentru cladiri sub P+6; in ambele situatii cu posibilitatea acoperii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metri ) pentru activitati comerciale, sili de
spectacole, etc. CUT max. : 3.0 — pentru cladiri P+6 si peste ; 2,5 — pentru cladiri sub P+6E; Hmax. : indltimea
maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente.

FUNCVTIUNEA SI REGIMUL DE CONSTRUIRE AVIZAT :
~Functiune : complex multifunctional integrat — functiuni admise si admise cu conditiondri conform prevederilor

RLU —PUG corespunzatoare subzonei functionale CA2.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 70%; CUTmax = 3,6, Rmax. H =2S+P+3-5E; Hmax. = 24,0 m.
; Accent de inaltime 3S+P+20E — Hmax.= 80,0m.
/
Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
(CTUAT-PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize s‘olicitate
conform prevederilor legale n vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ i aFt‘. 363
alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice Jocale nr. 215/2001 republicata, se supune aprobirii Consiliului

General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirare .

PRIMAR GENERAL,
Prof. dr. Sorin Mirgea OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA SERBAN VODA NR. 206-208, SECTOR 4, BUCURESTI

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism §i autorizatii de construire pe
baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupi cum urmeaz :

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor
aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA SERBAN VODA NR. 206-208,
SECTOR 4, BUCURESTI, se afld in partea de sud —vest a Municipiului Bucuresti in zona intersectiei axelor Calea Serban
Vodd — Bdul Gh. Sincai cu Bdul Dimitrie Cantemir — Bdul Tineretului, Bucuresti, pe teritoriul administrativ al sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr.

{ 269/2000 si HCGMB nr. 324/2010, zona studiata prin PUZ se afla in subzona ,, CA2” — subzona centrali cu functiuni
— complexe, cu cladiri de inidltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu,

situate in afara zonelor protejate. Indicatorii urbanistici reglementati prin RLU —PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si

HCGMB nr. 324/17.11.2010 : pentru ,,CA2” — POTmax. : 70% - pentru cladiri P+6E si peste ; max.:60%- pentru cladiri sub
. P+6; in ambele situatii cu posibilitatea acoperii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metri )

pentru activitati comerciale, sili de spectacole, etc. CUT max. : 3.0 — pentru cladiri P+6 si peste ; 2,5 — pentru cladiri sub P+6E;

Hmax. : Tnaltimea maxima admisibild este egali cu distanta dintre aliniamente.

FUNCTIUNEA SI REGIMUL DE CONSTRUIRE AVIZAT :

Functiune : complex multifunctional integrat — functiuni admise si admise cu conditionari conform prevederilor RLU —-PUG

corespunzaitoare subzonei functionale CA2.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 70%; CUTmax = 3,6; Rmax.H =25+P+3-5E; Hmax. = 24,0 m.

Accent de indltime 3S+P+20E — Hmax.= 80,0m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform prevederilor legale in
vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 republicati, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam faptul cd documentatia prezentatd spre aprobare contine toate avizele solicitate prin avizul CTUAT nr. 20

din 10.03.2011.
_ Precizim faptul cd in conformitate cu prevederile Art. II din Ordonantei de Urgentd nr. 7/ 02.02.2011 pentru
! modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicatd in Monitorul Oficial nr.

111 din 11 februarie 2011, ,,Avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism elaborate in baza unui certificat de urbanism
sau a unui aviz de oportunitate emis inainte de 1 februarie 2011 se vor face in conditiile prevederilor legale aplicabile inainte de
intrarea in vigoare a prezentei ordonante de urgentd, dar nu mai tarziu de 1 februarie 2012”, coroborat cu prevederile Art. 3. al
Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, prin care se
precizeaza faptul ca “Pentru documentatiile aflate in curs de elaborare sau avizare, autorititile administratiei publice locale
competente vor asigura informarea §i consultarea publicului afectat de propunerile planurilor inainte de supunerea spre
dezbaterea consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in functie de etapa in care se afld, fird a
relua integral Intreaga procedura”, avand in vedere faptul ca planul de urbanism PUZ - CALEA SERBAN VODA NR. 206-
208, SECTOR 4, BUCURESTI, este intocmit in baza unui certificat de urbanism emis inainte de 1 februarie 2011 si era In curs
de elaborare si avizare la data intrarii in vigoare a Ordinului MDRT nr. 2701, a fost supus dezbaterii publice prin postare pe
pagina de internet a PMB la sectiunea ,,Consultarea pe parcursul avizarii”. Nu s-au Inregistrat mesaje din partea publicului. in
continuarea procedurii privind informarea si consultarea publicului, proiectul de hotirare urmeaza a fi supus in conformitate cu
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completdrile §i modificarile
ulterioare, conform procedurii standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.
in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotirare .
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ARHITECT SEF INICTPIULUI BUCURESTI
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