PUNCTUL NR. 26 \

HOTARARE
Nr. _ din

privind aprobarea documentatiei de urbanism

PUZ-STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Directiei de
Urbanism :

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Viazind avizele si acordurile obtinute de la :

- Primaria Municipiului Bucuresti : Certificatul de urbanism nr. 1408/909918/2010;

- Avizul de oportunitate nr. 8 1/27.09.2010;

- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 56/28.09.201 L

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului : Aviz nr. 99/2009;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 1745/147/29.05.2009;

- Ministerul Culturii si Patrimoniului National — Directia pentru Cultura i Patrimoniu National a Municipiului
Bucuresti : Aviz nr. 1338/Z/2008; Adresa nr. 552/SM1/2011.

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 999720/2011;

- Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr. 997072/5324/2011:

Tinénd seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Legiinr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificati si
completat ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.

nr. 379/2010.

- Intemeiul prevederilor art. 45 alin, 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicat, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z “’STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39. SECTOR 4°".

pentru o suprafata de teren S=858,00 mp, teren reglementat ce a generat PUZ, proprietate persoana juridica.
Conform Planului Urbanistic Zonal — Zone Construite Protejate aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000,

amplasamentul se suprapune Zonei Protejate nr. 86 — Zona ANTIM.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =50%; CUTmax =1,5; Hmax=10,00m.

Conditii de construire aprobate :

FUNCTIUNTI : locuinte, birouri si comert.

INDICATORI URBANISTICI :
POTmax.=60%; CUTmax=2,5; RmaxH=2S+P+3E-4Fretras — Hmax-16,75m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ......................._ a Consiliului General asl Municipiului
Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ..............2011
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC 'URESTI
TUDOR TOMA
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ARIA MUNICIPIULL
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z-STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4
Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza
- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

Conform Certificatului de urbanism nr. 1408/909918/03.09.2010 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, amplasamentul se
incadreaza in documentatia de urbanism "PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE" aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona
protejatd nr. 86 — Zona ANTIM
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax-50; CUTmax-1.5; Hmax-10,00m.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte, birouri si comert

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :
POTmax.=60%; CUTmax=2.5; RmaxH=2S+P--3E-4Fretras — Hmax-16,75m.

Avind in vedere faptul ¢ documentatia de urbanism "PUZ — str. George Georgescu nr. 37-39, sector 47, este intocmit in baza
unui certificat de urbanism emis inainte de 1 februarie 2011 §i faptul ca, era in curs de elaborare si avizare la data intririi in vigoare a
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701, in conformitate cu Art. 11 al Ordonantei de Urgenta nr. 7/ 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in Monitorul Oficial nr. 111 din 11 februarie 2011 (care stabileste ca
wAvizarea i aprobarea documentatiilor de urbanism elaborate in baza wnui certificat de urbanism sau a unui aviz de oportunitate emis
inainte de I februarie 2011 se vor face in conditiile prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonante
de urgend, dar nu mai térziu de ! februarie 2012} coroborat cu prevederile Art. 3. al Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie
2010, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 (prin care se precizeazd ca “Pentru documentaiiile aflate in curs de
elaborare sau avizare, autoritdtile administraiei publice locale competente vor asigura informarea i consultarea publicului afectar de
propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului Judetean/local/Consiliului General al Municipinlui Bucuresti, in
Juncie de etapa in care se afld, fird a relua integral intreaga procedurd”), urmeazi a fi supus dezbaterii publice in conformitate cu
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare. conform procedurii
standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

Planul Urbanistic Zonal, avind Cerlificatul de urbanism nr. 1408/909918/03.09.2010 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, Avizului de oportunitate nr. 81/27.09.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB
nr. 56/28.09.2011 si alte avize si acorduri solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supunc dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederilor art. 43- alin. 2-lit. ¢, art. 36- alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-1it. ¢ din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

EA OPRESCU

r el AT C’&(ﬂ/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT

privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z.-STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza -

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora .
Conform Certificatului de urbanism nr. 1408/909918/03.09.2010 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, amplasamentul se
Incadreaza in documentatia de urbanism “"PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000 — Zona
protejata nr. 86 — Zona ANTIM

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax-50: CUTmax-1,5; Hmax-10,00m.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte. birouri si comert

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :
POTmax.=60%; CUTmax=2.5; RmaxH=2S+P+3E-4Fretras — Hmax-16.75m.

Avind in vedere faptul ca documentatia de urbanism "PUZ — str. George Georgescu nr. 37-39, sector 47, este intoemit in baza
unui certificat de urbanism emis inainte de 1 februarie 2011 §i faptul ¢4, era in curs de elaborare si avizare la data intrarii in vigoare a
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701, in conformitate cu Art. I al Ordonantei de Urgenta nr. 7/ 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in Monitorul Oficial nr. 111 din 11 februarie 2011 (care stabileste ci
wAvizarea si aprobarea documentatiilor de wrbanism elaborate in baza unui certificat de urbanism sau a unui avi= de oportunitate emis
inainte de 1 februarie 2011 se vor Jace in conditiile prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonante
de wrgentd, dar nu mai tarziu de 1 februarie 2012 ") coroborat cu prevederile Art. 3. al Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie
2010, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 {prin care se precizeaza ci “Pentru documentatiile aflate in curs de
elaborare sau avizare, autorititile administratiei publice locale competente vor asigura informarea §i consultarea publicului afectat de
propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
functie de etapa in care se afld, fird a refua integral intreaga procedurd”), urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate cu
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu completdrile ulterioare, conform procedurii
standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 1408/909918/03.09.2010 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, Avizului de oportunitate nr. $1/27.09.2010 aprobat de Primarul General al municipiului Bucuresti, Avizul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 56/28.09.2011 si alte avize si acorduri solicitate conform prevederilor legale
in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e,

art. 36- alin. 2-1it. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,
Arh. Gheorgh\e Patrascu

\~
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IARIA MUNICIPIULUI BUCUI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

= 0 &
Nr. 1019985/C 8 . Q7 2011

PUZ - STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4
Prezentul Aviz inlocuieste Avizul de urbanism nr. 3/1/12/19.11.2008, este eliberat in baza Avizului de oportunitate nr. §1/27.09.2010, urmare a revizuirii
procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr. 242/2009 privind aprobarea O.G .nr. 27/2008 51 O.U.G. nr. 7/201 1, pentru madificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul

BENEFICIAR: SC MAR CONSTRUCT SRL

ELABORATOR: SC EBONY 94 IMPEX SRL — URB. RUR. DINU CIVIDINO

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Reglementarea functionala analizeazi intreaga Zoni Protejata nr. 86 — Zona ANTIM cuprinsi in documentatia de
urbanism "PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobati prin H.C.G.M.B, nr. 279/2000.

Reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se limiteaza la parcelele proprietate a initiatorului in suprafatd de 858,00 mp, pentru care s-a obtinut
§1 prezentat Certificatul de urbanism nr. 1408/909918/03.09.2010.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentele sunt situate in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentele ce au generat PUZ se incadreazi in documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ™ Zone Construite Protejate”™ aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 - Zona Protejata nr. 86 — Zona ANTIM .

Indicatorii urbanistici reglementati: POT =50%:; CUTmax=1,5: Hmax=10m:

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1408/909918/2010.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORIT URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte, birouri si comert |
INDICATORI URBABISTICI AVIZATI POTmax.=60%; CUTmax=2.5: RmaxH=28+P+3E-4Fretras — Hmax-1 6.75m.

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarca
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURIL, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE : Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniului National; Aviz Ministerul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului; Aviz de la Comisia de coordonare lucriri edilitare -PMB, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie — PMB. Aviz emis de
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, alte avize previzute de lege.

- Avizele obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 3/1/12/19.11.2008 (Decizia nr. 1745/147/29.05.2009 emisd de Agentia Regionala pentru Protectia
Mediului Bucuresti, Avizul nr. 99/2009 emis de Minisierul Dezvoltérii, Regionale §i Turismului) 5i cele ebtinute in baza Avizului de opornmitate nr.
81/27.09.2010 (Avizul nr. 267/Z/2009 completar cu adresa nr. 552/SMI/20.05.201 1 emise de Ministerul Culturii §i Patrimoniului National — Directia
pentru Culturd gi Patrimoniul National a Municipiului Bucuresti, Avizul nr. 999720/2011 emis de Comisia de Coordonare retele edilitare-P.M.B.. Avizul
nr. 997072/5324/2011 emis de Comisia Tehnica de Circulagie-P.M.B) isi mentin valabilitatea intrucdt reclementirile prezentulul aviz se incadreaza in
cele avizate anterior prin Avizul de urbanism nr. 3/1/12/19.11.2008

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B : Extras de Carte Funciard la zi pentru imabilul
ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care si rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul
studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobatd in C.G.MB.. i ci acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din
afectarea dreptului de proprietate al acestora .

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificiirile si completdrile ulterioare, elaboratorul documentatiei
de urbanism raspunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 ani, si poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

p.Sef serviciu, / Intoemit. /
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu ; ing. ViclgrNlanea
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RONMANIA
MINISTERUL CULTURIIL, CULTELOR ST PATRIMONIULUI NATIONAL

~ DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIUL CULTURAL NATIONAL
A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. $tefan, nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 02 1/323.26.11
Nr. 185 SMI/ 18.03.2009

CATRE, §8.C. MAR URBAN CONSTRUCT S.R.L.

Spre stiinta,  Primaria sectoruluj | Bucuresti, Serviciul de Urbanism
DM.LA., M.C.C.P.N.

AVIZ NR. 267 /Z/ 18.03.2009

Amplasare imobil
Imobilul din Bucuresti, Str. George Georgescu, nr. 37-39, sector 1

Obiectivul:  Imobilul din Str. George Georgescu, nr. 37-39
Localitatea: Bucuresti, sector |
Zona protejata nr. 86 conform H.C.G.M.B. 279/2000
——— Proiect: Amplasare imobil
= Faza: P.U.Z.
Proiectant:  arh. P.D. CIVIDINO
Beneficiar:  8.C. MAR URBAN CONSTRUCT S.R.L.

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, certificat de urbanism, acte de proprietate, aviz
de urbanism, piese desenate — plan cadastral: 1/500, 172000, studiu de impact urban, memoriu de
urbanism si proiect faza P.U.Z.

Documentatia propune amplasarea unui imobil de locuinte s birouri avand regimul de inaltime
28+P+3_4EerustEienne in limita parametrilor urbanistici POT = 60% si CUT = 2.5.

In urma analizarii documentatiei se acorda:

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata.
Prezentul aviz este valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare.

Consilier,
S i

Arh. fleans KISILEWICZ
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IMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 941794/14.09.2010

Urmare solicitarii SC MAR CONSTRUCT SRL in calitate de beneficiar; SC EBONY 94 IMPEX SRL — URB.
RUR. DINU CIVIDINO, in calitate de elaborator si Certificatul de urbanism nr, 1408/909918/03.09.2010. se
emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata de teren de 858.00 mp teren ce a
generat PUZ — proprietate persoana juridica, situata in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, avand ca repere
urbane strazile Poiana Florilor-Gladiolelore-G. Georgescu.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE AN TERIOR: Conform Planului Urbanistic Zonal ” Zone Construite
Protejate” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona Protejata nr. 86 .
Indicatorii urbanistici reglementati: POT =50%: CUTmax=] ,9; Hmax=10m;

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARIIL URBANISTICE PROPUSE:
Functiuni propuse :locuinte, birouri si comert .
Indicatori urbanistici propusi:POTmax.=60%: CUTmax=2,5; RmaxH=2S+P+3E-4Eretras+Etehn.

COND;ITIONE&RI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Reglementarea functionalid va Ji analizata si propusa pentru intreaga Zona Protejata . Se vor include
elementele de infrastructura majord existente, autorizate sau in curs de cxecutie In zona limitrofa.
Reglementarea functionali si a densitatii de ocupare se limiteaza la parcelele proprietate a initiatorilor pentru
care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

- Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport
topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari al Municipiului Bucuresti, anexat in copie
la documentatia de urbanism.

- Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate,

- Circulatia terenurilor va fi reprezentati pe planul de reglementiri, elementele analitice vor fi incluse in bilantul
teritorial.

- Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.

Splaiul Independentei nr, 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
http:/iwww.pmb.ro




2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII SI

EVENTUALE SERVITUTI:

- Hmax. se va exprima in metri si niveluri;

- este necesar acordul Notarial al proprietarilor imobilelor de la numerele 41 de pe strada G. Georgescu si

nr. 6 de pe strada Gladiolelor, asupra solutiei urbanistice propuse

- reglementarea Coeficientului de Utilizare al Terenului maxim propus va respecta prevederile legale in

vigoare; ‘

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

- parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie
aprobate prin HCGMB nr. 66/2006;

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
¢ Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE IST PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA
NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTT:

- AVIZ MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR.

- STUDIU DE CIRCULATIE - aria de studiu se va extinde astfel incit sa fie cuprinse suprafetele afectate si

elementele de refea majord municipald existente in zond precum si cele propuse prin PUG, in raport cu

documentatiile de urbanism incidente aprobate ulterior- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE — PMB.

- STUDIU RETELE EDILITARE - ale ciror arie de studiu se va extinde astfel incit si fie cuprinse suprafetele

afectate si elementele de refea majord municipala existente in zona precum si cele propuse prin PUG, in raport

cu documentatiile de urbanism incidente aprobate ulterior — AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-

PMB.

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i
reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanisticd poate suferi modificdri
pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB
conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Referent, e
ing. VictprManea

Bulevardul Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int, 1058
http:/Amww. pmb.ro




MINISTERUL DEZVOLTARI]

REGIONALE Si LOCUINTEI ‘j—./ ~
Directia Generald Dezvoltare Nr.14.415/DGDT/.2.03. 2009

Teritoriala

Bucurest], bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. EBONY ‘94 IMPEX S.R.L.
Str. Ritmului nr. 4, b, 438, sc. 2, ap. 48, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 99 / 2009

Denumire:,,P.U.Z. - Birouri si locuire — Str, GEORGE GEORGESCU nr. 37 - 39"
sector 4, Bucuresti

Proiectant: S.C. EBONY * 94 IMPEX SR.L.

Beneficiar: S.C. MAR URBAN CONSTRUCT S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaboratad in conformitate cu prevederile:
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul - cu modificarile Si

completarile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoritlui nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor previzute de Legea 50/ 1991 cu
modificdrile ulterioare $i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. &/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. - Birouri si locuire — Str. GEORGE GEORGESCU nr. 37 - 39” sector 4,
Bucuresti - cu conditiile pe verso

inainte de aprobarea documentatiei de catre Conslliul local, acesta are obiigatia de z verifica modul in care au fost
preluate in documentatie condifiile impuse prin avize,

1
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CONDITH :

1. Indicatori urbanistici:
-POT max. = 680 %, CUTmax.= 2,5 mp. ADC/mp teren,
-RBmax.h =28 + P + 3E - 4E retras + E tehn.

2 Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv In incinta proprietatii.

3. Conform P.U.Z. zone construite protejate Tn municipiul Bucuresti, zona nr. 86 —
ZONA ANTIM - tesur istoric difuz — “arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul
arhitectural general al zonei, Tnscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de
cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de

materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete

metalice sirdlucitoare). utilizarea culorilor stridente”, se recomandd deci o volumetrie

si 0 arhitecturs a fatadelor care s3 fie In armonie cu cladirile alaturate sisa respecte

caracterul arhitectural al zonei.

4. Se va respecta avizul Ministerului Culturii si Cultelor - Directia pentru

Culturd, Culte si Patrimoniu National a Municipiului Bucuresti nr. 267/2/18.03.2009.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR __
-
CASANDRA ROSU( T

—_—
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MINISTERUL MEDIULUI
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

P S e g

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 1745/147/29.05.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — Locuinte colective si spatii birouri la parter,
285+P+3E+E4retr.+Etehn., str. George Georgescu, nr. 37-39, sector 4, BUCURESTI

Ca urmare a notificarii adresate de SC MAR URBAN CONSTRUCT SRL cu
sediul in Bucuresti, sector 3, b-dul Unirii, nr. 70, bl. J4, sc. 4, ap. 134, inregistrata la
ARPM Bucuresti cu nr. 1745/147/07.04.2009 si a completarilor ulterioare inregistrate
cu nr. 2383/18.05.09,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de OUG nr. 114/2007 si OUG nr.
164/2008 si in conformitate cu Art. 13 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

Planului Urbanistic Zonal — Locuinte colective si spatii birouri la parter,
28+P+3E+E4retr +Etehn., str. George Georgescu, nr. 37-39, sector 4, BUCURESTI
nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 870,00 mp, proprietate persoana juridica
(conform Aviz de Urbanism nr. 3/1/12/19.11.2008 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea - din 2 tronsoane - a unui imobil cu
functiunile: birouri si locuire si regim maxim de inaltime 2S+P+3E+Ed4retr.+Etehn.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Marii, nr, 1, WWwW . arpmb ro Tel: 021430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod DB08B41 Bucuresti E-mail: office@arpmb ro Fax: 021 430.66.75
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Suprafata de spatii verzi, in procent de 43% din suprafata terenului, va ﬁ
amenajata in procent de 20,2% la nivelul solului si 23,3% la nivelul teraselor si
balcoanelor.

Se vor respecta prevederile PUG referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele:
-planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in Anexa nr.1 la HG nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
14.05.2009;
-lipsa comentariilor din partea publicului, ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a Planului Urbanistic Zonal.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

p.DIRE ORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Ing. Mafipeld CONTROLUL CONFORMARII,
i Ing. Roxana Costache
5 S Fy
el * INTOCMIT,
ANP M

Ing. Corneliy Saveanu

Aleea Lacul Morii, nr. 1, WWW 3rpmb ro Tal: 021 430.65.72, 021430.65.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75
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ROMANEA
MINIESTERUL CULTURIE SI PATRIMONIULUE
NATOR AL

DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIUL

NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2 —tel. 323.26.11

Nr. 552/SM1/20.05.2011

Catre, MAR URBAN CONSTRUCT S.R.L

Spre stiinta, Primaria Municipiului Bucuresti, Serviciul de Urbanism si Amenajare
Teritoriala

Urmare cererii Dvs. inregistrate la D.C.P.N-MB cu nr. 552/SM1/18.05.2011, prin care ne
solicitati informatii cu privire la avizele emise de institutia noastra pentru imobilul din Str.
George Georgescu nr. 37-39, Sectar 4, va comunicam urmatoarele:

Conform adresei MCC- Cabinet Secretar de Stat nr. 26236/1 5.07.2002, avizele noastre nr.
1338/2/17.11.2008, privind desfiintarea constructiei existente si Avizul nr. 267/2/18.03.2009,

privind amplasarea imobilului, faza PUZ, sunt si raman valabile pentru interventiile avizate,

indiferent de data emiterii/actualizarii certificatului de urbanism sau de schimbarea titularului

dreptului de proprietate asupra imobilelor in cauza.

Consilier superior,
Gratielg @J’U
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU

CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2 - tel. 323.26.11

Nr. 1297/ SMI/ 17.11..2008
Catre, S.C. MAR URBAN CONSTRUCT S.R.L

Spre stiinta, Primaria sectorului 4 Bucuresti, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Culturii si Cultelor

AVIZ NR. 1338/Z/17.11.2008

* Desfiintare constructii existente
Bucuresti, str. George Georgeseu , nr. 39, sector 4

Obiectivul: Imobil str. George Georgescu nr.. 39
Localitatea: Bucuresti, sector 4

Zona protejata 86 conform H.C.G.M.B 279/ 2000

Proiect : Desfiintare constructii existente

Faza: P.A.D.

Proiectant; arh..P. D. CIVIDINO

Beneficiar: 8.C. MAR URBAN CONSTRUCT S.R.L

Documentatia contine piese scrise: cerere de Inaintare, contract de vanzare-cumparare,
memoriu tehnic, certificat de urbanism, piese desenate — plan cadastral: 1/500, 1/2000, releveu
existent si documentatie fotografica.

Documentatia propune desfiintarea constructiilor existente,cu functiunea locuinta si anexe, in
vederea eliberarii amplasamentului.

In urma analizarii documentatiei se acorda:

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata,

Director, {

Stefan DA

Censijier,

e o 2

G.H.2ex
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 999720/13.05.2011

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

sy b 1ot Sy i | RI3ANISN

Din P.V.nr. 17/13.05.2011 al sedintei

Comusiel de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. SC EBONY '94 IMPEX SRL, cu sediul/domiciliul in municipiul
Bucuresti, str. Ritmului nr4, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PUZ. — ului ,, STRADA GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4,
BUCURESTI”, impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- s¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

i
PRESEDI\TEm COMIML ARHITECT SEF AL
DIRECT.R GEWE»RAL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
t’L o
; v
GHEORGHE lPA TRASCU

Wi

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
j/t/ DU-COMIBIE ,
ing. ANDREI/VAMARESCU

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

FPS-2.3.2.6-02/2

htte://www. pmb.ro

Splaui Independentel nr 281-293. cod postal 080042, sector 6 Bucuresti Romania p il ‘ el
Tel 021 305.55 00 int 1700 ; }S) lz./ R ¢ k/
& LR A i 5 W kA



Direcfia Generald Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

vt g i

Nr. 5324 7 .89:05 Jalr ; 997072
Mai0550

Catre
S.C. EBONY ‘94 IMPEX S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.05.2011 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, privind
documentatia ,,P.U.Z. construire imobile de locuinte si spatii de birouri la parter, str.
George Georgescu nr.37-39, sector 4”7, conform avizului de oportunitate
nr.81/27.09.2010, certificatului de urbanism nr.1408/909918/03.09.2010, avizului de
urbanism nr.3/1/12/19.11.2008 si planului anexat, cu asigurarea unui numir de locuri
de parcare in incinti, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

!
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
oo o Ry

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
http:/iwww.pmb.ro




UCH
Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

oL
NI, 1019935/.@.39?_,.2011

PUZ - STR. GEORGE GEORGESCU NR. 37-39, SECTOR 4
Prezentul Aviz inlocuieste Avizul de wrbanism nr. 3/1/12/19.11.2008, este eliberat in baza Avizului de oportunitate nr. 81/27.09.2010, wrmare g revizuirii
procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr. 242/2009 privind aprobarea O.G .nr. 27/2008 51 O.ULG. nr. 7/2011. pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

BENEFICIAR: SC MAR CONSTRUCT SRL

ELABORATOR: SC EBONY 94 IMPEX SRL — URB. RUR. DINU CIVIDINO

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Reglementarea functionald analizeazi intreaga Zona Protejati nr. 86 — Zona ANTIM cuprinsa in documentatia de
urbanism "PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobata prin H.C.G.MB. nr. 279/2000.

Reglementarea functionald §i a densitatii de ocupare se limiteaza la parcelele proprietate a initiatorului in suprafata de 858.00 mp. pentru care s-a obtinut
si prezentat Certificatul de urbanism nr. 1408/909918/03.09.2010.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentele sunt situate in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentele ce au generat PUZ se incadreaza in documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ™ Zone Construite Protejate” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 - Zoni Protejatd nr. 86 — Zona ANTIM .

Indicatorii urbanistici reglementati: POT =50%; CUTmax=1.5; Hmax=10m:

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1408/909918/2010.

SE AVIZEAZA PLAN UL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte, birouri si comert |
INDICATORI URBABISTICI AVIZATI: POTmax.=60%; CUTmax=2,5. RmaxH=25+P+3E-4Fretras — Hmax-1 6,75m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amengjiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr, 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE : Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniului National; Aviz Ministerul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului; Aviz de la Comisia de coordonare lucrari edilitare -PMB, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie — PMB. Aviz emis de
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti. alte avize previzute de lege.

- Avizele obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 3/1712/19.11.2008 (Decizia nr. 1745/147/29.05.2009 emisd de Agentia Regionald pentru Proteciia
Mediului Bucuresti, Avizul nr. 99/2009 emis de Ministerul Dezvoltarti, Regionale gi Turismului) si cele obtinute in baza Avizului de oportunitate nr.
81/27.09.2010 (Avizul nr. 267/2/2009 completat cu adresa nr. 552/SM1/20.05 2011 emise de Ministerul Culturii i Patrimoniului National — Directia
pentru Culturd i Patrimoniul National a Municipiului Bucuregti, Avizul nr. 999720/2011 emis de Comisia de Coordonare retele edilitare-P.M.B., Avizul
nr. 997072/5324/2011 emis de Comisia Telmicd de Circulatie-P.M.B) isi mentin valabilitateq intruedt reglementdrile prezentului aviz se incadreazd in
cele avizate anterior prin Avizul de urbanism nr. 3/1/12/19.11.2008

in conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B : Extras de Carte Funciara la zi pentru imobilul
ce a general PUZ; Declaratie Notariala din care si rezulte ¢a proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul
studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobatd in C.G.M.B., 5i ¢4 acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din
afectarea dreptului de proprietate al acestora .

# In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, elaboratorul documentatiei
de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica gi completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 ani, g1 poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectiand datele tehnice solicitate prin acest aviz.
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