PUNCTUL NR. 36

HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. FANTANICA nr. 36, SECTOR 2

\vind in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucurgsti si raportul de specialitate al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizel Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bururesti;

Vazind documentele emise de:
Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :
Avix e urbanism nr. 19/1/5/ 11.06.2008 — R 19.04.2010
M.C . -D.C.C.P.C.N.M.B. Adresa nr. 1336 SMI/ 3.11.2008
— Min serul Dezvoltarii, Regionale si Turismului: Aviz nr. 112/ 2009:
Ageitia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.2034/163/
22.5°5.2009;
Aug:u itatea Aeronautici Civild Romana nr. 27857/1878/24.11.2008
on, sia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 795396/1/ 10.01.2009;
Con sia Tehnica de Circulatie: Acord de principiu nr. 12902/ 11.08.2008:
— Ministerul Administratici si Internelor - D.G.M.L.A — Aviz de principiu nr. 1026149/
e 3000 e = —

peviciul Roman de Informatii Aviz nr. 5980567/ 11.12.2008.
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= : ":‘“{*ﬂﬁﬁt’('?ml‘/\pérﬁm Aviz nr. D/10471

7 inand seama de prevederile:
., Lgii_nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
rcpulq'i-&: ta, cu modificarile si completarile ulterioare:
; ‘Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile
si corr M tarile ulterioare;
* ‘Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
\Urbar.sm, republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare.
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu
modifi sarile si completdrile ulterioare:
" egii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici:
{n temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2). lit. ¢), alin. (3), lit. ¢) si art. 45 alin, (2).
lit. ) din Legii nr. 215/2001, privind administratia publicd locala, republicatd. cu
moditicarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
CAML 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — PUZ — Str. FANTANICA nr. 36,

SECTOR 2. Suprafata studiata prin PUZ cca. 20 ha. din care parcela care a generat PUZ

LR |
"



are ST = 196.800 mp. constituit dintr-un numar de 7 imobile proprictate privata a
beneficiarului - din care o suprafatdi de cca. 54.425 mp se propune a fi transferat
domeniul public al municipiului Bucuresti pentru completarca si dezvoltarca tramei
stradale si rezlizarea de spatii verzi cu acces public. Suprafata construibila de referinia
dupa realizarea transferului este de 142.373 mp.

Prevedert PUG —MB aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 amplasamentul se afld in
subzona functionala A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii.

Indigatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max. = 80%; CUT volumentric max. =
5% Hmax =20 m.

FUNCTIILE AVIZATE: Subzona M2a — FUNCTIUNI MIXTE; Subzona l4al:
LOCUINTE COLECTIVE INALTE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
- Pentru parcela generatoare: POT = 27.24%. CUT = 2.,5; Hmax = 30m; Accentele
de Tnaltime ce depasesc 30 m se vor reglementa prin PUZ.
Pentru restul parcelelor indicatorii urbanistici propusi in bilant au caracter
informetiv si se vor definitiva in baza PUZ.

_Art. 2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul
fa consiruire.

' Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice——

anterioy aprobate. =

.1 Arl. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este dét ===

S(cinely ani .
Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Gereral al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
ol

Aceqia hotardre a fost aprobata in sedinta ........ooeeennnin. a Consiliv’ut General al
Murgeiiulul Bucuresti din data de .ovviimmesmonmmssn

PRES/ZDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, «oovivviiiie i 2009
SECRETAR GEN:RRAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
|

TUDOR TOMA



Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. FANTANICA NR. 36, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. FANTANICA NR.
36, se afla in zona de nord-est a municipiului Bucuresti intr-un teritoriu conturat de Lacul Fundeni la
est, Sos. Pantelimon la sud si calea ferata ce leaga Gara Obor de magistrala Bucuresti - Constanta la
vest., pe teritoriul administrativ al sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona functionala A2b - subzona-unitatilor
industriale si de servicii. : :
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max.= 80%; CUT volumetric max.=15%; H
max.=20m.

Functiunea avizata: Subzona M2a: FUNCTIUNI MIXTE:

Subzona L4a1: LOCUINTE COLECTIVE INALTE
Inaicatori urbanistici avizati: POT: 27,24%: CUT: 2,75; Hmax; 30 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare .

—

PRIMAﬁXENERAL,
Prof. _dr'.-*‘Sor;«i/n ircea OPRESCU

Y
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Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. FANTANICA NR. 36, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. FANTANICA NR.
36, se afla in zona de nord-est a municipiului Bucuresti intr-un teritoriu conturat de Lacul Fundeni la
est, Sos. Pantelimon la sud si calea ferata ce leaga Gara Obor de magistrala Bucuresti - Constanta la
vest., pe teritoriul administrativ al sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona functionala A2b - subzona unitatilor
industriale si de servicii.

Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max.= 80%; CUT volumetric max.=15%; H

max.=20m.

Planul urbanistic urmareste solutionarea si reglementarea integrata din punct de vedere
arhitectural - urbanistic, peisagistic, si economic a zonei studiate, ca urmare a_ necesitati de___
revitalizare, reabilitare si dezvoltare urbana integrata a acestui teritoriu cu scopul final al-imbunatatirii
cadrului si conditiilor de viata a locuitorilor si pregatirea procesului investitional.

In acest scop, obiectivele centrale urmarite in studiu sunt:

e Valorificarea potentialului existent (spatial, economic, peisagistic), concomitent cu ameliorarea -
disfunctionalitatilor majore ce se manifesta in zona, prin identificarea tendintelor spontane de
dinamism economic si social si a premiselor de configurare spatiala;

e Stabilirea structurii functionale in relatie cu noua trama urbana proiectata in contextul orasului si a
zonei metropolitane.

Planul urbanistic este un regulament cadru cu caracter director prin care se stabilesc:
divizarea teritoriului pe zone, subzone si unitati teritoriale de referinta, configuratia tramei stradale
propuse, regimul de construire si retragerile fronturilor.

Functiunea avizata: Subzona M2a: FUNCTIUNI MIXTE;

Subzona L4a1: LOCUINTE COLECTIVE INALTE

Indicatori urbanistici avizati: POT: 27,24%; CUT: 2,75: Hmax: 30 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTATU-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului .

Certificdm ca& documentatia prezentatad spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 19 /1 /5/11.06.2008 - R 19.04.2010

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE P/ATRASCU

Splaiul Independantal nr 261-263 cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ; | e,
Tl R ol @
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A MUNICIPIULUI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si
Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 901855/19.04.2010
AVIZ DE URBANISM nr. 19 /1 /5 /11.06.2008 - R 19.04.2010
PUZ - STR. FANTANICA NR. 36 - SECTOR 2

Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 12/09.02.2010 si
infocuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 19 /1 /5 /11.06.2008
ca urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii 242/2009 pnvind aprobarea Ordonantei Guvemului
nr. 27/ 2008 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

BENEFICIAR: S.C. ANTREFRIG S.A.

ELABORATOR: S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L. - BUCURESTI |

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 20 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST= 196.800 mp. - constituit dintr-un numar de 7
imobile proprietate privata a beneficiarului - din care o suprafata de cca. 54,425 mp. se propune a fi transferata in domeniul public al
municipiului Bucuresti pentru completarea si dezvoltarea tramei stradale si realizarea de spatii verzi cu acces public. Suprafata construibila
de referinia dupa realizarea transferului este de 142.373 mp.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in zona de nord-est a municipiului Bucuresti intr-un
teritoriu conturat de Lacul Fundeni la est, Sos. Pantelimon la sud si calea ferata ce leaga Gara Obor de magistrala Bucuresti - Constanta la
vest

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGME nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona functionala A2b - subzona unitatilor industriale si de servicil.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max. = 80%; CUT volumetric max. = 15%: H max. = 20 m.

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 2635/ 124F din 09.10.2009 eliberat de Primaria Sectorului 2 - Municipiul Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SE ACCEPTA DIVIZIUNEA TERITORIULUI PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CONFIGURATIA
TRAMEI STRADALE PROPUSE, REGIMUL DE CONSTRUIRE $! RETRAGERILE FRONTURILOR
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI
PREZENTUL REGULAMENT ESTE UN REGULAMENT CADRU CU CARACTER DIRECTOR.

Autorizarea directa a constructiilor este permisa doar pentru lucrari de infrastructura si amenajare a Domeniului Public.
Pentru construirea in interiorul parcelelor, cu exceptia parcelei generatoare, se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale
a caror arie de studiu este delimitatd de strazi pe UTR-urile precizate in plansa de reglementari.

FUNCTIUNEA AVIZATA:  Subzona M2a - FUNCTIUNI MIXTE; Subzona L4a1: LOCUINTE COLECTIVE INALTE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

. Pentru parcela generatoare: POT: 27,24%: CUT: 2.75: Hmax: 30 m; Accentele de inaltime ce depasesc 30 m. se vor
reglementa prin PUZ.

o Pentru restul parcelelor indicatorii urbanistici propusi in bilant au caracter informativ si se vor definitiva in baza PUZ.

CIRCULATIl, ACCESE: Reteaua stradala aferenta se va realiza conform propunerii cuprinse in plansa de reglementari. Suprafata afectata

arterelor de circulatie si spatiilor plantate cu caracter public va fi cedata Domeniului Public. respectiv Primariei Municipiului Bucuresti,

conform legislatiel in vigoare. Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta Normele privind

asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a

prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul Agentiei Regionale

pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul M.C.C.- D.C.C.P.C.N.-M.B, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne, avizul Comisiei de

Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara la zi pentru

imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care sa rezulte ca proprietaril imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de

catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in C.G.M.B., s ca acesta igi asuma orice consecinte

juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora,

" Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil & (cincl) ani si poate fi folosit

numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Referent,

arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI !
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Splaid Indepenoentel nr, 281-293, cod postal 080042 sector 6, Bucurest, Reméania
Tel
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