


CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal Str. Parcului - Poligrafiei, sector 
1, pentru o suprafat3 studiata de cca. 3,5 ha. din care suprafata terenului care 
a generat documentaiia ST=? ,327 ha. proprietate privata persoane fizice gi 
juridice. A 

lncadrare Tn PUG Municipiul Bucuregti aprobat prin Hotararea C.G.M.B. 
nr. 26912000 - amplasamentul se afla Tn subzona V l a  - Parcuri, gradini, 
scuaruri gi fagii plantate publice. 

lndicatori I-~rbanistici reglementati: POTmax=l5% cu constructii, 
platforme, circulatii carosabile gi pietonale; CUTmax = 0,2; RHmax = P+2. 

Conditii de construire aprobate: 
Functiune: birouri, locuinte. 
lndicatori urbanistici aprobati: 

POTmax = 40%; CUTmax = 33 ;  Hmax corniga = 45 m; RHmax = S+P+12E. 
Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism $i nu 

da dreptul la construire. 
Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este 

de 5(cinci) ani . 
Art.4 Directiile din cadr1.d aparatul~~i de specialitate al Primar~~llui General 

al Municipiului Bucuregti vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotargri. 

Aceasta hotargre a fost adoptat3 i n  gedinia ..................... a Consiliului 
... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  General al Municipiului Bucuregti din data de 

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

MURG CALIN 1'UDOR TOMA 

Bucuregti, 
N r. . . . . . .  



1-1 CIRCULATJJ PIETONALE 
SPAT11 PLANTATE 

t l  CONSTRUCT11 EXISTENTE 

UTR 1 
S=7700mp 
Hmax= 12-45m 
POT = 40% 
CUT = 3,5 



$3 ?* 
*4 -<1 ;  . .$ 

Cabinet Primar General 

EXPUNERE DE MOTIVE 

Privind Planul Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. PARCULUI - POLlGRAFlEl - SECTOR 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi conipletarea Legii nr. 5011991 privind 
autorizarea executgrii lucri3rilor de construcSii gi unele masuri pentru realizarea locuinfeloi 
stipuleazs obligafia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi 
autorizatii de construire pe baza documentafiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, 
aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in  localitatea, pe baza plan~~rilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentafiei de urbanism PUZ - STR. 
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se a f l i  in  partea de nord a municipiului Bucuregti in  zona 
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanfa, pe teritoriul administrativ al sectorului 1. 

Conform regulamentului PUG amplasamentul se afla in  subzona V l a  - Parcuri, 
gridini, scuaruri gi f2gii plantate publice. 
lndicatori urbanistici reglementati prin PUG: POTmax = 15% cu construcfii, platforme, 
circulafii carosabile gi pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2. 

Conform Ordonanfei de Urgent5 a Guvernului Rorniiniei nr. 114117.10.2007 
pentru modificarea ~i completarea O.U.G. nr. I9512005 privind protectia mediului, 
publicat3 in  Monitorul Oficial nr. 71 3 din 22.10.2007: 

I. Articolul 71 se modific3 gi va avea urm3torul cuprins: 
"Art. 71. (I) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spafii verzi $sau 
prev3zute ca atare in documentafiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora or; 
stra'mutarea lor este interzis3, indiferent de regimul juridic a1 acestora. 

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu 
nerespectarea prevederilor alin. (I) sunt lovite de nulitate absoluta'. " 

Prezenta expunere de motive este redactati in  intampinarea PL~NGERII 
PREALABILE indreptatg impotriva Directiei Urbanism gi Amenajarea Teritoriului de c2tre 
beneficiarii Planului Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul in  Bucuregti, Bd. 
M. Kogilniceanu Nr. 34 - 46, sector 5 gi CHERECHES LUCIA, domiciliatg in  Bucureg.ti Str. 
Uruguay Nr. 21,et. 4, apt. 3, sector 1, in  nume propriu gi i n  calitate de mandatar al d.lui 
ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV. Mentionam faptul cii DUAT a comunicat in mod repetat 
solicitantilor faptul ca, intruc2t PUZ - STR. PARCULUI - POLlGRAFlEl are ca obiect 
schimbarea destinafiei unei suprafete de teren ce este cuprinsa i n  PUG in  subzona V IA  - 
parcuri, gradini, scuaruri Qi fagii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibila in 



contextul legislativ actual Tntruc2t contravine prevederilor legale c~~pr inse In OUG 1141 
2007. 

Documentatia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusa la Primaria Municipiului 
Bucuregti i n  07.05.2003 (Tnreg. nr. 3571 5) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, avand 
ca beneficiari Facultatea de Drept, B1~lat5 Angele Margareta ~i Stoicescu Helene Yvonne 
Josephine, i n  calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31. 

Urmare a analizarii PUZ in  cadrul i n  Comisiei Tehnice de Urbanism gi Amenajarea 
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA2512 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la 
data eliberarii - respectiv 14.05.2008), prin care s-a solicitat, i n  vederea aprobirii, avizul 
Comisiei de precoordonare retele, avizul Comisiei de circulafie, avizul APANOVA ~i acordul 
de mediu. 

Menfionirn faptul c i  la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA2512 din 
14.05.2003 pentru documentafia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector I ,  competenta de 
aprobare a planurilor urbanistice zonale aparfinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul 
art. I .  gi art. 2. ale Ordinului nr. 11071 2001 al Ministerului Lucrarilor Publice Transporturilor gi 
Locuintei, publicat 'in M.O. 5271 31.08.2001. Competenta de aprobare a planurilor urbanistice 
zonale a revenit partial Consiliului General al Municipililui Bucuregti prin efectul art. 1. gi art. 
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004. 

Ulterior obfinerii Avizului de urbanism nr. 3CA2512 din 14.05.2003, rlici beneficiarii 
initiali, nici succesorii lor, nu au Tntreprins nici un demers, nu au transmis documentafia 
necesarii aprobarii, respectiv avizele solicitate prin Avizul de ~~rbanism, gi nici nu au cerut 
Consiliului General al Municipiului BucureQti aprobarea PUZ. in  aceste conditii, este evident 
c i  beneficiarii sunt singurii riispunziitori de neaprobarea documentatiei de urbanism prin 
abandon. 

Demersurile actualilor ti,tulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea 
incadrarii urbanistice a terenului au Tnceput cinci ani mai tsrziu. Cu memoriul adresat CGMB 
in  31.01.2008 au solicitat ,,radiereaU imobilului situat in str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista 
terenurilor incadrate in subzona Vla.  La data cererii, orice demers privind schimbarea 
Tncadrarii urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. I al.(l) din Ordonanta 
de Urgenfi a Guvernului Romiiniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea gi con-lpletarea 
OUG nr. 19512005 privind protectia mediului, citat anterior. 

Mentionam faptul ca actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat i n  posesia 
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silita a Sen.tin!ei Civile nr. 626128.06.2004, 
definitiva (Proces Verbal de predare siliti imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr. 
I83012005 - BEJ Ezer & Popescu) gi c i ,  i n  acest context, acuzatiile privind Jergiversarea 
repetat5 a solicif8rilor noastre, modul de lucre/ lent in care se desfZgoar5 procedura 
administrativ5, refuzul de solu[ionare.. ." etc., etc.. . , pretentiile exagerate de despiigubire in  
dauna Primariei Municipiului Bucuregti, hiquirea functionarilor publici implicafi prin 
amenintari CIJ sanctiuni cuprinse in repetatele memorii 9i plsngeri prealabile sunt 
nejustificate din punct de vedere faptic gi juridic, nemultumirile lor venind de la Lege (OUG 
11412007) in  condifiile in  care administratia public3 nu poate acorda derogare de la lege 'in 
nicio imprejurare. 

- 

, .............. . .. - ..... .. ...... , 
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i n  aceasti corrjuncturi, actualii titulari ai dreptului de proprietate au actionat in  
instanfa pentru obligarea Prim2riei Municipiului Bl~curegti la prelungirea cu cinci ani a 
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA2512 din 14.05.2003. Prin Sentinta 
Civil2 nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/31CA/2008), definitiv2 gi irevocabil2 prin 
Decizia 539126.02.2009 a Cuqii de Apel Bucuregti, Tribunalul Bucuregti - Sectia a IX-a 
Contencios Administrativ gi Fiscal a admis acfiunea obligind PMB "s i  emit5 un nou aviz de 
urbanism favorabil pentru PUZ ,,Str. Parcului - Poligrafiei, sector I " 

in conformitate cu Sentinta Civil2 nr. 33851 03.12.2008, in  data de 09.03.2009, 
Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului a emis 
Avizul de urbanism nr. 3CA2512114.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUZ - Str. Parcului - 
Poligrafiei, SECTOR 1. 

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucuregti $i 
Comisiei de Urbanism gi amenajarea teritoriului a CGNlB pliingeri prealabile prin care 
solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei i n  vederea 
eri-iiterii Hotir3rii CGMB. 

.. 
In motivarea cererii, autorii arata cii au obtinut toate avizele, cS documentatia este 

completi gi c3 nu exist8 nici un impediment in  a fi prezentata CGMB pentru aprobare. De 
asemenea autorii sustin netemeirric gi riuvoitor faptul PUZ-ul nu a fost aprobat in  cei 10 ani 
trecuti de la obtinerea' Avizului de urbanism nr. 3CA2512114.05.2003 din culpa Primiriei 
Municipiului Bucuregti care nu a transmis documentatia Consiliului General al Municipiului 
Bucuregti, 9i arata cii i n  cazul i n  care cererea lor nu va fi solutionat2 favorabil vor sesiza 
instanta competent2 pentru a obtine obligarea PMB la plata unor despiigubiri, penalitiifi $i 
amenda. 

,. 
In aplicarea legii, DUAT a comunicat din nou solicitantilor faptul cii, intruciit PUZ - 

STR. PARCULUI - POLlGRAFlEl are ca obiect schimbarea destinatiei unei suprafete de 
teren ce este cuprinsa in PUG in  subzona V I A  - parcuri, griidini, scuaruri gi fiigii plantate 
publice, aprobarea PUZ nu este posibili Pntruciit contravine prevederilor legale Pn 
vigoare (GUG 1141 2007, art. I al.(l) ~i (2)) gi ca ,,Actele administrative sau juridice 
emise ori Pncheiate cu nerespectarea prevederilor alin. ( I )  sunt lovite de nulitate 
absolutHJ'. 

Ulterior petentii au trimis o nou2 Plingere prealabila gi, ficsnd abstractie de 
legislatia de rang superior ce guverneazi activitatea de urbanism a structurii de 
specialitate din cadrul PMB, 'igi intemeiaza demersul pe ,,Metodologia de avizare a 
documentafiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic 
zonal pentru municipiul Bucuregti", aprobat cu HCGlVlB nr. 661 24.03.2005. Astfel, se afirma 
ca riispunsul DUAT ,,constituie un refuz nejustificat in condifiile in care documentafia depus5 
este completi iar obligafia de a supune aprob3rii CGMB acest act administrativ subzist5 din 
anul 2002, perioadi de timp Tn care din culpa exclusivii a acestei institufii nu s-a demarat 
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus", ca $i cum DUAT ar avea 
competenfa numai de a verifica dac i  dosarul este complet nu gi pe cea de a verifica 
incadrarea propunerii i n  cadrul legislativ. Se invoc2 dispozitiile art. 2 gi art. 3 din HCGMB nr. 
6612005. Totodata se afirma c i  ,,DUAT este in eroare cu privire la definirea proprietifii 
noasfre ca fiind spafiu verde amenajat" , ignoriindu-se faptul ca DUAT nu face definiri de 
proprietiti ci aplic4 un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al 

. .- . .. . ....... ........ . . -........... ......... . . : 
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Municipiului Bucure9ti aprobat cu HCGMB nr. 26912000 - unde terenul se Tncadreazi Tn 
subzona V la  - parcuri, grgdini, scuaruri 9i f+ii plantate publice. 

in  cuprinsul Pl3ngerii prealabile se mai arat2 ca autorii inteleg s i  se prevaleze de 
existents Sentintei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronuntat2 de Tribunalul Bucuregti - Sectia 
a IX-a Contencios Administrativ gi Fiscal i n  dosarul nr. 25814/3/CN2008 prin care PNlB a 
fost obligat2 "sd emitd un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ ,,Str. Parcului - 
Poligrafiei, sector 1" gi a Deciziei Civile nr. 2489130.1 1.2009 a Cucii de Ape1 Bucuregti prin 
care Autoritatea Regional2 pentru Protecfia Mediului a fost obligati "sd emita avizul de 
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinfe cu privire la imobilul situaf in str. Parcului nr. 23-31, 
sector 1, Bucuregti." Dispozitivele respectivelor hot2riiri nu con.[in alte obligafii. 

Menfionim c5 piing i n  prezent nu ne-a fost comunicati o a l t i  hotiiriire 
judecitoreasca care s i  oblige CGMB sa aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poiigrafiei saar 
care si i  anuleze Tn parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea i n  subzona 
V la  a parcelei respective 3i c5 ne mentinem punctul de vedere c i  aprobarea PUZ 
contravine prevederilor art. I al.(l) din OUG nr. 114117.10.2007 pentru modificarea ~i 
completarea OUG nr. 19512005 privind protectia mediului. 

Functiunea gi regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINTE 
lndicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax corni52 = 45 m; RHmax 
= S+P+12E. 

Planul Urbanistic Zonal, a v h d  avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), 
Comisiei de Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte avize solicitate 
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 
alin. 2, lit. c gi art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 
republicati, cu modific2rile 9i complet2rile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului 
General al Municipiului . 

Pentru aceste motive, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotiri ire . 

Prof. dr. Sohy 

.. ~ 
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BUCUREST 
Directia Generals de Dezvoltare, lnvestifii $i 
~lanificare Urban2 

- Directia Urba~iisni - --- si Amenajarea Teritoriulu i - ---- -"---M"-e-- ---- 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind Planul Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. PARCULUI - POLlGRAFiEl - SECTOR 1 

Legea nr. 5011991, republicati, cu modificSrile gi completirile ulterioare, privind 
autorizarea executirii IucrSrilor de construcfii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleazi obligafia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi 
autorizatii de construire pe baza documentafiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, 
aprobate dupa cum urmeazii : 

- pentru terenuri arr~plasate in  localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. 
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se afla in  partea de nord a municipiului Bucuregti i n  zona 
pasajului B-dul ~ofigrafiei - CF Constanta, pe teritoriul administrativ al sectorului 1. 

Conform regulamentului PUG amplasamentul se aflS in  subzona V l a  - Parcuri, 
gridini, scuaruri gi fggii plantate publice. 
lndicatori urbanistici reglementati prin PUG: POTmax = 15% cu construcfii, platforme, 
circulafii carosabile $i pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2. 

Conform Ordonanfei de UrgenfZi a Guvernului RomZiniei nr. 114117.1 0.2007 
pentru modificarea ~i completarea O.U.G. nr. 19512005 privind protecfia mediului, 
publicati i n  Monitorul Oficial nr. 71 3 din 22.10.2007: 

1. Articolul 71 se modified gi va avea urmdtorul cuprins: 
"Art. 71. (I) Schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spafii veni gi/sau 
prevdzute ca atare in documentafiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori 
strdmutarea lor este interriss, indiferent de regimul juridic a1 acestora. 

(2) Actele administrative sau juridice emise ori fncheiate cu 
nerespectarea prevederilor alin. (I) sunt lovite de nulitate absolutS. " 

Prezentul raport este redactat in  intimpinarea P ~ N G E R I I  PREALABILE 'indreptati 
impotriva Direcfiei Urbanism gi Amenajarea Teritoriului de citre beneficiarii Planului 
Urbanistic Zonal, FACWLTATEA DE DREPT cu sediul i n  Bucuregti, Bd. I'vl. Kogslniceanu Nr. 
34 - 46, sector 5 gi CHERECHES LUCIA, domiciliatS in  Bucuregti Str. Uruguay Nr. 21 ,et. 4, 
apt. 3, sector 1, i n  nume propriu gi in  calitate de mandatar al d.lui ZAPISESCU DAN 
STEFAN OCTAV. MentionSm faptul c5 DUAT a comunicat i n  mod repetat solicitanfilor faptul 
ca, intrucat PUZ - STR. PARCULUI - POLlGRAFlEl are ca obiect schimbarea destinafiei 
unei suprafete de teren ce este cuprinsi i n  PUG in  subzona V I A  - parcuri, gradini, scuaruri 
gi f igi i  plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibilii On contextul legislativ actual 
OntrucZit contravine prevederilor legale cuprinse On OUG 1141 2007. 

. " . , 
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Documentatia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusa la Primaria Municipiului 
Bucuregti i n  07.05.2003 (inreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, avZind 
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulat5 Angele Margareta gi Stoicescu Helene Yvonne 
Josephine, i n  calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31. 

Urniare a analizgrii PUZ in cadrul i n  Comisiei Tehnice de Urbanism gi Amenajarea 
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA2512 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la 
9, prin care s-a solicitat, 'in vederea aprobarii, avizul 
Comisiei de precoordonare retele, avizul Comisiei de circulafie, avizul APANOVA gi acordul 
de mediu. 

Menfionim faptul CZI la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA2512 din 
14.05.2003 pentru documentafia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, compeienfa de 
aprobare a planurilor urbanistice zonale apaflinea Consilil-llui local al sectorului 1 prin efectul 
art. 1. gi art. 2. ale Ordinului nr. ? 1071 2001 al Mirlisterului Lucriirilor Publice Transporturilor gi 
Locuinfei, publicat in  M.O. 5271 31.08.2001. Competenta de aprobare a planurilor urbanistice 
zonale a revenit partial Consiliului General al Municipiului Bucuregti prin efectul art. 1. gi art. 
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004. 

Ulterior obtinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii 
inifiali, nici succesorii lor, nu au intreprins nici un demers, nu au transmis documentafia 
necesara aprobirii, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, gi nici nu au cerut 
Consiliului General a l  Municipiului Bucuregti aprobarea PUZ. in  aceste condifii, este evident 
c2 beneficiarii sunt singurii r3spunz5tori de neaprobarea documentafiei de urbanism prin 
abandon. 

Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea 
incadrsrii urbanistice a terenului au inceput cinci ani mai t2rziu. Cu memoriul adresat CGNlB 
in  31.01.2008 au solicitat ,,radierean imobilului situat i n  str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista 
terenurilor incadrate in  subzona Vla.  La data cererii, orice demers privind schimbarea 
incadrsrii urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. I al.(l) din Ordonanta 
de Urgent3 a Guvernului RomZiniei nr. 114117.10.2007 pentru modificarea gi completarea 
OUG nr. 19512005 privind protecfia mediului, citat anterior. 

Mer~t io~i irn faptul c3 actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat i n  posesia 
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silit2 a Sentinfei Civile nr. 626128.06.2004, 
definitivs (Proces Verbal de predare silitii imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr. 
183012005 - BEJ Ezer & Popescu) gi c i ,  i n  acest context, acuzatiile privind Jergiversarea 
repetati a solicit3rilor noastre, modul de lucru lent in care se desfigoarii procedura 
administrativ2, refuzul de solufionare.. ." etc., etc.. . , pretenfiile exagerate de despagubire in 
dauna Primariei Municipiului Bucure$ti, hscuirea funcfionarilor publici implica,!i prin 
amenintsri cu sancfiur~i cuprinse 'in repetatele memorii gi plZingeri prealabile sunt 
nejustificate din punct de vedere faptic gi juridic, nemulfumirile lor venind de la Lege (OUG 
114l2007) in  condifiile in  care admirlistratia publici nu poate acorda derogare de la lege in  
nicio imprejurare. 

i n  aceasta conjuneturi, actualii titulari ai dreptului de proprietate au actionat in  
instant8 pentru obligarea Primsriei Municipiului Bucuregti la prelungirea cu cinci arri a 
termenului de valab~~itate a Avizului de urbanism nr. 3CA2512 din 14.05.2003. Prin Sentinta 
-- ---- - - --We- --- - - - - -- - - - -- -- ---- 
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Civil2 nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814131CA/2008), definitiva gi irevocabila prin 
Decizia 539126.02.2009 a Cu~j i i  de Apel Bucuregti, Tribunalul Bucuregti - Sectia a IX-a 
Contencios Administrativ 9i Fiscal a admis acfiunea obligand PNlB " s i  emiti un nou aviz de 
urbanism favorabil pentru PUZ ,,Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1 " 

in  conformitate cu Sentinfa Civil5 nr. 33851 03.12.2008, i n  data de 09.03.2009, 
Primaria Municipiului Bucuregti prin Direcfia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului a emis 
Avizul de urbanism nr. 3CA2512114.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUZ - Str. Parcului - 
Poligrafiei, SECTOR 1. 

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucure~ti gi 
Comisiei de Urbanism 9i amenajarea teritoriului a CGMB plangeri prealabile prin care 
solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei in  vederea 
emiterii Hotarsrii CGMB. 

A 

In motivarea cererii, autorii arata ca au obtinut toate avizele, ca documentatia este 
completi gi ca nu existi nici un impediment in a fi prezentata CGNlB pentru aprobare. De 
asemenea autorii sustin netemeinic gi riiuvoitor faptul PUZ-ul nu a fost aprobat 'in cei 10 ani 
trecufi de la obfinerea Avizului de urbanism nr. 3CA2512114.05.2003 din cdpa Primariei 
Municipiului Bucuregti care nu a transmis documentafia Consiliului General al Municipiului 
Bucuregti, gi arata ca in  cazul i n  care cererea lor nu va fi solutionat: favorabil vor sesiza 
instanfa competent2 pentru a obfine obligarea PNlB la plata unor despagubiri, penalitafi gi 
amend& 

in aplicarea legii, DUAT a comunicat din nou solicitantilor faptul c i ,  intrucst PUZ - 
STR. PARCULUI - POLlGRAFlEl are ca obiect schimbarea destinatiei unei suprafete de 
teren ce este cuprinsa in  PUG in  subzona V IA  - parcuri, gridini, scuaruri gi fGgii plantate 
publice, aprobarea PUZ nu este posibila intrucst contravine prevederilor legale in 
vigoare (OUG 1141 2007, art. I al.(l) ~i (2)) gi ca ,,Actele administrative sau juridice 
emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate 
absolut5". 

Ulterior petentii au trimis o noua Plangere prealabila gi, facsnd abstractie de 
legislatia de rang superior ce guverneaz5 activitatea de urbanism a structurii de 
specialitate din cad r~~ l  PMB, igi intemeiaza demersul pe ,,Metodologia de avizare a 
documentatiilor de urbanism 9i amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic 
zonal pentru municipiul Bucuregti", aprobat cu HCGMB nr. 661 24.03.2005. Astfel, se afirma 
ca raspunsul DUAT ,,constituie un refuz nejustificat in condifiile in care documentafia depusi 
este completi iar obligafia de a supune aprobijrii CGMB acest act administrativ subzisti din 
anul 2002, perioadi de timp in care din culpa exclusivi a acestei institufii nu s-a demarat 
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus", ca $i cum DUAT ar avea 
competenfa numai de a verifica daca dosarul este complet nu gi pe cea de a verifica 
incadrarea propunerii i n  cadrul legislativ. Se invoca dispozitiile art. 2 gi art. 3 din HCGNIB nr. 
6612005. Totodati se afirma cZi ,,DUAT este in eroare cu privire la definirea proprietitii 
noastre ca fiind spafiu verde amenajat" , ignorandu-se faptul ca DUAT nu face definiri de 
proprietafi ci aplici un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al 
M~nicipiului Bucuregti aprobat cu HCGMB nr. 26912000 - unde terenul se incadreaza 'in 
subzona V l a  - parcuri, grsdini, scuaruri gi fagii plantate publice. 

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod po$tal050013, sector 5, Bucure~ti, Romania 3 
Tel.: 0211305 55 05; Tel centrals: 0211305 55 00155 int. 1058: Fax: 0211305 55 00155 int. 1058 

http:l/www.pmb.ro 



i n  cuprinsul Pl2ngerii prealabile se mai arat3 ca autorii inteleg s i  se prevaleze de 
existents Sentinfei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronunfati de Tribunalul Bucuregti - Secfia 
a IX-a Contencios Administrativ gi Fiscal i n  dosarul nr. 25814/3/CA/2008 prin care PMB a 
fost obligati "sii emit2 un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ ,,Str. Parcului - 
Poligrafiei, sector I "  gi a Deciziei Civile nr. 2489130.1 1.2009 a Cuqii de Apel Bucuregti prin 
care Autoritatea Regional3 pentru Protecfia Mediului a fost obligat3 "s i  emitii avizul de 
mediu pentru PUZ - Birouri, locuin!e cu privire la imobilul situat in str. Parcului nr. 23-31, 
sector I ,  Bucure9ti." Dispozitivele respectivelor hotirZiri nu contin alte obligafii. 

MentIonim ca p h i  in prezent nu ne-a fost comunicata o asti hotarire 
judecitoreasca care s i  oblige CGMB s i  aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau 
care s i  anuleze in parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea Tn subzona 
V la  a parcelei respective ~i c i  ne inenfinem pirnctul de vedere c5 aprobarea PUZ 
contravine prevederilor art. I al.(l) din OUG nr. 114117.10.2007 pentru modificarea qi 
completarea OUG nr. 19512005 privind protecfia mediului. 

Functiunea gi regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINTE 
lndicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornigi = 45 m; RHmax 
= S+P+12E. 

Planul Urbanistic.Zonal, avsnd avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (C1-UAT-PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGNIB), gi alte avize solicitate 
conform prevederilor legale i n  vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, ~i art. 36 
alin. 2, lit. c gi art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001 
republicati, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului. 

Certificgm c i  documentafia prezentatg spre dezbatere confine toate avizele solicitate 
prin avizul CTUAT nr. 3CA25/2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009. 

Pentru aceste motive, prezentim spre dezbatere al3turatul proiect de hot3r2re 

BUCURESTI, 

- -- -- - --- - - 

Bulevardul Regina Elisabela nr. 47, cod po~tal 050013, sector 5 ,  Bucure~ti, Romenia 4 

Te,: 0211305 55 05; Td centraR: 0211305 55 00155 int. 1058; Fax: 0 2 1 M S  55 00155 int. 1058 

http://w.prnb.ro 
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COMlSlA JURlDlCA SI  DE DlSClPLlNA 
etaj: 4, cam. 3 

tel.: 305 55 00 int. 1403,1404 

Consiliul General a1 Munic i~ iu lu i  Bucuresti 

Privind Proiectul de Hot3rGt-e privind aprobarea Plar~ului Urbanistic Zonal 
Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1 

... 
In conforrr~itate cu prevederile art.44 alin.1 gi art. 54 alin.4 din Legea 

nr.215/2001 privind administratia publics IocalS republicat3,cu modific3rile gi 
complet3rile ulterioare Comisia Juridic3 qi de DisciplinS, intruniti in  9edinta din 
data . . . . . . a analizat Proiectul de hot3rPre privind aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal Str. Parcului - Poligrafiei, sector I 

... 
In urma dezbaterilor, Comisia hotirigte avizarea proiectului de hot3rih-e: 

Amhat,  cu urm3toarele amendamente: 

I Splaiul lndependentei nr. 291- 293, sector 6, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



Primaria Municipiului Bucureqti mi 
<*, --? %,$? 

J?o"Do( Ur.LII*mr 

no1 

Directia General5 de Dezvoltare, SMC cert~ficat IS0 9001 : 2000 

lnvestitii ~i Planificare Urbana 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania 
Tel.: 305 55 20; tel. centrals: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 

Sklhl certificat IS514001 : 2004 http://www.bucuresti-primaria.ro 

Direcf ia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului 

Kr. CUAT 1103 109.03.2009 

AVIZ DE URBANISM nr. 3CA2512114.05.2003 - R 09.03.2009 
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI, SECTOR 1 
Prezentul AVIZ s-a ernis conform Senfinfei Civile nr. 3385/ 03.12.2008 

pronuntafz de Tribunalul Bucureati - Sectia a IX-a in Dosarul nr. 25814/3/2008, irevocabil9 

BENEFICIAR: S.C. HIDROELECTRICA S.A. 
ELA30RATOR: S.C. OMNI-PRO-COM S.R.L. 
SUP.IAFATA STUDIATA prin PUZ: S = 1,327 ha. proprietate privats. 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul analizat gi reglementat prin PUZ se afla in  zona de nord a 
Municipiului Bucuregti, intr-o zon3 constituita din punct de vedere urbanistic. 
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se 
afls in  subzona V la  - Parcuri, grsdini, scuaruri gi figii plantate publice. 
indzcatori urbanistici reglementati: Vla: POT max. 15% cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale; 

CUT max. 0,2; RHmax. P+2. 
Conform Ordonantei de Urgent3 a Guvernului Romlniei nr. 114117.10.2007 pentru modificarea $i cornpletarea 

O.U.G. nr. I9512005 privind prokectia mediului, publicat2 in Monitorul Oficial nr. 713 din 22.1 0.2007: 
1. Articolul 71 se modificii ~i va avea urmatorul cuprins: 
"Art. 71. (1) Schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spafii verzl ~i/sau 
prevazute ca atare in documentafiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori 
stramutarea lor este interzisz, indiferent de regimul juridic a1 acestora. 

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea 
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolutii." 

FUNCTIUNE AVIZATA: BIROURI, LOCUINTE 
INDICATORI URBANlSTlCl AVIZATI: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax c o r n i ~ a  = 45 m; RHmax = S+P+12E 
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea pi gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta 
Normele privind asigurarea numSrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajsri autorizate pe teritoriul 
Municipiului Bucuregti gi a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 
6612006. 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltsrii Regionale gi Locuintei, avizul 
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, avizul Autoritstii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiei de 
Coordonare Lucrsri Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de CirculaDe - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare. In 
conformitate cu adresa nr. 21 15.01.2009 emisa de Comisia Juridic5 gi de Disciplins - C.G.M.B: Extras de Carte Funciars la 
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notarial8 din care sB rezulte cii proprietarii imobilelor cuprinse in  aria de 
studiu au fost informati de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazs a fi aprobat8 in  C.G.M.B., gi 
c i  acesta igi asuma orice consecinfe juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora. 
* Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse i n  documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730121.09.2006. 
Prezentul aviz modifice gi completeazil preveder~le docurnentafiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani gi 
poate fi folosit numai dups aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectznd datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu, Referent, 

FPS-2 1-0 7/7 
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COMlSlA DE URBANISM SI  
AMENAJAREA TERlTORlULUl 
etaj: 4, cam. 3 

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404 

Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti 

&. y6/~9.04 %I/  

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1 

Comisia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, "itrunit5 in ~edinta din data de 
19.04.201 1, a analizat Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de 
specialitate a1 Directiei Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, consideriind intrunite 
condi'fiile tehnice corespunz5toare pentru proiectul de hot5riire privind aprobarea 
Planului Urbanistic Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, in confomitate cu 
documentafia depus5. 

Aviind in vedere dispozifiile art. 56 alin. (1) ~i ale Anexei I, lit. B, pct. 9, din 
Legea 3 501200 1 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizat5, 
documentatia PUZ se aproba de Consiliul General a1 Municipiului BucureSti. Art. 32 
alin. (1) din Legea 3 5 01200 1 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, actualizat5, 
prevede c5 ,, in cazul in care prin documentafia haintat5 se solicit5 o derogare de la 
prevederile documentafiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivq prin 
certificatul de urbanism se poate solicita elaborarea unei alte documentafii de urbanism 
prin care s5 se justifice qi s5 se demonstreze posibilitatea interveniiei urbanistice 
solicitate. Dup5 aprobarea noii documentatii de urbanism - Plan urbanistic zonal sau 
Plan urbanistic de detaliu - se poate intocmi documentafia tehnic5 in vederea obtinerii 
autorizaiiei de construire". Se avizeaz5 construirea pentru birouri, locuinfe. 

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(l), art. 54 alin.(4), din Legea 
administratiei publice locale nr. 2 151200 1, republicatg, cu modificsrile ~i complet5rile 
ulterioare, Comisia de Urbanism 7i Amenajarea Teritoriului avizeaz5 favorabil 
proiectul de hot5riire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Parcului - 
Poligrafiei, sector 1. 

SECRETAR, 

I Splaiul Independenlei nr.291- 293. sector 6, Bucure~ti, Romania: tel.: t 4 0 2 1 3 0 5  55  00; www.bucuresti-primaria.ro 



MlNlSTERUL DEZVOLTARII 
REGIONALE $ 1  TURISMULUI 

Directia General2 Dezvoltare Nr. 7 / ~ K J ~ J / ' ~ .  [;:J 2010 
Teritorialg 

Bucuregt~, bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sedor 1 
Telefonlfax : 0372.1 14.515 

ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV 
Str. A. Xenopol nr. 13, sc. A, sector 1, Bucure~ti 

AVlZ nr. 231 2010 
Conform Senfinlei Civile nr. 338:j/03.12.2008 pronuntat3 de 

Tribunalul Bucuregti - Sectia a IX - a in Dosarul nr. 25814/3/2008 - defiliitiv2 gi irevocaSii2 

Denurnire: ,,P.U.Z. - Biro l~r i ,  locuinte - str. PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, Gucure~t i "  

Elaborator: S.C. OMNl - PRO - COM S.R.L. 
Beneficiar: ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV 

in  baza AE. 38, lit. h) din Legea 350/200i privicd amenajaiea tsiitoriului $ i  urbanismill, cu 
rnodificariie ~i completarile ulterioare, 

Ministerul Dezvoltirii Regionale ~i Turismului 

emite urmatorul 

A'J f Z 
privind documentatia 

,,P.U.Z. - Birouri, locuinte - str.  PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, i3ucure~ti"  
c u  conditiile ;7e verso 

- 
inainte de aprobarea docurnentatieide catre Co~si l iu l  loca!, a::esta are obligatia de a verifrca rnodul in  care au fost 

preluate in  docurnentatie cond~j~i le irnpuse prin avize 



1. lndicatori urbanistici: 

POT max. = 40 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADCImp teren, 

Hrnax. = 45 m, RHmax. = S + P + 12E 

2. Circulatiile, accesele $i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. 

nr.6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in  incinta proprietztii. 

3. Elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism rGpund pentru 

exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in  documentatja prezentata 

pentru avizare. 

DIRECTIA GENERALA 
DEZVOLTARE TERITORIALA 

CONSILIER SUPERIOR 
f '. 1 -  

CASANDRA ROSU,--?-=. 



+ 1 .  

?T~.--~--. I I ;  I ! t : ;  Primaria Municipiului Bucuregti 1 $ 1 ;  
\". ., 0 

~!.7- r-4 7-; - L k \ \  l , .. ,..... . .. j .,:(..:::. .... ' !  
L:-.:-: .- ..:::. :; 

Directia Generala de i[)ervoltare, su; ce.l r r  a! I;O 301:l C : ;  
~ .- . . .. 

lnvestitii qi .Planificare Urban5 

0-dul Regina Elisabeta 47,  sector 5. Bucuregti, Rornan~a 
j/ I 

Tel 305 55 09, tel centraia 305 55 00 ~ n t  1120, fax 305 55 57  
3b,'l.l ~ r r ! , ' , ~ , ~  !52ll,>!l z,j,.J 
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Din I'.V. nr.  48!18.12.2009 al sedinlci 

Comisici dc Coortlon;il-c a I'.RI.13. 

' .  3 NI.. 3. ARII.CIIIS.I'IAN POPESCU - 1 . 4 ~ 0 \ . 1 1 1 ' 1 ~  cu si.dii~lldomicilic~I i n  
Buccrre~ti, stl-.Dumbsava R o ~ i e  nr.5 prezintfi spre av izx i .  doci~menta[ia de 
prccoo~.dona~-e a P.U.Z. - u l u i  ,,STR.PARCIJI.III NIX. 33-3 1 ,  SECTOR I ,  
I3 IJCIIIIl~S?'I", i~np~-eunl i  cu avizcle scrise ale? inti-i.131-irldel-i i01- cdil itc~l-c. I n  
conii~smilatc cu Dispoziria I'ri.~n;ir~~lui Gene!-a1 nr. 783'03.06.2009, st. a\!izca;;..5 
fa\.orabil din punct d,e \,eclere al s e~e l~ . lo s  edilitrtre p lan~i l  dc  pl-ccoordonarc 
rnenrionat rnai SLIS CLI condi!iile: 

- sc  \,or I-cspecta condiliile impuse psin a\pizels anexa la docurnc.nta!ie; 
- sc Lrn rcspccta planul dt. prscoosdonal-e rlnesat avizului. 



AGENTlA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl BUCURESTI 

Nr. 2 171 ~14S'02.02.2010 

AVIZ DE MEDIU 
Nr. 2 din 02.02.2010 

Ca urmare a notificarii adresate dc SC OMNI PRO COM SRL, cu sediul in 
B~~curcsti.  Str. Dumbraw Rosie nr. 5 ,  sector 2. inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 
2 17 I,'] 1S'20.04.2007. completata cu nr. 5327105.10.2007, nr. 476611 1.09.2007, nr. 
12 01.01.2010 si nr. 309121.01.2010 

in urlna analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in hm.3 Decizici Civile nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de 
30.1 1.2009 de catre Curtca dc Ape1 Bucuresti - Sectia a VIII-a Contencios 
Adrninistrativ si Fiscal, 
in baza I-I.G.R. nr. 107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii 

pcn:ri1 planilri si prosrame. in baza MGR nr. 163512009 privind organizarea si 
i.~~nctionnrca Ministerului Mediului si Padurilor. a H.G.R. nr. 459/2005 privind 
reorg:~niznrc:~ ci lilnctionarcn A3cntici Nationale pentru Protectia Mediului cu 
modiiicarilc ci co~nplctar i !~ ultcrioarc, sc cmitc: 

AVIZ 

pcntru  PLAS'CJL URBANISTIC ZONAL - Str. Parcului - Bd. Poligrafiei, 
sector  1, Bucuresti 

0 promo\,at  cIc: S.C. OVNI PRO CO,V S.R.L. ' 

in scopul adoptari i laprobari i :  conditiilor tehnice de amplasare a constrilctiiilor, 
rc3in1~1lui li~nctional al tcrcnurilor. a solutiilor privind rezolvarea circulatiilor 
cnl-os:lbilc si pictonale. a ccliiparii cdilitare a zonei PUZ si a modului de  
racord:~rc 1:1 rctcaua dc i ~ t i l i t n t i .  
incac11-arc in teritoriu: sup!-al>t:l analizata si reglementata de PUZ este de 
1 _;.270.00 m p  tcrcn propricrnrc p;lnicul;l~-:~ in indiviziune (conform Certificatului 
c l c  L,'1-!7:lnisln 11s. 2805  '377i1) 24328 din 20.05.2008 emis de Primaria Sectorului 
I ) q i  c5ic sit~1:1in in pnrLcn clc nord :I J~lunicipii~lui Bucuresti, fiind delimitata .- 

:Ist!;.i: 
- In Yo1.d - zona ~ . c rdc  c~ l3ulc~~arclul c ~ i  Poligrafiei; 

1 
Aleea Lacul Morii, nr. 1. yw/w.arprnb.ro Tel: 021 430.66.72. 021 4 
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-rnaii. oftice@ar~mb.ro Fax: 021 430.66.75 



- la Est - statia de pompare Grivita: t 

- la Sucl - I-Iotcl Parc 
- la Vest - zona verde a Bulevardului Poligrafiei 

Terenul se incadreaza in Zona V l a  - parcuri, gradini si scuaruri publice 
(aprosirnati~, 9O0/o) si s~tbzona M3 - subzona rnista (aproximativ 10%) . 

Zonificnrca fi~nctionala \la _renera unnntorul mod de utilizare a terenului: 
- li~nctiunilc propLrsc sunt: loc~~irc .  biroi~ri. cornert; 
- indicatori ur-bclnistici: P.O.T. - 40?& C.U.T. - 3,5. 

PLANUL URBANISTIC ZONAL - Str-. Parcr~lui  - Bd. Pcligrafiei, sector 1, 
I3uci1 resti. a r c  ca obiective pr-incipale: 

1 .Scliimbarcn iimctiunii terenului st~tdiat prin PUZ in zona CB3 - poli urbafii principali; 
2.lZchipnrca edilitara - echipamentele cdilitarc \,or constn din: 

rctca dc alimentare cu apa: 
. . . . . rclert dc canalizarc; 

rctea de alimentare cu enersie clcctrica; 
rctea de distributie a sazelor natnralc: 
rctcle de tclefonic. cablu TV. Intemct. etc. 

3. Protectin nicdiului si a sanatatii pop~~lat ie i  
Sc vor rcaliza urmatoarele: 

as iy ra rca  alimentarii cu apa potabila din reteaua rnunicipala; 
colectarca apelor uzatc mena-jere de pe intreg amplasamentul si evacuarea 

acestora in rcteaua dc canalizarc rnunicipala: 
colcctarcc? apclor pIu\.ialc inainte de c\,acuarea in reteaua rnunicipala; 
L I : ~  l izarcn sazclor nat~lralc drept combustibi I pentru incalzirea spatiilor si 

montarcn de centrale tcrmice in condcnsatie: 
real izc?rcc? infrastruct~~rii nccesarc unei sestionari . corespunzatoare a 

~ ~ C S C L I I - ~ ~ O S  niunicipnlc. incli~si\. a cclor peric~iloase de origine casnica, precum 
si pcntru colcctarca sclecti\,a a dcsc~lrilol- reciclabile; 

rc.nlizc?rcn dc spntii plant~ltc pc 30 O/b din supr:lfata amplasamentului; 
1. Kc;~liznrc:l u~ior  imobile C L I  fiinctiuncs dc locuinte. birouri si comert avand regim de  
irialtime maxim S-LPL 12E (Hmax=45 m): 

CII u rmatoare le  conditii: 
Se \,a limita impactul asupra factorilor de rnediu prin respectarea urmatoarelor 

mas~lri: 

1. Masul-i pcntt-u protcjarea factorulrli tlc mcdiu . , A E R  
I'rincipalcic s ~ ~ r s c  dc cmisii atmoslkricc rczi~ltz~tc c :~  ilrnlare a implementarii planului 

X:I:II C ; L I ~ - S C  C I : L ~ ~ O I ~ : I I - C  cic 3rdct-e nsocinte incc~lzirii spflliilor rezidentiale si comerciale, 
;~:'c"LI:II xi <:r;.sc. rnohiic ( t l ~ l j c  rutict-. s p t i i  parc:u-c). 

- 
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Pcntru limitarea emisiilor de poluanti in acrill atniosferic se  yor lua urmatoarele 
masuri ~cncra lc :  

- reali7:ircn I~~crarilor dc constructic cu as is~~rarca tuturor masurilor specifice de 
diminuarc a impactului asupra factorilor dc medill: 

- clnbor:lrea si implcnicntarca proicctclor pri\.ind dez~.oltarea anumitor activitati 7n 
conditii dc protcctic a 1iie~iii11~i: 

- im~~lcmcntarca prc)icctului numai dupn ob~increa ncordului de mediu; 
- prc\~cdcrca dc instalatii dc c\.acuarc mccanic:~ n aerului poluat din spatiile de 

parcnrc subtcranc. 

2. Vasriri pentru protejarea factorillui de mcdiu ,,APAW 
- asi~urarca nlimentarii cu apa potabila se \-a face din reteaua publica de  

alimcntarc cu apa: 
- rct1li7:lrea rctclelor dc canalizarc pcntru colectarea apele uzate menajere in 

sistcm local de canaliznrc si eLracuare:l in reteaua de canalizare; 
- colcctarca si evacuarca apelor pluviale se va face intr-un bazin de retentie 

nniena-jat in c a d r ~ ~ l  amplasanient~~lui de unde vor fi utilizate la stropitul 
spntiilor \.crzi din incinta: 

- indicatorii dc calitatc ai apc!or uzate menajere evacuate ir, canalizarea publica, 
cc \.or incadra in limitclc ilnp~lsc prin HG nr. 18812002, Anexa 2 - NTPA 
0021'3002. nioclificatn si complctata CLI HG nr. 35212005; 

3. .Ylssuri pcntl-u protcjarea faclorului de  mediu ,,SOL, SUBSOL, APE 
SL'13TEIIr2SE" 

- nci~~lrarca colcctarii si epurarii arclo:- pluvialc de pe suprafetele arterelor de  
circalatic: 

- rc:lli7arca rctclelor clc cnnalizarc pcntru apele uzate menajere si pentru apele 
p!u\ ialc: 

- rcnlizarca inli-actructurii ncccsnrc ~lnci sestionnri corespunzatoare a deseurilor 
~ii:!nicipalc. inclusi\ a cclor pcriculoasc de origine casnica, precum si pentru 
coicct:~rea sclccli\,a a dcsc~~rilor rcciclnbile. 

-1. Mastrri pcn t ru  protejarca factorulr~i dc mcdiu ,,VEGETATIE SI ASEZARI 
U Y l A S E "  

- :~.;i_eurnrea dc p1ant:lr.i de  protcctic: 
- c~!pr:ifata dc spntii vcrzi in proccnt cle ~ninins 30% (4000 mp din suprafata 

:o~:lin a tcrcnii1:ii). 1.2 I7 nmcnajntn ci intrctinutn corespunzator; 
- ~~!nnt:~!-c:l dc cpccii ;1r1~01-icoIc qpccif?cc 7onci pentru a se asigura dezvoltarea 

- i!i c:~zul dcf'risnrilo:. sc \,or p1al;ta :~r!m:i in  conlpensatie in conformitate cu 
. . 

p:c\~cdcrilc \ c y l c  I!I \,lgo;lrc: 
- nl:!.;:!ri :cjin :i.c si cor:;t~-~~c-t i\.c r!-i\.j ncl sm p1:lsarea corespunzatoare fata de 

!i)c'ain:c' :i ccIiip;lnii'~itcIor cc?iii!:~rc c""- L,, c ' inti uil utilaje generatoare de zgomot 
. .  . s i  \ . !br;~~ii .  - 

3 
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5 .  blonitol-izarca cfcctelol- semnificati\~c ale im11Ierlicntarii planului 

Pro~ramul  dc monitorizare a efectelor asupra mediului relevant yentru zona 
PUZ- Str. Parcului - Bd. Poligrafiei, sector 1, Bucuresti, este: 

Ffictor/aspcct dc i Indicntori rnonitorizati 7 
- - - - - -- 

Pol.>ulntia si sanat:lte:l , 1.Echipnnlcntc edilitxe rcalizate; 
ilrnnrin i 2 .  Modul dc nsig~irare a utilitatilor in raport cu 1 

ccrintclc locuitorilor: 
/ 3.\4oc!ul dt' respectarc a prcvcderilor PUZ cu privire 
1 In distl-ibuircn spatiilor plantate si a celor construite 
i din interiorul amp1as:lmentului ; I 

I 1 4. Nr. dc arbori plantati in cornpensare, in cazul 1 
- I dcfrisarilor: 

, Apd I 1. Modul ctc nsi~urarc a alimcntarii cu apa potabila a 
/ a clndirilor (sursn. rctcle. debite asigurate in raport 1 
j cu cerintelc): I 
1 2. Volum spa de incendiu asigurata in raport cu 
I 
I necesitatile: 
13. Indicntoi-i de cnlitste a apei potabile; - - 

; 4. Modul dc as ig~~rarc  a colectarii apelor uzate 
receptor. capacitate retele in raport cu 

I neccsarul): 
! 6. Mvlodul dc asipiirarc 3 colectarii si epurarii apelor / 

I -- --- - .- - .- - - 
Solu! I 1. Prc\~cclcri a!e propramului de management a1 

dcceurilor municipale. inclusiv a1 celor periculoase ( 
dc 0:-icinc c:~qnica: 
2.!<le!ncn~c :ilc inliaqtructurii pentnl colectarea 

i se!cctiir~ n dcsc~~rilor realizate in cadrul 
~ns~m51ului :  

--- 
~ Z C S L I I  : 1 .Combustihi 1 i i  uiilizati pentru incalzirea spatiilor; 

i 2.Instalati i pcntru e~.:~cuarea poluantilor care sa 1 
/ asigitrc dispersia optima acestora in atmosfera 1 
i (inctalatii de e\.;lcuarc mecanica, inaltimi cosuri); 
I -7.Coliccntratii dc po!uanti in emisiile de la sursele 

nini importante in  rnpon CLI v;~lorile limita legale; 
4.Conccn1r2~ii dc ;mluanti ?n aerul ambiental in 
I-:I~o:-L C L I  \ 31~1-i  I C  I ~ I I I  i!:~ pc1111-u protectia populatiei, '1 

-- - 

E-mail. office@arpmb.ro 



; \'co,ctatiei. --__- ccosistcniclor; 
/ ~crornotu~ - 1.I:lcmcntc pri\.inda,np~asa~-cn si amenajarea cailor 

/ de circulatie pcrirnetrale si interioare in raport cu 1 
I I I neccsitatile p r i ~ - i n d  protejarea receptorilor sinsibili 1 ' (populatic. constructii) In zgomot si vibratii; 

2.Llasi1ri conctr~ictive r i i n d  diminuarea la 
I-cccp!or L? n i i  c l~~si lor  dc q~7niot:  
3.YIasuri tchnicc si constnlctive privind amplasarea I 

i edilitarc carc includ util:lje gcneratoare de zgomot si 
i vibratii: 
i 4.Ni\,cli1ri dc zo,o~i~ot in raport cu valorile limita. 

! - _  __ . -  __--- 

Indcplinirc:~ pro~~-ami~lu i  de monitorizare a cfectelor asupra mediului este 
scspnn.;:1!7iiit:ltcll titu1:lrului pro~rL~rnului. Acesta este obligat sa depuna anual, pana la 
ci'arcitul primiilui trinicstru a1 anului ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele 
p ~ o g r a m l ~ l ~ ~  i cfc monitorizarc Is A.R.P.M. Bucuresti si la GNM - Comisariatul 
Mu1iicpi~1I~li B L I C L I ~ ~ S ~ ~ .  

Em itel-ca A\.izul u i d c  Medill c-n Elcut avandu-se in vedere emiterea Deciziei 
Ci\,ilc !I:-. 2 4 S 9  pro~iuntata,in ccdinta publics din data dc  30.1 1.2009 de catre Curtea de 
Apcl Bilci~l-cq~i - Scctin a VlII-a Contcncios Adrninistrativ si Fiscal. 

Docc~l?~cnta~ia care a stat la baza cmitcrii avizului de mediu contine: 
- Uoti  iicnre il?~ocrn  it:^ conform I-lG 1076i2004 si Prima versiuni a planului ; 
- 2-;1n~1nturi in rnnss-mcdia prin case se infor~venza publicul interesat asupra 

. . 
C ~ C ~ L I I ~ C S :  I ~~I ic j tnr i i  dc crnitcrc n a\.izului de ~ncdiu pentru plan; 

- T<:~pcx-: C I C  !:icc!ii~ l2cnti.u PL.:Z - Sir. Psrcului - Bd. Poligrafiei, sector 1, 
13ucc!rcsti. cl:tbonra: dc S.C. KVI3 ECOYOMIC S.R.L.; 

- Inll~rriiai-cn pilblic~11~1i asupra diponibilizarii proiectului de plan si a finalizarii 
~-7roic~ti11iii prin 2 anunturi rcpetatc in rnass-media; 

- P!:l~i dc incndr:lrc a :lnipIacamcnti~lui PUZ in teritoriul; Plan reglementari 
~rrh:!nicticc-ccli ip21-c edi l i  t:lr:l: Plan qitilatia iuridica a terenurilor cuprinse in 
tcritorii11 ~ t i~dia t :  Plan coordonarc rctcle. 

ci i!r~nntoarclc n\*izc. adrcsc si punctc dc \,cderc eliberatc de alte autoritati: 
- p~11nct dc \cdcrc nr .  A/IV,!9259,?7191!09.10.2007 emis de Autoritatea de 

S:~lint:~tc' I'~ll7lic:l a J4~11iicipiului B~~cures:i: 
- C'cr:i trcnt cmis cic Cilrtca de A?cl 3ucurecti - Sectia a VIII -a Contencios 

!Zdr?iinis!!-ntj\. si I:ircal. dos3r rir. 15945!3:'30OS - 07.12.2009; 
- C'ci-~illc:~: c!c L'r!7:!!iis1% nr.  2S05'27-:.'P 24328 din 20.08.2008 emis de 

! ) : - i : : ~ :~ r i : l  SCC:O:-LI \ L I ~  I : 

- ,&"L Me, 
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Decizia Civiln nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data ge 30.1 1.2009 
dc catrc Cul-tca dc Ape1 Bucurcsti - Sectia a VIII-a Contencios Administrativ 
si Fiscal: 
aviz de principiu nr. 2681 1126.1 1.2009 emis de  Regia Aulonoma de 
Distributie a Energiei Termice Bucuresti; 
a\.iz de principiu nr. 40395/14.09.2009 emis de SC Distrigaz Sud Retele SRL; 
punct dc i-edcre nr. 14039/27.10.2009 emis de Primaria Municipiului 
Bucurcsti - Dircctia Trnnsporturi. Druniuri, Sictematizarea Circulatiei; 
3\.i7 de principiu nr. 100/05~'02/'07/'01,'92004 din 17.08.2009 emis de 
i<~mtclccom SA: 
n\ i7 PUZ nr. 40S2/01.09.2009 e n ~ i s  de SC Apa Nova Bucuresti SA; 
a\.iz dc amplacamcnt Ic?\.orabil nr. 242S053/09.11.2009 emis de ENEL 
Dictributic: 
1-itlu I dc proprictatc nr. 2 12GO;l '1  5.04.2002 emis de Prefectura Municipiului 
Gucurcsti: 
Csrtificat de Mostcnitor suplimentar nr. 87 la Certificatul de Mostenitor nr. 81 
din data dc 14.04.2003 cliberat dc BNP Ilie Laura Marcela la data de 
07.05.2003 - inchcicre de rectificare nr. 2876129.03.2004; 
Ccrtificat nr. 2657546 14/1/9.09.2002 emis de Primaria Municipiillui 
Ijuc~~rcsti-Directia Patrimoniu E1,identa Proprietati - Cadastru, serviciul 
Nomenclatura Urbana. 

Prczcntul aviz estc tvalabil de la data emitcrii. pe toata perioada de valabilitate a 
PLANC'L CRBANISTIC ZONAL - Str. Parcului - Bd. Poligrafiei, sector 1, 
Bucuresti, dnca nu intervin modificari ale acestuia. 

Ncrcspcctarca conditiilor prczent~tlui a1 . i~  constituic contraventie si se pedepseste 
conlorni p r c ~  cdcrilor le2ale in v i~oare .  

IIIRECTOK COORDONATOR. SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
CONTROLUL CONFORMAIUI, 

Ing. Roxana Costache w 
INTOCMIT, 

Geog. 
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DOSAR NR. 1 5945/3/200(\ 

ROMANIA . 
""" ' EA DE APEL BUCURESTl 

A VII'-A C " ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~  ADMINIST24TIV SI 
D E ( : l ~ l ~  CIVILA NR.2489 

PUBLI('!\ - I  , ,  DIN DATA DE 30 NOlEMBRlE 
:OPJSTITU ITA DIN: 
SEVERIN DANIEL 
RADU IONEL 
GHlCA ALlNA NICOLE7 

, '  . , ,..;I 
, ._.: . 

. .' 3. :; 
.; i ; 

. . ,: 
. -  . ClOBOTAR1L' M!! !A! 

FISCAL 

2009 

Pe rol solufionarea ~-ecurs~llyi &&rat de recurentii - reciaman!i 
CHERECHES LUC'A7 F / \ ~ : ~ ~ ~ ~ ; ~ ~  DE DREPT DIN BUCURESTI ~i 
ZAPISESCU DAN STEFA "ICTAV impotriva sentin!ei civile nr. 1435 
din data de 10.04.2009 P I ,  '111,1ntatg d e  Tribwnalul Bucure~t i  Sectia a IX a 
Contencios Administrati' C I  C ~ c c ~ l ,  in dosarul nr 159A513/2008, in 
contrad~ctor~u cu intimata p5:9:5 AUTORITATEA REGIONALA PENTRU 
PROTECTIA MEDIULUI [ \ I  ICURESTI 

' - 
Lb z;;zlui nominal f ''1-1~t in cqdint8 public2 au rispuns recureo;ii - 

1 UCIA, -repr&entat2 de aiocat Mitrea Virginia 
cu de!egatie dosar 5i ~ C U L T A T E A  DE DREPT DIN BUCURESTI ~i 
zAplsEscu DAN STE' )\N OCTAV reprezentati de avocat Rome? 
Popescul cu de'ega!ie ' ' 1  dosar ~i intimata - pdrdta AUTORITATE4 
REGlONALA PEN-rRU IIROTECTIA M E D l u ~ u l  BUCLIRF~TI  - - - 
consilier juridic. 

j u d 
nr. 

de 'itare legal indeplinita. 
S-a f5cut refer at^^^ cauzei de catre grefierul de gedinli 

redereazZi cB s-a depu:; ,, 
3 dosar intdrnpinare din pat-tea intimatei. 

Se depune din partt:, , rap, ,r .,,.-,, entilor - reclamanti dgvad.3 achitsrii 
iciare de timbru 5i a till,, 
3CA25/2003. 

*I-ului judibiar; .in cc2ie xersv avizn! de uiba 

care 

taxei 
17 i s r-i; 

Se inmdneaza re, ,, 
- reclamanti un exemolar n T  

'11 rt2mpinare. 9 r" 

intimata - parata 1 "  in ,-nncilipr iuridic invr)cd pyrpnt i?  + = r r ( i ~ r i + j + i i  
- 1  , , recursulul, a b ~ l  lu 

vest:; ,, depiSirea termenul,-,i d l  15 z~ le  pre\/&u~ de 
lege. 

Fiecuren!ii - reclan'li,,ti, prin avocati, solicits respingere:. -.{zeptie 
tardivitZ!ii invocate, recurt,, 14 kind depus in ierrnenul izyal. 

Nemaifiind cereri ( I ?  formalat, ~ I J d e p  I lnnctn n v r o n t i e  cu 
recursul ~i coistatdnd c in i l l +  ---.-I~- ,;, ,A!' ?e - ,, ,,,,,,,c, C ~ " i U Z i i i j  C U " ~ " +  
recurs. 



\2 
'& Recl~rentli - reclamanti FACULTATEA DE DREPT DIP! 

BUCURESTI ' gi ZAPISESCU' D A I ~  STEFAN, prin avocat, solicitij 
admiterea recursului, modificarea sentinfei atacate 3i pe fond admiterea 
acfiunii, f3rG cheltuieli de judecatg. 

In dzz-d iarea motivelor de recurs arat i  c i ,  in prirn~ll r ind,  instanta ~i; 
mod gre5it a constatat aplicabilitatea in cauza a prevederilor art. 71 dir 
OUG 195/2005 in forma de care s-a prevalat parata $i nu in fo rmi  
anterioara intririi in vigoare a actului norniativ. 

In acest sens, arata c i  reclamantii ,au Tnregistrat cererea de eliberar.; 
a avizului de mediu la data de 120 aprilie 2007 sub iniperiul vechii I 

reglerne:itdri, cerere ce trebuia solutionata in iermen de 30 de zile. 
potrivit legii. Solicits Curtii a Iv? act cB I; data expirir i i  acestor 30 de zile 
s-a nascut dreptul subiediiv al reclarnant~lor de a obtine avizul de mediu. 

Totodats, arat i  cS sub aspectul' cornpetentii de a aprecia aspra 
incidsntsi art. 71 din OUG 195/2005, lceasta revenea Cons~liului General 
a1 Munic piului Bucuregti gi nu paratei intimate. A r ~ + 4  ca a existat un l i t i g i~  3 
cn Primsria Municipiului Bucuregti prin care a fost obligatii aceasta din 
u r m i  de a err~ite avizul de urbanism aferent aceluiagi imobil. In aceste 
condifii arata c2 singurul act necesar este avizul de mediu, in lipsa 
acestui i  toate celelalte demersuri in jiistitie rimdndnd fsrti obiect. 

Ara t i  aptiritorul ca prevedeiile art. 71 din OUC "22'2005 contravin 
art. 1 din Primul ~ rb toco l  Aditional la Conventia Europeans a Drepturilor 
Omului, care prevsd existenti unui just echiliblu intre exigentele dreptului 
general ~i dreptul proprietarului caruia nu trebuie sd i se creeze o sarcina 
speciali 5i exorbitants. Astfel s-a dat terenului o singurz finalitate, cea d? 
parc, fZir8 ins3 a i se asigura proprietarului o despigubi-3, o indemnizatie 
in concret individualizats prin citime, debitor. In a c e l a ~ i  sens a r a t i  
apiratorul c i  a solicitat Primariei Municipiului Bucuregti de a lua declzia 
cump2rZrii terenului sau a exproprierii. 

Recurenta - reclamantti CHERECHES LUCIA, prin avocat, se raliazs @ 
sus\inerilor anterioare, solicitind admiterea recursului Si modificarea 
sentin\ei atacate. 

Aratti in corr~pletare cz instanta de recurs este chematz a aplicz 
legea raportat prin prisma prevederi~br in vigoare la data soicit5rii avizului 
de mediu 5i in perioada in care :3r3!2 sra obligats a rZspunae cererii 

A ra t i  c5 acest moment este luna aprilie 2007, u--276 , 3G constata 
c2i pentru iormularea cererii s-a preg3tit o documentatie stufoasa, fiind 
efectuate cheltuieli importante. aproximativ 25.000 euro 

Arata ca, auoa dep3~irea termenului legal, in luna octombrie 2007 2 - 2  

;ui~ril;lat un rasp-ns flupa ce a intewenit rnodificarea leglslsiiva. 
CU privire la terenul in litigiu, invedereaza ca acesta a fost destinat 

~ : ~ c t r l _ ! c t i i l ~ r ,  reprezint3 un spatiu - I verde, fiind parcelat ~i dellmitat de 
alei. 



- 

iiunii in sensul obligsrii paretei la emiterea avizului de mediu, 50.: 

eltuieli de judecat8. ' 
lntimata - parat8, prin consilier juridic, pune concluzii de respingere a 

recursului ca nefondat pi de mentir,:;:; ,2 iio'iriirii atacate. 
AratS c i  in urma aparitiei OUG I1412207 s-a instituit imposibilit~l.;r! 

schimbiirii destinatiei terenilui. Chiar dac5 incSlcdnd prevederile legate 
ar fi fost emis un aviz de mediu, acesta ar fi lovit de nulitate absoiili3 
avind in vedere dispozitiile art. 71 din OUG 19512005. Arat l  c l  dispoziliiie 
Codului Civil prevgd d5 dreptul de proprietate se exerciti in lirnil-9, 

1 stabilite de lege, iar Protocolul I aditionat la CEDO , prevede drepiul 
statulu' de a adopta legi conform intereiului general. 

ir, ceea ce privegte procedura de obiinere a avizului, arat5 c5 
reilamantii sunt in eroare, invocind termene be solutionare prevazute d?  
legea co"tenciosului administrativ , in conditiile in care actul normativ 
aplicatlil este HG 1076/2004, cars grevede ;ealizarea uriei evaluiri privind 

(3 impact~l  asupra mediului, dezbateri publice, procedura fiind de 
competenta proprie gi nu 3 primGriei. 

~otodata ,  arat i  c l  reclamantii au avut acord de mediu in anul 2003, 
pe legislatia veche, iar la expirare; valabilitZitii n u  au solicitate prelungirea 
acesteia, decdt in anuI 2007, cdnd in vigoare bra aIiZ legislatie. 

C U R T E A ,  

Prin sentinta civils nr. 1425," 0.04.2009 T;ibunalul Bucure~i i  a 
respins exceptia inadmisibilitstii ~i a respins actiunea forrnulatii de 
reclamantii ~achta tea de Drept ' ~ u c u r e ~ t i  ~ h e r e c h e j  Lucia, Zapisescu 
Dan stetan Octav in ,~;,:;adictoriu cu Agen!ia Regional3 pentru 

> Protectia Medi~.~ll.~i R! I ; :' . . + - - - ,- L - = --," I"  - 2  
P"nfr'! 2 kg!Z:? 33?gl, piliiia n , ,  - , , , . . , - , , -  n t z  

pretinde emiterea unui aviz de mediu pe~!m un imobil teren care 
este considerat spatiu verde in conditiile In care art. 71 alin. I din OUG 
27. 195.'2305 intedice schirnbarea destinatiei terenurilor considerate 
spatii verzi indiferent de proprietar. Art. 71 alin.1 a fosi coniestal la 
C( lAe3 Constitutional5, acesta considerdnd c5 este conform cu 
flispozi!iile constkutionale. Aceasti interdictie instituiti prin art. 71 este 
menita in opinia ir;bunalului s l  asigure un medic ;Znstos si nu este 
de naturi s3 duca I, s privare de proprietate, statul fiind :- -.ept s i  
iimiieze exerci:iul d:-.p:u!:i de propr~etate in  raport CIJ inieresul public. 
Oricum i n  mssura in care aceasta interdictie reduce semnificativ 
pusibilitatea practica de exeriita;~ a dreptului d i  proprietate, reclamaniii 
nu au deschis5 decit calea unei actiuni i n  despdgubiri. 

lmpotr~va sentin!ei au declarat recurs reclaven!ii. 



F.,.' 
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In sustinerea recursului se arat3 c2 interdictia instituita prin art. = .  

71 din OUG nr. 19512005 aga cum a fost modificat prin OUG nr. 
114/17.10 2007 nu este aplicabila i n  spet l  intrucit cererea a f o ~ i  
inregistrati la data de 20.04.2007 gi trebuia analizati i n  raport d? 
dispozitiile legale de la data cererii n u  i n  raport de dispozitiile legale 
ce au intrat i n  vigoare la mull timp dup3 expirarea tern'enului d u  
solu!ionare a cererii. 

Oricum incidenta disp. art. 71 din OUG nr. 19512005 trebuis 
apreciati de ~ons i i i u l  General al Municipiului Bucure~ti  Tntruc.2: 
aceasta interdictie este instituiti pentru asigurarea unui spatiu verde 

I minim per ~ocuitdr si i n  rnisura i n  care hcest spatiu este asigurat nu se 
mai justifies; mentinerea interdictiei. 

Cel cia-al tkeilea motiv de recurs se refers la incalcarea art. 1 din 
primul Protocol aditional la Conventia European5 a Drepturi15r Ornului 
prin interdictia instiiuiti de art. 71. 7; opinia recuren!ilor prin interdictia 
stabilita SE? instit! lie o sarcina special2 i exorbit::% asugis, 
proprietarul~~i nefiind respectat principiul proporfionalititii. C l t  privegte 

@ 
posibilitatea forrnul3rii unei actiuni i n  despigubiri pkntru repararea 
prejudiciului nu se arat i  i n  sentinti cine este debitorul ~i care este 
procedura de reparare a prejudiciului. 

lntimata a formulat intimpinare i n  care arat2 c3 nu putea emlte 
avizul solicitat fata ae disp. art. 71 din OUG nr. 19512005 Tntrucst 
acesta ar fi fosi lovit de nulitate. Restrictia este conform2 cu 
Constitutia .$ cu drepturile omului intrucst statele au posibilitatea s3 
stabileasci lin-~ite de exercitare a dreptului de proprietate i n  raport cu 
interesul general. 

De asemenea, s-a invocat exceptia tardivitatii formularii recursului, 
excep!ie pe care instan!a urmeazs s2 o respinga constatsnd c2 
recursul nu a fost forrnulat la data de 02.07.2009 aga cum pretinde 
intimata ci a fost expediat prin popta la data de 30.06.2009 aga cum 
rezulta din ~tampi la aplicat2 pe plicul depus la dosar astfel incdt! i n  e 
raport de data de 15.06.2009, data comunicarii sentiniei recursul apare 
ca fiind formulat i n  termen. 

Pe fond, Curtea constati c5 recursul este fondat. 
Refuzul p i r i t e i  de a emit actul solicitat este de natura sa Tncalce 

dreptul de proprietate privat2, drept garantat a t 8  de Cnqstitutia RomSiiei 
tit $i de art. 1 Protocolul nr. 1 din Conven!ia El-lro~eana a Drepturilor 
OhuIui 

A 

In primul r2nd se &SET:: 2 4  bunul, cu privire la care al~toii'.2{!!. au 
recunovut ca recamantii au un drept de proprietate privata este incl~. :~ in  
zona spatiilor publice CLI acces nelimitat. Cele doua situatii nu poi 
coexista. Un bun proprietate privata nu poate fi spa!iu public cu acces 
nelimitat tot astfel cum asupra unui bun considerat spatiu pubic cu acces 
nelimitat nu poate exista un drept de proprietate pri'vata (cu excep\ia 
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propriet8Iii statului care isi poate limita cum crede de cuviinte propriul drzpi  
de proprietate). Folosinta public5 a bunului, accesul nelirnikat al pu blicului 
la bunul respectiv fack imposibils exercitarea atributelor dreptului de 

I proprietate. Prc;+, ;;Lrrul nu piate s5 se bucure de bunul s8u (a17:e! de i- . .  
se bucuri orice cetStean care are acces nelirnitat la ace1 bun) nu poaie 
culege nici un fruct all bunului gi nu poate dispune de bunul respectiv (csci 
instriinarea lui nu prezinta nici un interes pentru poten\ialii cumpZr8tori). 

A~adar,  chiar prin incadrarea bunului la zona spafiilor verzi publice 
cu I 

acces nelimitat-subzona parcuri, grgdini, scuaruri pi fdpii plantate 
publice se neagi dreptul de proprietate private al reclamantei. 

idai trebuie spus, din acest punct de vedere, cS punctul 111.2. din 
anexa la legea 21 311 998 privind proprietatea publics $i regimul juridic al 
acesteia prevede c i  sunt bunuri proprietate publics a comuneioi, oraselor 
sau municipiilor ,, pietele publice, cornerciale, tSrgl~rile, oboarels 5i 
parcurile j~ubl ice, p r e c ~ ~ &  pi zonele de agrement;" 

6 Obligafia de a pastia aceasts destinatie a terenului, obligaiie 
instituiti prin art. 71 alin. 1 gi 2 din OUG 114/2007 nu face decl t  sB 
intlreascs aceaste atingere aduse dreptului de proprietate privats, 
atingere care, i n  opinia Curtii de Apel, afecteazi inssgi substant2 
dreptuI~,~i. 

Este adevsrat c5 2rt. 71 din OUG 19512005 apa cum a fost 
modificat prin OUG nr. 11412007 a fost criticat pentru neconsritufionalitate 
i n  prezentul litigiu, excepfia fiind respinsg prin decizia 141 611 7.1 2.2008 a 
Cuqii Constitutionale. Trebuie, ins8, observat faptul ca Curtea 
Constitutionala este competsnti sB verifice conformitatea unui text de lege 
cu Constitutia Romdniei nu CIA Convenfia Europeani a Drepturilor Ornului. 
conformitatea OUG 11412007 cu art. 1 protocolul nr. 1 din Conven!ia 
Europeans a Drepturilor Omului se verifica de instan\ele ordinare pi nu 
exista nici un text de lege care sB confere intsietate analizei pe care o face 

9 Curtea Constitutional3 fat5 de analiza pe care o face instants ordinar8, 
chiar dacs dripturi~e pietins incalcate i9i gssesc confirmarea gi i n  
conventie $i in  Constitutie. 

- .  
Cu alt cuvinte, curtea Constitutionali nu poate :: ,;npunZ. prin 

judecata sa, instantei ordinare, ayi;iarea unui text de lege pe care i r r t ~ n t a  
ordinar8 'il conside& contrar Conventiei Europene a Drepturilor Omulul. 

e Argumentele pe care Curtea dk Apel ipi intemeiaza opinia c2 art. 71 
din OUG 19512005 aga c u n  a fzst modificat prin OUG nr. : :412007, 
corobnrnt i r l  spefe, cu incadrarea, prin docurnenta\iile de urbanism, a 
terenului oror?rle!stea crivatB a rclamantilor in catesc!-;a s;;~:;;:J: .,e:zi 
publice cu acces nelimitar-subzona parcuri, gradini, scuaruri ~i fS$i 
plantate publice este contrar art. 1 protocolul nr. 1 din CEDO sunt 
urm5toarele: - 



, .. ; *:. :.: 
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Prin aceste acte se ajunge la o expropriere i n  fapt, dreplul d ; . ~ & ; ~ ~ _  - 
proprietate a1 reclaman{ilor fiind afectat i n  substanta sa prin l /mi ' t~ri '  ; ' i:> 

I . . 
I I,..' . . . 

impuse exercitiului lui.. . 9 , .  . . .  . ,. . , . .  ... :.. ,...,, ,. 
.~ . 

, .. 2 

Tratarea terenului proprietatea reclamantei ca un .spafiu cu.; -- 
acces nelimitat", fSr3 posibilitatea schimbirii destina!iei face ca proprietarul 
bunului sa nu mai a ib i  nici un folos de pe ~ l r v a  oc~siui  bun. CUI~L 
constitufionala ~i autoritatea publics plrGt3 consider3 c3 prin aceste 
masuri nu este afectats substanta dreptului ins3 nici Curtee 
Constitutionals nici autoritatea publics b i r d t ~  nu arata i n  ce mod ar mai 
putea ,proprietarul s i  se bucure de  bunul s8u dace acesta este afectat ir 

I 
totalitite satisfacerii unui interes public. 

Bunui i n  spe f i  este un teren situat i n  intravilanul localit3!ii. Tratarea 
lui ca parc public TI impiedici pe proprietar ss construiasca pe terenul 
respectiv (aceasta fiind modalitatea predilecte de ~.ltilizare a terenurilcr 
intrav~lane) far2 a i ce nfwi proprietarului o alternativg de valorificare a 
terenului In scop personal. 

Proprietatea reclamantei devine, i n  aceste conditii, mai degrabi un e 
ansamblu de obligatii declt un drept, fiind mai avantajoasa optiunea 
abandonerii bunului decdt cea a pistrarii lui. 

Este adeverat c i  art. 1 din protocolul nr. 1 din CEDO permite .. siateior 
exproprierea unui. bun pentru motive de utilitate publics. In spe!Z, 
necesitatea asigu,r3rii unui mediu s3n3tos ar putea fi pus3 i n  discutie ca 
motiv de utilitate publics pe baza cZruia sB se procedeze la exproprierea 
bunului ins2 exproprierea ar fi trebuit realizats dup2 procedura impus2 de 
lege qi, aspect deosebit de important, cu plata unei juste despagubiri. 

Nu se poate retine motivarea instan\ei de fond care a considerat c i ,  
i n  situafia i n  care lirnitarile impuse reduc semnificativ posibiiiiatea practica 
de exercitarea a dreptului reclan~anlii au deschisa calea unei actiuni in 
despagubiri. 
Plata unor astfel de desp3gubiri este posibili doar in situatia ex~roprierii 0 
pentru cauza de utilitate puSlic5, ceea ce presupune declanSarea acestei 
proceduri i n  mod explicit. in lipsa unei exproprieri formale posib~litatea 
reclamantilor de a obtine despsgubiri i n  instant3 este mai mult decBt 
incerti, nkexistind dispoziiii legale exprese in acest sens ~i nici o practica 
: , , A .  . -- " ---- - x  - . , -  A : - =  - - - L f - l  A -  - -  . - * -  . 

A - -. - -- -. . - . - 4  . - L .  - -.- -p , , I lG .  

AvAnd i n  vedere aceste considerente Curtea constati c2 este 
nerelevant s i  se analizeze dzc: ccici2a reclamantilor ar fi trebuit tratatz 'ir, 

- - - - .  , . r .  rapnd de dkrcizitiile OUG 19' / ,,, , A n t e  sau d:;? n ; G -  G-GG ~ , ~ , d r 2  
~ r i n  n1 I ?  4 4 417nn7 Sst A:,, ,,, , Ip, ~naiierent de dispozitiile interne, art. 1 
protocolul nr. 1 din CEDO nu permit autoritstilor statale's3 procedeze la o 
expropriere i n  fapt decit dupa plata- unei juste despigtibiri. 
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Nici aspectele legate de suprafata minims de spatiu verde pe caij :is 
locuitor nu mai prezintg relevant3 intric8t spatiul verde'necesar pentru toji 
cetg!enii nu poate fi asigurat pelseama dreptului de proprietate privata yri, 
limitarea total3 a exercitiului acestui drept pentru ui-i anumit proprietar far3 
piata vreunei despZigubiri. 

Fa!g de aceste considerente Curtea 1~'rmeazZi sB constate c3 refuzul 
intimatei de a emite avizul solicitat pe motiv c i  bunul este declarat spa\iu 

.! 

.I , verde este nejustificat motiv pentru care va admite recursul ?i, modificdnd 
). I 
! 

sentin!ai va admite actiunea aga cum a fost formul8ta. 

PENTRU ACESTE MOTIVE 
IN NUMELE LEGll 

DECIDE: 

Respinge exceptia tardiviti\ii. 
2) Admite recurslrile declarate de recurentii - reclamanti 

CHERECHES LUCIA, FACULTATEA DE DREPT D ~ N  BUCURESTI $i  
ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV, irnpotriva sentin!ei civile n:. 1433, 
din data de 10.04.2009, pronuntat$ de Tribunalul Bucuregti Sectia a IX a 
Contencios Administrativ gi ~ iscai ,  in dosarul nr. 15945/3/2008, in 
contradictoriu cu intimata - pBrBta AUTORITATEA REGIONALA 
PENTRU PROTECTIA MEDlULUl BUCURESTI. 

Modif ia in  tot sentinta gi pe fond admite ac!iunea. 
Oblig3 psriita sB emit2 avizul de mediu pentru PUZ - Birouri, 

iocuinte cu privire la imobilul situat in str. Parcului nr. 23-31, sector 1, 
Bucure~ti. 

Obliga pdrdta intimat5 la 12.000 lei cheltuieli de judecata catre 
reclarnanta Cherechea Lucia. 

Irevoca bila. 
Pronuntata i n  gedint5 public2 azi, 30.1 1.2009. 

PRESEDINTE JUDECATOR JUDECATOR 
Severin Daniei Radu lone1 Ghica Alina Nicoleta 

. - .- 

. , 

GREFIER : , , f . . . .  . .  . 
/ - 7 - j  /' 

T f f & [ ~  Ciobotariu Mihai ! 
. . 

6i+\ fl . 1 i 
. - 

-77: '- 
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Nr. 3346 / 135 din: 2 3 FEB 2010 

n a y 3  CHERECHES LUCiA, ZAPISESCU !IAh! 
FACU~TATEA DE DREPT 

Bucuresti, str Uruguay nr. 21, sector 1. 

S ~ r e  gtiini5: 1. COk!PANIA NATIONALA AEilOPORTURl BUZURESTI S.A. - AEROPORTUL 
AUREL VLAICU 

2. R.A. ROMATSA 

In baza prevederilor HotGrSrii Guvernuici Romsniei nr. 29!'1997 privind Cod~!l Aerian r 
Rominiei, cu modificarile gi completZrile ulterioare ~i ale art. 4.13 din Hot2iarea Guv3rnuil 
Romsniei nr. 405i1993, Autol-itatea Aeronaiiticg Civils Rornsna emite prezentui 

pentru reafizarea Plani~liii U;Sanistic Zonal (PUZ) privin? construirea unai inint;i! sit!.:-: 
in  Bucure~t i ,  str. Parcului nr. 23-31, sectc~r 1. Ampla~anier~iul  terencllui e s k  localizat I 
1402,62 m sud fa12 d e  prelungirea slxcllui pistei ~i la 2482,14 m vest fa@ de pra2:tl 07 r 
pistei Aeropodului Aurel Vlaicu iar cota absdutZ fati d e  nivelui Marii Negre a terenuiiii esi. 
de 86,96 m. , 

La elaborarea proiectului tehnic dc execuzie se va fine searna de urrn5toareie: 

1. Respectarea amplasamentului si a da:elar precizate in documentafia transinis5 sprc 
avizare; 

2. Respectarea inilfimii maxime a clZdiriisr de 45_-m., respectiv cota absolut3 maxirn3 d:- 
131,96 m (86.96 m cota absoluta fa:2 de niveli~l Mir i i  Negre a terenului natural + 45 r .  
insllimea maxim2 a construc\iilor); 

3.  Furnizarea de coordonate geograiice in sistemal WGS-83, precum gi a cotei teren~rlcri i 
sistern Ma;ea Neagra 75 determinate i;:! :;ri de aqznti aeod.zzi autorizati de A.A.C.8; 

4. Realizarea obiectivului i n  conformitate cu :.;eved?ri!~! legislaiiei nafionale in  vigoa:e 5i a !  
reglementjrilor aeronautice aplicabile. 

In conformitate cu RACR-CADT - Clzndifii de avizare a documentafiilor tehnicr: 
pentru obicctivefe aflate in zone cu servift:';; eeronatliice civile, editia 02/2003, aprobat 
prin OMTCT nr. 11 8/20.05.2003, pentru constrijirea obictivului va fi solicitat avizul definiiiv 

a! A.A.C.R. 
PREZENTUL DOCUMENT ARC, CARACTER INFORhlATIV $ 1  NU POATE F1 FOLOSI; 
CA AVlZ DEFlNlTlV AL AACR. 

DIRECTOX' GENERAL --- ; 
,.. -3 

Claudia V~RLAN 
y 2 n [ o  - 



DOS AR NR. 25814/3/CA/2008 
ROMANIA 

TRIBUNALUL BUCWRESTI 
A IX-A - CONTENCIOS ADMINISTRATIV $1 FISCAL 

SENTINTA CIVILA NR.3385 
SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE 03 decembrie 2008 

Tribunalul constituit din: 
PRESEDINTE: AMER JABRE 

GREFIER: ALEXANDRESCU SIMONA 

Pe rol se aflii pronunfarea asupra cauzei de fa@ privind pe reclm-mfii 
FACULTATEA DE DREPT, ZAPISESCU DAN STEFAN, CHERECHES LUCIA in 
contradictoriu cu piirdta P- MUNICIPIULUI BUCURESTI, avbd  ca obiect 
obligaiia de a face. 

DezbateHile gi susNerile pwilor au avut loc in gedinfa publicg de la 26.1 1.2008, fiind 
consemnate in inclaelxea de ~ed ing  de la acea da@ parte integrantg din prezenta, c k d  
instaqa, avhd  nevoie de timp pentru a delibera, a ambat pronunfarea la data de astki, c b d  
a hotkdt urmZtoarele: 

TRIBUNALUL, 

Deliberand asupra ~auzei de fata, instanta constata urmatoarele: 
Prin actiunea inregistrata pe rolul Tribunalului Bucuresti - sectia a a IX-a in data de 

01.07.2008, sub nr. de dosar 25815/3/CA/2008, reclamantii Facultatea de Drept, Zapisescu 
Dan Stefan Octav si Chereches Lucia au chemat in judecata pe parata Primaria Municipiului 
Bucuresti-Directia Generala de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, solicitand instantei, ca 
prin hotararea pe care o va pronunta, sa dispuna: 

1.Obligarea paratei la prelungirea cu 5 ani a termenului de valabilitate a avizului de 
urbanism nr.3 CA25/2/14.05.2003. 

2.0bligarea paratei la plata cheltuielilor de judecata. 
In fapt, reclamantii au afirmat ca prin avizulde urbanism nr.3CA2512114.05.2003 le-a 

fost avizat prealabil planul urbanistic zonal ,,str.Parcului-Poligrafiei, -. - sector 1 Bucuresti", 
urmand ca planul sa fie aprobat de catre Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti, lucru 
care nu s-a intamplat din culpa exclusiva a acestuia din urma, astfel incat in prezent avizul de 
de urbanism a expirat. 

Reclamantii au mai afirmat ca prin cererea inregistrata sub nr.729083124.04.2008, au 
.solicitat paratei prelungirea valabilitatii avizului de mai sus, fara a primi insa raspuns.? 

Parata nu a depus intampnare, insa in sedinta de judecata din data de 01.10.2008, a 
invocat exceptia lipsei capacitatii procesuale de folosinta si exceptia inadrnisibilitatii actiunii 
aratand, in privinta celei din m a ,  ca Legea nr.35012001 nu reglementeaza posibilitatea 
prlungirii valabilitatii avizului de urbanism -ci numai dreptul de a oororo omitor0a uniui nou 
avix si ca avinll nu este un act adrninistrativ producator de efecte juridice. 

Prin inchierea de sedinta din data de 03.10.2008, instanta a respins exceptia lipsei 
capacitatii procesuale de folosinta a paratei si a unit cu fondul cauzei exceptia inadrnisibilitatii 
actiunii. 

Desi nu R depus intampinare, parata a depus lo dosar un punct de vedere a1 Se~viciului 
de Urbanism ( fila 57) in care se mentioneaza ca prelungirea valabilitatii avizului de urbanism 
nu este posibila deoarece prin planul urbanistic zonal solicitat se propune scimbarea hctiunii  
terenului din spatiu verde ill spatiu partialconstn~fiil incalcandu-se astfel interdictia expresa 
prevuula de art.71 din OUG nr. 19512005, 
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In dovedirea actiunii si in sustinerea apararilor, patile au depus la dosar, ih .copje ', . f xerox, inscrisuri. .. r~ , r rp ,  

Analizand cu prioritate exceptia inadmisibilitatii actiunii, instanta conitit$ 
urmatoarele: 

Este adevarat ca Legea nr.3501200 1 nu reglementeaza posibilitatea prelungirii 
teremenului de valabilitate a avizului de urbanism. 

In aceste conditii insa, instanta constata ca atat cererea nr.729083124.04.2008 adresata 
de reclamanti paratei, cat si actiunea de fata prin care se solicita prelungirea avizului de 
urbanism trebuie interpretate ca reprezentand cereri de emitere a unui nou aviz de urbanism. 

h interpretmba vointei reale a solicitantului, parata avea obligatia de a califica cererea 
reclamantilor si de a solutiona in termenul general de 30 de zile prevazut de art.8, alin.l din 
OG nr.2712002. 

In ceea ce priveste caracterul de act administrativ a1 avizului de urbanism, instanta 
constata urmatoarele: 

. . . ,  Potrivit aii.32, alin.l,lit.b, art.37, art.39, alin.1, art.56, art.64, alin.2 si anexa nr.2 din 
Legea nr.350/2001, avizarea prealabila a planului urbanistic zonal este o operatiune 
administrativa obligatorie, in lipsa careia, documentatia de urbanism nu poate fi suspusa .j 

aprobarii Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti, eventuala aprobare in lipsa avizului 
favorabil atragand nulitatea hotararii. 

Rezulta deci, ca avizul de urbanism este ur. act administrativ care produce efectele 
. . juridice prevmte de art.2,lit.c din Legea nr.55412004, respectiv naste dreptul petenhlui de a 

cere forului deliberativ al unitatii administrativ teritoriale, adica Consiliului General a1 
Municipiului Bucuresti, discutarea si aprobarea docurnentatiei de urbanism. 

Fata de aceste motive, instanta va respinge exceptia inadmisibilitatii actiunii ca 
neintemeiata. 

Analizand probele administrate pe fondul cauzei civile de fits, instanta constata 
da toa re l e :  

Din inscrisurile de la filele 5-21, rezulta ca reclamantii sunt coproprietari asupra unei 
suprafete de teren de 13.270 mp situata in Bucuresti, str-Parcului nr.23-3 1, sector 1. 

Din sustinerile paratei (adresa nr.43546117.10.2008-fila 57), Planul urbanistic general 
aprobat prin HCGMB nr.26912000 incadreaza terenul de mai sus in zona spatiilor verzi 
amenajate-suzona V1 A-parcuri , gradini, scuaruri si fasii plantate publice. 

Pentru a putea deroga de la prevederile Planului urbanistic general, prin schimbarea, 
fie si numai partial, a folosintei si destinatiei terenului, in vederea edificarii unui imobil, 
reclamantii au intocrnit prin intennediul Sc Omni-Pro-Com" SRL, in baza art.32, alin.1, 1it.b 
din Legea nr.35012001, Planul urbanistic zonal ,,str.Parcului-Poligrafiei, sector 1 Bucuresti" 
(fila 39). 

Potrivit acestui plan, suprafata actuala a spatiilor verzi, de 13.270 mp, va fi diminuata 
la 4000 mp, restul terenului urmand a fi ocupat de constructii (5300 mp) si alei, terase si 
pareaj e (3 970 111p). 

Din inscrisul de la fila 38, rezulta ca in vederea aprobarii ulterioare a P.U.Z.-ului de 
mai sus, reclmantii au obihut avizul favorabil de urbanism nr.3CA25/2/14.05.2003 a carui 
valabilitate a fost stabilita de emitent la 5 ani, pana in data de 14.05.2008, fara insa ca intre 
limp planul sa fie aprobat de Cansiliul General a1 Municipiului Bucuresti. 

Dupa cum s-a aratat mai sus, in lipsa unei prevederi legale exprese care sa consacre 
posbilitatea prelungirii valabilitatii avizului, cererea nr.729083124.04.2008 depusa de 
reclai~ianti trebuia kterpretata de parata drept o cerere de emitere a unui aviz nou, in baza 
aceleiasi documentatii. 

Din punctul de vedere exprirnat de Serviciul de-urbanism din subordinea paratei ( fila 
57) rezulta ca, desi neemis inca, raspunsul la ccrdrea reclamantilor nu va fi decat unul negativ, 
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cu motivarea ca prin planul urbanistic zonal solicitat se propune schimbarea functiunii 
terenului din spatiu verde in spatiu partial construibil incalcandu-se astfel interdictia expresa 
prevazuta de art.7 1 din OUG nr. 195/2005. - 

\- 

V 
Instanta constata caatemeiul juridic invocat de parata nu este de natura, in aceasta etapa 

de analiza a PUZ-ului, sa duca el insusi la blocarea ,,de plano" a posibilitatii de aprob&e 
ulterioara a acestuia. 

Astfel, potrivit art.71, alin. 1 din OUG nr. 195/2005, schimbarea destinatiei terenurilor 
arnenajate ca spatii verzi ~ilsau p revh te  ca atare in docurnentatiile de urbanism, reducerea 
suprafetelor acestora ori strhutarea lor este interzisq indiferent de regimul juridic a1 
acestora. 

Potrivit alineatttlui 2 a1 aceluiasi articol, actele administrative sau juridice emise cri 
incheiate cu nerespectarea prevederilor din. (I) sunt lovite de nulitate absolutg. 

Se observa ca art.7 1, din. 1 din OUG nr. 19512005 nu face referire expresa la o anumita 
documentatie de urbanism, ci la documentatiile de urbanism in general. 

Or, potrivit artc& 5 din Legea nr.35012001, docurnentafiile de urbanism sunt 
unniltoarele: 

a) Planul urbanistic general yi regulamentul local aferent acestuia; 
b) Planul urbanistic zonal qi regulamentul local aferent acestuia; 
c) Planul urbanistic de detaliu. . .-- 

Este adevarat cca potrivit Planului urbanistic general, terenul in cauza este considerat 
spatiu verde, insa ceea ce reclarnantii solicita k cauza nu este simpla schimbare a destinatiei 
terenului, ci tocrnai intocmirea unei alte documentatii de urbanisin care ar reprezenta temeiul 
juridic penbu schimbarea hitoare a destinatiei terenului, in concret. 

Instanta constata ca Legea nr.350/2001 nu instituie o scara a fortei juridice a celor trei 
tipuri de documentatii de urbanism, toate avand aceeasi forta juridica si acelasi caracter 

- ob-ligatoritr pentru destinatarii sai. 
Ceea ce diferentiaza cele trei tipuri de documentatii este numai gradul de detaliere a 

reglementarilor. 
Rezulta deci ca documentatia de urbanism intocmita ulterior (PUZ sau PUD), prin care 

se deroga de la documentatia de urbanism intocmita initial (PUG) va avea aceeasi forta 
juridica cu documentatia initiala. 

Actele administrative a caror emitere este interzisa de art.71, alin.2 din OUG 
nr. 195/2002 nu pot consta in insasi documentatiile originare de urbanism, documentatiile 
modificatoare de acelasi nivel sau in documentatiile de urbanism derogatorii intocmite 
ulterior, ci se refera numai la acte administrative de alta natura, cu un alt obiect de 
reglementare, dar care prin prevederile concrete continute ar modifica folosinta spatiului 
vcrdc (ex. o autorizatie de constmire ernisa pe un term-spatiu verde). , 

Daca s-a.  accepta ideea ca ar fi interzisa emiterea a insasi docwnentatiilor de 
urbanism, ar insemna sa se interzica inclusiv modificarea ulterioara a planului urbanistic 
gcncral ccca ce ar repreze~~ta lipsirea ol.gauului delibendliv a1 unitatii administrative teritoriale 
de singuru1 mijloc de reglementare urbanistica, intentie care nu a fost vizata de legiuitor. 

Avand in vedere ca, de principiu, este posibila schimbarea destinatiei unui spatiu verde 
prin intocmirea unei documentatii noi de urbanism, derogatorii de la cea initiala, si tinand 
seama de faptul ca singul motiv invocat de parata in respingerea cererii este interdictia de 
principiu instituita de art.71 din OUG nr.19512005, instanta constata ca in speta reclarnantii 
trebuie sa aiba deschisa calea discutarii planului urbanistic zonal propus, in cadrul Consiliului 
General a1 Municipiului Bucuresti, urrnand oa a~esta dill urlnri sa aprcciczc in cc Irinvura 
solicitarca cste oportuna sau 11u. 

- 

Fata de aceste motive, instanta, in baza art.18 din Legea nr.554.2004, va obliga parata 
In emiterea w u i  nou nviz dc urbanism favorabil. 
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In ceea ce priveste durata de valabilitate a noului aviz, instanta constata ca Legea 
nr.35012001 nu stabileste o anumita perioada, precizand insa in art.56, alin.4 ca perioada de 
valabilitate a docurnentafiilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism se stabilegte de cgtre - 

autoritatea administrafiei publice locaIe abilitatii sii aprobe documentafia, in conformitate cu 
gradul de complexitate gi cu prevederile acesteia. 

Desi textul se refera la valabilitatea documentafiilor de urbanism si nu la cea a avizelor 
prealabile, instanta constata ca, pentru identitate de ratiune, acelasi principiu trebuie aplicat si 
in cazul acestora din m a .  

Urmeaza deci ca in speta de fata parata sa fie cea care va stabili durata de valabilitate a 
avizului de urbanism, perioada trebuind insa sa fie una suficient de mare pentru a oferi 
reclamantilor posibilitztea reala de a supune PUZ-ul in discutia Consiliului General a1 
Muncicipiului Bucuresti si de a indrepta eventualele neregularitati ce s-ar putel ivi. 

In baza art.274 C.pr.civila, instanta va obliga parata la plata catre reclarnanta 
-- Chereches Lucia a sumei de 4,3 lei cu titlu de cheltuieli de judecata, constand in taxa de 

h b r u  si timbru judiciar. 

PENTRU ACESTE MOTIVE, @ , a  h NUMELE LEGII, 
. . I  , .  . . . .  ., : 

HOTMSTE: 
. , r . .  - . 

Respinge exceptia inadmisibilitiifii actiunii ca neintemeiatk 
Admite in parte acfiunea fomulaG de reclamanfii FACULTATEA DE DREPT, cu 

sediul in Bucuregti, bdul Mihail Kogdniceanu nr. 36-46, sector 5, ZAPISESCU DAN 
8TEFAN OCTAV, cu domiciliul in Bucuregti, str. Uruguay nr. 21, ap. 3, sector 1 9i 
CHERECHES LUCIA, cu domiciliul in Bucuregti, str. Uruguay nr. 21, ap. 3, sector 1 fn 
contradictoriu cu pbiita P-.MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucureqti, 
bdul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5. 

ObligH pkiita sii emitH'un nou aviz de urbanism favorabil pentru P.U.Z. "str. Parcului - 
Poligrafiei, sector 1 ". 

ObligH p&i?ita la plata catre reclkanta Chereches Lucia a sumei de 4,3 lei cheltuieli de 
judecata. 

comunicare. 
azi, 03.12.2008. 

Grefier, 
Alexandrescu Simona 

- .-. - ---.--- 
v.,.. . :, , ,,. : ... :,: . ,( $ ; !3 !. '? x.:?f!:l F;!;:' -'. 
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Direqia General5 Infrastructur5 ~. 

~i Sewicii Publice 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$ti. Romania 
Tellfax: 305 55 35; tel.central5 : 305 55 00. int. 1252 

http:llw.bucuresti-primaria.ro 

Direcfia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulafiei 
o y - ~ c  "00 

d6+63a. 
Nr. .!b.q.. . . . ./. 3.. . . . - . -. E, . . . .I.. 

S.C. OMNI - PRO - COM S.R.L. 

In ~ed in fa  Conlisiei Tehnice de Circulafie din data de 22.10.2009 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulafiei rutiere, pentru 
documentatia, (( P.U.Z. - birouri, locuinfe, in regim de iniilfime S+P+12E - str. 
Parcului - str. Poligrafiei >), confom~ avizului de urbanism nr. 3CA 
2512114.05.2003 - R09.03.2009, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 1 103 ~i planului 
anexat, cu asigurarea parcgrii in incinti in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 
6612006 . 

Pentru avizul comisiei veii reveni dupg obfinerea certificatului de 

d 
urbanism, la urmgtoarea fazg de proiectare, faza P.A.C. 

DIRECTOR EXECUTIV 



Direcfia Asistenfa Tehnicg 8i Juridic2 a CGMB 
Serviciul Transparenta decizionala 

I /' 

/ # 

j ANUNT 

% I  conformitate cu prevederile Legii nr. 5212003 privind transparenta decizionala in  
adminktraiia public2 se aduce la cunogtinti public5 urmitoarele proiecte de acte normative: 

I 

, ,?.  - privind aprobarea ' c P 1 a n t ~ l ~ i  Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Doina nr. 8-8A, 
secto:r 5"; 

i 2: - privind respingerea ,,Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Parcului - 
Poligrafiei , Sector 1 ; 

- 7 3: - prlvind aprobarea ,,Planului -Ur-banisfic Zonai- - PUZ - Str. Parclslui - 
Polig'rafi~i , Sector I ; . 

I P.r.roiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baz i  pot fi 
consuitatq: 

pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro; 
..I la sediul PNIB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 - Centrul de 

8 ,  

I nforrnaie~/,panou afigaj). 
Proiectul de act normativ se poate obfine, i n  copie, pe baz i  de cerere depusa la 

Centrui dz Informare. 
i . '  
In "(:onformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 5212003 p in5  la data de 

05..10:$694'(l.lp se pot trimite i n  scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recornandare 
privind.pr3iectul de act normativ supus dezbaterii publice. 

~gcrpunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin pogt5 pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 

- Direc?iz Asistenti Tehnici 8i Juridici a C.G.M.B; 

. , - depuse la Centrul de lnformare - P.M.B.; 
> 2 

Materialele transrnise vor purta mentiunea: 

,,Recornandare la proiect de act normativ" 

I. 

P.M.H p f  

Bucuregti *. 
Data: 23569.201 0 

Sp!aivl Independentel nr 291-293, cod pogtal060042, sector 6, Bucuregt~, Rornlnia 

Tel 


