Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.. __  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SOSEAUA ELECTRONICII NR.25 - STRADA ZIDURI INTRE VIl NR.22, SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului sl Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand avizele obtinute de la :
- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism - PMB:
Aviz de urbanism nr. 62/ 18.10.2011;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 19000/ 94/ 05.12.2011
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 992370/ 15.04.2011:
- Comisia Tehnica de Circulatie - PMB: Aviz nr. 18266/ 04.04.2011:
- Ministerul Culturii $i Patrimoniului National: Adresa nr. 3533/ VN/ 30.05.2008
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 121/ 2011:
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz de principiu nr. 10087/ 529/ 29.04.2009:
- Compania Nationala "CFR" — Sucursala regionala Bucuresti: Adresa nr. P.5/ 200/ 27.27.2010 .

Tindnd seama de prevederile :
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
modificata si completata |
PUG = Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12 .2000.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e. art. 36 alin. 2 lit. ¢ gi art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului .

B.dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania: tel.: +4021 305 55 00: www. bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal “$S0OS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI iNTR_E
VIl NR.22, SECTOR 2" - pentru imobilul cu teren in suprafata de 88182,27mp proprietate privata
persoane juridice.

Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 completata cu HCGMB nr 324/2010,
amplasamentul se incadreaza in subzona A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii
Indicatori urbanistici reglementati: POT max. = 80%; CUT vol max. = 15; Hmax: 20,0 m.

Conditii de construire aprobate :

INDICATORI URBANISTICI:
L4a(m) - POTmax = 45%; CUTmax = 4,0; RmaxH = 3S+P+5+7E si 3S+P+30E; Hmax = 16910 m
M2(m) - POTmax = 50%; CUTmax = 4,0; RmaxH = P+1+2E si 2S+P+8E; Hmax = 11+30,0 m.
FUNCTIUNE : MIXTA
Art. 2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotardre a fost aprobata in Sedinta ............................ Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade ............. ............

PRESEDINTE DE SEDINTA
BUBIIBEBI , < wvmmmmssndid) 1

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primatria,ro Pag 2




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiel publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatillor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora .

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — $OS. ELECTRONICII
NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VII NR .22, se afla in sectorul 2 al municipiului Bucuresti. in arealul
delimitat de sos. Electronicii, str Baicului si str. Paharnicul Turturea.

Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr
324/2010, amplasamentul se incadreaza in subzona A2Zb — subzona unitatilor industriale §i de
servicii. Indicatori urbanistici reglementati. POT max. = 80%; CUTvol max. = 15; Hmax: 200 m

FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA

INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI:

L4a(m) - POTmax = 45%; CUTmax = 4,0; RmaxH = 3S+P+5+7E gi 3S+P+30E; Hmax = 16+91,0 m
M2(m) - POTmax. = 50%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = P+1+2E si 25+P+8E; Hmax. = 11+30,0 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 203/ 7E din 25 02.2010 si nr
210/ 1Z din 25.02.2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-
PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art 45 - alin
2-lit. e art 36 -alin. 2-lit. csi art. 36 - alin. 5 - lit. ¢c din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. SORIFQMIRCEA OPRESCU

Splawl independenter nr 261-263, cod postal 060042 sector 8, Buctresti. Romania o, o g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - $OS. ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VIl NR.22, SECTOR 2

Legea nr 453/2001, pentru medificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
licrarilor de constructii i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiel publice
locale de a elibera certificate de urbanism 1 autorizatii de construire pe baza documentatilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza

- pentru terenurt amplasate in localitati. pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 25 si
STR. ZIDURI INTRE Vil NR.22, se afla In sectorul 2 al municipiului Bucuresti, in arealul delimitat de sos.
Electronicii, str Baicului si str. Paharnicul Turturea.

Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr 324/2010.
amplasamentul se incadreaza in subzora A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii
Indicatori urbanistici reglementati: POT max = 80%; CUT vol max. = 15; Hmax: 20.0 m.

FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
L4a(m) - POTmax. = 45%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = 38+P+5 + 7E 5i 38+P+30E; Hmax. = 16 + 91,0 m
M2(m) - POTmax. = 50%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = P+1+2E gi 25+P+8E; Hmax. = 11 = 30,0 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatele de urbanism nr. 203/ 7E din 25.02.2010 si nr 210/ 1Z din
25.02 2010, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - CTATU-PMB si alle avize
solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45-alin. 2 - lit e, art. 36 - alin 2 - Iit
csi art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaleri
Consiliulur General al Municipiului Bucuresti

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toate avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 5/ 04.08.2010

Precizam ca n conformitate cu Art 1l al Ordonantei de Urgenta nr. 7/ 2011 pentru modificarea Sl
completarea Legii nr. 380/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in Monitorul Oficial nr
111 din 11 februare 2011, care stabileste ca .Avizarea si aprobarea documentatiiior de urbanism elaborate in
baza unui certificat de urbanism sau a unui aviz de oportunitate emis inainte de 1 februarie 2011 se vor face in
conditile prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonante de urgenta. dar nu
mal tarziu de 1 februarnie 2012" coroborat cu prevederile Art. 3. al Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie
2010, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011. prin care se precizeaza c4 “Pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare sau avizare, autoritatile administratiel publice locale competente vor asigura
informarea $i consultarea publicului afectat de propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea
consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in functie de etapa in care se afla. fara a
relua integral intreaga procedura’, avand in vedere faptul ca planul de urbanism PUZ - PUZ - SOS
ELECTRONICII NR. 25 si STR. ZIDURI INTRE VII NR 22, SECTOR 2, este intocmit in baza unui certificat de
urbanism emis inainte de 1 februarie 2011 si era in curs de elaborare si avizare |3 data intrarii in vigoare a
Ordinulul MDRT nr. 2701, urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003
privind transparenta decizionala In administratia publica. cu completarile ulterioare, conform proceduri standard
prin intermediul site-ulul www pmb.ro

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,

Arh. Gheorghe P/évascu

\

Spla! ingependentes nr 261-.293 cod postal 080042, sector 8, Bucurest. Romania e i
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE SI TURISMULUI )
Directia Generala Dezvoltare NLJ{?(_’!)':’D@ /DGDT/ (4 ./ . 2011

Teritoriala

Bucuresti bd Dinicu Golescu nr. 38 | sector 1

Telefon/fax 0372 114515

Catre,

S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.

R R S D L R R

AVIZ nr. 121/ 2011

P.U.7. - ul a fost intocmit in baza Avizului de Oportunitate nr.40/18.05.2010 ernis de
Primaria Municipiului Bucuresgti

Denumire: ,,P.U.Z. - Sos. ELECTRONICII nr. 25 si str. ZIDURI INTRE VIl nr. 22",
sector 2, Bucuresti

Elaborator: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: S.C. SINTOFARM S A.si S.C. AT_AS SOLARIS S.R.L.

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare,

in urma analizarii documentatiei in Comisia Nationala de Dezvoltare Teritoriala
C.N.D.T. nr. 9/29.11.2011

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmitorul

AVIZ

privind documentatia
.P.U.Z. - Sos. ELECTRONICII nr. 25 gi str. ZIDURI INTRE VIl nr. 227,

sector 2, Bucuresti
cu conpditille pe verso

DIRECTOR GENERAL

Anca lleana GINAVAR



CONDITII :

1. Functiunile avizate si indicatorii urbanistici aferenti pentru parcela care a

generat P.U.Z.: FUNCTINI MIXTE

SUBZONA Lda {m):
- POT max. = 45 %,
-CUTmax.=4 mp. ADC/mp teren,
-Rmax.h= 35+P+5+7Es Rmaxh= 35+ P + 30E
-Hmax.= 16+ 91 m
SUBZONA M2(m):
- POT max. = 50 %,
- CUTmax.=4 mp. ADC/mp teren,
-Rmaxh= P+1+2E si P+8E,

-Hmax.=11+30m

2 Circulatille, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006, iar

gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Conditile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , emise asupra PUZ se
introduc in documentatie prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobarea

Consiliului General, documentatia finala sa fie in concordanta cu avizele emise

4, Inainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile Ordinului
Ministerului  Dezvoltari Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

5. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata spre avizare si totodata

isi asumad intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea datorita acestui P.U.Z

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSU  * i,
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Agentta Nattonala pentry Protecyga Moedodur AE

Agenpa Regionald pentru Protectia Mediulut Bucureso

Nr. 19000/94/05.12.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Ansamblu rezidential si functiuni
mixte, sos. Electronicii, nr. 25 si str, Ziduri intre Vii, nr. 22, sector 2,
Bucuresti

Ca urmare a notificari adresate de S.C. ATLAS SOLARIS S.R.L st S.C.
SINTOFARM S A cu sediu] i e
G i coistrata la AR P M. Bucuresti cu nr. 19000/94/31.10.2011.
i urma analizarit documentelor transmise si a verificarii.
in urma parcurgerii etaper de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului st Padurilor, a Hotarari Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarca si
functionarea Agentier Nationale pentru Protectia Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului. aprobata st modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata
si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008. in conformitate cu
H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13). Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si
functiuni mixte. sos. Electromicii. nr. 25 s str. Ziduri intre Vii, nr. 22, sector 2,
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu. urmand sa fie supus procedurii de adoptare

fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbamistic a unui areal 1 suprafata totala de 88182 mp. conform Avizului de
Urbanism nr. 62/18.10.2011, emis de Directia Urbanism - Primaria Municipiului

Bucurest:.

Obiectivul lucrarn il constituie realizarea unor ansambluri de locuinte si

functiune mixta, cu regim de altime 38 +P +30F.

Obiectival propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente.
conform legii.

Se va amenaja siontretine, o suprafata de spatii verzi in procent de 30.7 %
aferenta zoner rezidentiale, respectiv 24.1% pentru zona mixta. din suprafata totala a
terenurilor generatoare.

AGENTIA REGIOMALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BLUCURESY)

s

| [ R Y |




Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizart interzise.

Motivele care au stat la baza luarn decizier sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului,

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 24.11.2011;

- lipsa comentaritlor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor s inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emitern prezenter,
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DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI.
Chim. Simoug Mihagla Saceanu Ing. Rgzna Costache

INTOCMIT,
Jr. Veronjga Grigore

Ay
Veen bacud Mo ar Losectorul 4 Bucure s, Cod 066831

ENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDMULUI BUCURESTI
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ROMANIAN CIviL
AUTORITATEA AERONAUTICA ~ N\ AERONAUTIC AUTHORITY

/ INI !
CiviL.A ROMANA ROMANEAN CAA

Fel: 40202081508 AFTN TRBBY AY A
41 21.233.40.33 N SHT A BUHTOY

Fav: r+dD 212081572 Sos Bucarest-Plowest wr 3840 WWWLCHLD
«40.21.233.40.62 RO-O1I68% Secior | Bucharest c-mail: dirgenacayrno

Nr 15405/617 din:

S.C. SINTOFARM S.A.

Bucurest, str Ziduri Intre Vi nr 22, sector 2

Spre stiinta: 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

o

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniel nr. 29/1997 privind Codul Aenan al
Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1893, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) privind construirea unui ansamblu
imobiliar pe terenul situat in Bucuresti, str. Ziduri Intre Vii nr. 22. sector 2 Amplasamentul
terenului este localizat la 6399,1 m sud fata de axul pistei si la 91,5 m vest fata de pragul 25
al pistei Aeroportului Aurel Viaicu iar cota absoluta fatad de nivelul Mérii Negre a terenului
este de 80,0 m

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea ampiasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 91,0 m, respectiv cota absoluta
maxima de 171.0 m (80,0 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
91,0 m inaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenulul in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.CR:

4. Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile

In conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003. aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv
alAACR

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S! NU POATE FI FOLOSIT

CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

Vs
DIRECTOR GENERAL_ ... . {

Claudia VIRLAN . \ € -

DY - SN AAN




PRIEVZRIA VONICIPIULUI BUCURESTH
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARI
e 992370/15.04 201 ]
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din PV nro 14715042011 al sedintel

Comisiel de Coordonare a PM.B.

Nr. 9. SC ALFA STUDIO SRL pentru SC SINTOFARM SA, cu
o . prezintd spre avizare

documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,, STRADA HELIADE INTRE VII -
STRADA PAHARNICUL TURTUREA - STRADA BAICULUI - SOSEAUA
ELECTRONICII - STRADA GARI OBOR, SECTOR 2, BUCURESTI", impreuni cu
avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr.
782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- pentru avizare PUZ este necesardprezentarca gestiunii separate a apelor pluviale
din incinta fata de apele menajere (stocare etc.)

- devierea/dezafectarea retelelor si echipamentelor electrice se vor putea realiza
numai in baza unor proiecte avizate de ENLEL,

- s¢ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR G ENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTT,
DALY DUNIIR GHEORGHI A TRASCU
SECRETAR - COATISIE, REPREZENTAN
if DU-COMISIT
ing. cc. DRUMEN CONSTANTIN V\ g ANDRELZ AT ARESC !
IS J

Spianl Indepengenie nr 291283 cod poslal DB004Z secior B Hucuregh Homata s T 1
/
Tel 021 365 55 00 i 1700 (H) v (“) u/
A 3
.. —

RAR AW BITiR 10




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 922913/ 17.06.2010

AWZDEDRBANHM»nf&&KﬁféxLkvV
PUZ - 5OS. ELECTRONICII NR. 25 5i STR. ZIDURI INTRE VII NR.22, SECTOR 2
Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 40/ 18.05.2010
BENEFICIAR:  SC SINTOFARM SA, SC ATLAS SOLARIS SRL
ELABORATOR: SCALFA STUDIO SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: suprafata reglementata prin PUZ este formatd din parcelele situate in sos,
Electronicii nr. 25 cu suprafaa de 31977.27mp proprietates. SC. ATLAS SOLARIS SRL. siostr. Ziduri intre viione. 22,
sector 2 cu suprafata de 36203.00mp proprietate a SC. SINTOFARM S.RL.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata s reglementatd prin PUZ se afla in partea de est a municipiului
Bucuresti, in sectorul 2 in arealul delimitat de sos. Electronicii, str Baiculuj i str. paharnicul Turturea.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Coalorm PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 2692000
completatd cu HCGMB nr 32472010, amplasamentul se incadreaza in subzona A2b - subzona unitatifor industriale si de

SCPVICH
Indicatori urbamistici reglementati: POT may, = 80%: CUT vol max. = 15; Hmax: 20,0 m.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 203/ 7E din 25.02.2010 pentru terenul din s0s. Electronicii nr. 25
CERTIFICAT DF URBANISM NR. 210/ 1Z din 25.07 2010 pentru terenul din str. Ziduri intee Vii nr. 22
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULLUT SI INDICATORII URBANISTICH
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARI
FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA 5
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
Ldagm) - POTmax, = 45%: CUTmax. = 4.0; RmaxH = 38+P+5 - 7F $I35P+30E: Hmax. = 16 = 91.0 m
M2(m) - POTmax. = 50%; CUTmax. = 4,0; RmaxH = P+1=-2E si 25+p+ 8 E: Hmax. =11 = 30.0 m.
CIRCULATII, ACCESE: parcarea i gararea autovehiculelor i profilul transversal al ;,;ircul.'l[iilnr propuse vor respecta

Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 662000,
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonare lueriri edilitare -PMA.
Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice 51
Loctinter. Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB. Aviz Auloritatea Aeronautica Civila Remana, alte avize
conform legislatiei in vigoare.
In canformitate cu adresa nr. 2'15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B - Fxras de

Carte Funciara la 2i pentru imobilul ce a generat PUZ: Declaratie Notariala din care sa reculte Ci proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiv au fost mformati de cive beneficiarul studiului de urbanism de propunerca ce urmeaza a i
aprobatd in C.G.M.B., §i ¢a acesta IS asuma orice consecinte Juridice ce ar putea decurse din alecrarea drepialni de
proprictate al acestora
© In conformitate cu prevederile art, 63 litg din Legea nr, 33072001, cu modificarile siocompletirile ulterioare,
claboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism rispund pentru exactitatea datelor sioveridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului,
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica i completeazd prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior. este valabil 5 (¢inci) ani
§i poate fi folosit numai dupa aprobarca documentatici de urbanism
Cernficatul de urbanism se va clibera respectind datete tehnice solicitate prin acest aviz

Sel servici. Reterent
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| COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “C.F.R.” - S.A "

7 Sucursala Regionala CF Bucuresti — Divizia Patrimoniu ;|
Sediul: Romania , Bucurest | sector 1 |, Piata Gari de Nord , nr. 1-3

Registrul Comertului J 40 / 8813 /27.06 2003 CUI [ 5548207 J

Cont RO91 WBAN 2511 0000 4850 0011
Banca INTESA SANPAOLO ROMANIA S A = Agentia Grivitel
Telefon /Fax - 2224018 CFR - 133214, 133215
Serviciul Cadastru
Nr. P.5/200/27.07.2010

Catre,
S.C. ALPHA STUDIO S.R.L

Urmare solicitarii dumneavoastra, referitoare la situatia jundica a terenurilor delimitate in planul
anexat pentru intocmirea unui studiu solicitat( Elaborare PUZ- Sos. Electronicti nr. 25- teren cu
suprafata de 31977,00mp. proprietatea SC Atlas Solaris SRL si Str. Ziduri intre Vit nr. 22, Sector
2 -teren cu suprafata de 56205,00mp proprietatea SC Sintofarm SRI, in vederea amplasarn
ansamblu rezidential si functiuni mixte- birouri, comert, servicii complementare- in regim de
inaltime 28+P+30E ) prin avizul de oportunitate nr. 40/18.05.2010, propunem sa se tina cont de
urmatoarele aspecte si va transmitem :

1. In vecinatatea zonei care face obiectul de studiu, se afla Statia CF Bucuresti Obor. Anexat
va transmitem planul de situatie al Statiet CF Bucuresti Obor cu dehmitarea Zoner Jundice CF

2 Prin Hotararea Guvemului Romaniei nr.525 din 27 iunie 1996 |, republicata (Monitorul

Oficial nr.856/noiembrie 2002) s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism , care , la

articolul 20 , impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor , precum si interdictii

pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinatatea can ferate.

3 In conformitate cu Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 republicata privind

transportul pe caile ferate romane st reorganizarea SN.C FR., Cap. IV art.29 - 32 s1 Cap VII

art. 43 , 44 si 45 se atrage atentia ca in limita a 20 m. de o parte si de alta fata de axul caii

ferate publice gste constituita zona de siguranta a_infrastructurii feroviare, In aceasta zona

pot fi efectuate exproprien pentru cauze de utilitate publica in conditiile legn

4. In baza aceleiasi Ordonante , s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice” , cuprinzand terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a caii ferate , indiferent
de proprietar , in limita de 100 m. de la calea ferata . In aceasta zona pot fi executate lucrar ,
potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor s1 se interzic o serie de activitati sau
amplasamente. In aceasta zona se poate construi doar dupa obtinerea in prealabil a avizului

Regionalei C.F. Bucuresti si al Mimsterului Transporturilor.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

| Secretar General
! Directia Asistentd Tehnica si Juridica

w

7L
/

Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
se aduce la cunostintd publicd urmatoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. GARLEI, NR. 80,
SECTOR 1;

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-$OS. BUCURESTI-
TARGOVISTE, NR. 9G, NR. 8H, NR. 9R, SECTOR 1, Modif PUZ-$OS. BUCURESTI-TARGOVISTE - LACUL
STRAULESTI-STR. REDEA, SECTOR 1

3. Proiect de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. DRAGOSLAVELE, NR.
6.8,8A, STR. MUNTII TATRA, NR. 17, SECTOR1

4 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic PUZ-BD. ALEXANDRU OBREGIA NR. 19A,
SECTOR 4 ;

5 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic PUZ-STR. CARAMIDARII DE JOS, NR. 12,
SECTOR 4 ;

6 Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic PUZ-S0OS. ELECTRONICII, NR. 25  STR
ZIDURI INTRE VIl NR 22, SECTOR 2

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb ro,

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 281-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de Informare

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 20.01.2012, se pot
trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile. sugestiile, opiniile privind preiectele de acte normative, se vor fransmite:

- prin site-ul www.pmb.ro,

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 - Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare - PM.B;

Materialele transmise vor purta mentiunea

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,

/ GEORGIANA ZAMFIR
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