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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

pentru modificarea Hotararii C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 privind declansarea
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu —
Splai Dudescu’, in vederea continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local
si aprobarea sumei globale estimate a despagubirilor compusa din valorile
individuale aferente acestora

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructura si Servicii
Publice — Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei;

Vvazand raportul Comisiei patrimoniu, raportul Comisiei transporturi  si
infrastructurd urbana, raportul Comisiei economice, buget, finante si avizul Comisiei
juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile i completarile ulterioare, ale art. 4
alin. (1), (2), (5) si (7) din Normele metodologice din 19.01.2011 de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

in temeiul prevederilor art. 36 alin (1), alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Artl Anexa nr. 1 la Hotararea C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 se modifica
conform anexei 1 la prezenta hotarare. :

Artll Anexa nr. 2 la Hotararea C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 se modifica
conform anexei 2 la prezenta hotarare.

Art 11l Art. 4 la Hotararea C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 se modifica si va avea
urmatorul cuprins: ,

Art.4 Se aproba ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica Strapungere Bd. Nicolae
Grigorescu — Splai Dudescu , suma globala estimata a despagubirilor ce va fi
alocata din bugetul local, compuséa din valorile individuale aferente despagubirilor
estimate, in valoare de 30.932.020 lei, conform raportului de evaluare parte a
anexei nr. 2 la prezenta hotarare.”



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

pentru modificarea Hotararii C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 privind declansarga
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu —
Splai Dudescu”, in vederea continudril si finalizarii lucrarilor de interes public |ocal

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei General
Publice — Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Zirculatiet:

\VVazand raportul Comisiei patrimoniu, raporty/ Comisiei transporturi sl
infrastructura urbana, raportul Comisiei economice, buget, finante si avizul Comisiel
juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General Al Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, nec sara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile completéarile ulterioare, ale art. 4
alin. (1), (2), (5) si (7) din Normele metodologice/din 19.01.2011 de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cglza de utilitate publica, necesara
‘realizarii unor obiective de interes national, jugetean si local;

in temeiul prevederilor art. 36 alin (1), #lin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica l6cala, republicata, cu modificarile. si
completarile ulterioare; :

eneral al Municipiului
Infrastructura si Servici

CONSILIUL GENERAL/AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Art.] Anexa nr. 1 la Hotdrdfea C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 se modifica
conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art.ll Anexa nr. 2 la Hotdrarea C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 se modifica
conform anexei 2 la prezenta hotarare.

Artlll Art. 4 la Hotararea/C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

Art.4 Se aproba ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul /lucrarii de utilitate publica Strapungere Bd. Nicolae
Grigorescu — Splai Dudescu , suma globala estimata a despagubirilor ce va fi
alocata din bugetul local",/compusé din valorile individuale aferente despagubirilor
estimate, 1n valoare de/30.932.020 lei, conform raportului de evaluare parte a
anexei nr. 2 la prezenta hotarare.”




Art. IV Sumele prevazute la art. Il din prezenta hotarare se vireaza in termen
de 90 de zile de la data intrarii n vigoare a prezentei hotarari Tntr-un cont bancar
deschis pe numele expropriatorului pentru lucrarea de utilitate publica .otrapungere
Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu” in vederea efectuarii despagubirilor In
cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legi.

Art. V Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. VI Celelalte prevederi ale Hotararii C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011, raman
neschimbate.

Art. VII Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta .............. a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti din datade ..........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Tudor Toma
Bucuregﬂi, ..........

Nr.



Anexa |

" Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu™

Legenda:

Limita culoarului de expropriere
Suprafete propuse pentru expropriere prin HCGMB V///// / /]
Suprafete expropriate X A7 LT A L]

Constructil .

Suprafata Teren de Expropriat 29327 mp
Suprafata Constructii de Expropriat 1082.30 mp

Schita dispunere planse
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" Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”
‘ Legenda:
Limita culoarului de expropriere
Suprafete propuse pentru expropriere prin HCGMB v/ /S
Suprafete expropriate PP T T IETS

Constructii

Suprafata Teren de Expropriat 29327 mp
Suprafata Constructii de Expropriat 1082.30 mp

Schita dispunere planse
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Anexa |

" Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”

[Legenda:

Limita culoarului de expropriere

Suprafete propuse pentru expropriere prin HCGMB V////// /)]
Suprafete expropriate LTS
Constructii R S

Suprafata Teren de Expropriat 29327 mp
Suprafata Constructii de Expropriat 1082.30 mp

Schita dispunere planse
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" Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”

Legenda:

fo

[.imita culparului de exproprierc

Suprafete propuse pentru expropriere prin HCGMB v/ -/~/////]
Suprafete expropriate /)
Constructil JE

Suprafata Teren de Expropriat 29327 mp
Suprafata Constructii de Expropriat 1082.30 mp

Schita dispunere planse
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ANEXA 2

STRAPUNGEREA "80 NICGLAE GRIGORESCU-SPLAIDURESCY!

STRAPUNGEREA "BD. NICOLAE GRIGORESCU

ESTIMARE |a 20 APRILIE 2012 cu respoctarsa Grilel Notariale 2012

SPLAI-DUDESCU"

Suprafata Vat Giob
Nr Ny Exprapriata aloare iobal | 1yrar Valoare Juste - |Total Valoare Justa
B Nume Froprietar adastal Teren (mp} Vaioare Teren |imobil ce se Expropriaza Imobil ce se
o, Valoare . - EURD Expropriaza - LE|
Constructii
B 202 45 884
Motoc Gheorghe e ] 85.974 € 376.082,37
2 Ghita Serin 1238 30.876 30.976 € 135.504,51
106 26, o
3 Cristache Viare| 500471 ) dl 278 36.921 € 161.510,16
G +Cr=34 10.543 |
Borozan Niculina, . 193 47.916 |
4 5930 . : 3
Borozad s Tt 235 48.201 € 210.855.27
5 Badinici Tudora | “02 10,960 10.080 € 44.092,96
6 v Stolsia ' BE27/1 " 13310 A.990€ 56.224.60
% lie Ecaterina, flia | g
’ Swigl : — 2478 € 9.527,66
8 lie Ghisorshe: | Qf 23.232 ! 23.232 € | 101.628,38
I 068 12 I ]
g Raducanu Toader | 12217 C 232368 232.388 € 1.016.581,21
10 Constantin Oinu 11761 : 1.210 1.210 € | 5.293,15
) Elenz Robu, Gheorghe . 1184
' Chelaru R A J bR 158.802 € 694.679,35
- | Sandu Cristian Andrei, d 7 1.796 R
- Sandu Alina loana T 7 1.756 € 7.858.20
& .
: | Petrache C. Caiita 5343 - 834 834 € ' 3.650,15
z Lorinstal Censtruct 5 DR o
- SA. e 1.210 € 5.293,15
Drum Servitute, 1 | ]
g Stetanovici Laurentiu, SaRE A - 4.251 | . o
E Stefanovicl Laur, BB ' | r 4.251 € 18.594,82
Lorinstal Construct 5.4 L
|
| .
o | Stefanovici Laurentiu, - 3 719
N Stefanovici Laura RSB ,‘ 718 € 3.146.25
%)
= Takmaji Marilena = s -
' Madalina Al 156,574 156.574 € 684.932.98
.= | Panait Cornel, Panait . 2 5 P .
| 18 i BABE2IZ 3 564 664 € 2.904,88
14 Marin Marin 64BA(12/1 é 534 534 € 2,334,258
20 llie Petra 8436 i 5039 | 609 € 2.663.51
. S.C. Ener taj ; 4 [
5 s'i;‘:mon aj Cie 1D 2,052 3.052 € 13.350,97
8488 1. 7-
,; | S Eiectroputere |8488_10_5- e 25724 .
Bucuresti 5.4, B4BH 4 _4- I 25.724 € 112.528,64
BABE 11 4 o}
= S.C. ENERGO . 20 4360 B -
: 23 ——— 18982 8 4.360 € 19.072.82




STRAPUNCGEREA "ED WMICOLAE GRIGORESCU-BF LA -DUDESCL
F:,‘ | Most, Cragan L 1At B 1 2432 i 149 € 1.058 63
; _Ghearghs 0 | ="
e ST T 1 EpY T )
| a5 DIJC._H'.‘IIJ Siela, Pancu .-,- 728 796 € 3.175,8%
£ SendiPap = 1AL 1938 € 8.469,03
o Sandu P_i:tr_u, Sandu 14052 : o _ 2 178 i 2478 € 0.597 .88
Viarica . | o b —
o | Sandu Petru, Sandu 130101 i [ 242 | 242 € 1.058 63
_ Viorica ' 2 b | N :
26 | Bandicl Gheorghe E 1452 1.452 € 6.361,77
30 Tanasa Stefan 5275 ; 2478 2178 € 9.527 .66
| 3 Zisu Dumitru s 1.210 1.210 € 5.263.15
. S C.ENERGD 187 40.768 :
32 Pl yadee 2 40.768 € 178.330.87
o 87 . |
33 | Diaconu lie = B9.454 §9.454 € 303.828 52 |
:‘_ : 5.57 _ |
3 Vasile P Niculae 8y7e AT 258,577 € 1.131.145.09
o | - |
5 Anastasescu ch:l)m!_-, 3598 I | 554 912 554,112 € 2:423 862,94
__ | Anastasesgu Qvidii .
o . . | - | =4 12 ga8 o i B
ie Pascu Rozalia 9508 | v bt 12,096 € 52.913,95
37 Pascu Roziid G305 l 228 4432 544372 € 238.112.78
= Mest Bragan . 7a 13,787
4 ST : 4 :
8 el . — 13.797 € 60.354,95
19 Dmc.urm Stela, Pencu 8T 116 21524 21,694 € 95.606.54
Peter, Pency 9]
& | Belikeilsa, |TTONRAVE L2 &7.531 67.531 € 3B2.904 36
4 5.C: LuKoil 5.4, 3 4.880 4.890 € 21.391,34
b4z | sCwdecarSRL, | e7s | 2 $8ES0s 133.986 € 586.121,76
. Achim Tudera, R ) 11 4 8R4 ' _ . _L__, -
2 Meresziu Theodar- hikee | f 4.884 € 21.265,06
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STRAPUNGEREA "BD NICOLAE GRIGORESCU-SPLALDURESCL”

|| SECTORULSG4 '
[T | 5c"G.EINVESTITI" 119 | 40838 E ~q 07
| S | 1053161 L , LE— 40.936 € 179.074,53
s | SORCIHVEST | sospys 52 e 296,528 € 1.267.181,74
45 S.c«A_c;:EESTlTH" 755, | 10G85 373,240 373.240 € 1.632.738,38 |
" g T - —_— = I e
47 s5.C A,CQ:EESTITH 47249 i 3.5f9 1.158.938 1158.936 € : 5.069.765.53
a 5 o 84 25500 | ~
48 | s.C. Hofigal S.R.L B112 - i - 25.800 € 141.987,20
L o |
a5 1 .
43 S.C. Hofigal S.R.L B113 5 358:00 358.400 € 1.567.820,30
1350 | BB0.150
50 S.C. Hofigal S.R.L 207441 1.147.062 € 5.017.823,16
C3+Ca+CE=923,30 485.992
5 | StroeNicoiae, Stroe | oo g11 82103 83.103 € 363.534,07
= Tanase | | 0 !
52 Stroe Nicolae sag7 | *E" 48781 49782 € 2177573
53 | Niculescu Gheorghe 10681 I —323 48.008 48,008 € 210.011,00 |
| =4 Niculescu Maria 10860 337 | 45832 45.832¢€ 200.492,08
55 | Miculesch Ghe. Mihai a SEL 43858 43,856 € 190.973,17
55 | Radulescu Alexandru 10449 - 325 41,480 41.480 € 181.454 .26
— I — —_
57 | Most. Gheorghiu loana| 5821 | wee ARUEe 170.272 € 744,854,86
. ; 5 . o
58 I Bratwu Vasitica 1068 l ilfﬁ . 145.248 145.248 € 635.387,38
53 | Berea Anca 10850 i ‘1:'2'3 152.320 | 152.320 € B66.323.84
&0 Stroe Nicalag 8391 "3336 168.098 168.096 € 735.335,95
81 | Winalache Nicolae 1 L 200.464 200.464 € §76.929.77
62 | Padureanu Vasile 2959 40LEGG 407.864 € 1.784.201,07
g3 Bafcid losii GaBA/ T 309 3944 3044 € 17.253,03
TOTAL CONSTRUCTN 534.830 €
TERENURI E.536.154 €
7.070.982 £ 7.070.983,5 € 30.932.017,46 lei

Valoare Globala estimata la data de 20-04-2012
pentru lucrarile de utilitate publica
"Strapungere BD. Nicolae Grigorescu-Splai-

Dudescu”
Curs BNR la data 20-04-2012 4,3748 echivalent le 30.832.020 lei
NOTA *

S.C. Geo Topo S.R.L.s1 8.C Georgescu Consultanta Tehmca 5 R L, confirmam ca aces! tapel contine [ista imobileior ramase
de expropriat pentru realizarea lucrarii de Utllitale publica "Strapungere 3d. Nigolae Grigorescu-Splai-Dudescu’, cum acestes au
fost identificate, pe baza informatiltor, catelor sl documenlelor furnizale de aulantalile lecale, Primana Mumcipiula: Bucurast
Primaria Sector 3 Bucurest s1 Primania Sector 4 Bucurest si O C P | Bucuresi, 8 Care sunt Cuprmse in imenoryl culgarilu de
expropriere modificat in cursul luniior august- septempne 2011 s furniza: de P .8

7.070.884 € 30.932.020 lei

0BS.

Evaluarea se bazeaza pe informatiile obtinute cu ocazia inspectiei prupr)er.atilov,a—'pte"ét
a Grilei Notariale valabila 2012, s

obiliare ce 1a data evaluarii si

G
CONSULTANTA

TEHNICA
SR




SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARIIL. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect; Proprietati Imobiliare —

Terenuri Intravilane si Constructii

situate pe teritoriul administrativ al sectoarelor 3 si 4 Bucuresti.

Date Proprigtate:

Suprafata de teren ce se expropriaza 29.327 mp.
Suparafata constructii ce de expropriaza 1082,30 mp

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarll valori jusie a piuprislau, i vederea
exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica
"STRAPUNGERE BD. NICOLAE GRIGORESCU — SPLAI - DUDESCU".

Estimarea din prezentul raport este una globala, pentru toate proprietatile afiate
pe acest tronson_si precizate in
“ANEXA 2 -STRAPUNGEREA BD. NICOLAE GRIGORESCU — SPLAI DUDESCU”

La evaluarile individuale ce vor urma se va estima valoarea juste punctuzala pentru
ecare propriglale in parte.

Raportul de evaluare nu este valanil pentru utilizéri In alte scopuri.

VALORILE JUSTE

Estimate pentru Proprietatle Imobillare Terenuri intravilane si Constructii situate pe
teritoriile administrative ale sectoarelor 3 si 4 ce urmeaza a fi expropriate pentru
largirea la 4 benzi a Bdului Nicolae Grigorescu este prezentata mai jos :

Suprafata de teren ce se expropriaza 28.327 mp
Suprafata constructii ce se expropriaza : 1082,30 mp

Valori estimate la 20-04-2012 . ] |
Terenuri Intravilane Libere CC

6.536.154 €
‘Constructii ' ] 534.830 €
| | |
Valoare justa de despagubire estimata, - i £
global la 20-04-2012 - Euro 7.070.984 €

T-Vaiamé despagubire estimata 5 TR
‘ global la 20-04-2012 - LE] | 30.932.020 lei

\aloarea include TVA sau alte taxe
' _ﬁ?\&é@?
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RAPORT DEF PV ALUARL  GLOBAL A

Curs BNR leu/Euro pe durata expropierii ~ 4,50 lei/Euro

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare propietar in parte se
regaseste in « ANEXA 2 - EVALUARE GLOBALA Bd. Nicolae Grigorescu — Splai
Dudescun».

0Bs.

a.Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.

b. La evaluarea fiecarei proprietati ce va avea loc ulterior, valoarea estimata va
putea fi diferita (+sau -) de cea cuprinsa in ANEXA 2 din prezeniul raport, valoarea
depinzand de caracteristicile fizice si tehnice ale proprietatii respective (atat pentru
terenuri cat si pentru constructii).

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand |egislatia in vigoare:

Legea Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exoropne ‘ea pentru cauza de utilitate publica
Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255!2010 (februarie 2011) privind

exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective ge
interes national.

Standarde de Evaluare _
Evaluarea se efectueaza conform standardelor Internationale de Evaluare in vigoare
ale ANEVAR (editia a opta 2007 si editia 2011 ).

BENEFICIAR si DESTINATAR RAPORT

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI -
Directia Generala INFRASTRUCTURA si SERVICII Pubiice

DATA MODIFICARII RAPORTULUI GLOBAL
20.04.2012

 GEORGESCU ©
CONSULTANTA

Ing. GEORGESCU Geta
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

Ing. FLORESCU Adriana

Expert Evaluator Proprletatl lmﬁbﬂiare
Membru Titular ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Pentru iucrarile de utilitate publica

"STRAPUNGERE BD. NICOLAE GRIGORESCU -
SPLAI DUDESCU”

pentru Proprietati Imobiliare —

Terenuri Intravilane si Constructii -
Situate pe teritoriile administrative

Sector 3 si sector 4 Bucuresti

PROPRIETARI: Persoane Fizice si Persoane Juridice

.‘(ﬂuéll!b\\ll 1\?_'«};‘ %,
(:’ o

Tercnurt bntraviliime st Constroctii situnie in Sector 3 i Sector
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CERTIFICARE

b

Ly

0.

-1

Y.

Prin  prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute.
evaluatorul declara en afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
se bazeaza pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile
asupra inspectiei vizuale si globale a proprietatilor.

De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentare sunt liminate
numai de ipotezele si conditiile limitative mentionare si sunr apalizele,
opiniile si concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional,
Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitite dour de
ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare
Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau  viitor fata de
proprictatea imobilinra care face subicctul prezentului raport de
evaluare si niei un interes personal legat de partile implicate.

Implicarea evaluatorului nu este conditionatd de:

a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legai de
valoarea estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in

functie de opinia evaluatorului.
Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost formulate, la fel cu si
intoemirea acestui raport, in concordantd cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontolegic al ANEVAR.
Evaluatorul poseda cunostintele i experienta necesare indeplinirii
misiunii in mod competent, Proprictaten a fost inspectata personal de
catre evaluator, In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta

semuificativa din partea nici unei alte persoape in afars evalunterylo
ciare semneaza mai jos. ' .

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standurdele de verificare ANEVAR.

La data elaborarii acestui ruport, evaluatorul care semneaza mui jus este
membru titular ANEVAR.

DECLARATIE CONFORMITATE

Raportul de evaluare a fost realizat Tn concordantd cu reglementdrile Standardelor
Internationale de Evaluare i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor 1uia de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe soliciture
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persvane cure au
interese legate de client. iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

In aceste conditii, evaluatorul in calitate de elaborator. isi asuma responsabilitatea pentru datele
§i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,
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PREZENTARE GENERALA

OBIECTUL EVALUARII si IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR - Terenuri Intravilane .

Prezentul raport de evaluare are ca cbiect Proprietati  !mobiliare formaie din
Terenuri Intravilane si Constructii afectate de expropiere,
situate pe teritoriul administrativ al sectorarelor 3 si 4 Bucuresti.
Date Proprigtate:
Suprafata ce se expropriaza 29.327 mp.
LOCALIZARE

Proprietatile supuse evaluarii globale sunt situate in sectoarele 3 sl 4 sale
municipiului Bucurestl, si sunt afectate partial de largirea |la 4 benzl a tronsonu ui Nicolae
Grigorescu, Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate prezentulu. |a
capitolul ANEXE.

INSPECTIE

Evaluatorul nu a efectuat o inspectie a fiecarei proprietati situate pe trenscnul de
expropiere, nu au fost inspectate individual proprietatll

Inspectia s-a efectuat global si vizual, pentru toate proprietatile situate in zona
si afectate de expropriere, aflate pe B-dul Nicolae Grigorescu.

DESCRIERE Terenuri:

f‘[:

Proprietatile supuse evaluarii se descriu astiel.

Terenurile respective sunt afectate de largirea la 2 benzi pe sens (4 benzi in total) a
Bdului Nicolae Grigorescu.

Destinatia acestor terenuri este fie rezidentiala, fie industriala. fie agriccla (exista
terenuri intravilane agricoie in zena afectata de expropriere)

Terenurile ocupate de constructii au toate ulilitatile, au drum de acces sSau acces
direct |a Sps. Nicolae Grigorescu sau Splajul Unirit.

Terenurile neocupate de constructi sunt intravi.ane (Cc sau A), cu diferite suprafete
si cu acces diferit la sosea, cu sau fara racorduri la utilitati .

La inspectie s-a censtatal ¢a unsle terenurl sunt traversate de stalp ¢e inalta
tensiune (exista un culoar mare de_stalpi de tensiune).

¢

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste a proprletatii in vederea
exproprierii pentry largirea la 2 benzi a B-dului Nicolzae Grigorescu. Estimarea cin prezentul
raport este una globala, pentru toate proprietatie precizate in ANEXA 2. urmana ca la
evaluarile individuale sa se estimeze valorilor juste punctual pentru fiecare proprietate in
parte. Raportul de evaiuare nu este valabil pentru utilizari in alte sScopuri.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprieiate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera
de sarcini si neafectata de un privileqiu, sarcina sau servitute

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru Situatia jundica/sau de proprietate
prezentata de client prin actele puse a dispozitie spre consuiiare.

BENEFICIAR si DESTINATAR RAPORT

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI -

Directia Generala INFRASTRUCTURA si SERVICII Publice.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isl asuma raspunderea decit fata de acesta.

i Sector 3 osi Sector 4 Bucures
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BAZELE EVALUARII

La baza evaluarii stau o serie de lpoteze s| conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste Ipoteze si concluzif,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii juste de
despagubire in stransa concordants cu valoarea de piata pentru terenurile supuse
exproprierii

A.

Legislatia specifica prin Art. 26 din Legea 33/1994 defineste :

« Valoarea de despaqubire» ca fiind: «valoarea reala a imobilului si din
prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite»

Art.28.

"Despagubirea se compune din valoarea reala a imobilului si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

La calcularea cuantumului despaqgubirilor, expertii, precum si instanta vor tine
seama de pretul cu care se vand. in mod obisnuit, imobileie de acelasi fel in
unitatea administrativ-teritoriala. la data intocmirii_raportului_de expertiza.
precum si de dauneife aduse proprietarului sau, dupa caz, altor persoane
indreptatite, luand in considerare si dovezile prezentate de acestia.

Expertii vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de ceie ce se cuvin titularilor
de alte drepturi reale

In cazul exproprierii partiale, daca partea ¢e imobil ramasa neexpropriata va dobandj
un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce se vor realiza, expertil, tinana seama de
prevederile alineatului precedent, vor putea prepune instantel o eventuala regucere
numai a daunelor.” .

Pentru respectarea legislatiei precizate anterior, pentru estimarea valorii juste de
despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la “"GHIDUL
VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU
ANUL 20127, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2012,

asa cum cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7)

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
"Art. 11

(7) Inainte de data Inceperii aclivitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert
evaluator specializat In evaiuarea proprietatiior imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Remania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare s
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categoerie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se Tn vedere expertizele Intocmite si
actualizate de camerele notariior publici potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr
571/2003 privind Codui fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.




Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interas national, judetean si local:

“Art. 8 = (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea propriew@lilor imaobiljare
membru al Asociatiel Nationale a Evaluatoriler din Romania - ANEVAR, care va
intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se
raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor pudliic potrivit
art. 77" alin. (5) din Legea nr. 5771/20023 privind Codul fiscal. cu macificarile sl
completarile ulierioars.”

A. In conformitate cu Ordonanta de urgenta 228 diii 30 decemiprie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (8), :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata
de Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 77" alineatul (5) din Codul Fiscai, cu
modificarile si completarile ulterioare.

La articolul 9, alineatele (3) si (5) se modifica astfel :

« (J)Actiunea formulata in conformitate cu prevederile prezentului articol se
solutioneaza potrivit art. 21-27 din Legea nr.33/1994 privind expropriereca pentru
cauza de utilitate publica, in ceca ce priveste stabilirea despagubirii.

B. Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Tn conformitate cu
Standardeie Internationale de Evaiuare!
IVSi-Valoarea de pi tip ge valeare ,

VS 2 Tipuil de ] rea de plata,
IVS 3 — raporiarea evawarl si GN 1 — evaluarea proprietatii imobiliare

g]

IMS 1/ 101 =&

IVS 3/ 103 — Raportarea evaluarii

VS 230 — Drepturi asupra propretatil imobiliare .

si anume Slangardele interhausnale de Evaluare, 2007 .51 20717

Valoarea de piatd este definita astfel de S..E 2007:

“Waloarea de piatd reprezinla suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis gi un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partiie implicate au actionat in cunostinta de cauza. prudent
si fara constrangere . (IVS |, paragraful 3.1, IVS ).

Valoarea de piatd esie uslinlia astiel de S.1L.E 2011.

“Valoarea de piaia reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaiuarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunosgtinta
de cauza, prudent i fara constrangere (IVS par. 30 pag 20 S.LE. 2011)".

Valodrea jusla 2ste definlia astiel

“Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunavoie, intre doua parti
interesate. aflate in cunoslinta de cauza, intr-o tranzactie in care pretul este
determinal in mod cbiectiv’. (VS 2, paragraf 3.2, pag. 88).

Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. In cele mai
multe cazuri, pretul corecl inlre cele doua parti ar putea sa fie egal cu cel obtenabil
pe piata (i vS 2 paragral C 4

ol

OBS. Daocarece 1 cazu sxpiophenl pentrd utlitate publica defini !
« prudent si fars conslrangere sle afeciata, fiind practic vorba despre o vanzare fortata,

constranaa de werarie de olinlate pubnca

va wvalorll de woigtz

Pereanr batravibane st Cunstraetii situate i Sector 3 §iSector 4 Bucu I‘C-\L;{/!‘;f:“a
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RAPORT DE F¥ALUARE GLOBALA

DATA EVALUARII

Evaluarea a fost realizata |a data de 20.04 2012,

La baza efectuari evaluari au stat informatiile privind nivelul preturiior
corgspunzatoare |unii octombrie, contextul pietei imobiliare cu reaucerea tranzactilor La
data evaluarii se considera valabile ipotezele ce stau |a baza raportulul. '

INSPECTIA Proprietatilor

Inspectia s-a efectuat global, pentru toate proprietatile situate in zona si
afectate de expropriere si aflate la limita bdului Nicolae Grigorescu, pe partea dreapta
a Bdului venind dinspre Piata Titan. Nu au fost inspectate individual proprietatile.

Proprietatile situate la Splaiul Unirii au fost Inspectate vizual la exterior, iar unele
constructil au fost inspectate si la interior.

Legislatie

1. Elaberarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare;
LEGE Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesard realizarii unor oblective de interes national, judetean si local
Norma metodologica ce aplicare a Legil nr. 255/2010 (fehruarie 2011) oriving
Exproprierea peniru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor oblective de
interes national, - :

Surse de Informare

2. La baza siaborarii prezentului raport au stat publicatiile de specialitate:

> TANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE" editia a opta, 2007 ed. lroval,
si SIE eqitia 2011 |

LEVALUAREA S| FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE , — partea | si 1,
editate de AN.EV.AR. si Institutul Roman de Cercetar in Evaluare (IROVAL) .

Cataloage de reevaluare din colectia .Evaluarea Rapida a Constructilor” editura
MATRIX ROM 2011

JInspectia Proprietatilor in scopul Evaluarii”, editura IROVAL- 2007.

Evaluarea Terenului — Aplicati]” — editura IROVAL, 2010,

,Costuri de Recaonstructie - Costuri de Iniocuire - Cladifi Rezidentiale” editura
IROVAL, 2009

+Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire - Cladiri Industriaie, Cemerciale, si
Agricole, constructi Speciale” editura IROVAL, 2010.

Masterul In Ecoromia Proprietatilor Imobiliare — ASE - 2010

Conicluzia evaiudril se bazeazd pe scopul lucrarii $I sSUpoziTile ae evaluare precizate,




RORIPORT DR AL Rl RN

RESPECTAREA STANDARDELOR Internationale DE EVALUARE (S.1.E 2007).
Evauarea a fost efectuatd conform standardelor Internationale de Evaluare in
vigoare ale ANEVAR (editia a opta 2007):
IVS 1 —Valoarea de piata — lip de valcars
VS 2 — Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata
VS 2— Raportarea evaluarii
GN 1 — Evaluarea proprietatii imobiliare.

Clauza de CONFIDENTIALITATE

Acest raport este destinat utilizarii doar de catre partea céreia 1l este adruss:, in
scopul strict specific_mentionat aici — stabilirea Valorii juste (de despagubire. in
corelare cu valoarea de piata). Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabiiitate fata d& o
tertd parte, referitoare ia intregul raport sau la orice fragment al continutului acestuia.
DREPT DE PL_JBLnCARE

Este iiterzisa inslude

(]

rea n orice document puniicat, circulard sau declaratie, ca si
publicarea S'.JL' orice forma & acestul raport, integral sau partial, fara acorcul
prealabil scris, privind ferma sau contextul Tn care va aparea.

Prezentul Raport s-a incheiat in 2_exemplare, 1 pentru P.M.B.
si unul pentru arntiva evaluatoruiul.

nostru

Ing. GEORGESCU Geta-
Expert Evaiuator Proprietati imobiilare
Membru Tituiar ANEVAR

Perenui butravitane st Constfae .1-'\1{[1 hie i Sector 3 sl Sector 4 Bucurestipay P =




RAPORT DEFVALUARE  GLOBALA

METODOLOGIA DE EVALUARE FOLOSITA

Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea justa (in corelare cu valoarea de
piata) asa cum au fost definite anterior de Standardele VS 2 si IVS 11, iar raportul de
evaluare se face tinand cont de standardele IVS3 si GN1

Pentru estimarea valorii globale a fost aplicata abordarea prin comparatie directa
reglementata de Standardele Internationale de Evaluare, astfel:

-

In contextul financiar si imobiliar dat’
Exista oferte la vanzare in zona supusa evaluarii. Preturile de ofertare a
proprietatilor sunt foarte diferite, in functie de mal multi parametri: suprafata
terenului, destinatie si categoria de folosinta, accesul la utilitati, deschiderea si
accesul terenuluy;
Pentru zona analizata, |3 data evaluarii, exista foarte multe proprietati similare
aflate la vanzare.
pe piata imobiliara sunt diferente mari intre valorile de ofertare si cele de
tranzactionare, motiv pentru care se poate face o corectie de tranzactionare
intre 10 % si 15 % (numita si corectie de negociere).
OBS Deoarece In cazul exproprierii pentru utilitate publica definitia valorii de
piata « prudent si fara constrangere » este afectata. fiind practic vorba desore
0 vanzare fortata, constransa de lucrarile de utilitate publica.
tranzacliile propriu-zise sunt mai rare, dar treptat piata imoblliara urmeaza
lendinta de-redresare si stabilizare
A. Evaluatorul considera ca abordarea prin comparatie directa este aplicabila,
existand oferte la vanzare de proprietati comparabile celui evaluat, pentru ca evaluatorul
sa-si poata forma o opinie vizavi de proprietatea evaluata,

OBS. Deocarece evaluarea este una globala si valorile estimate sunt prezentate sui '
forma unui interval de valorl, evawatorul nu aplica in cazul acestei evaluari globale si alte
abordari. -‘

Pentru Evaluarie individuale ce vor urma, evaluatorul va mal aplica cel putin ¢
abordare (minim 2 abordari) asa cum prevad Standardele Internationale de Evaluare.

OBS. in plus in cadrul acestui raport de evaluare globala, evaluatorul va avea in
vedere experuzee intocmile si actuslizate de camerele notarilor publici, asa cum prevede
Legea 255/201C art. 11 sl anume « GHIDUL privind Valorile Orientative ale
proprietatilor Imobiliare din Municipiui Bucuresti — 2012 ».

RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

In conformitate cu uzantele cin Romania, valoarea estimata de catre evaluator este
valabila la daa prezentata,

Opinia evawestorului trebuie analizata in contextul economic general ( aprilie 2012)
in care are loc cperatiunea de evaiuare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decal in [imita informatiilor valabile si cunoscute de acesta
la data evauar




IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE

LIMITE Si RESTRICTII PRIVIND UTILIZAREA RAPORTULU!

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii gconomici si fizici care

=
i

pot aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta jucrars

2. Se presupune ca terenurie evaluate se conformeaza tuturor reglementarilor si
estrictiilor de zonare. utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost identificata o non-
co*norrmtd descriza siiuwata in cansiderare N prézentul raport,

4
it
i

|
3 Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privina statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentzle s)
documentatiile puse primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a

preturilor terenurilor si constructiilor afectate de expropriere pentru largirea Bdului.

Nicolae Grigoresc

5. Evaluarea se face pentru expropiere pentru utilitate publica.

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara piczentarca ostlewor  de
proprietate, urmand ca evaluarile ulteriocare sa se faca pentru fiecare propriewate in

parte si tinand cont de aspectele juridice ale proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la
data evaluarilor punciuaie pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand

de caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, uti litatl si
altele). Aceste valori pot fi alustate cu cca. + sau - 5-20%, in functie de
caracteristicile ficcarel proprietati '

8. Evaluares de fata hu iine cont de prejudiciul creat proprietaruiui (asa cum
prevede art. 26 din Legea 33/1994) si de translatarea dreptului sau de proprietate ia
un mement de timp neales de el.

9. Evaluarea nu tine cont de timpul si_costurile de relocare in vederea derulari
neintrerupte a2 afacerii pentru perscanele juridice

ulul considerand terenul ca fiind intraviian
sa se faca estimari punctuale de valor

- e 1
f __|_L_

11. In prezenta evaluare globaia s-a tinut cont de evaluarea constructiiior, aar
aceasta evaiuare globala a constructiilor nu este considerata finala, deocarece nu s-a

cfectuat o masuratoare si o inspeciie a fiecarel constructii. Aceste lucruri sg vor
efectua ia gvaivarile individuale.

12. La evaluarea flecarei proprietati ce va avea loc ulterior, valoarea estimata
va putea {i diferita .+ sau -} de cea cuprinsa in anexele prezentului raport. valoarea
depinzand de caracteristicile fizice si tehnice ale proprietatii respective (atat pentru
terenuri cat si penlru constructiiy.

—maT
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RAPORT It P DBl GLoHALA

CONDITH LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

In conformitate cu uzantele evaluatorilor din Romanija, valoarea estimata de catre
evaiuator este valabila la cata prezentata. Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul
economic general (aprilie 2012), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se
modifica semnificativ_in viitor evaluaterul nu este responsabpil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Scopul prezentel evaluari — stabilirea valorii juste (de despagubire corelata cu
valoarea de piata) - a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii
de aplicare g acestora, pentru ca valoarea rezultata sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate, valoarea justa.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarcg motcdelor de gvaluare
sunt rezonabile si perlinenie in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproplerile pentiu
cauza de utlitate pubiica si a standardelor de evaluare Impuse la data evaluarii.

- Legea 255/2010 prin art. 8, precizeaza ca evaluarea se face respectand
grila Notarilor Publici pentru anul 2012.
- Pentru acest motiv, prezenta evaluarea se face fara descrierea
componentel non-imobiliare, data de disconfortul creat de expropriere.
Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea
de piata. e
Teren si contaminari
- Evaluatorul nu a realizat Investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poidarea sau contaminarea terenulul sl a apei freatice.
- Acesl ragor nu este eaboral ca un audit de madiu sau ca un raport tehnic detaliat
al proprietatii, astiel de nformatii depasind sfera rapertulul si calificarea evaluatarului.

Aerennri latravibvoe s Cunsis uc}l/u Hmﬂ{: in Sector 3 si Sector 4 Bucurestioag. | 747
. 1 4 .
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intra In
contact in scopul de a efectua tranzactii imebiliare Participantil la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor punuri, cum sunt banil.

Pietele imobiiare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparator: care
actioneaza esie relativ mic, proprietatile imobiliare au preturi mari. corc neces’2 § puiere
mare de cumparare. ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile |a stabilitates ver liturilos

schimbarea nivelului salarilor, avansului de plata in cazul creditarilor, dobanz llor, etc
general proprietatile imoblliare nu se cumpara cu banil jos, iar daca nu exista conditi
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata.

La data evaluar, piaia imonliara este afectata in continuare de criza economico-
financiara, nceputa ¢am a mijlocul anuldi 2008

Fa
LR

Analizele imobiliare efeciuate de DARIAN pentru semestrul I} 2010 precizeaza

“Pe piata terenurlor se Tnregistreazd foarte putine tranzactii. Acesta este rezultatul
faptului ca investioril prefera sa nu arunce cu hanii, asa cum o faceau acum 2, 3 ani de zile,
ci prefera sa asteple momentul L,,,u”url pentru @ cumpara un teren intr-o zwa puna, dar
mal ales la ul pret bun. Pe baza pulinelor tranzactii care s-au Tncheiat totus! In decursul
anului 2070 se pol desprinde u...mtwrple conciuziic - in S2 comparativ cu §1 2010
preturile la terenuri au scazut cu aproximativ 12,5%.

- Tn perivaca 2010 - 2008, g:ucLL.rue la terenuri au cunoscut o scadere de aproximativ
22:9%,Tn timp ce :

- In dttervaiul de timp ”‘1u — 2008, aceastd scadere a fost de 44,1% raportat la
moneda euro™ $i de 25.6% raportat @ n |ur.eda nationala.

Precornizam céa 'n perioads urmatoare nu se vor schimba fearie multe luerur egate
de piata terenurior, mai ales €& In platé, nu exista deocamdatd foarte multe persuaie
dornice de a invast Probaoa vein vedea 0 SC |‘| imbare, spre- sfarsitul anului 2011, atunci
cand mal phulie groiecle vor ‘neepeg sad vor fi.continuate

Sursa "ANAL ZAFPIETE: ddLENl m’JE ROMANIA, semestrul Il 2010" — DARIAN

2 & -
{_tL1| |,L DS 8, e }_’ l.‘L:_‘.. || Ix G]e

il= si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor
ce.2 ae pieelor eficiente:
3 sluata de pe piata muncil si stabilitatea veniturilor

It s1e de tipul de finantare , durata si rata dobanzii
ci este afectata de multe reglementari

ianzach si.@i2 ndg sunt imediat disponibile, exista decala; intre
cerere 5 oferla, cersras poole [ owoat datorita unor schimbari rapide in marimea s
structura '
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Sptieizt o oobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest purct =sie i=orelic s rarson AUns existand intotdeauna un decala) intre cerere si
oferta.

wirere 8@ dezvelta grow iar corgrea ponic sa se
modifice touss (bng posba asile —a e g te ori $a existe supraoferta sau exces de teleie
SINU eCilinig

- Cumparateri si vanzaiorh nu sunl intotdeauna bine Infarmati, lar ac tele ae vinzare-
cumparare e aL ez o omoe frecveit De omulte o, informatiile despre pretur de
tranzaclicaars sau Nivesu aferie: huw st ."'.éi.‘-ia'i '-'*%ponib-le

e s ke < e Jm.m m"\uum Asi Sector 4 Bucurestipu 2
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Caracteristici ale Progrietatiior Imaobiliare: ;

a.proprietale mablilisra esie unica, beneficiind de un amplasament fix;

b.proprietate imobiliara este un produs durabil in tmp, cu grad scazut de lichiditate,
tranzactionarile presupunand sume mari de bani. finantarea, in cele mai muite cazuri
neputand fl asigurata imediat

Pentru deiimitarea pietei imobiliare specifice trebuie avuti in vedere urmatorii factori:
- destinatia proprietatii analizate

- tipul proprietatii:

- caracteristicile proprietatii-

- aria proprietatii

- proprietati echivalente disponibile:

- preprietali comparabile

In funclie ce nevolle, dorintele motivatiile, localizarea, tipul si varsta particicantlor la
piata pe de o parte si tipul, amplasare, cesign si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat upuri diferiie de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrale,
agricole, speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi impartite in piete mai mici, speciaizate,
numite subpiete, acesia find un proces de segmentare a pietel si dezagregare a
proprietati| ' '

W335~ e
it ()‘/;.
_ W T
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PIATA Imobilelor tip terenuri intravilane situate in
sectoarele 3 si 4 Bucuresti

In contextul crizel financiare, p-ata imcbiliara este imediat afectata prin lipsa

ichiditatilor ce duce |a lipsa tranzactillor g vanzare-cumparare.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta.
si prin diferente foarte mar intre ofertele prezente pé piata si valorile efective |2 care se
incheie tranzactiile, in cazul i care intr-un final totusi acesiea au loc

Diata Imoviliard a proprietalii evaluate este piata terenurilor intravilane cu const ructii

sau libere ge construcll — amplasate in sonele — B-dul. Nicolae Grigorescu si Splaiul
Unirii.

Cai islici ale Proprietatilol imobiliare
a.proprisialea imoniiara esle unica, beneficing de un amplasament fix;
D.M"ug,.c[(][::;l imobitiara este un produs durabil in timp, cu grad scazut ce lichiditate,
tranzactonarile presupunand sume mari de bani, fir mmar-ﬂa in cele mal mulle cazurl
nepu tand fi as: uLlI'I_JL‘ Jmediat,
Pertru dein |Itu.;'3 pietel imaobiliare specifice trebuie avutl in vedere urmator factori-
tipul propriztal, - caias Sh

-drna i quu__ i

"'J

- proprieiat echivalente disponibile;

- hapne Lau SOl fl_:;-’;il'-';—iln_}.-l':.

Cererea pentru acest Up de proprietate este in regres la data evaluari , daoria
contextului macroeconam.c general. Analiza cereril trebuie sa porneasca de la gentincaraa
persoaneior |wridice si fizice ce manfesia dorinta pentru achizitionarea de proprietati pentru
dastinatie [ & nd.siraicamarcia s |sugralete mari de teren), fie rezidentiala

Ole - VTIGHN ard .=flca acestui tp de proprietate imcbuiara este
reprezeniala oe la vanzare sanuiare ca localizare si caracteristicl cu proprietatea
evaluata : .

Din anayza sta la data evaluarii, evaluatorul isi poate forma

0 parerg ssupia e
cats.

espective, si a valorilor estimate pentru aceasta

Ad fost iuate i consiaorare proprigtatl comperabile (oferte la Vanzare) din punct de
vadere ai sesunalal 5 & cbaszar oL proprietales evaluala,

Caraclerul edilitar ai zanei Grigorescu- Splai Unirii:

Zona supisa evawuari are urmaloarele destinatii: rezidentiala, industriala,
comerciala

Echitibral pintel - Fala migba@irs din zona pentru proprietat tip teren intraviian este
in dezechtivry uatss g clavei man s caranil relativireduse:

i o cdage pials nobiiarg =sie alectala de criza economico-finaric.ara. maoty
pentru S pusiuint 323 Nu vol i @ scaded. nich nud verincepe sa creasca continuand
serloads e siegnars semnmals neepand cutrimestrul 1l si 11l al acestul an

e
Uiraronngs vneses e <0 gmesTsre s s it [ ars "1‘LL||1JI 351 Sector 4 Bucorestig: fgﬁ\_
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ANALIZA DATELOR

ANALIZA CELEI MAl BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se idantifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare :

Caonceptul de cea mal suna utlizare reprezinta alternativa de utilizare selectala din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare

Concepiul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imovileiz analizats

Orice varianla ailernativa de utilizare trebuie sa fie:

o permisibila iegal
o posibila fizic

o fezabila financiar
o maxim productiva

Aceste crilerll rebuie urmarile cu sirictete in cazul unel investitil imobiliare

Concegiul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietati,
selectata din diferiie varianie pasibie. care va constitul baza de pornire si va genera
ipotezele ce |ucru necesare aplicari metodelor de evaluare in capitclele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U esle definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat,; permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare vaioare a proprietatii evaluatey, (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Anaiza CMBL este un studiv economic al impagtului fartalar = giatz gsupra
proprietalli anaizate. CMBU se pazeaza be datele colectate si analizate pentru estiniarea
valorii propristati grin analizarea fezabiitatii legata de estimarea profitului potential generat
de propreiae, e vesili, stacliatea ocuparil, managementul, precum si de cresterea
potentia.a # va.cr : -

Ciacifie pot i séhmbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de ulilizare esle lundameniaa in deterfriinarea marimii venitului pe care il poate
produce un ampasanient. Tipw de utliizare reprezinia elementul esential in estimarea
valorii uliizari cale max mizeza vaoares proprietatii

Anauza CivibU se abordeaza iy general pe baza a doua ipoteze:
wed mal buns wilzare 3 terenu-ul considerat neocupat
< R e oune JihZale 2 propostalii considerata construita cu o constructie care
sa file:maxin prauaciiva, Hiin benelicile si venityl pe care le va produce.

Ananze Cale’ Mai Bupe Utiizari gentry proprietatile evaluate (i cazul in care nu
proprietatie n. ar ii aleclaie de expropiere | considera.

OB5. Deoarece lerenuriio vor {i SUPpUSE exoro ierii, analiza C.M.B.U in acest
= : \ 8] prop 1
SAT N A ara relevanta, deflind aplicabila.

[

barenrs fr s o <7 [IEARS




EVALUARE Proprietate

MODURI DE ABORDARE A VALORIIESTIMATE

Prin evaluare s-au utilizat modalitatile de abordare aplicabile scopului si obiectulul
avaluaril din care va rezulta opinia asupra valorii. Pentru flecare abordare utilizata, sunt
prezentale catewe faplce, anailza s ralonament tul care au condus la nivelul respecty al
valoril.

Evaluarea esle formaia dintr-un numar de proceduri integrate, coreaie sl
inseparapiie C& au ca obiectv camun o estimare ¢ convingatoare, demna de in 2re. 8

valoril.

Pials imobiliara i@ momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta
si prin cifzrente foarte marn intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se
incheie tranzactitie, 3.::.;"._.: in zare mir-on final totusi acestea au loc.

Agordanie ce p o1 f utiizate in contextul dat sunt

A. Abordarea prin metoda comparatiei directe - este aplicabila decarece exista
oferte pe pata de proprietat similare (atat la terenur] lipere cat si la terenur ocupate cu
constructl), siuale . aproperea propretatiior evaluate. oferte din care pel sa rezu te valorl
gstimative ale propnetailer

OBS.0Dcoarece evaluarea prezenla este una gqlohala evalnatariil nu aopiﬂava a

ate

alta abaruare, urmand ca 1a fiecare evaluare punctuala pentru fiecare proprie i
parte sa utilizeze si o alla abordare tnand cont de caracteristicile fiecarei t::ro; ati
analizale si evaluate,

OBS. ;

B. Neteda capitaiizarii rentei funciare - NU este aplicabila acestor proprietali
pentru ¢3 au X3 0 “orE e exisia oo | disponibile si proprietati (terenuri) comgparabile
oferite |a inzhiere

C. et ; st apicabila ceocarece pentru terenrile evaluale
parcelar=arl Tian Buna Ll Z8re

contexlii 48, Pellire 2¢dualed ol
A. Gpordarca prin metoda comparatiel

e e informatil furnizate de catre client,

- = menwaiul sivconstructiilor, aprecierea starii tehinice:

= =He Ao stat)a baza e[::hr\r_:_:rii rarartobog)

- 2 paia 1 prezentul rapont

- GeEcHien B mELIRalea Senennor Wntative specifice obiectivului de care trebuie sa
o e SIS 1 geluidred fanzaciel

- moAZT L4 nlemmal ol oo =5 nlerpretarea rezultatelor din punct de vedere al

. anocaren welhmaol 4 €.8 .0 R oIongcerate oportune pehtru determinarea valoril

e Sectur 3 si Sector 4 Bucurestipag. 10
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ABORDAREA prin METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exista tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicila valorii

sau tendintei de piata.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce
utilizeaza fie analiza pe perechi de date - meteda aleasa in cazul de fata — fie analiza
comparatiilor relative.

Procesul analitic are patru etape:

Identificarea atributelor de comparatie ce afecieaza valoarea tipului de proprietate
evaluata

compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatil
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie | cantitativ i
calitativ )

obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea el asupra
pretului

efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata,

Pentru aceasta abordare s-au parcurs etapele:
_ s-a ales un numar de 6 proprietati comparabile — teren - cu suprafete diferite
deoarece se evalueaza suprafete diferite de teren - din zona in care se afla preoprietatea

evaluata, dintre ofertele prezente pe piata la vanzare, pentru 2 se estima valoarea de piata
a imobilului supus evaluarii.

Ofertele gasite in piata si situate in vecinatatea Nicolae Grigorescu.
Pentru terenuri Intravilane: -

Prin metoda Compaeratiei directe, se estimeaza pentru terenurile analizate;

Pentru zonarea 60 { Trapezului. Prevederi, llioara, Gospodariei, etc), valorile
furnizate de piata si de grila notarilor 2012:

’7 ' Valoare estimata | Grila Notari Zona 60
{ piata (euro/mp) (euro/mp)
Terenuri Intravilane 190 - 250 Euro 242 Euro ”
\;Libere cc. | _

Daca terenurile nu au utilitati se fac corectii conform aceleiasi arile.

OBS. Valorile juste ce se estimeaza sunt pentru Terenuri aflate in proprietatea
privata - persoane fizice si juridice.
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Pentru Progratatile imepiliare formata din

Terenuri Intraviiane si Constructil situate sectoarele 3 si 4 — B-dul Nicoiae
Crigoresc

VALOAREA JUSTA pentru expropriere

| 9]

ste redata in AMEXA 2

COHCLUZI

29.327 mp |

| Suprafata ce se expropnaza

{Persoane Fizice s «unidiCe) ‘_ - _
| ¥ . ' — - -
| Valori eslimate la 26-04-2012 ‘

Terenuri intravilane Libere CC
|
' . | 6.536.154 £

[ Construct’ | | " - 534.830 €

Wl Suate o deecauiie  octl -y " o
Valoare :L sla do I,h_,:afﬂ.:.jum. ¢ estimata | 7 070.884 €
e £ = S uEQ .

fespagubire  esl - '} VEO E et
despagubire estimata __ “ﬂg?’ ) smﬁ =Y

| global |7 20-04-2012 - LE !

Surs NR jewEuro 1a dats estimarii 20-04-2012 4,3745 leileuro.




B-DUL NICOLAE GRIGORESCU SPLAIUL UNIRII
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ANEXA 1

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE - TEREN
B-dul Nicolas Grigurescu

INTRAVILAN

Elemernte de compamtie

Prapoetatea |

ks 4

Coima

Comparabig 2

Camuaratilg 3

B-dul Necnlae

B-dul Necolae:

H-dul Hicolg

| Camparghis ¢ |

" - Titan - Nicoue
Localizare Grigorestu 3 - Titan - Aleea M| iy :
| Splajul Wnifi Grigurescy Grigorescu  Madarasi Turascy
Sutitatat 100,00 270 335 440 500
Bl [ (afam ATEAre ) [Eurrmg I 2 N
;L (£ FETCY LEur,nrn.:j[‘ 200.0 288 26 500
2 Drepturide wopietate eyl NE0TE intsaral Integral nteEgra
wm;.uu? corscties (Furgimp) 9% 0% il
| FH ar ciractas 260 239 s | |
4| Canditiy Tranzactionare ofenta oferts oferts aigta
Yaloarea corectiel {Euroyfmp) 49 0% 1% s,
valmares covectien (Eurgiinp) 000 0,00 .00 008
Fret carecnit 200,60 238,80 260,00 250,00
Corectie de conditii ale
PIBTR! [umchiinie ofte) 4 watare de ; .
v 1 A A i st prad e e e 12 marme 2017 12 marte 2017 | fenryane 2003 L februarie 2012
valtarea cascnel (%) 0.0%: 4,0% [0, 0% 0,05
vaicarea carectin (Eursimp) .on 0.60 000 800
200,00 238,50 200,00 251,00
LDCaijZEri!_ Sirinar Mz putin ouna Mg pufin Liina EIIH-.&_T
Vilod e corestie (%) ) 5% 104, [
Prgit cor 280,00 250,74 228,10 350,00
" [Acees deschidere 1y | DESCRIO2 LIS 0, | desthime (6 inl idere 13m0 |
ot I Asfaltary Tl ]
Valoaren rorectied (W) ey (il T 0
Vaionrma corpctie (ELIRSmp) 0 0 22 o
Frat coredtat 200 241 Hig 260
= B
Destinatia (utilizarea
(| terenuiul) Hezidential similar sjiiilar EE] ST
Valvarsn coecue (%) % - [ [ 0% 0% N
vamared ctrechid {eur/mp) o 0 1 o
Arat corectar 200 251 247 a0
'Eim_,m Toate uslitatila Toate utilitatie Toate uriiitatie Toate utlizatile ToEre utilitetile
Maloies corsekies (FURS D) 0.0t 0,00 000 000
Prat corsciat 200 251 2437 257
|
Suprafata 100,00 270 EELY 480 4 |
Coractie propentuala 0% 0% 0 Dy
valmaes copectie (ELR/mo) 0,00 0,00 | 8,00 0,00 |
Pret cenectat a0 51 242 250
¢ Ilnm’:atnrl Urbansitici . = Awd cotniete Certificat uroanrsn e &2
| Canpctie procentuat <5t -5% % 0% |
valoares corectiel (B IR/mg ) -10,00 13 u i}
Frant egractat 150 38 242 250
Total curectie bruta a4 d 42 2
|Corectis bruta % 585 0% 21% Uig
oreche totad nets (ELRO, -5 00 -12,54 0,00 Y
“orettie totald netd (%) 5.00% 10,25% 21,004 0,004, |
Ao estimiate
Intarval de Valor) refunjire 18c € 250 € 247 € 250 €

Explicatii Corectif

corectle an tranzactionare

Se conmidels o coraclie mula decarece mameriul vANnZani ny
@5ls ales o0 propretarn

(Gorecliv pentru locatizang

prosopnetales di evaludl  snuma siraz adia

Shcunsiderd o (orecta poXliva pertie comparatilale 2 5 8 cu o (ocdizare THE Puln Bund decal

cente B-dulw Nicolgs Brgerasce - SIE Marbiui s dama Wizl

corectie de acoas!
Uischiders

aataitits sau T

S0 ConnigErd o corellie g acces i lunfg

lig de deschigeses fiecar propnatat Somgarn

e feue corssti sy plus PENAIL CE cu aesEhoere 18 simos nedstdnata

i la-sirads 1
1

corectie destinatie

N S-au BHCIIE] Careah peOln destinatie datarece loate proplhetalle Crmparatilsle suni symgs
PrOprietEn de avauat

feorecta bt

ai eyt

|10 s-au etaciuet corectn pentry Lilssh desarecs ioale propriats

e camparatisle suni smilare PTG

Corectie indicatar|
urbanistics

SE LU
Awrae

ZRIETD G OO

e nepativa peniiu comparabilele | & 2 consdesaE ma bune dentty e oeneliciasy de
tiucte $ Sertifical de yroamsm

Corectie de Suprafata
sk

e evalual

S8 CONSIdel 3 Corech) de supralals nuie supiaistale camparst

IfEior fima aprofs de supial&te propeiat

|10 apinia evaluatorulul, terenn

afurme 190 - 250 Euroimp.

le supuse BXpropieri-situate pe B-dul Nicolas Grigoresey sunt &uprlnsu ke

=il literyaldl valoric s
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 35/28.02.2011 privir
declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprictate privata situate pe amplasamentt
lucrarii de utilitate publica ..Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudeseu™, in vederea

continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local

Strategia municipalitatii in domeniul administrarii drumurilor publice vizeazd. in princip
acele actiuni care si conduci la continuarea procesului de modernivare si dezvoltare a infrastructu
orasulul.

Modernizarea infersectiilor §i sistematizarea circulatici, va completa in urmétorii ani o retea
bazi pentru intreaga suprafatd a Capitalei, atat pentru traficul urban cat si pentru cel interurban
arterele principale.

Totodatd se impune transformarea vechiului sistem al refelei stradale intr-un s‘iﬁtcm no
eficient si flexibil. capabil sd preia cererea tot mai mare de trafic

In vederea definitivarii aspectelor juridice necesare pentru continuarea si finalizarea lucraril
de interes public local se impune exproprierea unor imobile. Costurile pentru indeplinirea acest
proceduri trebuie tinute in permanenta sub control astfel incat sa nu impovareze peste masura bugel
Jocal.

In acest context se inserie si continuarea si finalizarea initiativei de modernizare a arter
de circulatie intre b-dul Nicolae Grigorescu si Splai Dudescu. costurile initiale fiind estimate pr
raportul de evaluar¢ anexa la Hotararea Consiliului General al Municipiului  Bucuresti |
35/28.02.2011 la 35.671.737 lei

Fata de datele in baza carora a lost emisa Hotararea de Consiliu General al Municipiu
Bucuresti nr. 35/28.02.201 1. au aparut urmatoarele modificari:

L. In anul 2012 Camera Notarilor Publici a elaborat o noua grila de evaluare valab

pentru anul in_curs cu valori diferite fata de cele stabilite pentru anul 2011..In_acest_sens _evalugr

HER

Selanil Indesencantsr fr 251-293, cod pogtal CH0042. Bucurestl, Romariia | :
32 AR50 -'|||l1 25 sal 125 L} | )
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potrivit Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizasii
unar obiective de interes national, judetean si local, wrebuie refacute:

2. In cadrul procedurii de expropriere. incepute in anul 2007, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 33/1994, republicata, au intervenit hotarari judecatoresti definitive si irevocabile
stabilindu-se pentru unele imobile conditiile privind exproprierea.

Aceste imobile vor fi scoase din lista imobilelor ramase de expropriat aprobate initial in
Hotararea de Consiliu General al Municipiului Bucuresti nr. 35/28.02.2011.

Avand in vedere modificarile respective, se impune adaptarea la noile conditii a raportului de
evaluare si implicit modificarea Hotararii de Consiliu General al Municipiului Bucuresti initiala, nr.
35/28.02.2011.

Tinand seama de Raportul de Specialitate al Directiei Transporturi, Drumuri. Sistematizarea
Circulatiei supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotardre
privind modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti ar. 35/28.02.2011 privind
declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu™, in vederea
continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local, consideram ca este oportuna modificarea
traseului lucrarii de utilitate pub]ica. cu atat mai mult cu cat noua suma de bani necesara finalizarii

proiectului scade pana la 30.932.020 lei.

PRIMAR GENERAL

Prof. Dr. Sorin Mircea Oprescu

2]

@

Spiail incependentel . 251-223, tod poslal 080042, secior 8. Buourest, Romania ] || . | = |
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Directia Generala Infrastruct

ura si Servicii Public

Direciia Transporturi, Drumuri-si Sistematizarea Circulatiei
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RAPORT DE SPECIALITATE
Privind modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 35/28.02.201 1 privir
declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentt
lucrarii de utilitate publica ,.Strapungere Bd. Nicolae Grigoreseu — Splai Dudescu”, in vederea

continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public loca

Primaria Municipiului Bueuresti in cadrul politicii si strategier de dezvoltare a transportul
urban in Capitald are printre prioritati decongestionarea arterelor importante de circulatie.

[n prezent Municipiul Bucuresti desfasoard luerdri pentru reabilitarea infrastructurii, precum
0 serie de proiecte necesare asiguririi unor conditii mai bune de circulatie. In acest sens. pe zone
cuprinse intre str. Camil Ressu si Splai Dudescu este in curs de realizare obiectivul de investi
"Strapungere Bd. Nicolae Grigoreseu — Splai Dudeseu”,

Capacitatile de transport actuale devin insuficiente pe arterele principale din zona central
inelul central. median 1 exterior s1 pe directiile nord-sud §i1 est-vest.

De asemenea, cele 9 artere radiale ce fac icgﬁ’ium dintre cenlura orasului si reteaua expr
extrajudeteand sunt total necorespunzitoare din punct de vedere al capacititii de preluare a traficul
rutier.

Strategia municipalitatii in domeniul transportului public, vizeaza, in principal, acele actiu
care sa conducd la priovitizarea acestuia, prin continuarea procesului de reabilitare §1 modernizare
infrastructurii ruticre. Se impune transformarea vechiului sistem al retelei de circulatie Intr-un siste
nou, eficient $i flexibil. capabil 83 preia cererea tot mai mare de tralic. Studiile de circulatie/urbanis
recomandd modernizarea radicald a arlerelor de penetratie, noi strapungeri si supralargiri ale arterel,
principale ale Municipiului.

Fata de datele in baza carora a fost emisa Hotararca de Consiliu General nr. 35/28.02.2011,

aparut urmaloarele modificari:

[. Inanul 2012 Camera Notarilor Publici a elaborat o noua grila de evaluare valabila pent

anul in curs cu valori diferite fata de cele stabilite pentru anul 2011, In acest sens evaluarile potriy
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egii nr. 253/2010, privind exproprierca pentru cauza de utilitate publica necesara realizarin unor
obiective de interes national, judetean si local, trebuie refacute:

2. In cadrul procedurii de expropriere, incepute in anul 2007, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 33/1994, republicara, au intervenit hotarari judecatoresti definitive si irevocabile stabilindu-se
pentru unele imobile conditiile privind exproprierea.

Aceste imobile vor fi scoase din lista imobilelor ramase de expropriat aprobate initial in
Hotararea de Consiliu General al Municipiului Bucuresti nr. 35/28.02.2011.

Avand in vedere modificarile respective. se impune adaptarea la noile conditii a raportului de
evaluare si implicit modificarea Hotararii de Consiliu General al Municipiului Bucuresti initiala, nr.
35/28.02.2011.

Prin aceasta modificare a anexelor 1 si 2, suma necesara efectuarii exproprierilor nu doar ca
ramane in acelasi parametri ci, mai mult, scade pana la 30.932.020 lei.

Pentru continuarea si finalizarea lucrdrii conform modificarii propuse, este necesard
exproprierea unei suprafete mai mici de teren, respectiv 29 327mp teren proprietate privata, precum si
exproprierea unei suprafete mai mici de constructii proprietate privata, respectiv 1082.30 mp.

Sumele individuale aferente despagubirilor pentru expropriere potrivit noului amplasament
sunt stabilite prin R.apértul de evaluare. anexat prezentului raport.

Certificam cu privire la realitatea documentatiei ce sti la baza intocmirii raportului de
specialitate si a proiectului de specialitate, 8

Fata de cele de mai sus, supunem spre promovare proief_:ml de privind 111_0diﬁn:érea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bueuresti nr. 35/28.02.2011 privind declansarea procedurilor de
expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica
Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”., in vederea continuarii si finalizarii lucrarilor

de interes public local.

DIRECTOR GENERAL
Madilin DUMITRU
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