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Aviind In vedere: 

HOTARARE 
Nr.: din 

privind aprobarea documenta(iei de urbanism 
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) 

B-DUL BUCURE1;)TII NOI NR. 50, SECTOR 1 

Raportul de specialitate al Arhitectului ~ef a] Municipiului Bucure§ti: 
Expunerea de motive a Primarului General al rnunicipiului Bucure§ti; 
Luand in considerare: 
Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General a] Municipiului 

Bucure§ti; 
Avizul Comisiei Juridice §ide Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure§ti; 

Vazand avizele si acordurile obfinute de Ia : 
- Primaria Se_ctorului l, Bucur_e§ti.: Certifis:.£tt de l1r.b~nism III· 3S9//49/B/6976/2012. 
- Primaria Municipului Bucure§ti: Aviz de oportunitate nr. 12/09.04.2012. 
- Avizul de Urbanism nr. 74/29.06.2012; 
- Agentia RegionaHi pentru Protectia Mediului Bucure~ti: Decizia nr. 9526i33/29.05.2012; 
- Autoritatea Aeronautidi Civila Romana: A viz nr. 18209/569/2012. · 
- Primaria Sector 1, Bucure§ti : Comisia socio-economica de examinare §i avizare a implantarii structurilor de 

vanzare cu amanuntul cu suprafata mare: A viz nr. 260E/2012; 
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare- PMB: Avizul nr. 1080314/18.05.2012; 

( - Comisia Tehnica de Circulatie: Avizul nr. 1065350/2143/18.05.2012; 
- Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, in conformitate cu prevederile 

Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de 
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de 
urbanism.. 

- Raportul informarii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 em is de 
Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu 
privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism .. 

Tinand seama de prevederile: 

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completarile ulterioare; 
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare; 
Hotariirii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata $i completata; 
PUG- Municipiul Bucure$ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H .. C.G.M.B. nr. 324/2010 $i 
H.C.G.M.B. nr. 241/2011. 
In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 §i art. 115, alin. 1, lit. b, din 
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General a! Municipiului: 

Splaiul independen}ei nr. 291-293, sector 6, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



CONSILIUL GENERAL ALMUNICIPIUL1JI BUCURE~'ri 

HOTARA~TE: 

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal "B-DUL BUCURE;ITII NOI NR. 50, SECTOR 1", In conformitate cu pfu-tile 
componente ale documentatiei de urbanism (Avizul de Urbanism nr. 74/29.06.2012, Planul de reglementari urbanistice 
vizat spre neschimbare ~i Regulamentului Local de Urbanism), care fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica ~i nu da dreptul !a construire pana la obtinerea 
autorizatiei de construire. 

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare. 

Art.4: Directiile din cadrul 'aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure~ti vor aduce !a 
lndeplinirea prevederilor prezentei hotarari. 

Aceasta hotarare a fost a probata in ;ledinta ordinarii ................. a Consiliului General al Municipiului Bucure~ti din data 
de .......................... . 

PRE$EDINTE DE $EDINTA 
Bucure.;ti, ............ ... 2012 

C ontrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIP IUL UJ B UCURE$Tl 
TUDORTOMA 

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 
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132 mp din masurato 
care cadastrala din 

(1 

PROJECT NR. 

226 

astragal 
STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 
B U C U R E S T I - J 40 I 8232/ 2003 

TITLU PROIECT: HYPERMARKET- 8-DUL BUCURESTII NOI 
NR. 50, SECTOR 1, BUCURESTI 

BENEFICIAR: S.C. BETHALAND INVEST S.A. 

BUCURESTI, SECTOR 1, 8-DUL BUCURESTII NOI, NR. 50 

PLANSANR. PROPUNERI Sl REGLEMENTARI u 11 
DIRECTOR PROJECT ARH. OANA RADULESCU 

PROJECT AT URB. ADRIAN CIOANGHER 

VERIFICAT ARH. GILDA CIOSOTARASU 
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Cabinet Primar General 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism 

PUZ ;_ B-DUL BUCURE~TII NOI NR. so-, SECTOR 1 

A vand in vedere Legea administrajiei pub lice locale nr. 215/2001, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare, ~i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile 
~i completarile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE. 

Conform P.U.G. Municipiul Bucure~ti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu 
H.C.G.M.B. nr. 324117.11.2010 ~i H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, amplasamentul reglementat 
urbanistic se incadreaza in Subzona A2a-subzona destinata unitajilor predominant industriale. 
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTA'fl: 
POTmax= 80%; CUTmaxvolumetric = 15 mc/mp.teren; Hmax=20,00m; 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare, se 
pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General: · 

,ART. 32 
(1) In cazulin care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare a 

prevederilor docurnentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice 
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investijii o impun, autoritatea publica locala are dreptul 
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: 

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urb~1ism 
aprobate; 

b )sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de catre autoritatea publica 
locala competenta a unui plan urbanistic zonal; · ·. 

c )sa conditioneze autorizarea investitiei de elaboran~a unui plan urbanistic zonal, prin grij a 
investitorului privat, in condijiile legii, ~i de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, 
numai in situatia solicitarii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, 
hipermagazihe, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de produqie, zone de dezvoltare a unor 
ansamblm1 rezidentiale noi, infrastmctura de transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu 
eel pujin 10.000 mp pentru funcjiuni de locuire sau cu eel putin 5.000 mp pentru functiuni de servicii 
sau productie; 

d) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea unui plan urbanistic de detaliu; 
e) sa pem1Ha intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii 

construirii pe o parcela in cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe 
parcelele adiacente au acela§i regim de inaltime cu eel solicitat. 

(2) Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. c), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupa 
obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-~ef §i aprobat, dupa caz, conform competentei, 
de pre9edintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul localitatii, 
respectiv primarul general al municipiului Bucure§ti. " a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc 

. reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, 1naltimea maxima admisa, 
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor 
fat a de aliniament ~i distantele fata de limitele later ale 9i posterioare ale parcelei." 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po)>tal 060042, sector 6, Bucure)>ti, Romania 

Tel: 021.305.55.00 in\.1450 
http://www.pmb.ro 
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Prin Certificatul de urbanism ill. 389/49/B/6676/2012 emis de Primaria Sectorului 1, la regimul 
economic 9i regimul tehn.ic, se precizeaza faptul ca, posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv 
poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea ;;i aprobarea unei documen.ta}ii de urbanism - Plan 
Urbanistic Zonal. 

·In ace:st sens, avand in vedere prevederile·legale sus:.mentionate,·$i· urmare wncluziilor ~edi:ntei 
C.T.A.T.U.-P.M.B. din data de 21.02.2012, a fost emis Avizului de oportunitate ill. 12/09.04.2012. 

Ulterior, ·urmare concluziilor dezbaterilor Comisiei Tehnice de Arnenajarea Teritoriului ;;i 
Urbanis~-din ca:dni1'Pri~-ariei Murlicipiului Bucure;;ti. asupni reglementarilor urbanistice propuse spre 
avizare, a fost emis Avizul preliminar ill. 8/05.05.2012. 

Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonan}ei de Urgenta m. 7/2011 care a modificat ;;i completat Legea 
ill. 350/2001 privind arnenajarea teritoriului ;;i urbanismul, prevede urmatoarele: 

,(1 /\3) A vizul arhitectului -~ef este un a viz tehnic care inglobeaza ~i coreleaza punctele de vedere ale 
institutiilor avizatoare competente ;;i nu se supune deliberarii consiliului jude}ean/consiliului 
local/Consiliului General al Municipiului Bucure;;ti, dupa caz." 

In acest sens, s-au solicitat ~i prezentat in completarea documenta}iei de urbanism, A vize de la 
urrnatoarele Institutii : Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucure;;ti (Decizia ill. 

9526/33/29.05.2012); Autoritatea Aeronautica Civila Romana (Aviz m. 18209/569/2012); Comisia de 
Coordonare Rete1e Edilitare-PMB (Avizul m. 1080314/18.05.2012); Comisia Tehnica de Circula}ie-

· P.M.B. (Avizul ill. 1065350/2143/18.05.2012). 
A vand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare, ;;i faptiil ca prin Avizele 

sus-mentionate s-au avizat favorabil atat functiunile propuse, cat ;;i noii indicatorii urbanistici 
reglementa}i, a fos ernis Avizul de urbanism ill. 74/29.06.2012, prin care s-au avizat urmatoarele 
reglementarii urbanistice: 
FUNCTIUNI : 
HYPERMARKET CU FUNCTIUNI TEHNICE AFERENTE- SERVICII, PARCAJ. 
INDICA TORI URBANIST! CI : 
POTmax=:JO%; CUTm·ax=O~JO hlp ACD/mp teren; Rhmax=PARTER.- Hmax=7,50m. 

Mentionam faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in 'conformitate cu prevederile Ordinului 
m. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodo1ogiei de informare ;;i consultare a publicului 
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ide urbanism, concretizata 
in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare ;;i Consultare a Publicului ;;i in 
Raportul Informarii ;;i Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de hotarare privind 
propunerea de aprobare a documenta}iei de urbanism "PUZ - B-DUL BUCURE~TII NOI m. 50, 
SECTOR 1". 

Fa}a de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele ;;i acordurile solicitate conform 
prevederilor legale J:n vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, in 
conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea 
administra}iei pub lice locale ill. 215/2001, republicata. 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare. 
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Directia Generala Dezvoltare Urbana 
' 

Direc~ia Urbanism 

-~~"""'~-...,..,...,~ ...... -~-~~· ... ~'"' ... _............. ..,_ 
RAPORT DE SPECIALITATE 

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism 
PUZ- B-DUL BUCURE$TII NOINR. 50, SECTOR 1 

Avand J:n vedere Legea administratiei publice locale m. 215/2001, cu modifidirile ~i 

completarile ulterioare, ~i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile 
~i completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate. 

Conform P.U.G. Municipiul Bucure~ti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu 
H.C.G.M.B. m. 324/17.11.2010 ~i H.C.G.M.B. m. 241/20.12.2011, amplasamentul reglementat 
urbanistic se J:ncadreaza in Subzona A2a-subzona destinata unitatilor predominant industriale. 
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTA'fl: 
POTmax= 80%; CUTmaxvolumetric = 15 mc/mp.teren; Hmax=20,00m; 

In conformitate cu prevederile Legii m. 350/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare, se 
pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General: 

,ART. 32 
(1) In cazulin care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare a 

prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice 
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul 
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: 

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism 
aprobate; . . · 

b )sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea ~i aproba.rea de catre autoritatea publica 
locala competenta a unui plan urbanistic zonal; · ' ·. · 

c )sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grij a 
investitorului privat, in conditiile legii, ~i de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, 
numai in situatia solicitarii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, s:upermagazine, 
hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor 
ansambluri rezidentiale noi, infrastructma de transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu 
eel putin 10.000 mp pentru func}iuni de locuire sau cu eel putin 5.000 mp pentru functiuni de servicii 
sau produqie; 

d) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea ~i aprobatea unui plm1 urbanistic de detaliu; 
e) sa perm ita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii 

construirii pe o parcela in cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe 
parcelele adiacente au acela~i regim de inaltime cu eel solicitat. 

(2) Pentru situatiile prevazute la alin. ( 1) lit. c), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupa 
obtinerea unui a viz de opmiunitate intocmit de arhitectul-~ef ~i aprobat, dupa caz, conform competentei, 
de pre~edintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul localitatii, 
respectiv primarul general al municipiului Bucure~ti. "a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc 
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, funqiunea zonei, inaltimea maxima admisa, 
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor 
fata de alinian1ent ~i distantele fata de limitele laterale 9i posterioare ale parcelei." 

Splaiul lndependentei nr. 291-293, cod po9tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: Tel: 021.305.55.00 in!. 1700 

http://www.pmb.ro 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

M - ZONA~MIXTA. 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!. 

Me • subzona mixta cu functiuni comerciale de tip Hipermarket si sericii conexe cu cladiri 
avand regim de construire continuu sau discontinuu ~i lnaltime PARTER INAL T. 

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONAL~\. 
' ' 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. 

Sunt admise urmatoarele utilizari: 
- birouri I sedii ale unor companii 9i firme 

come~ cu amanuntul; 
. Qarcaj~J~~C>L9Lmulti~t§J.ate; 

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
spatii plantate - scuaruri; · 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. 

pentru orice utilizari se va tine seama de condi1iile geotehnice 9i de zonare .seismica; 

. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. 

Se interzic urmatoarele utilizari: 
- activita\i productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

constructii provizorii de orice natura; 
dispunerea de panouri de afi9aj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura 9i 

deteriorand finisajul acestora; 
depozitare en-gros; 

"' statii de fntretinere auto cu capacitate de peste 5 ma9ini; 
curatatorii chimice; 

- depozitari. de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a de9eurilor urbane; 

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
activitati care utilizeaza pentru depozitare 9i productie terenul vizibil din circulatiile publice 

sau din institutiile publice; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile pub! ice 9i constructiile de 

pe parcelele adiacente; 



STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - • 
'if1[1 il p R.C. J40/823212003 / . C)$~11.9:2@;, '~ 

'lllt.i /j-..~'G.D./J 1 &/" 
//~'-.)\)· . "'0 

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea ape lor pe parcel#i vey~13~u ~ 
care lmpiedica evacuarea 9i colectarea ape lor meteorice. \ -~ \li\Sfl-N\S~ ~ 

\v · / ~ 
- -- .... ". ~ 

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE Sl CONFORMARE A CLADIRILOR 
' ' ' 

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Pentru activitati comerciale, In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei 
construibile este de 300 mp. 

ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

Spatiile comerciale de tip hipermarket vor fi retrase de Ia aliniament cu minim 10 metri 

ARTICOLUL 6 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE 
ALE PARCELELOR 

LATERALE $1 POSTERIOARE 

cladirile se vor amplasa In regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 
jumatate din lnaltimea Ia corni9e, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele 
posterioare va fi de minim jumatate din lnaltimea Ia corni9e, dar nu mai putin de 6.00 metri; 

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre 
zona mixta 9i zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri In care se admite 
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterals ale parcelei egala cu 
_ju_m_atate_dinJnAltlr:neaJa corn1§~,_9~ID_Y_m~lQ_l!Uo..Q.~ S.O_Q __ m_etri; 

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe 9i limitele laterals ~i posterioare ale parcelei 
este de minim 1 0.00 metri; 

cladirile se vor retrage fata de lirnita posterioara Ia o distanta de eel putin jumatate din 
lnaltimea cladirii masurata Ia corni9a, dar nu mai putin de 5.00 metri; 

se ad mite. regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale 
regulamentului. 

ARTICOLUL 7 · AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$1 PARCELA. 

. cladirile vor respecta Intra ele distants egale cu jumatate din lnaltimea celei mai lnalte; distanta 
se poate reduce Ia jumatate din lnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri 

ARTICOLUL 8 · CIRCULATII $1 ACCESE. 

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime 
dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din 
proprietatile lnvecinate; 

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publica a persoanelor 
handicapate sau cu dificultati de deplasare. 

ARTICOLUL 9 · STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. 

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai In 
interiorul parcelei; deci Tn afara circulatiilor publica; 
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ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. 

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni 9i exprimarii prestigiului 
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al 
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei 9i de arhitectura cladirilor din 
vecinatate cu care se afla In relatii de co-vizibilitate; 

aspectul cladirilor va exprima caracterul 9i reprezentativitatea functiunii 9i va raspunde 
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" 9i "eleganta"; 

pentru firme, afi9aj 9i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principals pe baza 
unor studii 9i avize suplimentare. 

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. 

Teate cladirile vor fi racor.date Ia retelele tehnico-edilitare publice; 
In cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii 

competente care administreaza resursele de apa; 
se va asigura posibilitatea racordarii Ia sistemele moderns de telecomunicatii; 
-se va -asigura-ln-moa--·specrar· evacuarea--rapioa-~i"c-aplarea- apelo?-m-eleorice din ·spatiile 

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate 9i din spatiile plaritate cu gazon; 
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit 9i a antenelor pentru telefonia mobila 9i 

dispunerea vizibila a cablurilor TV; 
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi 

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice. 

ARTICOLUL 13 • SPATH LIBERE $1 SPATII PLANTATE 

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforms 9i circulatii va fi acoperit cu gazon 9i 
plantat cu arbori acolo unde este posibil; 

se recomanda ca parcajele sa fie plantate cu un arbore Ia fiecare 10 locuri de parcare; 
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari 

sensibilitatea Ia umiditate a terenului de fundare. 

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI. 

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente. Gardurile de pe 
limitele Iaterale 9i posterioare vor fi apace 9i vor avea lnaltimea de minim 2,20 metri; 

spatiile comerciale 9i alte servicii retrase de Ia aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate 
cu borduri sau cu garduri vii 9i pot fi utilizate ca terase pentru restaurants, cafenele etc. 
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI 
' ' ' 

AF\TICQ~l)L 15- Pf3QC~NT MA)(!M p~ 09VP~R~ A T_ER~-~-V~Vl (POT) 

P.O.T. maxim 30%, 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

CUT maxim = 0,3 mp. ADC Imp. teren 

lntocmit: arh. Oana Radulescu 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

. M ~ZONA~ MIXIA. 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!. 

Me - subzona mixta cu functiuni comerciale de tip Hipermarket si sericii conexe cu cladiri 
avand regim de construire continuu sau discontinuu ~i inaltime PARTER INALT. 

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONAL~. 
' ' 

ARTICOLUL 1 - UTILizARI ADMISE. 

Sunt admise urmatoarele utilizari: 
- birouri. I sedii ale unor companii 9i firme 
- come~ cu amanuntul; 

.R~rc_gj~.t9 ... §919. Lmulilet~j?1~; 
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
spatii plantate - scuaruri; 

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. 

pentru oric.e utilizari se va tine seam a de conditiile geotehnice 9i de zonare seismica; 

ARTICOLUL 3- UTILIZARIINTERZISE. 

Se interzic urmatoarele utilizari: 
activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

- constructii provizorii de orice natura; 
- dispunerea de panouri de afi9aj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura 9i 
deteriorand finisajul acestora; 
- depozitare en-gros; 
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 ma9ini; 
- curatatorii chimice; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a de9eurilor urbane; 

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
activitati care utilizeaza pentru depozitare 9i productie terenul vizibil din circulatiile publice 

sau din institutiile publica; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile pub lice 9i constructiile de 

pe parcelele adiacente; 
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STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 • BUCURESTI 
R.C. J4DIS23212003 C.F.15521929 

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Pentru activitati comerciale, in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei 
construibile este de 300 mp. 

ARTICOLUL 5 · AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

Spatiile comerciale de tip hipermarket vor fi retrase de Ia aliniamerit cu minim 10 metri 

ARTICOLUL 6 · AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE 
ALE PARCELELOR 

LATERALE $1 POSTERIOARE 

cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 
jumatate din inaltimea Ia corni9e, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele 
posterioare va fi de minim jumatate din lnaltimea Ia corni9e, dar nu mai putin de 6.00 metri; 

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre 
zona mixta 9i zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admits 
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterals ale parcelei egala cu 
tum a ta te_dio inaltim_e_a__la_s::oml9_e_,_dar D_lLm.aLp_u.tLnd.e_5_._0_Q_mBJri; 

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe 9i limitele Jaterale 9i posterioare ale parcelei 
este de minim 1 0.00 metri; · 

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara Ia o distanta de eel putin jumatate din 
lnaltimea cladirii masurata Ia corni9a, dar nu mai putin de 5.00 metri; -

se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale 
regulamentului. 

ARTICOLUL 7 · AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$1 PARCELA. 

- cladirile vor respecta lntre ele distante egale cu jumatate din lnaltimea celei mai inalte; distanta 
se poate reduce Ia jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri 

ARTICOLUL 8 · CIRCULATII $1 ACCESE . 

. parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime 
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din 
propriett\tile Tnvecinate; 

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor 
handicapate sau cu dificultati de deplasare. 

ARTICOLUL 9 · STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. 

· stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in 
interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publics; 
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ARTICOLUL 10 -INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. ~~
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·lnaltimea admislbila· pentru cladlri este-Parterlna.Tf; o- * - j ~/ 
• sunt permise constructii sau semnale pentru marcarea activitatii care depasesc inaltim R• "'· 

.. comerdale _ · 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni 9i exprimarii prestigiului 
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al 
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei 9i de arhitectura cladirilor din 
vecinatate cu care se afla In relaW de co-vizibilitate; · 

aspectul cladirilor va exprima caracterul 9i reprezentativitatea functiunii 9i va raspunde 
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" 9i "eleganta"; 

pentru firme, afi9aj 9i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza 
unor studii 9i avize suplimentare. 

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. 

Teate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice; 
fn cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii 

competente care administreaza resursele de apa; 
se va asigura posibilitatea racbrdarii Ia sistemele moderne de telecomunicatii; 
se va. asigura'ln ·n;·aa -speC'ieJ-evac-tiarea-·rap!aa--$fcap'farea"'apelo'r meteorice din ·spatiile 

rezervate pietonilor, din spa\iile mineralizate 9i din. spatiile plantate cu gazon; 
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit 9i a antenelor pentru telefonia mobila 9i 

dispunerea vizibila a cablurilor TV; 
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi 

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice. 

ARTICOLUL 13 · SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE 

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme 9i circulatii va fi acoperit cu gazon 9i 
plantat cu arbori acolo unde este posibil; 

se recomanda ca parcajele sa fie plantate cu un arbore Ia fiecare 10 locuri de parcare; 
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari 

sensibilitatea Ia umiditate a terenului de fundare. 

ARTICOLUL 14- lMPREJMUIRI. 

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente. Gardurile de pe 
limitele laterale 9i posterioare vor fi apace 9i vor avea lnaltimea de minim 2,20 metri; 

spatiile comerciale 9i alte servicii retrase de Ia aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate 
cu borduri sau cu garduri vii 9i pot fi utilizate ca terase pentru restaurants, cafenele etc. 
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI 

_ ABTICDLUL _15- E'HOCEt-JT.MAXIM__QE QC_U_Pt\BEAI~BE_~UlV! _{P_QI) 

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

CUT maxim = 0,3 mp. ADC Imp. teren 

( 



RlA-MUNICJRJULUl~UCURE~Tl 

Directia Generala Dezvoltare Urbana 
' 

Direc\ia Urbanism 

Serviciul Urbanism 

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE 
A PROCESULUrDE INFORMARE BI CONSULT ARE A PUBLICULUI 

PUZ- BUCURE~TII NOI NR. 50, SECTOR 1 

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de 
prevederile pro use rin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului; 
-In raport cu impactul functiunii propuse. 

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati ~i cei potential afectati referitor la initierea procesului 
de elaborare a lanului de urbanism sau amenajare a teritoriului ~ide schimbarile propuse; 
- pan<!_D: !~ fata locului; postare pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucure~ti. 

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a disc uta propunerea cu 
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de 
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, l:nainte de supunerea spre av1zarea 
autorita!ilor competente. 

Observatiile -~i propunerile_ vor fi transmise prin po~ta - la sediul Primariei Municipiului 
Bu-cure~ti- str. Sp-IaiuHn-dependentei-nr;-~91~293-,-sector 6,-"Bucure~ti ; la- Registrat-ura-P-JVIB~ · postate 
pe pagina _ de _ internet a P:MB la sectiunea Urbanism ~ Consultarea publicului ·_ Anunt de 
iritentie/Cortsultarea pe parcnr'sul elabora:di/Coilsultare~f -P~ parcursul avizadi ~i la sectiunea 
ServiciulU rbanism @bucure~ti-primaria.ro. · 

.4. Calendarul propus de initiator pentru i'ndeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului; 
:incepand cu cererea privind Anuntul de intentie inregistrata Ia Primaria Municipiului Bucure~t 

pana la emiterea Avizului de Urbanism ( anuntul de intentie- min. 15 zile ; consultare pe parcursu 
elaborarii- min. 15 zile; consultarea pe parcursul avizarii- min. 15 zile ). 

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului; 
ELABORATOR: SC ASTRAGAL SRL- Arb. I Urb. OANA AADULESCU: TEL/FAX :0211322114 

ARHITECT ~EF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

~ef serviciu, 
urb. Ciobanu Oprescit)Igia Ana 

~ 
Splaiul lndependentei nr. 291-293, cod pO$tal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania 

Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 

http://www.pmb.ro 
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--P-R RIA MUMCIP~V~UIBUCU-RE~TI-
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Direc,ia Urbanism 

Serviciul Urbanism 

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI 
- .. PUZ--: R-DUL BiiCURE$fii NOlNR.:_SO, SECTOR l _ 

Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul: 

Prin adresa nr. 1067151/21.03.2012 inregistrata la Primaria Municipiului Bucure~ti ~i la Directia Urbanism cu nr. 
2456/22.03.2012, S.C. ASTRAGAL SRL prin reprezentant ARH.IURB. Oana Radulescu in calitate de elaborator, a 
depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionata, 
Certificatul de urbanism nr. 389/49/B/6676/2012 emis de Primaria Sectorului 1, fotografii de la fata locului cu 
Panoul privind intentia elaborarii PUZ, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ 
Urbanism/Consultarea publicului. 

l.Datele §i locurile tuturor intalnirilor la care ceUitenii au fast invitati sa dezbata propunerea solicitantului ; 
La sediul Primariei Municipiului Bucure§ti - in cadrul ~edintei Comisiei Tehnice de Urbanism ~i Amenajarea 
Teritoriului, data, ora ~i locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ 
Urbanism/CTATU. 

2. Continutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine 
informative ~i alte publicatii ; 

I Nu e cazul. 

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor ~i partilor interesate care au prirnit notificari, buletine informative sau alte 
materiale scrise ; 
Nu e cazul. 

4. NulD.arul persoanelor care au pitrliCipat la acest proces ; 
Anuntul de intentie, incepand cu data la care a fost inregistrat, S:-a· regasit pe pagina de Jnternet a Primariei 
Municipiului Bucure§ti, la sectiunea Consultarea publicului, ttedind prin toate fazele Anunt de intentie/ 
Consultarea pe parcursul elaborarii!Consultarea pe parcursul avizarii. (la fiecare seqiune in parte a fost postat 15 
zile ). 

5. Un rezumat al problerrielor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si 
consultare, inclusiv : 
In aceste perioade nu au fost exprimate puncte de vedere tehnice/juridice asupra reglementarilor urbanistice 
propusepentru avizare/aprobare. 

6. Modul ill care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile 9i rezervele 
exprimate de public; 

I Nu este cazul. 

7. Probleme, observatii ~i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e 
dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru ; 

I Nu este cazul. 

8. Orice alte informatii considerate necesare entru a sustine reluarea sau ne reluarea propunerilor ; 

N u este cazul 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 

http://www.pmb.ro 
COi 
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_VNICIP-IULlJ-I-E3UCURE~Tl -
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Directia Urbanism 

SeNiciul Urbanism 
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PUZ- B-Dl]L B1J(:"QRESTII NOI NR 50, SECTOR l,_BUCURESTI 

BENEFICIAR: S.C. BETHALAND INVEST SA 
ELABORATOR: S.C. ASTRA GAL SRL- Urb./Arh. Oana Radulescu 
NR. INREGISTRARE CERERE: P.M.B.- 1086607112.06.2012. 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S-18196,00 mp din acte (cu mentiunea ca suprafata din masuratorile cadastrale este d1 
S-18132,00 mp ), suprafata care a generat PUZ, proprietate persoana juridica. 
AMPLASARE, DELIMIT ARE STUDIU - Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucure~ti, in sectorul 1. 
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform P.U.G. Municipiul Bucure~ti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 
completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010 ~i H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, amplasamentul reglementat urbanistic S( 

incadreaza in Subzona A2a-subzona destinata unitatilor predominant industriale. 
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI: 
POTmax= 80%; CUTmaxvolumetric = 15 mc/mp.teren; Hmax=20,00m; 
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 389/49/B/6676/2012 eliberat de Prirnaria Sectorului 1; 
AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 12/09.04.2012; 
A VIZUL PRELIMINAR nr. 8/05.05.2012. 
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE;:;TI:Decizia nr. 9526/33/29.05.2012; 
COMISIA DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE-P.M.B: Avizul nr. 1080314/18.05.2012; 
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB: Avizu1 nr. 1065350/2143/18.05.2012; 
AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA. 
Comisia socio-economica de examinare ~i avizare a implemenHirii structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafata man 
de pe Janga Primaria Sectorului 1- A viz nr. 260E/01.06.2012. 
Extras de Carte Funciara pentru irnobi1ul ce a generat PUZ (fn conformitate cu adresa nr. 2115.01.2009 emisa de Comisia Juridica ~idE 

.Disciplina-C.G.MB): m. 31240/14.06.2012. • 
Declat:~!ia N_ot_arjali\ ?.Ut~ntificata cu ur. 1220/J4.Q6.2Dl2 de_Bimul Notarial Monica-Pop ~i Asociafiiclin-care rezulta-ca proprietari 

imobilelor cuprinse 'in aria de studiu au fost informati de ditre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a f 
aprobata in C.G.M.B, ~i ca acesta i~i asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptu1ui de proprietate a 
acestora. (fn conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica Ji de Disciplina- C.G.MB). 

SEA VIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENT ARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT 

FUNCTIUNE A VIZAT A: HYPERMARKET CU FUNCTIUNI TEHNICE AFERENTE- SERVICII, PARCAJ. 
INDICA TORI URBANISTICI A VIZATI: 
P0Tmax=30%; CUTmax=0,30 mp ACD/mp teren; Rhmax=PARTER - Hmax=7,50m. 

Prezentul aviz este e!iberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile :;;i completarile 
ulterioare, ~i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Dupa aprobare, acesta modifica :;;i completeaza prevederile documenta}iilor de urbanism aprobate anterior. 
Decizia privind aprobarea PUZ apar}ine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.· 

:;Jef serviciu, 

.::::::..--=.=-~=w=-b::::.::::C::::i;;::ob::::a:::n;;::~::::O:=:p::::.:\::e:}:::::::u::::Q_::::~::::iv::::i=.'7>::::::::n::::a==========~ 
Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po§tal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania 

Tel: 021.305.55.00 int. 1701 

http://www.pmb.ro 
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Prin Certificatul de urbanism nr. 389/49/B/6676/2012 emis de Primaria Sectorului 1, la regimul 
economic -~i r~gimul-teln::tic, sepiecizeaza faptul dt, -posibilitatea construirii pe amplasamentltl respectiv 
poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea ~i aprobarea unei documentatii de urbanism - Plan 
Urbanistic Zonal. 

- In ace-sr sens; avand ·J:n vedere-preverlerrle legale sus-menti-onate, -~hmmtre conduziilor ~edintei 
C.T.A.T.U.-P.M.B. din data de 21.02.2012, a fost emis Avizului de opmiunitate nr. 12/09.04.2012. 

Ulterior, urmare concluziilor dezbaterilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului ~i 

Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucure~ti asupra reglementari1or urbanistice propuse spre 
avizare, a fost emis Avizul preliminar ill. 8/05.05.2012. 

Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgenta ill. 7/2011 care a modificat ~i completat Legea 
ill. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, prevede urmatoarele: 

,(1 /\3) Avizul arhitectului-~ef este un aviz tehnic care inglobeaza ~i coreleaza punctele de vedere ale 
institutiilor avizatoare competente ~i nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului 
local/Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, dupa caz." 

In acest sens, s-au solicitat ~i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, A vize de la 
urmatoarele Institutii : Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucure~ti (Decizia ill. 

9526/33/29.05.2012); Autoritatea Aeronautica Civila Romana (Aviz ill. 18209/569/2012); Comisia de 
Coordonare Rejele Edilitare-PMB (Avizul ill. 1080314/18.05.2012); Comisia Tehnica de Circula}ie
P.M.B. (Avizul ill. 1065350/2143/18.05.2012). 

Avand in vedere faptul cas-au respectat prevederile legale in vigoare, ~i faptul caprin Avizele 
sus-mentionate s-au avizat favorabil atat funqiunile propuse, cat ~i noii indicatorii urbanistici 
reglementaji, a fos emis Avizul de urbanism ill. 74/29.06.2012, pnn care s-au avizat urmatoarele 
reglementarii urbanistice: 
F-UNC'fi-lJNl : . 
HYPERMARKET CU FUNCflUNI TEHNICE AFERENTE- SERVICII, PARCAJ. 
INDICA TORI URBANISTICI: . 
POTmax=30%; CUTmax=0,30 mp ACD/mp teren; Rhmax=PARTER - Hmax=7,50m. 

Mentionam faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului 
./ m. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului 

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ide urbanism, concretizata 
in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare ~i Consultare a Publicului ~i in 
Raportul Informarii ~i Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de hotarare privind 
propunerea de aprobare a documentajiei de urbanism "PUZ - B-DUL BUCURE~TII NOI nr. 50, 
SECTOR1". 

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele ~i acordurile solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, in 
conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea 
administratiei publice locale ill. 215/2001, republicata. 
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Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Directia Urbanism 

' 

Serviciul Urbanism 

ru~~~;gt~~~:E~~~-NQRk5~,~iC~~~ ~(e._ 
BENEFICIAR:·S.C. BETHALANDINVEST SA I 
ELABORATOR: S.C. ASTRAGAL SRL- Urb./Arh. Oana Radulescu 
SOLICIT ARE PETENT: P.M.B.-Registratura nr. 1072243/10.04.2012 
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:.S=18196,00 mp, teren proprietate persoanajuridica 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata ~i reglementata prin PUZ se afla situata In intravilanul 
Municipiului Bucure~ti, sectorul 1 a! Municipiului Bucure~ti . 
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: 
Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010 ~i 
H.C.G.M.B. nr. 241120.12.2011, amplasamentul reglementat urbanistic se !ncadreaza in Subzona A2a-subzona destinata 
unitatilor predominant industriale, avand urmiitorii indicatori urbanistici admisi: 
POTmaxim = 80%; CUTmaximvolumetric = 15 mc/mp.teren; Hmax=20,00m 
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. nr. 389/49/B/6676/20 12 eliberat de Primaria Sectorului I. 

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 12/09.04.2012. 

SEA VIZEAZA PLANUL URBAN·ISTIC ZONAL. 
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI 

FUNCTIUNl AVIZATE: 
HYPERMARKET CU FUNCTlUNI TEHNICE AFERENTE- SERVICII, PARCAJ. 
INDICA TORI URBANISTICI AVIZATI: 
POTmax=30%; CUTmax=0,30 mp ACD/mp teren; Rhmax=PARTER - Hmax=7,50m. 

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Agen!iei Regionale pentru Proteqia Mediului 
Bucure~ti; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare- P.M.B, Avizul Comisiei Tehnice de Circula~ie- P l'vi.B, 
Avizul Comisiei socio-economice de examinare ~i avizare' a impleinentarii structurilor de vanzare cu amanuntul CLI 

suprafata mare de pe langa Primaria Sectorului I (lnconformitate cu prevederile H.G.R. nr. 1-iS..J./2004), alte avize conform 
legislatiei 'in vigoare. 

Extras de Carte Funciara Ia zi pentru imobilul ce a generat P.U.Z. ~i Declara!ie Notariala din care sa rezultc:.ca 
proprietarii imobilelor cup.rinse In aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea 
ce urmeaza a fi aprobata In C.G.M.B, ~i ca acesta l~i asuma or'ice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea 
dreptului de proprietate a! acestora (in conformitate cu adresa nr. 2/15.0 !.2009 emisa de Comisia Juridica ~i de Disci plin5.
C.G.M.B). 
* in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 3501 2001 privind amenajareu teritoriului 5i urhanis111~J/, cu 
modifictirile :ji completiirife ufterioare, elaboratorul :ji beneficiaruf docwllentatiei de urbanism nispwul pentm 
exactitatea date/or 5i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documenta(ia de urbanism ce a stat Ia ha:a emiterii 
prezentului aviz. 

NOTA: In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea Legii 
nr. 350/2001 privlnd amenajarea teritoriului si urbanismul. prezentul Aviz reprezintii .\viz preliminar ~i poate fi 
folosit numai pentru obtinerea acordurilor .si avizelor institutiilor avizatoare competente. 
Avizul de urbanism se va emite dupii obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin praentul aviz 
preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU care va lngloba si corela punctele de ndere ale institutiilor 
avizatoa re competente. 

Splaiullndependen( · nr. 291-293, cod po~tal 060042. sector 6, Bucure~ti. Romania 
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~ PRI~ARIA-WJ-NlClPJULU-1-BUCURE~Tl 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

I 

Directia Urbanism 

Serviciul Urbanism 

A VIZ DE OPORTUNITATE nr. /2 I 0 .. 

Avand in vedere, solicitarea 1nregistrata la Primaria Municipiului Bucure~ti cu nr. 1065058113.03.2012 . 
S.C. BETHALAND INVEST SA in calitate de beneficiar, prin reprezentant/elaborator S.C. ASTRAGAL Si -
Urb./Arh. Oana Radulescu, a Certificatului de urbanism nr. 389/49/B/6676/2012 eliberat de Primaria Sectorului 1, 
~i a concluziilor ~edintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism- P.M.B. din data de 21.02.2012, 
.se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei: 

PUZ- B-DUL BUCURE~TII NOI NR. 50, SECTOR 1, BUCURE~TI 

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: 
Imobilul este situat In intravilanul Municipiu1ui Bucure~ti, avand o suprafata de 18165,13 mp, ~i este proprietate 
persoana juridica. 
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: 
Zona care face obiectul prezentului studiu, conform P.U.G.- M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata 
cu H.C.G.M.B. m. 324117.11.2010 ~i H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, se lncadreaza in Subzona A2a-sybzona 
-destinata unitatilor predominant industriale, avand urmatorii indicatori urhanistid . admisi 
POTmaxim = 80%; CUTmaximvolumetric = 15mc/mp.teren; Hmax=20,00rn-

II. ELEMENTELE PRINCIP ALE ALE DEZVOLT ARn URBANISTICE PROPUSE: 
Reglementare generalii (solicitare) 
Functiune:HYPERMARKET CU FUNC'fiUNI TEHNICE AFERENTE- SERVICII, PARCAJ. 
lndic~torii urbanistici propu~i: POT=30%; CUT=0,30mp ADC/mp teren; Rh=PARTER INALT. 

III. CONDI'fiONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS 
AVIZARII: 
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ: 
• Zona de studiu' este arealul delimitat prin: B-dul Bucure~tii Noi- str. Pajurei- str. Jiului, sector 1. 
• Docurrtentatia PUZ va fi lntocmita in mod obligatoriu pe suport topografic realizat In coordonate in sistemul 

national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu 
respectarea ~i integrarea limitelor imobilelor lnregistrate in evidentele de cadastru ~i publicitate imobiliara, puse 
la dispozitie de ofiCiile de cadastru ~i publicitate imobiliara vizat de Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara 
al Municipiului Bucure~ti. · 

• Limitele propuse prin documentatiile de urbanism se stabilesc In coordonate In sistemul national de referinta 
Stereo 1970 ~i vor urmari, de regula, elementele liniare stabile 'in timp. 

• Bilantu1 teritorial (existent- pro pus) trecut obligatoriu pe plan~a de reglementari, va cuprinde date referitoare !a 
existent ~i propus, mentionate In UM ~i %, pe functiuni ~i categorii de folosinta a terenurilor. 

2. CATEGORIILE FUNC'fiONALE ALE DEZVOLTARII ~I EVENTUALE SERVITU'fi: 
Reglementare generala propusa: HYPERMARKET CU FUNC'fiUNI TEHNICE AFERENTE- SERVICU, 
PARCAJ; POT ==30%; CUT =0,30mp ADC/mp teren; Rh=P ARTER INALT. 

Splaiulindependen\ei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: 021.305.55.00 int.1701 
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3. --REGLEMENTARI.OBLIGA:T-:-oluis-rnoTARI DEINtERES_P_UBLTCNECESARE: 
• Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile $i completarile ulterioare. 
" Dotari pub lice complementare funqiunilor propuse. 
• Amenajarea peisajera $i rezolvarea traseelor pietonale spre accesulln magazin. 
• Se va preciza accesibilitatea Ia mijloacele de transport in comun. 
• Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice $i a echipamentelor speciale necesare. 
4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR: 
• Reglerrtentarea acceseloY catosabile;-p1etorrale, parcajelor-(conforfr1 HC<JMB-n.t. ·oo12006), relatla cu circulatia 

din zona, echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate- avize pentru faza de aprobare. 
5. CAPACITATI -~I INDICATORI MAXIMAL! PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, 
EMISll DENOXE: - - - . 
- Se vor analiza fn functie de studiile de circulatie, !a nivel de Autorizatie de construire 

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE I~I PA.STREAZA 
VALABILITATEA ~I PE PARCURSUL AVIZARII ~I APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII 
PARAMETRILOR RELEV ANTI: 

Prezentul a viz este eliberat 'in temeiul Legii nr. 3 50/2001 privind amenajarea teritoriului ;;i urbanismul cu 
modificarile ;;i completarile ulterioare ;;i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B. 

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare ;;i aprobare a P.U.Z. Decizia privind 
aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege. 

Splaiullndependen\ei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure§li, Romania 
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SECTC>R.UL1 
AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI 

CERTIFICAT DE URBANISM 
/\ ~ ol l C--) 1 q . o] 

Nr. .~) . .. ~· ...... .. ! . .... ~ ......... /.B./.6676.din ................... • .......... 2012 
~--·---~--------------- -------- --~-- ------------------lN SCOPlJL:-eiaboriiril documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construqii 

privind realizare Hypermarket. 
- . - -· - - -

- urrn~r~ a ce~erii -ad-r~s;t~ de<!)- Sl~:~~¥.:TRA1ANP .. JNY¥.~:r..~.$.=A~~ .. -.... ~.~ .... : ...... : ........ ~ .. ~ .. : ......... : ............... .. 
·· · · · d ·· ··: ·:

1

: • ·~;~;·· • ••••• • • •• • • • •• • •• • • •• • • •••• •·• • • • • ··c· .. 
1 
......... · .... · .. · .... · · · ...... ·n;-ui1iciiift.ii · ... · · .. · .... · · .. ·c· .. 

1
···: ·· · ·N·· ·· · ·· · ·· ·· · · · · · · ··· · · ·· ·· · · · · ·· ·· 

cu s~X~~11 u in judetul .. .... .. ... ........ ... .. UJ. ........................ gg:~~~a ...... .. ...... J,!J .:. ..ap.o.c.a ........................ .. 
satul ... ... ............ .... .. .... .... .. .... ...... ... .. . ........ ............. ........ .... .. .... sectorul .... .. .. ..... cod po~tal ...................... .. 

strada ..... ?.~~~~~9.~~ ...................................... nr . . ~! ....... , bloc ............ , sc ............. , et. ............ , ap ............ , 

telefon/ fax .. ... ... .. . ... .. .. ... .. ...... .... ... ... ... .. ... .. .. . E-mail ...................................................................................... . 

inregistrata Ia nr ......... ~.?.?.~ ....... din .... q7:9.~ ...... 20 ..12, 
Pentru imobilul - teren ~i/sau constructii - situ at in Bucure~ti sectorul 1, cod po~tal ....................... . 

strada J?~.· ... ~~~~t~~.~LN9L ................. nr .... S.O ....... , bl. ........ , sc. .. .......... , et. ............ , ap ........ sau 

identificat prin ........ pl.aP.U.d ... c~9.a.~tra.l~ .. J;.l.O.QQ .. ~i ... l.:.2.QQQ ......................................................................... . 
Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B. 

nr .. f.~.~ .... / .. 7.9.9.9 ..... a carei valabilitate a fost prelungita cu H.C.G.M.B. nr .. .24.l .. .J...20U .......... 
. Tn conformitate cu prevederile Legii nr.S0/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 

republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, se 

CERTIFICA: 

1. REGIMUL JURIDIC 

_ _ _ N t:t-~~- pr~~in~J!Ct~ _cl~R.fQRri~tC:lts<, __ S.e_}1r.e.zintiLinc.h..eierile_ de.Jntahulare. m.80J 2/ 22.02.20.12 ·~i 
nr9946/ 02.03.2012 emise de B.C.P.I. sector 1. Conform cererii de e;mitere a certificatului de Urbanism 
suprafata terenului este de 18.196,00mp. · 

Conform ExtraS pentru · informare a- Cartii Funciare nr.229126 em is de O.C.P .I. sector 1 in 
baza cererii nr.9946 din 02.03.2012, suprafata terem,llui este de 18.196,00mp, proprietar este S.C. 
Bethalarid Invest S.A. ~i sunt inscrieri privitoare la sarcini - drept de ipotedi. legala in favoarea S.C. 
Beta Impex 93 S.R.L. 'Situatiajuridica se va definitiva la faza A. C. 

Imobilul nu este cuprins in Lisfu Monumentelor Istorice actualizata in anul 201 0, dar se afla in 
culoarul de zbor al avionelor. · 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure~ti terenul este cuprins in 
subzona A2a -'- subzona unitatilor predominant industriale. Utilizari admise : activitati industriale 
productive de diferite profile avand in general marimi mari ~i tnijlocii ; parcaje; statii de intretinere 
auto ; cornert, alimentatie publica ; locuinte de serviciu. Utilizari interzise : localizarea activitatilor 
poluante ~i care prezinta rise tehnologic ; amplasarea unitatilor de invatamant pre~colar, ~colar ~i 
gimnazial, a serviciilor publice sau de ititeres general ~i a spapilor pentru sport in interiorul limitelor 
in care poluarea depa~e~e C.M.A. ; amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu. 

Imobilul se afla in zona fiscala A ~i in culoarul de zbor al avioanelor 
Beneficiarul solicita Certificatul de Urbanism in vederea realizarii unei constructii cu regim de 

inaltime Parter. Functiuile: Hypermarket 

Formular 6 
Red. 2 ex. A.I.F./12.03.2012 

pagina 1 din 4 



6676/ U/.UJ.20l2- bd. Bucure~tii Noi nr.SO 
S.C. Bethaland Invest S.A. 
Hypermarket 

-- -- ----- - -- - - -- - -- --

.-. '"-~-::5.~CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE I DESFII~FfARJ~VA FllNSOJITA DE 
, .. ~:'\~iuR).1:ATOARELE DOCUMENTE: 

; ::-: ~}·l:, -.r:; ·!: 

1 y n( ~ G~iJ\catul de urbanism-r _ 
n 1 b) 0(),yada titlului a supra imobilului, teren ~ilsau construcjii Act Alipire terenuri (co pie legalizata), intabulat §ii Extras 

ge_ Carte Funciara pentru informare actualizat Ia zi ; 
"iii Oocumentajie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire, in 2 ex. originals, luata in evidenta O.A.R, verilicata 
tehnic, insugiti.\ de expert ;;i insotita de evaluare lucrari. 
d) Avizele-~i acordurile-stabilite·prin certificatul·de urb·anis-nr --

d.1. Avize §i acorduri pri•lifld uti.'itafile urbane §i iRfFastructura 

d.2. A!te a cord-uri I dec!aratii: 

11 
d.3. Avizelelacorduri.'e specifice ale administratie! puh!ice centrale §ilsau ale servic#lor descentra!izate ale acestora: 

d. 4. Stuclii de specialitate: 

e) .. ".sh!l administr~i'.' a! at.4oritajli competente pentru protestia meaiului --Agentia·p~ntru·Preiectia·Me·aiului-Biitilll'esti 
( Aleea Lacul Morii nr.1, gestor e, lilucuresti ); _ _ _ 
f) Dovada pri\'ind achitarea taxelor legale. Dec~:~mentele de plata ale urmateaff)lertaxe (copie) 

/ 

cte: .......... \ ... ~~!-~ ............... lei, conform chitantei nr ........ ??.~?,~-~--·················din ...... ??:.?.~ .... ?.~?. ............... . 
ul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct 1 f'lFiR J3€19ta Ia data de ................................................ . 

Formular 6 
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AUTORITATEA AERONAUTIC.\ ~ ROMANIAN CIVIL 
----- ---€IVILAR0MANA ·· --- -- -- -~··· __ --- ·-AER0NAB-T-IeALAtTTH()ltl'fY-

- - - - ··· · ROMA~N CAA . 

Tel: +40.21.208.15.08 
Fax: +40.21.208.15.72 

+40.21.233.40.62 

A 
~ 

Sos. Bucure~ti-Ploie~ti, nr.38-40 
R0-013695, sector 1, Bucuresti, 

Romania 

AFTN: LRBBYAYA 
SITA: BUHTOYA 

www.caa.ro 
e-mail: dir.gen@caa.ro 

Operator de date cu caracter pcrsonallnregistrat Ia ANSPDCP cu nr. 20425 

Nr. 18209 I 569 din : 0 4 JUL Z01Z 

- ·-- · --- ---- ··- -- --s~e.~B~THAtAN:DU~VEST-S.Jt -·---- - ·- - ·-
Mun. Cluj Napoca, Str. Bucllresti Nr. 47, Jud. Cluj 

Tn baza prevederilor Qrdonantei Guvernului Romaniei nr. 29 din 1997 privind Codul 
Aerian al Romaniei, cu moctificarile §i cornpletarile ulterioare §i ale art. 4.13 din Hotararea 
Guvernui'Ui Ho1mariiei hr.''405/f993;''ALit¢:rital~a.A~ronautica Civila Romana emite prezentul 

' .. /''" ·: :~ ·. '-·~·-'····:.-·.. ..· 
'! .;·< .. 

-.- "'··- . -_:,,::. 
''• .,; .. -,. 

~ ,::··_ tts:.s.; 

.. : ... -'~~i:~;;:f;)e·:;p[~l~tl PlU 

pentru r'eaHZar$a obieqtivului "PlJZ ....,J-Jypermarl<et Bd.- Bucurestii Noi Nr. 50", 
re$pectiv realizarea'_un~i imoJ),il pe ter~nul>situatin Mun: .Bwouresti, Bd. BucurestH Noi Nr. 
56, Sector 1; Arriplc:\samehtul tereh(Jil:Ji este situat Ia cca.t040 m ·Sud fata de prelungi,rea. 
axutqrpist~r ~i-)a-cca~~:3gJ60-m'Ve'Srfa:tc:ta~pragul-oTaJpist~i-~en>p<frtul-cn"Aurel· Vlaicu iar 
cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a ter~n~lu.i est~ de S9,62 m. 

La ela,qo,rarea prpiectUh.Ji tehnic de exe,cU!ie se va tine ~eama de urm;Uoarele: 

1. Resp~ctarea. aniplasamentului si a date lor precizate in docutnentatia transmisa 
spre avitare; . 

2. Respectarea lnaltimii rnaxime a constructi~i de. 7,50 m, respectiv cota absoluta 
maximade. 97,12. rh(89;62 mcqta absolutafatade nivelul Marii Negre a terenului 
natural +t,som tnaltirn~a maxima aconstructiei}; · 

3. F'umizareadecoordonatE3 g~qgrafiqe trlsistemul WGS-84, precum §i a cotei 
ter~Hului.in,sisten"l Marea Neagra 75 detefrninat~ numai de agenti geodezi 
autorliati de A;A:b:H;, . . . . . . 

·':•:•-.······ •. ···:·:• •C"· :·,...' • . • .. :;'' -.·: 

4. Reat!za;rea;o~iectiyului tn.cotlformitate cu prevederile legislatiei nationale In vigoare 
§!:aie reglerrn9ntarilor a~rona_utice aplicabile; · · 

5 .. Pt~ierHul. a'liz are vc;llabilit~tea de un an de Ia data emiterii. 

. . ~ ·, : .. -,_ .·:-
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Ministerul Mediului §i Padurilor 
Agenda Nationahi pentru Protectia Mediului , , , 

- =---- .;:.._ _ .. --- - ~- -·- -- _-__ -- ___:__ _- __ · __ ·_::___ ---- -------------

Agentia Regionahi pentru Protectia Mediului Bucure§ti 

Nr. 9526/33/29.05.2012 

_ _ _ _ _ _ _ _ __ ~ _: Q ECfZ~I_A ~ ~ _ _ _ _ _ _ _ 
ETAPEIDEINCADRARE 

a PLANULUI URBANISTIC ZONAL- Hypermarket cu functiuni tehnice 
aferente- servicii, parcaj, bd. Bucurestii Noi, nr. 50, sector 1, Bucuresti 

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. BERTHALAND INVEST S.A. cu 
sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Bucuresti, nr. 4 7 inregistrata la 
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 9526/33/03.05.2012, 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvemului nr. 918/2010 privind reorganizarea ~i 
functionarea Agentiei Nationale pentru Protec}ia Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 
privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata 
si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu 
H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Hypermarket cu functiuni 
tehnice aferente - servicii, parcaj, bd. Bucurestii Noi, nr. 50, sector 1, Bucuresti, nu 
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de 
mediu; · 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a unui areal in suprafata totala de 18.196 mp, conform Avizului de 
Urbanism nr. 3/05.05.2012, emis de Directia Urbanism - Primaria Municipiului 
Bucuresti. 

Obiectivul lucrarii il const1tU1e realizarea unm centru comercial de tip 

,Hypermarket", cu regimul de inaltime parter inalt, H max=7,5m. 

Obiectivul propus de prezentul P. U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor 

conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, 

conform legii. 

Se va amenaja si intretine, o suprafata de spatii verzi in procent de 25 % din 
suprafata totala a terenului generator. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

~~---:;------~~ 
AGENTIA REGIONALA. PENTRU PROTECTIA MEDIULUI . . 

_ Alcca Lacttl ]'v1orii nr. 1, scctorul 6 Bucurc~ti, Cod 06084 t. · 
E-mail: officc@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430 
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MUNICIPIUL BUCURESTI 
PRIMARIA SECTORULUI 1 
Comisia socio~economica de examinare si 
avizare-a-implantarii-structurilor de-vanzare 
cu ana'¥-luntul cu suprafata mare 
Nr.c?Z.bOE din data de 01.06.2012 

Nr. (--··· D 
~ 'JJ 2 6 NOV 2009 
••••••~u••·~••••o -·· ._,,_,,..,._ 

PRE~ED!h(]F D[: ~>EOINT. ... --- --l(;l'f----6 -bf.5 ____ -- - -----
t . • 0. •• 0 .... I -1 .t 0 I •• 0' ••• 'I~ • 'I 0 'oC ~., o .. I I • • r • -t 'f 1 a ., 'I ... I t 1 '0 '0 1 •••• 

'-----------~ 

A VIZ 

PENTRU IMPLANT AREA STRUCTURILOR DE V ANZARE 
CU AMANUNTUL CU SUPRAFATA MARE 

Urmare a cererii adresate de SC BETHALAND INVEST SA cu domiciliul/sediul in 
judetul municipiul/orasul/comuna CLUJ, comuna _, cod postal 
_____ str. B_ucuresti nr.~7, bL sc. .tel./ fax e-
mail ______ _ 

In vederea elaborarii PUZ, vazand documentatia depusa, se emite : 

A VIZ DE IMPLANT ARE 
-FAV0R-A-BJL 

Pentru elaborare documentatie PUZ - Hypermarket ·- Parter, cu functiuni tehnice 
aferente - servicii1 parcah in judetul municipiul/orasul/comuna/ 
Municipiul Bucuresti,- B-dul Bucurestii Noi nr.SO, bl. ___ , st. ___ , et. __ , ap. __ , 

( Sectorul 1. 
\ 

In vederea emiterii A.C. se va solicita un nou aviz al Comisiei socio-economice de 
examinare si avizare a implantarii structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafata mare din 
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. 

Taxa de avizare in valoare de conform chitantei nr. din ------
Prezentul A viz a fost transmis solicitantului direct!prin pasta la data de ----------------



A r . 

___ ~ ~ _ ~ ___ -·· _ -~~~-~ _ -~~~~~~~~- __ ~-_l~l:J<;:~J_f{E$TI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Direc1ia Urbanism 

COMISfA DE COBRDONARE -

Nr. 1080314/18.05.2012 

AVIZUL COMISlEI DE COORDONARE 

Din P.V. nr. 19/18.05.2012 al sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 1 S.C. BERTHLAND INVEST S.A. cu sediul/domiciliul 1n Cluj-Napoca, 
str.Bucure~ti nr.47, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z.
ului ,B-DUL.BUCURE$TII NOI NR.SO, SECTOR 1, BUCURE$TJ", 1mpreuna cu 
avizele 1ntrepr1nderilor edilitare. In conforrnitate cu Dispozitia Primarului General nr. 
782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de 
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 
- se-va res:reGta-.r-lanu-1~{1€-pn~GGG-niGnare anexat-a-vizului; 

se vor respecta conditiile impuse 1n avizul RATE nr.22451/16.03 .. 2012 cu 
privire la mutarea stalpilor ~i protejarea instalatiilor; ' 

- evacuarea apelor pluviale din incinta se va face temporizat prin interrnediul unui 
rezervor(rezervoare)_ de acumulare ape pluviale; 

- documentatia va continua procedura de avizare ~i aprobare 1n conformitate cu 
legislapa in vigoare. 

PRE~EDINTE- COMISIE, 

DIRECTOR GENERAL, 

ing. ec. DRUMEN CONSTANTL 

ARHITECT ~EF AL 

MUNICIPIULUJ BUCURE~'TI, 

REPR~,'? "NT ANT 

DU- _MISIE, 

ing. ANDRE ZAHARESCU 
~--:::;::::::-:. -~:~ ~:::'''."~::~'-7~:.:-:.:, O ::C·• :~·.::::~ .' -~.::::7:: 0 : ::-'~': "''::_'_:·:,·-= ·:::·: 00: --~= "':" .... ,:;.~ ·-;:.::~::::-.:::-:::,".: ::-:.-.::-.:...oo;:::-.::-.::::::.:.:-..:• 0 

·:.::: -~-.:-·• :: :.. -:: : ·:::-:::.::'.:':::•::--:·:-:;::-·~ :· ::r-r-: ~"""'::"::::·= ~-::-: 0 .::·-:-::~:= --- _, ~ 0 0 ·- - Oo 0 ° ~~-L:·:::.:..-• »• O::; ~-: '.":' 

Splaiullndependen\ei nr. 291-293. cod po~tal 060002. 

Tel: 021.305.55 00 int. 1700 

http·iiwww.prnb.ro 
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DECLARATIE 

Subscrisa BETHALAND INVEST SA, cu sediul social in Cluj~Napoca, str. Bucurqti 
rtr. 47, ap. 1, Judetul~Ctuj, inregistfai2da OJiciurRegi-stn.dutCOrrierpilui de pe lang a Triburiahil 
Cluj cu nr. Jl2/5/2012, cod unic de inregistrare 29504162, prin administrator Anca Razvan
Marja~n; cet~!ean_roman,_ dotnicili~t lf1 Yotunt~ri, str. .Tib'uc9,njn_r. 28, ju9etuUJfov, av§.rid CNP 
1700804421546, I 

in calitate de proprietara a imobilului situat 1n municipiul Bucure~ti, sector 1, bd. 
Bucure~tii Noi nr. 50, avand numar cadastral 229126 (numar cadastral vechi 2927/5),'\nscris in 
CF 229126 (provenita din conversia de pe hartie a CF 71354) Bucure~ti sector 1, 

pe proprie raspundere ~i cunoscand prevederile art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in 
declaratii, declar urmatoarele: 

Am in~tiintat vecinii imobilului situat in Bucure~ti, sector 1, bd. Bucurqtii Noi nr. 50, cu 
privire la elaborarea PUZ (pentru funqiunea Hypermarket cu un regim de inaltime Parter Inalt) 
~i Bethaland Invest SA i~i asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea 
dreptului de proprietate al acestora. 

Se da prezenta declaratie spre a servi institutiilor interesate. 
Redactata In 4 exemplare, eliberandu-se pfu'tii trei exemplare. 

ROMANIA 

DECLARANT A 
Bethaland Invest SA 

prin administrator Anca Razvan-

BIROU NOTARIAL MONICA POP ~I ASOCIATII. 
SED IUL: Bucure~ti, sector 2, bd. Dacia nr. 107 
Operator de date cu caracter personal inregistrat sub ·nr. 1160 

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. J2~ 
Anul 2012 Luna Iunie Ziua 14 

In fata mea, MERMEZE SPERANTA-CATRINEL, notar public. Ia sediul biroului s-a 
prezentat:. 

-ANCA RAZV AN-MARIAN. avand CNP 1700804421546, domicilial !n \' ,)luntt.ui: str. 
Tibucani nr. 28, judetul Ilfov, identificat cu CI seria IF nr. 256272124.06.20 l 0/SPCLEP 
Voluntari, in calitate de administrator al Bethaland Invest SA, cu sediul social in Cluj-Napoca. 
str. Bucurqti nr. 47, ap. 1, judetul Cluj, inregistrata la Oficiul Registrului Comer1ului de pe lc:inga 
Tribunalul Cluj cu nr. 112/5/2012, cod unic de 1nregistrare 29504162, care. dupa citirea actului. a 
consimtit la autenti±icare ~i a semnat toate exemplarele. 

In temeiul art. 8 lit. b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZEi\TUL 
INSCRIS. 

S-a perceput onorari ul de 40 lei ji 9, 6 lei TV A culJJ>!f~; t ";r:., ~OJ 

. NOTrJ//\P~lC :~ ~L 
,'~. ~:- \b' Lc1 vi 

'. -~; .. ~ . :·:. :~. .·- ~ ':- :. . .. --:-:. ( 

· .... .: .... :(/. . '. . ..... 

---~ .. .:.. ____ :.:.>·. 
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Nr. cerere 
Zlua, 

.Luna 

A nul 

Oflciul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara BUCURESTI 
Biroui_<:!.~_C:::a_cl_astru §JPlJ_Ql_i_(:jtgt§JmobiJia_ra_ S.ectarul 1 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
-~peplr:u- -: 

INFORMARE 

A. Partea I. {Foale de avere) 

31240 
14 
06 

2012 

TEREN intravllan 
Adresa: Bucurestl Sectorul 1 

CARTE FUNCIARA NR. 229126 
Camuna/Oras/Munlclplu: 8ucurestl Sectorul1 

Nr. CF vechl: Nr. 71354 
Nr. cadastral vechllmobll: 2927/5; 

(provenlta din conversla de pe hartle a CF Nr. 71354 ) 

CONSTRUCTII 

A1.1 229ll5-C1 Bucurestt Sectorul Carp poarta - magazln cu a suprafata de 353,75 mp 
1, Strada Bucurestl 

so 
Al.2 229126-C2 Bucurestl Sectorul Hala 1 cu o suprafata de 5521,24 mp 

1, Strada Bucurestl 
N nr. 50 

A1.3 2l9126-C3 Bucurestl Sectorul Hala 2 cu o suprafata de 1376,14 mp 
1, Strada Bucurestf 

· ·-N-of-1rr:-so -· 

A1.4 229126-C4 Bucurestl Sectorul Atelier. mecanlc cu o suprafata de 353,58 mp 
1, Strada Bucurestl 

No! nr. 50 
Al.S 229126-CS Bucurestf Sectorul Garaj cu o suprafata de 88,98 mp 

1, Strada Bucurestf 
No! nr. 50 

A1.6 229125-C6 Bucurestl Sectorul Post trafo cu a suprafata de 115,14 mp 
1, Strada Bucurestf 

No! nr. 50 
Al.7 229125-C? Bucurestl Sectorul Corp cuptor cu o suprafata de 11,34 mp 

1, Strada Bucurestl 
nr. 50 

ALB 229126-CS Bucurestl Sectorul Depozlt cu o suprafata de 465,63 mp 
1, Strada Bucurestl 

Nol nr. 50 
A1.9 229126-C9 Bucurestl Sectorul Cantina cu a suprafat<J de 317,63 mp 

1, Strada Eucurestl 
Nol nr. 50 

Document care contfne date cu caracter personal, protejate de prevederf!e LegiT Nr. 677/2001. Pag!na 1 din 4 
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Act admlnlstrat!v nr. EXTRAS CF, din 11,04.2012~ emls de BCF SECTOR 11 act 
admlnlstratlv nr. INCHEIERE NR. 8012/2.2-02-2012 emfs de BCF SECTOR 1; act 
notarial nr. CONTRACT VANZARE CUMPARARE NR. 264/15-02.-2012 emls de BNP 
MONICA POP; act admlnlstratlv nr. CERTIFICAT FISCAL/13-04-2.012 emls de 
ADMINISTRATIA FINANCIARA SECTOR 1 

se noteaza Documentatla cadastrala avlzata sub nr.18927 dln 13.04.2012. de O.C.P.I 

BUCURESTI avand ca obJect actuallzarea 1 cu modlflcarea llmtel de proprtetate sl 

suprafetel lmobllulul lnscrls sub A.l 

C. Partea III. (Foale de sarclni) 

A1 1 A1.1 1 

A1.2. 1 A1.3 1 

Al-.4 I -A-1-.-s i 
A1.6 I A1.7, 
Al.B A1.9 

A1 1 A1.1, 
A1.2 I A1.3 I 

A1.4 , A1.5 I 

A1.6 I A1.7 I 

Al.B Al.9 

Al I Al.ll 
A1.2 1 A1.3 1 

A1.4 I Al.S I 

A1.6 I A1.7 I 

ALB-· A-1.9 

A1 1 Al.l, 
A1.2 I A1.3 I 

A1.4 I Al.S I 

A1.6 I A1.7 I 

ALB A1.9 

All A1.1 I 

A1.2 I A1.3 I 

A1.4 I Al.S I 

A1.6 I A1.7, 
Al.B A1.9 

Document care contfne date cu caracter persona!, protejate de prevederf!e Leg/! Nr. 677/2001. Pag!na 2 d!n 4 
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TEREN intravllan 
Adresa: Bucurestl Sectorul 

A1.2 229126·C2 

A1.3 229126·0 
re 

A1.4 229125-C4 constructll.lndustrlale 
sl edllltare 

Al.S 2.29125-CS constructlllndustrlale 
sl edllltare 

A1.6 229126~C6 constructlllndustrlale 
sl edllltare 

5521 cu acte Hala 1 cu o suprafata de 55Z1,24 mp 

1376 Cu acte Hala 2 cu o suprafata de 1376,14 mp 

354 Cu acte Atelier mecanlc cu o suprafata de 353,58 mp 

89 Cu acte Garaj cu o suprafata de 88,98 mp 

115 Cu acte Post trafo cu a suprafata de 115,14 mp 

Document c:are contlne date c:u c:arac:ter personal, protejate de preveder//e Leg/! Nr. 677/2001. Paglna 3 dln 4 
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o suprafata de 11,34 mp 

318 

lungime Segmente 

1) Valorlle lungimiJor segmentefor 
sunt In 

** Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjlte Ia metru. 
*** Distanta dlntre puncta este fermata din segmente cumulate ce sunt mal mid decat valoarea 1 metru. 

Certlflc ca prezentul extras corespunde lntrutotul cu pozltllle In vlgoare din cartea funclara orlginala, 
pastrata de acest blrou. 
Pre~ntt;.JI e~tr:as _ge_~.f3_r::t...e .. t\Jn.cl£ra_NU .es_te_yaJabJJ Ja _a_uteotlncar_ea _actelorjurldlcede notaruJ pubHc, 
lar lnformatllle prezentate sunt susceptlblle de arlee modiflcare, in cendltllle legll. 
s-a achltat tarlful de 100 RON, bon fiscal nr. 23652/14-09,-20:12, pentru servlclul de publlcltate 
lmobl/lara cu codul nr. 272, - · · 

Data solutlonarii, 
14/06/2012. 

As ent::.~~gistrator, 
G . Eu;:o1Nu 

" .... . ..... '( ... ;.. 
Data elcberarli, ~ ..._ '.:.. ¥0 

(f]o..hJ 'UJ r?_ ~ Q:- ~ F 

® 
... ' ..-,.(-~ 

~ ( rP~ f J.: (parafa 11 5l!ITlnatura) 

*Suprafata este determlnata pe baza mfs~rato'111or to o~f.&fice prln prolectle in planul de referlnta stereo 70, in conformltate cu 
art, 321lt. a) din Legea cadastrulul sf a pub.!TC:l~Jtj~Jma Wlare nr. 7/1996, republlcata, cu modlflcarlle sl complet.lirJie ulterloare. 
Document care contJne date cu caracter pcli'Q@.J..Er9~ate de prevederlle Legit nr. 677/2.001. 

Document care conttne date cu c:aracter personal, protejate de preveder/le Leg// Nr. 577/2001. Paglna 4 din 4 
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~--P-RIMARIA~--UNI_ClPllJLUJ ______ _ 
BUCURE$TI 
Secretar General 

=====- ___ -_ --=~-=:::::::... _ =::.-:==~~-i:rest~:a---Asi:stei-i~;r;el:i:f-ltGa=:~i::Jtlr-id:h;a=.,...:=-==---c:===-=·= 
1781/1/12.07.2012 

?~r;viciul Transparenta decizionala 
--- -·-··-----

ANUNT 
' 

In conformitate cu pfevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala In 
administratia publica se aduce Ia cuno§tinta publica urmatoarele proiecte de acte normative: 

• Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonai(PUZ) 
MODERNIZAREA CENTURII RUTIERE A MUNICIPIULUI BUCURE$TI intre A1-DN7 
§i DN2-A2 §i LARGIREA LA 4 BENZI A CENTURII BUCURE$TI SUD intre A1 §i A2 
(KM. 23+600-KM.55+520) 

• Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic 
Zonal (PUZ) 8-dul Bucure§tii Noi, nr. 50, sector 1 ' 

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi 
consultate: 

- pe site-ul P.M. B.- www.pmb.ro; 
- Ia sediul PMB, str. Splaiul lndependentei nr. 291-293, sector 6. 
Proiectele de acte normative se pot obtine In copie, pe baza de cerere depusa Ia 

Centrul de lnformare. 
In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana Ia data de 

25.-0-7 ;-204-2,- se- F>Gt- -tr:imite-1r:Lsciis,_p_cQp1!.0.§[i_,_§l,!9_E?Stii, __ op)nii cu valoare de recomandare privind 
proiectelel de acte normative supuse dezbaterii publice. ' · ·--

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte-normative, se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; · : · · 
- prin po§ta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul lndependentei nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistenta Tehnica §i Juridica; · 
-. depuse Ia Centrul de lnformare- P.M.B.; 
Materialel_e transmise vor purta mentiunea: 

,Recomandare Ia proiect de act normativ" 

Into emit, 
Consilier Jur. Liliana Serban 

12.07.2012 r;~ 

:F= 
Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po§tal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania 

Tei: 021.305.55.00 int 1403; 

http://www.pmb.ro 


