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Consiliul General al Municipiulul
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Bucuresti
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HOTARARE
Nr: _ din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5

L4

Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al Dirceliel ke
Lirbanism :
Ludnd in considerare: Raportul Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gl Avizul ¢ Tmisie
Juridice i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiulu Bucuresti:
Tindnd cont de Raportl Informarii si Consultarii Populatie:

Vizand avizele si acordurile obtinute de fa s

PRIMARIA SECTOR 5, BUCURESTI: CERTIFICAT DE URBANISM nr. §97-5/29.08.2011,

PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUL BUCURESTL: AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/29.09.2011]
AVIZ PRELIMINAR nr. 1044802/10440/08.12.2011,

MINISTERUL MEDIULUI SI PADURILOR-AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULL
AVIZ nr. 18165/92/23.01.2012, ) |
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA @ Aviz nr. 2037/44/07.02.2012

MINISTERUL DEZYOLTARI REGIONALE $1 TURISMULUI: Adresa nr. 1 744/D.G.DT727.02.2012
COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M,B.: Aviznr, [034452/11842/23 01.2012,
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.M.B.  Aviznr, 1034452/11842/25.01.2012.

AVIZUL DE URBANISM NR. 4/30.03.2012.

Tindad seama de prevederile @

Lesii ne SOA991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcyii, cu modificarile si completar{le
ulterioare;
Legii ne. 350 /2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu madilicarile §t complearile ulter) pang:
Hetdarart Guvernului nr. 323/1996 pentre aprobarca Regulamentului Cieneral de Urbanism, modintutd (s
completatd
- PUG — Municipiul Bucuregti aprobat prin HL.C.G.M.B. nr. 269721.12.2000 §1 prefungit cu H.C.GAML B
3242000 st H.C.GMB. e, 2417201 L )
in temeiul prevederilor art. 45 alin, 2 fit e art. 36 alin, 2 1it. C, art. 36 aling 3 10 Csiart, 113, aling 4 10Nt
3. din Legea administrafiei publice locale nr, 21572001, republicatd, se supune aprobarii Cong iliuly
Cieneral al Municipiului '

Spiaiul Indepentdenter nr 291 293, sector 8, Bucuresti, Romania; tel . +4021 305 55 00; www hucurestiprimaria, g




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUL BUCURESTL
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism "PUZ-STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 57, pentru lere

suprafatd de 78376.33 mp (conform studinlul tehnic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoliihar

Bucuresti). teren proprietate persoand juridicd,

Conditii de construire aprobate @

FUNCTIUNI AVIZATE: hipermagazin si ansamblu rezidential.

INDICATORI URBANISTICT AVIZATE:

VT OB PO Teax=55%,; CUTmax=1.0, Rmaxh=P= 2+ 3E 7 Himax=15-18 m.

VLROVIZE PO T max=60-05%; CLTmux=3.31

Wonash=P 4 14 - Hmax=42.00m (conform Avizului nr WITA07.02.2012 emis de Autoritaten ACronuuncd

Romana)

Art.2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism i nu da dreptul la construire pind lar by
autorizaliel de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pina la aprobarea unor alte replementirt urbanistice contrare,
Artd: Directiile din cadrul aparawlui de specialitate al Primarulyi General al Municipiulul Bucuresti vor
laindeplinirea prevederilor prezentei hotardri.

Neeastd hotarare a (ost aprobatd In $edinfa ..o . @ Consiliului General al Munici
Bucuresti din duta de

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bueuresil oo o L2012
Clontrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splal lndependentel nr. 291-293, sector 8, Bucurest), Romania, tel,; +4021 305 65 00; www.hueuresti-prlmaria.co i

vl i

Civil

e

NI

p|L:IL"

be1g 2

4




Deiid ARLS MUNICIPLILU Fg s R E
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatici de urbanism
PUZ ~ STR., SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5

Legea nr. 4332001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 30/1991 pris ind a
sxecutarii luerarilor de constructii §i unele masuri pentru realizaren locuintelor stipuleaza
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism §i - autorizatii de consiruir
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate dupl cum urmeazi |

- pentru terenuri amplasate in localitaii, pe baza planurilor urbanistice (PUZ sau PUD) «
a regulamentelor aferente acestora .

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat cu 11.C.G
1692000 si completata e HC.GM.B. . 3247117.11.2000 i H.C.GM.B. nr
amplasamentul care a generat
principali,

Indicatori urbanistici reglementati
prin PUZ

in conformitate cu prevederile Le
< nadiliearn reglementiritor Jdin Plasul Urhaniste Ceneral;

CPOTmax. = 70%; CUT max.= 4.5: Rmaxh=se regl

pul aduce urmatoure
ART, 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru cimiterea certiticatulul de urbanism se solicild oom
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru 20nu respeclivi sau dacd
specifice ale amplasamentalui ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritay
re dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

locald a
3 in mod justificat cererea de modilicare a prevederilor documentatiilor dd

a)si resping
aprabate;
by)sd conditionese autorizare
localdl competentd a unui plan urbanistic zonal,
¢)si conditfioneze autorizarea investitiei de elaborarca unui plan urbanistic zonal,
investitorului privat. in conditiile legil, si de aprobarea acestuia de cfitre autoritatea pub

pumal ino situatia solicit@rii construirii :
hipermagazine, parcuri comerciale. parcuy
ansambluri rezidentiale nol. in frastructura d

cel putin 10.000 mp periry funetiuni de locuire sau cu cel putin 5.000 mp pentru functiuni

sau productie:
dysa conditioneze autonzared investitiel de elal
¢} s permitd intoemired documentatiet tehnice pentru autorizatia de construire, in sitpati

constrairii pe v
Faeelast regim de indltime cu cel solicital,

mareelele adweente a
I iniyeres Plapulud Urkhaniste Zonal s

(My Pertru siatiile prevzute la aline (1) T e

chtineren unul avig de
ompetenter. de prosedintele consiliului judetean. vu avizul prealabil al primaruluy o
| localitagii, respecti primardd cencral al municipiulul Bueurestic ™ pra Plan
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Uit crtieandd de urbaniam nre 3U7-57209.08 ll cmis de Promarta Sectotulu N L refani
conimie 31 regumul! tehiite, s¢ preetseard fuptul <i. Pu~Hﬂ1H¢uhlL\HH1HHHi pe ety
egpeety praic T ostabdilig puman prin ot i Lrared sl .'.|'1|'=_1i1;-_1l'-\‘u Liel doctimentitlin de|urhfnnsn

Pl | rbanistic Zonal.
and in sedere prevederile legale sus-menjlonaie. (st cmis \yizului e

[ doest seila, av
2700092011

\'Il.‘l."l".'xllllli'lk' N
Ulterior. urmare concluziilor devbaterilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teriforit

lul st

Urbanism din cadrul  Primariel Municipiului  Bucuregti, a losl emis  Avizul Pru!im':rm-

e 1044802/10440/08,12.2011.
Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgentd nr. 7/2011 care o modificat si complgtal

s 33072001 privind - amenajarea teritoriulul 31 urbanismul, prevede  urmald
(1433 Avizul arhitectului-yel este un aviz tehinie care inglobeazd si corelenzd punctele de peds
istitutitlor  avizatoare cormpetente sionu s supune deliberdirii consiliulul  judeteanigony
local/Consiliului General al Municipiului Bucurestic dupd caz.” |
11 acest sens, s-au solicital g1 prezentat in completarea documentapiet de urbanism. Aviz
awmitoarele  Institupii Ministerul  Dezvoltarii,  Repionale i Turismuly
ar. 1744/D.G.D.TJ2012) Agentia  Regionala  pentru Protectia - Mediului Bu\.‘uw;\lri (l
ar. 18165/92/2012): Autoritatea Acronautica Civila Romana (Aviz nr. 2037/44/2012): dom
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Aviz nr. 1056813/2012); Comisia T'chnica de Circulatig
(Avizne. 1034452/11842/2012).
Avand in vedere faptul c@ s-au respectat prevederile legale n vigoare, si faptul ca@ ptin /

sus-mentionate  s-at

reglementati, a fos emis Avizu

replementari urbanistice:

FUNCTIUNI : hipermagazin §i ansamblu rezidential.

INDICATORI URBANISTICL:

U.T.R.CB3:: PO Tmax=55%; CUTmax=2,1 Rmaxh=P- P+35 / Hmax=13-18 m. !

U T.RM2:PO Tmax=60-65%:; CU Tmax=3.5, |

Rmaxh=0+14F - Hmax= 42.00m (conform Avizului nr. 2037/44/07.02.2012 emis de (A

Acronauticd Civila Romand). l
Totodatd, mentionam la

5 701 din 30 decembric 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i fons.

Orpdinului nr.
publ

Fatd de cele prezentate. Planul U rhanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicite ¢
cederilor legale in vigoare, s¢ supune dezbaterii Consilinlui General al Municipiului 1

pres
conformitate cu pres ederilor art. 43- ajin. 2-it. &, art. V- alin. 2-Nin. ¢ sioart, 36-alin, S-litfc i

L

ministratici publice locale nr. 2152001, republicatd,
In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proicet de hotarary
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Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea documentatici de urbanism
PUZ - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR §

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legit nr. 50/1991 privind ¢

sxecutarii luerarilor de construepii gi unele masuri pentru realizarca locuintelor stipuleazd o

administratici publice locale de a clibera certificate de urbanism §i autorizatii de constru
documentatiilor de urbanism §i amenajarca teritoriulul, aprobate dupd cum urmeaza

- pentru terenuri amplasate in localitidi, pe baza planurilor urbanistice (PLUZ sau PUID)
a regulamentelor aferente acestord .

Contorm Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.(
2692000 si completatd cu HC.GM.B. o, 324/17,11.2010 i H.C.GMB. nr
amplasamentul care o
principali,

[ndicatori urbanistici reglementati @ PO Tmax, 70%: CUT max.= 4.5 Rmaxh=se regl
prin PUZ.
in conformitate cu prevederile Legit nr. 350/2001, cu modificarile §1 completarile ul
pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Ulrbanistie Crencral:
JART. 32
(1) In cozul in care prin cererca pentru emiterca certilicatului de urbanism se solicitd o m
prevederilor doc
specilice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun. autorita
locali are dreptul cu. dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd in mod justilicat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor d

aprobiale:

hisi conditioneze awtorizarea investitici de elaborarca si aproburea de citre autorita
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;
¢)si conditioneze autorizarea investitiel de elaborareq unui plan urbanistic zonul
investitorului privat, in conditiile legiic si de aprobuarea acestuia de ¢itre awtoritatea pub
itari construirii de parcuri industriale. parcuri tehnologice. supe

numai 0 sttwaia solic
parcuri culwrale, zone de productie. zone de dezvol

hipermagazine. parcuri comerciale.
ansamiblurt rezidentiale noi. infrastructurd de ansport. in situalia exlinderi intravilanulul i
cel putin 10.000 mp pentry functivni de locuire sau cu cel putin 5,000 mp pentru Junctiuni
Sdu proauchieg

dysa conditioneze autorizarea investiticl de elaborarea i aprobarea unui plan urbanistic
¢} sa penmitd intocmired documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situal
comstruiri pe o parceld n cadiul unui tront continuu construit preexistent in care ¢l
P reelele adigeente au acelasi regim de indltime cu eel solicitat,
(2 Peptru situatitle prevdzute la alin. (1) 1t c), imitierea Planutur Lrbanistic Zonal s

abiinered
de pregedintele consiliului judetean. cu avizul prealabil al primarulul L
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anui aviz de oportunitaie intocmit de arhitectul=sel” 31 aprobat. dupd cuf.
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Prin ertifteat] ce urbantsm nr 507.929.08.201 1 emis de Priman Sectorului 3, 1 regimal

coononiie 4 reghmul whnie, se precizenzi laptul cd. posibilitaica construirii pe unple Lameniul
espeetiv poale (3 stabilita numai prin intocteiiea. avizieed 51 aproburea une Aeretmentaril de prbanisin

Plan Urkanistie Zonal.
fore prevederile leaale sus-mentionite, & Jost enus s

Ly geest sens. avind o
aportunTiate i 272009 201
Ulterior, urmare concluziilor dezbaterilor Comisiei Tehnice de Amenajarea lerit
Upbanism  din cadrul Primarici  Municipiului  Bucuresti, a fost cmis Avizul preligpingr or
1044 802/10440/08.1 2.2011.
Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgenta ar. 7/2011 care a modificat §i complglat peged

ar. 350/2001  privind amenajarea  teritoriului 3l urbanismul,  prevede  urmak arele
L173) Avizul arhitectului-set este un aviz wehn e care inglobeazd i coreleazd punctele de eddre ale
institutiilor avizatoare competente §1 nu se supune deliberarii cansiliulul judu;cun'u‘mr»':imlui
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz.”
- In acest sens, s-0u solicitat §i prezenlal in completarea documentajiei de urbanism. A vizd deld
wrmatoarele  Institutit Ministerul  Dezvoltarii, Regionale  §i- Curismulup — [tAVIZ
ar. 1744/D.G.D.T.2012); Agentia Regionald  pentru Protectia  Mediulu Bueuresti | iDecizna
ar. 18165/92/2012); Autoritatea Acronauticad Civila Roméand (Aviz nr, 2037/44/201 2). Clumisa de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Aviz nr. 1056813/2012); Comisia T'ehnica de Cireulatig - | M3

(Aviz nr. 1034452/11 842/2012).

Avind in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare, §i faptul ca pifin & vizele
sus-mentionate s-au avizal favorabil atdl functiunile propuse, cit §i noil indicatoril |urbdunistici
reglementati, a fos emis Avizul de urbanism or. 4/30.03.2012, prin care s-au avizat urmdtoarele

reglementirii urbanistice:
FUNCTIUNI : hipermagazin §i ansamblu rezidential,

INDICATORI URBANISTICL

U.T.R. CB3: : POTmax 55%: CUTmax=2.0; Rmaxli=P- P+3E/ [lmax=13-18 m
l'.'l',R.MZ:i’()'[’llaa‘l;«':ﬁ(}-éi"f&u; CUTmax=3.3:

Rmuxh=P+14k - [max=42.00m fconform Avizului nr, 2037/44/07.02.2012 emis cle

Aeronautica Civild Romana).
Fotodata, mentiondm faptul ¢d. dezbaterea publicd §-
Ardinulai ar, 2.701 din 30 decembric 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 8t G
a4 elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulu i e urbanisno
ate. Planul Urbanistic Zonal, avand ay izele si acordurile soliatd e gonform
ucupestt, In

wiulud 3

Saitiritatea

4 electuat In conlorminte e [Prey eertle
onshiltare @

publiculul cu privire l

Fala de cele prezent
vigodre. se supune dezbaterii Consilivlui General al Municipiului H
derilor ant. 43-alin. 2-1iL ¢, an 26 alin, 2-lit ¢ sioart, 36-alin, 5-11. K din Leged
¢hr. 213/2001, republicaté.

prevederilor Jegale in
conlormitale ¢u previe
administratiel publice local

Arhitect Setal numicipi/u}q_,i Bucuresti,
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

RAPORT NR. éﬁ; Lol 1. 12012 |

Referitor la proiectul de hotarare pri\}ind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
str. Sebastian nr. 88, sector 5 |

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald republicata, cu modificarile si comp taré ultendare
Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita in sedinta din data . cﬁg 2012
analizat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — str. Sebasttanl .
88, sector 5. '

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
Favorabil
Nefavorabil
Arnénat-eu-urmatoarele-mentitnifamendamente.

DINTE, SECRETAR, |
Popes anuela Violeta Draghici (\errelia-Gra‘,[iela

[

Splalul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

-



Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serv:c:JuI Urbamsm

AVIZARHITECT SEF nr. 4/30.03.2012/R/ £, %008 .....2012
PUZ - STR, SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 3
Prezentad Aviz modificd si completeaza Avizul de wrbanisot nr. 4730,03.201 2conform Avizuiui Comisici Telnice de
we LLHO2749080/23.100.2012

INITIATOR: S C BALKAN PETROLEUM S A
ELABORATOR: 5. ARHIS DESIGN SRL — URD RUR DANIEL NTARLY
NRNREGISTRARE CERERE : P.MB. nr, L1 4886.2012

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-78576,33mp conform studivlui tehnic avizar de Ofici! de Cadastru 51

lmobiliard Bucuresli, teren proprictate persoand juridica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona studiatd prin PUZ se wfld in intavilunal Maigipiului Bocuresti, in Sectoru
FBuciresti.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat cu H.C.G.M.B, nr. 2692000 5i completat!

ne 324007020100 5§ HOCGMB, nrs 241201 1, amplasamentul care a generat studiul se fneadreaza in Zona CB3 - 70

pulilar urbani principali.
Indicatori urbanistici reglementati - POTmax. = 70% , CUT max.= +4,5; Rmaxh-se reglementeazi prin PUZ.
AVIZE STACORDURI CARE STAU LA BAZA F\IITB.RH AVIZULUT ARHITECTULUL SEF (rimiin valabile cde ¢a

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

e

cul ki

ey

0
nad destina

iy

Publicitan

lutilstpiul

C.G.MB

sttt I baz;

eimniterii Avizului de rbanism nr. /30, 03.2012, mab putin cel de circulntic, completat si muditicat):
CLERTIF I( ATUL DE URBANISM nr, 597-5/29.08 2011 eliberat de PRIMARIA SECTORULUIL 3
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/29.009 201 1.

AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUL §1 I‘e‘iI)URIL(),l-‘.-e\(j_EN'l'IA NATIONALA PENTRU PROTECTIA M

AVIZ nr. 18165/92/23,01,2012.

AVIZUL AUTORITATIH AERONAUTICE CIVILE ROMANE : Aviz nr, 203744/07.02.2012.
MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE $I TURISMULUI: Adresa nr. 1744/D.G.D . T./27.02.201 2.
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: Aviz nr, 1034452/1 1842/23.01201
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB: Avirul ne. 1110274/9080/2012,

SEAVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUL SLINDICATORILURBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI : hipermagazin si ansamblu rezidential

INDICATORI URBANISTIC -
U.T.R CB3: : POTmax=33%: CUTmax=2.9; Rmuxh=P- "+3E / Hmax=15-18 m.
LT RM2:POTmax=60-63%: CUTmax=3.5:

Rmaxh=P+14E = Hmax=42,00m (conform Avizulul nr, 2037/44:07.02.2012 emis de Aulorilalea Acronauticd Cvild Roiana)
(‘II(( VLATIL ACCESE: Parcarca g1 garaen autovehieulelor gi prolilul ransversal al chiculagiilor propuse vor e specta Narme Be privind
\sigurarea numdrniul minim de locuri de parcare penthin aoile consrucil §1 amenijirt autorizure pe leritorin] Municipilel Baoardst giju
Prospestelor necesare anel corecte functiondri g arterelon Je circulaliv aprobate prion FLCGUNL B ne 66/2006

Prezermul avizeste eliberat in temeinl Legione, 350:2001 privind amengjarca teritoriului 5 urbanismal. cu modi‘egqrille s quipletind.
Werinare. i se sugine dediberdrs: Congilivlui General al municipiutui Bueuregti, si poate i falosit numai dupd aprobeen Kooupentatian O
|Il||.3! T

Propd aprobare, deesti modified si copleteasd prevederile documentatiilor de urbanism aprobare anterto

Precrant provind aprabares PUZ apartine CGALR. conform competentelor stabilite pein Lege

Pl af et sl B3, gfin 120, diteen @ din r'(-r-'l::s.':.' J30. 2605} priviid anrera areg teettornits 37 J-l'_*'r;.ln.'_l.r}'.f. o .’.'ua.'{l.'"F.'.'.'.n"f-"l
el rdlreneagee 2 Clenstine eouiavengne wemdiooreie fepne ARG, O cadfaemitiate i prevederid ard] ISl o7
Attt JO G BeritorT il S0 dr Bt e cortin ity u'f'u.v;ﬁ"l:’ g anted s prerdengo degin penalde
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COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZ N . x.,(a?_/ow{oL

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Str. Sebastian nr. 88, sector 5

Comisia Juridica si de Discipling, intrunita in sedinta din data de
& 10, 2002, a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

Bucuresti si raportul de specialitate al [Hrecter
ARHTECTI L ~SET.. AL 116

in urma dezbaterilor, Comisia hotaréste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Sebastian nr. 88,
sector 5:

Favorabil
Nefavorabt
-Amarat—euurmateareteamendamente—

: o SECRETAR,
GIUGULA DQRU MIHAI MARGARIT NICOLAE SORIN

Splaiul Independentel nr. 291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primar|a.ro .
-



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE
Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

HLH It.lt 1 1 11wusm

. 2 e
Nr. D.G.D.U /81 15: 8208; 8512; 8716: 9160; 9285, 9291 8, 50,2012
)"I'j_ / .
Cadre: ( A, LK
S
CDIRECTLA ASISTENTA TEHNICA S1 JURIDIC A - C.G.M.B.
In vederva fnformdrii € ‘wmisitlor de Speciglitare ¢ Consiliulul CGeneral ol Municipiului Bucuyest]
Spre stiingi: Y
-SC BALKAN PETROLEUM S.A. o e~
sty Steluted nr. 4-6. Bt s Camera |, sector | ﬂ/ (LA ﬁclmr/‘
- SC ARHIS DESIGN SRL P e T e
B-dul Um:nj),r/) BLIB, scl, EL.2. Ap4, Sector 5 ) /) e ”_Nb"
-SC REAY, UNIVERSAL COM SRL .Y ade N
str. Prodresului nr. 134-138, Corp C, Etaj 2sector 3 c 5 L2
/‘/ = . o { € !/M 4
3 ‘l . Q// i {

Vi transimitem aliturat, in comipletarca Proiectului de hotarire privind aprobarea dogu

—

cntaliel

de urbanism “PUZ- STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 57, Avizul Arhitectului Sef insofit d¢ Planul

de reglementar urbanistice, care a modificat Avizul de urbanism nr. 4/30.03.2012, numal

circulatiilor reglementate propuse (in conformitate cu noul Aviz al Comisiel Tehnice de Cireu

1110274/9080/2012).

Facem mentiunea faptului ¢d, modificarca circulagiilor reglementate propusc. §-4

cesizarea SC REAL UNIVERSAL COM SRL, cdreia, vechea propunere ii afecta pagtial

proprietate privatd. | 3. N
b Aier closobe

Multumim pentru colaborate.

ARIITECT SEF f\L Ml-,z’\rlClPiLLUl BUCURESTI
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.J nc*zoerm.«h S SUPER MAGAZIN, str. Mila ' Sabastan nr 65

1 AG BZIN

BUZ . AMSAMBLL REZIDENTIAL § &:’-’].“-
|

STR. W, SEBASTIAN, 'NR. 88, SECT

Rzgulamentu! .‘.ef:-.:‘;;f o llrb'ﬂnisrr! esle o dotumientalis co lo.acier ge
reglementare care cuprine prevaer refentoars Lo g de tilizars 4 v ZouHgr shid
realizare a constructiilor pe *entorlul af vent Sedml dv BI.’OLJI Io Jlmr“ Olopgn
judetul lifov. Normele cuprmce in prezentl Hegulament suiit obigatoni ia auofiza
axacutardi constructiilor T limitele teritoriului studiat in PUZ,

Frezentul Regulariientul local de urbanism expliciteaza si detalieaza prev B efile

_cu caracter de reglementare ale Plan Urbanistic Zonal - ANSAMBLU REZIDENT!|
51 SUTER MY DAZIN, str. M. Sebastian nr 88, sect. 5, Bucuresti.

Regulamen’.! local de urba~'=~ constituie act de autoritate al adminigtratie
locale sise aproba Impreuna cu Planul Urbanistic anﬁl in conformitate cu prevedefile
Legii nr. 350/2001 - legea amenajarii teritoriului $i urbanismului.

!

Modificarea Regulamentului local de u.danism se va face numai in| cagul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierel de avizare pe carg 4

urmat-c si documentatia initiala.

4 baza o'aborarii Regularmentulul local de urbanism aferent Planului Urbanisti
Zona! - ANSAMBLU REZIDENTIAL S| SUPER MAGAZIN , str. M. Sebastian n
sect. 5. Bucuresti sta Regulamentul general de Urbaniam anrnhat nrin HE C

280/21.12.2000. prelungit cu HCGMB nr. 324/17 11 2010 ale ~dn=r preveder s

detaliate in corformitate cu conditiile specifice zonel studiate

De asemenea. a fost avur in vaders "Grudul cuprinzand precizan deig
m;u.fman pentru elaborarea cwenEd Reywdiileni local ag aro
CHBAT pr BNNTR noEmbriet 986,

' se elaboreaz: "= conformitate cu alte actz legislatve g
sau complementare domeniulul dintre care menticnam:

Qarlamant
oG-

Constitutia Romanier
Codul civil;

Legea nr 350/20C" ‘-'“fir'rJ amenajaraa teritoriului si urbanis™ lu
Legea nr 18/1991 privind fondului funciar (republicata)
'?.-"1 a78 aryingd 32 1 23vea sanatatl populatie

54/1988 privind rieo atia juridica a terenurtior

5L AfHIS DESIGN SRL




categorii de terenuri atat In intravilan cat si In extravilan, in limitele teritoriv

AL S1 SUPER MAGAZIN, 8tr M

egea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public
Legea nr. 90/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la n
legale de igiena gi sanatate publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar i publicitatea imobil'raré;
LLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural nagional;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (republicata),

- Legea drumurilor nr. 13/1974 i H.G.R. nr. 36/1996 (anexe),

_ Lagea nr 82/1808 nentru aproharea Q.G nr, 43/1997 privind regimu
al drumurilor;
Legea nr. 26/1996 - Codul silvic;
Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN,;

- Legea nr. 84/1996 privind Tmbunéatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1986 privind protectia civila
Legea nr. 213/1998 privind proprietaizg

- Legea nr. 212/1998 privind regimul conessiuni;

- Ordinul ministrului s&natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea norme
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul nr. 214/RT/18NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padu
Protectiei Mediului ¢i al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teri
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor 3 en

acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriuly’;

- H.G.R. nr. 101/1997 - Norme speciale privind protetia sanitara;
Ordinul MLPAT nr, 176/N/16 august 2000, indicativ. GM-010-2000
Ghidul - Metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ.

Prevederile cuprinse n Regulamentul local de urbanism se aplica pe

prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost Tmpartit Tn
teritoriale de referinta (UTR). cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zona cu fur
predominania, Cu :Jmogrvn:tate teritoriala si functionala. delimitata in general prin
strazilor prncipale svsaw wnite cadastrale sau naturale

in procesul e aplicare a prevederilor din documentatille de urbanism, sg
tehnice ale administratiei publice locale desfascara urmatoarea procedura.

publicd g regimul juridic al acgst

jur

ey
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tori
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rvig

17t ) - .‘._:-__. 1 I|I ' =l I|f"\~“r"“ e [ '____*‘- -

- obiectul cereril priving zlizers - Jiigh gl a ALrepaat
sonstruire precum si alte cersrl ale colec t wtam {succeswﬂﬂ parta, instranare 4t

incadreaza intr-una din unitatile teritonale 2 referinta (UTR);

- ain fisa UTR-ului din Regulament in care se incadreaza opia~.
extrag prescriptii specifice (permisiuni. conditionari. restrictil, indiei -
C.U.T, regim de aliniere si inaltime)’

- la prescriptiile specifice UTR-ulul respectiv se adauga prescrptile sp
zonel $i subzonei din care face parte

Regulamentu!l local d= urbanmism se aproba prin Hotararea Consiliulu L
corstituie ant de autoritate 2l administratier publice locals

5.C. ARHIS DESIGN 3AL
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AME:' L;. -fs,E/IDPN'[M‘ SISUPER MAGAZIN, Sir il
Wi B e o

Aprobassf S fac:e pe baza avizelor obtiinute sia‘acordiriiar nravazute d
L

e

i qu Jp"UUf'f»L‘"‘ iti ‘JLh_ll st o '»_l"..-'" -'I— o kel ;'J UL-lLl.l clfJfdef“ . i

Daca o prevederllc unor documentatii de urbanism PUZ se s LF'EJ{IWL’JB o
Jcmrala inicawy care a stat la baza Intocmirii PUG, este necesara modif
aopetiia Agrfrr=s! legii.

Mmdﬁf“*""“rl Regulamentului de urbanism se va face numai in

. ,,;,ul imentulul general de urbanism; aprobarea unor modificari al
. ‘

prevederilor Rz
si a Regulanmesrs
b s --,msirea constructilor se vor avea in vedere reguli de baza

L | i
ocuparea ter&irs
statuteaza utiiio=z”

Wil alerant se poate face numai cu respectarea procedurii initia

rea gl ocuparea terenurilor n intravilanul localitatilor.

Confor THGR.nr B25/1094 pentru aproborea Regulamentului Gen
er - 2veain vedere:

- -~ = 5 A
Uybanism, 8¢ 'wz

s €3 integritag mediului si protajarea patrrmon.ulw natural ?| €o

P

erp_\_lwrﬂ si depistarea si diminuarea sur lor g poluare In

_atatirii factorilor de  mediu (ve21 Legea nr. 9/1993 si

:j'r“l”v -1/1997 - protectia apelor); o i |

) oSS Jyaren, restaur area, [nﬁh litares sj i_jrn{e@rpa patrlmms;:iul 'iiﬂ;l’.“.:'ﬁf
prrtnﬂw*fea zonelor cu  valoare arheologlca ambientala, peisad
ecows 8 si sanitara; | | s

) se-“-_r uat constructn!or $i realizarea acestora conforml _Normg
PW‘“ »4991 §i Crdonanisl guvernamentale nr. 2/1994 privind ca
corss - dctiilor; .

_,\:._,?,rea constructifor In conformitatet E:gu Legea nr. 108/1996
:,,“(j,m,,t|vul ALA - P102/1878 si prevederea unor terenuri si spatii in
reag
ANIZE ) Statului Major de Aparare Civilda, conform art. § din
ar = /1892

) ..larea interesului public prin rezervarea amplasamentelor
oh:; -«1€ de utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

Noti: See @ consulta si Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997

aprobarea I,\“LU,,.neIor de igiena si a recuinandarilor privind meaw de via

populdpc.
Utilizarses functiona'a a terenurior se reprezintd grafic in docuiientat

. 4nsa nr. U04 - Reglementari - Zonificare functionala
urbanism prir- oI g f tio

Autariz="""
aDv;'l Sl |.'1 ] DA
necesare ¢ ?""—
a lucranlor s
Regulamentruil ¢

gospodarire a apelor (se vor respecta prevederie art,
(eneral de urbanism - R.G.U.).

e —— L
s ARHIS OESIGN, il ————— S

ilor, cuprinse n acte normedive (legi sau norme departamentals

il de adaposturi pentru protectia populatiei in caz de calamit

a eaeuuta I constructillor de orice fel in albiile minore ale cursuril
_.sle lacuriler este mtcrasé cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrl
. ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precl
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h{ lz:cf_»:c‘ e E.uu:’ms CORSUUTINGT ¢l @ amenajanior caig, oo TTyS.Esaime.
‘rumtlune volumetrie si aspe(f '-umh. :t'. ral - conformare si'amplasare goluri, rapdrt gt
plin, matenale uu.....:a'LE': iny=iitoare, naleta cromatica e.l.c. - depraciaza vgloalc
peisajului este interzisa e LAY
de urbanism - R.G.U.). ?

A swnren stap Bl ronsisystilor 10 zonsle care cuprind yalord da natgmie)
culiura construn, ge interes local, declarate si delimitaie prin nowrare a consiliyl
judeteam se face cu avizul serviciilor pubiice descentralizate din judet, suborfonat

Ministarele Culiuii gi Ministerulul Luerarilor Publice si Amenajarii Teritoriulut (se
seama de art. 9 din R.G.U.).

Atét in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul duak.

interesului public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de saf.
Astfel, se vor caua solutii de ampiasare eiicienta a platformelor de dagaur]
Q suplimentare a celor existente, pozitionarea judicicasa de containere §i rec
eventual cu sortare prealabila.
Colactarea degeuri!or se va face la nivel de zona, prin puoeie moderneg, cl
sau cu sacl din material plastic. Lz zozitionaraa si dimensionarea punctelor de

colectare se vor avea in vedere normele s actele normative in vigoare grecum

si caracterul zonel

Se vor evita de asemenea depozitanle Intamplatoare ale gunaivlui, ma
zonele plantate In caz contrar, se voi lua masurile: . gecesare, faptele in cauz
sanctionate drastic, conform legilor in vinnare. &

\mterventiile eprviciului de salubritate vor urmari corelarsa oraicr de degczi
colev.a. e cu orele de colectare prin utilaje specializate.

De asem<nea, activititile de salubrizare vor fi de naturd sa nu c'22"2 20
de sanatate, poluarea mediului sau sé& degradeze cadrul ambiental si imd

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expus=s la -soyri tak-r3lc
precum sl In zonele de servitute si de orotectie ale sistemelor .

slectrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor n:ie comunicatie

asciienea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceplis _oostrunt
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea eg

10a8tora confor art. 11.- ARG U,

¢

Asiguraiza schipéans tennico-adilitare in zona se va face ccrfzrmart. 183 -R.

Autorizarea executdri cornatuctilor poate fi conditicnata de sta
nrealabil. arin contract. a obligatiel efectuarii in parte sau total, a lucrarilor
varente. de catre investitarni interasatl

de: e

Autorizarea exacutaril constructilor se face cu conditia asigurarii comp='
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R(

:: ". ARW S D SuG_N SRL
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Tes lgeclanis, Buclro

-

TIALSTSUPER MAGAZIN, 5i7, WMihall S8basliAn.

Prin foalizarea © ANSAMBLU REZIDENTIAL SI SUPER'MAGAZIN, str. M. Sebastia
nr. 88, sect. 5, Bucuresti”, va conduce la modificari ale reglementarilor PUG-ilui, la

nivelul acestei zone .
I

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii indiciler
mzwimi admisibili P.OT g C.UT. «tahiliti nrin documeniatile de vrbanism (vezi art. |’
si Anexa nr. 2 din R.G.U.).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in| bdzd
documentatiilor de urbanism aprobate si conform art. 16. - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditijlor sl
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.| 3 din
R.G.U. (vezi art. 17 din acelasi regulament). |

rentru constructile de locuinte se recomandd evitarea orientarii njord
dormitoarelor.

Amplasarea si autorizarea executarii constf[,t_ﬂu_:f,i:;lc-r si altor tipuri de |lucrari
(infrastructura. par-aje etc.) In zona drumurilor pub“?ice se va face conform art. 18 -
R.G.U.

|

Amplasarea constructillor si autorizarea acestora in zona de rrotefctiel @
drumurilor (26 m stanga-dreapta fatd de axul drumului national; ¢ poate face cu| avie.
Ministerului Transpoit.iilizr ~-i= Directile de specialitate (AND sau Directiie judletenc
de drumuri si poduri).

Autorizarea executdrii constructiilor se face In conditiile respectarii regimluide
aliniere prevazut in documentatia de fatdurbanistice, conform art. 23 - RG

Aliniament - linig de 2 =222 = “miem taranuriie gogrtindn domantils ng Bl =
~='~ anartinand domeniulul privat, I
Reaim de aliniere - linia construciillor care urmaresia fronturile constiyjte gie

cladinlar
Fara de aliniament consuuciile pot fi amplasate sau #mnizte In urmitpargie
' |

Y )

pa alinlament: I
ratras de la alimament .

TTT ! I
stabilirli inaltimii maxime a constructiller, In raport cu distanta fala |de

orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H s D) derva din nec.gfi;ltalea

respectarii normelor de igiena \inscrire. protectie impotriva zgomotului §i noaj tatjlor

datorate circualtiel i transporturilor) si a celor de securitate a constructiiler .

S.C. ARHIS DESIGN SRL



PUZ

UIREZDENTIAL ST EUPER MAG AZIN, <t M i3]l

Autorizarea executdrii constructilor se face In wuiiihe reapeciEn dist

antelor

minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, preva pute n

24 - BN 5i Codulul Clyil

documentatiile urbanistice, conform ar,

Distaniele dintre cladirle aldturate pe aceeagi parceld, trebuie sa fie suf
pentru a permite Intretinerez acestora, accesul pompierilor, accesul mijloace
' ‘1 =5 nu rezulte nici un incorvenient legat de iluminarea ng

SEIVE B8l ibsl B8 Bl

Gl AN TR bl Leiilaig T L RS

icient
|or | dle
turala

insorire. salubritate, securitate in caz de selsm etc.

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista pos
de acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiel si cu per
accederii miloaselor de stingere a incendiilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajgrijor de orice fel se va face
daca se asiqura accese pietonale corespunzatoare importantei §i deg
structiei conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se vz face In conformitate cu propune’
“~enmentara uibanisticd P.ULZ.

caon

QY )
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posia
cascriarni de nol consumatori la retelele existente de apa. la instalatille de canai

de energie electricd conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor adilit

se vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatza asupra reteles ...ancu-gdilitare este stanilitd ca fiing oL
statulul faca 1SgEa MU BiIspune e, 2onform art, 29 - R.G.U.
In zonele de extindere a intravitanulul, acelo unde exista conducls niaglsy

gaze, i
e

FoAL,

) m

i retele electrice lucréri de Tmeundtatirl funciare ete. se va avea in
£

e o0 avizelor necesare

in zonele de extinders a irtravianwdi, acolo unde nu £xistéd sz &
cdilitare, autorizarsa realizar constructilor se va face numai in urma exscute
zistam ceniralizat de alimentare cu apa i realizaril de fose septica individuale

grup.

bilitate
niterea
LA

H;Uﬂ'lal
tingtie

e din

ilitatea
zarg s|

ilifare

IS a

il
>

®

[
T

M

& o)™
|
AU de

Nota: Se va consulta si H.G.R. nr. 101/1897 pentru aprobarea Namelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in prmeiul

Legii apelor nr. 310/2004, care completeaza vechea lege nr. 107/19986).
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o

Autorizarea executdrii parcelarilor, Tn
peniru fiecars lot In parie g2 ragpecta cumulativ urmatoarele conditil, confol

R.G.U.

baza R.GU., este permisa "

fremt In stradd mirtnom 8,00 m (constructil ingiruite) i minimu 1
(constructi izolate);

suprafata minima a parcelei: 150 mp (constructii Tnsiruite) 2
(constructii izoiate),

imall daca
m art. 30 -

2,00 m

50 mp

. 500 mp pentru extinderi noi §i enclave neconstruite din ntrayilanu!|
@ existent, iar pentru parcele situate in zone mixie naconal(Hte (I?SL"-

traditional) 300 mp - Tn cazul alimentarii cu apa si canalizaill " BiSL

individual: " .

. 300 mp pentru extinderi noi si enclave necaonstruite din
existent, iar pentru parcele situate in zone rgixte necon&sll‘-‘[te
traditional) 250 mp - in cazul alimentdrii cu apa sl canalizaill M

centralizat; s
K

- front minim: 12 m;

. adancimea mai mare sau cel putin e 21T v Trmna masnsled

unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele lateraie rie:Pg

75'+108";

' Autorizarea executarii constructiilor ge face cu respectarea regimulu!
Sravazut In documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

de inaltime

intralilantl

tesut

SIStem

roelel,

Autorizarea executarii constructiler stz permisd numai daca asg 5["(""':‘ 1or
nu distoneaza cu aspectul general al zonel - vezi art. 32 - R.G.U. | .

Praseript e aliiviedra2a constructiel cu vecinatan's: Gae B° '
plin-gel, registre, de inaltime. detalli de arhitectura, tipul acoperiri| § '*'_ ’q:"ﬁ pr
atc ), imhunatatirea asgectulul compozitional §! arhitectural al cladirii prin | lgsifea ce
materiale _ sau nol - moderna, ridicarea nivelului calitaty ! MEEN
corelarea functionala intre cladin sau intre cladiri si amenajarile exterioar ' caragter
pubhe
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Autorizarea executaril coﬂstructiiior care, prin cJestinatie. necesita spalil ¢
sarcare se amite numMai dacé exietd noaihilitetayg realizarii acestora Tn afara dompeniuiv)

publlb

Aulorizarea executarii constiuctiel ¢ amenajdiilor va dispune obligati
mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, Tn functie de destinatia ¢i capa
construcliel conform art, 34 gl Anexa nr. 6 - P.G.U.

itatea

Pentru realizarea Tmprejriuiiss ga o af i, i€ Tagull prevedenic

gin H.G.U.

Conform art. 37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constru

e i d0)

cuprinse in Hee-wlarrwwtelu locale @ '\rurm pl nurilor de urbanism.

Tntalana mnods de utilizars a z2csaters oon? St 'F-'r‘ri" b '_“.--f_:t,r'_""

| T FCU!{:—P-‘:‘ ELem Bt

In cazul ANSAMBLU REZIDENTIAL S SUPER MAGAZIN, str. M. Sebastian

nr. 88, sector 3, Bucurest, ansambiul de {ucuinte colective cu regim max

inaltime P+14E cu parter comercial, dotarile sale aferente, inclusiv zona spg!

verzi amenajate, o zona de comert si parcare amenajata, propunem urmat
UTR-uri:

m e
atiilor

parele

» OB - Zon 2otain aft T aetrului central cars grupeaza fungctiun

complexe de importanta supramunicipald si municipaia .
CB3 - subzona comert

TR 4 e MR T G ed RO G6 iIMSaw 3 -

discontinuu shanaitir

nlmaxuma ge P+14 mvelur cu accenie inale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

5 C. ARHIS DESIGN SRL




ialtime” Pﬁf'. aDriT'I verzi, circulati i parcarﬂ amenagata.

.—_I"LCTIUF\E:A f; U7 ARE FUNCTINNALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari.
- instituti $i servicii ptiblica supramunicinal si si municipale, sedii al2 unor orga

extrateritoriale; .
. semwicii financiar-bancare $i de asigurar, posta si telecomunicatii
infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (se

companii i firme Tn cladir specializate); cercetare- dezvoltare, edituri. sp

pentry media; centre de informare, biblioteca / mediateca; activitati asod

vem

relel]
i de
it
latiy=

diverse: servicii profesionale, colective si personale, restaurante cofetari,

cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, cen|
recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinen
diferite capacitati cu servicille anexe, locuinte cu partiu special pentry prof
liherale, invatamant superior gi de formare continua;
- unitati mici si mijloc specalizate in activitati de productie abstracta si concr

domenil de varf: aciivitdli manufacturiere si depozitare mic-gros lega:

functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

AR'HCOLUL 2 - UT!LIZARI ADMISE CU CONDITiONARI

re g
na de
B SiUT

[{8]
—
Qx

5%
=

- intrucat realizarea acestor obiective se va derLﬂa n |rr’p se recomand& cf prin
P U Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie a ngnajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia impertantd urmand sa

faca parte din amenajarea definitiva a zonel.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARL INTERZIGE

- -orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei i prin £7273%% D7 -

riscul Tndepartarii investitorilor interesati;
actlwtau productive poluante, cu risc tehnologic sau incornode prin t
generat;
- constructii provizorii de orice natura.
- Cepozitare en-gros;
depozitar) de maternale refolosibile
clatforme de pracoigciars 3 degeulior uroang,

|. lcrari de terasarment de natura sa afecteze utilizaraa tersnurior invacinae

crice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pg Larpsige

vacine sau care impiedica svacuarea si colectarea apelor metecrice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatc
conditii;

s - ARHIS DESIGN 3RL
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EPUZ

CBUGUregt
=falald M

SEZIDENTIAL S SUPER MAGAZIN,

T i el B e e

- pentfu functmn&? dl.., h;rourr pand la P+3 niveluri = 18 rne~r|
" Ti’-_’}’“l’ Iy 1n|ﬁ' la st r‘\H' o —\ "‘f matry

- raportul intre 1atu Iupﬂrt_.c".,ill._l,.f‘,_- 25le

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

a2 alinlameant va "i a ) vw_-‘:,--']'l n C'\ ﬂ e t -_1.'; |

- in zonele constituite retragerea ae la ainiament

aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gl
POSTERIOAF{E ALE PARCELELOR '

cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metr;

_ cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
put‘n jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu ma pytin

de 5,0 metri;
ilsr:}ﬂ*q dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale $i cee

yosterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTEUE PE
ACEEAS| PARCELA '

- cladirile vor respecta intre ele distante egale” uﬁ inaltimea la cornisa a celei ma
inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin f
metri numai In cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu dsigura
luminarea unor Incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita jumind

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

- parcela este construbila numai daca are asigurat un acces carosabi| direct
dintr-o circulatie publica;
- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carogabil in
it rJrc-n pr\c‘ﬂrrnra printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat =2 nermita dccasul
ahinilalnr #a stinozsz 3 neenaillor; distaniz “intte 2A7I52 pasa|e
451 30.0 metri
asigurarea accesulul in spatile puplice 3

in toate cazurile Solicat
nargoanelor han .|| afﬁﬂrw ‘.au cu dificultati de deplasare




i ~.r--v TTREZIRENTIAL &1 8 'F’F_CI MAGAZIN :-,r- Mm S'jé_b;s'é.'tif_e‘fjﬁ';*ng’.i!aa,-_ar;aéc.r 5, BLc

RTICOLUL 9 - STATIONAREA ALTOVEHICULELOR

- stationarea autovehicuielor se admite numai in interiorul parcelei, deci i
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
in Oﬂa[h]t“t[l supra / subterane sau m parcaje amena;ate la sol care

- . o

P

atar:

ispi i
vor

Big oL 1T L arbore Ja 4 magint ol v njurate cu gard viu dp

m. 'r‘rqéltt,ime;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de p
normate, se va demonstra (prin prezeniarea formelor legale) amenajaf
un alt amnlas amﬁnt a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesid

Aot T |.|_._|l.-|lJ.;.rru-.u..\lL_-u ..,_.C.lln_.‘.:rl._. e ‘lun,LJ Wik ||"‘

ia dist an;a de maxim 150 metri,

Pt
e
".:;‘ji [

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRIL

- in&iimea maxima a cladirilor va fi 18,00 m (§+P+3E) respectiv 15,00
inalt)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIR‘L{LOR
¥

aspecwl cladinier va 1l subordonat cerintelor specifice unei diversitati
functiuni si exnrimarii orastigiului investitorilor (similar unui centru de afacagri)
condila realizarii unor ansamoliurl compozitionale care sa tind seanps

caractarul genﬂrm al zonel si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care s

oy | kT +
inrglatil de cowvizibilitate;

_ ARTICOLUL 12 - CONDITIlI DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice §i la sisis
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;
- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obline avizul aut
competants care administreazad resurs=ie de ags

T

g2 mtarncs dispdnerza antznelor TVesatelit In locuri vizie' = oir 2-zulatiie

el s 2 ...IRLJL“l-AI-\- AZiDia a Lddl Lw'!uff T“./

AN SWTE ntia tala Araimisgtiil~r anaeiale 2o intarzies Rt sran e
i : A e AThelZlice EpBah o i

zapralitt  (fripoz!l unill cu grinzi cu zabrele). pe terasele clad r||or care ny
tehnice sau industriale

{atg fang meansitatss ceqoizta muatandla ragerdarea But'ztsine oo
pluyiala esiz obiigatoriu s34 nie facutd pe sub trotuars pentru a se

producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATI| PLANTATE

plantate cu un arbore 1a

amatile reoonstruite 81 neccupate de accest
f

IGFJ F%I.
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BUSREZIDENTIALISI SUPER MAGAZIN,'S

5e identifica, pastra si proteja 11 inpu Lascwari constidctiior Riug

“importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinil| pes!

15.0 cm.: in cazul taieril unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arpori i
parimetrul propriu szu Tn spatiile plantate publice din provimitate;
pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru proteciia constructiilor |se M
gvita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru agcese.,
circulatii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi olan{ate cu minim un arbore la 4 mdsint s
voi i nconjuraie cu Ln gard viu de minim 1.20 metriinaliime;
in zona cu terenuri contractile se vor ev;ta speciile care prin tipul de radacin:
pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar In zongle de
versanti ale cornigelor Colentinei si Dambovitei se recomanda speciil¢ care

prin tipul de radacini coririheis la stabllizarea pantelor.

| JLOCUINTE . 21825 | °600% |
2 SPATII VERZL ZO ONA LOCUINTE - ' 2437 30,0%¢ | |
3 | CIRCULATII 3340,5 43,10% | |
TOTAL -8060 | 100% |
5
ot
UTR - CB3 i
1 | COMERT 34776,02 50,1% | |
SPATII VERZI ZONA COMERT, din |
| 2 |care: s 13870,02 20,0
|3 | SPATIIVERZI x 3873,28 s.0% ||
L4 SPAT!I VERZI PARCARE DALE INNIERBATE 9996,74 15,0%%
5 |CIRCULATI 20700,6 29,9%
TOTAL 80507,57 | 100%
6 | SPATII VERZI TERASE ] a7 14,78%
.—"".'qll_l'-..gl:.;'l_l‘-...'_. 14— MPREJNUIR
spre trotuare si circulatii pigtanale nu sunt obligatorii gardurn, dar se va|putea

pravedea marcarea aparenentei spatiului prin diferente de pavaje btprdun

SECTIUNEA Ill:  POSIBILITATI _ MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 153 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)




st

TuI’k! m “1' _I‘_\‘..T\'GAZIT‘!.'.;

- POT maxim 55%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREZ A TERENULUI (CUT)

- CUT maniin = 2,0 mp ADGC/mp.teren

len

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

tlizari:

- sunt cadmisz v
institutii, servicii i ec‘mpamw“te publice o9 nieleusram
sector :;I de carlier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru ntreprinderi, proigctare.
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte gervicl

profesionale,
servicii sociale, colective si personale; )
- sedii ale unor organizatii politice, profesmna}e%
- lAcasuri de cult;
- nomert i amanuntul;
- activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros,
- hotelurl, pensiuni, q-"emn fie tur sm,

re T R T P
sgtaurante 1 I

sport si recreere 1n spaté: acop—er g,

_.i

=l ke
=i b

" 3ar ,E‘l] a2 ST TN
w - spatil |IDHI’F‘ p|ctondle pasau: pigtonale acoperite
- spati plantate - scuaruri,
- |ocuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONAR|

Cladirile vor avea la parterul orfientat spre strada si spre traseele pietonale

- functiunl care admit acgasu! publicului in mo od permanent sau conform unu
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate 1o

se rzcemandad ca activitatie In care accesul publiculul nu este libe
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse In zona mixta si
formeze segmente de astfel de frontur mai lungi de 40 metr

= JI’\||IJ| "m |"‘J SHL




se intar ralive-as reetonrartalor nais rcializeaza bauturi alcoolice |
o distaiia | ice Le WGu el de servicii g echipamente publice i |
biserici;
pentru orice utilizari se va line seama de condiile geotehnice si de zgnarg
seismica;
. in zonele exisiente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu co haitia
mentinerii penderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
. se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocyn o
conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necgsars.
vecetatia existantd, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de Jocu!
din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTJLIZ}?RI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizar:

- activitati productive poluanta. cu rise tahnologic sau incomode orin 17 icl!
general;

- constructii provizori de orice naturd;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitgctura
|
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile; P2

- platforme de precolectare a degeurilor urbarle;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabilg sau
toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vzidil din
circulatile publice sau din institutille publice;
. lucrar de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile puslite &l
constructiiie de pe parcelele adiacente;
. . orice luecrari de terasarnsnt care pot sa provoace scurgerea apelpr pe
“ parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor metegrice

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE ~
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. 7(QRME
DIMENSIUND

M2Z- cu Lrmatoarele conditiondrn pentru subzona mixta din lungul principele|er
artere de circulatie §i pentru zona de extindere
in cazul constructilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp
cu un front 1a strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categeri de functiuni, se recomanda lotizarea terenyili 'n
parcele avand minim 500 mp s un front la strada de minim 12.00 Mgt in
cazul constructiilor Tnsiruite dintre doud calcane laterale si de miniT | 18.00

5.C. ARHIS DESIGN SRL
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Iumtrc Jr* nebesﬂah vor putea fi mmcesmmte sau cumparate una sall ma.

v et

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentgle publice vor fi retrase de la aliniamant cu minim & - 10 mejr
vor fi dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitati|s!
de normele existente,

- laintersectia dintre strézi aliniamaniol v f oo iteg linia parpandi
pe bizectoarea ur1g vivlui dintre strézi avand o lungiime de minim 12.00 megtri pe
strazi de categorie a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- 1h cazul strazilor ou fronturi continue dispuss pe ail wment, noile cliadicl cq
sunt ¢ cii sau ectmparruﬂme publice se qmpidswza pe aumament se
accepla refrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca ciadirile adiacente st
fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor gi sa prezinte fatade latergle; |
cazul Tn care cladirle de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obliga
alipirea la acestea;
. cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fapa do

aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 3|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladinie plm.f,“» se vor amplasa In regim izolat, retragerea fatd de limitele

Iaterale ver fi de minim Jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai pgtin te

5,00 maii, retragerea fatd de limitele posterioare va fl de minim jumatdte din

inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

. se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie inia de
3=

ui

paratie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica [sau o
bisericd. cazuri in care se admite realizarea neilor cladiri numai cu o retfagars
fata de limitele laterale ale parcelel egald cu jumatate din inaltimea la c@rnige,
dar ni mai puitin de 5.00 mate

. cladinle s& vor rstrage faa de limita postericara la ¢ aistanta ae C2if PUln
jumatate din inalimea cladirii masurata la cornisa, rm’ nu mai putin dg 5.00
metri;

intimitati locuintelor, par@petul
If0F dinf Zofia mve= 2tz =T 2
ocuintele ds pe parceleie glerale

,J-arape:u farestraior la minm 1.90

~ary

el Jr‘ | C”UQS‘.‘: la incaperilor
- in cazul -.,deulor comerciale $i 'je productie se admite regimul comp@cCt de
construire cu conditia respectarii ceiorialte prevederi ale regulameniulul
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTE_E PE
‘AF:EH%| PARCELA
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|
(K@l




Rred

kel 1-_I' S _'.-‘._,Cz RAALTA ‘J'

cladirile vor rf--c:;‘uf"r“t'1 intre ele distante egale cu jum
J

rmai inalte: distenta se poate recuce la jumatate din Inaliime, dar AU mal

de 6,00 metrl, numai in cazul in care fatadele prezinta calcang sau Trv-*;,‘:”-

care Nu asigura luminarea unor incéperi fie de locut, fle pentiu alte ac
permanente care necesita lumina naturala.

JII A4CCHSs cargsan! e

4,00 me:; ¥ SRNBISLY nomad
trecere Iragal o‘Jtlnu prin una rim p;opr:elatl Tn ecinatf—:

TR er . R

ST |:'L1I|'-" Gooaln teG 18 Sifadd, 38 VG ¢ .>|‘__Ja.lf-4 Urn acces r.rd|'-J:3-—'i:
curtea pos t@noara prmtr un pa_-.aj mmenslunat astfel incat sa permita ag

vt a ey 1 \I_ - g = PP Loty s
DL e '“. -.cu:',-u.. |I LR ot o S L _._.1 I I’[ aifsEs

'nasurata pE., dllmament nu va depa§i 3(} 00 me m

|:re';'man‘_ t sau numai in nnpul programului de funchonare precum si @

- -uf'-"uh

- in toezlm CElZUHlEB este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publi

persoanelor handicapate sau cu dificyltati de deplasare.

5/Bucures

ot ourll comung, private sau accesibile pubjic

Lk

(,esui

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

aumai in interiorul parceler deci in afara circulatiilor publice;
-Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei leeurile dle parcare ne

se va demonstra (prin prezentasa formelor legale) realizarea unui garga) i

e

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se ga

R (e

cooparare Orl concesionarea locuritor necesare intr-un parca) colectiv: gcesie
parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentg la o

distanta de maxim 250 metri;
. se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se fa
: I
Al o

calin

suprafete dimensionate si dissusg astiel Inca s-..é parmité ulterior, cdata cu
rragtarag Aradiuhide matarrars ~oangiryirea UNor parcals sunmataats
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. inaltmeaa la cornisa a cladirlor va fi 27,00 m (S+P+8E) respectiv 3300 m
(P+14E)

sacs inanmes caanl osoascsie as@anta dintre aliniamentas. 2@direa 3% |B0gis
retrage de la aliniament cu © distanta minima egala cu plusul de in&lt{me al
~1adinil fata de distanta Intre al lr‘warTf“ ele strazii, dar nu cu mal putin ¢e 5,0

aterale conform aliniatulul antenor;

'_-;- c uF”“‘I"\ ':I—ﬁ ,_;I‘- ‘)r'

itia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinafe. fac
aceasta regula numa |'“*oarrer||~ si racordarile de inalirpe
—




ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspactul cadinior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de furjetiuni
si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unar ansarpbluri
compozifionale care sa tingd seama de rolul social al strazilor comercialg, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonel §i de arhitectura cladirila?

din veciifitate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirlor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiuri.

A Y [ grer
=7 R

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentf
“elegantd”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arjerel:

princinale ne baza unur siedll i avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cuapa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa: 4

- seva asigura pos:b|l1tatea racardarii la mstemeje moderne da telucomumca byl

- data fiind intensitatea circulatiel pietonale, ragdtdarea burlanelor la canaligarea
oluviald este obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se |2
producerea gheti,

- seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorigs ¢
spatile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatille plantaie cu
gazon

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satalit i a antenglor gentru
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cabluriler TV

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiior arboril
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii pest=
15,00 cm; in cazul tBien unui arcors se vor planta in schuvt an 10 aroen in
perimetrul unor Spafn plantate publice din apropiere;

'n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaty va il
prevazuta cu planiatl iraie

- tarenul care nu aste acopsarit cu constructil. platforme sicirculal va © azcoged

gazen ¢ planiat cu un arcore la nezare 100 mp,

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizablle st 10% dir terg

utilizabile ale constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameligjrare

microclimatului i a imaginii oferite catre cladirile Invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locur de parcare $I
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Ss.C Ar*.li‘":‘» r'}"Slf_"\J.‘_\IRL = =
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MZ - CUT maxim = 3,5 mp. ADC/ mp. teren i

’ :g_-ﬁ‘.l-
fian asiswiiiaied e Wi Lltats & Luumlullai JE‘J fdl

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

. se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipementelor publig®

Bigericilor cu garduri 1ransparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60
soclu opas, dublate de gard viu. Garduiile de pe limitele izizrale i poster
vor fi opace si vor avea mélt]mea de rninim 2,20 metiri;

; soatuie comerma[e si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de d
pot fi Leparate Su borduri sau ou gerdur wil ¢l pot fi ulilizate ca terase p

rastaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 1 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

0L Tt = 60%, pentru zona de locuinte coleciive
. P.0.T. maxim= 65%, pentru zona de locuinte colective cu parter come

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENU LUI (CUT)

Ly
&

3 s 0 Intoemit,
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PRIMARIA SECTORULUI §

"‘WTIE!(‘,AT m: vl

o

l"'lr._:.___ _ T % } d i :fg "6}:

Urmars  cereril adresate de TEN VETRGY :
g;.J{;UREaﬂ SECTOR 1 STR S8TELU| =i v 2, inregistrata sub nr. 22149}21 Q?}20‘11
anfarmitate cu praveaerie Legii nr :\D,’1491 - republicata ( r2)in 2004 pnvmd au

executari Iucrrﬂl or de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

1"'"'!1"‘

jorizdares

o SO WA . y
Pentru imobilul siuat in - municipiul BUCUREST], sectorul 5 STR MIHAIL SEBASTI AN
NR. 88 ( lot 27, lot.28, lot.30, lot.31/A, lot.31/B, lot.32, lot 9/A, Iot 9/B, Jot 3?H lot;38, cota de /4, 1
ot 8 1ot 9, Iot. 10, 1ot 28 ) =2y identificat prin planuri cadastrale sc. 19’2000 sﬁ'ﬂﬁﬂ """"
n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprooata cu Hptararea
Consiiului General al Mupicioiufui  Bucuresti nr. 2689/ 21.12.2000, prelungita o HCGRIS

2010,

i ' - e

3,143,00 mp din masuratori ) — lotul 30 +7.057,80 mp - lotul 31/A + 1.109,80 mp - lotu
822 46 mp — lotul 32 + 6,230,51 mp — lotul /A + 267,32 mp — lotul 9/B + 23.084,05 mp — |

Terenul in suprafata de 1.126,50 mp - lotul 27 + 451,33 mp - lotul 28 + 3.33’l.66 i

SVUB -+
tul oy =

1541 95 mp — lotul 38+ coiz indivize de % dir suprafata totaia de 1. 200,00 mp + 17.506,78 mp - lotul
2t 7 + B,198.50 - lotul 8 + 5.808,80 mp — lotul 9 + 2.849,80 mp — lotul 10 + 1.499,7€ mp — lopul 3¢ si

constructiile ed)’zate pe acestza sunt in proprietatea §.C. BALKAN PETROLEUM S.A
cantract de vanzare-cumparare aut. sub nr.199/2* 72 2008, contract de vanzare-cumparars
nr 497/05.07 2006, ambele la Bircu! Nziarior Pubiis Asoc:au Mona Eugenia Barbu, Diana luli
« Ex professo « cu sediul in Bucuresti, Str. Academiej nr. 3“5 37, sc.A, mezanin, ap 7-8, se
contract de vanzare-cumparare aut. sub nr. 1481/07.12. 2010:4*5 Biroul Notarial «. Popa Rad.
Asaciatii « cu sediul in Bucuresti, Bd, Unirii nr.6 nl B C, sc.2, ap.40, sector 4, intabulat in

nr 35485 cu Incheierea nr.5315/10,04.2008, C.F.ind. nr.3c cu incheerea nr.5313/10.04 20

Fonform
Bt lslb
p Eparu
ctor 1 Sl
lescu =i
C.Fint
R Gillas

ind. nr 33481 cuU incheierea nr.5314/10.04.2006, C.F. ind. nr.35434 . cie=isa nr5312/10.04

CF  ind. nr.35483 cu incheierea nr.5316/10 04 2006, CF.“.d nr. 10872 ¢u  ingh

fia i owd

Ar5311/10.04. 2006 C.F. in l'v R7991 pis cu inchéisrea nri5218/12.04.2008, CF. ind. nr 1]

inenelarea nr 11485/17.07.20068, CF. ind. nr.13082 cy mchelerea nr.11486/17 07.2006. QF =~
nr 13083 cu mchewrea nr. 1148?#1? 07.20068, C.F. ind, nr.13084 cu incheer2a nr 1148917 Q7 2006

AE ind nr.3281 cu incheierea nr455614/08 122010 la Oficiul de cadastru si publicitate inmobiliara
scuresti, sector 8.
2. REGIMUL ECONOMIC
Sorfarm PUG - Municipiul BUCURESTI - izrsn intrav an aflatin subzopa CB3 — subzora poli urean prindica
e Taran - curti-constructil |
o Dastnatie mixtd
i —nasintd 2eliais a industnala
«  Solcitars  consifdire ansamplu locuinte colective servich si biroun P+10 E P + 24 E parcari si|ffurcliug
roravE
3. REGIM TEHNIC
In rnnfarmitate cu nrevedarile Le : Y R RTA i s S s
swzcutan lucranlor de rmwud.. cu modificarie sl compietar ||3 ulterioare PUG aprobatcu HCOME
J83/21 12 2900 araiinait 6L HCGMRB Ar 32417 112010, conf Legi nr.261/2009 pentru modificare a
L=an 8071891~ republi icata, pe tarenul In cauza se poate realiza Construare ealistalz Ut GLpa
23 3 aprobarsa in conditile legi 3 unui PU.Z { Plan Urbanistic Zona ditiarn ges 3 Yrul avi 2
aiabl de oportunitate intocmit 5 a:ertba‘. = struciura specializata din cac.ul Primarier Mu fziguiun
Bucurash
Prezentul Certlﬂcat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intne=., =T e

CERTIFICATUL DE URBAMNISM NU TINE LOC GE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTIL
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3 2ol

o = fdie s L TR
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2 cutdrl lucrarilar de m"shuch a autoritatea admmisiratien publice compatente
amysre a acoroului de metu, 2utortatea comapelenta panic

t

{tere 4 acorgulul Je madi 58 ceslaseand dupe «

i

4 J"‘F" al

3'4.; (=

b gt

Seilke [T g
trate: publice competenta cu prvirg |3.7=0 f
wi de urbaniam on pe parsursyl derulan) proceaurny de evaluara g mpactutu asubra meall 500671

Tpetanta pan
rifath acmi
Junz emiared carficat

Alas e ., POk T lte R ey g
I'TERE A AUTA ™ 7ATIEI DE CONSTRUIRE VA FI MEDT™2 2B URM
siENTE
3, Titul asupra imobilului (copie le
b Proigctul de autorizars 2 - i
= DT AG Sl LT.O0E
c 4. Avize s acordurl privind utilitatile urbane si infrastruciurs
: i alimentare cu apa O cadiz=e
@) -1 alimartare cu energie alectrica T alimentara cu energia tarmica
' t telefonie

gaze naturale
salubritate =l
»«I'Ltv"
c.2 Avize si acordur privind
srevenirea si stingerea incendilor Cl
roteciia medividl &
g Avizelelacordurile syaila decuments ce se asigura dle catre solicitant -
._1 { Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice _en.rah= silsau alg serviciior sescenfraliz

| Certifica: fiscal DITL sector 5

d_2 Alte avize/acorduri #.g
O nsugead ;:rc;:ie!;?te e 7 ARzl.8C
-~ Declaratie notariala pe orepria raspunders grivind ingxistenta unofr litigii gsupra 'Moiie
4.3, Studi de speuantate

Expeartiza tehnica
& Mreurrertde o= platn sle unracerela s

=)

circulatie urbana

apararea civlla
sanatatea populatiel

Prezantul ,e;;{r i EQJFU'”I . arzvalabilitata de 12 (douasprezecs) uni de la cata emien
parm’Ah N AN SECRETAR

DANIEL MA;WN V@EUE?» GRISTINA CORN =LA FEURD

ARH.IITC"'_T SEF

3 dooatitantull ~antorn costa 'a data e

Frezentul nadifical de urbar sm a 198l trar

I conformitats cu prevederie Legi nr 50/1931 - rapublicata ( r 2) in 2004 privind autonaares executa
sonstustl U modifizanlis g comeletaciie utanoara
T = . _ PaNALADATA L - A
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CERTIF[C&'—‘G‘" "":' JRBAMIS
. 39 - S o LG 0k w@*’V

[ e et

Urmare cerer adresate gz 9.C. 'BA{ KAN PETROLEUM S8.A. cu sediul in mbncl
BUCUREST! SECTOR 1, 5TR STELUTEINR 2. inregistrata sub nr. 22149/21 07.2011
In corformﬂa e cu prevederile Legii nr. 5071991 ~ republicata { r 2 ) in 2004, privind autprizar=a

executar 'ur*ramlor de Lor““ructn cum adificaril e si campletarile ulter:oarc qb

CERTIFICA

Pentru imobilul situat in - muncip ol SUCURESTI,  sectorul 5, STR. MIHAIL SEB AST’NJ
NR. B8 { Iat 27 |ot.28, 1ot.30, lot.31/A, Iot.21/2 1ot 22 ot 9/A, lot 9/B, [0t.37, lo1,38, cota de }z, Icr. i
lot 8. lo1.9, lot. 10, 101.38 ) sau identificat prin planuri cadastrale sc. 1/2000 si 1/500 .
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hijtararea
Cansiliulul General al Municipiului  Bucuresti  nr. 289/ 21.12.2000, prelungita cu HCGMB
rir.324/17.11.2010

a

o, 1. REGIMUL JURIDIC W, P |
Terenul in suprafata de 1.126,50 mp — lotul-27 + 45133 mp - lotul 28 + 3.337[66 I
(3.143 Cﬂ mp din masuratori } — lotul 30 +7.057,80 mp ~ lotul 31/A + 1.109,90 mp ~ loful|31/&

81‘ 46 mp - lotul 32 + 6.230,51 mp — lotul 9/A + 267,32.mp — lotul.9/8 + 23,094,05 mp ~ Iqgtul 37+

1541.95 mp - lotul 38+ cota indiviza de 2 din siprafata totala de 1. 4009@ mp + 17 3FR TR mn - E

ne.7 +6.198,50 — lotul 8 + 5.808,30 mp — lowll 9 + 2.849,80 mp — lotul 10 + 1.499, 75 mo - lotul 3
constructilleé edificate pe acestea sunt in propriziaiza 5:CX BALKAN FPEZTROLZUNM SA. go ‘?l
contract de vanzare-cumparare aut sup nr.189/24 03.2008, cantract de vanzare-cumpararg gut. $ub
nr. 497/05.07.2008, ambele la Biroul Notarilor Putlici Asociats M&‘ha Eugenia Barpu, Diana lulia Eopru
« Ex professo « cu sediul in Bucurest, Str Academiei nr.36-37 sc.A, mezanin, ap.7-8, secgar | si
contract de vanzare-cumparare aut. sub nr. 1481/07.12.2010 1a Bircul Notarial « Popa Radulescy i
Asociati « ou sediullin Bucuresti, Bd Unirii nr.8, bl. 8 C, sc.2, ap.40, szctor 4, intagulat n CF )
nr 35485 cu inciiziersa nr.5315/10.04.2006, C F.ind. nr.35486 cu incheieras nr.53137 ~ " 7013 q F
ind nr 35481 cu incheierea nr’5314/1004.2008, C.F nd. nr 35484 cu incheierea nr.3312/ 12 04 2008,
CE wd  Ar33493 cu incheierzy nr.821€8/1004.2006, C.Find. nr 10872 cu .neh

3111/10.04.2006. C.F. ind nr.37921 bis cu Inchelersa nr.5319/10.04.2006 C = nd 1208
inshelerea nr 11485/17.07.2006, C.F. ind nr 13082 cu incheierea nr.114c0/17.07.2008, C|F Ihd

nr 13033 cu incheierea nr 11487/17 07.2008, C.F. ind nr. 13084 cu incneerza nr. 11488/17.0}F 2006,

‘ SF. ind. nr 3261 cu incheierea nr.455614/08.12.2010 la Oficiul de cadastru si publicitate m:ac-ud%ara
acuresti, sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC

Co = Futs — duensipiul BUCURES | - w=ren intravilan sflat n subzona CB - supzer-a pall uroan grceal
ST o
«  Fal mta industnaa
+ Solicttars grstitirz ansambly 2.0 Lo filive seniclh sidirour P12 E “ e 2 OIETSET BOTMBEELIN

3, REGIM TEHNIC

ormitats cu pravedenie Legi nr. 30/1951 — republicata ( r 2 1 in 2004 priving auicpizarza

riinr de constructli, cu modifi arl g 5] comziatarile: | It [IGAre 5. Zpishal gy ‘4{7’3"{-‘7?

prelurss su HCGME r-324/17 11,2010 conf fizanza

agn 5719 1- republicaid pe tedrul in Zauza se poats reglizs =
Irmacmirza s agrobarea in conditiile legiia unui P LULZ | Plan Urbanis ) iz
rreslapil de gponunitate intogcm't si aprcsa. de struciura specializata din -:ec’_:! Primaniel M EEidiu

zentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peiuy ntgemire P22
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE o
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE |

NU CONFERA DREFTIL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTH




h ='letn n hsta JF.Et"Ltt’j“r su,n.se avaludn impaciuiui ;sunfa rm.Jlui il
1 anicarea pravedaniar D
epunari gocumantael penlu autorizaras executan lucrari
vetlarea satisfaceni carimalor ou privire Ja procedura 4

3 acorgulul de madiu, auiontalea compalenta .

cansaltan publice, ,er;a|_ér| opturior pubhculsl g formulant unut punct = vedare oficlal cu privire 13 reaiizarea invesital in acord o rezdliatel consJitén|

I acaste condiy

Dupa primirea prezeniulu cerifical de urzanism. fularul are odligatia 2 358 prezama i aulonitatea compalenia pentr poolEcla
=iy adiyly sisau a procedun de evaliars adecvata n un

inveslitil si stanilivi demarar proceduni de evauare s
Inrm -t derealizare 8 prolectulus 58 v6 emite punclul ds Jdars 5 :u[uu‘dllfLOﬂﬂF"E"'l parlry pratecliz mediubu.

I stEthriT T anoEte mrpﬂtpr‘rp&ﬂmrpm‘mmevm‘urstﬂb*iesteeiua.: !
obligaiis da 3 nolifica acest fapt adtoritall administa

<IN siuatiz in care. dupa emiteraz cerdificatulul de

inlertia 0@ raa

aea;m

invesiiiel acesta are oaiigatia e @ nodlice acestiapt autorialn administratiel publice competente.

ARULUI CERTIFICATULUI D= U Lo
Utarii Jugr 0l '-{ﬂ-l!agﬁ i it (de, _. ﬁﬁéj}q}t%{a‘fallcrtantul 58 VB A07Iia autcipail e
forllnrd51; mrﬁ Buct:restl :

rar_aa a"u.fnuor ﬁIar‘un sl ,Jrc.c

ival IABVCE prp eartfiraiul da u'aan., d

5 Congiuiui 857337ICEE, pracadura e amitarz 3 acarduly ae madiy se desiagoard dupa amiteras carpficatull de urhar s
rustl 1z autoritatea administrabies puslice compaien’e

SJalii) stamizgia mes

adiulut i veil
gvalyar n

reaavaladt impaeiibasupareadinlel Sy au-a Svauan Ausivile 2
olice compgiente s paviee |2 mentinerea cereril pentru avtonzarea sxeculam lugranio
urbanism e pe parcursul  derdlarh proceduri de svaluare @ impactulul 3supra madivlui, salicign

I

Tatificati

pring

mARA G

rdrunita la

5. _cREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE Y& = TEl77A OF URMAT R
DOCUMENTE
a)  Tillul asupra imobilulu (coge '=gahzata)
b)  Proectul de autorizare a executarii lucrarillor de canstruti
O D T.AC. o DUTAL, RT.QE
o1, Avize siacordurt pnvind utilitatile urbare st infrastructura;
«3 1 alimentare cu apa L Ccerelizzme
? 1 alimentare cu energie electrica O alimentare cu energle ismica
(7 paze naturale o tejefonie
[ salubritate ! circulatie urbana
Altsle
2.2, Avize si acorduri privind
T prevenrea sistingerea incendiiar T apararea oz
T srotectia madivill sanalatea papuialie

d) Avizele/asordurife si alte documents ce se asigura de catre solicitant

-

d 1. Avizela/acordurile spacifice alg acmimstratiel publice centrale si!sau ale servicillcr descentralizate alelacastora

] Cerificat fiscal DITL sector 5

d 2. Alte avize/acorduri o »&
o

L rshdasadt poaigsEe = Az IL.8C
~ Declaratie notariala pe propria rassundere privi ‘1Fi ingxistenta unor litign asugrs imobiulul

4.3, Swidii de specialitate

O Expartiza tahnica
g [rorrertdecdedaase unretceaE o tae
F’JeZE“”Ui/d.mﬂﬁlS'ﬁ are vz abilitate de *2 (douascrezece) luni ce la data =n (=i
PEAMARY G SECRETAR,
LN =)
1B\ CRISTINA CORNEL A FEURDEAN
Acnitat taua v /:. snitatiis e ATV R0 2T
Frezanty cerhiical 42 urbanism & fost rarsms soletanul drect/pnn pesta la data e ~ R
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AVIZ DE OPORTUNITATE ny, 0%

wwdnd inovedere, salicitaren 5.0 BALKAN PETROLEUM S.A i calitde de henetie mkfl‘ “‘plf’m r\,‘p
SRL = URE RUR DANIEL JUTARL in colitite de claborator, CERTIFICATUL DE URBAT IS\'I. :
PRIVARLY SECTORULET 3w concluzitle Sedintel Comisiei Vehnive de Ameis Afareh Jul.mu\l?ﬁ::;-i SRS m-D M B

LEOS200] . e enuie nrezentul aviz in vederen elabarfinl documentatiel da wrbansm
PUZ - STR.SEBASTIAN NR, 88, SECTOR 3
TERENUL CEFACE OBIECTUL ELABORARII PLZ:

¢ STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5 - imebil situat in intravilanul Municipivhul Bucnurest, format din constructii §itere
totaldde 793031 1 mp, proprietate privatd persoand juridicd,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistie General al Munic ipiului Bucuragt
HLC.GNB. ar 2692000 §i completatd eu HLC.O MB np 324017112010, amplasamentul care a generat studiul se Incadreasa o
zond destinatd pohior urbans principali

Idicaton urbanisticl admigi - POTmax, = 70%  CUT max= 4; Bmaxh-se reglementeazi prin PUZ

LLEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZY OLTARI URBANISTICE PROPUSE:
REGLEMENTARE GENERALA (propusd) - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR. 3

o ANSAMBLI REZIDENTIAL 1 COMPLEX COMERCIAL,

o [NDICATORI URBANISTICI PROPUSL POT = 33 %o, CUTmax=1,5.
Ranaxh-P-P+3E pentry Complex Comercial; Rmaxch-P=[0F — pentru ansamblu resadential.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FISUPUS AVIZARIL:

[. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

v Documentapia de urbanism PUZ va [1 intoemitd in mod obligatoriu pe suportul wpo-cadasteal vizat de Oficiu! de Cadasru
Iinebiliard al Municipiolel Bucuregt, corelatd cu documentatia cadastrald pentzu pargela care o ;_,hm.nr PLI

o Zonede stdin va cuprinte perimetrul dintre stedzile Calea 13 Seprembrie - str, Progeesulur - Catza Rahover - st Sebasdio
sl 5¢ |LI‘|tIJ|LL intezrarea fondulut constrat prapu

o Plilagtul terrorial (@xistem — propus) va 0 trecut ohll
existent. propus 3 efectin LN g %a pe functivn §i aiegort) de folosmia a teremarilog

DOATEGORULE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARIISIEVENTUALLE SERVITUTH

Reglementre genevali propusia

maanible rezidenpal g complex comercial,

regnmul de indlime maxiny se Vi eNprima inometr sionamar de nvetur:

POT maxim se va stabile in funcpe de condititte de amplosare (o eadral resenulyl, e oeluzing supralatele pentel wshsiratts

carostblle, pistnnale, spativiug vaede conforn legislajividn vigoare,

CUT maxam se va stabih in functe de ponapile de genppozite privind solupha urhanisieg

. werile fard de himitele de proprietate var 1]
fi echizale echilibrats pe scinate
f oupentared soliien Urhinstic fetirelare ol reglementaron Orlestdtivd venti zona stadingd, 1 dnd Tnoverer
cursteipe | abiniere indltimen constractidor, procentul deocupare arerenun lor)
. Seaurentarza compaiibilitits dotee functinnee propusi St funchiinen dominantd @ zone
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3 REGEEMENTARIOBLIGATORN Sl DOTARIDE INTERES PLBLIC NECESARE
o Tmeiarin Eb i sHe Dy o resprzets prevedetite art A6 (T vdin Ladka v 150 200 Leu modiicanle yoeomplatiede gliendare
R I ET T R e e L it e TSR T ] RS 3! pifl
| TA R TRt L TSRt S on T U 1 R TH IV fora PRI T
e et e e iteres retelaton pabilical g eipaisiiing el i
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L REGUEMEN TARE PRIVIND ASIGURARES AVCESELOR, PARCAJELOR, UTHLITAT

B alementarey accesélor cuusabile, pretonale ga pareajainr seva e i confmitste sy prevederle H O QML nr 66:-2udp

s Regle

Sl de elreulare aterent Planulut Urbanistic Zonal o cupriade ¢ sohema de tratie inzoemitd pe o 2ol man e, avandigse jvedere
sspeetcle cu privire i nccesels pentry Autati sl care fac aprovizionares si pentau chigngl, ransportul public, éiveulapz petartlyr
3 CAPACITATSTINDICATORI MAXIMALL PENTRL VOLLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISH DE NONEL

- Sevor eilenla si reglementa da niveld] studiviur die crrenlatie
AVIZE/ACORDLRI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCOMIRIL PLUZ, CARE iS1 PASTREAZA VALABILIVATEA 51 PE
PARCL RSUL AVIZARILSTAPRO B.-\l}ll‘ CUCONDITIA NEMODIFICARU PARAMETRILOR RELEVANTI:

— AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE - PMB.

AVIZ COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE RS
NOTA: it vedersa aplicarti prevederilor Metadologiel de faformare gl consultare @ publiculur cu privire fa elaborarea squ regiadires
wrkaniEm aprobatd eu Ordinet dMinisteului degvoliari regionale i turtsnuial ar 2701 Q010 gutlica

plapurifor de wmenuare 4 teritariului 3 de
e Lope 47 din 19012010, nante de transmiterea pe elveutul tehnit de avizare. imipatorul

o Mondtarul Oficial, Part
Jucureatagier de-urbarism au urmitearsle abligui

a 53 frmosmith structurii dnvestity cu responsabilitates privind consultarca publicului pestre planurile de urbanism g die

reritoriulu antajul intentitl de elaborare & PUZ

o Siefisere anunful pe panourl rezistente laintemperti i loc vizibil la parcela care o generat intentia claborari PUZL Afliqur

nfavmari populatiel se face pe punourt conforme cu modelele previzule i anexa Ordinului nr. 27017 2010
s SArpespecte cerinjele consemnate n Docainentul de planificare 4 procesului de inforare §i consultuce a publicults,

o Presennil aviz este elibsrat in temeiul Legii nr 1302001 privind wmenajparea leritorivlui §i urhanismul cu modificarile 51
alterioare sioreprezinta punciul de vedere al structurii de speciatitate din PMB. Solupia urbanistica poate sufirn moditicar
proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ aparine CGMIE conform competentei stabilife pr
Documentatin PUZ se va intocmi in coformitate cu Ghidul privind metodologia de etaborare §i continurul = cacewal Planuipd U

Zonal — indicativ GM -010-2000,

ARHITECT SEI AL MUNICIPIULUI BUCURESTY
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LU B2

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCL
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

fi2

N LORAS027 1 DY,

G e 201

AVIZ PRELIMINAR
PUZ - STR, MIHAIL SEBASTIAN NR. 88, SECTOR |

BENEFICIAR: 5.0 BALKAN PETROLEUM §.A

ELABORATOR: S.C. ARHIS DESIGN SRL - URB RUR DANIEL JITARL
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-77405,24 Mmp teren proprietate p
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementat
Municipivlui Bucuresti,

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipi
aprobat cu H.CGM.B. nr. 2692000 si completatd eu H.C.GM.DL nr. 3244171 F2010, amplasamentul d
studiul se incadreaza in Zona CB3 - zond destinatd palilor urbuni principali

erioand juridicé.
a prin PUZ se alla situatd in

Indicatori urbanistici reglementati @t POTmax. = 70% ; CUT max,= 4.5 Riash-se reglementeazd prin PUA.

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 597-8/20.08 2011 ¢liberat de PRIMARIA SECTORL JLULS
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR 272009207,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORI URBANISTICH
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARL VIZAT SPRE NFSCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu ¢omercial si locuinte colective.

INDICATORI URBANISTICT AVIZATH
ANSAMBLU COMERCIAL : POTmax =55%:; CUTmax =2.0: Rmaxh-P- P43 /| [max-15-18 m.
LOCUINTE: POTmax =60-65%; CUTmax =3.5; Rinaxh-1"+ 10E = P+ |4E.

ACORDURL AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionsle §
Avizul Agentiel Regionale pentru Proweetia Mediului Bucuresti, Avizul Autaritatih Aeronautice Civile Roi
Comisier de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie-P.M.B., Avizul Cdq
sconomice de examinare i avizare o implementarii structurilor de vanzare eu amanuntul cu suprafata mard
Priméria Sectorului 5 (in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 1434/2004). alte avize conform legislatieiin

“ In conformitate cu art. 62 litera (g) din degea nr. 350/ 2000 privind g menajares teritorvivlai siurl
modificarile i completirile ulterionre, elaboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism ras|
exactitaten datelor si veridicitatea Tnserisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la I
prezentului aviz.

L miv el de AT se vor respectn prevederile OUNLT.COT. e 1730021092006,

NOTA: T conformitate cu prevederile O G, . 702,02 201 | pentru madihicarea 51 complemen Leni
privind anenajarea teviorulul si wbanismul, prezentul Aviz reprezintd Aviz preliminar g1 poate ol
obtineren acordurilor si avizelor institugiilor avizatoare competente. Avizul de urbanism se v cimile dypé
prezentarea tuturor avicelor solicitite prin prezemul wviz preliminar pentiu variania definitivi a PliZogt
ingloba piverela punciele de vedere ale institutiilor avizatoare competente
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care  solicitali obtineren avizulu

SEBASTIAN nr 88, sector 3, Bucurest
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Ministerul Mediului si Padurilor
Agentia Nagmmlﬁ pentril Pr{:;recgiu Meodiului

_ SV [ I
Agentia Regionalid pentru Protectia Mediului Bqure;}til

Nr, 18.165/92/23.01.2012 ‘
l
f

e bECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Ansamblu comercial si locuinte colective
Amplasament: Str. Mihail Sebastian nr, 88, Sect. |, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. BALKAN PETROLEUM S.A. cu
seciul in Bucuresti, Sect. 1, Str. Stelutei nr. 2, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti lcu nr.
18.165/92/13.10.2011,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare si a O.U.G. nr, 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata'de O.U.G. nr. 114/2007
si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R, nr. 1076/2004 (art. 13), Blanul
Urbanistic Zonal - Ansamblu comercial si locuinte colective - Str. Mihail Sebastian nr.
88, Sect. 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu,

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din pungt de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 77.405, 24 mp (conform Avizului
preliminar nr. 1044802/10440/03.12.2011 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui ansamblu comercial si loduinte
colective avand regimul maxim de inaltime astfel: zona ansamblu comercial P - P#3E /
zona locuinte colective P+10E - P+14E.

Obiectivul propus de prezentul P.UZ. se va realiza cu respectarea tyturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legil.

Suprafetele de spatii verzi:

- U.T.R. Locuinte M2 - 30% (2437 mp) din supralata terenului cu functiunea de
locuinte, vor fi amenajate si intretinute pe sol natural;

- U.TR. Comert CB3 - 20 % (5% spatii verzi pe sol natural + 15% reprezentand
parcari amenajate cu dale inierbate).

Se vor amenaja suplimentar terase verzi in procent de 14, 7 % din sup Ifata
terenului cu functiunea de comert - UT.R. CB3.

I
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROT ECTIA MEDIULUI B UCURE;‘TI |
Meea Tacul Mord nr. L sectorul 6 Buciwest Cod 060541

Pl offtcelarpmbucanpny vo; Tel 021.430066.77; Fax 021 43066



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizar interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarale:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediylui;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nf. | la
FLG. nr. 107672004, de membrii Comitetului Special Constituit in [cadrul
sedintei din data de 12.01.2012;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z,

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR F,JEECUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI
chim. Simona Nihaela,Saceanu inng;oxana Costache
__ i
e, INTOCMIT, 0
&-. gg/g ing. Laurentiu Andi;@i Constantinescu

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCUR ESTI
.'l".lg'.Crl j.?ICU[ :\,Iﬂl.'ij ne, J, secrorul 6 IJ-"LIL'UI'L"}E[_I, Cod UniR1

L-mal: pfficei@arpmbucanponio; Tel, 021.430.66.77: Fax 021 $30.66.75
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S.C. BALKAN PETR

Bucursst st Statele

In baza prevederior Qrdonantel Guvermnului Romaniei nr. 291997 privind Cod

Aerian al Romaniel, cu modificarile i completarie ulterioare gl ale art 4.13 din Hotararep
Guvernului Romaniel nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentyl

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) privind construirea unui imobil P

taranul situat in Bueuresti, str. Mihail Sebastian nr. 88, (lol 27, lot 28, lot 30, lat 31/A, |
11/8. lot 32, lot 9/A, lot 9/B, ot 37, lot 38 cota 2, lot 7, 12t 8, lot 8, lot 10, lot 38), sectar
Amplasamentul terenulul este localizat la 8357,81.m sud fata de prelungirea axului piste

la 3500,16 m vest fata de pragul 07 al pistel Aeroportului Aurel Vialeu iar cota absolu

fatg da nivelul Marii Negre a terenulul este de 87,43 m.

La elaborarea proisctulul tehinic de executie se va tine seama de urmatoarela:

|. Respectarea amplasamentului si a datelor precizaie in documentatia transmisa sp

avizare,

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 42 m, respectiv cola absziu
maxima de 129,43 m (87,43 m cota absoluta fa{a de nivelul Marii Megre a terenti
natural + 42 m indlfimea maxima a constructilor);

2 Furnizarea de coordonate geografice n sistemul WGS-84. precum $i a cotei terenuful

in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodez| autonizal d

AACR: - B _ . | o
4 Nealizarea obiectivulul In conformitate cu pravederile legislatiel nationale In vigoare
ale raglementarilor agronaulice aplicabile,
Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiterii;

L8)

i contormitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentaliilar tehnit
wenlru obisctivele aflaie Tn zone cu servituil aeronautice civile, edita 022043,
printk QMTCT nr. 1 |8/20.08.2008, pentru canstruirea cbigctivulul va fi salcifs

.=:;_'Ji’.JlJE!'.
quzul dafinitiv al AACH

SosTEMTUL OOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S Nu AT
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COMISIA DE COORDOUNARE
i

Np 1036813.03.02.20 12
DE COORDONAR I,

AVIZUL COMISIE!

Din PV 03/03.02.2012 al sedinget

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Np 1 S.C. BALKAN PETROLEUM S.A. ¢
Bucuresti, str.Stelutei nr.l, sector I, prezintéd

precoordonare @ PUZ - ului STRMIHAIL 5L
BUCURESTIY, impreuna cu avizele

Dispozitia Primarului General nr.

782/03.06.2009, se avizeazd {favorabil din

u sediul/domiciliul in mpmicipiul
spre avizare documen atig  de
:BASTIAN NR.88, SEQTOR 3.

intreprinderilor edilitare. in confornitate <u

yunet de

vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mat sus cu conditiile:

. se vor respecta conditiile impuse prin avizele

. se va respecta planul de precoordonare anexal avizului:
_ documentatia va continua procedura de aviz

legislatia in vigoare:

anexd la documentatie;

are si aprobare in conformitate cu

- racordarea la retelele publice de pe str.Mihail Sebastian se va puten face pumal

pe terenul proprietaiea beneficiarului constructiel des
- se va dimensiona rezervorul de inmagazinare
evacuat la reteaua publicd sa fie in conformitate cu

Auterizatie de construire.

PRESEDINTE - COMISIE,

BIRECTOR GENERAL,

VI AN DUNMITRI

FURETAR - COMISIE, |

DRUNEN CONSTANTIN,

)

I, g¢

ervite:
ape pluviale in asa fel indit debitul
L avizul Apa Nova eliberpt la faza

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCUREST
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Np: 118437 S SRR (b34452
lan1905
('atre

§.C. ARHIS DESIGN S.R.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.01.2012 s-a dal acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru docurpentatia .
.P.U.Z. ansamblu locuinte colective, servicil si birouri P+10E, P+24E, pdredri s
functiuni conexe - str. Mihail Sebastian nr.88 (lot 27, lot 28, lot 30, lot 3 /A, 1ot 31/B,
lot 32, lot 9/A, lot 9/b, lot 37, lot 38 cota de %, lot 7, lot 8, lot 9 si lot36). sgctor 4

conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurarii pa‘rcﬂrii n

incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2000.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare.

DIRECTOR JEXECUTIV

(ON DEDY
i




Directia Generaié Dezvoitare Urbana

Directia Urbanism

|

Serviciul Urbanism
RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARI PUBLICUL UL

PUZ — STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile §i metadele utilizate de solicitant pentru o informa yi a consulta public

Prin adresa nr. 1044802/25, 11.2011 inregistratd la Primiria Municipiutui Bucurul
Directia Urbanism cu nr. 10440/28.11.2011, S.C. ARHIS DESIGN SRL in calitate de clabg

'E : y " |‘ 5 - : — g e g
WEARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

hl;
si Ia
prator,

a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai

sus mentionatd, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii PUZ, ¢
fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului

|.Datele i locurile tuturor intalnirilor la care cetdjenii au fost invilai sa dezbata propuncrea

solicitantulul S e
-la sediul Primarici Mumc:plulm Bucuresti — n 1 cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

- Urbanism si Amenajarea Teritoriului, data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe

p.mn.l de internet a PMB, www. v.pmb.ro/ Urbanism/CTAT U.
2. Continutul, datele de transmitere prin pogti st numiirul trimiterilor postale, inclusiv serisor.
_la intélniri, buletine informative gi alte publicatii ;

\u e e azul.

vt

1. Localizarea rezidentilor, proprictarilor si pirtilor interesate care au primit notificari. huletine

imformative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces |

S.C. ARHIS DESIGN SRIL, prin adresa nr. 1044802/25.1 1. 2011 |11:'eu15tml.1 la Py
Municipiului Bueuresti, si la Dircetia Urbanism cu nr. 10440/28.11.2011 a inregistrat /A
intentici elaborarii PUZ, carc a fost postat pe pagina de internet a Primarici Murnig
Bucuresti, In sectiunca Consultarea publicului/ Anunt de intentic. Incepand cu aceastd d

Cregiisit pe pagina de internet a Primirici Municipiului Bucuresti, la sectiunca Cons

imiria
nuntul
ipiului
ata s-a
ttarea

" publicului, trecind prin  toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe  pareursul

elaboririi/Consultarea pe parcursul avizarii. (Ia ficcare sectiune in parte a fost postal «
| zile ),

5 U resumat al problemelor, observatiilor i revervelor exprimate de public pe pareursul Jreje

de mlormare si consultar . inclusiv o

1. 13

Prin u]u.n nr, 1048679/15,12. IUII lnlvs,hl:.lla |l l)uutn Urbanism cu nr. IIHH,H ](. l_ _'-‘{}-II.

SOOSEA ROMANIA SRL a transmis PM.B-D.UAT. punctul de vedere privind «OPOZ]
asupra documentatici de u!'h;ln_l_s_r]_: « l’L__'_:r_",—:j_l'l_'. Sehastian nr. 88, sector 3 »,

3l mp 291.290 cod oosial Q80042 sertod & Bucurast Homana o

FTTA »

are du |

R



Prin dtlus.l ni. I!)-IS()’Q!I'» 12,2011 unl.;,uu.lm la _DI-ItLlI.I Urbanism cu ur. 1109231(; 13.2

seetor 3 ».

__pclcm_i.

2011, |
8C EXCON ANTREPRIZA (J[tl\l:l{AL,\ S.R.L. a transmis P.M.B.-D.U.AT. punctul de¢ pedere
privind «OPOZITIA » asupra documentatici de urbanism  « PUZ-str. Sebastian o,

Prin adresele nr. 1048679/11091/19.12.2011 §i nr. 1048672/11092/19.12.2011, Direclia
' Urbanism a ingtiintat elaboratorul documentatici de urbanism asupra celor sesizate de cei doi

88,

de

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele

_observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este ¢ aml

7. Probleme. observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teriforiulul

nu poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreund cu motivajia acestui lueru §

| dispozitie,

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunetilor ;

l \u este uuul
Notd ; anexim pmz{:ntu documentele la care facem referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PAT%AS(‘U (xHFORGHF‘

Sef serviciu, S Referent,
urh. Cioban

g

\ 4

L‘ 195 e pogial DBCOA7 $84160 6, Bucurst Ramdna @) ‘/ . @

Oprescu Olivia Ana ing. VICTOR MAN
- ‘\} /." ‘(Z__,r"l

l.a observatiile sus-mentionate, prin adresa nr. 1049948/11418/09.01. 2012, a fost tr |nm||-|
reclamantilor, punctul nostru de vedere asupra cauzei, in functic de LluthL tehnice ayute la |
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Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

e

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ;

- Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. — Str. Sebastian nr. 88, sector 5

Prcnectul de act normativ, mal sus ammzit, cu documentatia de baza poate fi consultat:

de Informare.

In conforrmtate cu pre ege: 1200
02.05.2012, se pot trimite Tn scris, Dfopunen sugesm opmu cu vala re de re
proiectul de act narmativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector |6 —
Directia Asistentd Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

.Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTGr

GEORGIAN

HWithemit,

Cangilier Jur Lilana .}-.‘_"."I.'||'| ‘I
2012 T
(;’.;J--'é' e
4
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MUNICIPIUL BUCURESTI
i PRIMARIA SECTORULUI 5

Bu. Royma Ehsabeta nr. 23~ 31
Tel: 2168432 214 4218 314.28.37
Fax; 311.22.68 311.04.65 Cod fiscel 4433353

DIRECTIA DE URBANISM
SUAT - A.C. P

WS a i a
4 v A _"r.-"

N 2 . e el 2 A

CATRE,

S.C. ARHIS DESIGN S.R.L.

Bucuresti, B-dul Uniril nr.5, bl.1B,sc.1, eta] 2, ap 4, sgctor 5

In calitate de reprezentant al:
S.C. BALKAN PETROLEUM S.A.

Urmare a cererii dvs. inregistrata sub nr. 892/13.01.2012 .in vederea obtinery Az

ey

Comisiel socio-econemice de examinare sl avizare a implementarii structurilor de vanzare U
amanuntul pe o suprafata mai mare de 1000 mp , In vederea aprobaril P.U.Z -Str. Mihail Sgbastian
o 88 sector 5 va aducem la cunostinta ca in cadrul Primariel Sectorului 5 nu gste conglituita ©

comsie de examinare si avizare in acest sens, conform H.G. nr 1454/09.09.2004. urmand sa va

informam cand se va constitui aceasta comisie,

DIRECTOR,
al. ."- o

LI O ¢ T
N
Wie g

VICERRIMAR,
DAN " IULIAN CROITORU




~ dezvoltare urbana.

‘webia:PMB, www.omb.ro la sectunz Urbanism —Gosulargaroublicului — Arunt

— ¢ —

privind elaborarea Plan Urbanistic conal
ANS AN ELU CCMERCIAL SI LOCUINTE COLECTIVE

st. Mihail Sebastian, nr. 88, sector 5, Bucuresti

INITIATOR
M ~ume / Denumire: SC BALKAN PETROLELIM

PN vy 1Ty et

Adresa: sir. Stelutei nr. 2, sect. 1, Bucurest

ELABORATOR
Numz, prenume / Denumire: SC ARHIS DESIGN SRL

Adresa: Bd.-ul Unirii, nr. 5.{?|. 1B, sc. 1, sect. 5, Bucuresti
g o)

|
OBIECTIVE SI'ARGUMENTE
Restructurarea zonel industriale aflate intr-o zona avansata de degradd
determinarea conditiilor de utilizare a ter- Jului, determinarea conditiilor de acces
stabilirea modului: de integrarea  in ambientul zonei a functiunii mixte de sp
comerciale sizona de locuinte collective.

ire,
Si
atii

Avand in vedere amplasamentul terenului, vezinatatea cu artere de circulatie

importante la nivelul municipiului Bucuresti (Sos. Progresul, str. Mihail Sebastian) s
reglementarile propuse prin PUG, care prevede ca zona sa fie incadrata in CB3,

subzone poli urbani principali, ce contne unelg antre cele mai importante nuad
stralegice de dezvoliare a Municigiului situate in 2'ara zonei centrale, propunere a

rez"

P B

~~i == - samerciale ¢ servicil si un regim maxim de P+3E, sia unei z¢ne

tea
de

rezidentials cu locuinte colgctive 8t ui TEgiT Tk o P+10E, circulatii carosabile si

=

pietonale sl spatil verzi amenajate, este compatibila cu oricare din stategile

Independentei nr. £91-293 , sect. 6 Bucuresti =au postand un comentariu pe pag

—ussivalile si propunerile pot fi transmisg prin posia pe adresa din Splaiul

1=y

g FoNTE T T e bl = ailin
ot Vi e e ldalidii e B9,

de

ina

ne




arhis

aesign in every metre

S.C. "ARHIS
Bucuresti, B-dul Uni
numar ordin in Regi:
avizarea PUZ-ului ¢
Sebastian nr. 88. i~
29.08,2011 -
de con’

B\

‘.L".-"
t$¢‘

\\,\.-\\\‘) '

Data:
25.11.2011

G4 i A8, 88 5. =2
e o ; Romanma
Tel 021 g7

| L5

| retvesi N 2 B
=i vy e restl
T od ||Hul
Depus pes 2311 2011 s
Term: L O

l‘ulu a 1“C"|3{}.n!| vl

J. \u; LNV Sy e

I{‘!‘.j’ .i‘-h.é:’)u__ &%

La. . A
15.11.2011 o
AT AL . )
N Teesgr 10434802 k;@;_i_nl ﬂ}/;
NSV D £
Cetajean: HL DAl RAN

Crlilseiis 4o
Cond, PMB Dirc..

Danve ‘l'tf* Urbana

. ‘ .
Divectie Loectia Lt

Comp: Servial
} 1

urbasiige
el

MG TS e P RRS

Adresa “hiad
SF0 Bl 5

-

[ac:
Oyiginal

Int ~uph

U
A < Y
Y R AR

LR W

PETROLEUN SA

4 Generala *

de Urbamsim
bl DUAT - Pl

¢ zonals

Dl sebasian

[osay neopa1al

;tant, cu sediul
2/09.07.2003 s
3, va solicita

¥ str. Mihail

banism

AN

= " it S‘A,_
h;_‘_xﬁp, Secl

:

Cu multumiri,
Arh. D rlel Jitaru

I i’
"‘3' bt
| /

ism nr. 597-5 4|
ientru autorizay

I

&
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sPrimdria Municipiului Bucuresti
" Directia Urbanisni gi Amenajarea Teritoriu“’jm|.~.1..<_;|:-.;,.\ MUNICIFIULOT B Ui

G U, ‘

b ALIEIY AN S M |
Aggr |

Splaiul Independentai nr. 291-293 Sectorul 6

Ref.: Proiect nr. 71 PUZ - Str. Mihail Sebastiannr. 88— |
Subscrisa 8.0 SEA ROUMANTA §.R.L., cu sediul social T+ Pocuresti, str, Nucului nr. 6, bl [V17°
sc. B, ap. 37, sector 3, inmatriculata la O.P..(.. de pe anga Triounalul Bucuresti sub nr,
J40/10737/1999, C.U.I. 12472120, legal reprezentatd de Director General ing. Mocanu Cristian flulizn
va inaintdm opozitia noastrd la PUZ aferent str, Mihail Sebastlan nr. 88, pe baza urmatoarelnr
¢nnsiderente:
1. Planul urbanistic zonal si Anuntul de intentie prevdd constrdirea unui ansamblu comerdial
fiind in contradictie cu obisctul solicitéril din Certificatul de urbanism nr, 597-S din 29.08.2011
care prevede ... construire ansamblu locuinte co{;active servicii gi birouri P+ 10 E,
P+24 E, parcdri si functiuni conexe...” i In contradictie cu pravederile PUG — Munjcipiu!
Bucuresti de subzonad CB3.
2. Planul urbanistic zonal prevede construirea unui ansambolu de locuinte P+10 E amplasat
la o distantd inferioard a 2 din Inaltime fata de limita de proprietate cu terenul cu numarul
cadastral 2042/35, proprietatea 5.C. SEA ROMANIA 5.k.L., pentru care fu ne dam acriiid
de amplasara.
3. Planul urbanistic zonal prevede construirea de ansambluri de locuinte P+10 E am plasate
in afara limitei de proprietate a solicitantei S.C. EALKAN PETROLEUM S.A., pe terenuri gare
sunt n proprietatea S.C. SEA ROMAMIA S.R.L,
4. Planul urbanistic zonal prevede construirea unui imobil de birouri P+24 E amplasat| n
afara limitei de proprietate a solicitantei S.C, BALKAN PETROLEUM S.A,, partial pe teremul cu
numarul cadastral 2049/20/4, care este In proprietatea 5.C. SEA ROMAN[A SR L
5. Planul urbanistic zonal prevede constriirea nei alel pietanale amplasata pe terend 35.C.

(2

SEA ROMANIA S.R.L., fara a avea utit=-* *1) 20na, fara UPOrTUNTate 5i e winens iy
mult exagerate {proFIul qaleil” pietona'= are doua sectoare de circl'o, - oo L« o odué
zone verzi cu ¢ 18time totald ce 7 m gl doud trotuare (?) de cate 2.5 ™ FisF 558 = rarn- totald
26 m 1.

6. Planul urbanistic zonal nu prévede suficlente suprafele ge spagil vers
Fatd de cele de mal sus solicita~ respingerga PUZ — str, Mihail Sebastian. profect nr. /!

Ing. Mocanu Cristian
Director General =57~

Pag. 11




D:rectia Generala De...f_\.»um.e UrOdli

Y Vi mmdit a1 Tiabe s s f s

2 iR e '.|w|q

Nt. 1048675/ 1 Lol 12,1220

CATRE:
SC ARHIS DESIGN SR
B-dul Unirii ar. 5, bl 1B, s¢.1, Et.2, ap.d,sector 5

Spre stiinti:
S.C. SEA ROMANIA SRL
Str, Nucului nir. 6, bLV101, sc.2, ap.37, sector 3

Urmare procedurilor legale demarate de Dws, cu privire Ia informarea §i consulture
asupra initierii/elaborarii documentatiei de urbanism ,P.U.Z.-str. Sebastian nr. 88,

conformitate cu procedurile impuse prin Cudinul nr. 270172010 emis de Ministerul

Legionale si Turismului, va transmitem aldturat, observagi_ﬂ%"‘tmnsmise de §.C. SEA ROM 4

In confurniicaie cu prevederile legale sus-mentionate, v rugdm sd analizafi cele s

sd ne transmiteti raspunsul argumentat la acestea.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARIL GHEORGHE PATRASC U

VA,
4

Sef earwieiy, it

l'r'p. Cipbanu Oprescu Olivia Ana ine, Vi
m‘(l,\mw
\

T T @Y @

L pubiculut

gactor 37, in

Dezvoltdn

\NIA SRI

nalate. s

T .
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPILUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE URBANA
DIRECTIA DE URBANISM

Urmare adreselor dumneavoastra o, 1048672/11902/19,12.201
1048679/11091/19.12.2011 prin care ne aduceti la cunostinta observatiile aduse de per
interesate in procedura legala de sustinere a dezbaterii publice necesare elaboraril/
documentatie de urbanism ,,PUZ- STR. SEBASTTAN NR. 88 SECTOR 5 BUCURES
calitate de elaborator-al doeumentatie de urbanism, in urma analizarii acestora va facem cu
urmatoarele:

il 3
soanele
avizari
TI", in

1
NO3CULe

Rofritor [ observatiile aduse de'S.C. SEA ROMANIA S.R L, reprezentata prin DI: Mocanu

Cristian, in calitate de Director General s1 de §S.C EXCON ANTREPRIZA GENERALA
reprezentata prin DI Tirlea Victor, in calitate de Director General:

o Indocumentatia supusa spre avizare sunt incluse 1taf{ansamblu de locuinte colective,
si birouri cat si parcarile aferente. ansamblu comeéfcial propus fiind inclus termery
Functiuni conexe”’ ; Confom PUG Municipivlui Bucuresti utilizarile admise in Zony
subzona polilor urbani principali sunt urmatoarele : servicii financiar-bancare si de a5

nacts o telecomunicatii (releu infostructura), servicti avansate manageriale. tehy

profesionale (sedii de companii si firme In cladiri specializate): cercetare-dezvoitare.
servicli pentru medin® c.ae de informare, biblioteca / mediatevcn: actuvitati as

S.R.L.

servicil
il de L
1 CB3-
lguran.
jce s
edatur,
Hciative

diverse; servicii profes’ nnale, colective s pcrwolldu.. hotelurt pentru wirsoiul e afpear] s

alte spatu de receptie, restaurante cofetarii. cafenele, baruri. comert, expoziti.
(cazino, dancing. cinema, centre de recreere, sport In spalll acuperite). . Je cor
spectacole st cuema de diferite capagitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu
pentru profeswni liberale, invatamdnt superior si de formare continua.

pereere
ferinte,
special

o Inurma discutitlor w.we w Comisia de Urbanism propunerile ortentative pentru veCimatat au

fost eliminate. astfel ca propunerile zonet studiate s-au restrans pana la Ladita Lt
q gererat PUZ-uyl  vecinatatile fitnd  recelementate prin Plannd *

Municininlul Bucuresti.

e De asemenea tot in urma discutitlor avute in cadrul Comisiel de Urbanism cat i 7

Ll Wil

cadrutl

Comisiei Tehnice de Circulatie a fm( solicitata creearea unei circulatii de legatura inre Str.
b.L:I,L...l Vulean st Sos. I”‘“vd U, ut]d['d. : ea urmatoare dmensiung o latime rdraly de
C oot UGN CUIY UnIeaza - Jm trotuar S apabiag SEUE I e ) e
verde +2m teotur. Cieulorie nrenusa se afla 60% peterenul stotior <@ 400 peterenullatlatin

proprigtaten S.C. SEA ROMANIA SR.E. teren ¢2 va intral sub incidenta Legid
privind exproplerea pentru cauzd de utilitate publica,

s Planul Urbanistic Zonal face referire lu stabilirea unor reglementari generale. de pr
far supraftetele de spatit verzy for 1 demliate lo urmaloarea faza DT -‘\f_'“-_a projecuuiur.

(,ne, 3, 1B, se 'k eleZ. g
cnr sti; Romania
5:02.02; 0723127634
: 5 02 08
gdarhis-desigr ro

d"

31994

neipict.




i
i
design in every metre

o Cicujatia velticulelor grele s2 va realiza doar prin aleea propusa in partea sudica i tgrenuiu
accesul in zona de aprovizionare realizandu-se prin aleea propusa in perimetrul <. i
o Sensul giratoriu propus a fost eliminat intrucat era parte a propunerile orientativg peiir:
vecinatati.
o Ansamblu de locuinte P+10E va fi amplasat la o distanta de 30 m rfwa de pladirea
invecinata, respectiv la o distanta mai mica decat inaltimea cea mai mare, ceea ce reprezinta
imai mauli decat Y2 din inaliime nooilulul propus.

Solicitam celor doua societati comerciale in completare la sesizarile inregistrate prezentarga unor
extrase de carte [unciara actualizate prin care sa se ateste dreptul de proprietate asupra tergnurilor
invecinate

Fata de cele mai sus mentionate selicitam continuarea procedurii de avizare si aprobare af JPUZL-

STR. SEBASTIAN NR. 88 SECTOR 5 BUCURESTL”

Arh. Daniel Jitaru Y

e AI— 7
) /‘/Ifl \1 I(-'._u',_/

|

Unlri Ar 8wl LB, sc, 1, et 2, ap. &
sactor 5. Bucurast; Romania
Te 721 3350202, 07231276 54

< 02t 333
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[PRIMAGIA M. i
Catre,
PRIMARIA MUNICIPILUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE URBANA
DIRECTIA DE 2B ANISM
Urmare adreselor dumneavoustra nr, 1048672/11902/19,12.201 1

1048679/11091/19.12.2011 prin care ne aduceti la cunostinta observatiile aduse de perjoanele

interesate in pmadum legala de sustinere a dezbaterii puhlu:\, necesare elaborarii/ 4

vizarit

documentatie de whanism ,PUZ- STR, SEBASTIAN NR. 33 SECTOR 5 BUCURESTT". in

calitate de elaborator al documentatie de urbanism, in urma analizarii acestora va facer cudos.

irmatoarele:

Referitor la observatiile aduse de S.C. SEA ROMANIA S.R.L, reprezentata prin DI. &
Cristian, in calitate de Director General si de S.C EXCON ANT REPRIZA GENERALA 8
reprezentata prin DI Tirlea Victor, in calitate de Director General:

N

OUafiil

SR,

¢ Indocumentatia supusa spre avizare sunt incluse atat ansamblu de locuinte colective, servicii

si birouri cat si parcarile aferente, ansamblu comerggdf propus fiind inclus termend!

Functiuni conexe™” ; Confom PUG Municipiului Bucuresti utilizarile admise in Zona

I de ..
CB3-

[T

subzona polilor urbani principali sunt urmatoarele : servicii financiar-bancare si de asipur. ;-

posta si teiecomunicatil (releu infostructura), servicii avansate managerials. te
profesionale (sedii de companii si firme In cladiri specializate); cercetare-dezvolure.,

foiE ik

adicr,

servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediateca: activitati aso¢iative
diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaferi si
alte spatii de recepne restaurante cofetarii, cafenele, baruri. comert, expoziti. repreere
(cazino, dancing. cinema, centre de recreers. sport In spatii acoperite), sali de confrinte.
spectacole st cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu pariu special
pentru profesiuni liberale, Invatamdnt superior si de formare continua.

* Inurma discutiilor avute in Comisia de Urbanism oropunerile orientative penteu it au
(st eliminate, asttel ca propunerile zonel studiate s-au restrans pana ln limita tersnuihf] cuse

gosest OIZgl oot tund regejementate prin Planul Urbanise - . | al

Municipiudy? Rusves o0

* De asemenea tot in urma discutiilor avure in cadit! Comisiel de T'rhanism v < in deut]
i unmu, de Circulatie a fost solwitala creearea unel cireulani s eage e ige St
Samudl Mulean st Soso Progresu. Circulatia va avea urmatoare dlrmml unt o latiewe rotdla Ji
|2 gl covis i, T vty e L0 S g spatitt verde+ 7m tun o lare £ 003
verdde =m trotuar. Ciewldr'> propusa <2 wlla 60% pe terenul studiat st - pete-aiul alia 1

b

1
proprietazea S, ( SE% ROMANIA S, R.L. teren ce va intrat sub neidenta Leat 331404

privirnd expropierea pentru cauza de utilitate publica,

» Planul Urbanistic Zonal face referire lu swbilirea unor reglementan venerale, de pringipiy,

tar suprafetele de spatii verzi for fi detaliate la urmatoarea faza DTAC 2 proiectulu

B-dul Upiril, ne.5, i, 1B, s L, 8l 2, ap.
r 5, Bucuresh; Homania
021 3350202, 0723 12 75 54
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» Ciculatia vehiculelor grele se va realiza doar prin aleca propusa in partea sudica a teperi.

accesul in zona de aprovizionare realizandu-se prin aleea propusa in perimetrul stidig
» Sensul girate-iv propes 2 fost oliminat intrucat era parte a propunerile orientative
vecinatati.

{JL’L..J B

o Ansamblu de locuinte P+10E  va fi amplasat la o distanta de 30 m futa de ¢ladirea
invecinata, respectiv la o distanta mai mica decat inaltimea cea mal mare, ceea ce repreziniv

mai mault decat Y2 din inaltime imobilului propus.

Solicitam celor doua societati comerciale in completare la sesizarile inregistrate prezentargs un

extrase de carte funciara actualizate prin care su se ateste dreptul de proprietate a3t ter
invecinate.

Fata de cele mai sus mennonate solicitam continuarea procedurii de avizare si aprobare a

STR. SEBASTIAN NR. 88 SECTOR 5 BUCURESTI”

Arh. Daniel Jitaru

N
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PIULUI BUCURES™

Direntia (Generald e N st |

; ) | = R
W s luds O el il I

Uirectia Urbanism

Nr 104994871 1418/09.01 2012
Catre;
- 8.C.EXCON ANTREPRIZA GIENERALA SRL
str. Samoeil Vulean nr. 10A, Camera 1. sector 3
-SCSEA ROMANIA SRI
é'»@ﬁ"" str. Nueului nr, 6, b1V 101, sc.2, ap.37, seclor 3

In conformitate cu procedurile legale impuse prin Ordinul nr. 27012010 emis de Ministerul Dedvoltirii
Regionale si Turismului, cu privire la mformarea §i consultarea publicului cu privire la inipereaelahoraren
Planului Urbanistic Zonal “str. Sebastian nr. 88, sector 57 vi transmitem alturat, T copie, puneiul e
ciaboratorului documentatier de urbanism cu privire lr observatiile r;ig;‘upuncrn'c transmise de Pus.

5

Mentionam faptul ¢a, pupetul nostru de vedere va fi analizat i transniy dupd completarea sesprarilor

L., cuextrasele de carte funciara insotite de Planur e topografice se. 1:2000 vizate de O S add o ulal
MU Sacuirest care se fave dovada wentiricar| §i dreptulul de peoprietate asupra terdhi
=gl b i &

i cotiformitate eu prevederiie legale sus-mentionate, va facem cunoscut faptul ¢a. puncrul de pederc

sussmenfionat este publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bucuresti — www.pmb.ro/irbanisncons|

farea

¢ publiculut/consultare pe parcursul avizarii .

ARBITECT SEF AL MUNICIPIVLUL BUCURES [
ARH. GHEORGHE PATRASCU
|
| _/'\

Sel serviciu,
Urh, Ciobhanu (')pim‘cu Olivia Ana Itoemit, "
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POTmax =55% | POTmax =60-65%
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