PUNCTUL NR. 31

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ- STR. DOBROGEANU-GHEREA NR. 121-123;-SECTOR 1

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului-General al Municipiului Bucure§t1
- Avizul Arhitectului $ef
- Raportul informarii si consultarii publicului In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerarilor de constructii, cu modificirile si completarile
ulterloare

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241 29' & M B. nr. 232/2012.

- In conformitate cu prevederil T publice locale nr..215/2001, republicatd, Proiectul de
Rotarare se supune aprobirii Consiliului Genera] al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art--1: Se aprobd documentatia de urbanism-Planul Urbanistic Zonal “STR. DCBROGEANU GHEREA
NR. 121-123, SECTOR 17, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale documentatiei de
urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice- vizat
spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire panid la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuregti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotérari.

Aceasta hotdrire a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ................ooenn .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuregti, .........u..... 2013

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF ur. $ /.5 ‘?..ﬁ:s.zols

PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1
Prezentul Aviz inlocuiegte AVIZELE DE URBANISM NR. 11/1/12/09.04.2008/R/10.04.2009 i nr. 66/07.11.2011,
urmare a revizuirii procedurii de avizare conform noilor prevederi legale impuse de O.U.G. NR. 7/2011 pentru modificarea-si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

INITIATORI: DOMNUL FEIG SANDU si DOMNUL STANCULESCU EUGEN
"ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL — URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1139212/22.02.2013; NR. 1141554/05.03.2013
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:
- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 127 — S-1360,00 mp (din-acte) - S-947,00 mp (din masuratori).
- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123 — S- 111590 mp-.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentele ce fac obiectul reglementdrii urbanistice se Tncadreazd in in Zona L.1d — zona destinatd
locuintelor individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%, avand urmaétorii indicatori urbanistici admisi :
POTmax =20%; CUTmax=0,7 mpADC/mpteren; Rmaxh=P+2E.
Conform Certificatelor de urbanism nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.11.2012 eliberate de Primdria Sectorului 1,
Bucuresti, amplasamentele respective nu sunt cuprinse in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizati in 2010, dar se
afli_situate in culoarul de zbor_al Aeroportului Bineasa.
AVIZE SI ACORDURI-CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:
CERTIFICATELE DE URBANISM FAVORABILE nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.11.2012 eliberate de
Primdéria Sectorului 1, Bucuresti.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 36/21.11. 2012
AVIZUL PRELIMINAR nr. 1/07.01.2013.
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA : Aviz nr. 4592/140/2013.
MINISTERUL MEDIULUI S1 PADURIEOR-AGENTIA'NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI: Decizia nr. 172013.
COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: Aviz nr. 1124094/10.12.2012.
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.M.B. : Aviz nr. 1112967/9388/08.11.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI BE-REGL.EMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S1 A REGULAMENTULUI'LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=50%; CUT=2,5-mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E - Hmax-18-m.
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind

asigurarea-numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amengjdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a
prospectelorrecesure nrel corecte functiondri a arterelor-de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu se supune deliberarii Consilivlui General al municipiului Bucuresti, si poate fi folosit numai dupé aprobarea documentatiei de
urbanism ‘
Dupé aprobare..acesta modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile i
completirile ulterioare: ., (2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) giFemraregxin conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de

7e
documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date eronate, aca nu intrd ‘§i; incidenta legii penale”.
r b} <

p-Sef serviciys”
Urb. C);si 1 Metescu
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Tel / Fax: 021 /313 01 94 4
0754050505; 0754050506 /5%
office@avizsprint.ro ¢

' 1L ; Obtinere dotumentatie awtorizatie de constructie
S P R ANT Proiectare Amltechura Machele
[T PUNCT DE [UCRY - 51r. MAMULAR), Nr.2. BI.C1., S¢.2. AR.46, SECTOR 3. BUGURESTI

REGULAMENT LGCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL & “7s

“STRADA CONSTANTIN DOBROGEANU GHEREA NR. 121 - 123", SECTOR 1,{ >
BUCURESTI e

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiutui-Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2060, cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. 324/17.11.2010,
respectiv prin H.C.G.M.B 241/2014.

Conform acestuia, terenului din care face parte si amplasamentul in studiu este situat intr-o
zona de locuinte, de tip L1d — locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona
culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

SUBZONA Lle.

Reprezinta zona locuintelor individuale mici cu parcele cu POT < 20%.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri In regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);.

- echipamente publice specifice-zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor—existente cu conditia ca aceasta si nu tie o falsid
mansardare ci sa se nscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade: suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unuinivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionaie $i mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depageascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibd program
prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si

productie;



conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau In baza unor documentatii PUD (dupa caz).

UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si-servicii profesionale-care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele—
22.00, produc poluare;

- -activitdti productive poluante, cu risc -tehnologic sau care sunt incomode prin traficul-
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde; :

- anexe pentru cresterea ammalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;-

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru-vanzare a unor cantitati mari de-substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si_productie terenul vizibil din
circulatiiie publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrdri de_terasament de natura si afecteze amenajarile-din spatiile publice si constructiiie
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parceiele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorlce.

Planul Urbanistic Zonal nu modifica Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul
Urbanistic General in ceea ce priveste utilizarile admise, deoarece este pastrata functiunea
principala, si anume cea de locuinte.
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- cladirile se vor dispune numai in regim de construire izolat, retrase fata de alinianﬁ'é”ﬁtm/o
distanta de minim 4,0 metri.

Planul Urbanistic Zonal modifica Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul
Urbanistic General in ceea ce priveste amplasarea cladirilor fata de aliniament deoarece este
propusa o retragere de 3,00 m .

'AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SF-POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Se respecta conditia amplasarii cladirii fata de limitele laterale deoarece cladirea este
retrasa cu 5,00 fata de limita laterala de proprietate.

- retragerea fatd de limita po_sterioafé a parcelei va fi egald cu jumétate din inaltimea la
cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Este respectata si conditia amplésarii cladirii fata de limita posterioara de proprietate
deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere de 5,00 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru subzona L1d, inaltimea maxima a cladirilor este de P+2E (10 metri).
Inaltimea-maxima prevazuta in Planul Urbanistic Zonal este-de 18;00-m (S+P+4E),
modificand astfel Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Gemneral.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibiledin circulatiile publice vor fitratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite-si neocupate de accese si trotuare de garda.vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia-constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spatii verzi-de
30%, respectand astfel prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planuiui
Urbanistic Zonal.



Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona Lle:

Hmax=10m (P+2E)
POT=20%
CUT maxim = 0,7 (pt P+2E)

Prin respectarea Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr.525/1996), a Codului Civil si
in corelare cu prevederile Regulamentul Local de Urbanism se doreste optimizarea zonei din care
face parte si amplasamentul in studiu prin mobilare urbana necesara dezvoltarii zonei.

De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare exclusiv-la
amplasamentul in studiu _ str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr. 121 - 123 se propun urmatorii
parametri urbanistici raportati la suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORIAL PROPUS

Functiune: Locuinte

Regim de inaltime: S+P+4E
POT max =50% '
CUT max =2,5

H max cornisa=18m .

IMOBIL DIN STR. DOBROGEANU GHEREA 121

Suprafata teren =1 277,00 mp (100%)

S construita = 638,50 mp (50%)

S spatii verzi = 383,10 mp (30%) pe teren natural + 10% terase/balcoane
S circulatii = 255,40 mp (20%)

IMORIL DIN STR. DOBROGEANU GHEREA 123

Suprafata teren =1 110,64 mp (100%)

S construita = 555,32 mp (50%)

S spatii verzi = 333,19 mp (30%) pe teren natural + 10% terase/balcoane
S circulatii = 222,13 mp (20%)

Cele doua constructii vor-fi amplasate pe terenuri in suprafata de 1277,00 mp respectiv
1110,64 mp (corform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale) si se vor inscrie intr-un
edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si alinieri:

- Retragere min 3,00 m fata de limitele nord-estice ale proprietatilor si aliniament la str. C-tin

Dobrogeanu Gherea;

- Retragere min. 3,00 m fata de limita nord-vestica a imobilului de la nr. 121, respectiv sud-
estica a imobilului de la nr. 123 si aliniament la strada Savirsin;
- Retragere min. 5,00 m fata de limita sud-vestica a celor doua imobile;



vestica a imobilului de la nr. 123 .

Pentru imobilele aflat in imediata vecinatate a celor doua terenuri studiate au fost propuse
edificabile cu-caracter orientativ ce au aceleasi caracteristici urbanistice (POT, CUT, Retrageri) ca si
cele ale imobilului situat in str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr. 121 - 123. Aceste propuneri insa sunt
de principiu, urmand sa fie reglementate pe baza unor documentatii de urbanism (PUZ) ulterioare.

In detaliu, definirea edificabilului prin retrageri de la limitele deproprietate este precizat in
plansa de reglementari propuse. '

Verificat,
arh.urb. Maria-Luiza Budescu




PRIMARIA MUNICIPIULUI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREANR. 121-123, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterieare; se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE.

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr.
324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2071 51 H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentele ce fac
obiectul reglementarii urbanistice se incadreazd in in Zona L1d — zond destinati locuintelor individuale mici cu
parcele-cu-un POTmax<20%, avand urmitorii indicatori urbanistici admisi :

POTmax =20%; CUTmax=0,7 mpADC/mpteren; Rmaxh=P+2E.

Conform _Certificatelor de_urbanism nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.11.2012
eliberate de Primdria Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentele respective nu _sunt cuprinse in Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizatd in 2010, dar se afld_situate in culoarul de zbor
al Aeroportului Baneasa. A

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare, se pot aduce
urmatoarele modificari reglementarilor din Planul-Urbanistic General:

»ART. 32 , '

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dac3 conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupé caz,
prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd Tn mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;
b)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publicd locald
competenta.a unui plan urbanistic zonal,
¢)sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija investitorului
privat, in conditiiie legii, si de aprobarea acestuia de cétre autoritatea publicd locald, numai n situatia solicitérii
construirii de parcuri-industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri
culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructurd de transport, in
situatia extinderii intravilanului localitatii cu cel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu cel putin
5.000 mp pentru functiuni de servicii-sau productie;
d) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu;
e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii
construirii pe o parceld in cadrul unui front continuu construit preexistent in care clddirile de pe parcelele
adiacente-au acelasi regim de Tniltime cu cel solicitat.

(2) Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. ¢), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupi obtinerea unui
aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei, de presedintele
consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul localitatii, respectiv primarul general
al municipiului Bucuresti. < a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
-construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale i
posterioare ale parcelei.”

In acest sens, avand 1n vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis Avizului de oportunitate
nr. 36/21.11.2012.
Ulterior, a fost emis Avizul preliminar nr. 1/07.01.2013.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postai-060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
hitp://www.pmb.ro




Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgentd nr. 7/2011 care a modificat si completat Legea

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prevede urmatoarele:

»(173) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazd si coreleazd punctele de vedere ale

institutiilor avizatoare competente si nu se supune deliberdrii consiliului judetean/consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz."

In acest sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la
urmatoarele Institutii : Autoritatea Aeronaticd Civila Romand (Aviz 4592/140/2013), Ministerul Mediului si
Padurilor - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 1/2013); Comisia de Coordonare
Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1124094/10.12.2012); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr.
1112967/9388/08.11.2012);

Avand in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare, si faptul cd prin Avizele sus-
mentionate s-au avizat favorabil atat functiunile propuse, cét si noii indicatorii urbanistici reglementati, a fost
emis Avizul Arhitectului Sef , prin care s-au avizat urméatoarele reglementirii urbanistice:

FUNCTIUNI : LOCUINTE COLECTIVE

INDICATORI URBANISTICI : POT=50%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E - Hmax-18 m.

Mentionam faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobaréa Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului—si de urbanism si prevederilor Hotararii
Consiliului General al municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

~ Fatd de cele prezentéte,‘Planu'l Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se’ supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati.




RIA MUNICIPIULUI BUCH

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT-DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completirile
uiterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform P.U.G. — M.Braprobatcu H.C.G.M:B- nr: 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2016: H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentele ce fac obiectul reglementirii urbanistice se incadreazi in in Zona L1d
— zona destinati locuintelor individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%, avand urmétorii indicatori urbanistici admisi :

POTmax =20%; CUTmax=0,7 mpADC/mpteren; Rmaxh=P+2E.

Conform Certificatelor _de urbanism nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.11.2012 eliberate de Primdria
Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentele respective nu_sunt _cuprinse in _Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti
actualizati in 2010, dar se afld situate in culoarul de zbor al Aeroportului Bineasa.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu-modificarile si completirile ulterioare, se pot aduce
urmitoarele modificéri reglementarilor din Planul Urbanistic General:
»ART. 32 : . :

(1)-In cazul in care prin cererea pentrii emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupi caz,
prin certificatul de urbanism:

a)sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;
b)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publicd locala
competenta a unui plan urbaistic zonal;

c)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija investitorului
privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publicd locald, numai in situatia solicitarii
construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale. parcuri
culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructurd de transport, in
situatia extinderii intravilanului localititii cu cel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu cel putin
5.000 mp pentru functiuni de servicii sau productie;

d) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu:

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia-de- .construire, in situatia solicitdrii
construirii pe o parceld in cadrul unui front continuu construit preexistent in care ciddirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de-indltine-cu cel solicitat.

(2) Pentru situatiile previzute la alin. (1) lit. ¢), initierea Planului Urbanistic Zenal se face dupa obtinerea unui
aviz de oportunitate intociit- de-arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform-competentei. de presedintele
consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul localitatii, respectiv primarul general
al municipiuiul Bucuresti. “ a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimui de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.”

In acest sens, avand in vedereprevederile legale sus-mentionate, a fost emis Avizului de oportunitate
nr. 36/21.11.2012.
Ulterior, a fost emis Avizul preliminar nr. 1/07.01.2013.
Articolul 16 alin. 1.3 al. Ordonantei de Urgentd nr. 7/2011 care a modificat si- completat Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, prevede urmatoarele:
,»(1"3) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazd si coreleazd punctele-de vedere ale
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institutiilor avizatoare competente si nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz."

In acest sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la
urmatoarele Institutii : Autoritatea Aeronaticd Civild Romana (Aviz 4592/140/2013); Ministerul Mediului si
Padurilor - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 1/2013); Comisia de Coordonare
Retele Edilitare-PMB. (Avizul nr. 1124094/10.12.2012); Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B. (Avizul- nr.
1112967/9388/08.11.2012);

Avéind in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare, si faptul ca prin Avizele sus-
mentionate s-au avizat favorabil atit functiunile propuse, cit si noii indicatorii urbanistici regiementati, a fost
emis Avizul Arhitectului Sef , prin care s-au avizat urmatoarele reglementarii urbanistice:

FUNCTIUNI : LOCUINTE COLECTIVE

INDICATORI URBANISTICI : POT=50%;CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E - Hmax-18 m.
Mentionam faptul c&, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701

din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederilor Hotardrii

Consiliului General al municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Fati de cele prezentété, Planul Urbanistic Zonal, avdnd avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti,

Arh: L;heér'/giaéi)ﬁtragu
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

S e e

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

RAPORT NR.,/ //Z?é} {5 12013

Referitor la proiectul de ho‘férére privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121 — 123, sector 1

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica_ locala republicatd, cu- modificarile si
-, completarile ulterioaregomisia de urbanism si amenajarea teritoriului, Tntrunita in

sedinta din data A ..~..0’.).¢.P.-.._.2013, a analizat proiectul de hotarére privind
aprobarea Planului-Urbanistic Zonal — Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121 — 123,
sector 1.

- Tn urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

“Favorabil

Nefaverabil o
//f
PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu Manuela Violeta Draghici Aurelia-Gratiela

i s

’ Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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COMISIA JURIDICA Sl DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, int. 1407
tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

AviZ IR "—F%/Q,O (3

referitorla proiectui de hotarére privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal - Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121 123
sector 1

Comisia Juridica si de Disciplina, Tntrunitd n sedinta din data de
..... 34..05, a analizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

Bucurestl i raportul ~ de specialitate al Directiei
RBAANUSTT . .

in urma dezbéterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121-123, sector 1:

Favorabil

SECRETAR;-
“MARGARIT NICOLAE SORIN

St

Splaiul Independentei nr-291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI
Directia Generala Dezvoltare Urbanad

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $SIT CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publieul:

Prin adresa nr. 1109812/02.10.2012 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 8632/03.10.2012, S.C. AVIZ SPRINT SRL in calitate de elaborator si reprezentant al D-LOR FEIG SANDU si
STANCULESCU -EUGEN, initiatori ai documentatiei de urbanism « PUZ — str. Dobrogeanu-Girerea nr. 121-123, sector 1 », a
depus Anuntul de intentie privind elaborarea-Planului Urbanistic Zonai, situat la adresa mai sus mentionatii, Certificatele de
urbanism nr. 1355/107/G/16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.51.2012 eliberate de Primiria Sectorului 1, Bucuresti
fotografii de Ia fata locului cu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului.

I.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbata propunerea solicitantuluj ;

La sediul Primiriei Municipiului Bucuresti —in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, data,
ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de.internet.a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul,-datele de transmitere prin pogta si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si
alte publicatii ; ) Co- )

[7Nu e cazul. B ) | ' ‘\

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces ;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost inregistrat, s-a regiisit pe pagina de internet a Primiriei Municipiuiui ‘
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (Ia fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public.pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :

In aceste perioade nu au fost exprimate puncte-de vedere tehnice/juridice asupra reglementirilor urbanistice propusepentru
avizare/aprobare.

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de
__public;
‘ Nu este cazul . |

7. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planuiui de urbanism sau amenajare a-teriioriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve. Impreuna cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul. \

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru asustine preluarea sau nepreludrea propuneriior ;

‘ Nu este cazul ‘

ARHITECT SEF AL
ARH. PAT,

Referent,
ing. Victor.Nlahea
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FRONMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

iN SCOPUL: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrariior de
construire imohil locuinte colective S+P+4E+etajul 5 refras -

Urmare a cererii adresate.de'”  FEIGSAND ...
L A GiP o Buewest T
B e enreeerenranre e en e ane e M Eectorut 3....... cod postal ......ccooecvriinnnn.
strada COMCL or. 12 bloC e, 2 SC. vrerencenenn = A ) AP. e ,
tEIEFONS TAX wiirierirrereirieeiimeresncr e res E-mail oo eeeereraseeserteae e et ar et ebes st te e veraeeneentan
inregistrata la nr. ..... 33383 4in..08:11 9012

Fentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in Bucuresti sectorui-i;cod postal .........cccceeuneeee.
strada ..C:tin. Dobrogeann. Gherea...... Ao d2L bIL Y . - R , @Pueen. sau

identificat prln‘a) Plan cadastral 1:1000 si..1 2000

e T T e T i cr A M L o T e Y e Ca i rrdacrcnn e e s v m el mo e ne e r I n e s an e nns T ARt AU bt annsbaraatinarancanrsmennasascersanss

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 269../2010, faza PUG/PUZIPUD aprobata
prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti prelungxta cu HCGMB nr...241.../.2000 .

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autonzarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezinta acte de propreitate. Regimul juridic se va deﬁmtlve Ja faza AC. Teren intravilan
construit cu suprafata de 1277 mp (conform mentiuni din cererea pentru emiterea cerficatului-de
urbanism). ‘
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata
in 2010 dar se afla in culoarul de zbor al Aeroportulm Baneasa.
In Extrasul de Carte-funciara cunr. 259611 emis de BCP1 Bucnresti-Sect. 1 in 02.11.2012 sunt

inscrise sarcini,

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform - PUG-MB - aprobat cu HCGMB 1nr.269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin
HCGMB-nr. 241/2011, imobilul este situat In subzona L1d, locuinte individuale mici cu parcele cu-
POT<20% siluate in zona culoarelor plantate propusc pentru amcliorarea climatulur Capitaiei.

Utilizari admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) ; echipamente publice specifice
zonci rezidentiale ; scuaruri publice.

Utilizari interzise : activitati productive poluante ; constructii provizorii dé orice naturd ;-
depozitare en-gros ; lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Imobilul se afla in zona fiscala A.

Formular 6 pagina 1 din 4
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AN
3. REGIMUL TEHNIC: _ ' “i iL
Se sohc1tg certificatul de urbanism in vederea construirii unui imobil de locuinte colectwe cu yeglmul
inaltime S+P+4"+etajul 5 retras. Bilant urbanistic propus : POT=60%, CUTmax=3,5, RmaxH—S+P+4E+5R
Hmax=23m - conform plan scara 1 :500 cu propunerea de construire anexat prezentei documentatii. - =
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitatea prelungiti prin HCGMB or.
324/17.11.2010, imobilul este situat in subzona L1d, locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate
in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei cu POTmax=20% si CUTmax=0,7
pentru P+2E, Hmax=10m (la cornisa).
Intrucat propunerea de construire nu respecta POT-ul, CUT-ul si regimul de inaltime reglementate prin
RLU aferent PUG este necesara intocmirea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Potrivit Art. 1, alin. 10 din Ordonanta de urgenta nr. 7/2011 — pentru modificarea si completarea Legu
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare - Articolul 32
e_modifica si va avea.urmatorul cuprins: Art.32 - (1) “ In cazul in care prin cererea—pentru emiterea -
certlﬁcatulm de urbanism se solicitd o modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publici locali are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit.a) a) s& respingi in mod
justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate; lit.b) si conditioneze
autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea pubhca locald competentd a unui plan
utDariistiv 2oual; L.e ! conditioﬂeze autorizarea nvestitie1 de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin gnjav ;
investitorului privat, 1n condrgnle legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locals, numai 1
situatia solicitdrii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerc1ale parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri remdentlale noi,
infrastructurd de transport, in s1tuat1a extinderii intravilanului localititii cu-cel putin 10.000 m® peniru functiuni
de locuire sau cu cel putin 5.000 m’ pentru functiuni de servicii sau productle 2) Pentru situatiile prevazute la
alin. (1) lit, ¢), initierea planului urbanistic zonal se face dupd obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de
arhitectul-sef _si- aprobat, dupi eaz, conform competentei, de pregedmtelc censiliului-judetean, cu avizul
prealabil al primarului localitatii, de primarul localitétii, respectiv primarul general al municipiului Bucuresti.
Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant.Primaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru existenta unor
litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti san a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare,
altele decat-cele mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentut Certificat de_urbanism nu poate fi utilizat In scopui declarat pentru/@a#&eé&:
Obtinerea Autorizatiei de construire intrucat nu exista documentatie PUZ in vigoare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI D™
CONSTRUCTH g

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi decumentatiei pentru wutorizarea executért lucrérilor de construire / desfiinfaresoficitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediultui <
Agentia pentru Protectia Mediuluf Bucuresti. )

Tn-apliuaiea Dheclivet Consliulul 85/3371CEE (Uirettiva k4] privind evaluarea efecteloranumitor projecte publice si private asupra mediului, modificat prin DirectivarConsifioiul -
97H1ICE si prin Directiva Consiliului i Pariamentutui European 2003/35/CE privind participarea publicuiui {a elaborarea anurnitor planurti §i programe in leg&tucd cu mediul 5i madificarea, ca
privicetaparticiparea publicului §i accesul la justilie, a Directive! 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE. prin certificatuf de urbanism se comunica solicitantului obligatiade a contacta autoritatea
terilorials de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i 5& decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea profectulut investifiei publice / privale in lisia proiectefor supuse evatudrii impactului asupra
medilui. -In-aplicarea prevederitor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfagoars dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerit
documentalei pentru autorizarea executar lucrariior de constructi la autoritatea administraliei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2
arorduluf de mediy autoritalea competentd pentru protectia mediului stabiegle mecanismul asigurdrii consultdrii publice, venliz3sll opfunlior publiculul § fotmuléri unw punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiel Tn aord qu rezuitatele consultAn publine. In Aceste condifi -

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentd pentru protectia mediului in vedarea
evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. inurma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al auloritdti competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea compétenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelo;:%pm mediului, solicitantul are
fii] g

obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii oNzarea executirii lucritilor
constructii
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedufii de i titiei asupra
mediului selisitantul renunta la intentia de realizare a mvestmel obligatia de a notifigd acesffapt auto {tatl istratiei publice

petente
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Fecig Sandu
Str. Dobrogeanu Gherea n1.121 — 33583/08.11,2012
Locuinte colective S+P+4E+5R.

\GEREREA/DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATQARELE\B UMENTE:

a) Gértiffcaty &urbamsm
byD6évada fitlului asupra imobilului, teren gifsau constructii {copie legalizaté}, intabulat ;Extras Carte Funciara de
informare actualizat
c) Documentatie tehnicapentru autorizarea lucrarilor de construire, in 2 ex. originale, luata-in evidenta 0.A.R., verificata
tehnic, insusita de expert si insofita de evaluare lucrari.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura

TR L NEGH
ERR 5 Y

d.2. Alte acorduri / declaratii :

Avizele/acordurife specifice ale administratiei publice cenfrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

) Actu! administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucurest };

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. Documentale de platé ale urméatoarelor taxe (cople)

Prezentul-certificat-de-urbanism are valabilitate de 12 luni de Ja data emiteril.

PRIMARUL-SECTORUL
AL MUNICIPIULUI Bﬁc SRR

arh. ANDRE] Rmﬁcn 1

INTOCMIT,
Razv g Palita

Q 994741
Achitat taxa de : let, conform chitantei nr. ... din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis_solicitantului direct / peapestd ladata de ... hen frviicnicinicrann,
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FRLON AN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

RTIFICAT DE URBANISM

C
Nr.. 46 2o Gnesosdin.... ... / 2. 0K . 2012

Elaborarea documentatlel pentru auton.zarea exeﬁutarn lucrarifor de
_construire ansamblu Iocurnte colect:ve S+P+4E :

N SCOPUL:

dom|cmul
sednul

1. REGIWHIL J
Teren mtravﬂ”

pr netate pmvata C

In Extrasul dé Carte funcmra;
mscnse sarcini,

mite § constructn p_' ‘v1zoru de orice natura
TOVOR scurgerea apelor pe parcelele vecme
rmeteonc S

sau care 1mpxedxca evacuarea si colectarea ap.elo
Imoblhﬂ se: aﬂa inzona ﬁscala A
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.I,

3. REGIMUL TEHNIC: co gy,

NI

Se solicita certificatul de urbanism in construirii unui ansamblu de locuinta cu regnnul maltz,n;u; STTM,E
imprejmuirea teren si amenajari interioare. Bilant urbanistic propus: POT—SS%, CUTmax—Z 5,
RmaxH=5+P+4E, Hmax=18m.

Conformm FUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB r.
324/17.11.2010, imobilul este situat in subzona L1d, Iocuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate
in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei-cu-POTmax=20% si CUTmax=0,7
pentru P+2E, Hmax=10m (la cornisa).

“Intrucat propunerea de construire nu respecta POT-ul, CUT-ul si regimul de inaltime reglementate prin
RLU aferent-PUG éste nécesara-intocmiirea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Potrivit Art. I, alin. 10 din Ordonanta de urgenta nr. 7/2011 — pentru 'modificarea si cormpletarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completanle ulterioare - Articolul 32
se modifica si va avea nimatorul cuprins: Art.32 - (1) “ In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se soliciti o modificare 2 prevederilor-documentatiilor de urbanism aprobate pentru
'zonarespectivi sau data conditiile spemﬁce ale amplas.amennﬂux ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea pubhca locala are dreptu] ca, dupa caz, prin cerfificatul de urbanism: lit. a) a) si respingi fn mod
Just1ﬁcat cererea de modlﬁcarc a prevedenlor documentatiilor de urbanism aprobate; lit.b) si condmoneze
autorizarea 1nv<est1t1e1 de elaborarea 81 aprobarea ‘de citre autoritatea publici locald competents a unu1 r'-n
-urbanistic zonal; lit.c) s&' cond1t1oneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin &..a
investitorului privat, In condmﬂe legii, si-de aprobarea acestuia de citre -autoritatea publici locala numaj ¥’
s1tuat1a solicitarii constririi de parcun mdustnale palcun tehnologlce supermagazme hmennagazme parc i
comerciale, parcuﬁ culturale zone de productie, zone de¢ dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi,
infrastructurd- de transport, in smlatla extinderii intmvﬂanulul loc" litatii cu cel putin 10.000 m2 pen't'ru: fuilc'giuni
de locuire sai ¢ur ¢el putin 5.000 m* pentru functlum de servici ductie; 2) Penitru’ sﬂ:uatule previzute la
alin. (1) 1it. ¢), initierea planului urbanistic zonal se face dupa obt'” eréa unul aviz de oportumtate intocmit de
* arhitectul-gef si: aprobat dupa caz; conform competentei; . de presedmtele consilitlui* judetean, ‘cu avizul

prealabll 1 pnmarulm localititii; de pnmarul localitatii, respectlv primarul general al municipiului Bucuresti.
ézentul cemﬁcat de- urbamsm are doar caracter 1nfonnat1_v cu-privire la regimul juridic, economic si
tehmc “al 1m0b11u1u1 dstfel ‘cum acestea Teies din documentatiile de urbamsrn legal aprobate, precum si din
'documentele anexate cererii‘de catre solicitant Primatia Sectoruhn 1 nu este responsablla pentru existenta unor
litigii aflate pe rolul mstantelor _]udecatorestl $all a unor ‘cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare,
altele decat cele men’uonate in documentatia anexata cererii,

-"banlsm ny poate ﬁ ut;hzat in sco' ul declarat entru;m&at'

Prezentui_ Certxﬂcat d
e sa AL entatze PUZ in v1goare

RUR lnssmaq:m $l NU; couFERR DREPTUL DE AEXECUTA Lucﬁm DF—, !

n sutuatxa incare, dupd’ emsterea Certlfi catulu; de tirbanism
. mediulul solicitantu! renunfa la intentia de realizare a my/g

| IS .
" Formular 6 ‘ ‘ /
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>dlancuiescu ugen
Str. Dobrogeanu Gherea nr.123 ~ 16593/31.05.2012
Ansamblu locuinte colective S+P+4E

5. GEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMAmAéELEDOCUMEN TE:

Ceﬁn"lcafﬂl dg/ Urbamsm
) Dovhda htlulu; asupra imobilului, teren sifsau construcii (copie legalizatd), intabulat ;Extras Carte Funciara de
mformare actuahzat
c) “Bocumentatie tehnica pentru autorizarea-lucrariiorde construire, in 2 ex. originale; luata in evidenta O.AR., verificata
tehnic, insusita de expert si insolita de evaluare lucrari.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri pnvmd ulilité{ile urbane gi infrastructura

d.2, Alte acorduri/ d«_aclaratii !

Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate afe écéstora:

d.4. Studii de specialitate:

)Actul admlmstrativ al autontagn competente pentru protectia mediului ~ Agentla pentru Protectla Medlulw Bucurestl
( Aleea Lacul Moriini: 1, Sector 6, Bucuresti ); .

f) Dovada privind achltar_ea taxelor legale. Documentele de platé ale urmétoarefor taxe (copie)

Prezentul certificat. de urbamsmare valag;i ﬁ\nl,de a data emnteru
/” ,é"ey 4 { |
RE ” \ SEC
/v kEMUs ALEXAND
0 L,;” fmwg% ﬁ,/ |

LG L D2

-..,"*'wmm e s

v 828308 :
Achitat taxa de eevee D eeceriranienens fei, conform chitantei N, ......covirvareeemrernrnienins AN e A e

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sclicitantului direct / prn-pesté la data de ..ocvvreeeeee. RSSO YOO
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EGEN DA:

m sirada DOBROGEANU GHEREA nr. 123 ]
sector 1, Bucuresti

Proprietar/Beneficiar.  Stanculescu Eugen .

conform: - contract de vanzare-cumparare n.1803/11.11.2004 .
autentificat de BNP Litteris - Meitiade Riba

- kmobil cu Numar Cadastral 430/SC —
- Imobil inscris in Cartea Funciara nr.71236 BIS

S teren = 1110.64 mp
gr‘u,aqteﬂ :E ;gr?aneta{e sn@jsumtoniar cadastrJe)

MUNICIPILL U1 B murzasn

Se solicita %
Certificat de Urbanism pentru: [
% ~] ANSAM BLUEQIDENTIAL d
N INVENTAR COORDONATE \ s +P + 4E é
Pt N {m) E () \ 57 -
121 344802.040 553955.220 N
I 122 344789590 553969.600 ng “EgoinF:rgaﬁr?o! ilrll-dicagiiﬁexbifarr?' =1
123 344786.400 553969.830 i : :
124 344785.160 553971.160
125 344783.180 553971.320 POT max = 55%
Z_\ 130 344754.250 553944.400 CUT max = 2.5 mpADCimp teren
. 55 129 344770.690 553023 750 RHmax =S +P+4E ,
4) 2 128 344776.370 553929.600 Hmax =18mil i
A 127 344794 470 553946.940 /5

?\X&sle%om‘mle‘\%fmsn i FL r \ - nm / \Q//(l \!




el

LEGENDA:
- strada DOBROGEANU GHEREA nr. 123
N{m) TE (m) sector 1, Bucuresti
gj:gggggg = 553955220 ; Proprietar/Beneficiar:  Stanculescu Eugen §
344786.400 '553969'600 ] conform: - contract de vanzare-cumparare nr.1603/11.11.2004
786. 553969.830 v aulentificat de BNP Litteris - Melliade Riba EN
34-4785.”; 60 553971.160 _lad - Imabil cu Numar Cadastal A30/SC. Y
344783.180 553971.320 A - Imobil iriscris in Cartea Funciara ar.71236 BIS
344754.250 553944.400 " - . '
344770.690 563923.760 7 (Scotrsgsnna;;:r.‘doe.erg rrli‘::[;)ate si mastiratoril dastral |
344776.370 553929.600 propn?! Suratorior cadastrale) .
344794.470 553946.940 7]
Sistem de proiectie "Local Bucuresti

e ————




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR///O Lol ot
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1
Prezentul Aviz inlocuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 66/07.11.2011, urmare a revizuirii procedurii de avizare conform noilor
prevederi legale impuse de O.U.G. NR. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

INITIATORI:-DOMNUL FEIG SANDU si DOMNUL STANCULESCY EUGEN

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL — URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

SOLICITARE PETENT: CRM —PMB nr. 1123320/29.11.2012 si nr. 1125951/13.12.2012.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prinPUZ:

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121 — 8-1360,00 mp (din acte) - $-947,00 mp (din mésuratori).

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123 — $-1111,00 mp (din acte).
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementatd prin PUZ se afld situata in intravilanul Municipiului
Bucuresti, sectorul 1 al Municipiului Bucuregti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B.
or. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentele ce fac obiectul reglementdrii urbanistice se incadreaza in in Zona
L1d — zona destinati locuintelor individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%, avind urmétorii indicatori urbanistici_admisi
POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E. )

CERTIFICATELE DE URBANISM NR. nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 si NR, 1781/184/G/33583/19.11.2012

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 36/21.11.2012.

EXTRASE DE CARTE ,FUNCIARA NR. 61385/02.11.2012 SINR. 71701/17.12.2012 .

-SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=50%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E - Hmax-18 m.

CIRCULATIY, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numérului minim de iocuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teriteriul -Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF : Aviz Autoritatea Aeronautici
Civila Roméni, Aviz Agentia Regionald peniru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz Comisia de Cooidonare Lueriri- Edilitare - PMB,
Aviz Comiisia Tehnici de Circulatie-P.M.B.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu-meodificiirite gi
-completiirile ulterioare, elaboratornl §i beneficiarul documentatiel de urbanism raspund penirn exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in decumentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: In conformitate cu prevederile O.U.G.—nr. 7/02.02.20i1 pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/200! privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, prezentul Aviz reprezinta Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtiiierea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare compctente. Avizul de urbanism se va emite dupi obtinerea i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ gt RLU care va ingloba §i corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare
competente.

p.Sef servici
Urb. G Mgtescu

AgtGemit,
e

" 2EX/Redactat - 03.01.2013

b4

Splaiul iIndependentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregt, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE. OPORTUNITATE nr. 3
Prezertul Aviz inlocuieste AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 14/01.06.201 1, urmare a revizuirii procedurii de avizare conft

form noilo,
prevederi legale impuse de O.U.G. NR. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legti nr. 350/2001 privind amenagjarea teritoriului si urbanismul

Avind in vedere, solicitarea inregistrati la Priméria Municipiului Bucuresti cu nr. 1109812/01.11.2012, de
citre DOMNUL FEIG SANDU si DOMNUL STANCULESCU EUGEN in calitate de initiatori/beneficiari, prin
reprezentant/elaborator SC AVIZ SPRINT SRL -~ URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU, a prevederilor
Certificatelor de urbanism nr. 1781/184/G/33583/2012 si nr. 1359/107/G/16593/2012 eliberate de Primdria--
Sectorului 1, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ-STRADA DOBROGEAN U GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentele ce fac obiectul reglementarii urbanistice propuse, sunt situate in Sectorul }, in intravilanul
- STR"DOBROGEANU GHEREA NR. 121 — §-1277,00 mp .

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123 — $-1110,64 mp

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: Conform P.U.G. — M.B, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completati
cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010 si H.C.G.M.B. nr. 247/20.12.2011, amplasamentele ce fac obiectul reglementirii
urbanistice se incadreazd in in Zona L1ld — 2zona destinati locuintelor individuale mici cu parcele cu un
POTmax<20%, avind urmatorii indicatori urbanistici admigi :POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E.

IL ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generala

Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE.

Indicatorii urbanistici propusi:

str. Dobrogeanu Gherea nr. 121: POT=60%; CUT=3,5 mpADC/mpteren; Rhmax=8+P+4E — 5Eretras — Hmax-23 m.
str. Dobrogeanu Gherea nr. 123: POT=55%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhimax=5S+P+4E — Hmax-18 m.

Il CQNDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

-Prin planul de organizare al zonei studiate se vor stabili reglementéri cu caracter director iar reglementarea
functionala si a densitétii de ocupare se va Jimita la parcelele proprietate a initiatorilor pentru care s-a obtinut si
prezentat Certificate de urbanism.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresfi, Romania
Tek 021.305.55.00 int 1701
hitp:ffwww.pmb.ro
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2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE.

Indicatorii urbanistici propusi:

str. Dobrogeanu Gherea nr-121: POT=60%; CUT=3,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E —5Eretras — Hmax-23 m.
str. Dobrogeanu Gherea nr. 123: POT=55%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E — Hmax-18 m.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORIU SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

-Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza cérora s-au produs efecte de
schimbare a reglementérilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs
de executie.

-Planul de reglementéri urbanistice si de regim juridic-al terenurilor vor avea la bazi suportul topo -cadastral
" realizat In coordonate in sistemul national de aeferintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti care-va fi anexat la documentatia de urbanism.

-Se recomandi diminuarea indicatorilor urbanistici propusi, respectiv : PGT=58%; CUT=2,5 mpADC/mpteren;
Rhmax=S+P+4E.

-Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor sau
avizelor de specialitate.

“Bilantul teritorial (existent ~ propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementri;-va-cuprinde date referitoare la
existent i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinti a terenurilor.

-Asigurarea utilitatilor se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zond cét si echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate — avize necesare la etapa emiterii
AVIZUI ARHITECTULUI SEF

s, CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,
EMISII DE NOXE:
- S& vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI_SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ. CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARI SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARIT
PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism, initiatorul si
elaborutorul documentatiei de urbanism au obligatia sd indeplineasca conditiile impuse de prevederile Hotdrdrii
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea-swirevizuirea planurilor de-urbanism §i de amengjare a teritoriului ce intrd in-competenta
de aprobare a Consilivlui General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea- teritoriufui si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare i reprezinti punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare apP.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

p-Sef serviciu,

U%u

Splaiul Independentei nr. 201-293, cod poglal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp:/Awaww . pmb.ro

eferent,
Victor Manea

iy

".,fmi,
: 7
i )
X 3
et
<
=
»
w




Ministerul Mediului gi Schimbdrilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mechulul

PR A.P.M. BUCURESTI
Nr. 966/66/31.01.2013 Al Lacut Morii Nr 1, Sectoy B. Bucurest
s\ 6
IESIRE
Zi'..Q.../.. Luna . &7/ ........ Ané&/
'/
DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

NR. 1 din 31.01.2013

a Planului Urbanistic Zonal — construire ansamblu locuinte colective S+P+4E si
S+P+4E+5Eretras — Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121 sector
1 si Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123, sector 1.

Ca urmare a notificrii adresate de Stiinculescu Eugen cu sediul in Bucuresti,
sector 4, str. B-dul. Constantin Brancoveanu nr. 13, bl. B16, sc.2, et.4; ap.40 si Feig
Sandu, cu sediul in Bucuresti, sector 3, sr. '"Gol'gei nr. 19, Inregistrati la” A.P.M.
Bucuresti cu nr. 966/66/05.12.2012

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea i functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotérarii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate
in subordinea acesteia si a O.U.G:nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati si
modificati prin Legea nr. 265/2006, modificati si completatd de O.U.G. nr. 114/2007

si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 {(art. 13), Planul
Urbamstlc Zonal — construire ansamblu locuinte colective S+P+4E  si
S+P+4E+5Eretras — Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121 sector 1 si Str.
Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123, sector 1, Bucuresti, nu necesiti evaluare de
mediu, urméand sé fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totald de 1110,64 mp, respectiv 1277 mp,
teren proprietate persoane fizice (conform Avizului Preliminar nr. 1/07.01.2013 emis
de Primaria Municipiului Bucurcsti).

Obiectivul lucrarii il constituie construire ansamblu locuinte colective
S+P+4E si S+P+4E+SEretras — Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121
sectoi-1 si Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123, sector 1, Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor

@, conditiilor impuse prin avizele tehnice de spec1a11tate emise de mstltutule competente,

conform legii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Suprafata de spatii verzi (Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121)
in suprafatd totald de 383,19 mp (30%) pe teren natural +10% pe
terasa/balcoane, va fi amenajata si intretinuta.

Suprafata de spatii verzi (Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123)
in suprafati totald de 333,19 mp (30%) pe teren natural +10% pe
terasa/balcoane, va fi amenajata gi Tntretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediutui,
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante previazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit n cadrul
sedintei din data de 17.01.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si 1nscnsunlor cuprmse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentel

p. DIRECTOR EXECUTLV, /fEF SERVICIU AVIZE,
dr. ing. Costel NEDELCU ACORDURI, AUTORIZATII,
- ing. Roxana COSTACHE
x% R ‘ ) 7
% wr ~ INTOCMIT
\‘“-fi“f/ , ing Mihaela Duici

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Motii nt. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: ofﬁce{@,g;gmbuc.anpm.fo; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




AUTORITATEA AERONAUTICA Romanian CrviL

CIVILA ROMANA v 4 AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANIAN CAA
i
\:—/ AFTN: LRBBYAYA
Tel: +40.21.208.15.08 SITA: BUHFOYA
Fax: +40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploicgti nr.38-40 WWW.caa.Ta
+40.21.233.40.62 RO-0136935, Bucuresti sector |, e-mail: dir.gen@caaro
Romania

Operntory de dute o carscter personyl tnregistiat e ANSPIOP eo i, 204258

Nr. 4592 /140din #1000

FEIG SANDU si STANCULESCU EUGEN

Bucuresti, str. Dobrogeanu Gherea nr.123, sector 1

Spre 1. COMPANIA-NATIGNALA , AEROPORTURI BUCUREST!” S.A. —
stiinta: - AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr.29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/2006 si
ale art. 4,13 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica
Civila Roméana emite prezentul :

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,,PUZ imobile locuinie colective” in str.
Dobrogeanu Gherea nr.121-123, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul lotului este situat
ta 126,8 m nord fatd-de- axul-pistei-Aerepcriului Aurel Viaicu si la 1315 m vest fatd-de-
pragul 07 al pistei, iar cota-absoluta fath de nivelul Marii Negre a terenului este-de 85,9
m.

LLa eiaborarea proiectului tehnic de execufie se va tine_seama de
urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului-si-a gatelor din documentaiia prezentata;
Réspectarea naltimii maxime a cladirilor de 18 m, respectiv cota absoluta

--maxima de 103,9 m (85,9 m cota_absciuta faid de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 18 m Tndl{imea maxima a constructiilor);

»

3. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si-a cotei terenuiui
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai-de agenti geodezi autorizafi de
AACR.:

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementatiiuraeronautice aplicabile;

5. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMA N}_;;; N CAA

In conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a_documentatiilor

tehmce pentru obiectivele aflate Tn zone cu servituti aeronauzice--civile, edifia

02/2003, aprobata prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru realizaiea constructiei va fi
solicitat avizul definitiv ale AL ACR..

in conformitate cu art. 93, alin. {1}, g) si h} din Codul Aerian, constituie
-contraventii, dac& nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, 53 constituie
infractiuni, ampiasarea constructiilor, instaladiiler $i -echipamentelor in zonele supuse
servitufilor de aeronautica civild far&d obtinerea av12u|u1 Ministerului Transporturilor,
Constructiflor $i Turismului, prevazut la ad. 77, respectiv nerespectarea -restrictiilor
impuse prin reglementérile specifice referifoare [a zonele supuse servitititor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de cétre
persoanele fizice si juridice prevazute la art..78-

In conformitate-cu art. 103,-alin. (1),-b)din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor-aeronautice
sau prin avizele emise de Minjsterul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului, de céatre
persoanele fizice si juridice previzute la ant.78, daca fapta este de naturd sa pun& in
pericol-sigurana zborului, se pedepseste cu fnchisoare—de-la 3 luni la un an sau cu
amenda. .

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER JNEDE;E\JLATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr.1124094/10.12.2012

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

“SC AVIZ SPRINT SRL cu domiciliul/sediul in Bucuresti, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. —ului ,STR. C=TIN DOBROGEANU
GHEREA NR. 121 - 123 SECTOR 1, BUCURESTI”. in conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 782/2009, tinind cont ci amplasamentul propus se
afld In zond bine structurat, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor
edilitare documentatia de urbanism mentionatd mai sus, cu conditiile:

- se vor respecta memoriul tehnic si planul de reglementari din documentatie;

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare; '

- prezentul aviz este‘valabil numai la faza PUZ;

Se anexeazi planul de reglementari.

"ARHITECT SEF AL EXPERT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI

GHEORGHE[FATRASCU g, ANDREI ZAHARESCU

intocmit,

/ ing. Camelia Puiu

vy FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independentei nr.- 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hitp:/www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr.938g /OO 1112967
Oct1848

Citre

S.C. AVIZ SPRINT S.R.L.

in sedinga Comisiei Tehnice de Circulagie din data de 18.10.2012 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
- ,,P.U.Z. ansamblu locuinte colective S+P+4E — str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr.123,
sector 1”, conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurarii

parcirii In incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proieciare.

Splaiut Independentel ar. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregt, Roméania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
http:/fwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

. —=Directia-Asistentd-Febnicasi-duridica o

Serviciul Transparenta Decizionala
1121/1/ 28.03.2013

Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica se-aduc la cunostinta publica urmatoarele proiecte de acte normative:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (PUZ) ~ STR. DOBROGEANU GHEREA, NR. 121-123, SECTOR 1

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu—
(PUD) STR. NUVELEI, NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. CONSTANTIN SANDU ALDEA, NR. 30, SECTOR 1, BUCLIRESTI

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. LOUIS PASTEUR,-NR. 46A, SECTOR 5, BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consuitate: ’

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
11.04.2013;-se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind_
proiectelel de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. ~ str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV

/ GEORGIANA ZAMF%II{\
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Intocmit, - %

Consilier Jur. Liliana Serban 7%
28.03.2013

Splaiultndependentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http:/Avww.pmb.ro




