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Consiliul General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. din 

II privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) 

STR. FABRICA DE CHlBRlTURl NR. 17-21, SECTOR 5, BUCURESTI 

Avind in  vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate 

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuregti; 

Luind in  considerare Raportul Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului gi 

Avizul Comisiei Juridice gi de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului 

Bucuregti; 

TinGnd cont de Raportul informirii gi consultirii publicului; 

Tinind seama de prevederile: 

.- Legii nr. 501 1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificirile gi 

rn completirile ulterioare; 
- Legii nr. 3501 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi 

completirile ulterioare; 

- Hotiriri i Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism, modificati gi completati; 
- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2691 21.12.2000, cu valabilitate 

~re lungi t i  prin H.C.G.M.B. nr. 3241 2010, H.C.G.1VI.B. nr. 2411 201 1 gi H.C.G.M.B. nr. 2321 

2012. 
.. 
In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 din. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 

5i art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administrafiei publice locale nr. 21512001, republicati, 

B-du' Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Rombnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucvresti-Primari;Q 



CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Art.1 Se aprobs Planul Urbanistic Zonal - STR. FABRICA DE CHlBRlTURl NR. 17- 

21, SECTOR 5, BUCURES-TI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 13 din 

15.05.2013, Planul de reglementsri vizat spre neschimbare gi Regulamentul Local de 

Urbanism aferent, anexe care fac parte din prezenta hotsrare. 

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirsri are caracter de 

reglementare specifics gi nu d i  dreptul la construire psns la emiterea autorizatiei de 

construire. 

Art.3 Se abrogi orice prevederi diferite cuprinse i n  planuri urbanistice zonale coincidente 

aprobate anterior. 

Art.4 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirari este valabili pang la 

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementiri diferite. 

Art.5 Directiile din cadrul aparatul~li de specialitate a1 Primarului General al Municipiului 

Bucuregti 9i al Primarului Sectorului 1 vor duce la 'indeplinire prevederile prezentei hotirari. 

Aceasta hotirtire a fost aprobati 'in Sedinfa ordinars ...... . . . . . . . . . . .  a C o n s i l i ~ ~ l ~ ~ i  General al 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Municipiului Bucuregti din data de 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
SECRETAR GENERAL 

AL NIUNICIPIULUI BUCLIRESTI 

TUDOR TOMA 

Bucuregti, .. . . . . . . . . . . . . . . .  201 3 

-- 
u 
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ARIA MUNlClPlULUI BUGWREST1 
Direcfia Generala Dezvoltare Urban8 
Direclia Urbanism 

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. I 3 / 15 0 $2013 
PUZ - STR. FABRICA DE CHIBRITURI NR. 17-21! SECTOR 5, BUCURESTI 

BENEFICIAR: S.C. VOLUMETRIC DF ROMANIA S.R.L. 
ELABORATOR: S.C. M DESIGN ARHITECTURA $i URBANISM S.R.L, R.U.R. - prof. dr. arh. Florin Machedon -ABCDEF6GjG6 
NR, ~NREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1151872112.04.2013 $i la Direcfia Urbanism sub nr. 3330!15.04.2013, PMB nr. 
1 151871112.04.2013 $i la Directia Urbanism sub nr. 3385117.04.201 3, PMB nr. 1156016129.04.2013 $i la Directia Urbanism sub nr. 
3899130.04.2013, PMB Nr. 1156021129.04.2013 $i la Directia Urbanism sub nr. 407211 0.05.2013. 
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 0 suprafafa de teren de 5341,OOmp conform m~sur~ to r i lo r  cadastrale, teren intravilan 
proprietate privatg, conform Certificatului de urbanism Nr. 208 - F din 28.03.2012 eliberat de Primaria Sectorului 5. 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - zona studiata se afla in perimetrul delimitat de Str. Fabrica de Chibrituri, $os. Viilor, Str. 
Constantin Istrati, PiaLa GPii  Filaret. 
PREVEDERl PUG APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, aprobat 
cu HCGMB nr. 26912000, completata cu HCGMB nr. 324117.1 1.2010, nr. 241/20.12.201 1, nr. 2321 2012, figureaza in "CB3" - subzona 
polilol- urbani principali: - Barbu VtIcBrescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Criinga~i, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, 
Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Sglaj, Titan, VBcare~ti; 
INDICATOR11 URBANISTIC1 REGLEMENTATI: Conform RLU- PUG, aprobat cu HCGMB nr. 26912000, completata cu HCGMB nr. 
3,211-117.1 1.2010, nr. 241120.12.2011, nr. 2321 2012 -POT maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 80 % cu 
cliidiri cu maxim 2 niveluri (H, maxim = 8 metri) pentru Sfiferite utilizari; CUT maxim = 4,5 mp. ADCImp. teren, pentru functiunile publice 
se  vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, lnalfimea maxima admisa a cladirilor - nu se limiteaza Fnaltimea cl8dirilor. 
CERTIFICATUL DE URBANISM Nr. 208 - F din 28.03.2012 eliberat de Primgria Sectorului 5 ; AVIZUL DE OPORTUNITATE 
NR. 16120.06.2012; AVIZ PRELIMINAR NR. 16117.08.2012. 
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERlI AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii 
Regionale $i Administrafiei Publice nr. MDRAP - 2.242129.03.2013, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure~ti nr. 
15589/50124.09.2012, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrgri Edilitare a P.M.B. nr. 1107032/21.09.2012, Avizul Comisiei Tehnice de  
Circulatie a PMR nr. 8147101.10.2012, impreuna cu planul anex& nr. 1105065/13.09.2012, Avizul Ministerului Culturii $i  Patrimoniului 
National nr. 272lZ119.12.2012, Avizul Serviciului Roman de Informafii nr. 64.022 din 20.09.2012, Avizul Ministerului Administraliei $i 
Internelor nr. 4.043.937117.10.2012, Avizul Ministerului Apararii Nationale nr. D.3752102.10.2012, Avizul Serviciului de Telecomunicatii 
Speciale nr. 1389591l3.09.2012, Avizul R.A.T.B. nr. 44237130.05.2012, Avizul S.N.C.F.R. nr. P.41219i16.10.2012, Acordul proprietarilor 
suprafetelor de teren propuse prin documentatia de urbanism sa treaca in domeniul public (artere de circulatie) - nu este cazul, alte avize 
co~~form legislatiei in vigoare, Declaratie notariala Fncheiere de autentificare nr. 72/09 aprilie 2013. 
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor $i profilul transversal a1 circulaiiilor propuse vor respecta Normele privind 
asigurarea numBrului minim de locuri de parcare pentru node constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure~ti  $i a 
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulafie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 6612006, Accesele se vor realiza conform 
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTLG 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 
SI A REGULAMENTULUI LOCAL A F E R m  

FlJNCTlUNE AVIZATA ( pentru parcela reglementata prin PUZ ): ansamblu de locuinte colective $ i  spatii comerciale 
INDICATOR1 URBANISTIC1 AVIZATI (pentru parcela reglementata prin PUZ): 
- POT = maxim 50%; CUT = maxim 3,5 mp ADClmp teren; RHmax.= S+D+P+9E ; Hcorni~B = maxim 32,Om ; cu respectarea 

Codului Civil, cu inglobarea ~i corelarea conditiilor din avizelelacordurile, mai sus menlionate. 

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 35012001, cu rnodificarile $i completBrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului 
$ i  urbanismul, poate ti folosit numai dupE! aprobarea documentatiei de urbanism, care modifica ~i completeaza prevederile documentatiilor d e  
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea PUZ apaqine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege. 

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului $ i  urbanismul. cu modific8rile $i 
complet8rile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmatoarele fapte : ( .  . . )  g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (I) ,  d e  
documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care confin date era-nat~dac8 nu intrB sub incidents legii penale". 
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PRIMARIA MUNlClPlULUl BUCURESTI " - - 

Directia I General3 Dezvoltare Urban3 
Directia Urbanism 

AVIZUL ARHITECTU~UJ SEF nr. ! 3 / / 5.0 5 3  2013 
PUZ - STR. FABRICA DE CHIBRITURI NR. 17-2i, SECTOR 5, BUCURESTI 

BENEFICIAR: S.C. VOLUMETRIC DF ROMANIA S.R.L. 
ELABORATOR: S.C. M DESIGN ARHITECTURA gi URBANISM S.R.L, R.U.R. -prof. dr. arh. Florin Machedon -ABCDEF6GSG6 
NR. ~NREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1151872112.04.2013 $i la Directia Urbanism sub nr. 3330115.04.2013, PMB nr. 
1 151871112.04.2013 $i la Direcfia Urbanism sub nr. 3385117.04.2013, PMB nr. 1156016129.04.2013 $i  la Direcria Urbanism sub nr. 
3899130.04.2013, PMB Nr. 1156021129.04.2013 yi la Directia Urbanism sub nr. 4072110.05.2013. 
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 0 suprafati3 de teren de 5341,OOmp conform m&suratorilor cadastrale, teren intravilan 
proprietate privata, conform Certificatului de urbanism Nr. 208 - F din 28.03.2012 eliberat de Primaria Sectorului 5. 
I\I~~PLASARE, DELIMITARE STUDIU - zona studiati? se afli? in perimetrul delirnitat de Str. Fabrica de Chibrituri. $os. Viilor, Str. 
(:onstantin Istrati, Piata Ggrii Filaret. 
7REVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Cieneral: aprobat 
C I I  IICGMB nr. 26912000, cornpletata cu HCGMB nr. 324117.11.2010, nr. 241120.12.2011, nr. 2321 2612, figureaza in "CB3" - subzona 
;~olilor urbani principali: - Barbu Viicarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, CrBnga~i, Drumul Taberei, Filaret, Fur~derii, Gara Uasarab, 
Giurgi~~lui, 1,acul hlorii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelirnon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vi?cire$i; 
1NDICATORJI URBANISTICI REGLEMENTATI: Conforrn RLU- PUG, aprobat cu HCGMB nr. 26912000. completata cu HCGMB nr. 
:1?4i17 11.2010. nr. 241120.12.201 I, nr. 2321 2012 - POT maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 8? % cu 
cli~iliri ~ L I  maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUT maxim = 4,5 mp. ADCimp. terzn, pentru functiunile publice 
se vor respecta normele specifice sau terna beneficia~.ului, inaltimea maxima admisa a cladirilor - nu se limiteaza inHltimea clidirilor. 
CERTIFICAI'IJL DE URBANISM Nr. 208 - F din 28.03.2012 eliberat de Primiria Sectorului 5 ; AVIZUL DE OPORTUNITAT'E 
Nli. 16/20.06.2012; AVIZ PRELIMINAR NR. 16117.08.2012. 
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizui Ministerului Dezvoltarii 
Re:;ionale $i Administratiei Publice nr. MDRAP - 2.242129.03.2013, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure~li nr. 
l5589/50/24.09.2012, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrhi Edilitare a P.M.B. nr. 1107032121.09.2C112. Avizul Coniisiei Tehnice d e  
Circulatie a PMB nr. 8147101.10.2012, impreuna cu planul anexa nr. 1105065/13.09.2012, Avizul Ministerului Culturii $i Patrimoniului 
Nii!ionsl nr. 2721Z/19.12.2012, Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 64.022 din 20.09.2012, Avizul Ministerului Adrninistratiei ~i 
Internelor nr. 4.043.937117.10.2012, Avizul Ministerului Apgrlirii Nationale nr. D.3752102.10.2012, Avizul Serviciului de Telecomunicafii 
Spetiale nr. 138959113.09.2012, Avizul R.A.T.B. nr. 44237130.05.2012, Avizul S.N.C.F.R, nr, P.41'219116.13.2012, Acordul proprietarilor 
supnife[elor de teren propuse prin docurnentatia de urbanism sB treaci? in domeniul public (artere de circalatie) - nu este cazul, alte atize 
conli~rm legislatiei in vigoare, Declaratie notariala incheiere de autentificare nr. 72/09 aprilie 2013. 
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor $i profilul transversal a1 circulatiilor propuse vor respecta Normele privind 
asig~~ra~.ca ~lumi?rului minim de locuri de parcare pentru noile constructii yi  amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure~ti y i  a 
prospcctelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 6612006. Accesele se vorrealiza conform 
avizu!ui Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATOR11 URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 
SI A REGULAMENTULUI LOCAL, AFERENT 

FUIY('TIUNE AVIZATA ( pentru parcela reglementati? prin PUZ ): ansamblu de locuinte colective $ i  spatii comerciale 
1NI)ICATORI URBANISTICI AVIZATI (pentru parcela reglenentat8 prin PUZ): 
- I'OT = tnaxim 50%; CUT = maxim 3,s mp ADC/mp teren; RHmax.= S+D+P+9E ; HcornigB = maxim 32,0111 , cu respectarea 

(:odului Civil, cu inglobarea $i corelasea conditiilor din avizelelacordurile, mai sus mentionate. 

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 35012001, cu modificarile $i  complet8rile ulterioare, privind amenajarea teritoriului 
~i urbanismul, poate fi folosit numai dupi? aprobarea documentatiei de urbanism, care modifica $i  completeaza prevederile docu~nenta[iilor d e  
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea PUZ aparfine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege. 

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu ~n odificfirile ~i 
compleiir~le ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmatoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile a r t . 38  alin. ( I ) ,  d e  
doc~~mi:ntatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care contin date eronate, daca nu intra sub incidents legii penale". 
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A .2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
Plan Urbanistic Zonal - Str. Fabrica de Cl~ibrituri no.17-21 

[ Plan Urbanistic Zonal-Fal7-21 ] 

Sector 5, Bucure~t i  

ANSAMBLU REZlDENTlAL - locuinte colective , dotari complementare locuirii si 

parter comercial 

Proiect no. 12.209/2012 

DATE DE RECllNOASTERE A DOCUMENTATIEI 
Plan Urbanistic Zonal-Fal7-21 

Beneficiar: 

- DGUAT-PMB 

- DGUAT - Primaria Sector 5 

- S.C. VOLUMETRIC DF ROMANIA S.A. 

Proiectant: 

- SC M Design AU - birou de proiectare SRL 

D~rector. - prof. dr.arh. Florin 

Intocmit: - urb. Diana GRIGOR 

- urb. Matei COCHECI 

Bucure~ti - iunie 201 2 



- SUBZONA POLILOR URBAN1 PRINCIPAL1 

CB3m - locuire , dotari complementare locuirii si parter comercial 

ARTICOLUL 2 - U T I L I ~ R I  ADMISE CU CONDITIONARI 

CB3m - extinderile gi schimbilrile de profil se admit cu conditia sd nu incomodeze 
prin poluare $i trafic funciiunile invecinate; 

- se va asiaura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap 
motor. 

ARTICOLUL 3 - U T I L I ~ R I  INTERZISE 

CB3m -Se interzic: 
- orice alte activit3ti care nu corespund caracterului zonei gi prin aceasta prezintil 
riscul indepirtarii investitorilor interesati; 
- activitgv productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 

generat; 
- construcfii provizorii de orice natura; 
- depozitare en-gros; 
- depozitilri de matel-iale refolosibile; 
- platforme de precolectare a degeurilor urbane; 
- lucrsri de terasament de naturil sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; 
- orice lucrgri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine sau care impiedic2 evacuarea $i colectarea apelor meteorice. 

SECTIUNEA II 
CONDlTll DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERlSTlCl ALE PARCELEI (Str.Fabrica de Chibrituri , nr.17- 
21) - SUPRAFETE, FORME, DlMENSlUNl 

CB3m- in zonele constituite, parcelele sunt considerate const rd ibile direct 

dacl respecti3 



cladin peste P+4 niveluri 

- suprafafa minima = 500 metri;' 
- front minim la strada = 12,O metri; 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

CB3m - i n  zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de 
la aliniament; 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

CB3m - clgdirile se vor retrage de la limitele laterale conform Plansei no.2.1 
REGLEMENTARI URBANSITICE , dar nu cu mai pufin de 5,O metri; 

- clgdirile se vor retrage fafa de limita posterioara conform Plansei no.2.1 
REGLEMENTARI URBANSITICE dar nu mai putin de 5,O metri; 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL~DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE P E  
ACEEASI PARCELA. 

CB3m - distanta dintre cladiri va fi conforma cu Plansa no.2.1 REGLEMENTARI 
URBANSITICE. 

AR1-ICOLUL 8 - ClRCULATll $1 ACCESE 

CB3m- parcela este construibila numai dacg are asigurat un acces carosabil in mod 
direct din Str. Fabrica de Chibrituri; 

- profilul transversal al circulatiilor interioare propuse vor respecta .Normele 
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei carecte 
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 . 

- se pot realiza pasaje gi cur$ comune private, accesibile publicului permanent 
sau numai in timpul programului de functionare precum $i pentru accese de serviciu; 

-in toate cazul-ile este obligatorie asigurarea accesului in  spatiile publice a 
persoanelor handicapate sau cu dificultafi de deplasare. 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

CB3m - stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Pn 
afara circulafiilor publice; 

-1ocurile de parcare se dimensioneaza conform ,,Normele privind asigurarea 
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii autorizatg pe teritoriul 
Municipiului Bucuresti si a prospectelor neces-are unei corecte function 
de circulatie a~robate ~ r i n  HCGIVI B nr. 6@/Z'b06:',: I ,, --: 



' <  
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si se dispun i n  constructji supra 1 subterane sau in parcaje amenajate la sol care 
Corfi plantate cu minim un arbore la 4 ma~in i  ; 

- In cazul i n  care nu se pot asigura i n  limitele parcelei locurile de parcare normate, 
se va demonstra (pnn prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt 
amplasament a unui parcaj propriu sau i n  cooperare, on concesionarea locurilor 
necesare intr-un parcaj coniun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distania 
de maxim 150 metri. 

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

AR1-ICOLUL 1 I - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

CB3m - aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de 
functiuni $i exprimgrii prestigiului investitorilor, cu conditia realizdrii unor 
ansambluri compozi{ionale care sg Sing seama de caracterul general al zonei $i 
de arhitectura clgdirilor din vecinatate cu care se afl3 i n  relatii de co-vizibilitate; 

CB3m - toate clgdirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice pi la 
sistemele modeme de telecomunicaSii bazate pe cabluri din fire optice; 

- in cazul aliment2rii cu ap3 i n  sistem propriu se va obtine avizul autoritgtii 
competente care administreaza resursele de apg; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile 
publice gi dispunerea vizibilil a cablurilor TV; 

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti 
zgbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clGdirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; 

- dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la 
canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie facut3 pe sub trotuare pentru a s e  
evita producerea ghetii; 

ARTICOLUL 13 - SPAT11 PLANTATE 

CB3m - spatiile neconstruite $i neocupate de accese gi trotuare de garda vor fi 
inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 
- se vor identifica, pastra gi proteja i n  timpul executgrii constructiilor aborii 

importanti existenti av6nd peste 4.0 metri inaltime $i diametrul tulpinii peste 15.0 
cm.; in  cazul tgierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul 
propriu sau in  spatiile plantate publice din proximitate; 

- pentn~ imbungtdvrea rnicroclimatului gi pentru protectia construc~iilor se va evita 
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pietonale, terase; 

- parcajeie amenajate la sol vor fi plant 
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CB3m - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inZil{imea de 2,00 metri, 
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioarg fiind reaiizata din fier 
forjat sau plasa metalid i vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale 9i 
posterioare gardurile vor fi opace cu inilltimi de maxim 2,50 metri. 

CB 3m -spre trotuare ~i circulalii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va 
putea prevedea marcarea apartenenlei spatiului prin diferente de pavaje, 
borduri, garduri vii, terase etc. 

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTlLlZARE A 
TERENULUI. 

ARI-ICOLUL 15 - PROCENT-MAXIM DE OCLIPARE A TERENULUI (POT) 

CB3m - POT maxim 50% ; 

ARTICOLUL 16 - COEFlClENT MAXIM DE UTlLlZARE A TERENULUI (CUT) 

CB 3m - CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren 
- pentru functiunile publice se vor respecta norrnele specifice sau tema 

beneficiarului. 
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I CB3m 1 - SUBZONA POLILOR URBAN1 PRINCIPAL1 

SECTIUNEA I 
ARTlCOLLlL 1. UTI I - IZ~RI  ADMISE 

CB3m - locuire , dotari complementare locuirii si parter comercial 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

CB3m - extinderile gi schirnbgl-ile de prof1 se admit cu conditia sa nu incomodeze 
pri n poiuare $i trafic func~iunile invecinate; 

- se va asiaura in  toate locurile publice accesul persoanelor cu handica~ 
motor. 

ARTICOLUL 3 - U T I L I ~ R I  INTERZISE 

CB3m -Se interzic: 
- orice alte activitiiti care nu corespund caracterului zonei $i prin aceasta prezinta 
riscul indepartiirii investitorilor interesati; 
- activitiiti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 

generat; 
- construcfii provizorii de orice natura; 
- depozitare en-gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a degeurilor urbane; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; 
- orice lucr3ri de terasament care pot sii provoace scurgerea apelor pe parcelele 
veci ne sau care impiedid evacuarea $i colectarea apelor meteorice. 

SECTIUNEA II 
CONDlTll DE AMPLASARE. ECHIPARE 91 CONFORMARE A CLADIRILOR 

AR-TICOLUL 4 - CARACTERlSTlCl ALE PARCELEI (Str.Fabrica de Chibrituri , nr.A 7- 
21) - SUPRAFETE, FORME, DlMENSlUNl 

A 
CB3m- Pn zonele constituite, parcelele sunt considerate const 

dacii respect& urmltoarele condilii: 
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cladin' peste P+4 niveluri 

- suprafafa minima = 500 metri; 
- front minim la stradii = 12,O metri; 

ARTlCOLLlL 5 - AMPLASAREA C ~ D I R I L O R  FATA DE ALINIAMENT 

CB3m - 'in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de 
la alirriament; 

ARTlCOLLlL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

CB3m - clgdirile se vor retrage de la limitele laterale confor~ii Plansei no.2.1 
REGLEMENTARI URBANSITICE , dar nu cu mai pujin de 5,O metri; 

- cl8dirile se vor retrage fat6 de limita posterioarg conform Plansei 110.2.1 
REGLEMENTARI URBANSITICE dar nu mai putin de 5,O metri; 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL~~DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE 
ACEEASl PARCELA. 

CB3m - distanta dintre cladiri va fi conforma cu Plansa no.2.1 REGLEMENTARI 
U RBANSITICE. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAI-II $ 1  ACCESE 

CB3m- parcela este construibilg numai dacg are asigurat un acces carosabil in mod 
direct din Str. Fabrica de Chibrituri; 

- profilul transversal al circulatiilor interioare propuse vor respecta ,,Normele 
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte 
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 6612006 . 

- se pot realiza pasaje gi curfi coniune private, accesibile publicului permanent 
sau nun~ai in timpul programului de funcjionare precum 2i pentru accese de sewiciu; 

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in  spagile publice a 
persoanelor handicapate sau cu dificultG\i de deplasare. 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

CB3m - statioliarea autovehiculelor se admite numai in i~ite~iorul parcelei, deci I n  
afara circulatiilor publice; 

-1ocurile de parcare se dimensioneaza conform ,,Normele privind asigurarea 
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii autorizate pe tentori ul 
Municipiului Bucuresti si a prospectelor n 
de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006". 
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9i se dispun i n  constructii supra / subterane sau in  parcaje amenajate la sol care 
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini ; 

- i n  cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, 
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt 
amplasament a unui parcaj propriu sau in  cooperare, ori concesionarea locurilor 
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta 
de maxim 150 metri. 

ARTICOLUL 10 - ~NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

AR-TICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

CB3m - aspectul clgdirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitgti de 
functiuni gi exprimdrii prestigiului investitorilor, cu conditia realizgrii unor 
ansambluri compozitionale care sg tinil seama de caracterul general al zonei gi 
de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se aflg in  relatii de co-vizibilitate; 

ARTICOLUL 12 - CONDlTll DE ECHIPARE EDILITARA 

CB3m - toate clgdirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice gi la 
sistemele modeme de telecomunicafii bazate pe cabluri din fire optice; 

- in  cazul alimentgrii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritgtii 
competente care administreazii resursele de apg; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile 
publice gi dispunerea vizibilg a cablurilor TV; 

- cu exceptia telecomunica~iilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti 
zgbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cli3dirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; 

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la 
canalizarea pluviald este obligatoriu sil fie fi3cut6 pe sub trotuare pentru a se 
evita producerea ghetii; 

ARTICOLUL 13 - SPAT11 PLANTATE 

CB3m - spatiile neconstruite .$i neocupate de accese gi trotuare de gardg vor fi 
inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 
- se vor identifica, pgstra $i proteja in  timpul executgrii construcfiilor arborii 

importanti existenti avand peste 4.0 metri ingltime gi diametrul tulpinii peste 15.0 
cm.; in cazul tgierii unui arbore se vor planta in  schimb alfi 10 arbori in perimetrul 
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate; 

- pentnr imbungtgtirea r f i i ~ r ~ ~ l i f f l a t ~ l ~ i  gi pen'tru protectia constructiilor se va evita 
impermeabilizarea terenului peste minimu 
pietonale, terase; 

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu 
. ~ 12 
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ARTICOLUL 14 - ~MPREJMUIRI 

CB3m - gardurile spre strad4 vor fi transparente, vor avea CnSilgmea de 2,00 metri, 
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioarg fiind realizata din fier 
forjat sau plasii metalid gi vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale gi 
posterioare gardurile vor fi opace cu iniiltimi de maxim 2,50 metri. 

CB 3m -spre trotuare qi circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va 
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferenie de pavaje, 
borduri, garduri vii, terase etc. 

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTlLlZARE A 
TERENULUI. 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

CB3m - POT maxim 50% ; 

CB 3m - CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren 
- pentru funcliunile publice se vor respecta norrnele specifice sau tema 

beneficiamlui. 

JlVTOCM IT, 




























































































































































































