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— PUNCTUL NR. 13 | _

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr: _ din

privind aprobarea documentagie! de urbanism
Plan Urhanistic Zonal (PUZ) =

PUZ~- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1

Avind in vederc :

- Rapori de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;
- Expunerca de motive a Primarului General al municipiujui Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriulut din cadrul Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice gi de Discipling din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii si consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 270172010
emis de Ministerul Dezvolidrii Regionale §i Turismului, pentru aprobarca Metadologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlul si de
urbanism si prevederile hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti ar. 136/2012,

Tiniind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiril lucrarilor de constructii, cu modificirile 3i completirile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 complstatd cu H.C.G.M.B.
ar. 324/2010; HLC.G.M.B. nr, 24112 i &%&é{B nr. 232/2012.

- In conformitate cu prevederil iStratici publice locale nr. 215/2001, republicatd. Proiectul de
hotérdre se supune aprobarii Consiliului General al Munjcipiului : -

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuregtl, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucurestiprimaria.ro
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ing.urb. Oana Singuresny
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CIRCULATIE AUTO
CIRCULATIE PIETONALA

[ ]curTi consTRUCTH '

CLADIRI AFERENTE LOCUIRI
ANEXE/GARAJE .

> ACCES PIETONAL .
b ACCES AUTO .
A

ALINIERE PROPUSA ;

*] CONSOLA ;

EDIFICABIL MAXIM PROPUS:
S+PHE

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNE : LOCLINTE
REGIM DE INALTIME : S+F+4E
Hmax=18m

POT propus = 50%

CUT propus = 2,5

S construita = 638,50 mp (50%)

S spafil verzi = 383,10 mp(30%) pe teren ng
terasatbaicoana

S creuletll = 25540 mp{20%}

IMOBIL STR. DOBROGEANU /

4 S teren = 1 110,64 mp (100%)
¥ & construlta = 555,32 mp (50%)"
S spalll verzl = 333,18 mp(30%]

teresabaicoans -
5 circulatl = 222,13 mp{20%)

YT EDIFICARE €U CARACTER ORIENTATIV-
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTL
HOTARASTE:

Art. 1: Sc aprobd documentatia de urbanism Planal Urbagistic Zonal “STR. DOBROGEANU GHEREA
NR, 121-123, SECTOR 17, in conformitaic cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale documentatici de
urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sel, ANEXA NR.2 - Planul de reglementiiri urhanistice- vizat
spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integrama din prezenta
hotarére.

Art.2: Prezenia documentatic are caracter de reglementare specificd §i nu di dreptul la construire pani ta
obtinerea autorizatiel de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Accasti hotirire a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consilivlui General al Municipiului
Bucurestidindatade ...l .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, .coovviinnniins 2813

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiu! independentei hr. 291-293, sector 6, Bucurasti, Romdnia; tel.: +4021 305 55 00; www.bycuresti-primaria.ro




| ?RIMKRIA MUNECIPIU&M BUCUI
Direclia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

7 3
AVIZ ARHITECT SEF nr. 6//&&6"12013
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-113, SECTOR 1
Prezentul Aviz inlocuiegte AVIZELE DE UURBANISAI NR 11711 2409 04, 2008:R/10.04. 2008 i mr 6670711 2011,
wrmare ¢ revisuiril procedurti de avizare conform noilor prevederi legale impusc de QUG NR 7:2011 pentru modificareq si compléiarce
Legii ar. 330: 2001 privind amengjarvea teritorinlui si urbamsmul

INITIATORT: DOMNUL FEIG SANDU si DOMNUL STANCULESCU FUGEN

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL - URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA PMB - NR. [139212:22.02.2013; NR. | 141554:05.03.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:

- STR. DOBROGEANU GITEREA NR. 121 — 8-13660.00 mp (din acte) - 3-947,00 mp {din masuratori)

- SR DOBROGEANU GHEREA NR. 123 —S-1 LI1,00 mp .

AMPEASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla siluata in auravilanul Municipiolui Bucuresti, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuragti

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:

Confurm P.U.G. — M.B. aprobat cu ILC.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu HC.GM. B . 3240171120010, 1LC.GMB. nr. 2417201220011 &
TLCGMB, or 232/19.12.2012, amplasamentele ce fuc obicetul reglementdeti urbanisiice sc incadreaza o in Zona Lid — zond destinath
locuingelor individuale mict cu parcele cu un PO 'max<20%, avind urmitorit indicatori nrbanistici admisi :

POTmax =20%: CUTwmax=0,7 mpADC/mpteren; Rimaxh=P-2L.

Confurm Certificarelor de urbanism nr. 1359%107/G/T6593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.11. 2012 eliberate de Primiria Seciorului 1,
Bucurestl, amplasamentele respective ny sund cuprinse fn Lista Monwmentelor Istorice g Municipinini Bucwresti actualizatd in 2010, dar se
afld sitnate in crfoaru! de bor af Aeroportului Baneasa.

AVIZE ST ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERITAVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

CERTIFICATELE DE URBANISM FAVORABRILE nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/(G/33583/19.11.2M 2 e¢liberale de
Primiria Secloruiui 1, Bucuregti,

AVIZUL N OPORTUNITATE nr. 3621112012

AVIZUL PRELIMINAR nr. 1/07.01.2013.

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA - Aviz rr. 4592/140/2013,

AMINISTERUL MEDIUL UL 81 PADURILOR-AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULLUI: Decivia ar. 1/2013.

COMISLIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.; Aviz nr, 1124094/10.12.2012,

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.M.B. @ Aviz ar. 1112967/9388/08.11.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORII URBANISTIC]

CONFORM PLANULUT DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
51 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNL AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICT AVIZATIL: Puyl=530%; CUT=2.5 mpADC/mpleren: Rhmax=S+P+4F - i Tmax-18 m.

CIRCULATIN, ACCESE: parcarea g1 gargrea autovehiculelor yi profitul transversal al circulatitlor propuse vor respecta Mormele privind
asiguwrarvae nwnmdrului minim de Incurl de parcare pentry notle consirucii 51 amenafdri autorizate pe terflorind Municipiniyi Bucuresti §i a
prospectelor necesare unel corecie functiondrt g arterelor de cirenlayic aprobare prin HCGMB ne, 66/2008,

Prezeniul aviz este efiberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismu!, cu modificarle si completarile
ulterivare, nu se supune deliberarii Consiliului General al mumicipiului Bucuregti, si poate fi folasit numai dupd aprobarea dovumentapiei de
urbanism.

Dupd aprobarc, acesta modificd §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanisim aprabate anterior,

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. contform competentelor stabilite prin Lege.

In confarmitare ou art 63, alin, {2). litera g) din Lepea 350/2001 privind amenajarea teritorivlti 51 wrhanismul. op inedificdrile 5
competdrile wivvoare: 2] Constitule contravenfii urmdtoarele jupte . (.} el conformitate cu prevedorite an 38 alin (1. de
documentafti de amenajarea teritorraful 5t wrbanism care contin date eronate, acé 1 m:‘m"k’y ncidenta legii pencie .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL frei
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“STRADA CONSTANTIN DOBROGEANU GHEREA NR. 121 - 1237, %E;{-.;CTO%_};:E gs/
BUCURESTI D
Mo ME oS

Prezentul regulament a fost intecmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.MB. nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. 324/17.11.2010,
respectiv prin H.C.G.M.B 241/2014.

Conform acestuia, terenului din care face parte si amplasamentul in studiu este situat intr-o
zona de locuinte, de tip L1d — locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona

culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitales.

SUBZONA Lie

Reprezinta zona locuinteler individuale mici cu parcele cu POT < 20%.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P42 niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) san discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONART

- se admite mansardarca clddirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsi
mansardare ¢i sd se Inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdfi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora si nu depéseascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibd program
prelungit peste orele 22,00 st sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;




- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaboririi
documentatii PUD;

conditiile de construibilitate §i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor dacumentatii PUD (dupi caz).

UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane g1 marfurl, au program prélungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de fransport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor penteu productie si subzistentd;

- constructil provizorii;

- instalarea in curli a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale tefolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaz& pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spélatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice gi constructiile
de pe parceiele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.,

Planul Urbanistic Zonal nu modifica Regulamentul Local d¢ Urbanism aferent Plamul
Urbanistic General in ceea ce priveste utilizarile admise, deoarece este pastrata functiunea
principala, si anume cea de locuinte.




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor dispune numai in regim dc construire izolat, retrase fata de aliniameny la o
distanta de minim 4,0 metri.

Planul Urbanistic Zonal modifica Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul
Urbanistic General in ceea cc priveste amplasarea cladirilor fata de aliniament deoarece este
propusa o retragere de 3,00 m .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- clddirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcclei cu cel putin jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Se respecta conditia amplasarii cladirii fata de limitele laterale deoarece cladirca este
retrasa cu 5,00 fata de limita laterala de proprietate.

- retragerea faid de limita posterioard a parcelei va fi egaid cu jumditate din indlfimea la
cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Este respectata si conditia amplasarii cladirii fata de limita posterioara de proprietate
deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere de 5,00 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru subzona L ld. mnaltimea maxima a cladirilor este de P+2E (10 metri).
Inaltimea maxima prevazuata in Planul Urbanistic Zonal este de 18,00 m (S+P+4E),
modificand astfel Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadi;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbundtapirea microclimatulul si pentru protectia constructiei sé se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar penlru accese.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spatii verzi de
30%, respcetand astfel prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal.




Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona Lle:

Hmax=10m (P+2F)
POT=20"%
CUT maxim = 0,7 {pt P+2E)

Prin respectarea Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr.525/1996), a Codului Civil sl
in corelare cu prevederile Regulamentul Local de Urbanism se doreste optimizarea zanei din care
face parte si amplasamentul in studiu prin mobilare urbana necesara dezvoltarii zonei,

De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare cxclusiv Ila
amplasamentul in studiu _ str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr. 121 - 123 se propun urmatorii
parametri urbanistici raportati [a suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORIAL PROPUS

Fuanctiune: Locninte
Regim de inaltime: S+P+4EF
POT max = 50%

CUT max =2,

H max cornisa = 18 m

IMOBIL DIN STR, DOBROGEANU GHEREA 121

Suprafata teren = 1 277,00 mp (100%)

S construita = 638,50 mp (50%)

S spatii verzi = 383,10 mp (30%) pe teren natural + 10% terase/balcoane
S circulatii = 255,40 mp (20%)

IMOBIL DIN STR. DOBROGEANU GHEREA 123

Suprafata teren = 1t 110,64 mp (100%)

S construita = 555,32 mp (50%)

S spatii verzi = 333,19 mp (30%) pe teren natural + 10% terase/balcoane
S circulatii = 222,13 mp (20%)

Cele doua constructii vor fi amplasate pe terenuri in suprafata de 1277,00 mp respectiv
1110,64 mp (conform actelor de proprictate si masutatorilor cadastrale) si se vor inscrie intr-un
edificabil maxim determinat de urmatoarele rctrageri si alinieri:

- Retragere min 3,00 m fata de limitele nord-estice ale proprietatilor si alinjament la str. C-tin

Dobrogeanu Gherea;

- Retragere min. 3,00 m fata de limita nord-vestica a imobilului de la nr. 121, respectiv sud-

cstica a imobifului de la nr, 123 si aliniament la strada Savirsin;
- Retragere min. 5,00 m fata de limita sud-vestica a celor doua imobile;




- Retragere min. 5,00 m fata de limita sud-estica a imobilului de Ta nr. 121, res
vestica a imobilului de la nr. 123 .

Pentru imobilele aflat in imediata vecinatate a celor doua terenuri studjate au fost propusi‘
edificabile cu caracter orientativ cc au aceleasi caracteristici urbanistice (POT, CUT, Retrageri) ca si
cele ale imobilului situat in str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr. 121 - 123, Aceste propuneri insa sunt
de principiu, urmand sa fie reglementate pe baza unor documentatii de urbanism (PUZ} ulterioare.

In detaliu, definirea edificabilului prin retrageri de la limitele de proprietate este precizat in
plansa de reglementari propuse.

Intocmit,
Ing.urb, Ogpa Singure .
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arh.urb. Maria-Luiza Budescu

-




RIA MUNIC IJLUI BUCUREST!
Cablnet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1

Avand n vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001. cu muodificdrile si completirile
ulterioare, si Legil 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completirile
ulterinare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE.

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2682000, completatdi cu H.C.GM.B. nr.

324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 gi H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012, amplasameniele cc fac
ohicclu! reglementdrii urbanistice se incadreazd in In Zona L1d — zona destinatd locuintelor individuale mici cu
parcele cu un POTmax<20%, avind urmétorii indicatori urbanistici admisi
POTmax =20%; CUTmax=0,7 mpADC/mpteren; Rmaxh=P+2E.
Conform Certificatelor de urbanism ne, 135%107/G/16593/13.08 2012 si nr. 1781/184/G/33583/10.11.2012
eliberate de Primivia Sectorului I, Bucuresti, amplasamentele respective nu sunt cuprinse tn Lista
Monumentelor Istorice a Municipinini Bucuresti actualizard in 2010, dar se afld situate in culoarsl de zbor
al Aeroporfului Bineusa.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 356/2001. cu modificirile si corpletdrile ulterioare, se pol aduce
urmatoarele modiiican reglementarilor din Pianul Urbanistic General:

HLART. 32

() In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicity o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd condiliile specifice ale
amplasamentului or naturz obiectivelor de investitii o impun, antoritatea publici localdl are dreptul ca. dupd vae.
prin certificaiu! de urbanisin:

a)sa respingdi In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de nrbamism aprobuaie;

bisd conditioneze autorizarea investitiel de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publicd locald

competentd a unui plan urbanistic zonal;

0)sé conditioneze aulorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin gnja investiloralui
privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de céitre autoritatea public locald. »umai o situatia solicitarii
construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale. parcuri
culturale. zone de productie, zone de dezvoltare a ugor ansambluri rezidentiale noi, infrastructurd do ransport. in
sitvaria extinderii mtravilanului localitétii cu el putin 10.000 mp pentru functival de locuire sau cu cel putin
5.000 mp pentru functiuni de servicii sau productie;

d} si conditioneze autorizarea investitici de elaborarea §i aprobarea unul plan urbanistic de detalin

¢) si permitd intocmirea docurnentatiei lehnice pentru autorizatia de construire, i sitvatia solicltdrl
construirii pe o parceld in cadrul unui front continuu constriit preexistent in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelagi regim de indlfime cu ce! solicitat.

{2) Pentru situatiile previzute la alin. (1) lit. ¢}, intherea Planului Urbanistic Zonal se face dupi obtine rea unui
aviz de oportunitate intoemit de arhitectul-set’ si aprabar, dupd caz, conform competentei, de presedintele
consiliutui judetean, cu avizul prealabil al primarulut localitatii, de primarut localitatii, respectiv primarul general
al municipiului Bucuregti. © a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la. regimul de
construire. funclionea zonei, indltimea maximi admisd, coeticientul de utilizare a terenulni {CUT). procentul de
ocupare a lerenufui {POT), retragerea cladirilor fatd de alinlament §i distantele fatd de limitele laterale
posterioare alv pareelel”

In acest sens. avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis Avizulu) de oporiunitate
nr 36/21.11.2012
Ulterior, a fost emis Avizul preliminar or. 1/37.01.2013.

Splaiul tndependente nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuregti, Romania
Tel (21.305.55.00 int.1450
o s pib.ra




Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei’ de Urgentd nr. 7/2011 care a modificat si completat Legea

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul, prevede urmitoarele:

A173) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazd si coreleazi puncicle de vedere ale

institagiilor avizatoare competente si nu se supune deliberdrii consilinlui judetean/consiliului local/Consiliuiui
General al Municipiului Bucuresti, dupi caz." _

In accst sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la
urmatoarele Instituiii : Autoritatea Aeronatici Civild Roméani {(Aviz 4592/140/2013); Ministerul Mediului si
Piadurilor - Agengla Regionald pentru Protectia Mediulni Bucuregti (Decizia nr. 1/2013); Conusia de Coordonare
Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1124094/10.12.2012); Comisia Tehnicd de Circulatie -~ PM.B. (Avizul nr.
1112967/9388/08.11.2012);

Avand in vedere faptul ¢i s-au respectat prevederile legale Tn vigoare, si faptul ¢ prin Avizele sus-
mentionate s-au avizat favorabil atit functiunile propuse, ¢it si nofi indicatorii urbanistict reglementati, a fost
emis Avizul Arhitectului Sef , prin care s-au avizat urmatoarele reglementarii urbanistice:

FUNCTIUNI : LOCUINTE COLECTIVE

INDICATORI URBANISTICY : POT=50%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhimax=S+P+4E - Hiax-18 m.

Mentiondm faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinulu nr. 2.701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ja
claborarea sau revizvirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si prevederilor Hotirarii
Consiliului General ai municipiului Bucuresti ur. 136/2012.

Faid de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele yi acordurile solicitate conform
prevederilor legale n vigoare. se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd.




" -PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE
Directia Generala Dezvoltare Urbana

- - Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1

Avand T vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completirile
ultcrioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificdrile si completariie
ulterioare, se cmite prezentul Raport de specialitate.

Confirm P U.G. - AM.B. aprobat cu HLC.OMB. ur. 2692000, completata cu HC.GM.GL nr. 324717.11.2000: HC.GM O, ar.
241/20.12.2011 5 LLC.G.M.B_ nr. 232/19.12.2012, amplasumentele ce fuc obiectul regiernentirii wrbanistics se incadreazii in in Zona L 1d
—zund Jestinatd locuintelor individuate micr cu parcele cu un POTmax-<20%, avind urmitorii indicatori urbanistici admisi -

POTmax =20%; CUTmax=0,7 mpADC/Anpteren; Rmaxh=F+2E.

Conforny Certificatelor de wrbanisyy nr. 13597007/G/16393/13.08,2012 5§ nr. 1781/184/GA3383 09112012 cliberate de Primiria
Sectorului 1, Bacuresti, amplusameniele respective nu sunt cuprinse in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti
actualizatd in 2010, dar ve afld sitnate in celoarul de shor al Aerpportudui Bineasa.

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare, se pot aduve
urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
JART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbamism aprobate pentru zona respeclivd san dacd condititle specitice ale
amplasamentului orl natura obiectivelor de nvestitii © impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupé caz,
prin certiticatul de urbanisn: : .

a)sa respingd Tn mod justificar cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanizm aprobate;
bjsd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea gi aprobarea de citre autoritalea publicd locald
competentd 2 unui plan urbanistic zonal;
c)sd conditioneze autorizarea investiticl de elaborarea unui plan urbagistic zonal. prin grija invesitarului
privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de citre autoritatea publici locald, numai in situatia solicitarii
copstruirii de parcuri indusiriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri
culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi. infrastructucd de wansport. in
sivalia extinderil intravilanului locabitétii cu cel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu ce! putin
5.000 mp pentru functiuni de servicii sau productie:
d) sd condifioneze avtorizarea investiliei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de doalin:
e) sd permitd intocmirea documentatiel tehnice pentru autorizatia de construire. Tn situatia soliciirl
construirii pe o parceld iu cadrul unui front continuu coustruit preexistent in care clidirile de pe parcelele
adiacente an acelasi regim de ipdliime gu cel solicitat.

{2) Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. ¢), initievea Planului Urbanistic Zonal se face dupd obtinerea unui
aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef $i aprobat, dupd caz. conform competentei, de presedintele
consiliulvi judetean, cu avizul prealabil al primarului localititii, de primarul localitatii, respectiv primarul gencrai
al municipiulul Bucuregti, © &) prin Planu! Urbanistic Zonal se stabitesc reglementari roi cu privire la: regimul de
consteinre, functivnea zonel, indltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare o terenalui (CUT), procentul de
ocupare a terenuli (POT). retragerca clddirifor {atd de aliniament si distanicle fad de limitele laterale i
posterioare ale parcelei.”

{0 acest sens, avand In vedere prevederife legale sus-mentionate, a fost emis Avizului de opartunitate
nr.36/21.11.2012
Ulterior, a fost emis Avizui preliminar nr, 1/07.01.2013.
Articolul 16 alin. 1.3 al Ordopantei de Urgentd nr, 7/2011 care a modificat §i completat Legea
. 350/2001 privind  amenajarea  teritoriului 5 urbanismul, prevede urmitoarele:
173} Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care inglobeazi si coreleazd puncrele de vedere ale
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institutiilor avizatoare competente $i nu se supune deliberfirii consilinlui judetean/consiliului local/Consiliului
General al Municipiuluj Bucuresti, dupd caz."

[0 acest sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism. Avize de la
urmatoarele Institutii : Autoritatea Aeronaticd Civila Romana (Aviz 4592/140/2013) Miuisterul Mediuhui si
Padurilor - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti {Decizia ur. 1/2013); Comisia de Coordonare
Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1124094/10.12.2012); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr.
1112967/9388/08.11.2012);

Avand in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare, si faptul ci prin Avizele sus-
mentionate s-au avizat favorabil atdt functiunile propuse, cat si noil indicatorii urbanistici reglementati, a fost
emis Avizul Arhitectului Sef , prin care s-au avizat urmédtoarele reglementirii urbanistice:

FUNCTIUNT : LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICY : POT=50%; CUT=2,5 mpADC/mpteren: Rhmax=5+P+4F - Hmax-[8 m.
Mentiandm faptul ca, dezbaterca publicd s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2,701
din 30 decombrie 2010 pentru aprobarea Metodologier de informare si consultare a puabliculut cu privire la
eluborarca sau rvevizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederilor Hotiardm
Consitiului General al municipivlui Bucuresti nr. 136:2012.
Fata de cele prezentlate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile soliciatc conform

prevederifor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consilinlui General al Munpicipiului Bucuresti, In
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice tocale nr. 2135/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiulai Bucuresti,

éhe Patrasen
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COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUY
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403 1404

inlui Bucuresti

Consiliul General al Munici

RAPORT NR.,/ / / 3.5 12013

Referitor la proiectul de hoférére privind aprobarea Planului
Urbkanistic Zonal — Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121 - 123, sector 1

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locala republicatd, cu modificdrile si
completarite uiterioare gomism de urbanism si amenajarea teritoriului, ntrunita in
sedinta din data . &¢. 2013, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistlc Zonal — Str. Dobkrogeanu Gherea nr. 121 — 123,
sector 1.

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:
. -’—'.-m._-‘\
G;voragu.)

Amanat-cu-urmatoarele-amerdamente/mentiomi—

— e

7

/

/
!
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PRESEDINTE, SECRETAR,
Popescu Manuela Violeta Drégh_ici}Aurelia—Gragiela
M ‘ MLW
\, \

| Splalyl Independentel nr.291 - 293, sectar 8, Buturesti, Romania; tei.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




Nefavera@l

COMISIA JURIDICA S1 DE DISCIPLINA
etaj: 4, cam. 3, Int. 1407 '
tel.: 305 55 00 int, 1403, 1404

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

ave R F/201(3

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal - Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121-123,
sector 1

Comisia Juridicd si de Disciplind, intrunitd Tn sedinta din data de
3405 aanalizat expunerea de motive a Primarului General al Municipiului

.........

Bucu I‘E$tl ] raportui de specialitate al Directiei
S ORBAMISH

In urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de
hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
Str. Dobrogeanu Gherea nr. 121-123, sector 1:

Favorabil

_ SECRETAR,
MARGARIT NICOLAE SORIN

”"155 W ¥ s

Splaiul Indepﬁden;ei nr, 291 - §93, secter &, Bucurestl, Romdénia; tel: +4021 305 55 00; www.bucurestl-primaria.ro



Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAMORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
IUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, 5SECTOR 1

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta publicul:

Prin adresa or. [109812/02.10.2012 ioregistratd la Primiria Municipiului Bucoresti 3i [a Drectia Urbanism cu
nr. 8632/03.10.2012, S.C. AVIZ SPRINT SRL in calitatc de elaborator si reprezentant al D-LOR FEIG SANDU si
STANCULESCU EUGEN, initiztari ai documentatiei de urbanism « PUZ — str. Dobrogeanu Gherea nr. 121-123, sector 1 », a
depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului U'rbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionati, Certiticatele de
uwebanism or. 1359007/GH16593/13.08,2012 si nr. 1781/184/G/33583/19.11.2002 eliberate de Primaria Sectoruloi 1, Bucuresti
fotografii de a fata locului cu Panoul privind iotentia elaborfirii PUZ., in conformitate cu prevederile Hotdrdrii Consilinlui
General al Dlunicipiului Bucuresti nr. 1362012, care au fost postate pe pagina de internet a PNMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarca publicului.

| .Dulele si locurile tatror Intalnirilor la care celdjenit au fost invitai si dezbala propunerca solicitatului ; )
nl La sediul Pritmiriei Municipivlui Bucuresti — o cadru) sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarca Teritoriului, data,
ora gi lecul susiinerii Proiectului fiind pustate pe pagina de internet a PMB, www. pmb.ro/ Urbanism/CTATLL

2 Continutul. ditele de transmitere prin post? si numérul trimiterilor postale, inciusiv scrisori, invitatii 1a intalnird, buleline informative s
alte publicatii ;

Wu e cazul, B B . \ - j

3. Localizarea rexidentilor, proprietarilor $i pariilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alle materiale serise ;
Nu e cazul.

4, Numér persaanclor care au participat la acest proces ;
‘ Anuntul de intentie, Incepind cu data la care a fost Tnregistrat, s-a regdsit pe pagina de internet a Primiiriei Municipiufui
' Bucuresti, la sectiunea Counsultarea publicului, trecind prin toale fazele Apunt de intentic/ Consultarea pe parcursul
| elaborarii/Consultarea pe parcursul avizirii. (la fiecare sectiung in parte a fost postat 15 zile ),

5. Un resamat al problemclor, observafiilor § rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulul de informare sl consullare.
inclusiv : _ B

l In aceste¢ perinade nu au fost exprimate puncte de vedere tehnice/juridice asupra reglementirilor urbanistice propuscpentru

¢ avizarefaprobare, !

o Modul in care solicitanml a resolvat, intentioneazd s8 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele cxprimate de
publie; )
[ Nu esfe cazul . _ _|

7. Probleme, nhservatil §i rezerve pe carc initlatoryl planulul de urbanisim sau amenajare a teritoriulni nu poate sau nu e dispus s i
rezolve, Dmpreund cu motivajia acestwi uerw;, )
| Nu este cazul. :

§. Orice alte infirmatii copsiderale necesare pentru a susline preluarca sau neprelunrea propunerilar ;

{ Nu este cazul ]

Refererlt‘r'

ing. Victor-Aethen
ME’///}&

-
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FRCOMN A LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULYI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr{{lg( fg(! ;’Gf33583d1n...‘4?..././. .............. 2012

TN SCOPUL: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire imobil locuinte colective S+P+4k+etajul 5 retras

Urmare a cererii adresate de'”  FEIGSANDU............... ettt et reas e res s s aene s et ateear a e e et e s ereeens
o domiciict judetul ........................................................ e L oBuewrest
sedILI1 comun 3
sadlul . eeeeeereemseereeessinioreesseeeeeeess e Coctorul 2 cod postal .....cooorriiiinin.
strada Co]tel SO SN UURPUUPREPTUN | | A ]9 . bloc T TR vt , ap .
ielefon/ fax E-maii

nregistrata Janr. . 33583 ...din 03 11 .20, .1.2

Pentru tmobliui - teren sifsau constructzl - situat In Bucuresti sectorul 1, cod postal ..

strada ..C-tin.. Dobregeanu Gherea...... o I2ZL bl ety SC. ooy Bh e . ap‘.,.....sau
identificat prin® .. Plan.cadastral 1:1000 st 1: 2000...

In temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism nr.268. !2010 faza PUG!PUZ}PQQ aprobata
prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucure$t1 prelungita cu HCGMB nr,...Zﬂ'j ...... l...ggﬁ.f‘ ...........

in conformztate cu prevedertte Legu nr.50/1991, priving autonzarea executarlt lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile 5i corn_pletar:ie ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURiDIC .

Nu se prezznta acte de propreitate. Regimul juridic se va definitive la faza AC, Teren intravilan
constriit cu suprafata de 12’?? mp (conform mentiuni din cererea pentru emiterea cerficatului de
urbanism).

Irmobilul ny este cuprins in Lista Monumentelor Istorice & Municipiului Bucurest: dctualizata
in 2010 dar se afla in culoarul de zbor al Aeroportului Baneasa.

In Extrasul de Carte funciara cu nr. 259611 emis de BCPI Bucuresti Sect 1in 02,11.2012 sunt

inscrise sarcinl,

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin
HCGMB nr. 241/2011, imobilul este situat in subzona L1d, locuinte individuale mici cu parcele ou
POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru amelorarea climatului Capitalet.

Utilizéiri admise : ocuinte individuale §1 colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (Ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) ; echipamente publice specifice
zongi rezidentiale ; scuaruri publice.

Utilizari interzise : activitdi productive poluante; constructii provizorii de orice naturi ;-
depozitare en-gros ; lucriiri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care fmpiedicd evacuares §i colectarea apelor meteorice.

Imobilul se afla in zona fiscala A.

;créngiaeie Rp pagina 1din 4
ed. P.
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3. REGIMUL TEHNIC: : T oHHAL

Se solicita certificatul de urbanism in vederea construirii umui imobil de locuinte colectwe (cu ol imul
inaltime S+P+4"+etajul § retras, Bilant urbanistic propus : POT=60%, CUTmax=3,5, RmaxH= S+P+4E+SR,
Hmax=23m — conform plan scara 1 :500 cu propunerea de construire anexat prezentei documentatii. g
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitatea prehngitd prin HCGMB 1.
324/17.11.2010, imobilul este situat in subzona L1d, locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate
in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei co POTmax=20% si CUTmax=0,7
| pentru P+2E, Hmax=10m (la cornisa).
Intrucat propunerea de construire nu respecta POT-ul, CUT-ul si reginml de inaltime reglexnentate prin
RLU aferent PUG este necesara intocmirea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Potrivit Art. I, alin. 10 din Ordonanta de urgenta nr. 7/2011 — pentru modificarea si completarea Legii
350/2001 pnvmd amenajarea teritorfului si urbanismul en modificarile si completarile ulterioare - Articolul 32
se modifica si va avea wtrmatorul cuprins: Art32 - (1) « In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatutui de urbanism se solicitd o modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona Tespectiva sau daci conditiile specifice ale amplasamemtuiul ori natara obiectivelor de mvest:ttn o impur,
autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit.a) a) s& respingd in mod
justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de wrbanism aprobate; lit.b) sd conditioneze
autorizarea investitiel de elaborarea gi aprobarea de citre auteritatea publicé locald competentd 8 unui plan
w bt zonal; 1L, o) s wndiﬂéﬁézc autonzarea imvestihies de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin gnja.
investitornlui privat, in condztnle legu si de aprobares acestuia de citre autoritatea publici locald, numat .
situatia solcitdrii construirii de parcuri mdustnale parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, parcuri cuiturale, zone de productie, zone de dezvoliare a unor ansambluri rezldentmle noi,
infrastructurd de transport, in sztuatxa extinderii intravilanului localitagii cu cel putin 10,000 m’ pentru ﬁmctzum
de locuire sau cu cek putin 5.000 m* pentru functiuni de servicii sau productzc 2) Pentry situatiile prevdzuie la
alin. (1) lit. ¢), initierea planuiui urbanistic zonal se face dupd obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de
arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform competentei, de pregedintele consilivlui judetean, cu avizul
prealabil al primarutui Jocalitatii, de ptimarul localitétii, respectiv primarul general al munieipiului Bucuresti.

Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant Primaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru existenta unor
litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unot ¢ereri formulate conform legilor de restituire in vigoare,
altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentui Certificat de urbanism nu poate fi utilizat Tn scopul declarat pentruffatsucat:
‘Obtinerea Autorizatiei'de construire intrucat nn exista documentatie PUZ in Vzgoare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOG DE AUTORIZATYE DE CONGTRUIRE [ CESFMFFARE 5 NU CONFERR DREFTUL DE A EXECUTA LUGRAR] T
CONSTRUCTH o

4. OBLIGATH ALE j’IT ULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

T scopul 2laporirif documantagiel pertn: autorizarea executlicl lugrarilor da construire f desfiinjara solicitantel se va adresa autorilifil competente pentru protectia medialui =
Agentla paninz Protectia Modiviul Bueuresti,

oo egaliaiea Dlsuivi! Duns fuksl SEAIFCER (A28 EIA) priand evakiorea efectalsr anuritor profects publice g} private asuprz medidul, reocdificaty prin Dirgcliva Consilitlul
SH/CE 5i prin Direciva Conslulul §i Padamentulul Evropean 200435/CE priving pazicipatea pubfcului iz efaborarea anumitor planuri § progeame fn leg8turs cu mediul gi modificares, cu
privite | particlparaa publiculu §i scvesul {a jusiilie, a Directivel B5/337/CEE gi a Direstivel 56/61/CE. piin certificatul de urbanlsm se.camunicd soiciantulut ohligalfa de 2 contacta autorlaiea
tarlrelats de madiu pentru o2 aceasta 83 analizeze 3 54 denidd, dupdicaz, incadrarea / nelfncadrarea profectull invesiiyel publke / privale in lisla profecielor supuse evaludi impactului asupra
medivtul. o apliearen prevederilor Direcfivel Conslitutul B5/337/CEE, procedura de emitars 3 actrdului Se medii se desfyoard dund emiterea Certficatlui de urbanism, snterior deptiner!
tocumentaliel peniru autorizarea exacyldri leriitor de constrecdii 1a autoitates administraliel publice competente. T vederea satisfaceri cerinlelor eu privire |a procadura de amitere a
arordulii de media autoritates compatant’ pentru proteclia mediulul steblicsia macanismul 2sigurlil consultadl pubce, cenirllz2N optiurdior publiului S tormuan! unw punct de vedere oficial
cu privire fa realizare s Investiiet in apord ¢y rezoliaiels sensultEIE pehlics. in anesta eondl) -

Dup# primizea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARYL are obligatia de & se prezenta I autoritatea competentd pentru protectia madiului In vedarea
svaludrii inifiale a investitiel 5i stabilicii necesitiflf evaluaril efectelor acestela asupra medivlui. in umma evaldri mI;taie & inveslitiei se va emife actul
administrativ al autoctifii competanic pentry proteciia mediului -
in sTtuagla In care avtoritalea competentd pentrs proteciia mediulul stabllegte necesitatea evaluirt sfectelor inv upra mediviui, solicitantul are
obligatia de a nelifica acest fapt autoritdfil administratiel publlce competente cu privire Ya mentinerea cererdi m.ru rea executdn Jucrjtiior
constructii
. In situatia i care, dupi emiterea Cetfificatuiui de urbanism ori pe parcursul derulisii procedefii de evaluard 2 dfe al ﬁﬁe! asupra
medlului solicitantuf renuntd la intentia de realizare a lnvesuj 8i gre obligafia de a notifigd acestdapt autostati istratlei publice
. petente.
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o IR nomw o Str, Dobrogeanu Gherea m.121 —33583/0R8:11,2012
TREANEEM L Locuinte colective $+P-+4E+5R

HEAY ﬁ DE - &
L 5-GEREREH/DE EMITERE A AUTORIZATIE) DE CONSTRUIRE J DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

U WELE{J UMENTE:
a) Gerbirfcatul detirbanism ;
b}Bovaﬂa“ffIw asupra imobilufui, teren gifsau constructii {copie legalizata), infabulat ;Extras Carte Funciara de
informare actualizat
t) Documentatie tehinica pentru autorizarea lucraritor de senstruire, in 2 ex. originale, luata in evidenta O.AR., verificata
tefinic, insusita de expert si insotita de evaluare lucrari.
) Avizele gi acordurile stabiltte prin certificatul de urbanism
d.1, Avize si scorduri privind wtilitatile urbane si infrastructura

d.2 Alte acorduri / declaratii :

Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale slisau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actut administrativ al autoritifli competents pentru protectia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
{ Alsea Lacut Morii nr.1, Sector 8, Bucurest J;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. Documentele de plata ale urmatoarcior laxe (cople)

Prezentul certificat de urbanism are valabiiitate de 12 lunl de Ja data emiterii,

PRIMARUL SECTQR" 3|
AL MUNICIPIULUI KGR

[SEC .

et fi

syl

ANDREI 10AN é"HﬂL

L=

s
I A

INTOCMIT,
Razvan Palita

994741 08.11.2Q12

Achiiat faxade: vtereseeeseeeeeee e 180, CONTOrmM chitantei nr, SRR s [ » IOROUIVIIN FUOUL. SOV
Prozentul certificat de urbanlsm a fost transmls soticitaniuli dlrec( f eﬁﬁpesla la data de ..
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RC) N AT LA
SECTORUL 1
Al MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM

Nrff(j)xcj ..f...ﬁ.?%(}f‘16593.din ........ /@D}& ....... 2012

iN SCOPUL: Elaborarea documentatiel pentru autoriiarea executarti [ucrarilor de
* . consiruire ansambiu ic:cumte oelect:ve S+P+4E

Urmare a cererii ‘adresate de™ S’IIANCULESCII EUGEN

domamuui‘
CU ¢ fn Judetul

AUl v :
3..‘.‘}.‘.1...999%%?1\ n Brancoveamu

te efon! fax .....

‘mreg‘istrata fanr. 2012
Pentru zmobllul - teren su‘sau constructt; - situat |___\

~Sau

UG!PUZJEP-UB apr‘cbata .

in 1eme|ul reglementanlﬁrs docume‘n 3
AL 2011

prin Holararea Consﬂzulun General al Munlcmmim Bucur' it

' repubhcaté cu modiﬂcarlle sz completanie ultenoare se

CERTI FICA:

1 REGIMUL JURIDIC
Teren antrawlan cons 3

Utzhzan adrmse locﬁmie 1nd1viduéle 1 :
construire continuu (ingiruif) sau d1scontmuu (cuplat s‘aﬁ’qzo]at) ech;pamentc pubh«,e spcc1ﬁce

zonei rezidentiale ; scuarun ‘pubhce ,
Utilizédn mterz1se activitati productwe pol'_ ante ; constructu pr{mzom de ox;tce natura

depozr[are en-gros ; luerari de terasament care pot s rovoace scurgerea apelos pe parcelele Vecine
sau care: impiedici evacuarea si coléctirea apelor meteence S
. Imobilul se afla in zona fiscala A; '
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3. REGIMUL, TEHNIC: . a f“w

Se solicita certificatul de urbanism in construirii unui ansamblu de locuima cu reg;mul malh,mc SE,+EPw4E
imprejmuirea  terep st amepajati  inferipare. Bilan!  urbanistic propus: POT= SS%, CUImax—Z 3,
RmaxBH=5+P+4E, Hmax=]8m.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabibiatea prelungitd prin HCGMB nr.
324/17.11.2010, imobilul este situat In subzona L.1d, locumnte individuale miei cu parcele eu POT<20% %ituate
in zona culoarelor plantate propuse pentru amelicrarea climatului Capitalei cv POTiax=20% si CUTmax=0,7
pentru P+2E, Hmax=10m (12 comisa).

Intrucat propunerea de construire nu respecta POT-ul, CUT-ul si regimul de inaltime reglementate prin
RLU aferent PUG este necesara intocmirea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Potrvit Art. 1, alin. 10 din Ordopanta de urgenta nr. 7/2011 — pentru madiﬁcarca si complctarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul cu modificarile si completarile ulierioare - Articolut 32
se modifica si va avea urmatorul cuprins: Art.32 - (1) “ In cazul In care prin cererea pentru wmiterea
certificatajul dv urbanism se solicitd o modificare a prevederilor documentagiﬁor de urbanism aprobate pentru
Zona respectivi sau daci conditiile Spet,.lfl(.‘e ale amplasamentulm ori natura obi¢ctivelor de investitii o impun,
autoritatea publicé locald are drcptul ¢a, dupa caz, prin certificatul de urbanism: Lita) a) si respingd in mod
justifiat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate; lith) si -conditioneze
autorizarea investitiel de elabordrea §i-aprobarea de clitre autoritatea publicd focals competentd a unui '
urbanistic zonak; lit. ¢} 52 condifionezé autarizarea investitiei de claborarea unui plan urbanistic zonal, prin «. LA
investitorulni privat, in condmﬂc legii, s1 de aprobareg acestuia, de citre autontatea pubh;ca loca}a purmai i’
situatia solicitari construirii de parcun mdustnale parcuri teimoioglce supermagazme hlpmnagamne par. 4
comermale ‘parcuri cuIturale, zone de praduche zone de -dezvoltare a. unor ansamblun re'ndcm]alc 101,
mﬁ"astmcmra de transport, in snuana extinderii mtmwlamllm ‘ ‘ ? Sent
de loguire sau cu cel putin 5.000 @i’ peatid funct:mm de“servicii
alin. (1) 1it. ¢), initierea planului urbanistic zonal se face: dupa ébtm rea Uhui'aviz de oport‘umtate itocmit de
arhitectal-gef si aprobat, .dupa caz, conform comipetértel, de prescdintele «consiliului judetean, cu avizil
prealabil al pnmdrulul localititii, de primarul localititii, respectiv primarul general al municipiului Bueuresti.

Prezentul certif ; are doar caracter informativ ¢u privire la regimul juridic, economic si
tehnic -al 1mebﬁuiu1, [ acesfea reies din decumcmamle de’ urbanism legal apmbate precum si din
documentele anexatc & gatre solicitant Primaria Sectorulm 1 10 este responsabila pentru ex1stenta uner
Itigiiaflate pe ‘rolil fristantelor judecatoresti sau & unor: ¢éreri formulate conform legilor de restituire m vigoare,
altele decat cele mentionate in d(}cumentaua anexata cererii.

_ P(eZ' ntul Gér f icat de urbamsm ny poa{e fi ufilizat In scopui declarat pentm!M

Jourrst i
Conslhulu' HSESSNCEE {Du'écnva EI.-'AJ pN’fnd edvirea eféclelor anumefmpczﬁecle pulblice. sl prwate asupra medmh.ﬂ rru:dlﬁca}ﬁ _nrin mfectnfa Com;i!b.:!sz
iParlamenwlm “Enrgpean 03 INCE {rddng p;-ﬁngarea putﬂl{:du 7

Wl lajustitie; a  Direclivel GWTFEE 31’3 Offectvel DO/ 1/GE - pein cert
Alizeze § 53 docidd, aUjth Cat, nCadrarca abkcadraraapeby

er Cansllu.iw B5R3UGEE, procedl.m da grmere & amrdului
i YzorBrilor de mmsh:ﬁ fa et mrﬁlnnslmf,lm piehlice ¢
) 14 penlry proleciia medhlu statiteste mecatisat. 831301 oons

#ord cu tezulialele l:onsulté:il Dubloe Tn xes-ta conddi +

M, anleiior depimem
pmoe{ju.ra de emilére.a

i _rea pfezentulul Certxﬁcat de urbanism, TITULARUL ire obhga;ta dea se izt
rii iniffdle a mvestmei ;I stabilirii nécositE{ll evaliranit sfectolor acesteid
: admrmsﬂatw al autonujn nampeten al

o

in sf{uatia in care auiomé!ea competents pentm prmecﬂa medluiul s:abileste necasda e:va]déru efec.te!' ' uwes ﬁel‘ uﬁura med'u!ui sohcﬁantul are
obligatiz de a notifica aces tapt autoriti(li administralle: publice.competente cy privire fa- men;mema coreili pe rv antorizates executari luerdrilor de

constructii ,
n siisafia in care, dirpi ertiterea Ceriificatuluidé urbanism oyijpe parcursu} derularii pro i efectelor mvestlpe! asu :‘a
mediufid- soiicﬂantu! renunti fa ‘intentia de reahzare XY ;aet are obligagta de a not{ica a ati adrmmstm;n i e
competente \/
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bidncutescu Hugen

- e obropeany Gherea nr.123 - 16’593/31 05 2012
LT y 7 7 T TAnsamblu locuinte colective SHPHE T

-

G EREREA DE EMTERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE VA FI INSOTITA DE
URMM%‘éELf OCUMENTE:

Ceﬁlﬂc’afal dg’ Ilr,bamsm
b} Dov&da m!ulu: asupra imohilului, teren sifsau consteuctii (copie legalizata), intabuiat ;Extras Carte Funciara de
mformarea stializat
c}Documentat:e tehnica pentru autarizarea lucrarilor de construire, in 2 ex, originale, luata in evidenta 0.A.R., verificata
tehnic, insusila de experl si insolila de evaluare luerart,
d) Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize gi acarduri privind utilifa{ile urbane gi infrastrucfura

d.2. Aite acorduri / d#clarafr’f :

Avizelo/acordurile specifice ale administratiel publice centrale siisau ale serviciilor descentralizata ale acestora:

d.4, Siudii de specialifate:

) Actul admlmstratw al autonta;n competente pentru protecia mediului - Agentia pentru Protecila Mediului Bucuresti
{ Aleea Lacul Morii niA, Sector 6, Blicrest );

f) Dovada privind aci;liarea taxelor fegale. Documentefe de platé ale urmatoarelor taxe {copia)

828308 _ [
Achitat taxa de » .. lei, confarm chitantei nr. SN+ '+ SOV Y WO

Prezentul certificat de ur‘bamsm a fost transmis solicitantului diract lpﬂnmpes%a la data de ..
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LEGENDA:
strada DOBROGEANU GHEREA nr, 123
E sector 1, Bucuresti
ProprielarBensficiar:  Stanculescu Eugen

conform: - eontract de vanzarecumparare nn TEOHT1. 11 2004
arentificat de BNP Ltleds - Meflade Rib=

= wnnlal u Murgs Cadwsiral 530050
- tmobll insers @ Caney Fumtiara m¥ 1235 BIS

S teren = 111064 mp
(Erlg'lp,aﬁwﬁ 15 7Y arielage sllinfsura lorlor cadasirae)y

Ui Ul BUCURESTI

© Gl P

s .
s tuada g

7

Se solicita
Certificat de Urbanism pentru:

ANSAMBLU REZIDENTIAL

e AE!’ 22 ]
{NVENT; OCRDO N\ s + P + 4E L
Pl N {my E {m) ' g
2 344802.040 553955.220 ?;\ ] EDIFICABIL MAXIM
) 122 344789.590 553969.600 &G -8 canform urmatoriior indicateri de bilant;
123 344786.400 553869.830 73 :
124 344785.160 553971160
125 344783.180 553971.320 < POT max = 55%
g} 1an 344754.250 553844.400 i CUT max = 2.5 mpancimpieren
54129 344770.690 553923.750 /d RHmax =S +P+4E y
4) 3 128 344776.370 553929.600 o) Hmax =18ml /J
A 127 344794.4;9 553946.940 : -
£ L Histe roigttie ‘t% resti’ ez r . " =
r‘s.{;-l NN (o5 /U- / \'\ _.m /'\__‘/0_ M




LEGENDA: |
' strada DOBROGEANU GHEREA nr. 123
Bet, N {m) E(m) sector 1, Bucuresti |
#4121 344?232;8 522322233 ﬂ' ; ProprietariBeneficiar.  Stanculescu Eugen )
Li1422 344789550 &53980. oy, - re-CuUrmparal
0973 344766400 553969.830 E’? . aiieat e B Lo -seenace taps " N
e 0g 344785180 §53971.160 wy - lmabll et Nurwar Cadasial 430/SC 4
1125 344783.180 B53971.320 A - tmobil iriscris in Carlea Fundiara ar.71236 BIS
it 130 344754.250 .. 553944.400 B 8 teren = 1110.64 mp -]
E 123 344770?;33 ggggggg% [ {sorform actelor de proprietste si masuratoriior cadastrale)
128 344778. _ .
! 127 344794470 553846940 %
i Sistem de profectie "Local Bucuresti o n Fowe aTT—— i ——
e et e s N T N '
']’_ o - = ) ] ‘\ d’i.j\,‘:%{é\ .




Directia Generaléd Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

PUZ -~ STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1
Prezentul Aviz inlocuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 66/07.11.2014 ). urmare a revizuirii procedurii de avizare conform noilor
prevederi legale impuse de O.U.G. NR 772011 pentru modificarea si completares
Legii nr. 35072001 privind amenajarea teriforiutui si urbanismul

INITIATORI: DOMNUL FEIG SANDU 5i DOMNUL STANCULESCU EUGEN

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL - URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

SOLICITARE PETENT: CRM — PMB ur. 1123320/29.11.2012 5i nv. 1123951/13.12.2012.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. {21 - 5-1360,00 mp {(din acte) - 5-947,30 mp {din misurator).

- $TR. DOBROGEANU GHEREA NR. i23 - 5-1111,00 mp {din acte}.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd i reglementaty prin PUZ se afid situati fn intravilanu! Municipiutui
Bucuresti, sectorul | al Municipiului Bucuresti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G. ~ M.B. aprobai cu H.CGM.B. nr. 2692000, completatda cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.GMB.
nr. 241/20.12.201 1 i HL.C.G.M.B. nr. 232/19.12. 2012, amplasameniete ce fac obieciul reglemenirii erhanistice se incadreaza In 1n Zona
I.1d ~ zond destinatd locuinielor individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%, avind vrmitarii  indicaigri urbanistici admisi
POTmax =20%;, CUTmax=3,7; Rmaxh=P+2E.

CERTIFICATELE DE URBANISM NR. nr. 1359/107/G/16593/13.08,2012 i NR_ 1781/184/G/33583/19.11.2012

AVIZUL DE OPORTUNITATE ne. 36/21.11.2012,

EXTRASE DE CARTE FUNCIARA NR. 61385/02.11.2012 SINR. 71701/17.12.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIG T DIFICABI I INDICATORI URBANISTICI

CONFORM PLANULUI GUEMENTARE VEZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTIC1 AVIZATI: POT=30%%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=5+P+4E - Hmeax-18 m.

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profile] transversal al circulatiilor propuse vor respecea Normele
privind asigurarca numéreivi minim de loeuri de parcare pentru noile constructii 5i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei corecte functiondni a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRI) EMITERFA AVIZULUI ARHITECTULUL SEF : Aviz Auioritate; Aeronautica
Civild Romdnd, Aviz Agentia Regionald pentru Protectia Mediutui Bucuresti, Aviz Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare - PMB,
Aviz Comisia Tehnica de Circulafie-P.M.B.

* bn conformitate cu art, 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu mod ificirile si
completirile ulterioare, elaboratorml si beneficiarul documentatiei de wrbanism rdspund pentru exactifates datelor si
veridicitatea inscrisuridor cuprinse in decumentatia de urbanism ce a stat la baza emiteril prezentutui aviz.

NOTA: Jn conformitate cu prevederils O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarca i completarea Legii nr. 3502001 privind
amennjrrea leritoriulul 5i urbanismul, prezentul Aviz reprezinia Aviz preliminar §i poate Ti {olosit pumai pentru obtinereagcordurilor i
avizelor institugiilor avizatoare competente. Avizul de urbanisin se va emite dupii obtinerea §i prezentarea tuturor avizelorsolicitate prin
prezentu] aviz preliminar pentri varianta definitiva a PUZ §i RLU care va ingloba i corela punctele de vedere ale institutilor avizatoare
competente.,

p.Sef servich ___ﬁémit,
Urh. Mptescu fnp Midor Manea
" 2EX/Redacta : (13.01.2013
Spiaiul Indepandentel nr. 201-290, cod pogtal 080042, sector 8, Bucureytl, Roméria o [ o N |§
Tak: 021.205.55.00 int. 1701 i V @ “ i
hitp:dwww, pmb.ro ,.l-g%‘i?i X i ‘a“s:fé; |
[l "




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 36 l,z r' // 12555
Prezectil Aviz infocidegie AVIZULUT DE OPORTUNITATE nr. 14/01.06.2011, wrmare a revizuiril procedum de gvizare confi

‘orm noilo,
prevederi legale impuse de O UG, NR. 72011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismud

Avénd Tn vedere, solicitarea inregistratd la Primaria Mupicipiului Bucuregti cu nr. 1109812/01.11.2042, de
citre DOMNUL FEIG SANDU si DOMNUL STANCULESCU EUGEN in calitate de inifiatori/beneficiari, prin
reprezentant/elaborator SC AVIZ SPRINT SRL ~ UREB RUR MARIA LUIZA BUDESCU, a prevederilor
Certificatelor de urbanism nr. 1781/884/G/33583/2012 si nr. 1359/107/G/16593/2012 eliberate de Primiria
Sectorului 1, se emite prezentul aviz in vederea elaboréirii decumentatiei:

PUZ - STRADA DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1, BUCURESTI

I. DATY: REFERITQARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentele ce fac chisctul reglementirii uvrbanistice propuse, sunt situate In Sectorul 1, in intravilanul
Municipiufui Bucuresti, avind uwnnitoarele suprafete :

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 12} - 8-1277,00 mp .

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123 — 8-11 10,64 mp
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. ur. 269/2000, completata
cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010 51 H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201 1, amplasamentele ce fac obiectul reglementirii
urbanistice se Incadreazi i in Fona Lld — zoni destinatd locuintelor individuale mici cu parcele cu un
POTmax<20%., avind urmitorii indieatori urbanistici admisi :POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E.

ILELE LE PRINCIPAL DEZVOL TARI URRANISTICE PROPUSE:

Repglementare generald

Functivni propuse: LOCUINTE COLECTIVE.

Indicatorii urbanistici propugi:

str. Dobrogeanu Gherea ar, 121: POT=60%; CUT=3,5 mpA DC/mpieren; Rhmax=8+P+4E — 5Eretras - Hmax-23 m.
str. Dobrogeann Gherea nr. 123; POT=55%,; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=5+P+4E — Hmax-18 m.

L, CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU EL ABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARI:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

-Prin planul de organizare al zonei studiate se vor stabili reglementsri cu caracter director iar regiementarea
functionald i a densitifii de ocupare se va limita la parcelele proprictate a inifiatorilor pentru care s-2 obtinut si
prezentat Certificate de urbanism.

Spiaia Independanjel rv. 291-203, cod pogtal REOD4Z, settor §, Buourest, Romdnia
Vet 021.305.55.00 int. 1703
Rtpcwwe pmbro

UKAS @ Ul.-ls




2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

Functiuai propuse: LOCUINTE COLECTIVE.

Indicatorii urbanistici propusi:

str. Dobrogeanu Gherea nr. 12{: POT=60%; CUT=3,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E ~ 5Eretras — Hmax-23 m.
str. Dobrogeanu Gherea nr. 123: POT=55%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+4E ~ Hmax-18 m.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 POTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

-Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si In vigoare, in baza cirora s-au produs efecte de
schimbare a reglementirilor urbanistice existente, elemente de infrastructurs majori existente, attorizate sau in curs
de executie.

-Planul de reglementéri urbanistice i de regim juridic al terenurilor vor avea la bazd suportul topo-cadastral
realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru $i Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti care va fi anexat la documentatia de urbanisan.

-Se recomandd diminuarea indicaterilor urbanistici propusi, respectiv ; POT=50%; CUT=2,5 mpADC/mpteren;
Rhmax=5+P-+4E.

-Reglementarea circulatiilor §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor sau
avizelor de specialitate.

Bilantul terttorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementéri, va cuprinde date referitoare la
existent §i propus, menticnate tn UM si %, pe functiuni 3i categorii de folosinta a tereauritor,

-Asigurares utilititilor se va face prin extinderea rejelelor publice 1 a echipamentelor speciale necesare.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relagia cu circulatia
din zond c8t si echiparca edilitard se va face Tn baza studiilor de specialitate — avize necesare la etapa erniteri
AVIZUI ARHITECTULUI $EF.

5. CAPACITATI S1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISH DE NOXE: :
- St vor analiza in functic de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI_SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ,_CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARN Si APRQBXﬁ%, CU CONDITIA NEMODIFICARI

PARAMETRIV.OR RELEVANTI:

NOTA: Inainte de transmiterea pe circuitl tehnio de avizare si aprobare a documentafiei de urbarism, initiatorul 5i
eluboratorud documentatiei de wrbanism au obligatic si deplineascd conditifle impuse de prevederile Hotdrdrii
Consilivdui General al Municipiului Bucuregti nr, 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publictdul in elaborarea sau revizuirea plamurilor de urbanism 5i de amengjare a teritoriului ce intrd in competenfa
de gprobara a Consilinlui General ol Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i wrbanismul cu
modificirile si completiirile ulterioare si reprezinti punctul de vedere al struchirii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.2.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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p-Sef servieiu,
Victor Manea

Urb. Cosmi etescu
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- S AP.M, BUCUREsTI
Nr. 966/66/31'01'2013 Al Lacut Mo N1 9, Segtor 8. Bucurasti
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DECIZIA
ETAPEI DE iNCADRARE
NR. 1 din 31.01.2013

a Planului Urbanistic Zonal - construire ansamblu locuinie colective S+P+4E si
S+P+4E+5Eretras — Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121 sector
1 si Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123, sector 1.

Ca urmare a notificarii adresate de Stinculescu Fugen cu sediul in Bucuresti,
sector 4, str. B-dul. Constantin Brancoveanu nr. 13, bl. B16, sc.2, et.4, ap.40 si Feig
Sandu, cu sediul In Bucuresti, sector 3, str. Coltei nr. 19, inregistrati la A.P.M.
Bucuresti cu nr. 966/66/05.12,2012

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in wrma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HL.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului gi Padurilor, a Hotérarii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului gi institutiilor publice aflate
in subordinea acesteia $i a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat3 si
modificatd prin Legea nr. 265/2006, modificatd si completatd de O.U.G. nr. 114/2007
si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal -~ construire ansamblu locuinte colective S$+P+H4E si
S+P+4E+5Eretras — Swr. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121 sector 1 si Str.
Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123, sector 1, Bucuresti, nu necesitd evaluare de
mediu, urmind si fie supus procedurii de adoptare fari aviz de medin.

Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic & arealului in suprafatd totalad de 1110,64 mp, respectiv 1277 mp,
teren proprietate persoane fizice (conform Avizului Preliminar nr. 1/07.01.2013 emis
de Primaria Municipiului Bucurcsti}.

Obiectivul lucrdrii il constituie comstruire ansamblu locuinte colective
S+P+4E si S+P+4E+SEretras —~ Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 121
sector 1 §i Str. Constantin Dobrogeanu Gheres nr. 123, sector 1, Bucuregti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
. conditiilor impuse prin avizele tehnice de spemahtate emise de mstltutnle competente,
conform legii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE§TI
Aleea Lacul Modi nt. 1, sectorul 6 Bucutesti, Cod 060841
E-mail: office(@arpmbucanpm.co; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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Suprafata de spatii verzi (Str. Constantm Dobrogeanu Gherea nr. 121)
in suprafati totald de 383,19 mp (30%) pe teren natural +10% pe
terasa/balcoane, va fi amenajaté si intretinuts.

Suprafata de spatii verzi (Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 123)
in suprafatd totald de 333,19 mp (30%) pe teren natural +10%  pe
terasa/balcoane, va fi amenajati si Intretinuti.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante previzute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 17.01.2013;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Flaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru

p. DIRECTOR EXECUTIV,

exactitatea si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiteril prezentei.

/{EF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATIL,

dr. ing. Costel NEDELCU

ing. Roxana COSTACHE
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Mot nz. 1, sectorul 6§ Bucuresti, Cod (060841

B-mail: office@azpmbuc.anpm ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

o
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Nr. 4592 /140din 7 ¢ .70

FEIG SANDU si STANCULESCU EUGEN

Bucuregl, str. Dobrogeanu Gherea n. 123, sector 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA ,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A, -
stiint&: - AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvemului Roméniei nr.29/1997 privind Codul
Aerian al Roméniei, cu modificarile si completarile ultericare, ale OMTCT 1185/2006 si
ale ant, 4.13 din Hotdrarea Guvernului Roméanisi nr. 405/1993, Autoritaiea Aercnauticd
Civila Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obieclivului ,PUZ imobile locuinte colective” in str.
Dobrogeanu Gherea nr.121-123, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul lotului este situat
la 126,8 m nord fajd de axul pistel Aeroportului Aurel Viaicu i la 1315 m vest faid de
pragul 07 al pistel, iar cota absolula fatd de nivelut Marii Negre a terenului este de 85,9
m.

La elaborarea proiectuiui tehnic de executie se va ting seama de
urmditoarele: .

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a datelor din documentatia prezentats;

2. Respectarea indltimii maxime a cladirilor de 18 m, respectiv cota absolutd
maxima de 103,9 m (85,9 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenukui
natural + 18 m hélfimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordenate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotet ferenului
in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de
AAC.R.;

4. Realizarea obiectivuiui in conformitate cu prevederile legislatiei nafionale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de ka data emiterii.

e SaA . e e
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~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoitare Urbana
Directia Urbanism

Nr.1124094/10.12.2012

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

SC AVIZ SPRINT SRL cu domicilinl/sediul in Bucuresti, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. —ului ,STR. C-TIN DOBROGEANU
GHEREA NR. 121 - 123 SECTOR 1, BUCURESTI”. in conformitate
cu Dispozifia Primarului General nr. 782/2009, finind cont c& amplasamentul propus se
afla in zond bine structuratd, se avizeazd favorabil strict din punct de vedere al retelelor
edilitare documentatia de urbanism mentionat mai sus, cu conditiile:

- se vor respecta memoriul tehnic $i planul de reglementiri din documentatie;

- documentatia va continua procedura de avizare $i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare;

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ;

Se anexeazd planul de reglementari.

"ARHITECT SEF AL EXPERT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI

-’ fng. ANDREI ZAHARESCU

Intocmit,

/ ing. Camelia Puiu

Vo ¥ FPS-2.3.2.6-02/2

Sehaivd independented nr. 291-293, cod postal 380042, seclor 8, Bucurest, Roména
Tel: 021.305.55.00 int 1700
. htipfwew pmib.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generaia Infrastructura i Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri §i Sistematizarea Circulatiei

Nr. 0388 /00O 1112967
Oct1848

£

‘ Catre
S.C. AVIZ SPRINT SR.L.
In gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.10.2012 s-a dat acordul

de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia

- ,P.U.Z. ansamblu locuinte colective S+P+4E — str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr.123,

sector 17, conform certificatului de urbanism §i planului anexat, cu conditia asiguririi

parcirii in incintd, In conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare,

DIR R EXECUTIV

Splaiis TnedBpendantgi nr. 291-583, chet pogtal DE0042, sector 5, Bucuresll, Roménia
Tekd21.305 56,0040 1252 sau 1251
hitpr Sww.pmb.o
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Secretar General
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Serviciul Transparentd Decizionala
112141/ 28.03.2013 -

Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica se aduc la cunostinta publicd urmatoarele proiecte de acte normative:

Qﬂ Proiect de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism Pian

Urbanistic Zonal (PUZ) — STR. DOBROGEANU GHEREA, NR. 121-123, SECTOR 1

2. Proiect de hotdrare privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. NUVELE], NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. CONSTANTIN SANDU ALDEA, NR. 30, SECTOR 1, BUCURESTI

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. LOUIS PASTEUR, NR. 46A, SECTOR 5, BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazd pot fi

consuliate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiv! Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot cbtine In copie, pe baza de cerere depusi la

Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederiie art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pand la data de
11.04.2013, se pot frimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiecteiel de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posgtd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistentd Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
/ GEORGIANA ZAMF[&
Sef servi
Gabi Fjore

{nrocmit, 7 //
Congthier Jur. Liliana Serban ~24-
28.03.2011 P o . -

Splaiul Independentet nr. 291-293, cod postal 060042, seclor 6, Bueuresl, Ramdnia
Tel 021.365.55.00In). 1403,
i v, prab,




LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA

SR < RrcuLATEE AUTO

: BILANT TERITORIAL PROPUS

| CIRCULATIE PIETONALA ‘

|:| CURTI CONSTRUCT! '

CLADIRI AFERENTE LOCUIRII
{ ANEXE/GARAJE

> ACGES PIETONAL i
> ACCES AUTO .

; E-----ﬁ ALINIERE PROPUSA )

Y1 EDIFICARE CU CARACTER ORIENTATIV -

a

CONSOLA

EDIFICABIL MAXIM PROPLS:
S+P+4E

FUNGTIUNE : LOCUINTE
REGIM DE INALTIME : 5+P+4E
Hmax=18m

POT propus = 50%

/ ! 3 spatii verzi =

CUT propus =25
IMOBIL STR. DOBROGEANU GHEREA 121:

5 toren = 134 8,00 mp (100%)
S construita = 638,50 mp {50%}

terasabaiceane
S circulatii = 255,40 mp{20%;}
IMOBIL. STR. DOBROGEANY GHi

S teren = 1 110,84 mp (100%)
S construita = 555,32 mp {50%)
§ spatli verzi = 333,18 mp{30°%) pa
terasa/bslcoans
222 13 mp{20%)

§ circulatii =

=] LIMITA TERENURI GE AU GENERAT PUZ |

383,10 mp(30%) pe teren naiura!ﬂo% pe

MW'MWWMMW 121123, seckor 1,

ing.urh. Qana Singureanu

Desanat

ing.urb. Oana Singureant|

Verificat

arh.urb.Mana-Luza
Budasey

s PUN REG.EMENTAF
cara 1850 -
1:500 Plansa ar] fes - -
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PRIMARIA }
Directia Generaia Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF ned j . OJ’ 2013
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121-123, SECTOR 1

Prezentul Aviz intocweste AVIZELE DE URBANISM NR. 11/1712/08.04. 2008/R/10.604 2009 si nr ﬁb WEI 20T
urmare & revizuiril procedurit de avizare conform noilor prevedert legale impuse de O.U.G. NR. 7/201] pentru modificarea si completarca
Legi ne. 350 2001 privind amenajarea teritorinlui st wrbanismul

INITIATORI: DOMNUL FEIG SANDU si DOMNUL STANCULESCU EUGEN

ELABORATOR: SCAVIZ SPRINT SRL - [JRB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1139212/22.02.2013; NR. 1141554/05 03,2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:

- STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 121 - 5-1360.00 mp (din acte} - $-947,00 mp (din masuratori).

- STR. DOBROGEANL GHEREA NIG 123 --5-1111.00 mp .

AMPLASARE, DELIMITARE STULMU : Zona analizatd prin PUZ se afld situatad In intravilanul Municipiuui Bucuresti. Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:

Conloom PG — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2652000, completatd cu HLC.GM.B3. nr. 32:4/17.11.2010: HC.G.M.B. nr. 241/20.12.201 1 5
H.C.GM.B. nr. 232/19.122012, smplasamentele ce fac obisclul reglementarit uwrhanistice se incadreazd T in Zona L1d — zond destinatd
locuinietor individuale mici cu parcele cu em POTmax<20%, avind urmétorii indicatori urbanistici admisi

POTmax =20%: CUTmax~0.7 mpADC/mpteren; Rmaxh=F+2E.

Conform Certificatelor de_urbanism nr, 133 107/G/16593/13.08,2012 5i nr. 1781 184G 33583/19.11.2012 eliberate de Prisairia Sectornfui 1,

Bucureyti, amplasamentole respective nu suni cuprinse fn Lista Monumentelor Istorice o Manicipiuiui Bucuresti actualizatic in 2010, dar s¢

afli situale in culoarul Jde 2bor af Aeroportuiui Bineasa,

AVIZE SLACORMIRT CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUL SEY:

CEERTIFICATELE DE URBANISM FAVORABILE  nr. 1339/107/G/16593/13.08.2012 i nr. 1781184/G/33383719. 11,2012 eliberate de
Primiria Sectorulus 1, Rucuresti.

AVIZUIL DE OPORTUNITATE nr. 36/21.11.2012,

AVIZUL PRELINMINAR ar. 1/07.01.2013.

AUTORITATEA ACRONAUTICA CIVILA ROMANA : Aviz ar. 4592/140/2013.

MINISTERUL MEDIULUT $1 PADURILOR-AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULLL Decizia nr, 12013,

COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: Aviz nr. 1124094/10. 122012,

COMISIA TEANICA DE CIRCULATIE-P.M.B. : Aviznr. 1112967/9388/08.11.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUIL ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ST A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICTI AVIZATI: POT=30%: CUT=2.5 mpADCimpteren; Rhmax=S5+1"-4E - Hmax-{& m,

CIRCULATIN, ACCESE: parcarea si gurarea witovehicutelor g8 profilid transversal ol cireulagiilor propuse vor respects Normele privimd
asigurares numdvalin minim de focuri de parcere pentrn nuife consiructii 30 amenajdri auforizale pe teritoriul Municipiiuf Bucuresd §i a
prospecielor necesare unel covecte functiondri a urterelior de civreulagie aprabate prin HCGMB rr, 662006,

Prezentut aviz este cliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulai §i urbanismul, cu modificaile si completarile
ulteripare. nu s¢ supune deliberdrii Consiliulwl General al municipiului Bucuresii. i poale fi folosit numai dupa aprobarea documentatier Jz
urbanism

Dupa aprobare. acesta modificd i compleleazd prevederile documemafiilor de urbanism aprobate anterior

Decizia pnvind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenielor stabilite prin Lege.

In conformitare cu are, 63, alin. (2), litera g) din Legea 3560:2001 privind amenaforea teritorwdun g urbarmismul, - modificdrile 5
completartle wlierivare. | (2) Constituse contraventu urmdtoarele fapte : (...} mnarea, i conformilate cu prevederife c. 3N ofin (1), de

. : . e Lo . "
documentapl de anenyarea teritorinlut i urbamsm care congin date erongte=doed BIiTTRird sub incidenia legic penule .

ARHITECT SEF AL MYAICIPI
ARH. GHEO HE RATR

p.Sefservaciuy, e ,\
1lrb. C}J:Mtcscu \\ X

Spiaiul Independente nr 241-293, cod pastdl 060043, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel 021 305 55.00 rd 1701
fy [T EN TR o T ]
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v%, B1Ci. 562, Ap 46, SECTOR J, BUGBRES] oL 4'}
A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ‘. i ‘

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL R e |

“§STRADA CONSTANTIN DOBROGEANU GHEREA NR. 121 - 123" , SECTOR 1, |
BUCURESTI

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. 324/17.11.2010, |
respectiv prin H.C.G.M.B 241/2014. |

Contarm acestuia, terenului din care face parte si amplasamentu! in studiu este situat intr-o
zona de Jocuinte, de tip L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona ‘
culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitaler.

SUBZONA Lle ‘

Reprezinta zena locuintelor individuale rn-ici cu parcele cu POT < 2084,
UTILIZARL ADMISE ‘
- locuinfe individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire I

continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITTONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditiz ca aceasta sd nu fie o faisa

mansardare ¢1 si se inscrie in volumul unul acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi dc maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicil profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s nu depigeasci 250 mp ADC, si nu genercze transporturi
grele, sd nu atragd mai mull de 5 autoturisme. s nu fie poluante, si nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terequl liber al parcelei pentru depozitare si
productie;




- functivnile comerciale, scrviciile complementare Jocuirii si activitatile man
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admitc cu conditia elaborarii si ap
documentatii PUD;

- in zonele de lotizdri constiluitc ce cuprind parcele care in majoritaiea lor fndeplinesc
conditiile de construibilitate $i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupd caz).

=

UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmalearele utilizari;

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafald de 254 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dupd orele
22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnoiogic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi}, prin utilizarea
incintel pentru depozilare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupé orele 22.00;

- realizarca unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie §1 subzistentd,

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de atisaj pe plinurile fatadelor. desfigurand arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora:

- depozitare en-gros;

- depozifari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pcntru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- slatii de betoane;

- autobaze;

- statij de intretinere auto cu capacitalea peste 3 magini;

- spaldtarii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- price lucrdri de terasament care pot 58 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care fimpiedica evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice.

Planu] Urbanistic Zonal nu modifica Regulamentul Local de Urbanism aferent Planui
Urbanistic General in ceea ce priveste utilizarile admise, deoarece este pastrata functiunea

principala, si anume cea de locuinte,
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

distanta de minim 4,0 metri.

Planul Urbanistic Zonal modifica Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul
Urbanistic General in ceea ce priveste amplasarea cladirilor fata de aliniament deoarece este
propusa o retragere de 3,00 m..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale aie parcelet cu cel pujin jumatate din
iniltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metrt;

Se respecta conditia amplasarii cladirii fata de limitele laterale decoarece cladirea este
retrasa cu 5,00 fata de limita laterala de proprietate.

- retragerea fatd de limila posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Este respectata si conditia amplasarii cladirii fata de limita posterioara de proprietate
deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere de 5,00 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru subzona L 1d, inallimea maxima a cladirilor este de P+2E (10 metri).
Inaltimea maxima prevazuta in Planul Urbanistic Zonal este de 18,00 m (S+P+4E),
modificand astfel Reguniamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si ncocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesc.

Prin prezentul Pian Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spatii verzi de
30%, respectand astfel prevederile Reguiamestulni Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal.
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Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona Llc:

Hmax=10m (P+2E)
POT=20%
CUT maxim = 0,7 (pt P+2E)

Prin respectarea Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr.525/1996). a Codului Civil si
in corelare cu prevederile Regulamentul Local de Urbanism se doreste optimizarea zonei din care
face parte si amplasamentul in studiu prin mobiiare urbana necesara dezvoliaril zonei.

De precizat ca in fimitele studiate prin prezenta documentatie, referitoarc exclusiv la
amplasamentul in studiu _ str. C-tin Dobrogeanu Gherca nr. 121 - 123_ se propun urmatorii
parametri urbanistici raportati la suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORJAL PROPUS

Functiune: Locuninte
Regim de inaltime: S+P+4E
POT max = 50%

CUT max=2,5

H max cornisa= 18 m

IMOBIL DIN STR. DOBROGEANU GHEREA 121

Suprafata teren =1 277,00 mp (100%)

S construita = 638,50 mp (50%)

S spatii verzi = 383,10 mp (30%) pe teren natural + 10% terase/balcoane
8 circulatii = 255,40 mp (20%)

IMOBIL DIN STR, DOBROGEANU GHEREA 123

Suprafata teren =1 110,64 mp (100%)

S construita = 555,32 mp {(50%)

8 spatii verzi = 333,19 mp (30%) pe teren natural + 10% terase/balcoane
S circulatii = 222,13 mp (26%)

Cele doua constructii vor fi amplasate pe terenuri in suprafata de 1277,00 mp respectiv
1110,64 mp (conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale) si se vor inscrie intr-un
edificabil maxim delerminat de urmatoarele retrageri si alinjeri:

- Retragere min 3,00 m fata de limitele nord-estice ale proprietatiior si aliniament la str. C-{in

Dobrogeanu Gherea;

- Retragere min. 3,00 m fata de limita nord-vestica a imobilului de la nr. 121, respectiv sud-
estica a imobilului de la nr. 123 si aliniament la strada Savirsin;
- Retragere min. 5,00 m fata de limita sud-vestica a celor doua imobile;



- Retragere min. 5,00 m fala de Imita sud-estica a imobilului de la nr. 121, res
vestica a imobilului de la nr. 123 . '

Pentru imobilele aflat in imediata vecinatate a celor doua terenuri studiate au fost propuse 2
edificabile cu caracter orientativ ce au aceleasi caracteristici urbanistice (POT, CUT, Retrageri} ca si
cele ale imobilului situat in str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr. 121 - 123, Aceste propuneri insa sunt
«de principiu, urmand sa fie reglementate pe baza unor documentatit de urbanism (PUZ) ulterioare.

In detaliu, definirea edificabilului prin retrageri de la limitele de proprictate este precizat in

plansa de reglementari propuse.

Intocmit,
Ing.urb. Oana, Singureanu

Aviz T\
CSPRINT )
2] \:’ p L [l
L,

Verificat,

arh.urb. \/larra~Lu17§ Budescu
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Secretar General
e e Diroctia-Asistonts Tohnici s Juriioh e e

1121/2/28.03.2013

Serviciul Transparenta decizionala
U!rm ta aisi%gk AT

1 m, LUNAO Zi{}ﬁmﬁ
Directia Sisteme Informatice !
/ LA

Citre,

Domnului Director executiv Cristian Preda

Pentru punerea in aplicae a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici vi transmitem, aliturat, In copie urmiétoerele proiecte de hotarédre:

1, Proiect de hotarire privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) — STR. DOBROGEANU GHEREA, NR. 121-123, SECTOR 1

2. Proiect de hotardre privind aprobarea Planufui Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. NUVELEI, NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. CONSTANTIN SANDU ALDEA, NR. 30, SECTOR 1, BUCUREST!

4. Protect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. LOUIS PASTEOR, NR. 46A, SECTOR 5, BUCUREST!

Totodatd, v facem cunoscui, ¢d termenu| limitd de wransmitere a propunerilos, sugestiilor §i a opiniilor cu
vaioare de recomandare privind proiectele de acte normative mentionate, este de 11.04.2013 si se vor transmite:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- prin postd, pe adresa PMB, sir. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6;

- Centrul de Informare — PMB str. Spiaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Pentru primirea propuneriler, sugestiilor si a opiniilor la proiectele de acte normative supuse dezbalerii
publice in conformitate cu prevedetile Legii nr. 52/2003, a fost desemnatd doamna (ladiola Ticleanu, din cadrul
Directiel Asistentd Tehnicd si Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostinta publici a proiectelor de hotirdre CGMB mai sus

mengionate.
DIRECTOR EXECUTIV
GLUR(;IANA Z%MFIR
Sef sefvica,
Gab'/F réa
ntoemit, TR i
Consilier bur. Liliana Ser
28.03.2013 /,/,/i

BUCURESTI T

PRIMARIA Mumcwmuu wmngqﬂ

DG

__'“ 7
Splawl Indepandentei nr. 291-2493, cod poglal 060042, sector 8, Bucurest, Romania
Tel. 021.305 55,000t 1403;
htpffaww pmbro
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BUCURESTI

Secretar General
~====DirectizAsistontd-Tehnicdsiduridica

Servicinl Transparenti decizionald

1121/3/28.03.2013

DIRECTOR EXECUTIV,

GEORGIANA ZAMRIR
PROCES - VERBAL v

Tncheiat ast3zi: 28.03.2013 orele 14,00

Pentru punerea in aplicarea a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, Directia Asistenia Tehnica si Juridica a realizat afisarea la
avizierul amenajat la irtrarea in sediul Primdriei Municipiului Bucuresti din  Splaiul
Independentei nr. 2891 - 293, sector 6, a unui exemplar dupd ANUNTUL cu privire la
urmatoarele prolecte de hotarare:

" Proiect de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanlstic Zonal (PUZ) - STR. DOBROGEANU GHEREA, NR. 121-123, SECTOR 1

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. NUVELEI, NR. 3-5, SECTOR 1, BUCUREST!

3. Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
{PUD) STR. CONSTANTIN SANDU ALDEA, NR. 30, SECTOR 1, BUCURESTI

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanijstic de Detaliu
(PUD} STR. LOUIS PASTEOR, NR. 468A, SECTOR 5, BUCUREST!

Prezentut proces-verbal a fost Incheiat in doud exemplare (Un exemplar la agentul
comunitar de la intrarea in PMB).

POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Politist iocal
i
‘/,/‘(’ ,1/{&’__;_

ol
Sef's ﬁ{@%—?j

Gabi |

¥

/

¥

Intocrnit, g{//
Consilier jur. Liliana Serban o =

78.03.2013 -

Splatul Independanted v, 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania ; o |, 1 | Ii’_'@' :
Tel. 021.305.55.00 mt 1403; i.;‘-_@_;} [ j| ‘@ i \/ '
[ E 2R A i r :-_'.-‘ l" ] =

httpitwennay prribire ‘ £ - S
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Secretar General
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1121/4/2803.2013 Sk 17
Serviciul Transparenta decizionali """ - jg""”"‘/“"
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I PRIMAS N SURIGIP O ROV TGN

Catre,
Directia Relatii Publice si informare
Doamnei Director Executiv Mirela Ercuta

Serviciul pentru relatia cu mass-media

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, va comunicdm ca urmatoarele proiecte de hotarire:

:yProiect de hotardre privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (PUZ} - STR. DOBROGEANU GHEREA, NR. 121-123, SECTOR 1

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. NUVELEI, NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. CONSTANTIN SANDU ALDEA, NR. 30, SECTOR 1, BUCUREST!

4, Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD) STR. LOUIS PASTEOR, NR. 46A, SECTOR 5, BUCUREST!{

au fost afigate pe site-ul www.pmb.ro, la sectiunea Institutii¥ Consiliul General al MunicipiLiui
Bucuresti/ Dezbatere publicd/ Proiecte supuse dezbaterii publice, iar ta avizierul institutiei din
Splaiul Independentel nr. 281 - 293, sector 6 a fost afigat ANUNTUL de aducere la cunoglintd
publica.

Pentru primirea propunerilor, sugestillor gi opiniilor la proiectele de acte normative
supuse dezbaterii publice, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, a fost
desemnatd doamna Gladiola Ticleanu, din cadrul Directiei Asistertd Tehnica si Juridica.

Anexam, in copie, Anuntul de aducere la cunostintd publicd a proiecielor de hotdrare
C.G.M.B., mai sus mentionate.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV
i - '/J_ . a’?“:
/" GEORGIANAZAMFIR
:rl‘_ .“DI]H;!‘I" X ;_.I..If./‘".r
Tntocmit, \“ & YA
Consilier jur. Lillana Serban . £/ AN PR
8.03.2013 257 AR e

Sglaiul Independentel nr. 281-293, cod postal 060042, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021,205 55 60 int 14403;
hittp, Ferarw pr b
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Oficiul e Cadastru st Publicitate Imobiliard BUCURESTI
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Partea I. (Feaie de avere)
CARTE TUNCIARA NR., 259616
Comuna/Qras/Municipiu: Bucuresti Sectorui 1

TEREN intravilan

331;
Masurata;

B. Partea II. (Foale de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 259616
/Oras/Municipt Bus ctorut

41387 / 02.11.2017 .
Act notaclal nr, 7248, din 18.02.1939, emis de BENF CLUHAN AURORA-BRATNLA,
hotarare fudecatoreasca ni. 22417/299/07-06-2010 emis de TRIBUNALLL
BUCUREST SECTIA A IV-a CIVILA; act notarial ok 1957/01-11-2012 emts da BNP
RALUCA de HERBAY; . o
Tntabulzre, drept de PROPRIFTATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al l

1 |FEIG SANDL .

-

C. Partea I1I, (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA N2. 259616
: Bucuresti Sectofnl 1
/ Referinte

Dacurnant care. contineg date cir caracter parsenal, protefate de prevederife Legli Nr. 87772001, Pagina 1 din 3
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Anexa Nr. 1 la Parteal

. .

CARTE FUNCIARA NR' 259515

. . Comuna/Oras/Municiplu: Bucuresti Ssctora! 1

TEREN intravifan '
Adresat Bucuresti Sectorul 1, S

trada Savarsing, nr, 1A

7 Referinte

Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) Valurife fungimilor segmentelor

13,0
28,0
13,0
11,0

1.0
12,0

1,0

2
E)
F)
5
&
7
8
1]

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate jn planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ta metry, ;

Documient care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legh Nr, 67772001, _ Pagina 2 din 3
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i ]sﬁnfa dintre puncte eite folmata din segmentd cumu!ﬁmnt Mt mic decat valvares 1 rm_tru

Certific c& prezentul extras corespunde intrutotu! cu pozitiile in vigoare din cartea fundiara originalg,.
pastraté de acest birou,

Prezentul extras de carte funciard NU este valabll la autentificarea actelor juridice de notarul public,
tar informatifle prezentate sunt susctiblle de oflce modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 2164 RON, chitante nr. OCPIB615010/02-11-2012, pentru serviciul de publicitate
imabiliara cu codul nr 211,2 \

0

Data solutiondrii, F !“' ". afor; - Raferent,
13/11/2012 RICEGTANCA
Data efiberiyil i \
N ST S -
"- i) % (parafs 5 semndtara)
J = Y
*Suprafata este determingid pe baz mE 2fige prin proiectie in planut de referinta sterco 70, In conformitate cu
art. 32 lit. &) din Legea cadastrului 13 pubh & ¥£1956, republicatd, cu modificdrile si completdrlle ultericare
‘r "-’-'fc %U‘-{?"’

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sectorul 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea L. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR, 250611

. Comuna/Qras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
TEREN intravilan

Adresi: Bucuresti Sectorul 1, Strada Dobrcgeanu Gherea, nr. 121, prima inregistrare

Nr. Mr.cadastral / suprafata* . Dbservatn / Referinte
Cry, Nrtopografic {mp) ) : i : ]

259611

CONSTRUCTLI L _ - _
Ny, Nrcadastral /. p C I _ . Observatii / Referinte
Crt, Nr.topografic _ ) . . ’ : i

259611-C1 Bucurest! Sectorul 1,
Strada Dobrogetm

Ghered, nr 121, s soliclty
MOUTAREA Ir CF pana |2

prezentared Autorizatiet de

construlre {n.cople Jegalizta.

se sollcita NOTAREA in CF pana la prezentarea
Autcrizatiei ge construire [h copie legalizta.

' B. Partea II. (Foale de proptietate)

CARTE FUNCIARA NR. 259611
o ___Comuna/Qras/Municiplu: Bucuresti Sectorul 1

) 2 proprietate Db e Rofe

631385/ 02.11,2012

ATt novarial v, 7248, din 18.02.1394, emis de BNP CIUHAN AURORA- BRAILA,

hotéirare Judecatoreasca nr. 22417/299/07-06-2010 emis ce TRIBUNALUL

BUCUREST SECTFIA A Iv-a CIVILA; act notarial ar 1957/01-11-2012 efmis d2 BNP

| |RALUCA de HERBAY; _ _
1 | intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prih Conventle, cota actuala 1 / 1 A1, A11 |

1 |FEIG SANDUY, (casatorit) o _ ) _ .

C. Pattea I1IL, (Faale da sarcini)
: CARTE FUNCTARA NR. 259611
CdmunafOr‘astunlc:piu Bucupestl Sectory! |

. Dbservatu / Referinte

Inscrieri privitoare la scii
613857 02112012 L
Act notarisl nr 592, din 23, 01 1995

1 | INSCRIERE IPGTECA TN ATI SUB KR 592/23.01.1595 SI PRELUATA I8 PREZENTA r Al Al |

CF1 _ _ e )

ooc-;fment care contine date cu. cErac&er aes;sanaf. protelate de prevederile Leaii Nr. 677/2001. ) Panina 1 lin 3




TEREN intravilan
Adresa: Bucuresti Sectorul 1, Strada Dobrogeanu Gherea, nr. 121, prima inregistrare
N, ‘Suprafata R : Observatii / Referinte

*‘-j_—'-'-
Anexa Nr. 1la Partea I

CARTE FUNCEARS ,
Comuna/Oras/Municipiu; Bucurasti

cadastral  masurata - , . . . |

259611

{mp} *

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

Date

"N,
Crt. :

referitoara la teren

Categoriz  Intra Suprafata  Nr. - Nr, Nr. _ Observatii / Rferinte

de folosinta  vilan {mp)} - tarla parcela Topografic : . :
turti i N prima inregistrare

| canstructii

Date

TN
B o 4 AU

referitoare 1a constructii

Numar . pestinatia“
: 7 constructiéi - . (mp}

constructii industriaie |

Suprafata Situstie - ¢ Observatﬂ / Refermte
juridica .= : '
e |  se solicita NOTAREA in CF pana a prezentarea

1596 11-C1

Lungime Segmente

1) Valorile tlungimilor segmenteior i
sunt obtinute din proiectle In plan,

si edilitare _Autorizatiel de construlre in copie legalizta,

1 Tz 2840
2 3 7‘
3 4 10
4 = 12,_0
Docurnent care contine dalte cu caracter personal, proteiate de prevederile Leah Nr. 677/2001, ) " Pacsina ? din 3

S I




2Punct-’.  Lungime. -
mceput sfarsit - segment"‘ (m)

- 5 _5 19 !

3 7 11,0

7 8 7,0

‘_ 8 9 22,0

! g 10 5,0

10 11 26,0

11 12f 4,0

12 1 3,0

** t ungimile segmentelar sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt retunjite ta metru,
~** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 metru.

Certific ¢a prezentu! extras corespunde intrutotul cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originala,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 900 RON, chitanta nr. OCRIBA15008/02-11-2012, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 211,242,

Data solutionaril Asistent-regip Referent,
1471172012 VIVIANA VA] S

Data efiberdril, -:,:‘ '\';‘

"J__‘J'_""' :i ':E (par=a 5t semnitura)

*Suprafats este determinatl pe baza misurdtoriloMmite ' ,ﬁprolectle in planu! de referinta stereo 70, in conformitate cu
art. 32 lit, a) din Legea cadastrului sf a publicitatii inwgdi|[afe -.- Y1296, republicat!, cu modificirile si m"nplﬁ-térlle ultarioare.
Document cate contine date ¢cu caracter personal protejs vederile Legii nr. 677/2001.

Docoment care cantine dale cu caracter Dersonal, proteiate de prevederiie Leaii lr, 67772001, Panina R din 3

]
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LEGENDA
LIMITA ZONA STUDIATA

E=—=] LIMITA TERENURI CE AU GENERAT PUZ | *

____|| REGIM DE INALTIME : S+P+4E

Hoorid
Wr @ Bl &3 Rp. &# EE

CIRCULATIE AUTO
CIRCULATIE PIETONALA

CLADIRI AFERENTE LOCUIRIL
ANEXE/GARAJE N

’ ACCES PIETONAL ;
‘ ’ AGCES AUTO :

'
"

~ | F-=-— ALINIERE PROPUSA

Y[&ZZ}]]/’ EDIFICARE CU CARACTER ORIENTATIV

CONSOLA
y EDIFICABIL MAXIM PROPUS:
Y. i S+P+4E

BILANT TERITORIAL PROPUS

TR A o

FUNCTYIUNE : LOCUINTE

. Hmax=18m
| POT propus = 50%
- GUT propus = 2,5

| MOBIL STR. DOBROGEANY GHEREA 121:

S teren = 1.340,00 mp (100%} ‘
4 construita = 628,50 mp (50%) i \, s 4.
Y

: g gpatii verzi = 383,10 mp(30%) pe lore Yyt aﬁmpg %
1erasa/baicoane o
§ clreutath = 255,40 mp(20%) ."E"
+

IMOBIL $TR. DOBROGEANY GHERI

& teren = 1 110,84 mp {100%)

S construlta = 555,32 mp {50%)

$ spatil verzl = 333,18 mp{30%) pe teren naméﬁ ﬁ
terasa/balcoans

§ circulatii = 222,13 mp{20%)

T e et Berevir FEIG SANDH STAMCULESOU EIGEY
CEN- DRI Oilachv: Congtrules imotile locuinte S+F-+4E

Addresa, Sirads G-t Debrogesny Ghera . 121123, sechor 1,
ak 3, BLOVEESTL -

N

ing.urb. Oana Singureani

Desenat

ing urb. Dana Singureanu i

Verificat

aih.urb. Mana-Lwiza

)




e e T T

|LEGENDA
LIMITA ZONA STUDIATA

|| === Limima TERENUR! CE AU GENERAT PUZ

“| CIRGULATIE PIETONALA

[~ Jcurm consTRUCTI

{HET cLADIRI AFERENTE LOCUIRII

| REHERT] anExE/GARALE !

> ACCES PIETONAL f
’ ACCES AUTO R

E‘----} ALINIERE PROPUSA '
Ly .

177} EDIFICARE CU CARACTER OR

EDIFICABIL MAXTM PROPUSE:
S+PHE

BILANT TERITORIAL PROPLS

FUNGTIINE : LOCUINTE
REGIM DE INALTIME @ §+P+1E
Hmax=18m

POT propus = 0%

CUT propus = 2.5

Yl IMOBIL STR. DOEROGEANU GHER

S teren = 1 277,00 mp (10D%)

S construlta = 838,50 mp (50%)
§ spatll verzl = 383,10 mp(30%) pe eren natusal+10% pe
terasa/bulcoane

g circulafil = 255,40 mp{20%)

iM0BIL STR. DOBROGEANY GHEREA 123:

Storen = 1 110,64 mp (100%)

! 5 construita = 555,32 mp {50%)
5 spatil verzl = 333,19 mp(30%} pe teren natural+10% pa i
terasa/halcoons

& clroulatli = 222,13 mp{20%:) '

X . e

N AL Benesi: FEIG SN, FTAHDLEBOU EUGEN
Lo i | Obieclh: Consinira ncble ot SHFeess
— Juimss: Strats C-fn Gabrpging Chersa ar, 121-123, seefe 1,
Bucurast

1
| sfigpeture | ~ PLANREGLENENTAR
I . Scara i3 8
Proleciat  fng-urb. Oana Singurseny 1:500 Piansa nr. g aon,
Dasenal  ¥ng.wt. Jeng Singureand| —— Crx b@
h-08 B et et
Verficat | VR e 7| s it | | =R
S

I e ot
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE ST
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Dyrectia Urbaniem

Nr, c;z%;?/t)/«\)ﬂ . 05‘ ’(»O"J

prmans.

CATRE, P R RUNICIRUTE U wﬂ[mw'
Dikall |r\ ARIS -PH\ \T{FE\\ ? Tl (\

‘LN iie-.

Oﬂnm ‘l’,ﬁ 7 u\?l” Lo W”’
G s

CABINET SECRETAR GENERAL SR/ NW-ES - T

Vi transmitem aldturat, in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare, proié¢ctul
de hotirire privind documentatia de urbanism (Plan Urbanistic Zonal) care indeplineste
condititle legale de aprobare conform legii nr.350/2001 cu completiirile §i modificarile
ulterioare:

1.P.UZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR.121-123, SECTOR 1

/ARHITECT SEF AL ML‘NICIPIUL UCURESTI

ARH. GHEORGHF ‘T@xﬂcu
/ ,S:p R >

[
s

Splaiul Independente: rr. 291-293, cod postal 060042 sector 6, Bucuresti, Romania B RO
Tel 021306.55.00 in. 1760 '- 5/ (R} v
% A B ChA L

hitpy /A pnb ro b




