PUNCTUL NR. 2 —

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE

privind modificarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de
investitii ,,Restaurare, Extindere si remodelare functionala a Hanului Gabroveni” aprobati prin
H.C.G.M.B. nr. 111/2010

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti, prin care
se propune aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului Restaurare, Extindere si
remodelare functionala a Hanului Gabroveni

Vazand raportul de specialitate a Directiei'lnvestitii si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare avizul Consiliului Tehnico — Economic al Primariei Municipiului Bucuresti

‘ nr. 82/16.10.2013.

In conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantete publice locale,
cu moodificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit.b), alin. 4 lit. d) si art. 45 alin.(2) din Legea nr.

215/2001 privind administratia publica locala , republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba modificarea indicatorilor tehnico economici ai obiectivului de investitii
Restaurare, Extindere si remodelare functionalda a Hanului Gabroveni, aprobati prin H.C.G.M.B
nr. 111/2010, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

‘ Art. 2 Celelalte prevederi ale H.C.G.M.B nr. 111/2010 raman neschimbate.

Art. 3 Finantarea investitiei prevazuta in anexa la prezenta hotarare se va face din fonduri
alocate de la bugetul propriu al Municipiului Bucuresti si din fondurile publice acesate de catre
Ministerul Culturii in cadrul Mecanismului Financiar Spatiul Economic European.

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General, vor aduce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din

datade..............

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI



ANEXA la H.C.G.M.B.

Indicatori tehnico economici aferenti studiu de fezabilitate pentru obiectivul :

” Restaurare, Extindere si remodelare functionala a Hanului Gabroveni ”

Beneficiar :Centrul de Proiecte Culturale al Municipiului Bucuresti-ArCuB
Proiectant : SC META CONCEPT DESIGN SRL

INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI

| Valoarea totala a investitiei 37.362.216 lei
|

| Din care C+M 28.145.788,5 lei

— | .

| Contributia  financiara  a ﬂrf\;lililvliﬁcipilﬂui 23.633.147.54 lei
p%t.wur_es;ti . T
' Contributia tinanciara a Ministerului Culturii | 13.729.068.,46 lei

|in cadrul Mecanismului Financiar Spatiul
i Economic Furopcan . ) ,

| Termen de executic r30 luni

( curs1 euro = 4,50 lei )

Sursa de finantare: Bugetul Municipiului Bucuresti si Ministerului Culturii.




PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

Hanul Gabroveni este unul dintre monumentele de seama ale orasului, mentionat intr-o serie
de lucrari dedicate istoriei Bucurestilor sau negotului bucurestean, incepand cu sfarsitul secolului al
XIX-lea.

Prin aprobarea HCGMB nr. 115/2006, modificata prin HCGMB nr. 244/2006, imobilul situat in
str. Lipscani nr. 84 — 88, cu corespondent in str. Gabroveni nr. 51 — 54, trece din prorpietatea privata
a Municipiului Bucuresti in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in administrarea Centrului
de Proiecte Culturale al Primariei Municipiului Bucuresti — ArCuB, in vederea realizarii obiectivului de
investitii "Hanul Gabroveni”.

Prin HCGMB nr. 43/2010 s-a reintregit ansamblul istoric al imobilului prin trecerea din
proprietatea privata a Municipiului Bucuresti in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si n
administrarea Centrului de Proiecte Culturale al Primarieie Municipiului Bucuresti — ArCuB a
imobilulut situat in str. Lipscani nr. 90.

Avand in vedere cd, inca de la data aprobarii hotararilor mentionate mai sus. s-au cautat
fonduri pentru realizarea acestei investitii, in anul 2008, ArCuB semneaza un acord de parteneriat cu
Ministerul Culturii, in vederea accesarii unor fonduri externe nerambursabile din cadrul Mecanismuilui
Financiar Spatiul Economic European. La inceputul anului 2009 proiectul de Restaurare, Extindere
si Remodelare Functionala a Hanului Gabroveni a fost declarant eligibil, find obtinuta finantarea
solicitata de catre cei dot parteneri.

Ansamblul va gazdui un centru cultural-artistic de standard european si va cuprinde sali
de spectacole si repetitii, de expozitie, seminar si sali educative (scoala de balet), braserie si sediul
ArCuB.

Centrul cultural multifunctional va dezvolta activitati diverse, legate de arta reprezentarii
scenice, arte plastice, formare profesionala continua, administratie, informare culturala situristica.

Prin realizarea obiectivului “Hanul Gabroveni” se urmareste: introducerea in circurul cultural al
Municipiului Bucuresti a unei noi sali de spectacole cu o capacitate de aproximativ 200 de locuri;
realizarea unui centru cultural cu functiuni moderne (sali de conferinte, spatii expozitibnale, spatiu
comercial pentru valorificarea si promovarea orasului (magazin de suveniruri st punct de informare
turistica), intr-o zona foarte frecventata de turigti straini; aparitia in zona centrului istoric a unui
important spatiu cultural care va revitaliza zona si din punct de vedere cultural.

Vazand raportul de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare, Investitii si Planificare
Urbana

Tinand cont de avizul CTE al Primariei Municipiului Bucuresti nr.82/16.10.2013

in temeiul prevederilor art.36 alin (2) litb) si alin (4) lit d) ali ale art. 45 alin (2) dn Legea nr.
215/2001 privind administrasgia publica locala, republicata cu completarile si modificarile uterioare;

Propun proiectul de hotarare privind modificarea indicatorilor tehnico — econcnici aferenti
obiectivului de investitii Restaurare, Extindere $i Remodelarea Functionala a Hanului Gabroveni, pe
care il supun dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiulut Bucuresti.
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"PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI”
CONSILIUL TEHNICO ECONOMIC

AVIZ NR .82/ 16.10. 2013

cliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinta C.T.E. din data de 16.10. 2013

1. DENUMIREA DOCUMENTATIE] : REABILITARE, EXTINDERE SI
REMODELARE FUNCTIONALA A HANULUI GABROVENI.

FAZA: SF-PT.
T PROIECTANT: SC META CONCEPT SRL.
1V INVESTITOR — CGMB-ARCUB.

VI. CONSILIUL TEHNICO ECONOMIC:

COMPONENTA NUME SI PRENUME COMPARTIMENT
PRESEDINTE BOGDAN HREAPCA Director General DGDI.
MEMBRII Bogdan Sosoaca-sccretar Directia de Investitii

Popa —Balan Corina Alexandra

Radu Aurelia
Vrinceanu Liliana

Ton Dedu DGISP
DL Legea .
C. Joita
Flavius Cosmin Gheorghiu pup
A Zaharia
Gheorghe Patrascu D.U.A.T.

A. Zaharescu
A Botezatu

Mireea Constantinescu DIR BUGET
Vasile Savoiu

Mihaela Paun ARCUB
Florea Ion D.F.C. i

VI INVITATI:

SC DD DESIGN STUDIO SRL
SC AMBO PRO DESIGN SRIL
SCTOTAL STRADASRL

SC SPIRI COM SRL
SC CONSITRANS SRL
SCROCOMSRL

IX. URMARE ANALIZEI DOCUMENTATHLE FAZA SF, PT/DEE SUPUSIE AVIZARIIT
CTE-PMB SUNT CONFORME CU HGR nr 28/2008 respectiv ORD MDLPL 863/2008 modificat si
completar cu ORD MDRL NK 27672009 ; DPG 1672/28.12.201 1.

X. Documentatia supusa avizarii astazi - 16.10. 2013

B SE AVIZEAZA FAVORABIL DOCUMENTATIA FAZA SK
aprobarea notlor indicatori in CGMB.

PRESEDINTE C.T.E,,
DIRECTOR G l;‘\ ERAL D.G.DI
BOGDAN HREAPCA

i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare si Investitii

RAPORT DE SPECIALITATE

privind modificarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii
,Restaurare, Extindere gi remodelare functionala a Hanului Gabroveni” aprobati prin '
H.C.G.M,B nr. 111/2010

NECESITATEA $! OPORTUNITATEA INVESTITIEL

Pe parcela din str. Lipscani nr. 84-90 cu corespondent in str. Gabroveni nr. 51, se afla cladirea
Hanului Gabroveni (S+P+1 E), monument istoric nominalizat in Lista Monumentelor Istorice/ 2004, 1a
pozitia 1335, sub nr. B-II-m-A-19048, ,Hanul Gabroveni", datat anul 1738.

Ansamblul cladirilor Hanului Gabroveni, care pana acum cateva decenii mai functiona inca sub
cunoscuta denumire de "Pasajul Comercial”, se gasea inaintea inceperii lucrarilor de restaurare din
2012 in stare avansata de degradare, de colaps, de ruind, in interiorul carora peste daramaturi si
depozite de gunoaie a crescut o vegetatie saibatica densa.

Degradarile si distrugerile de amploare ale valorosului edificiu au aparut in perioada uitimelor trei
decenii dupa incetarea activitatilor comerciale si abandonarea constructiel.

Factorii climatici si actiunile distructive provocate de oameni, in special dupa abandonarea
constructiei au provocat:

- putrezirea planseelor din lemn;

- corodarea accelerata a unor grinzi metalice;

- degradarea mortarelor prin actiunea umezelii i a inghet-dezghetului,

- umezirea in masa a zidurilor, boltilor si a umpluturilor de moloz de peste acestea;

- cresterea si dezvoltarea vegetatiei peste bolti si ziduri, ce a favorizat procese de degradare a
materialelor;

- distrugerile provocate de oameni reprezinta un procent important din volumul degradarilor.

De-a lungul intregii sale istorii, monumentul a suportat mai multe interventii de salvare s
punere in siguranta.

Uitima Interventie de Urgentd, din anul 2010, a reusit sa protejeze partial cladirea pana la
deschiderea santierului de restaurare din 2012

Tinand cont ca de la momentul intocmirii studiilor (2010), a documentatiei tehnice (2010), precum $i
de faptul ca de la obtinerea Autorizatiei de Constructie (2011) si pana la inceperea executiet (2012). a
trecut o perioada de timp in care imobilul a fost defavorizat de conditiile climatice extrem de dificile
(doua |ern| foarte aspre $| o} vara extrem de calda) starea de degardare a construchel s-a accentuat
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Astfel, mare parte din zonele bine conservate s-au dovedit a necesita lucrari capitale de consolidare,
lucrdri care nu se cereau realizate in momentul expertizarii, respectiv la momentul realizarii studiului
de prefezabilitate.

Obiectivul proiectuiui si al santierului cuprinde in fapt mai multe tipuri de operatiuni, de Ia
conservarea, consolidarea si restaurarea Hanului Gabroveni si a pasajului sau comercial, pana la
extinderea cladirii existente cu un corp nou, pozitionat pe parcela libera de constructii. Cele doua
constructii — monumentul istoric gi extinderea sa - sunt supuse, impreuna, unei remodelari functionale
care sa permita integrarea monumentului istoric in circuitul socio-cultural-turistic al capitalei. '

intreaga cladire va functiona ca un centru cultural multifunctional cu activitati integrate sistemului
cultural European. Activitatea acestui centru, impreuna cu cea desfasurata in sediul ArCuB din str.
Batistei nr. 14, vor contribui la dezvoltarea culturald a orasului. Astfel, ArCuB — Centrul de Proiecte
Culturale, prin cele doua sedii ale sale, dar si prin activitatea desfasurata in aer liber isi propune sa
devina reprezentantu! culturii Bucurestene, atat la nivelul oragului, cat si la nivel national si European.

Solutia functionala propusa pastreaza in masura posibilului structura constructiva existenta. Centrul
cultural multifunctional va dezvolta activitati diverse, legate de arta reprezentarii scenice, arte
plastice, formare profesionala continua, administratie si informare culturala si turistica.

DATE TEHNICE SI INDICATORI TEHNICO ECONOMICI:

in cadrul proiectului de Restaurare, Extindere si Remodelare Functionala a Hanului Gabroveni,
proiect implementat de ArCuB - Centrul de Proiecte Culturale al Municipiului Bucuresti in asociere cu
Ministerul Culturii, au fost aprobati, prin HCGMB 111/2010 indicatorii tehnico - economici aferent
studiului de prefezabilitate pentru obiectivul de investitii amintit. Valoarea totala a investitiei aprobata
prin HCGMB 111/2010 a fost de 30.229.868, 46 lei, din care 16.500.800 lei reprezenta contributia
financiara a Primariei Municipiului Bucuresti, iar 13.729.068,46 lei, contributia financiara a Ministerului
Culturii ca urmare a finantari obtinute prin intermediul Mecanismului Financiar Spatiul Economic
European. Acesti indicatori au fost stabiliti in baza unui deviz estimativ intocmit de catre proiectantul
general al investitiei, SC Meta Concept SRL.

Devizul la zi al investitiei indicd o valoare totald a acesteia de 37.362.216 lei. Astfel se impune
revizuirea indicatorilor tehnico — economici aferenti lucrarilor de Restaurare, Extindere si Remodelare
functionald a Hanului Gabroveni, de la suma de 30.229.868, 46 lei la cea indicata mai sus. Diferenta
de 7.132.347,54 lei se justifica astfel:

- 1.270.163 lei reprezinta diferenta de TVA de la momentul aprobarii indicatorilor tehnico -
economici (anul 2010) cand TVA - ul era de 19% si data la care ArCuB a preluat si a inceput
efectuarea platilor in cadrul proiectului (anul 2012) cand toate angajamentele contin TVA de
24%.

- 242.115,41 lei reprezintd suma necesara pentru revizuirea indicatorilor tehnico economici la
capitolul Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului. Conform devizului
estimativ initial, acest capitol prevedea suma de 284.637,47 pentru acoperirea cheltuielilor
pentru bransarea imobilului la retelele de utilitdti. Dupa elaborarea proiectelor aferente
lucrarilor de bransamanet al imobilului la reteaua de energie electrica si cea de apa si
canalizare. valoarea estimata a acestor lucrari se ridica la suma de 526.752,88 lei.

- 238.080 lei reprezintd suma necesara pentru elaborarea proiectelor de dotare a salii de
spectacole din incinta imobilului ce face obiectul acestei investitii ¢i a celui de mobilare a
intregului imobil. Mentiondm c& ta momentul elaborarii proiectului de Restaurare, Extindere si
Remodelare finctionala a Hanului Gabroveni, acesta nu cuprindea cele doua componente. La
acea data, proiectul fiind contractat de Ministerul Culturii, in calitate de partener si beneficiar al
finantarii obtinute prin intermediul Mecanismului Financiar Spatiul Economic European, acesta
a dorit sa lase Beneficiarului final al investitiei — Centrut de Proiecte Culturale a! Municipiului
Bucuresti — posibilitatea de a dota si mobila imobilut conform necesitatilor sale.
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- La capitolul Asistenta Tehnica, devizul initial prevedea suma de 385931,96 lei. Luand in
caicul o eventuald prelungire a termenelor de finalizare a lucrarilor asupra imobilului, se
solicitd revizuirea acestor indicatori cu suma de 100.000 lei.

- 5.281.990, 8 lei reprezinta valoarea lucrarilor suplimentare neprevazute la data elaborarii
proiectului tehnic sau care au rezultat din modificarile aduse proiectului in sensul imbunatatirii
lui si adaptarii la situatia gasita in teren. Aceste lucréri au constat in desfaceri, demolari Si
sapaturi, sprijiniri, cofraje si romanate, subzidiri si radiere, zidarii de caramida, tencuieli si
tratamente, componente artistice si au fost generate in mare parte de starea avansata de
degradare a imobiiului la momentul elaborarii proiectului. In materie de instalatii, lucrarile
suplimentare au fost generate de modifican ale proiectului initial, modificari génerate de
probleme descoperite “in situ”, legate de configuratia cladirii monument istoric asupra caruia
se intervine. Astfel anumite zone au fost desfacute si ulterior refacute, altele au venit sa
inlocuiascéa portiuni aflate in stare “de colaps”. in alte parti situatia din teren a pus in chestiune
traseele fluidelor, pozitionarea lor in cadrul incaperilor, posibilitatea de a traversa masive de
zidarie, spatii categorisite ca “nobile” (zona de cladire monument istoric) sau total
insonorizate.

Indicatorii tehnico — economici conform deviziului final aferent studiului de fezabilitate care vor fi
supusi spre aprobare sunt:

Aria construita = 2209 mp

Aria construita desfasutata extindere = 2127 mp
Aria total construitd= 4336 mp

Aria utila desfasutara = 3035 mp

e Valoarea totala a investitiei : 37.362.216 lei inclusiv TVA 24% echivalent 8.302.714,66 euro
din care C+M . 28.145.788 5lei inclusiv TVA 24% echivalent 6.254.619,66 euro

e Durata de realizare a investitiei: 30 luni calendaristice
[ ]
Finantarea investitiei se asigura din:

1. Bugetul Consiliului General al Municipiului Bucuresti = 23.633.147,54 lei, inclusiv TVA 24%
echivalent 5.251.810,56 euro

2. Bugetul Ministerului Culturii = 13.729.068,46 lei inclusiv TVA 24%, echivalent 3.050.904,10 euro

(curs 1 euro=4,50 lei)
CONCLUZII:

Fata de cele prezentate mai sus si tinand cont de Avizul CTE al Primariei Municipiului Bucuresti nr
82/16.10.2013, consideram temeinic si legal si propunem proiectul de hotarare privind modificare
indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investiti Restaurare, Extindere si
remodelare functionala a Hanului Gabroveni, proiect elaborat de SC META CONCEPT DESIGN
SRL, pe care il propunem spre dezbatere ConsiliuluiGeneral al Municipiului Bucuresti.

;
Directo;;f"Ge neral DGDI

HREAPCA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I
Directia Generala Dezvoltare si Investitil

Directia Investitii

N ¥ 1RG0, 2013

Catre

DIRECTIA ASISTENTA JURIDICA Si TEHNICA | e
] )f\\!\li\\ﬂ\i[[[ [”{(! ;W%

Doamnei Director Executiv Georgiana Zamfir | "1 v MCSN I RIHC ., ;

"”’3 LN /O . /lf\.«:i}‘
Va transmitem atasat forma actualizata a proiectul de hotarare pnvmd modificarea
indicatorilor tehnico — economici aferenti obiectivului de investitii “Restaurare, Extindere si
remodelare functionala a Hanului Gabroveni’, a anexei, precum si a raportului de
specialitate, conform amendamentelor solicitate de Comisiei economice buget, finante a
Consiliului General a Municipiului Bucuresti,

Director Executiv Adj.

Corina POPA 4 BALAN

hitp.#iwww pmb.ro

Splaiul Independentei nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6. Bucuresti Romania RS A Ty
Tel 021.305.55.88. 021.305.55.31, 021.305.55.00/ int. 1502 : ® “ o ® “
L S AT



