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Bucuresti

HOTARARE
Nr..  din _
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - SOS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI - PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR2$1 3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si“Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al
Municipiului Bucuresti gi Avizul Arhitectului Sef;

Luind in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul Comisiei Juridice §i de
Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tindnd cont de Raportul informarii i consultirii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701/
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si prevederile
Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012;

Viizind documentele emise de:

- Primaria Municipiului Bucuresti: - Certificatul de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011;
- Primaria Municipiului Bucuresti: - Certificatul de Urbanism Nr. 370/113226 din 08.04.2013;
- Primaria Municipiului Bucuresti: - Avizul de Oportunitate Nr.39/12.12.2012, Avizul Preliminar Nr. 05/01.02.2013,
- Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice: Adresa Nr. 31.635 / DGDR /24.04.2013;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de incadrare 428 / 01 /27.07.2012;
- Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1 101380/31.08.2012;
- Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.: Aviz Nr. 1 152986 / 30.05.2013, 4444 /10.06.2013, mai3012;
- Avizul Arhitectului Sef: Nr. 18/26.06.2013,
Tinfind seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata $i completata;
P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.
in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 i art. 115, alin. 1, lit. b, din

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicat, se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului:

s 9 ¢ B
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism “P.U.Z. - SOS. VERGULUIL, NR. 18-20A / DUDESTI —
PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §1 3, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL, Imobil compus din teren
si constructii in suprafata de 190 376,01 mp (conform Extraselor de Carte Funciara), proprietate a persoanelor juridice,
192.000 mp conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primdria Municipiului
Bucuresti si Certificatului de Urbanism Nr. 370/ 11322 din 08.04.2013, emis de Primaria Municipiului Bucuregti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef Nr. 18 /26.06.2013, prezentat in anexa 1, cu Plangele de Reglementdri vizate

spre neschimbare prezentate in anexa 2 si Regulamentul Local de Urbanism, reprezentdnd anexa 3.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementdri urbanistice contrare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotaréri.

Aceastd hotarare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade.....ccoomnensvonsnasssioinis 3
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuregti, ...............2013
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF Nr./€/26.c% .2013
PUZ — SOS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI — PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §1 3

EXTINDERE CENTRU COMERCIAL
Prezentul aviz inlocuieste AVIZUL DE URBANISM nr. 6/ 1/ 3/ 21.04.2010, R/ 48/ 21.07.2011, ca urmare a actualizarii suprafetelor conform
documentatiei topo-cadastrale avizatd de ANCPI-OCPIB si a reludrii procedurii Conform Legii 350/2001, actualizatd péna la aceasta data §i a actualizarii
conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primaria Municipiului Bucuresti i Certificatului de Urbanism Nr. 370/ 113226
din 08.04.2013, emis de Primaria Municipiului Bucuregti.

INITIATOR: S.C. TFM S.R.L., S.C. PCH INVEST S.R.L. si S.C. PRAHAELAN COMPREST S.R.L.;

ELABORATOR: S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L., R.U.R. MARIUS GABUREANU;

SOLICITARILE inregistrate la C.1.D.R.C. - PMB cu Nr. 1165961,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil compus din teren si constructii in suprafati de 190 376,01 mp (conform Extraselor de Carte

Funciara), proprietate a persoanelor juridice, 192.000 mp conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de

Primaria Municipiului Bucuresti si Certificatului de Urbanism Nr. 370/ 113226 din 08.04.2013, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
‘MPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizat si reglementatd prin PUZ se afla in partea de est a municipiului Bucuresti, in

Rectoarele 2 si 3, avand la nord Sos. Vergului si $os. Pantelimon, iar la sud-est sos. Dudesti Pantelimon.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,

prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2013, amplasamentul ce face obiectul

documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta:

A2b-subzona unitatilor industriale si de servicii: POT max=80%; CUT max = 15(volumetric) mc/mp teren; Hmax=20m;

Indicatori urbanistici reglementati: M3: POT max=60%; CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. teren; RHmax=P+4E;

in conformitate cu solicitarile Certificatului de urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011 - prelungit, emis de Primaria Municipiului

Bucuresti, i a Certificatului de Urbanism Nr. 370/ 113226 din 08.04.2013, tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr.

39/12.12. 2012 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Avizului Preliminar Nr.05 / 01 ,02.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului: Adresa Nr. 31.635/ DGDR / 24.04.2013,

Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de incadrare 428 / 01/27.07.2012;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1101380 / 31 .08.2012;

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Aviz Nr. 1152986 / 30.05.2013, 4444 /10.06.2013, mai3012;

Suport topografic pentru P.U.Z., eliberat de O.C.P.l. - Bucuresti,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 3
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

Functiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;
icatori urbanistici propusi: POTmax=35%; CUTvolumetricmax=2%mc/mp teren, (CUTmax=0,3mpADC/mp teren); Hmax=15m.
CULATII, ACCESE: Conform planului de Reglementéri - Circulatii, impreuna cu profilele transversale si longitudinale caracteristice,
avizate de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B. cu Aviz Nr. 1101380 / 31.08.2012. La nivel de autorizatie de construire, parcarea si
gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.
in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: - Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, nu se supune deliberarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti si poate fi folosit dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Dupa aprobare, aceasta documentatie de urbanism, modifica si completeaza prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B., conform competentelor stabilite prin lege.

- Se vor respecta conditiile i restrictiile impuse prin Avizul de Mediu, precum si a legislatiei specifice in vigore.

- Se vor respecta toate conditiile i punctele de vedere impuse de Avizele Institutiilor Avizatoare competente solicitate.

- Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia a pastrarii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului vizat spre

neschimbare.

p.Sef Sepgi€iu,
Urb. Cosmi escu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
http:/Mww.pmb.ro
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Volumul II-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
wExtindere centru comercial Pantelimon”

Sos. Vergului nr.18-20, Sos. Dudesti Pantelimon nr.73-75, Sector 2 si 3,
Municipiul Bucuresti

PROIECTANT:

S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

BENEFICIARI:

S.C. PCH INVEST S.R.L., S.C. PRAHAELAN S.R.L.

‘‘‘‘‘‘

SEF PROIECT: Y/ AN

urb. Marius Gabureanu /'.{ ~ T‘\
(£

INTOCMIT: W, _';;’/

urb. Ruxandra Nedelcu ?J\f
urb. Roxana Rusu W

Verificare interna:

urb. Radu Vanturache

DATA:

Mai 2013
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| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ]

PLAN URBANISTIC ZONAL ,.Extindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr.18-20Z, Sos. Dudesti Pantelimon nr.73-75, Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti

CONTINUT:

TITLULT - PRESCRIPTII GENERALE

%)  TmmLuLm - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONA - UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA-SITUATIA PROPUSA

@ ©2010 Alter Ego Concept 2
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Concept aroup

VOLUMUL II- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
“Extindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr. 18-20, Sos, Dudesti Pantelimon nr.73-75,
Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti

1. INTRODUCERE:

* Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
Extindere centru comercial Pantelimon
e Adresa Sos. Vergului nr. 18-20, Sos, Dudesti Pantelimon
nr.73-75, Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti
* Beneficiar S.C. PCH INVEST S.R.L., S.C. PRAHAELAN S.R.L.
e Proiectant general S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

cu sediul in Bucuresti, B-dul Iuliu Maniu nr. 7, Bucuresti, inmatriculatd
sub nr. J40/9205/2006, telefon +40 21 315 85 65, Jax +40 21 315 85 66,

e-mail: office@alterego-concept.ro, www. alterego-concept.ro

e Data elaborarii Mai 2013
e Faza Aviz Arhitect Sef
CONTINUT: ]

TITLULI - DISPOZITII GENERALE:
1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

TITLUL H/i PRESCRIPTII SPECIFIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINT 1

[ A2b ] Subzona unitatilor Industriale si de servicii —I

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, Juridice §i economice care sti la
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU ( permisiunii si restrictii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului ( CUT), procentul de
ocupare a terenului ( POT), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioare ale parcelei
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materiale admise. &%
Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la sc/té
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul na

@ 2010 Alter Ego Concept
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Stereo 1970 , actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara

Odata aprobat, P.U.Z-ul, impreuna cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

2.Baza legali a elaboririi:

@ © 2010 Alter Ego Concept

Ordonanta de urgenta nr 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M. Of. nr. 111/11februarie

Legea 262/2009 privind aprobarea O.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie; Legea nr. 453/2001 care modifica si
completeaza Legea nr. 50/1991;

Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic
zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului i al ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism §i de amenajarea teritoriului.

Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Ordonanta de urgenta privind instituirea Programului National de imbunatatire a calititii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localitati, oug nr. 59/2007

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei
electrice 13/2007

Ordinul presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31
* norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”

Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii di Cultelor nr 2.314/2004
privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, M/Of/ anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010

Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —1II- A Zone
protejate

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotarérii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil actualizat 2011;
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Domeniul de aplicare

Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Sos. Vergului nr.18-20 Sos. Dudesti

Pantelimon, nr. 73-75, sect. 2/3, Bucuresti se aplica teritoriului delimitat. astfel:

INVENTAR TERENURI CE INTRA IN ARIA DE INTERVENTIE DIN SOSEAUA VERGULUI NR 18-20/
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR.73-75 SECTOR 2 SI 3
Nr. NR. CADASTRALE PROPRIETARI Supraf. Conform Extras de
crt. Carte Funciara - mp
1 208980 SC PCH INVEST SRL 88.804.01
2 1662 3 ] 9 | 1 |SCPCHINVEST SRL 12.413.29
3 1662 3 | 9 | 2 | SCPCHINVEST SRL 24.178.34
4 1662 3 | 9 | 4 | SC PCHINVEST SRL 17.625.41
5 5550 1 SC PCH INVEST SRL 3.721.88
6 5550 2 SC PCH INVEST SRL 22.344,02
. SC PRAHAELAN COMPREST
228699 SRL 138.78
; SC PRAHAELAN COMPREST
204008 SRL 2.025,00
5 SC PRAHAELAN COMPREST
218421 SRL 4.61437
- SC PRAHAELAN COMPREST
218422 SRL 4.008,89
SC PRAHAELAN COMPREST
1 218423 SRL 2.009,02
12 205637 SC PCH INVEST SRL 3.156,00
13 210332 SC PCH INVEST SRL 5.337.00
TOTAL SUPRAFATA TEREN 190.376,01

4.Corelariri cu alte documentatii de urbanism :

4.1.Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General (prelungire
valabilitate prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si prin H.C.G.M.B. nr. 241/2011) al municipiului Bucuresti.

4.2.Terenul studiat se inscrie in unitate teritoriald de referinta
A2b-SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE SERVICII
Limita UTR-ului A2b este preluatd conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

4.3. Conform P.U.Z. Instalaii de transport pe cablu - Telegondold si constructii aferente, a fost preluat

traseul telegondolei pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii.

5.Observatii:

5.1.Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este
prezentat in anexa.

5.2.Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare §i cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire in zonele
rezervate pentru extinderea/modernizarea ciilor de comunicatie.

5.3. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului nr.
34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MAL, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distantele

minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele cu caracter special. P A
= G6.U.U
X
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5.4. Dupa aprobarea documentatiei de urbanism ( P.U.Z.) se va solicita un nou certificat de urbanism, prin
care se vor preciza avizele si acordurile, necesare in vederea intocmirii documentatiei tehnice pentru
autorizatia de construire ( D.T.A.C.)

5.5. Zonele de siguranta si protectie fata de conductele de gaze naturale sunt conform cu prevederile
NTPEE-2008 si a Legii 123/2012, respectiv 2,00m fata de conductele de presiune redusa si 3,00 m fata de
conductele de medie presiune in cazul constructiilor cu subsol.

5.6. Necesar elaborarea unui proiect atestat A.N.R.E., proiect de protectie, deviere, desfiintare instalatii
ENEL afectate de lucrérile propuse prin prezenta documentatie, pentru faza DTAC.

TITLUL II — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONA - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA
Strategia generali propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local urmaregte:

1. Inlocuirea functiunilor care numai sunt in acord cu tendinta de dezvoltare a orasului — zone
industriale/depozite aflate in interiorul orasului §i transformarea lor in zone functionale mixte,
dinamice si capabile sa asigure rapid reconversia functionali dorita.

2. Intiirirea mixititii functionale

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 370/1132226 din 08.04.2013, solicitat de catre beneficiar, terenul este
amplasat, conform P.U.G. Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 269/2000, Municipiul Bucuresti , in U.T.R. —
A2b — subzona unitati industriale si de servicii.

A2 ZONA ACTNITATEOR PRODUCTIVE SI DE SERVICII
Subzona A2b- Subzona unitatilor industriale si de servicii.

Limitele U.T.R-urilor. stabilite prin P.U.G. Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare, astfel:
prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei A2b — Subzona unitdtilor Industriale si
de servicii.

Definirea unei anumite unititi teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fird conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) iniltimea maximi admisi.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii gi al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- Coeficient de utilizare a terenului(CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriala de referinta. Nu se

iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea liberd de pana la
1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile exterioare, trotuarele
de protectie;

- Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafata parcelei. Suprafata construita

reprezintd suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depisesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat gi a logiilor inchise ale etag e include in
suprafata construita.
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Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public si
proprietatea privata.

Alinierea fata de limitele laterale si limita posterioard reprezinta retragerile constructiilor fata de limitele unei
proprietati.

Iniltimea maximi a clidirilor - exprimd in metri §i numar de niveluri conventionale inil{imea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornige sau
limita superioara a parapetului terasei.

in cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit §i in special pentru marile
bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a indl{imii in functie de distanta dintre aliniamente,
la care se pot adduga cel mult doua niveluri retrase astfel inct si se inscrie in interiorul unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri §i a tangentei la 45 grade la acesta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activititi productive de bunuri (productie “concreta” incluzand
toate categoriile de activitafi industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracti” cuprinzand activitati
manageriale, comerciale §i tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte
atat unitafile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunind conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitagi productive si servicii.

Art.1 - utilizdri admise I. activitafi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate
in constructii industriale mari §i mijlocii, distribugia §i depozitarea
bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriali care necesiti
suprafefe mari de teren;

2. servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare
comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in
suprafaid maximd de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafata
vanzare).

3. parcaje la sol §i multietajate;

4. statii de intretinere §i reparatii auto;

5. statii de benzina;

6.  comert, alimentatie publica si servicii personale;

7. locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta

sau securitatea unitatilor.

Art.2 - utilizari admise cu - terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate
conditionari activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de
transport pentru materia prima si produse;

- activitdgile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poluirii actuale in termen de 5
ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
condifia sd nu agraveze situatia poludrii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii
urmatoarele functiuni:

» birouri incluzind oricare din urmatoarele util
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
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¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii.

» activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare
principala, fie ca utilizare secundarai;

¢) activitafi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor
care utilizeaza substanfe explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

e) depozite §i complexe vanzari en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciala §i comer{ in suprafati
maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafati de
vénzare) per unitate §i/sau amplasament;

- in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului
actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice
supraetajate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea

si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

in cazul conversiei functionale se recomandi identificarea
si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

Art.3- utilizari interzise

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc
tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invitamant prescolar, scolar
si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA:

- se interzice amplasarea locuintelor

Art. 4 — caracteristici ale
parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

A2b - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafati minima de
3.000,00 mp si un front minim la stradi de 50,00 metri. Parcelele cu
dimensiuni §i suprafete mai mici decét cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive Dimensiunile se pastreazi si
in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instréinare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decét cele
specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive
respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului
regulament

Art. 5 — amplasarea cladirilor fata
de aliniament

conform prevederilor viitorului P.U.Z.,se propune amplasarea pe
aliniamentul Sos. Pantelimon a noilor constructii

Art. 6 — amplasarea cladirilor
cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

- Constructiile noi propuse se vor retrage fata de limita laterala est
la min 5,00m

- Constructiile noi propuse
posterioara sudica la min 30m

@ © 2010 Alter Ego Concept




Concept

~3 -y
} ALTER EGO | H‘er E O wwwalterego-concept.ro RO 18737294 qol: +40 21 3158565 Bd. luliv Maniu, e, 7
7 T o 7 Group office@alierego-conceplro  J4092052006  fax: «402] 3158566 sector 6,

Bucuresti

Art. 7 — amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe aceeasi
parcela

- Distanta dintre cladiri va fi de min 15.50 m.
- Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de
incendii si de alte norme tehnice specifice

Art.8-circulatii §i accese

- Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos. Dudesti
Pantelimon

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de
minim 7.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor §i a mijloacelor de transport grele.

- Se vor asigura trasee separate pentru transporturi agabaritice gi grele.
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

- Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos Dudesti
Pantelimon. - In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultiti de
deplasare

Art.9-stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionirii diferitelor activitati
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de
amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu
“Normativul ~ departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane™ (indicativ P132-93), a Normativului
pentru proiectarea, executia §i exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme (indicativ. NP 24-97), Anexa nr.5 a Regulamentului
General de Urbanism si HCGMB 66/06.04.2006:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-
reparatii, cat §i in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjuririi acestora cu un gard
viu avand inal{imea de minimum 1,20 metri.

Art. 10 — Inaltimea maxima
admisibila a cladirilor

Inaltimea cladirilor propuse nu va depasi inalfimea maxima 15.00m
(limita superioara a parapetului terasei)

Art.11- aspectul exterior al
cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei i cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu
functiuni publice.

Art.12- conditii echipare edilitara

12.1 Apa potabili; orice constructie noud trebuie si fie racordata la
refeaua publicd de distributie a apei potabile sau si-si aiba
asigurat necesarul din sursa proprie, cu avi
Sanitar Bucuresti.
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12.2 Canalizare menajeri; racordarea la reteaua de canalizare este
obligatorie pentru orice constructie sau instalafie noud.

12.3 Canalizare pluviald; amenajarile pe orice teren trebuie astfel
realizate incAt si permitd scurgerea apelor meteorice spre
refeaua publica colectoare a acestora; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

12.4 Retele electrice, telefonice si CATV; cablurile de alimentare cu
energie electrici destinatd consumului particular ca i
iluminatului public, de asemenea, si retelele de telecomunicatii
trebuie introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si
numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de
cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperisurilor; brangamentele, pe cét posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie
plasate la extremitatile fatadelor §i vopsite in tonul fatadelor pe
care se aplica.

12.5 Gaze; toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran.

12.6 Salubritate: orice clidire trebuie si fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea degeurilor menajere in containere.

Art.13- spatii libere i spatii-
plantate

- Orice parte a incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor
care reprezinti totodatd linii de separatie fata de alte subzone si unitati
teritoriale de referinta.

- Se va prevedea o zona verde de protectie fata de zona de
locuinte individuala la min 10 m fata de limitele terenului spatiile
neconstruite i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,0 mp.

- Se vor identifica, pistra si proteja in timpul executarii
constructiilor, arborii importanti existen{i avand peste 4,0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii unui arbore,
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate. Parcajele amenajate la sol vor
fi plantate cu minim un arbore la 4 magini. Se recomanda ca pentru
imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

- se va amenaja §i intretine o suprafatd de spatii verzi in procent
total de cca 20% din suprafata totald a terenului generator din care
2.64% se va amenaja in compensare, conform protocolului nr.8649 din
09.07.2012 si inregistrat cu nr. 13726/18.07.2012 incheiat intre
Primiria Sectorului 2- Administratia Domeniului Public i beneficiarul
lucrarii.

Art.14-imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de
minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri, §i vor fi dublate cu
un gard viu. In cazul necesititii unei protectii s - se
recomandi dublarea spre interior la 2,50 metri distan% i
gard transparent de 2,50 metri inaltime, intre cele
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plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Art.15-posibilitati maxime de PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ocupare a terenului ( P.O.T.) POT propus 35%.

Art.16-posibilitati maxime de COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
utilizare a terenului ( C.U.T.) CUT propus = 0,3 mp. ADC / mp. teren.

C.U.T.maxmv voLUMETRIC = 2.

Prezentul PUZ —Extindere centru comercial Pantelimon, din Sos. Vergului nr.18-20A, Sos. Dudesti

Pantelimon nr.73-75, sector 2 si 3, Bucuresti, a fost initiat investitori privati, respectiv de firmele S.C.
PCH INVEST S.R.L. si SC PRAHAELAN COMPREST S.R.L.

Intocmit,
Urb. Ruxandra Nedelcu

e Sef proiect: = s
Mai 2013 Urlk Marius Gabureanu. -~
\ A\ FRE 70
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Volumul II-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
wExtindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr.18-20, Sos. Dudesti Pantelimon nr.73-75, Sector 2 si 3,
Municipiul Bucuresti

PROIECTANT:

S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

BENEFICIARI:

S.C. PCH INVEST S.R.L., S.C. PRAHAELAN S.R.L.

SEF PROIECT: Ad \m))\ N

urb. Marius Gébureaya e\ {5 22— =\
HED ermeVasite | =\
“‘ 5 ouat s i

INTOCMIT: W oas &

urb. Ruxandra Nedelcu :2"\/
urb. Roxana Rusu W

Verificare interna:

urb. Radu Vanturache

DATA:

Mai 2013

DIRECTIA
URBANISM
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lTlEGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL Extindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr.18-20Z, Sos. Dudesti Pantelimon nr.73-75, Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti

CONTINUT:
TITLULI —PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL IT — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONA - UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA-SITUATIA PROPUSA
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VOLUMUL II- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL -
“Extindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr. 18-20, Sos, Dudesti Pantelimon nr.73-75,
Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti

1. INTRODUCERE:

e Denumirea lucrérii PLAN URBANISTIC ZONAL
Extindere centru comercial Pantelimon
e Adresa Sos. Vergului nr. 18-20, Sos, Dudesti Pantelimon
nr.73-75, Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti
* Beneficiar S.C. PCH INVEST S.R.L., S.C. PRAHAELAN S.R.L.
e Proiectant general S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

cu sediul in Bucuresti, B-dul Iuliu Maniu nr.7, Bucuresti, inmatriculatd
sub nr. J40/9205/2006, telefon +40 21 315 85 635, fax +40 21 315 85 66,
e-mail: office@alterego-concept.ro, www.alterego-concept.ro

e Data elaborarii Mai 2013
e Faza Aviz Arhitect Sef
CONTINUT:

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE:
1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

TITLUL 1I - PRESCRIPTII SPECIFIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA i

| A2b [ Subzona unitatilor Industriale si de servicii ]

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice gi economice care sta la
baza elabordrii planurilor de urbanism, precum gi a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU ( permisiunii §i restrictii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului ( CUT), procentul de
ocupare a terenului ( POT), retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul natio
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Stereo 1970 , actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru i publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard

Odata aprobat, P.U.Z-ul, impreuna cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

2.Baza legala a elaboririi:

@ ©2010 Aler Ego Concept

Ordonanta de urgenta nr 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M. Of. nr. 111/11februarie

Legea 262/2009 privind aprobarea O.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr
50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructie; Legea nr. 453/2001 care modifica si
completeaza Legea nr. 50/1991;

Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al planului urbanistic
zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor §i Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor i emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism §i de amenajarea teritoriului.

Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Ordonanta de urgenta privind instituirea Programului National de imbunatatire a calitatii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localitati, oug nr. 59/2007

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeazi Legea nr. 50/1991;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei
electrice 13/2007

Ordinul presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31
“ norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”

Ordin pentru modificarea anexei nr.l la Ordinul Ministerului Culturii di Cultelor nr 2.314/2004
privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, M/Of/ anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010

Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —III- A Zone
protejate

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (nr. 33/1 994);

Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil actualizat 2011;
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Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Sos. Vergului nr.18-20 Sos. Dudesti
Pantelimon, nr. 73-75, sect. 2/3, Bucuresti se aplica teritoriului delimitat, astfel:

INVENTAR TERENURI CE INTRA IN ARIA DE INTERVENTIE DIN SOSEAUA VERGULUI NR 18-20/
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR.73-75 SECTOR 2 S13
Nr. NR. CADASTRALE PROPRIETARI it
ert. Carte Funciara - mp
1 208980 SC PCH INVEST SRL 88.804,01
2 1662 3 [ 9 | 1 | SC PCHINVEST SRL 12.413,29
3 1662 3 | 9 | 2 | SC PCHINVEST SRL 24.178 34
4 1662 3 | 9 | 4 | SCPCHINVEST SRL 17.625,41
5 5550 I SC PCH INVEST SRL 3.721.88
6 5550 2 SC PCH INVEST SRL 22.344,02
; SC PRAHAELAN COMPREST
228699 SRL 138,78
. SC PRAHAELAN COMPREST
204008 SRL 2.025,00
. SC PRAHAELAN COMPREST
218421 SRL 4.614,37
" SC PRAHAELAN COMPREST
218422 SRL 4.008,89
” SC PRAHAELAN COMPREST
218423 SRL 2.009,02
12 205637 SC PCH INVEST SRL 3.156,00
13 210332 SC PCH INVEST SRL 5.337,00
TOTAL SUPRAFATA TEREN 190.376,01

4.Corelariri cu alte documentatii de urbanism :

4.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General (prelungire
valabilitate prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si prin H.C.G.M.B. nr. 241/2011) al municipiului Bucuresti.
4.2.Terenul studiat se inscrie in unitate teritoriala de referinta

A2b-SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE SERVICII

Limita UTR-ului A2b este preluata conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

4.3. Conform P.U.Z. Instalatii de transport pe cablu - Telegondold si constructii aferente, a fost preluat
traseul telegondolei pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii.

5.0bservatii:

5.1.Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este
prezentat in anexa.

5.2.Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare i cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire in zonele
rezervate pentru extinderea/modernizarea ciilor de comunicatie.

5.3. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului nr.
34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MAI, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind

avizarea documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza dist e
minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele cu caracter special. RCAPIUL

GDy

A\
- Vv
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5.4. Dupa aprobarea documentatiei de urbanism ( P.U.Z.) se va solicita un nou certificat de urbanism, prin
care se vor preciza avizele si acordurile, necesare in vederea intocmirii documentatiei tehnice pentru
autorizatia de construire (D.T.A.C.)

5.5. Zonele de siguranta si protectie fata de conductele de gaze naturale sunt conform cu prevederile
NTPEE-2008 si a Legii 123/2012, respectiv 2,00m fata de conductele de presiune redusa §i 3,00 m fata de
conductele de medie presiune in cazul constructiilor cu subsol.

3 6. Necesar claborarea unui proiect atestat A.N.R.E., proiect de protectie, deviere, desfiintare instalatii
ENEL afectate de lucrrile propuse prin prezenta documentatie, pentru faza DTAC.

TITLUL 11 — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONA - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA
Strategia generald propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local urmareste:

1. inlocuirea functiunilor care numai sunt in acord cu tendinta de dezvoltare a orasului — zone
industriale/depozite aflate in interiorul orasului §i transformarea lor in zone functionale mixte,
dinamice si capabile si asigure rapid reconversia functionali dorita.

2. Intidrirea mixitatii functionale

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 370/1132226 din 08.04.2013, solicitat de catre beneficiar, terenul este
amplasat, conform P.U.G. Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 269/2000, Municipiul Bucuresti , in U.T.R. -
A2b — subzona unititi industriale si de servicii.

A2 ZONA ACTIVIT ATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICIT
Subzona A2b- Subzona unitdtilor industriale si de servicil.

Limitele U.T.R-urilor. stabilite prin P.U.G. Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare, astfel:
prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei 42b — Subzona unitdtilor Industriale si
de servicii.

Definirea unei anumite unititi teritoriale de referin{a este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditioniri;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) iniltimea maximi admisa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc §i se calculeaza dupa cum urmeaza:

- Coeficient de utilizare a terenului(CUT) — raportul dintre suprafata construita desfaguratd (suprafata
desfisurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile exterioare, trotuarele
de protectie;

- Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita

reprezintd suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelorse include in
suprafata construita.

@ © 2010 Alter Ego Concept
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Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public si
proprietatea privata.

Alinierea fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile constructiilor fata de limitele unei
proprietati.

Iniltimea maximi a clidirilor - exprima in metri §i numar de niveluri conventionale iniltimea maxima
admisa in planul fafadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau
limita superioara a parapetului terasei.

in cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit §i in special pentru marile
bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a inaltimii in functie de distanta dintre aliniamente,
la care se pot adauga cel mult doua niveluri retrase astfel incét si se inscrie in interiorul unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri §i a tangentei la 45 grade la acesta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productlve de bunuri (productie “concreta” incluzand
toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstractd™ cuprinzind activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati §i clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte
atat unitatile existente care se menfin, se afla in proces de restructurare presupunind conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, ct si terenurile

rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Art.1 - utilizari admise . activitafi industriale productive §i de servicii, IMM desfasurate
in constructii industriale mari §i mijlocii, distributia §i depozitarea
bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriald care necesiti
suprafete mari de teren;

2. servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare
comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in
suprafaii maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafati
vanzare).

parcaje la sol si multietajate;

statii de intretinere gi reparatii auto;

statii de benzina;

comert, alimentafie publica §i servicii personale;

7. locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta
sau securitatea unitatilor.

On o g Lo

Art.2 - utilizari admise cu B terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate
conditionari activitatilor productive gi de depozitare care utilizeazi acest mod de
transport pentru materia prima i produse;

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5
ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii
urmatoarele functiuni:

» birouri incluzind oricare din urmatoarele utili
a) Dbirouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;

@ 1 2010 Alter Ego Concept
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¢) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicafii.

> activitati productive si servicii incluzind oricare din urmatoarele
utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare
principala, fie ca utilizare secundara;

¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

d) depozite §i complexe vanzari en-gros cu excepfia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

e) depozite §i complexe vanziri en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciala §i comert in suprafata
maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafata de
vinzare) per unitate gi/sau amplasament;

- in cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului
actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice
supraetajate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea
si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea
si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

Art.3- utilizdri interzise

- se interzice localizarea activitagilor poluante i care prezinta risc
tehnologic;

- se interzice amplasarea unitétilor de invatamant prescolar, scolar
si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general §i a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

- se interzice amplasarea locuintelor

Art. 4 — caracteristici ale
parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

A2b - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de
3.000,00 mp si un front minim la stradd de 50,00 metri. Parcelele cu
dimensiuni si suprafefe mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive Dimensiunile se pastreaza i
in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decét cele
specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive
respective in termen de 5 anmi de la data aprobarii prezentului
regulament

Art. 5 —amplasarea cladirilor fata
de aliniament

conform prevederilor viitorului P.U.Z.,se propune amplasarea pe
aliniamentul Sos. Pantelimon a noilor constructii

Art. 6 — amplasarea cladirilor
cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

- Constructiile noi propuse se vor retrage fata de limita laterala est
la min 5,00m
- Constructiile noi propuse se vor retrage fi

. : . Pl
posterioara sudica la min 30m \}ov\\o
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Art. 7 — amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe aceeasi
parcela

- Distanta dintre cladiri va fi de min 15.50 m. ]
- Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de
incendii si de alte norme tehnice specifice

Art.8-circulatii si accese

- Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos. Dudesti
Pantelimon

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de
minim 7.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor §i a mijloacelor de transport grele.

- Se vor asigura trasee separate pentru transporturi agabaritice si grele.
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

- Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos Dudesti
Pantelimon. - In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi sau cu dificultiti de
deplasare

Art.9-stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati
se admite numai 1in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de
amplasare §i detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu
“Normativul ~ departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane™ (indicativ P132-93), a Normativului
pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97), Anexa nr.5 a Regulamentului
General de Urbanism si HCGMB 66/06.04.2006:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-
reparatii, cat §i in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare i intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard
viu avand inaltimea de minimum 1,20 metri.

Art. 10 — Inalfimea maxima
admisibila a cladirilor

Indltimea cladirilor propuse nu va depasi inaltimea maxima 15.00m
(limita superioara a parapetului terasei)

Art.11- aspectul exterior al
cladirilor

- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu
caracterul zonei §i cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu
functiuni publice.

Art.12- conditii echipare edilitara

12.1 Apa potabili; orice constructie noua trebuie s fie racordata la
refeaua publicd de distributie a apei potabile sau sa-si aiba
asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul ratului
Sanitar Bucuresti.
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12.2 Canalizare menajeri; racordarea la refeaua de canalizare este
obligatorie pentru orice construcie sau instalatie noua.

12.3 Canalizare pluviali; amenajarile pe orice teren trebuie astfel
realizate incdt sd permitd scurgerea apelor meteorice spre
refeaua publica colectoare a acestora; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu si fie facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

12.4 Retele electrice, telefonice si CATV; cablurile de alimentare cu
energie electricd destinatd consumului particular ca §i
iluminatului public, de asemenea, §i retelele de telecomunicatii
trebuie introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si
numai atunci, pot fi dispuse astfel incdt sd urmareasca liniile de
cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperigurilor; brangamentele, pe cat posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie
plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe
care se aplica.

12.5 Gaze; toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran.

12.6 Salubritate: orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

plantate

Art.13- spatii libere §i spatii

- Orice parte a incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati
teritoriale de referinta.

- Se va prevedea o zona verde de protectie fata de zona de
locuinte individuala la min 10 m fata de limitele terenului spatiile
neconstruite §i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,0 mp.

- Se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executarii
constructiilor, arborii importanti existen{i avind peste 4,0 metri
indlfime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul tdierii unui arbore,
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate. Parcajele amenajate la sol vor
fi plantate cu minim un arbore la 4 magini. Se recomanda ca pentru
imbunitatirea microclimatului §i pentru protecfia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

- se va amenaja si intretine o suprafata de spatii verzi in procent
total de cca 20% din suprafata totald a terenului generator din care
2.64% se va amenaja in compensare, conform protocolului nr.8649 din

09.07.2012 si inregistrat cu nr. 13726/18.07.2012 incheiat intre
Primiria Sectorului 2- Administratia Domeniului Public §i beneficiarul
lucrdrii.

Art.14-imprejmuiri

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu inal{imi de
minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii sgpimpentare se

recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri dist ({3
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plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Art.15-posibilitati maxime de PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ocupare a terenului ( P.O.T.) POT propus 35%.

Art.16-posibilitati maxime de COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
utilizare a terenului ( C.U.T.) CUT propus = 0,3 mp. ADC / mp. teren.

C.U.T.maxmv voLumETRIC = 2.

Prezentul PUZ —Extindere centru comercial Pantelimon, din Sos. Vergului nr.18-20A, Sos. Dudesti
Pantelimon nr.73-75, sector 2 si 3, Bucuresti, a fost inifiat investitori privati, respectiv de firmele S.C.
PCH INVEST S.R.L. si SC PRAHAELAN COMPREST S.R.L.

fntocmit,
Urb. Ruxandra Nedelcu

Data

Mai 2013 k [Nialoklys Gabureanu

DIRECTIA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - SOS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI - PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §I 3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL

Avéind in vedere Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001, cu modificérile §i completarile ulterioare, si Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive:

n conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54 alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, S.C ALTEREGO CONCEPT S.R.L. in calitate de beneficiar a
transmis Primdriei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - SOS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI -
PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 SI 3 - EXTINDERE CENTRU COMERCIAL” in vederea avizirii/aprobarii.

\ La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti §i Certificatul de Urbanism Nr. 370/113226 din 08.04.2013, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, prin
care se precizeazi faptul cd, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal.

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 completata cu H.C.G.M.B. Nr. 324/2010, H.C.G.M.B. Nr. 241/2011, H.C.G.M.B. Nr. 232/2012);

Indicatori urbanistici reglementati: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completata
cu H.C.G.M.B. Nr. 324/2010, H.C.G.M.B. Nr. 241/2011, H.C.G.M.B. Nr. 232/2012), amplasamentul ce face obiectul documentatiei
de urbanism se suprapune Unitatilor Teritoriale de Referinta: A2b-subzona unitétilor industriale §i de servicii;

La data la care a fost emis Avizul de Oportunitate gi Avizul Preliminar, era in vigoare Ordonanta de Urgenta nr. 7/2011 care a
modificat §i completat Legea Nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care, printre altele, la Art. 16 alin. 1.3,
prevedea urmétoarele:,,(1°3) Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care inglobeaza i coreleazd punctele de vedere ale institufiilor
avizatoare competente §i nu se supune deliberdrii consiliului judetean/ local/Consiliului General al Municipiului Bucuregti, dupad caz"

in acest sens s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele Institutiilor avizatoare competente:
Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului: Adresa Nr. 31.635 / DGDR /24.04.2013; Avizul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de incadrare 428 / 01 / 27.07.2012; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a
P.M.B.: Aviz Nr. 1101380 / 31.08.2012; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Aviz Nr. 1152986 / 30.05.2013, 4444
/10.06.2013, mai3012; Suport topografic pentru P.U.Z., eliberat de O.C.P.I. - Bucuresti - Nr. 832/21.03.2013.

Avand in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ci Avizele sus mentionate au fost favorabile, si au
avizat documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - SOS. VERGULUI, NR. 18-204 / DUDESTI - PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §I 3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 18/26.06.2013, prin care s-au avizat urmitoarele

.~ reglementari urbanistice:

~ Functiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;

Indicatori urbanistici propusi: POTmax=35%; CUTvolumetric max=2%mc/mp teren, CUTmax=0,3mpADC/mp teren; Hmax=15m.
CIRCULATII, ACCESE: Conform planului de Reglementiri - Circulatii, impreund cu profilele transversale §i longitudinale
caracteristice, avizate de Comisia Tehnicd de Circulatii-P.M.B. cu Aviz Nr. 1152986/30.05.2013, 4444 /10.06.2013, mai3012. La
nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. 66/2006.
Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile O.M. Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului gi de urbanism §i a
H.C.G.M.B. NR.136/2012.
Fati de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare,
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 -
alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - lit.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

in scopul de mai sus, prezentiim spre dezbatere alituratul proiect de hotirire.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6,
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/Awww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - SOS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI - PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §1 3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile si completérile ulterioare, i Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite prezenta Raport de Specialitate.

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54 alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi completrile ulterioare, S.C ALTEREGO CONCEPT S.R.L. in calitate de beneficiar a
transmis Primariei Municipiului Bucuregti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - $OS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI -
PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 $I 3 - EXTINDERE CENTRU COMERCIAL” in vederea avizirii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatul de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primiria
Municipiului Bucuresti si Certificatul de Urbanism Nr. 370/113226 din 08.04.2013, emis de Priméaria Municipiului Bucuresti, prin
care se precizeaza faptul ci, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal.

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 completata cu H.C.G.M.B. Nr. 324/2010, H.C.G.M.B. Nr. 241/2011, H.C.G.M.B. Nr. 232/2012);

Indicatori urbanistici reglementati: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completata
cu H.C.G.M.B. Nr. 324/2010, H.C.G.M.B. Nr. 241/2011, H.C.G.M.B. Nr. 232/2012), amplasamentul ce face obiectul documentatiei
de urbanism se suprapune Unitétilor Teritoriale de Referinta: A2b-subzona unitatilor industriale §i de servicii;

La data la care a fost emis Avizul de Oportunitate §i Avizul Preliminar, era in vigoare Ordonanta de Urgenta nr. 7/2011 care a
modificat si completat Legea Nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, care, printre altele, la Art. 16 alin. 1.3,
prevedea urmétoarele:,,(1°3) Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care inglobeaza si coreleazd punctele de vedere ale institutiilor
avizatoare competente §i nu se supune deliberdrii consiliului judetean/ local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz"

in acest sens s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele Institutiilor avizatoare competente:
Avizul Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Turismului: Adresd Nr. 31.635 / DGDR /24.04.2013; Avizul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de incadrare 428 /01/27.07.2012; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a
P.M.B.: Aviz Nr. 1101380 / 31.08.2012; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Aviz Nr. 1152986 / 30.05.2013, 4444
/10.06.2013, mai3012; Suport topografic pentru P.U.Z., eliberat de O.C.P.1. - Bucuresti - Nr. 832/21.03.2013.

Avind in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare §i faptul ci Avizele sus mentionate au fost favorabile, si au
avizat documentatia de urbanism ,,P. U.Z. - SOS. VERGULUI, NR. 18-204 / DUDESTI - PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §I 3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL"”, a fost emis Avizul Arhitectului $ef Nr. 18/26.06.2013, prin care s-au avizat urmatoarele
reglementiri urbanistice:

. _/Functiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;

Indicatori urbanistici propusi: POTmax=35%; CUTvolumetric max=2%mc/mp teren, CUTmax=0,3mpADC/mp teren; Hmax=15m.
CIRCULATII, ACCESE: Conform planului de Reglementiri - Circulatii, impreund cu profilele transversale si longitudinale
caracteristice, avizate de Comisia Tehnicd de Circulatii-P.M.B. cu Aviz Nr. 1152986/30.05.2013, 4444 /10.06.2013, mai3012. La
nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. 66/2006.
Dezbaterea publicé s-a efectuat in conformitate cu prevederile O.M. Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei

de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism §i a

H.C.G.M.B. NR.136/2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in vigoare,
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 -
alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administraiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021,305.55.00 int. 1701
http:/Amwww.pmb.ro




COMISIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 4, cam. 3

tel.: 305 55 00 int. 1403, 1404

Consiliul General al MuniciEiului Bucureiti

RAPORT NR. /‘/ r /2013

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Sos. Vergului nr. 18-20A / Dudesti - Pantelimon nr. 73 -
75, sector 2 si 3, extindere Centru Comercial

In conformitate cu prevederile art. 44 alin.1 si art. 54 alin.4 din Legea nr.

7> 215/2001 privind administratia publica locald republicata, cu modificarile si

completérile ulterioare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, intrunita n
sedinta din data Mk .. 1©.2013, a analizat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — $os. Vergului nr. 18-20A / Dudesti -
Pantelimon nr. 73 -75, sector 2 si 3, extindere Centru Comercial.

in urma dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarare:

(Favorabil)
Nefavorabil
Amanat, cu urmatoarele amendamente/mentiuni:

PRESEDINTE, SEC R,
Popescu Manuela Violeta Draghici lia-Gratigla

Mg

Splaiul Independentei nr.291 - 293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: EXTINDEREA CENTRULUI COMERCIAL
»CORA-PANTELIMON”

Ca urmare a cererii adresate de SC ,,TFM” SA, SC ,,PCH INVEST” SRL si
SC ,PRAHAELAN COMPREST” SRL

cu domiciliul/ sediul in municipiul Bucuregti, Sectorul 6, cod postal ...... , Str. Tuliu Maniu, nr.7,
bl. Cprp A, sc.-, et. 3, ap.-, telefon/fax ........ , mail., inregistrata la nr. 1132226 din 24.01.2013,

Pentru imobilul - teren si constructii - situat in municipiul Bucuregti, Sectorul 2/3, cod postal
...... , Sos. Vergului nr.18-20A / Dudesti - Pantelimon, nr.73-75, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin planuri topografice sc.1/2000 si 1/500 anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. ..../...., faza PUG, aprobata cu
Hotarédrea Consiliului General nr.269 /2000, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, compus din teren in suprafata de 192.000,00 mp si constructii, (desfiintate in baza
Autorizatiei de desfiintare nr.975/47”V” din 22.11.2011, emisa de Priméria Sectorului 2), situat in
Sos. Vergului nr.18-20A / Dudesti - Pantelimon, nr.73-75, este proprietatea societatilor solicitante
in baza actelor anexate..

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, pe sectoarele 2 si 3.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Situatie existenta:- teren si constructii, cu functiune comerciala;
Situatie propusa: - extindere Centru comercial ,,Cora -Pantelimon™;, autorizat cu AC nr.9V /
31.01.2001 si AC nr.101 / 10.12.2002
- amenajare incinta;
Imobilul este situat in zona fiscala ,,C”.

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform PUG al Municipiului Bucuregti, aprobat, cu HCGMB nr.269 / 2000, amplasamentul
imobilului este inclus in subzona unitatilor industriale si de servicii — A2b.

Beneficiarii solicitd extinderea Centrului comercial ,,Cora — Pantelimon”, care in conformitate
cu reglementdrile PUG i art. 47, alin (3) din Legea 350 / 2001 este posibil numai in baza unui
PUZ aprobat.

&

Tel.: ﬁ
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* Legea 350 / 2001, Art.47, alin. (3),, Elaborarea planurilor urbanistice zonale este obligatorie
pentru:.. lit.d,). zonele destinate hipermagazinelor §i / sau parcurilor comerciale;
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in vederea obtinerii:

o Intocmire si aprobare PUZ;
NOTA: Pentru imobil a Jost emis Certificatul de urbanism nr. 109 / 970891 din 03.02.2011 , de Primdria

Municipiului Bucuresti. Avizele obtinute in baza acestui certificat raman valabile, dacd emitentii nu
specifica alifel.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii Jucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentruProtectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii, nr.1, cod postal 060 841, sector 6.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze i sa decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa (
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului,
In urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii cfectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente.

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b)  dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau , dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);[] certificat DITL cu valoare de impunere;[]fotografii;
c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]DTAC []DTAD []DTOE

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura — copie- ():
[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale  Alte avize/acorduri:

[ Jeanalizare [ ] telefonizare [ ] alimentare cu energie
[ ] alimentare cu energie [ ] salubritate termica
electrica [ ] transport urban

d.2) avize si acorduri privind: [] securitatea la incendiu; [] protectia civild; []sdnatatea populaFiei;
[] Autoritatea Aeronautica Civila; [] Acordul vecinilor de la calcane (functie de expertiza te;hmc;?);
[] Acordul proprietarilor vecini, daca raza de influentd a excavatiei depaseste limitele proprietitii;
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SC,,TFM™ SA, SC,PCH INVEST" SRL si
SC ,PRAHAELAN COMPREST” SRL
Sos. Vergului nr.18-20A / Dudesti - Pantelimon, nr.73-75

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):[] Priméria Sectorului 1; [] ADP Sector 1; [] PMB- avizul comisiei de circulatie;
[1 MCPN; [] ISC;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):[] Expertiza tehnica intocmita de expert abilitat
MTCT; [] Verificarea proiectului de verificatori abilitati MTCT; [] Calcul de transfer termic - “G™;

e) punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) dovada privind achitarea urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de wurbanism are valabilitatea de 18 luni de la data emiterii.

R GENERAL, SECRETAR GENERAL,
I BUCURESTI TUDOR TOMA
ea OPRESCU <'~,,
( ¢- S

'ARHITECT SEF,
GHEORGHE|PATRASCU

(M~

@

P
Sef serviciu: arh. D. OLTEANU &
Intocmit: arh. E. VLASE /

Achitat taxa de: 19}4,00 lei, conform Chitantei, Seria A07, nr.66001 din 24.01.2013.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-postd la data ﬂf 6}/ : .Z.{‘;-}

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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INVENTAR TERENURI CE INTRA IN ARIA DE INTERVENTIE DIN SOSEAUA VERGULUI NR 18-20/
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR.73-75 SECTOR 2 S1 3
L NR. CADASTRALE PROPRIETARI Suprat. Conlbrin Extra 8
Nr.crt. Carte Funciara - mp
i 208980 SC PCH INVEST SRL 88.804,01
2| ez | 3 9 |___|SC PCH INVEST SRL 12.41329
3 e [ 3 9 2 |SCPCH INVEST SRL 2417834
i+ e | 3 9 4___|SC PCH INVEST SRL 17.62541
5 [ sss0 | 1 SC PCH INVEST SRL 3.721.88
6 | ssso] o SC PCH INVEST SRL 2234402
7 22869 SC PRAHAELAN COMPREST SRL 13878
8 204008 SC PRAHAELAN COMPREST SRL 202500
9 213421 SC PRAHAELAN COMPREST SRL 461437
10 218422 SC PRAHAELAN COMPREST SRL 4.008.89
I 218423 SC PRAHAELAN COMPREST SRL 200902
¥ 2 205637 SC PCH INVEST SRL 315600
= S N N 210332 SC PCH INVEST SRL 5.337.00
. - [TOTAL SUPRAFATA TEREN 190.376,01
T NN o TRl
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4 444N
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. ‘E SC /\l TER EC (\('H\(‘“’l \'Rl - S.C PCHINVEST S.R.L.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 109.. /970891 ain 0% 04 Jol

fn scopul: * DESFIINTAREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE..........
* EXTINDEREA CENTRULUI COMERCIAL ,,CORA-PANTELIMON?”

Ca urmare a cererii adresate de SC ,,TFM” SA, SC ,,PCH INVEST” SRL si
SC ,PRAHAELAN COMPREST” SRL

cu domiciliul/ sediul in municipiul Bucuresti, Sectorul 6, cod postal ...... , Str. Tuliu Maniu, nr.7,
bl. Cprp A, sc.-, et. 3, ap.-, telefon/fax ........ , mail., inregistrata la nr. 970891 din 18.01.2011,

Pentru imobilul - teren si constructii - situat In municipiul Bucuresti, Sectorul 2/3, cod postal
...... , Sos. Vergului nr.18-20A / Dudesti - Pantelimon, nr.73-75, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin planuri topografice sc.1/2000 si 1/500 anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. ..../...., faza PUG, aprobata cu
Hotérarea Consiliului General nr.269 /2000, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modific@rile §i completérile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, compus din teren in suprafatd de 192.000,00 mp si constructii, situat in Sos.
Vergului nr.18-20A / Dudesti - Pantelimon, nr.73-75, este proprietatea societatilor solicitante in
baza actelor anexate..

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, pe sectoarele 2 si 3.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Situatie existentd:~ teren si constructii, cu functiune comerciala;
Situatie propusa: - desfiintarea constructiilor existente, hale servicii (nordul proprietatii),
- extindere Centru comercial ,,Cora -Pantelimon”;, autorizat cu AC nr.9V
/31.01.2001 si AC nr.101 /10.12.2002
- amenajare incinté;
Imobilul este situat in zona fiscala ,,C”.

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform PUG al Municipiului Bucuresti, aprobat, cu HCGMB nr.269 / 2000, amplasamentul
imobilului este inclus in subzona unitatilor industriale si de servicii — A2b.

fn baza unei documentatii tehnice, intocmita in conformitate cu normele, normativele si
legislatia in vigoare, cu avizul Muzeul Municipiului Bucuresti, se permite: - desfiintarea
constructiilor existente, hale servicii (nordul proprietatii), in vederea eliberarii amplasamentului
pentru noi investitii,

Splaiul Independeniei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
Tel.:
hup://www.pmb.ro
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Beneficiarii solicitd extinderea Centrului comercial, care in conformitate cu reglementirile
PUG este posibil numai in baza unui PUZ aprobat.

Daca in timpul s@pdturilor se vor descoperi vestigii arheologice, se va anunta MCPN in
vederea protejérii, recuperarii, respectiv punerii in valoare a acestora..

Organizarea de santier se va solutiona in incinti. Se vor lua mésuri de protejare a terenului,
fara afectarea domeniului public sau a proprietétilor invecinate.

Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat, cu inregistrare la Ordinul Arhitectilor din
Roménia, conform legislatiei in vigoare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in vederea obtinerii:

e Intocmire PUZ;
e Autorizatie de desfiintare;

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confer dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construciii - de construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa
autoritd}ii competente pentru protectia mediului: C

Agentia pentruProtecfia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii, nr.1, cod pogtal 060 841, sector 6.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justific, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze i s3 decid, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proicctului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protecyia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
rotectia mediului n vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitafii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului.
fn urma evaludrii inifiale a investiiei s¢ va emite actul administrativ al autoritd{ii compelente pentru protectia mediului.

Tn situaia in care autoritatea compelentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifici asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la
mentincrea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situayia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de cvaluare a efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifica acest (
fapt autoritdjii administrafici publice competente.

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau , dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd); [X] certificat DITL cu valoare de
impunere; [X] fotografii;

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[1]DTAC [X] DTAD []DTOE

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura — copie - (pentru debransare):
[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale  Alte avize/acorduri:

[X] canalizare [X] telefonizare [ ] alimentare cu energie
[X] alimentare cu energie [X] salubritate termica
electrica [ ] transport urban

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romdnia
Tel.:
http:/Avww.pmb.ro




SC,TFM™ SA, SC ,PCH INVEST” SRL si
SC,,PRAHAELAN COMPREST™ SRL
Sos. Vergului nr.18-20A / Dudesti - Pantelimon, nr.73-73

d.2) avize §i acorduri privind: [ ] securitatea la incendiu; [] protectia civila; [ | sanatatea
populatiei; [ ] Acordul vecinilor de la calcan (functie de expertiza tehnica);
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie): [X] Primiria Sectorului 2 /3; [ ] ADP Sector 3; [ ] PMB- avizul comisiei de
circulatie; [X] Muzeul Municipiului Bucuresti; [ ] ISC - ITCBI;
d.4) studii de specialitate (1 ex. original): [ ] Expertizi tehnica intocmita de expert abilitat
MLPAT; [ ] Verificarea proiectului de verificatori abilitati MTCT; [ ] Calcul de transfer termic;
¢) punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada privind achitarea urmitoarelor taxe (copie):
* Taxi de autorizatie de desfiintare ( 0,1% din valoarea impozabila)
VALABIL 12 Lusy

PRIMAR BENERAL, SECRETAR GENERAL,
AL MUNJYCIPIUIUI BUCURESTI : , |
Prof. dr. §orin Mffrcea OPRESCU T P ke

ARHITECT SEF,
GHEORGHE PATRASCU

o
) ! -

§ef serviciu: arh. D. OLTEANU ;& A
Intocmit: arh. E. VLASE /
Achitat taxa de: 1922,00 lei, conform Chitantelor Seria A07, nr.19551 din 08.01.2011 i nr.20011 din

25.01.2011. »
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data a4 ;0/: 4&/

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania E { W
Tel.: [
http://www,pmb.ro [ ®
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 03.02.2012 péni la data de 02.02.2013

Dupi aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

= s O©

th

ARHITECT SEF,
GHEORGHE| PATRASCU

W/

Data prelungirii valabilitatii: 13.01.2012

Achitat taxa de 580,00 lei, conform Chitantei Seria A07, nr.42564 din 11.01.2012
Transmis solicitantului la data de ..........ccccovevvinnnnne. direct/prin pogta.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania iy - | e, || | = \ &
Tel. ® Al ® ve
hup:/www.pmb.ro | uxas | . LiKas,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

-

Y

ca urmare a reludrii procedurii Conform Legii 350/2001, actualizaté pind la aceastd datd yi a prelungirii Certificat e
urbanism Nr.10%/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primaria Municipiului Bucuregti

Avind in vedere solicitarea S.C. TFM S.R.L., S.C. PCH INVEST S.R.L. si S.C. PRAHAELAN COMPREST
S.R.L. in calitate de beneficiar, S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L. - R.U.R. MARIUS GABUREANU (DE), in calitate de
elaborator, Certificatul de urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.201 I-prelungit, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Avizul De
(_\ Urbanism nr. 48/21.07.201 1, se emite prezentul aviz de oportunitate in vederea elaboriirii documentatiei:
)
PUZ - SOS. VERGULUI NR. 18-20A - DUDESTI PANTELIMON NR. 73 -75, SECTOR 2 §1 3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL CORA PANTELIMON

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII P.U.Z.: Imobil compus din teren §i constructii in suprafata de 192.000 mp,
proprietate a persoanelar juridice, conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primiria
Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 2692000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, amplasamentul ce face obiectul
documentatiei de urbanism se suprapune Unitagii Teritoriale de Referinga:

A2b- subzona unitidfilor industriale §i de servicii: POT max=80%: CUT max = 15(volumetric) me¢/mp teren; Hmax=20m;

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Functiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;
Indicatori urbanistici propusi: POTmax =35%:; CUTvolumetricmax = 5%, (CUTmax = 0.3); Hmax. = 15 m;
CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA P.U.Z. CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:
N 1.TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.:
~y = Zona analizata prin PUZ se afla in partea de est a municipiului Bucuresti, in sectoarele 2 §i 3, avind la nord sos. Vergului i
sos, Pantelimon, iar la sud-est sos. Dudesti Pantelimon
*  Reglementarea functionala gi a densitatii de ocupare se limiteaza la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut
si prezentat Certificatul de urbanism.
=  Planul de reglementdri urbanistice §i de regim juridic al terenurilor vor avea la baza in mod obligatoriu suportul topo-
cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referintii Stereo 1970 actualizat §i vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti, care va fi anexat la documentatia de urbanisni.
2.CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII S1 EVENTUALE
SERVITUTI:
*  Reglementarea generald a functiunilor; Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;
*  Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban si un potential
echivalent de dezvoltare.
=  Bilantul teritorial va cuprinde datele referifoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinta
a terenurilor. Bilanful Teritorial §i Indicatorii urbanistici (existent/ propus) vor fi corelati cu Memoriul de Urbanism i
Regulamentul de Urbanism, aferente plangei de Reglementari.
*  Reglementarea spatiilor verzi, va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.
= Reprezentarea regimului juridic al terenurilor prin indicarea pe planga de Regim juridic a suprafetelor exacte conform
Extraselor de Carte Funciara.

Splai independentsl nr. 284283, cod postal 080042, sector 6. Bucuresti, Romania
Tet: 027.305.55,00 int 1700
http/Avww.pmib.ro
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3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

* Reglementarea urbanistica a terenului. va respecta prevederile art. 10 al O.U.G. nr. 7/2011 publicati in Monitorul Oficial cu
nr. 111/ 11.02 2011 si ale art. 32 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificarile si
completarile ulterioare; *
Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor specizle necesare.

Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art 46 (7) din Legea nr.350/2001 cu modif. §i completarile ulterioare;
Hmax. se va exprima in metri §i numar de niveluri;

Dotiri publice complementare - functiunilor propuse.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

» Reglementarea circulatiilor carosabile §i pictonale, a parcajelor §i a profilelor transversale ale circulatiilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unci corecte funciiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII P.U.Z., CARE iS1 PASTREAZA VALABILITATEA

S$1 PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism, initiatoru) si ¢laboratorul
documentatiei de urbanism au obligatia s3 indeplineascd condifiile impuse de prevederile Hotlirarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipinlui
Bucuresti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si
completfrile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B. Solutia urbanistica poate suferi
modificiri pe parcursul proceduri de avizare i aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICHIULUI BUCURESTI

p.Sef Serviciul Urbanism,

Urb. Coszin Metescu

Splaid Independentei rv. 291-283, cod postal 080042, sector §, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int 1700
hitp.iAwen.pmb.o




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR Nr.0L 7 0/ 02,2073
PUZ - $0S. VERGULUI NR. 18-20A — DUDESTI PANTELIMON NR. 73-75, SECTOR 2 SI3
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL

INITIATOR: S.C. TFM S.R.L., S.C. PCH INVEST S.R.L. i S.C. PRAHAELAN COMPREST S.R.L.;

ELABORATOR: S S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L., R.U.R. MARIUS GABUREANU;

SOLICITARILE Tnregistrate la C.I.D.R.C. - PMB cu Nr. 1132224;

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil compus din teren si constructii in suprafata de 190 376,01 mp (conform Extraselor de
Carte Funciara), proprietate a persoanelor juridice, 182.000 mp conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011,
emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in partea de est a municipiului Bucuresti, Tn
sectoarele 2 i 3, avand la nord Sos. Vergului si Sos. Pantelimon, iar la sud-est sos. Dudesti Pantelimon.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.LU. - P.UG Municipiul Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
y 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2013, amplasamentul ce face
obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta:

A2b-subzona unitatilor industriale si de servicii: POT max=80%; CUT max = 15(volumetric) mc/mp teren: Hmax=20m;

Indicatori urbanistici reglementati: M3: POT max=60%: CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. teren; RHmax=P+4E:

In conformitate cu solicitarile Certificatului de urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011 - prelungit, emis de Primiria
Municipiului Bucuresti, tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 39 / 12.12, 2012 emis de Primaria Municipiului

Bucuresti, .
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

Functiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON:

Indicatori urbanistici propusi: POTmax=35%;CUTvolumetricmax=2%mc/mp teren, (CUTmax=0,3mpADC/mp teren); Hmax=15m.
Indicatorii finali se vor preciza in varianta definitivi a PUZ si RLU.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B., Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.l, alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisi de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara la zi
pentru imobilul ce a generat P.U.Z.; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au
fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeazi a fi aprobatd in C.G.M.B., si c& acesta Tsi
asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: - Inainte de Emiterea Avizului Arhitectului Sef si transmiterea pe circuitul tehnic aprobare a documentatiei de urbanism,
initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa indeplineasca conditile impuse de prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

- In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, prezentul aviz reprezinta Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor
institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului $ef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru
varianta definitiva a PUZ si RLU care va ingloba si corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
http:/Amwww.pmb.ro
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DALE INIERBATE
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Catre,
s.C. ALTERE

INISTERUL DEZVOLTARII REGIONAL
51 ADMINISTRATIEI PUBLICE

Directia Generala Dezvoltare Regionald

Nr. 31.635/DGDR//4. ¢4, 2013

AR 13 o013

GO CONCEPT.R.L.

8-dul luliu Mahiu nr. 7, corp A, sector 6, Bucuresti

Ca raspuns

31.635/17.04.
documentatia
73-75, sector

la cererea dvs. nregistrata |a M.D.R.A.P. cu 0L
2013 prin care solicitati  obtinerea avizului pentru
,P.U.Z. — §05. Vergului nr. 18-20A — Dudesti Pantelimon nr.
2si3- EXTINDERE CENTRU COMERCIAL PANT ELIMON”, va

comunicam urmatoarele: 5 o
Giara Doi—3 TERTA

Conform Anexei nr. 1 la Legea nr.

si urbanism

dumneavoastr

350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
completarile ulterioare, lucrarea

[, cu modificarile st
de documentatiilor de urbanism

% nu face parte din categoria

pentru care este necesar avizul M.D.R.A.P.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL

e R ‘,.‘:;"_< o Lo AP Dy
sector 1; Bucuresti, ROMANIA, 0N10873-RO
TeL:+40(37)2114515,Fax:440137)2114587

B-dul Dinicu Golescu nt. 38,

Posm- W-04
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Ministerul Mediului si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 428/01/27.07.2012

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Extindere Centru Comercial, sos.

Vergului nr. 18-20A-Dudesti Pantelimon, nr. 73-75, sector 2 si 3, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TFM S.R.L. si S.C. PCH INVEST
S.R.L. prin S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 6. bd.
luliu Maniu, nr. 7, inregistrata la A R.P.M. Bucuresti cu nr. 428/01/11.01.2012 si a
completarilor inregistrate ulterior cu nr. 13726/18.07.2012,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006. modificata
si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008. in conformitate cu
H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Extindere Centru Comercial,
sos. Vergului nr. 18-20A-Dudesti Pantelimon, nr. 73-75. sector 2 si 3, Bucuresti, nu
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a unui areal in suprafata totala de 188.881,55 mp, conform Avizului
de Urbanism nr. 6/1/3/21.04.2010. R 48/21.07.2011, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism.

Obiectivul lucrarii il constituie extinderea centrului comercial existent. prin

inserarea unor imobile avand regim de inaltime parter inalt (H max=15m).

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Se va amenaja si intretine o suprafata de spatii verzi in procent total de
cca. 20 % din suprafata totala a terenului generator din care 2.64% se va amenaja in
compensare, conform protocolului nr. 8649 din 09.07.2012 si inregistrat cu nr.

—

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod 060841 cF
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13726/18.07.2012, incheiat intre PRIMARIA SECTOR 2 - Administratia Domeniului
Public si S.C. PCH INVEST S.R.L.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 16.02.2012;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

XECUTIV, SEF SERVICIU REGLEMENTARI,

Aihaela Saceanu Ing. R()éarm Costache
INTOCMIT,

Jr. Veronjca Grigore

DIRECTOR
Chim. Simona

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii ar. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1101380/31.08.2012

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIH DE URBANISM
Din P.V. nr. 32/31.08.2012 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3: SC PCH INVEST SRL, SC T.F.M. SRL, SC PRAHAELAN SRL -
reprezentati prin SC ALTER EGO CONCEPT SRL sediul/domiciliul in municipiul
Bucuresti, b-dul Iuliu Maniu nr. 7, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare
a PUZ. —ului ,EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SOS. VERGULUI
NR. 18 — 20 SI SOS. DUDESTI - PANTELIMON NR. 73 - 75 SECTOR 2 SI 37,
impreuna cu avizele Intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ;

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL,

b

REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN - ing. AND AHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/mMmww.pmb.ro
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.C."ALTER EGO CONCEPT"SR.L. 7 BLAN URBANISTIC ZONAL: PROIECT
EXTINDERE CENTRUL COMERCIAL PANTELIMON NR.
503, VERGULUINR. 18-20/50S. DUDESTH-PANTELIMONNR. 7375 34/2009
| x SECTOR 2/3 BUCURESTI
SEF PROIECT: TITLUL PLANSEI: SCARA
URB. MARIUS GABUREANU REGLEMENTARI - 171,000
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MARTIE 2012 PI.;;P;SA

ING. ST. FIERASCU_—, 1 ~_




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 4444 7 1006205 1152986
Mai3012

Catre

S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.05.2013 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
,P.U.Z. extindere centru comercial Cora Pantelimon — sos. Vergului nr.18-20A —
Dudesti Pantelimon nr.73-75, sector 2 si 3”, etapa imediata si etapa de perspectiva,
conform certificatului de urbanism si planurilor anexate, cu conditia asigurérii parcarii
in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305,55.00/int.1252 sau 1251
http:/Meww._pmb.ro




| | LUNC vr:lu.l AMENAJAIL PEISAGISTIC

[EEEEE] ZONE VERZI AMENAJATE PEISAGISTIE PROPUSE
- ZONE VERZ! DE PROTECTIE AMENAJATE PEISAGISTIC
-] DALE INIERBATE

| 3& ARBORI EXISTENTI

%S | ARBORI PROPUSI: ARBORI TALIE MEDIE (10-20M)
ACCESE

®»  ACCESE AUTD EXISTENTE

®»  ACCESE AUTD PROPUSE

9  ACCESE PRINCIPALE CLIENTI EXISTENTE
®»  ACCESE SECUNDARE EXISTENTE
»
D

ACCESE PRINCIPALE CLIENTI PROPUSE

ACCESE SECUNDARE PROPUSE

COMISIA TEmﬂcA DE CIRCULATIE
FUNCTIUNI A MUNICIPIULUI BUCUREST

[N GALERN COMERCIALE EXISTENTE | > (LT A
BN GALERI COMERCIALE PROPUSE ain,... 20022815 N
LOCUINTE INDIVIDUALE ~emnee =
Bl LOCUINTE COLECTIVE
J0 LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
[ ZONA INDUSTRIALA IN CURS DE DEZAFECTARE

2] ZONA BAZA SPORTIVA SI DE AGREMENT

ZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

1 EI.EMENTE DE REGLILAMENT

MRS LIMITA MAXIMA DE IMPLEMENTARE A EDIFICABILULUI
771 ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA AFERENTA CAPACITATILOR

f | PATA REVIZIE NE A DEsC | SEMNATURA
izianrd | 01022013 -‘% i |
~ — e
CERINTAV )
Beneficiar
S.C. S.C. "PCH INVEST "S.R.L. T
440/9205/06.06.2006, CIF RO18737294 S.C. "PRAHAELAN COMPREST" SRL ‘
www.alterego—concept ro OD: ABC 2009134 |
i NUME Nume profect:
S @‘ vl e I g
. S AN (| 11000 [y Dt 7T S 143 e
urb. Radu Vanturache Nume plansa
““’-“"“:":‘V’a‘m__,, ) — 01022013 Reglcmentarl urbanistice | ” Lﬁ“ﬁ;"
T * urb. Alexandru Sta i (/d ‘%’f’—‘ A W ~ _;,A,,.;, SN
L 2 (0( ATIE ! FAZA | EMITENT | SP C( IALIT. | NR. PLAN FISIER IKEV. NUME PLANSA
IcicP[BUlC/PlUZ AEIC/URB/0[0[4 DWG| 0l4 Reglementari urbanistice

| b



