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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

Avand Tn vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Tinand cont de Raportul informarii $i consultarii publicului redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;

Vazand documentele emise de:
- Primaria Sectorului 6: Certificat de urbanism nr. 1169/97 P din 30.08.2012.
- Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism: Avizul de urbanism nr. 31/08.10.2013.

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si  Administratiei  Pubtice nr. MDRAP -
65823/DGDR/23.08.2013.

- Ministerul Culturii — Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti — nr. 778/ZP/06.08.2013.
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- Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice, Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti
nr. 9774/13/08.08.2013.

- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B. nr. 1173873/26.07.2013.

- Comisia Tehnice de Circulatie a PMB nr. 8423/18.07.2013, impreuna cu planul anexa nr.
1171840/11.07.2013

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 21574/637/ august 2013.
In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
compietarile ulterioare,

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotarani Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificata si completata,

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificérile si completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind  transparenta  decizionala 1in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. €) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planut Urbanistic Zonal - CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, in

conformitate cu Avizul de urbanism nr. 31/08.10.2013 cuprins in anexa 1 la prezenta hotarare ,
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cu Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cuprins in anexa 2 si
Regulamentul Local de urbanism aferent, cuprins in anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Se abroga orice prevederi diferite cuprinse in planuri urbanistice zonale coincidente
aprobate anterior.

Art.4 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.5 Anexelenr. 1, nr. 2, nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 6 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in $edinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ........................ .. )

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

Bucuresti, ................. 2013
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 21 / 08.40. 2013
PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. INTERPRIME PROPERTIES SRL

ELABORATOR: : S.C. KXL SRL — urb. Adrian Constantin Ridulescu - RUR D,E

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1183285/29.08.2013 si la Directia Urbanism sub nr. 7711/30.08.2013, PMB nr. 1186728/16.09.2013
si la Directia Urbanism sub nr. 8191/17.09.2013, PMB ar. 1189156/26.09.2013 si la Directia Urbanism nr. 8499/27.09.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata de 20031,10mp din acte (20069,00mp conform masuritorilor cadastrale) este proprietate
privata persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd se afla in perimetrul din jurul nodului - Pasajul Basarab cu Calea Plevnei, din jurul
nodului - Pasajul Basarab cu Calea Plevnei, care cuprinde cel putin fosta Fabrica de Tigarete, Sos. Orhideelor, Pasajul Basarab, Réul Dadmbovita,
Complex Studentesc Grozavesti, Calea Plevnei, Str. ing. Pisoni, Str. Bihor, Str. Barierei, Str. Fluviului, B-dul Dinicu Golescu.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000, completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza partial in subzona ,CB3” -
- subzona polilor urbani principali: - Barbu Vécirescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Cringasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab,

L Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-fa Presei Libere - Poligrafiei, Silaj, Titan, Vicaresti; partial in

subzona “CB1”— subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate; partial in ,,M2” — subzona mixtd cu cladiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATY: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu HCGMB nr.
324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, ar. 232/ 2012 — pentru ,,CB3” ~ POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80
9% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari, CUTmax.= 4,5 mp ADC/mp.teren, pentru functiuni publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului; nu se limiteaza inalfimea constructiilor; pentru “CB1” - POTmax.=50%, CUTmax.=2,4 mp
ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 §i mai multe niveluri, CUTmax.=2,2 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; pentry “M2” -
POTmax.=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUTmax.= 3 mp
ADC/mp.teren, in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z, pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1169/97 P din 30.08.2012 emis de Primiiria Sectorului 6 ; AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.
29/18.10.2012 si 15/14.06.2013 emise de Primiria Municipiufui Bucuresti; AVIZ PRELIMINAR NR. 18/04.07.2013.
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice nr. MDRAP — 65823/DGDR/23.08.2013, Avizul Ministerului Culturii — Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti —
nr. 778/ZP/06.08.2013, avizul Ministerului Mediului si Schimbdarilor Climatice, Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti nr.
9774/13/08.08.2013, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B. nr. 1173873/26.07.2013, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB nr. 8423/18.07.2013, impreuna cu planul anexi nr. 1171840/11.07.2013, Avizul Autoritatea Aeronautici Civilda Romand nr. 21574/637/
august 2013, alte avize conform legislatiei in vigoare. Declaratie notariala incheiere de autentificare nr. 2067/10 septembrie 2013.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesele se vor realiza conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE ( pentru parcela reglementatd prin PUZ ): parc comercial, parc tehnologic

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI (pentru parcela reglementatd prin PUZ): POTpropus= max. 60%, CUTpropus= max. 4
mpADC/mpteren, Hmax.=45,00m pentru RHmax.= 3S+D+P-12E ; Hmax.= 8,0m pentru RHmax.=35+D+P, cu respectarea Codului Civil,
cu inglobarea si corelarea conditiilor din avizele/acordurile, mai sus mentionate.

Prezentul aviz este eliberat in temetul Legii nr. 35072001, cu modificarile §i completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentagici de urbanism, care modificd §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind
aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare:
,{2) Constituie contraventii urmatoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului §i
urbanism care contin date eronate, daci nu intra sub incidenta legii penale”.

Referent, QDUD,)

ing urb..Camelia Gargusa/redactat 4.ex.01 102013

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE 'P.E?ASCU

Sef serviciu,

K urb. Olivia Ana Ciobgnu o?ﬁmj

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021,305.55 68, 021.305.55.00 int.1701 -
http:/iwww.pmb.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CALEA PLEVNEI NR. 159 , SECTOR 6, BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PROIECTANT:
S.C. KXL S.R.L.

SEF PROIECT:
Urb. Adrian Radulescu

BENEFICIAR:

S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L.

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE,URBANISM
170010,

AVIZ NR. L0 AEE 15
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CAPITOLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

[1.1 ROLUL R.L.U. ]

Prezentul Regulament aferent se asociazd@ documentatiei grafice a “P.U.Z. -
Planului Urbanistic Zonal Calea Plevnei nr. 159, Sector 1, Bucuresti” si are ca scop,
expilcarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederifor
urbanistice. Acestea se aplicd pe teritoriul delimitat cu linie rosie continuu asa cum
este figurata in Plansa de Reglementari (PI. Nr. 04.01 - Reglementiri) care face parte
integranta din prezentul regulament.

Zona este delimitata la nivel urban astfel:

- la nord - Calea Plevnei;
- la sud - Splaiul Independentei;
- la vest — Pasajul Basarab.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stau la baza P.U.Z.-ului, prin care se propune
realizarea unui parc tehnologic/comercial, din Calea Plevenei nr. 159, sector 6,
Bucuresti.

Astfel, R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste
si detaliaza prevederile P.U.2.-ului.

’ Normele cuprinse in acest R.L.U. sunt obligatorii la faza de autorizare a lucririi
de construire a parcuiui tehnologic/comercial.

Modificarea R.L.U.-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea legislatiei de la momentu! respectiv.

Prin prezentul R.L.U. sunt detaliate permisiunile si restrictiile pentru terenul din
Calea Plevenei nr. 159, sector 6, Bucuresti, delimitate in piesele desenate ale
prezentului P.U.Z.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII ]

La baza elaborarii R.L.U.-ului aferent P.U.Z. stau Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. 525/1996, completat
ufterior prin H.G.R. 490/2011, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreuna
cu Planul Urbanistic Zonal, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a
amenajarii teritoriului i urbanismului, modificata prin Legea 190/10.07.2013.
intreaga documentatie de urbanism P.U.Z. este intocmitd in conformitate cu
«Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, R.L.U.-ul este elaborat in conformitate cu actele legislative din
domeniile conexe urbanismului, si anume:

- Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 ‘“privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii®, cu modificarile si completarile ufterioare (actualizatd pana la data de 2

mai 2013); X

- Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 "privind fondul funciar” (republicatd » (\
pana la data de 20 mai 2013); ft_)}__,.,ﬁ—f—; AN
- Legea nr. 33 din 27 mai 1994 "privind exproprierea pentru cauza de filledt@?g)éaé‘%’ i’ }
(republicata si actualizatd); DIRECTIA URBANIS \ R :r;mm ;":;
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- Legea nr. 7 din 13 martie 1996 "privind cadastrului imobiliar si a publicitati
imobiliare” (republicatd si actualizatd pana la data de 20 mai 2013);

- Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 "privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente" (republicata si actualizata pana la data de 20 mai
2013);

- Legea nr. 137 din 29 decembrie 1995 "privind protectia mediului", abrogata si
inlocuita de Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 (republicata si
actualizatd pana la data de 21 iulie 2013);

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 “privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia” (republicatd si actualizatd si aplicabila incepand cu data de 1 octombrie
2011) ;

- H.G.R. nr. 490 din 9 iunie 2011 privind modificarile la Hotararea de Guvern nr. 525
din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (republicata
si actualizatd aplicabila incepand cu data de 24 mai 2011);

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23 iunie 1997 "privind aprobarea normelor
de igiena si a recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei” (republicata si
actualizatd); '

- Codul Civil (republicat si actuallzat)

- Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor (republicata si
actualizatd aplicabila incepand cu data de 1 aprilie 2013);

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie
2010 "privind aprobarea Metodologiei de informarea si consultarea publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism” in baza caruia a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136 din 30 august 2012
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competena de aprobare a
Consililului General al Municipiului Bucuresti"

- H.C.M.B. nr. 66 din 06 aprilie 2006 "privind aprobarea normelor, privind asigurarea
numd&rului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuregsti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie”

[ 1.3 DOMENIU DE APLICARE ]

Prevederile cuprinse in prezentul R.L.U. se aplica pentru terenui delimitagi
reglementat in P.U.Z.

R.L.U.-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in moafteﬁf.uL n
care este aprobat prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiyl %és\q
Aprobarea se face pe baza avizelor ob tinute si a acordurilor prevazute fle l%q.}R
,é i Cunﬁaﬁm
E bt “?‘:DU\ £SCU
u\“ban"s‘
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CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Amenajarea unui parc tehnologic/comercial se va realiza in baza autoriztiei de
construire, ce se va obtine conform prevederilor din prezentul P.U.Z.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenului este reprezentatd grafic in P.U.Z. prin Plansa
03.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare Functionali.

Autorizarea executarii amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
materiale utilizate, etc. - depreciazé valoarea peisajului, este interzisd (art. 3 din
R.L.U.).

Degeurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Solutia propusad de amenajare nu presupune tdierea arborilor existenti.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Operatiunile de construire si amenajare a viitorului obiectiv sunt supuse
reglementarilor romaneti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in
exploatare.

Atat in realizarea parcului tehnologic/comercial, cét si in exploatarea acestuia,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform
legii.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform proiectelor de
implementare sau extindere a acestora, aprobate anterior, precuaonform prevederilor
din prezentul P.U.Z. (conform aviz precoordonare retele).

| 2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII |

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectdrii distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevdzute in
documentatiile urbanistice, conform R.L.U., Codul Civil (servitutea de vedere) si
normele de protectie contra incendiilor.

Accesele carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, fard a fi
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
Prescriptiile specifice cu privire la retragerile minime obligatorii sunt detaliate in
prezentul RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.2 si 4.3.3.

[ 2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII |

accederii mijloacelor de stlngere a incediilor - vezi R.L.U. g

iz

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel 5€ \/’& f

daca se asigurd accese pietonale corespunzdtoare lmportange‘{ §|
constructiei conform R.L.U. BIRECTIA URBANISH J‘
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Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanistica P.U.Z. respectand H.C.G.M. 66/2006.
Prescriptiile specifice cu privire la modul in care se va realiza accesul pe parceld sunt
detaliate in prezentul RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.5 - Circulatii si
accese.

[ 2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA ]

Daca viitoarea investtie presupune devierea retelelor retelelor existente, acest
lucru se va realiza conform studiilor de specialitate si a avizelor obtinute.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitéd ca fiind publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform R.L.U.
Prescriptiile specifice cu privire la conditiile de echipare edilitard sunt detaliate in
prezentul R.L.U. in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.9 - Conditii de echipare
edilitara.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Regimul de inaltime
v Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de
indltime conform avizelor obtinute - Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.]

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior
nu distoneaza cu aspectul general al zonei - R.L.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului
(finisaje, ritmuri plin-gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatdtirea aspectului compozitional i architectural
al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

Prescriptiile specifice cu privire la profilul longiturinal, transversal, sistemul rutier,
insulele de separare a fluxurilor de circulasi insula centrald sunt detaliate in prezentul
RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.1 - Caracteristici ale parcelelor.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara circulatiilor
domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor in localitdti urbane - P132/1993 (si proiect nr.
6970/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor din R.L.U.

Se va respectarea H.C.M.B. 66/06.04/2006 'privind aprobarea normelor,
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru ng‘i 3 SEructii - Si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a pro Wﬂé@é} re
unei corecte functionari a arterelor de circulatie.” /s RUR "

Parcajele necesare ansamblului se vor asigura atat la sol {g G '
Reglementdri urbanistice - Zonificare functionald, cai de cor
restrictii tehnice) cét si prin parcarile subterane amenajate la sd sol. |,
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Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenaJarllor va dispune obligativitatea
mentinerii sau crearii de spatii verzi i plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform R.L.U.

Imprejmuiri

Imprejmuirile pot fi transparente sau opace.
Prescriptiile specifice cu privire la spatiile verzi si imprejmuiri sunt detaliate in
prezentul RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3.5, Art. 4.3.10 si 4.3.11.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE

Functiunea terenului reglementat prin P.U.Z. este de parc tehnologic/comercial.
Prescriptiile specifice pentru aceasta zona sunt prevazute in continuare. Regulamentul
cuprmde prevederi cu privire la zona si unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.):
S0 U.T.R. : M.C. - parc tehnologic/comercial - comert, servicii, dotdri si recreere.

CAPITOLUL 1V - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE -
PRESCRIPTII SPECIFICE

| 4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI |

Regulamentul cuprinde prevederu cu privire la zona si unitatea teritoriald de
refermt_;a (U.T.R.):
U.T.R. : M.C. -parc tehnologic/comercial - comert, servicii, dotiri si recreere.

[4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1 Utilizari admise

- activitati de invatamant;

- activitati de cercetare-dezvoltare;
- activitati de transfer tehnologic;

- activitati economice si de servicii ca urmare a rezultatelor de cercetare, consultant3
si valorificare a cercetarii si dezvoltarii;

- activitati de alimentatie publicd, mici restaurante cu deschidere la strad3, cafenele,
si fast food-uri;

- activitati de servicii de piata;

activitati de comercializare cu amanuntul de produse;

activitati economice si de servicii;

- supermagazine de suprafata medie sau mare de pana la 2.500mp;

- hipermagazine de suprafata de peste 2.500 mp;

- spatii verzi amenajate pentru recreere; @\.,,,_,,kh

-
4.2.2 Utilizéri admise cu conditionari /\ UR _~ AN
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pjet an&mnn
care admit accesul publicului iIn mod permanent sau conform ‘ﬁpu‘?d'p{&gr@m de’ )
functionare specific;
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4.2.3 Utilizari interzise

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficu! generat;
constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-
gros; depozitari de materiale refolosibile, depozitarea pentru vanzarea unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; statii de intretinere auto cu capacitate de
peste 5 magini; curatdtorii chimice; platforme de precolectare a degeurilor urbane;
activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; lucrdri de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari
de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(4.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A PARCELELOR |

4.3.1 Caracteristici ale parcelelor
) - conform plansei de reglementari vizata spre neschimbare.

4.3.2 Amplasarea clddirilor fata de aliniament
- conform plansei de reglementari vizata spre neschimbare.

4.3.3 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor '

- clidirile vor respecta o retragere minim& fatd de limitele laterale de proprietate de
minim 10,00 metri, conform plansei de Reglementari Urbanistice - vizata spre
neschimbare(U.04.01.);

- retragerea fatd de limita posterioard a terenului va fi de minim 7,50 metri (la
edificabilul conturat in partea de sud-vest a terenului) si de minim 13,00 metri (la
edificabilul conturat in partea sudica si de sud-est a terenului), conform plansgei de
Reglementari Urbanistice - vizatd spre neschimbare;

- cladirile nu se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele taterale;

- in cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia
respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului.

4.3.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- clidirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 10,00
metri - conform plansei de reglementari vizata spre neschimbare.

4.3.5 Circulatii si accese
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri 1&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate (servitute de trecere);
- se va asigura un acces carosabil in incintd printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel
incadt s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasgi 20,00 metri;
- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicuiui permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum i pentru accese de W?\
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaﬁﬂéwgfﬂ:}‘\q
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare; /f‘“ RUR ,Q\
- se vor dispune circulatiile de incintd astfel incat s& se poata realiz{aifac?es?t;ggnéjgjii;‘:-
subsolurile propuse; __ DIRECTIA URBANISM i A“’;‘; Cugscy
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4.3.6 Stationarea autovehiculelor

- sta'_r,lonarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru intregul
necesar conform R.L.U., si corelat cu H.C.G.M.B. nr.66/2006; acestea vor fi
repartizate atat la nlvelul solului, cdt si in subsolurile propuse; accesele in parcarea
subterand se vor realiza din strazile de incintd propuse.

4.3.7 Iniltimea maxima admisa a clidirilor
- regimul maxim de inaltime este de maxim 3S+D+P-12E, iar inditimea maxima
45,00 metri conform plansei de reglementari - vizatd spre neschimbare.

4.3.8 Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestlglulu: investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strizilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii, si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "elegantd";

4.3.9 Conditii de echipare edilitare

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in cadrul
zonei;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- este recomandata racordarea burlanelor la canalizarea pluviald pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

4.3.10 Spatii libere si spatii plantate

- spatiul verde pe sol min. 20% si 10,00% terasele utilizabile ale constructiilor s3 fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatuiui si a imaginii oferite cétre
cladirile invecinate;

- parcajele la sol vor fi configurate astfel incat sa aibe un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare;

4.3.11 Imprejmuiri
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor prin garduri transparente de 2,00
metri fnaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea |/ ot ;‘)ﬁgk e
minim 2,20 metri; K

- spatiile comerciale i alte servicii pot fi lipsite de gard, pot fi separa‘é c@{i@ﬁyﬂga

cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele_retg:a‘
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[ 4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

4.4.1 P.O.T. - Procent de Ocupare a Terenului

P.O.T. maxim = 60,00 %

4.4.2 C.U.T. - Coeficient de Utilizare a Terenului

C.U.T. maxim = 4,00 mp. ADC / mp. Teren

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona delimitatd prin prezentul

! < i ‘y’ﬂ\
Intocmi t, : ‘r\]
urb. Alexandru STROIE el
.“ e

=

P.U.Z. formeazd o Unitate Teritorialda de
Refetind. Aceasta reprezintd instrumentul operational in sprijinul reglementarilor
specifice din P.U.Z., fiind caracterizat prin omogenitate morfologica si funtionala.
U.T.R.-ul delimitat si reglementat prin prezentul P.U.Z. este M.C.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCUREST!

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/
2001, cu modificarile si completarile ultericare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 6.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, amplasamentul figureaza in subzona ,CB3" - subzona
polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni,
Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei,
Salaj, Titan, Vacaresti, POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari, CUTmax.= 4,5 mp ADC/mp.teren, pentru functiuni publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului; nu se limiteazd Tnaltimea constructiilor; partial in subzona “CB1°- subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, POTmax.=50%, CUTmax.=2,4 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 $i
mai multe niveluri, CUTmax.=2,2 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; partial in ,M2” — subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, POTmax.=70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUTmax.= 3 mp
ADC/mp.teren, in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z., pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1169/87 P din 30.08.2012 emis de Primaria Sectorului 8, emitentul - Primaria
Sectorutui 8, in conformitate cu prevederile art. 32 al. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbana
integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6,
BUCURESTI, reglementeaza : Functiunea — parc comercial, parc tehnologic ; Indicatori urbanistici : POTpropus=
max. 60%, CUTpropus= max. 4 mpADC/mpteren, Hmax.=45,00m pentru RHmax.= 35+D+P-12E ; Hmax.= 8,0m pentru
RHmax.=3S+D+P, cu respectarea Codului Civil, cu inglobarea gi corelarea conditiilor din avizele/acordurile, obtinute.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6,
BUCURESTI, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef nr. 31 /08.10.2013, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare si Regulamentul Loca! de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de
motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, Iit. e, art. 36,
alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificérile si completarile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiutui.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotéarare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal , Bucuresti, Romania e . :
Tel: 021.305.55.00 int.1450 @ :
At A ;

http:/Mww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPRILU

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
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T RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)}
CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile gi completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 86, se afla in
intravilanui Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 6.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, amplasamentul figureaza in subzona ,CB3" — subzona polilor
urbani principali; - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab,
Giurgiului, Lacu! Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-fa Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti,
POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri)

7 pentru diferite utilizari, CUTmax.= 4,5 mp ADC/mp.teren, pentru functiuni publice se vor respecta normele specif ce sau tema

PR

=" beneficiarului; nu se limiteaza inaltimea constructiilor; partial in subzona “CB1’- subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor

protejate, POTmax.=50%, CUTmax. =2,4 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri, CUTmax.=2,2 mp ADC/mp.teren
pentru cladiri cu 3-4 niveluri; partial in ,M2" — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, POTmax.=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8m), CUTmax.= 3 mp ADC/mp.teren, in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z,,
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1169/97 P din 30.08.2012 emis de Primaria Sectorului 6, emitentul - Primaria Sectorului 8, in
conformitate cu prevederiie art. 32 al. (1) lit. c) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urban& de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoitare urbana integratad a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR &, BUCURESTI, reglementeazd : Functiunea — parc
comercial, parc tehnologic ; Indicatori urbanistici : POTpropus= max. 60%, CUTpropus= max. 4 mpADC/mpteren,
Hmax.=45,00m pentru RHmax.= 3S+D+P-12E ; Hmax.= 8,0m pentru RHmax.=38+D+P, cu respectarea Codului Civil, cu
inglobarea si corelarea conditiilor din avizele/acordurile, mai jos mentionate.

Avizul Arhitectului-sef a Inglobat si corelat punctele de vedere ale institutiilor competente, astfel s-a emis in acord cu Avizul

n. Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. MDRAP — 65823/DGDR/23.08.2013, Avizul Ministerului Culturii — Directia

pentru Culturd a Municipiutui Bucuresti — nr. 778/ZP/06.08.2013, avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice, Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti nr. 9774/13/08.08.2013, Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a P.M.B. nr. 1173873/26.07.2013,
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 8423/18.07.2013, impreund cu planul anexa nr. 1171840/11.07.2013, Avizul
Autoritatea Aeronauticd Civila Romana nr. 21574/637/ august 2013.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfagurate activitati de informare si
consultare a publicutui finalizate cu Raportul informérii si consultarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) CALEA PLEVNEl NR. 159, SECTOR 6,
BUCUREST!, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului $ef nr. 31/08.10.2013, Planul de reglementéari vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, nsotit de Raportut de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarului
genera! si Raportul Informérii si Consultérii Pubhculw potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, {it. ¢ si art. 36, alin. 5, lit.
¢, din Legea adminisiratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotaréare.

ARHITECT SEF: AL ICIPIULUI BUCURESTH,
ARH GHEORGH 3 PA/RASCU
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Servicidl Urbanism

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — Calea Plevnei nr. 159, sector 6, Bucuresti

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
Raportul informairii §i consultirii publicului care fundamenteazi decizia consiliului local, de

adoptare sau neadoptare a Planului Urbanistic Zonal, cuprinde:
1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1122483/27.11.2012 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la
Directia Urbanism cu nr. 10507/28.11.2012, S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L. —in calitate de
beneficiar, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal — S.C. KXL
SRL in calitate de proiectant, situat la adresa mai sus mentionati, fotografii de la fata locului cu
Panoul privind intentia elaboridrii PUZ, care au fost postate pe pagina de internet a PMB,
www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului, impreuna cu certificatul de urbanism nr. 1169/97 P
din 30.08.2012 emis de Primiria Sectorului 6, avizul de oportunitate nr. 29/18.10.2012 emis de
Primiria Municipiului Bucuresti, Panoul privind intentia elaboririi PUZ care include ilustrarea
propunerii privind aceasta faza.

Localizarea rezidentilor, proprieatrilor §i pdrfilor interesate care au primit notificdri, invitatii la
intdlniri, buletine informative §i alte publicatii : '

Declaratia S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L. in calitate de beneficiar, privind
notificarea S.C. Victoria Invest Romania SRL — centrul comercial Orhideea, Primaria Sectorului 6
Bucuresti, Universitatea de Medicina si Farmacie ,,Carol Davila” Bucuresti — camin E, S.C. Plevnei
S.A., Universitatea Politehnici Bucuresti — Complex Studentesc Grozivesti, anunt public in ziarul
Roménia libera din data de 19.11.2012, anunt public in ziarul Anunt telefonic din data de 19.11.2012 (
care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului, in
faza Anuntului de intentie ).

Prin adresa nr. 1129328/11.01.2013 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la
Directia Urbanism cu nr. 199/12.01.2013, S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L. — in calitate de
beneficiar, a depus cererea privind consultarea populatiei pe parcursul elaborarii propunerilor,
fotografii de la fata locului cu Panoul privind consultarea populatiei de la aceastii etapa, ilustrarea
propunerii/planul de reglementiri privind aceasta faza.Toate acestea au fost postate pe pagina de
internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

Prin adresa nr. 1186728/16.09.2013 inregistratda la Primaria Muncipiului Bucuresti si la
Directia Urbanism cu nr. 8191/17.09.2013, S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L. - in calitate de
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beneficiar, S.C. KXL SRL in calitate de proiectant, a depus cererea privind consultarea populatiei pe
parcursul avizirii. Ca urmare, au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului, Avizul Preliminar de Urbanism nr. 18/04.07.2013, plansa de
reglementiri vizati spre neschimbare anexati acestui aviz, emis de Primiria Muncipiului Bucuresti,
Memoriul general .

Datele §i locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitali sd dezbatd propunerea
solicitantului :

- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de consultare $i avizare ;

- prin Registratura Primdriei Municipiului Bucuresti (PMB), pe pagina de internet a PMB la
sectiunea Urbanism — Consultarea publicului.

2. Numirul persoanelor care au participat la acest proces:

Institutii abilitate de prevederile legale in vigoare, in avizarea documentatiei de urbanism ( Primaria
Sectorului 6, Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, Ministerul Culturii — Directia
pentru Culturd a Municipiului Bucuresti, Ministerul Mediului $i Schimbérilor Climatice - Agentia pentru
Protectia Mediului Bucuresti, Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B,, Comisia Tehnicé.‘
Circulatie a PMB, Autoritatea Aeronauticd Civild Roména.

Nu au fost postate mesaje pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti (PMB).

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare: nu este cazul.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sef serviciu, Referent,
urb. Olivia Ana Ciotanu Oprescu ing. urb. Camelia Garcusa
U\\\

Red.ex/2ex.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. //G?/?fﬁ’ din 30.04. 20l2.

N SCOPUL: Construire parc tehnologic / comercial - ansamblu multifunctional - cu functiunea de comert, servicii, birouri,
dotari si recreere.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L. _ cu domiciliul/sediul in judetul
municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _ satul / sectorul _ 1 _ cod postal _ _ strada _ Stirbei Voda _nr. _ 26-28 _, bloc
_Union International Center 1I_, scara _ _, etaj _5 _, biroul _2 _ telefon/ fax _ 0752.241.717_e-mail __, inregistrata la nr.
_ 15927 _din _ 08.05.2012 _, cu completare inregistrata la nr. _ 25008 _din _ 30.07.2012 .

pentru imobilul teren si/sau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ _, Calea _ Plevnei _ o
_159 _,bloc_ _,scara__,etaj __,ap._ _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG al Municipiului Bucuresti, aprobata cu HCGMB nr.
269/2000, cu valabilitatea prelungita in conformitate cu HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr. 241/2011.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare cumparare autentificat de notar public Monica Pop sub nr. 3018/16.11.2011 - intabulat in
Cartea funciara nr. 12313 cu incheierea nr, 484224/17.11.2011 - numar cadastral 2589/7, SC INTERPRIME PROPERTIES
SRL detine imobilul (constructii - de la C1 la C6 - si teren in suprafata intabulata de 20069 mp.) situat in calea Plevnei nr. 159.
Cu incheierea nr. 484229/17.11.2011; 500972/29.11.2011 se radiaza dreptul de superficie.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent:  curti constructii
Se solicita: construire parc tehnologic / comercial - ansambiu multifunctional - cu functiunea de comert, servicii, birouri dotari
si recreere.
Destinatia: conform PUG al Municipiului Bucuresti, imobilul se afla in zona centrala, partial in subzona CB3 — a polilor
urbani principali. POT maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUT maxim = 4,5 mp. ADC/mp. teren - pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; nu se limiteaza inaltimea cladirilor; partial in subzona CB1 - a
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. POT maxim = 50%; CUT maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru
cladiri cu 6 §i mai multe niveluri i CUT maxim 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri, si partial in zona mixta,
subzona M2 - cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i in#itimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte. POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 m.). CUT maxim =3 mp. ADC/mp. teren.

3. REGIMUL TEHNIC
Amplasarea unui parc tehnologic / comercial — ansamblu multifunctional — cu functiunea de comert, servicii, birouri,
dotari si recreere in incinta imobilului situat in Calea Plevnei nr. 159 se poate face numai dupa desfiintarea
constructiilor existente si elaborarea unui Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) initiat de investitorul privat si aprobat de
autoritatea publica competenta (PMB), dupa obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul sef si aprobat de
primarul general al municipiului Bucuresti

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se va solicita un nou certificat de urbanism in vederea obtinerii autorizatiei
de construire, exclusiv cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea avizului de oportunitate si
elaborare PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elabor#irii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti )
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i si decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Nr. inreg. 15927 din 08.05.2012




fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei

puvlice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la

realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupi primirea prezentulni certificat de urbanism, titularul are obligatia de a s¢ prezenta la autoritates competentd pentru protectia mediului In
vederea evaluirii inigiale a investitiei 5i stabilirii demariirii procedurii de evaluare a intpactului asupra mediului yi/sau a procedurii de evaluare
adecvats. in urma evalu#irii iniiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii

competente pentru protecia mediubui
— ———— p—
P —— M——
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In situatia in care autoritatea competentsi pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/saua evaluitrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
L autorizarea executirii lucriirilor de constructii

\

t
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In situatia in care, dupi cmiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntd 1a intentis de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fap¢ autorititii administratiei publice competentc,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1 INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) copie legalizata a actului de proprietate intabulat in Cartea funciara; extras Carte funciara actualizat.
¢) documentatia tehnici — D.T., dup4 caz: (2 exemplare originale):
OD.T.A.C. O D.T.O.E. OD.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatut de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura:

- - alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
[ canalizare 0O telefonizare O avizS.P.U.-D.G.D.U. - P.M.B.
[ alimentare cu energie electrics - [ salubritate O aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
0 alimentare cu energie termicd O transport urban [ aviz Comisia de precoordonare retele edilitare - PMB
d.2. avize 5i acorduri privind:
O securitatea la incendiu [ protectia civila (daca este cazul) 0 sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) : R Documentatie de urbanism P.U.Z. aprobata conform legii.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirérii

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si complet#irile ulterioare.

, PRIMAR ”ggRETAR,
- K
\oar \7 e
RARES SERBAN MANESCU GHEORGHE FLORICICA
L.S.

ARHITECW'SEF,

ARH. MARCEL NTIN BERA

Sef Serviciu : ing. Simona Ingrid Didoaca SD“/

intocmit: cons. ing. Daniela Dragomirescu —2 ex.

Achitat taxa de _ 203 __lei, conform O.P./ Chitantei nr.__ 7153 __ din __ 08.05.2012 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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AVIZ DE QPORITUNITATE nr. <~/ - (v 2012

Avand -In vedere, solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti nr. 1105071/10.09.2012 si
1105919/14.09.2012, S.C. INTERPRIME PROPERTIES SRL in calitate de beneficiar, prin reprezentant S.C. KXL
S.RL. - urb. Adrian Constantin Radulescu — D,E, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1169/97 P din 30.08.2012
eliberat de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
+ “VNEINR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI - imobil situat in intravilan, format din constructii si teren
[ atd ¢ 20069,00mp din misuritori este proprietate privatad persoane juridice, asa cum se mentioneazi in
certi. . :ul de urbanism nr. 1169/97P din 30.08.2012.
PREVEDE.I PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Zona care face obiectul prezentulut studiu, conform PUG —

MB aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201 1. figureaza
partial in subzona ,.CB3” — polilor urbani principali, POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportic de 80 % cu <lAdiri cu maxim 2 niviluri (I maxim = § weti) pentru diferite utilizari, CUTmax.= 4,5 mp
ADC/mp.teren, pentru functiuni publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; nu se limiteaza
indltimea constructiilor; partial in subzona “CBI”— servicii publice dispersate in afara zonelor protejate,
POTmax.=50%, CUTmax.=2,4 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri, CUTmax.=2,2 mp
ADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; partial in ,M2” — cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu §i indltimi maxime de P+I4E cu accente inalte, POTmax.=70%, cu posibilitatea acoperirii restuluj
terenutui in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUTmax.= 3 mp ADC/mp.teren.

* ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generala (solicitare) — Calea Plevnei nr. 159, sector 6, Bucuresti

* Functiune : parc comercial, parc tehnologic ; RHmax.= 285+P+M+7-25E.
* Indicatorii urbanistici propusi: POT = max. 70 % ; CUT =max. 4 mp ADC/mp teren.

COTMTIONARY G ClhiN GER L ENTRLO UL U RI PUZ UL i A A e L, o

AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ: -

* Documentatia PUZ va fi intocmita in mod obligatoriu pe suportul topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru 5
Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

* Situatia existentd analizata — zona care cuprinde integrarea PUZ-urilor in curs de avizare/aprobare. din jurul
nodului - Pasajul Basarab cu Calea Plevnei, sa cuprinda cel putin fosta Fabrica de Tigarete, Sos. Orhideelor,
Pasajul Basarab, Raul Dambovita, Complex Studentesc Grozavesti, Calea Plevnei, Str. ing. Pisoni, Str. Bihor, Str.
Barierei, Str. Fluviului, Bdul Dinicu Golescu, astfel fncat sa se justifice integrarea fondului construit propus.

* Zonareglementatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal. :
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3. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Reglementare generald propusad: parc comercial, parc tehnologic, regim de inaltime maxim - justificat prin
coordonarea documentatiilor .aprobate si in curs de avizare/aprobare; POT maxim se va stabili in functie de
sonditiile de amplasaie i cadiul lerenuiu, oxcluzand supraleiele peniru asigurarea acceselor carosabile, pietonale,
spatiului verde conform legislatiel in vigoare, avand in vedere reducerea impermeabilizarii terenului, cu
diminuarea POT propus= 70%, CUT maxim se va stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia
urbanistici, cu recomandarea reducerii acestuia astfel inct si fie asigurat confortul urban, fara s depdseasca
Hmax. al blocurilor existente - Ansamblul Rezidential Orhideea Gardens.

e Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd din zona studiatd avand in vedere
regimul de construire (aliniere, inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor), si inclusiv -~ cu
evidentierea relatiei dintre cladirile aflate pe Lista monumentelor istorice.

o Solutia urbanistici corelatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de avizare/aprobare, cu
vecinatitile — constructiile existente, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel incat sa se asigure o dezvoltare

rbanistica echilibrati, si fie asigurat confortul urban.

o Argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa i functiunea dominanta a zonei.

e lustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusi — perspective de pe traseele principale de circulatie
integrata in situ.

a  Argumcntarea solulici urbanistice/conliguratiei de ansamblu se va tace avand in vedere si modalitatile de
organizare/rezolvare a circulatiei carosabile, pietonale, in relatie cu circulatia din zona.

e Studierea modului de organizare a retelei stradale, pietonale din interiorul parcelei in discutie, in relatie cu cea
existentd/propusa.

e Circulatia terenurilor/elementele analitice vor fi reprezentale pe planul de reglementari, daca este cazul.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

e Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

« Dotari publice complementare - functiunilor propuse. Sé se acorde atentie modului de tratare a spatiului public.

e Seva preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

¢ Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia din
zond, echiparea edilitara se va face In baza studiilor de specialitate — In vederea emiterii Avizului Arh. Sef.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISII DE NOXE: -

AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII $1 APROBARIL, CU CONDITTA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI: Avizul RADET

NOTA: in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitoru} Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism
au urmitoarele initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmitoarele oblicatii pentru prima etapi, cea de
initiere:

SA transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism. anuntul
intentiei de elaborare PUZ — datat si insusit, fotografii datate si insusite, relevante, din care s& reiasda amplasarea panoului de
consultare a populatiei conform anexei 1 a Ordinului mentionat, in cel putin n 4 locuri ( panoul si fie rezistent la interperii in loc
vizibil la parcela care a generat PUZ). panoul in format conventional, ilustrarea propunerii reprezentatd in panou, certificatul de
urbanism, avizul de oportunitate si declaratie notariala din care s rezulte cd proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au
fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism. asupra Etapei | de consultare a publicului — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ si a solutiei de urbanism propuse. Acestea s¢ vor prezenta obligatoriu in format electronic conventional pe CD-rom

s ea dnement. Ja Recintratur Priminiad Muanicipiubel Roe i

veprepne] avig este ol e T temeiul egi o o5 U0 priviod aiiciegarca terdtoriudul gl uluanisiitil, cumoditicariic
completarile ulterioare. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia
privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

p. Sef serviciu C Referent,
urb. Cosmin Metescu P ing. urb. Camehia Ga;;:qui;‘a
1N d
. = " (’Z \_/,{,v

CalenMevnernedSo=secors=Bueinesti 2ex
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serv;c;ut Urbamsm o

00 ?‘Q
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. // I, /// 9 Qg:“;ﬁlli

Avénd in vedere, solicitarea inregistratad la Primaria Municipiului Bucuresti nr. 1164483/05.06.2013,
INTERPRIME PROPERTIES SRIL. in calitate de beneficiar, prin reprezentant S.C. KXL S.RL. - urb. Adrian
Constantin Radulescu — D,E, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1169/97 P din 30.08.2012 eliberat de Primaria
Sectorului 6, prezentarea in Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din data de 08.05.2013, se emite
prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei: |

PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI - imobil situat in intravilan, format din constructii §i teren
in suprafatd de 20069,00mp din masuratori este proprietate privatd persoane juridice, asa cum se mentioneaza in
certificatul de urbanism nr. 1169/97P din 30.08.2012.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Zona care face obiectul prezentului studiu, conform PUG —
MB aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, figureaza
partial in subzona ,,CB3” — polilor urbani principali, POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari, CUTmax.= 4,5 mp
ADC/mp.teren, pentru functiuni publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; nu se limiteaza
indltimea constructiilor; partial in subzona “CB1”- servicii publice dispersate in afara zonelor protejate,
POTmax.=50%, CUTmax.=2,4 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri, CUTmax.=2,2 mp
ADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; partial in ,M2” — cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu g1 indltimi maxime de P+14E cu accente inalte, POTmax.=70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUTmax.= 3 mp ADC/mp.teren.

e ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generali (solicitare) — Calea Plevnei nr. 159, sector 6, Bucuresti

¢ Functiune : parc comercial, parec tehnologic.

¢ Indicatorii urbanistici propusi: POT = max. 70 % ; CUT =max. 4 mp ADC/mp teren., Hmax=45,0m

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS

AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

* Documentatia PUZ va fi intocmitd in mod obligatoriu pe suportul topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarad al Municipiului Bucuresti.

* Situatia existentd analizatd — zona care cuprinde integrarea PUZ-urilor in curs de avizare/aprobare, din jurul
nodului - Pasajul Basarab cu Calea Plevnei, sa cuprindad cel putin fosta Fabrica de Tigarete, Sos. Orhideelor,
Pasajul Basarab, Raul Dambovita, Complex Studentesc Grozavesti, Calea Plevnei, Str. ing. Pisoni, Str. Bihor, Str.
Barierei, Str. Fluviului, Bdul Dinicu Golescu, astfel incét si se Jusnﬁce integrarea fondului construit propus

«.- =Zona-reglementati-—terenul care-a generat-Rlanul:-Urbanistic Zonaks= sz momm s nwr anr e,
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2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTL:

Reglementare generald propusa: parc comercial, parc tehnologic, regim de iniltime maxim — justificat prin
coordonarea documentatiilor aprobate si in curs de avizare/aprobare; POT maxim se va stabili in functie de
conditiile de amplasare in cadrul terenului, excluzénd suprafetele pentru asigurarea acceselor carosabile, pietonale,
spatiului verde conform legislatiei in vigoare, avind in vedere reducerea impermeabilizarii terenului, cu
diminuarea POT propus= 70%, CUT maxim se va stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia
urbanistica, fird si depiseascd valoarea 4. Hmax,= 45.0m. In conformitate cu planul - sectiunea prin imobil
anexatd la adresa nr. 11440/15.04.2013 emisa de citre Primiria Sectorului 6, Directia Urbanism, Amenajare
Teritoriu si Autorizatii in Constructii, inaltimea maxima a blocurilor Ansamblului Rezidential Orhideea Gardens
este Hmax. = +40,50m.

» Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd din zona studiatd avdnd in vedere
regimul de construire (aliniere, inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor), si inclusiv  cu
evidentierea relatiei dintre cladirile aflate pe Lista monumentelor istorice.

» Solutia urbanistici corelatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de avizare/aprobare, cu
vecinatatile — constructiile existente, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel incét sa se asigure o dezvoltare
urbanistica echilibrat3, sa fie asigurat confortul urban.

o Argumentarea compatibilititii dintre functiunea propusi si functiunea dominant a zonel.

» llustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusa — perspective de pe traseele principale de circulatie
integrata in situ.

¢ Argumentarea solutiei urbanistice/configuratiei de ansamblu se va face avand in vedere si modalititile de

organizare/rezolvare a circulatiei carosabile, pietonale, in relatie cu circulatia din zona.

Studierea modului de organizare a retelei stradale, pietonale din interiorul parcelei in discutie, in relatie cu cea

existentd/propusd.

Circulatia terenurilor/elementele analitice vor fi reprezentate pe planul de reglementiri, daca este cazul.

REGLEMENTARI OBLIGATORII S DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

Dotiri publice complementare - functiunilor propuse. S se acorde atentie modului de tratare a spatiului public.

Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia din

zond, echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate — in vederea emiterii Avizului Arh. Sef.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISII DE NOXE: -

.:lk...&)).

AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA $I PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARIIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI: -

NOTA: Prezentul Aviz de oportunitate inlocuieste Avizul de oportunitate nr. 29/ 18.10.2012.

NOTA: Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa indeplineasca conditiile impuse de
prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi
completarile ulterioare. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia

privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE/’@TRASCU

p. Sef sexpiciu , L Referent,
urb. Co Metescu ing, urb. Camelia Garcusa
W/

Calea.Plevnei-nr.-159,.sector-6,.Bucuresti-£2ex
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serwcrui Urbanlsm

AVIZ PRELIMINAR NR, 4k /f/lf (/’)’ﬁ )i/j

PUZ — Calea Plevaei nr. 159, sector 6, Bucuresti

BENEFICIAR: S.C. INTERPRIME PROPERTIES SRL

ELABORATOR: S.C. KXL SRL — urb. Adrian Constantin Ridulescu - RUR D,E

SOLICITARE INREGISTRATA la CIDRC-PMB : NR. 1167589/18.06.2013, Nr. [159606/21.05.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata de 20031,10mp din acte (20069, 10mp conform masuratorilor cadastrale) este proprictate
privata persoane juridice, care va fi confirmata prin Extrasul de Carte Funciara la zi pentru terenul ce a generat PUZ.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati prin PUZ cuprinde fosta Fabrica de Tigarete. Sos. Orhideelor, Pasajul Basarab, Raul
Déambovita, Complex Studenfese Grozavesti, Calea Plevnei. Str. ing. Pisoni, Str. Bihor, Str. Barierei. Str. Fluviului. Bdul Dinicu Golescu,Str.
Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, aprobat
cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.20)0, ar. 241/20.12.201 1, nr. 232/ 2012, figurcazi partial in subzona ..CB3™ —
polilor urbani principali, POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 80 % cu clidiri cu maxim 2 niveluri (H.
maxim = 8 metri} pentru diferite utilizari, CUTmax.= 4,5 mp ADC/mp.teren, pentru functiuni publicc Sc vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; nu sc limiteazad Tnaltimea constructiilor; parfial in subzona “CBI”- servicii publice dispersate in afara zonelor protejate,
POTmax.=50%, CUTmax.=2,4 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri, CUTmax.=2.2 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4
niveluri; partial in ,M2" — cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indllimi maxime de P+14E cu accente inalte,
POTmax.=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUTmax.= 3 mp
ADC/mp.teren, in conformitate cu certificatul de urbanism emis de cédtre Primaria Sectorului 6.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1169/97 P din 30.08.2012 emis de Primiria Sectorului 6.

AVIZELE DE OPORTUNITATE nr. 29/18.10.2012 si 15/14.06.2013 emise de Primiiria Municipinlui Bucpresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE: parc comercial, parc tehnologic

INDICATOR] URBANISTICI AVIZATI: POTpropus= max. 60% , CUTpropus= max. 4 mpADC/mpteren

Hmax.=45,00m pentru RHmax.= 3S+D+P-12E ; Hmax.= 8,0m pentru RHmax.=3S+D+P, cu respectarea Codului Civil.
Reglementirile finale se vor stabili in varianta definitivi a RLU - PUZ,

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerutui Dezvoitdrii Regionale si
Administratiei Publice, Avizul Ministeruiui Culturii, Avizul Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
a PMB, Avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana, alte avize conform legislatiei in vigoare, In conformitate cu adresa nr.
2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica i de Disciplind — C.G.M.B.: Extras de Carte Funciar |a zi pentru terenul ce a generat PUZ.
Declaratie notariald din care si rezulte ¢ proprietarii imobilelor cuprinsi In aria de studiu au fost informati de cétre initiator cu
privire a propunerile PUZ.
Nota: inainte de Emiterca Avizului Arhitectului Sef si transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentatiei de urbanism, initiatorul si
claboratorul documentatici de urbanism au obligatia si indeplineascd conditiile impuse de prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de impiicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriutui ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din lLegea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1). de
documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care contin date eronate, daca nu intrd sub incidenta legit penale™.

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea §i completareca Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
leritoriului si urbanismul. prezentul Aviz preliminar  poate fi folosit numai pentru obfinerea acardurilor si avizelor institutiilor avizatoare
compelenice.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULULBEGURLSTI
ARH. GlIEORGHE/&TRA\SGU, \V

Ln

p. Sef servici
urb. Cosmip ¥jetescu

w4
Referent, W ! \

ing. urb. Camelia Garcusa/rcdactat 2x.
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\MENAJAT IN INCINTA (min. 20%)

PARC COMERCIAL, PARC TEHNOLOGIC
INDICATORI URBANISTICI Tm .

DIRECTIA URBANISM

’leClPtULUl BUCUREY

P.O.T. max. = 60%

_ VIAT SPRE NESCHIMBARE
C.U.T- max' -_— 4-00

R.M.H, - 35+D+P-12E| | ~ A= feinipar

H. max. = 45,00 m L.

............

A.Construita = 12.018,66mp &\
A.Desfasurata=80.124,40mp

S circulatii - 209%
Sspaltiiverzi - 209

SUPRAFATA TEREN 20.031,10 mp - acte

20.069,10 mp ~ masuratori

.P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL .
Calea Plevnex nr. 159, Sector 6 Bucuresg_l s _
. Beneficiar: S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L.

|—-—
140/6965/200 1-ro 14102779

04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala
| sc. 1/1.000 _ | 2012/03.2013

S C KXL S R L. o
Bucurests sectorl Str Av NicolaeCapsa nr6 tei 021 2245282
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ROMANIA
Ministerul Culturii

DIRCCTIA PENTRE CHLTURR A NUNICIPTURU BUCURESTE - S SEoSteBin e 3 sector 20 Bueurest

tel-fiy 021323 260 |

N S3T SME G OR 2014

Catre. SCOANTERPRIME PROPERTIES SR

Spre sting, Primaria Municipinlon Bucarestic Serviciul de Urbanism
DPC N inisterul Culiued

Obiectivul:
b ocalitne
Pravect:
laza:
Protectant

Beneficiar:

AVIZ NR. 778720 / 6.08.2013

Amplasare ansamblu multifunctional
Imabital din Bucuresti. Calea Plesneio ne. 1390 sectar |

Irobilal din Calen Pleyvnen nr 139
Bucurestic sector |

Amplasare ansamblu multfunctional

Pz

arh, AC RADULESCU
S.COAINTERPRIME PROPERTIES S.R.L.

Documentatia contine pivse serise: cerere deinaintare. certificat de urbanism. acte de proprictate

aviz oportunitate PATBL piese desenate

plan cadastrals 1230001 2000, stidin de impact urbans memoriu de

urbanisni st proiect faza P47

Documentatia propuae amplasarea wnai ansamblu. multifunctional. cuprinzand comert. sen icil.
hitouri si spatii recreere in fimita parametrilor wrhanistici POT = 70%. CET o Eimay = 43m.

I e nalizarit docmentaticd in sedinta C.Z AL din data LOS.2015 se acordi:

AVIZ FAVORABH.
Pentru documentatia prezentata.

Prezentut aviz este valabil impreuna cu |_plansa anesa vizata spre_neschimbire

Precizam e imabilul se alla in zona de protectic a mai mudtar monumente istorice inserise pe Lista
Monumentelor Istorice din lista anexa fa Ordinab 23012010 ol Ministrului Cultocii i Patrinwoniudui
National privind aprobaren Listet Monamentelor Istoriee publicati i NMonitorul Oftcial al Romanier ne. 670
bis din | octombrie 2010,

[ rector et

Mavius DAMTAN
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yERE competente, contorm  1€g1.
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Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Medinjul

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 9774/13/08.08.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20 din 08.08.2013
a Planului Urbanistic Zonal —Construire parc tehnologic/commercial
- Calea Plevnei, nr.159, Sector 6, Bucuresti,

Ca urmare a notificarii adresate de catre: S.C. INTERPRIME PROPERTIES
S R.L cu sediul: Bucuresti, Sect. 5, Str. Dr. Nicolae Staicovici nr.2, cladire Opera
CENTER, Et.5, Biroul 1,

inregistrata la A.P.M. Bucuresti cu nr. 9774/13/23.04.2013

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbdrilor climatice, a Hotarérii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobatd si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificatd si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si QUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Construire  parc
tehnologic/comercial- Calea Plevnei, nr.159, Sect. 6, Bucuresti, nu necesita
evaluare de mediu, urmand si fie supus procedurii de adoptare fard aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafati de 20031 mp din acte (20069,1 mp
conform masuratorilor cadastrale) conform Certificatului de Urbanism nr.
1169/97P/30.08.2012 emis de Primaria Sectorului 6.

Obiectivul fucrarii il constituie realizarea unui parc tehnologic/comercial - cu

urmatorii indicatorii urbanistici:
- POTp,.opUS=max60%,CUTpmpuS=1nax.4mpADC/mpteren Hp™45 m  pentru
RH,,=3S+D+P-12E; Hy, =8m  pentru RH,,.=3S+D+P, cu respectarea Codului
civil (Conform Avizului Preliminar nr. 18/04.07.2013 emis de PMB — DGDU-
Directia Urbanism).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialifate emise de institutiile

T

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bugiiresti. Cod 060811
E-mail® officeZapmbuc.anpm.ra; Tel. 021.430.66.77. Fax 021.430.66.75




Suprafata de spatii verzi, in suprafata de 4006,22 mp (20%) pe teren natural , si
2003.22 mp (10%) pe terase din suprafata totala a terenului, va fi amenajata si
intretinuta. Se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 16.05.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EX?CUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
chim. Simona Mihaela Catrina AUTORIZATII,
7 'f.f, , ing. R%a’na Costache
/ !‘J .
INTOCMIT,

ing. Victoria Garbacea

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii ar. 1, sectorul 6 Bucuresti. Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




AUTORITATEA AERONAUTICA  _~" RoMANIAN CIVIL

CiviLA ROMANA g AERONAUTICAL AUTHORITY

ROMANIAN CAA

Tel: +40.21.208.15.08 ~— AFTN: LKBBYAYA

SITA: BUHTOY A
Fax: +30.21.208.15.72 . Bl A : ) H'l O¥A
+40.21.333.40.62 Sos. Bucuresti-Ploiegti, nr.38-40 JWRWLCRLTO
RO-013093. Bucuresti. sectorul | c-mmail: dir.gen@canro
Rominia
o Cperater dp date cui v e ) ool iureeisfen b ‘-.’\.7“.5'1)7(7}' oy, 20425
Nr. 21574/637 din: L

S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L.

Bucuresti, Str. Dr. Nicolae Staicovici Nr. 2, Cladirea Opera Center, Et.5, Birou 1, Sector 5

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/2006 si ale
art. 4.13 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru obiectivul ,, Plan Urbanistic Zonal — Ansamblu imobile ”, situat in intravilanul
Mun. Bucuresti, Str. Calea Plevnei nr. 159, Sector 6. Amplasamentul lotului este situat la
5187,50 m Sud fatad de prelungirea axului pistei si la 3212,60 m Vest fatd de pragul 07 al
pistei Aeroportului Aurel Viaicu Bucuresti iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 83 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 50 m, respectiv cota absoluta maxima
de 133 m (83 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 50 m
inaltimea maxima a obiectivului); _

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai _de agenti geodezi autorizati de
A.A.C.R;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003,
aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitiv al A.A.C.R.

in conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie contraventi,
daca nu au fost savarsite in astfei de conditii incat, potrivit legii, sa constituie infractiuni,
amplasarea constructiilor, instalatiilor si echipamentelor in zonele supuse servitutilor de
aeronauticad civild fard obtinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, prevazut la art. 77, respectiv nerespectarea restrictiilor impuse prin
reglementdrile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau prin



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA

~N~.__

avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre
persoanele fizice gi juridice prevazute la art. 78.

In conformitate cu art. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementéarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art.78, daca fapta este de naturad sa puna in
pericol siguranta zborului, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la un an sau cu
amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $I NU POATE Fi
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

(D)



MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE

GUVERNUL ROMANIEI | ADMINISTRATIEI PUBLICE
www.mdrap.ro

Directia Generald Dezvoltare Regionald

Nr. 65.823 / DGDR //Z .. 2013

Catre,
S.C. KXL Architects S.R.L.
Str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sector 1, Bucuresti

Ca raspuns la cererea dumneavoastra inregistratd la M.D.R.A.P. cu nr.
65.823 in data de 14.08.2013 prin care solicitati avizul nostru pentru
documentatia ,P.U.Z. — CALEA PLEVNEl nr. 159, sector 6, Bucuresti”, va
comunicam urmatoarele:

Conform Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, modificata prin Legea nr. 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei
de urgentéd nr. 7/2011, documentatia nu necesita avizul MDRAP.

Cu stima,

B-dul Dinicu Golescu nr. 38, Sector 1, Bucuresti, ROMANIA, 010873 - RO
Tel.: +40 {0)372 114 508, Fax: +40 {0}372 114 587, info@mdrap.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1173873/26.07.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIE DL VRBANISM
Din P.V. nr. 27/26.07.2013 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3: SC KXL SRL pentru SC INTERPRIME PROPERTIES SRL, cu sediul/domiciliul
Str., Av. N. Capsa nr. 6, prezinta spre avizare documentafia de precoordonare a

PUZ ,,CALEA PLEVNEI NR. 159 SECTOR 6” impreund cu avizele intreprinderilor edilitare.
In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazi favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor prevedea rezervoare de temporizare pentru apele pluviale;

- devierea retelei electrice si reamplasarea postul trafo existente pe amplasament, se vor face
in baza unui proiect tehnic avizat de catre SC Enel Distributie Muntenia;

- devierea retelei telefonice existenta pe amplasament, se va realiza in baza unui proiect tehnic
avizat de catre SC Romtelecom ;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ

PRESEDINTE — COMISIE, “ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
GHEORGHE PATRASCU
.
Sluc
REPREZENTANT

DU-COWMISIE ,
ing. ANDREIZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu / 3
1

e

i

L L T T T L L T S T LT S T T T

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel 021.305.65.00 int. 1700
hitp:/Avww . pmb ro
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SURAARLA MUNICHP! "'-5«““%%!}
Direc’gia Generald lnfrastructuré si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

,d

iy

‘\“4.

-c'\_\
lﬂ"‘

Nr. 8423 / 480?&01\5 1171840

Tull145

Catre

S.C. KXL SRL
Pentru Interprime Properties SRL
Str.Mr.Nicolae Capsa Nr.6, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.07.2013 s-a dat acordul
de principiu preliminar pentru documentatia: ,,P.U.Z. parc tehnologic/comercial-
ansamblu multifunctional-cu functiunea de comert, servicii, birouri, dotari §i recreere
3S+D+P-12E — Calea Plevnei Nr.159,sector 6”, conform avizului de oportunitate
certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditta a51guram parcarti in incintd, in

conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmdtoarea fazia de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roménia
Tel:021.305.55.00/int. 1252 sau 1251
http:ihwww.pmb.ro
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cu!la»tii de incinta propuse

E
=
. $;:“; ——
3,5 , 35 _,
3.4 —
PARC COMERCIAL, PARC TEHNOLOGIC y -
INDICATORI uaamzsncr PROPUSI:
P.O.T. max. = 60%
C.U.T. max, = 4.00
XIM R.M.H.-3S+D+P-12E
H.max.=45,00m
P PARTER A.Construita =12.018,66mp
PIETONALE DE INCINTA A. Desfasurata= 80. 124,40mp
T S circulatii - 20%
IN CADRUL S spatii verzi - 20%

Arie construita U 1201866 | 600G

patil verzi amena B ey

‘SUPRAFATA TEREN 20.031,10 mp - acte
¢y 20.069,10 mp -~ masuratori

! g U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
BSIA TERNICK EE CERE&#{T Calea Plevnei nr. 159, Sector 6, Bucuresti
A QUNICIRINLU! l‘c_ REFTF | Baneficlar: S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R. L.
% neschimare \’“ 5 e g o&ﬂi Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala
 MARLBLA..... o Qs 1/1.000 [__2012/03.2013
n./.d;..di’:ﬁ.?q@'(g «ﬂsc KXLSRL

mnatura ... . cavestases ¢ ucuresti, sectorl Str Av NlcolaeCapsa nrs tel 021 2245282
A 26965/2001 - ro 14102779
¥ Sekokoiect urbanism ! urb. A, RADULESCU
o } roieftare arh. A. NISTOR
/ CProiektare UKLD DUMITRESCU
%, ]| Shctare J urb. Al. FETTER kX l
“'&Esn ‘oiectare urb. Al. STROIE /
Desenat b — urb. A. MUSTATA architects




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Secretar General

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd decizionala

Nr. 3732/1/21.10.2013

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd se aduce la cunostintd publicd urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotidrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z))
CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat: -

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro; \

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine In copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
03.11.2013, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

Sef sepviciu,

Gabi ea
intocmit, ‘
Consilier F. Dinu

e
21.10.2013 W(&

Splaiu! Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel 021.305.55.00 int 1403;
http:/Avww.pmb.ro




11.11.2013 = PMB.ro - Bucurelti - Administraltia LocalA .. Proiecte supuse dezbaterii publice

nrie - pmbeo  Priméria municipfulul BEBurestiT.. wtine din 1995 ‘
P 1!

Orasut w Primarul w Institutll w Servicil w Harfi v Culturi/Agrement w Contact w Adrese utlle v Diverse w Pagini asociate w

Prima pagina » Institulii » Consifiul General 3l Mun. Bucuresti » Dezbatere publici » Proiecte supuse dezbaterii: - o
publice Aoiae =
CONSULTAREA CETATENILOR SI A ASCIATIILOR LEGAL CONSTITUITE
""m’g:c'::‘e"si:ii”i“'"i Filtreaza proiecte: Cauta proiect: a
e Solalul Independense) [ In termen | [ Cu termen depasit | | Toate | { ] Coutares se face Guar in tithul praiectutuil
telefon: 021.305.55.00
fax: 021.312.00.30
Date contact
Numar| . )
l_proiect Denumire Termen Comentaﬂa
Proiectul de hotarare privind aprobarea ajustani pretului local de
1042 [facturare a energiei termice fumizata consumatorilor non- 2013-11-19|0 mesaje
casnici{agenti economici) practicat de RADET
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
1041 [{P.U.Z.) B-DUL THEODOR PALLADY NR. 49A-51 , SECTOR 3, 2013-11-06{0 mesaie
BUCURESTI
Proiect de hotiirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal o
/1043 (P.U.Z.) CALEA PLEVNEI NR. 153, SECTOR 6, BUCURESTI 2013-11-03(0 mesae
—wh-—

Proiectul de hotarare privind aprobaréa Planului UrbanisticZohal— —|
1039 [{P.U.Z.) STR. RAMURI TEl - STR. VIDIN - STR. ZAMBILELOR, SECTOR 2013-11-03]0 mesaje
2

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
1038 |Urbanistic de Detaliu( P.U.D. } - PUD 8-DUL MIRCEA ELIADE Nr. 7B, 2013-10-290 mesaje
Sector 1

1037 anoljfagtogg hotarare privind instituiresa taxei hoteliere incepand cu 2013-10-22]1 mesaj

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

(PUZ) P.U.Z. - INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA

NORD AUTOSTRADA URBANA TRONSON CUPRINS INTRE LACUL MORTI

si SOSEAUA COLENTINA

1035 Protectul de hotarare privind aprobarea Planulut Urbanistic Zonal -
P.U.Z. - ALEEA MIZIL Nr, 14-16-18, Sector 3

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiet de urbanism

Pian Urbanistic Zonal - P.U.Z. - Str. AVIONULUI Nr. 52-70, Sector 1

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Strategic al

1033 [Municipiutui Bucuresti privind dezvoltarea serviciilor sociale in 2013-10-10{C mesale

pericada 2013-2018

1036 2013-10-22{0 mesaje

2013-10-18|C mesaje

. 2013-10-14|0 mesaze
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RECISTRUL URBANISTILOR
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Nr.cerere 28775

LA EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ST

¥7  pentru INFORMARE e |t

_ANEEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
PPV Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 6

AR TRISEEY I WLIRIT TR RV X3

A, Partea 1. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 214477
Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul &
Nr. CF vechi: Mr. 12313_3
Nr. cadastrai vechi: 2589/7
{provenita din conversia de pe hartie 2 CF Nr.

TEREN intravilan
Adresa: Bucuresti Sectorul 6, Calea Pievnei, nr. 159

12313_3)
I p——— T o |
crt Nf.to;;g;aﬁ:: Suprarata~ (mp) Ubservaui ; Referinte
Al 214477 Din acte; 20069; { ri 20069 mp { din acte 20031,1 mp ) + constructii -
Masurata: 20069 ACTUALIZARE DE NR. CADASTRAL PRIN DOSAR NR 377874/2010 amis
de OCPI Bucuresti, Teren din masuratori in suprafziz de 20065 —¢
CONSTRUCTII
Nr. { Nr.cadastral - .
Crt. |Nr.topografic Adresa Ohservatii / Referinte
Al 214477-C1 Bucuresti Sectorul 6, -
Calea Plevnel, nr. 159
Al.2 214477-C2 Bucuresti Sectorul 6, -
Calea Plevnei, nr. 159
| AL3 214477-C3 Bucuresti Sectorul 6, -
i Calea Plevnel, nr. 159
Al4 214477-C4 Bucuresti Sectorul 6, -
Calea Plevnel, nr. 1,9
A1.5 | 214477-C5 |  Bucuresti Sectortl &, - ‘
Calea Plevnei, nr. 159 ’
AL6 | 214477-C6 Bucuresti Sectorul 6, - ‘
Calea Plevnei, nr. 159 )

2, rartea II, (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR, 214477
Comuna/Orzs/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
l Ohecervatrii / Referinte

[ fmermiar priitoz=n 1~ menmeintata '
. T

!

484224 /17.11.2011
CONTRACT VANZARE-CUMPARARE nr. 3718, ¢in 16.11.2011, emis de BNP MONICA
POP

B10|Intabulare, drept de PROPRIETATE, Cota: 1/1, dobandit prin CUMPARARE, cota Al, Al.1, AL.2, |
actualai/ 1 '3 Al.e I

Al.z, hiD

1 [SC INTERPRIME PROPERTIES SRL, CIF: 1 -

3125/ 01.02.2013

l__ IAct notanai nr. 216, dln 31.01.2013, emis de MIHALACHE CRISTINA

BI2 5o - *--:: it aditioanal aut. nr.216/31.01.2013 emis de NP CRISTINA AL, All, Al.2,
MIHALACHE, |a contractul de vanzare cumparz-e aut. nr. 3018/16.11.2011 emis de 11'1'35' ‘:11'2'
NP MONICA POP, inscris sub o. - - = -J

.. Pariea ITT fFAaje de sarcini)

\_I‘\R‘r i : .-F‘.‘ 1N o /1
Ccmuna/Oras,‘Mumcm u: 2ucurestr 20 :
Inscrieri privitoare la sarcir? l bservatii / Referinte

NU SUNT

g 1ldin3

EJ

Document care contine date cu i3 2cter personal, crotejate de prevederile Legii M- &77/2001. =

.



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 214477
Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 12313_3)
Adresa: Bucuresti Sectorul 6, Calea Plevnet, nr, 159 P
Nr Suprafata o
cadas'tral “masurata Observatii / Referinte L
{mp) * ’
214477 20069 Teren din masuratori 20069 mp ( din acte 20031,1 mp ) + constructil -
ACTUALIZARE DE NR. CADASTRAL PRIN DOSAR NR 377874/2010 emis
de OCPI Bucuresti, Teren din masuratori in suprafata de 20069 mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

e S C o :° . DETALI LINIARE IMOBIL ™ < A

ran

4

/

21817{6,/"2'»481'?1 124 2 v:: / o 219560
C g 204336 //’}. o s

303779

214966
; e 27
n 210273 210986
o 214477 21
/

215724

205840-. P

P 20,19 .
; s 207134 ’/£?7/’1%?~‘l P

N

12 /’//”f 205354 204779
IQ\\\\\‘x}4 T S asaes

N

Date referitoare la teren

Nr.| Categoria |Intraj Suprafata | Nr. Nr. Nr. . .
- . s i
crt} de folosinta |vilan (mp) tarla | parcefa Topografig Observatii / Referinte |
1 curti DA | Din acte:-; - - - - |
constructii | Masurata: 2000 : . o ) '

Date referitoare la constructii

Nr, I Destinatia Supraf. Situatie . .
.. PR Observatii ; Referinte
Crt. Numar ! constructiei {mp) juridica i Re
Al.1 | 21<-. 7-C1 | constructn Cin acte - Zu acte
’ incustriaie Masurata: 203
si edilitare H
L AL2 | 214477-C2 constructii Cin acte:-;  Cuai” -
' industriale Masurata:32 |
si edilitars | . ) .
| A1.3 | 214477-C3 constructii Din acte:-; | Cu acte | - !
| industriale I Masuratal e
! s cdilitare | i
B S : Sioannucti CoTimactes, y Jaalw
X ) industriale Mzsurata =il
it siedilitare l | ’
Document care contine date cu caracter personal, protejate ce prevederife Legii Nr. 677/2001. Fagina 2 din 3



AL.5 |<214477-C5 constructii Din acte:-; | Cu acte -

Industriale Masurata:381
si edilitare

214477-C6 constructii Din acte:-; | Cu acte -
industriale Masurata: 1044
si edilitare

214477-C7 constructil Din acte:-; fara -
industriale Masurata:155| acte
si edilitare ]

214477-C8 constructii Din acte:-; Fara -
industriale Masurata:81 acte
si edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime Punct | Punet Lungime
inceput | sfarsit [ segment ™" (m) inceput | sfarsit | segment ' (m)

1 2 48 2 3 60,0

3 4 36 4 5 55,0

5 5 63 6 7 6,0

7 8 7 B 9 41,0

9 10 23 10 11 5,0

11 12 11 12 13 2,0

13 14 30 14 15 3,0

15 16 5 16 17 44,0

17 18 1 18 19 26,0

19 20 4 20 21 53,0

21 22 42 22 23 66,0

23 24 81 24 1 40,0

** fungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
** % Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prazentul extras de carte funcia-3 NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile crezentate sunt suscentibile de orice modificare, in conditiile leqii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. OCP182115577/14 -08-2013, pentru serviciul de publicitate
imabiliara cu codul nr. 272,

vr",'-

Data solutionérii, Asistent- regzstrator, Referent,
15/08/2013 CARMEN LAURA BRATI VICI .
Data eliberrii, o [~
_J__J |
(semndturs) ' . (naeta gl semrdtora)
Document care contine date cu car~='2- purscrz!, protejate de prevederile Legii Nr. 677,200 1 Pagina 3 din 3



