
Consiliul General a1 Municioiului Bucuresti 

HOTARARE 

Nr. din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) 

PIATA ALEXANDRU LAHOVARY NR. 8, SECTOR 1 

Avgnd in  vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate 

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuregti; 

LuSnd in considerare Raportul Cornisiei de Urbanism +i Amenajarea Teritoriului gi 

Avizul Comisiei Juridice gi de DisciplinZ din cadrul Consiliului General al Municipiului 

Bucuregti; 

Tinind cont de Raportul inform5rii $i consultsrii publicului redactat in conformitate cu 

prevederile Ordinului nr. 2701i 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului, 

pentru aprobarea Metodologiei de informare 5i consultare a publicului cu privire la elaborarea 

sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism gi prevederile HotArSrii 

Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 1361 2012; 

V5zind documentele emise de: 

- Primaria Sectorului 1 : Certificat de urbanism nr. 2881 867287 din 12.1 1.2009; 

- Primsria Municipiului Bucuregti - Direcfia Urbanism: Avizul de urbanism 

nr.1712103.06.2009 - RI 10.1 2.201 0; 

- Ministerul Dezvoltgrii Regionale 5i Turisrnului: Aviz nr. 811 2010; 
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- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti: Decizia etapei de incadrare nr. 

33271 279/ 09.11.2009; 

- Comisia de Coordonare Lucrgri Edilitare a PMB: Aviz nr. 8479931 04.08.2009; 

- Ministerul Culturii $i Patrimoniul National DCCPCN - MB: Aviz nr. 1921 ZI 26.05.201 0. 

jn conformitate cu prevederile: 

- Legii nr. 501 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construqii, cu modificirile gi 

P >-I, 

;, .- . 
< "1 : 

completirile ulterioare; 

- Legii nr. 3501 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile qi 

completirile u lterioare; 

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti nr. 269121.1 2.2000 privind 

aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificgrile gi completarile ulterioare; 

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 5212003 priuind transparenla decizional2 ?n 

adrninistra\ia public& cu modificgrile gi completArile ulterioare; 

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit, c) gi art. 45 alin. (2) lit. e) din 

Legea nr. 21 512001 privind adrninistratia publici local5, republicati, cu rnodificarile $i 

r :  ' 
, . 

completirile ulterioare, 
t, , 8 .. 

CONSlLIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Art.1 Se aprobg Planul Urbanistic Zonal - PlATA ALEXANDRU LAHOVARY NR. 8, 

SECTOR 1, i n  conformitate cu Avizul de urbanism nr. nr .  1712103.06.2009 - RI 10.12.201 0 

cuprins Tn anexa 1 la prezenta hotgrgre $i Planul de reglementari urbanistice vizat spre 

neschimbare, cuprins in  anexa 2. 
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Art2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirsri are caracter de 

regternentare specific5 91 nu da dreptul la construire pdni la emiterea autorizatiei de 

construire. 

Art.3 Se abrogi orice prevederi diferite cuprinse In planuri urbanistice zonale coincidente 

aprobate anterior. 

Art.4 Planul urbanistic zonal ce face obiectul prezentei hotirari este valabii pAna la data 

aprobsrii unei documentafii de urbanism coincidente ce contine reglementiri diferite. 

, . Art.5 Anexele nr. 1 $i nr. 2 fac parte inkgrant5 din prezenta hot5rSre. 

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului 

Bucuregti $i al Primarului Sectorului I vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotariri. 

Aceastg hot2rare a fost aprobati in Sedinta ordinar: ................. a Consiliului General al 

Municipiului Bucuregti din data de ........................... 

SECRETARGENERAL 

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

TUDOR TOMA 
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A MUNlClPlULU BUCUREST 
Directia Generala Dezvoltare U rbana 
Directia Urbanism 

AWZ DE URBANIShI nr. 171 21 03.06.2009 - Rf IO.lt.2010 
PUZ - PlATA ALEXANDRU LAHOVARY NR 8, SECTOR 1 
Prezentul aviz inlocuie~te Avizul de urbanism nr. 171 2/ 03.06.2009 

modificat ca urrnare a solutiei avizate In Avizul MCPN - DPC nr. 1921 2' 26.05.201 0 
BENEFICIAR: SC FALCON CONSllLTlNG SRL 
FLABORATOH: U.,4.U ION MINCU - BUCURESTI 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: parcela care a gmerat PUZ are ST = 1484,68mp conform rnasurZtorilor 
(1485,761~1~ din actz) proprietate persoan2 juridic&. 
AMPLASARE, DELlMITARE STUDIU: Zona analizatg gi reglementati prin PUZ est-e siruata fn zona centrals a 
municipiului Bucureiti, in apropicre de Piap Rornana, aproximativ perpendicular pe fiontul vestic a1 Pjepzi Alex.Lahovary. 
PREVEDEKI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ - Zone construite protejate aprcbat cu HCGMB nr. 
27912000, tzrenur care a f icut  obiectul regleme~~tkii  se incadreazit in Zona nr. 34 - Pitar Mo5. 
Indicatori urbanistici reglementali: POTmax - 65%; CUTmax = 5; Hmax = 13in - cu exceptia clgdirilor din frontul Piefei 
Alexandru Lahovary - maxim 27 m. 
CERTIFICAT DE URB.4NISM NR. ZXP/ 867287 din 12.11.2009. 

SE AVIZEAZA PEANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFICURATIA EDIFICAElLULUI $1 INDICATORII URBANISTICT 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENT~~RI VlZAT SPRE NESCHTMBARE 
FUNCTIWNE AVIZATX: Iocuinfe, hotel, servicii, birouri, comer(, cazinou 
INDICATOHI URBANISTIC1 AVIZATI: 

POTrnax = 65%; CUTmnx = 4,O; Hmax = 23m; Rbmax = 3s -t D + P + 4E. 
CLRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehiculelor $i profilul transversal a1 circula~iilor propuse vor respecta 
Normele privind asigurarea n u m w u i  minim de Iocuri dc parcare pentru rioile construcfii ~i amenajai autorizate pe 
teritoriul Municipiului Bucure$ti $i a prospectelor necesare utlei corecte func!ion&ri a arterelor de circulatie aprobatc prin 
HCGMB m. 6612006. 

ACORDUFU. AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonare lucr&i ediljtwe - PMB, 
Aviz de la Agentia Regional& pentru Protectia MediuIui Bucurqti, Aviz de la Ministerul Dezvolt5rii Regionale ~i 
Turismului, Aviz de la Comisiei TehnicS de Circula!le - PMB, Aviz de la Ministerul Culturii ~i Patrimon; u t ui Na~ional ,  alte 

"oare. avize cot~form legislafiei in vi, 
In conformitate cu adresa nr. 211 5.0 1.2009 ernisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B : Extras dz 

Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a general PUZ; Declaralir Notariala din care sZ rezulte cB proprietarii imobilelor 
cuprinse Tn aria de smdiu au fost inforumti de catre beneficiarul smdiului de urbanism de propunerea ce urrneaza a f i  
aprobat5 in C.G.M.B.. ~i cB acesta 75i asurnl orice consecinfe juridjce cr nr putea decurge din afectarea dreptului de 
proprietate a1 acestora 
* In conformitate cu prevederile art. 63 1it.g din Legea nr. 35012001, cu nlodific5rile $i completerile ulterioare, 
elaburatorul y i  beneficiarul dacumentatiei de urbanism rgspund pentru exactitntea datelor ~i veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse i n  docurnentatia de urbanism ce a s t a t  la haza cmiterii avizului. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevetlerilc O.M.T.C.T. nr. 173fl/21.09.2006. 
Prezentul aviz moifificl ~i completeazZl prrvederile documentatiilor de urbanism avizate anterio~ . es:e {~alabil 5 (cinci) ani 
$i pirate fi folosit nulnal dup8 aprobarea documentaliei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se vn elibera respectind datele telmice solicitate prin acest aviz. 

Sef s e r ~ r c ~ u ,  Referent, 
Arh. Stellan Alexandru Constantinescu Flor~ana Nfistase 

ARUITECT SEF AL MUNIClPlULUl BUCURESTI 

/ 

2 -  - . . ! I  

Splaiul lndependrntei nr. 291-293, cod pogtal 000042, sedw 6, Bucu~$b.  ~ o m ~ n l a  

Tel: 
h t t p ' l l w r  pmb ro 
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PROPUNERE 
-------dm 

! . , <  , 

2,. ::,. ,,:r Cd!!:RE CE SC 'bf4 COhSOl lDk  

@z% CLAUIRZ PROPUS4 

PF!OPk€.IERE TRANSLATARE SFATUIC 

par = 55.054 
CUT = 4 
RMH = max. 23.0 M 
S f e r e ~ ~  = 1484 rnp 
FUNCTlUNE PROPUSA = IMQBrt. MULTIFUNCTBONAC 

tHPlCATOWl COMFORFa FUZ ZONE PRPTEJATE I 
A, PROCEhlT fdAXlM DE OCUPARE AL TEREMULUI 1 
-maxim admis 
B, COEEICIENT DE UTILIZARE A 1  TERENULUI 
-maxim admis: 2 ( c u m i  
-maxim 5 ; si a celor din scuarul Jules Michbt - maxim 4.5) 

€3 LANT TERITORIAL 
S i;onstrucQr = 9450,O in& ij$,O% 
S terer~ rrtr8uraJ = 52,O 1 1 ~  3,SP.b 

S [erase si s~bsot  

--*---".-- 



ClPlULU 
Cabinet Primar General 

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - PlATA ALEXANDRU LAHOVARY NR. 8, SECTOR I 

Legea nr. 5011991, republicat& cu modificirile $i completGrile ulterioare, privind autorizarea 
executirii IucrArilor de constructii @ unele m2suri pentru realizarea locuinteior stipuleazi obligatia 
administratiei publice locale dc a elibera certificate de urbanism ~i autorizafii de construlre pe baza 
documentafi~lor de urbanism $i amenajarea teritoriului, aprobate dupS cum urmeaz2 : 

- pentru terenuri amplasate in  localitall, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
~i a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentafiei de urbanism PUZ - PIATA ALEXANDRU 
LAHOVARY NR. 8, SECTOR 1, este situat in zona centralg a municipiului Bucuregti, in apropiere de 
Piaia Romani, aproximativ perpendicular pe frontul vestic al Pietei Lahovary. 

Conform PUZ - Zone construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 27912000, terenul care a 
f4cut obiectul reglementgrii se incadreazi in Zona nr. 34 - Pitar Mog. 

lndicatori urbanistici reglementati: POTmax = 65%; CUTrnax = 5; Hmax = 13m - cu exceptia 
clAdirilor din frontul Pietei Alexandru Lahovary - maxim 27 rn. 

INDICATOR1 URBANISTICI: 
POTmax = 65%; CUTmax = 4,O; Hmax = 23m; Rhmax = 3s + D + P + 4E. 

FUNCTlUNl : locuinte, hotel, servicii, birouri, comer#, cazinou. 

t ,  : Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 atin. 2, lit, e, gi art. 36 alin. 2, lit. c ~i art. 
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21 512001 republicati, cu modifrcdrjle 3i 
complet3rile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere al3turatul proiect de hotarsre . 

ircea OPRESCU 

Splaiul tndependenle~ nr. 291-293, wd postal 060W2, sector 6, Bucure@, RomAn~a 
Tel.: 
http:lhw.pmb ro 



BUCUREgTl 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 
Direqia Urbanism 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - PIATA ALE-XANDRU LAHOVARY NR. 8, SECTTOR 1 

Legea nr. 453/200 1, pentnr rnodificarea qi  completaren Lcgii nr. 50i199 1 pr i vind autorizarca 
execut5rii l u c r ~ l o r  dc construc@i .$ unele masuri pentru 1-ealizarea locujn~zlor stipuleaza ohligatia 
administriiei publice Iocale de a elibera cet-tificate de urbanism ~i autorizatii de cnnstn~ire pe baza 

I_ ... documenta~iilor de urbanism gi  amenajarea teritoriului. aprobate dup5 cum m e z %  : 

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planuriior urbanistice (PUZ, PUD) aprobatz ~i a 
regufamentelor afcrcnte aceslura . 

C-onform PUZ - Zone c.nnstruite protzjate aprobat cu TICGkID ru. 27912000, tersnul care a 
Gcut obirctul reglement&ii se hcadreazii in Zona nr. 34 - Pitar Mag. 

hdicatori urbanistici reglemenhTi: POTrnax = 65%; CUl-ma = 5:  I h a x  = 13m - cu except~a 
cl3dirilor din front111 Pieizi Alexandru Lahovary - maxim 27 rn. 

XrnICATORI! URBANlSTICI: 
POTmax = 65%; CUTmalv = 4,U; Hmax = 23m; Rhrnax = 3s 3- D + P + IE.  

FUNCTIUNI : locuin te, hotel, servicii, birouwi, comer!, cazinou. 

PIanul Urbanistic Zonal, a v h d  Certiiicatul de urbanism nr. 288/ 867287 din 1 2.1 1.2009, 

Avizul ilornisiei Tehnice de hmenajarea Teritoriului gi Urbanism - CTATU-PMB ~i alte avize 
solicitate conform prevede~ilor legde in vigoare, conform prsvedsrilor art. 45 - din. 2 - lit, e: ad. 36 - 
din. 2 - lit. c qi art. 36 - din. 3 - lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21 5/2001, 
republicatg, ss supune dezbaterii Consiliului Generd a1 Municipiului Bucuregti . 

Certifich faptul c5 documenta~ia prezentatg spre dezbatere C.G.M.B. conf-ine toate avizele solicitate 
prin Avizul de urbanism nr. I 7/  2 i  03.06.2009 - W 10.12.20 10 . 

Arhf tert $ef al munici@u[ui Bucurc~ti, 

. - . -. . . 

- 
Splalul Independent=: nr 291-243, cod po~ml oC.0342, sectm 6, Bucutqt. Romarna 
Tel: 

hnp : !w ,pmb, ro  . . -- 
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I 



PRIMARIA MUNlClPlULBJi BUCURESTI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 
Directia Urbanism 

Serviciul Urbanism 
---.-p------pp- - --  .- - --.-- -- 

RAPORTUL INFORMARtl $I CONSULTAR11 PUBLlCULUl 

PUZ - PIATA ALEXANDRU LAHOVARY NR. 8, SECTOR 1 

1. Detalii privind tehnicile ~i metodele utilirate de solicitant pentru a informa pi a consulta publicul. 
, . 

,. . F . .  L . '. 
Art. 3 din Ordinul nr. 2.7011 2010 pentru aprobarea Metodologiei de ~nformare 5i consultare a publicului 

."-- cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism publicat i n  Monitorul 
Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 201 1 prevede ci:  ,Penfru documentatiiie afiaat en curs de  elaborare sau avizare, 
autorit8jile administra!iei publice locale competenfe vor asigura informarea gi consultarea publicului afectaf de 
prapunerile planurilor rnainte de supunerea spre dezbaterea consilju/ui judeCeanhcal/Consiliului General a1 
Municipiului Bucuregti, in Iunctje de etapa in care se aflB, far3 a reiua integral intreaga procedur$"' 

Conform Art. 2 al aceluia~i act ,,h fermen de 60 de zile de la data publicerii fn Monitorul Oficial a/ 
Romdniei, Partea 1 a prezentului ordin, auforitgfile administratiei publice iocale elaboreaza 3, aprob8 prin 
hot i r i re a consiliu/ui judefean//ocal/Consi/iu/ui General a1 Municipiului Bucuregti Regulamentul local referitor la 
implicarea publ~cului Tn eiaborarea sau revizuirea planurilor d e  urbanism sau de  arnenajarc a teritoriului.. . ", 
termen ce reprezinti totodata o rnlnirna perioadi necesara pregatirii institutiilor publice ~mplicate. 

Avand i n  vedere c8 PUZ - PlATA ALEXAMDRU LAHOVARY NR. 8. SECTOR 1 este intocmit in 
baza unui certjficat de urbanism emis inainte de 1 februarie 2071 gi era i n  curs de aprobare la data intririi in  
vigoare a Ordinului nr. 2.7011 2010, publicul a fost consultat i n  baza Legii 5212003. 

PUZ a fost supus procedurii de evaluare de rnediu pentru planuri $i programe ce presupune ~nforrnarea 
publicului interesat prin arlunturr repetate Tn mass-media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, 
declan~area procedurii de evaluare gi a parcurgerii etapei de rncadrare, precum $i publicarea deciziei etapei de 
incadrare I n  presa ~i pe portalul ARPMB. 

. . 
Proiectul de hotgrare a fost supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederlle Legii nr. 5212003 

. . 

.. . ,  . 
privind transparenfa decizionalg i n  administratia publica, cu completiirile ulterioare, conform procedurii standard 

-. . prin intermediul site-ului www.pmb ro - project nr. 805, termen 'l2.01.2011. Nu s-au inregistrat mesaje din 
partea publicului. 

- Datele qi locurile tuturor int9lnirilor la care cetafenii au fost invitati sa dezbati propunerea 
solicitantului. 

Nu este cazul. 

- Continutul, datele de transmitere prin poqta qi numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, 
invitafii la intalniri, buletine informative qi alte publicafii; 

Nu este cazul. 

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi psrfilor interesate care au primit notificiri, buletine 
informative sau alte materiale scrise. 

Nu este cazul. 

2. Nurnirul persoanelor care au participat la acest proces. 

Nu s-au inregistrat persoane interesate 

Splaiul Independen!e~ nr. 291-293, ccd po$la 060CM2 sector 6 Bwurejh, RornSnla 
Tel. 021 305 55 DO int 1701 

ht tp . lM.pmb M 



3. Rezumatul problemelor, obsenratiilor ~i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului 
de informare si consultare. 

Nu au fost exprimate observatii 

- Modul in care solicitantul a rerolvat, intenfionead si rezolve sau se va ocupa de problemele, 
obsewatiile ~i rezervele exprimate de public. 

Nu este cazul. 

- Probleme, observafii ~i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a 
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezotve, impreuna cu motivafia acestui lucru. 

Nu este cazul 

- Orice aRe informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea 
propunerilor. 

Procedura de avizare a docurnentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucr&rilor in cadrul 
Comisiei tehnice de Arnenajarea Teritoriului ~i Urbanism din cadrul Pr~mariei Municipiului Bucuregti, comcsie 
cornpus3 din specialigti Tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi arhitecturii din Rominia, cadre 
universitare, specialigti recunoscuti de organizaviie profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai 
Ministerului Dezvoltarii Regionale gi Turismului gi ai M~nisterului Mediului. Printre membrii invitati permanent la 

,,- 
gedintele comisiei se nurnsri ~i arhitectii ~ e f i  ai celor 6 sectoare, directon ai celor mai importante directii din 

A", = > ,  , ! PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului ~ e f ,  pentru a deveni operational, planul urbanist~c urmeaza .. - 
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. rn acest scop, procedura prealabile 
presupune obtinerea avizelor de speclalitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate ~i abiiitate 
prin lege, procedura ce presupune de asernenea analiza proiectului In cadrul unor comisii alcgtuite din 
spedali5ti in domeniiie respective. In  mod obligatoriu se cer avrzele Ministerului Dezvoltirii, Regionale ~i 
Turismului, al Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a 
DTDSC- PMB gi al Comisiei de Coordonare Lucrgri Edilitare. Pentru amplasamente situate i n  tone protejate 
sau i n  zor,a de protectie a monumentelor istorice se solicit: ~i avizul Ministerului Culturii. 

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor ~i a modullji de interventie asupra clSdiriIor 
existente pi a spatiului public adiacent concretizate i n  planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care 
participi numero~i profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului ~i membril comisirlor de avizare. Puncte 
de vedere diferjte sunt exprimate Tn cursul dezbater~lor In cadrul acestor comisii, iar hotirarile se iau de 
persoanele investite legal cu cornpetenta. 

ARHITECT SEF AL MU lULUl BUCURESTI 
ARH. GHEqF%p5CU /, , , 

A , 

-.. ... . . . . . . , 
. .... - -- . , 

Sptaiul lndependeqei nr. 281-293. wd po$tal 060042, secW 6, Bucure~tr, Romanra 212 

Tel: 021.305.55.00 int. t 701 , ,- 

http I ! w  prnb.ro *,, , .. . , 
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PRIMAR GENERAL 1 

Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 U U A S  

fax: 312 00 30 301 . L om 
SMC Rf iCa t  I5G BOC: : 2009 StdM :errInca! ISOl4CCl i O O d  

e-mail: primaebucuresti-primaria.ro 

Primaria Municipiului  B ~ ~ c u r e y t i  

CERTlFlCAT DE URBANISM 

/"/ a 3 0 9  ~r2ff867287 din ........ 9, ..... ;... ........ 

In scopul: exfindere cafre spate a construcfiei existente cu 3S+Ds+P+SE pentru clsdire 
multifuncfionali, rearnenajarea celei din fafd si demolare corpuri C2, C3, C4 

Urmare cererii adresate de SC FALCON CONSULTING srl prin Jacob 
Freund cu sediul in  rnunicipiul Bucure~ti cod pogtal .. sectorul 1 strada Grigore 

.. ... 0 .  Alexandrescu nr. 76-20 bloc sc. et.3 ap. telefonlfax e-mail inregistrat: la nr. 
867287 din 79.10.2009. 

Pentru imobilul - teren silsau constructii - situat in municipiul Bucure~ti ... 
... ..... sectorul ... I . . .  cod poqta! sir. Piata Alexandfu Lahovary nr. 8 bl. ... sc. et. ap. 

sau identificat prin plan de tncadiarea in zona sc. 1 :ZOO0 si plan situatie sc. 1 500. 
in  temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism , faza PUG aprobata cu 

hotarirea Consiliului General a1 Municipiului Bucure~ti nr. 26912000 
in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011 991 , privind a utorizarea executirii 

lucrarilor de construcqii, cu rnodificirile si cornpletirile ulterioare, se 

SE CERTIFICA: 
I. REGIMUL JURIDIC 

Teren intravilan , Tn supra fats de 1485,76 mp pe care sunt edificate 3 corpuri de clsdire qi un garaj, sirnf 
proprietate particularG conform Contractului de Vdnzai-e Cumpirare autentificat cu nr. 1 7 ? 7 din 1 7.05 ,2006 
Amplasamentu! este cuprins in PUZ - Zone Construite Protejafe, aprobat cr, HCGMB { lr .  279/200-1 - zona nr. 
34 - fesut tradifional difuz zona Pitar Moq , nu este inscris fn LLista monumentelor istorice actualizata, 

m aprobafs prin Ordinul nr. 2314/2004 a1 Mirlistrului Culturii st Cultelor si nu se afla in zona cle protectie a 

j acesfora. 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Situatia existentd: teren liber de construcfii 
Se salicita': exfindere catre spate a construc[iei existente cu 3S+Ds+P+5E pentru cladire 
multifuuncfional~, reamenajarea cele! dm fafa si demolare corpuri C2, C3. C4 
Conform PUZ - Zone Construrte Profejate, aprobat cu HCGMB nr 2 79/2007, in - zona nr. 34 - fesut 
tradifional difut zona Pitar M q  , subzona Cp 1 b, Cp 1 c 

Utilizdri admise - locuin fe inciilividuale si semicolective. 
- se ment~n neschimbate acele utiliz8r1 initiale ale cl3dirilor care corespund cerinfelor actuale sau se 
admite revenirea la acestea. 
Utiliziri admise c u condifionirL - functiuni cu caracter comercial, senhcr!, administra:iv cu urmz foarele 
conditii(7) fur?c!~unea s3 nu stinjeneasca vecina'tG{ile (2) functiunea sa nu irnpkce nici un fel de modificare 
a arhifecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorulul(3) sa nu afecteze 
vegetaFla existen fa (cuqi de fatada si arbori) (4) sa nu implice amen ajarea unor locuri suplimentare de 
parcare in interiorui parcelei sau pe domeniul public (5) suprafafa destinata comerfului, serviciilor, 
birourilor sa fie egala cu cea destinata iocuinfelor 
lmobilul este /nc/us in zona fiscala "A" a teritoi-tului Municipiufui Bucuresti. 

3. REGIMUL TEHNIC 
Conform PUZ- Zone Consfriiite Protelate aprobat cu HCGMB nr. 279L200-1, terenul este clrprlns in - 
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zona nr. 34 - fesuf tradjfjonal difuz zona Pitar Mog , subzona Cplb,  Cp Ic, in care sunt prevazuft urm$fori, " 

indrcatoriurbanisfici:ir?insuleieculoc~in#eizolate,cup/atePOTmaximvafrdemaximadmis 65%.Suprafafd . 
ra'masa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp, CUT max. admis = 2, (cu exceplia cl4dirilor din frontul Pie fe i  
Alex Lahovary - maximum 5 si a celor din scuarul Jules Mtchelet - maximum 4 5  I 

Regimtil maxim de  insltirne va f i  H max. =i3m, tar cel minim H min. =lOm.(cu exceptia clSdirilor din 
fronlul Piefei Alex Lahovary - maximum 27 rn sf a celor din scuarul Jules Mlchelet - maximum 24 rr! ). 
Ecf~ficabilul maxim rez#!tat va fi :fa($ - extindere la c!adirea ex~stent$ pe o lungime de  max. 15 d e  la aliniament, 
Spate - min. 5 m ; Dreapta, StBnga - o distanta egala cu jumatate din ir~dlfime, dar nu mai pufin de 3 0 metri, 
pentru clSdinle cu h> 1 0,O me tri Cla'dirile vor respecfa fil tre ele distanfe egaie cu jum3fate din Tniitimea la 
cornrgz acelei mai inalte dintre ele - distanta se poafe reduce la I/# din inBltime numai in cazul in care fafadeie 
prezinti calcane sau ferestre care ,111 asigura Iuminarea unor TncSperi fie de iocuit, fie pentru alte acfivitifi ce 
necesits lumina naturals. 

in bara unei documenta!ii fntocrrrita de proicctant arrtoriza t , cu t-espectarea legislafiei , a normatrvelor 
in vigoare $i a unei expedize tehnice elaborafa de expert tehnli: auforizat se permite execufarea lucr3f1lor 
solicifate ce constau in modificare georlletrie mansards , refacere finrsaje interioare gi exterioare 

Gararea/parcarea aufovehiculeior, oryanizarea d e  pnfier  si scurgerea apelor piuviale se vor realiza strict m 
incrr~ta prop,-ie. Se vor respecfa prevederile HCGMB n~ 66/2006 "~Vorme pnvind asigurarea num8rului minim de 
locur/ de parcare pentru noile construcfii prewm gi ale Codului civil ce se refer5 /a servitutea de vcdere gi 
scurgerea apelor pluvia!e 

Deoarece propuncrea amplasa'rii noii construcfii nu respecfa refragerile reglementate prin RLU 
- PUG, pentru stabilirea condifiilor de consfruibilitate, beneficiarul poate promova spre aprobare, 
conform legii, o documen fafie de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal). Obfinerea avizelor 
intocrnirea proiectu,ui pentru suforizafia de constwire vor fi demarate dopl aprobarea PUZ- ulvi *d 
condi;iile acestuia. I 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat pentru: 
intocmirea qi promovarea docurnentatiei PUZ (Plan Urbanistic Zonal ) pe circuitu l de 

aprobare ~i ob9nerea Autorizatiei de Construire, Autorizafiei de Desfiintare gi 
Organizare de Santier 

r -- 

CERTlFlCATUL DE URBANISM NU TINE LQC DE AUTORIZATIE DE 
I CONSTRU/Rf/DESFIINTARE 
i 

I 
SI NU CONFERA QREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII. i 

4. OBLlGATll ALE TlTU LARULUI CERTlFlCATULUl DE URBANISM: 
In scopul elabor8rit documsn:atiei pentru auionzarea executarti Iucdrilor de consfmrucfir - de construrre/de desfiinfare - solicitantul se va 

adresa autontarfi cornpctente pentru protecJia rnedruluc 
Agenfia peniru Pmtecfia lWedlului Bucuresfi, Aleea lacul Morii nr. 1 cod poqtal060847, sector 6 

In aplicarea Directive! Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1.4) privind evaluawa ekcfelor anum~tor pmiecte publice si private asupr4 
medr ulvi, n:odificata prin Drrect~va Cons;liulur 97/11/CE sr prin Direcliva Consiituivr st Parlamenfului Europearl 2003OVCE privind 
participarea publicului la elaborarea anurnitor planun s programe In Ieggtura cu  rnediul si modfficarea, cu pnvire /a participarea publiculu/ si 
accesul la justifie, a Dtrectivei 85/337/CEE si a Direc!iveei 96/61/CE, prin ~ e f f i f i c ~ t ~ /  de urbanism se cornur?ica solicitanlului obligajia de a 
contacia autofiatea tentoriala de medrb pentru cca aceasta sa analizeze sr sa decids, dupe caz, infiadmredneincadrarea pmiectu!ut 
~nvestir~ei publrce/private in Usfa proiectelor supuse evaluEjrrr tmpactului asupra mediului 

In apiicarea prevenenloi Glrectrvei Cans,l;ulei 85337/CEE, prccedura de erniten a scorduIui de mediu sse desf3paiZi dupd ern i terea)  
cerfificatului do urbanism, anknor  depuneri; docutnenta!~ei pentru autonzarea execuiarii lucra'rilor de construcfii la autorilstes administra! ; 
pubbce compelente. , 

In vederea satisfacerii cerinfelor cu pnvrre la pmcedura d'e emitere a acordulul de rnediu, auroritatea corrrpetenta pentru protecfra 
mediului stabilegte mecaorsmul a$igur8ri/ consu1tSni publice, centfa/~zGrii op!ri;r,rlur publicul,lr~r si al formulini unui punct de vedere olicral cu 
privire la realttsres invesliliei /n acord cu reruitatele consultarii publice. In aceste condifti: 

certificat de uybanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea 
pentru protecfia mediului in vederea evalusrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evalusrii efectelorlacesteia 

, asupra mediului. In urma evalusrii initiale a investitiei se va emit@ actul administrativ al autoritarii cornpetente 
1 pentru protsctia mediului. 
I 

In situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabile~te necesitatea evaluarii efectelor 
investitiei aslrpra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii 
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de 

~ S t r u c t i i .  
I 

In situatia in care, dupg emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulsrii procedurii de evaluare a 
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunfa la intenfia de realizare a investisiei, acesta are obligafia , 
de a notifica acest fapt autoritafii adrnirtistratiei publice competente. I 

I I 

-- - 
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SC FALCON CONSULTING 
str. Piafa lahovary nr. 8 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORlZATlEl DE CONSTRUIREIDESFIINTARE VA FI INSOTITA DE MMATOARELE 
DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii. sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 

zi si extrasut de carte funciara de infomare actualizat la zi, i n  cazul in care legea nu dispune altfel (copie 
legalizata); 

c) documentatia tehnica - D.T., dup i  caz: 

[ X ]  D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [X 1 D.T.A.D. 

dl avizele s i  acordurile stabilite pr in certificatul de urbanism: 
d.1 ) avize si acorduri privind utiliti!ile urbane si infrastructura gi pentru debran$are: 

[XI alimentare cu apa 
[XI canalizare 

[XI gaze naturale Alteavize/acordurj: 
[XI telefonizare [ 1 

[XI alimentare cu energie electrica [XI salubntate pentru evacuare molor 1 1 ................................... 
[ I  alimentare cu energie termica [ ]  transport urban [ 1 ................................. 

d.2 ) avize si acorduri privind: 

ei [XI securitatea la incendiu [Xj protectia civila [q ssnstatea populatiei 

d.3 ) avizelacorduri specifice ale adrninjstratiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

M MCCPN [N ISC-lTCBl []MA1 I I S R I  [ IMApN 

[Xj Avizul Prirngriei Sectorului 1, p] Certificat de rol fiscal cu evidenfierea valorii de impunere; 
[XI Referate de verificare; [XI Fotografii color. 
[XI Acord notarial vecini perimetrali functie de concluziile Expert~ze tehntce cu respectarea norrnativului NP 120-2006 
aprobat cu Ordinul 173012006 MTCT. 

d.4 ) studii de speciatltate: [XI PUZ aprobat conform legii (HobSrire, Aviz de urbanism, Plan reglementgri); 
[XI Expertits tehnici pentru extindere qi demolare [XI Calculul coefic~entului de transfer terrnic .G" 
[XI referate de verificare [XI deviz de lucrari Xlstudiu geo [XI dovada OAR 

e) actul administrativ al autorizafii competente pentru protecfia mediului: 
f) dovada privind achitarea taxelor legale. 
Documentele de plata ale urm~toarelor taxe (copie): 

Tax5 pentru emiterea autorizatiei de construire ( 0,5% din valoarea de investitie] 
Taxa pentru erniterea autorizatiei de desfiinpre - D,1% din valoarea de impunere, 
Tax i  de timbru de arhitectur: ( 0,05% din valoarea de ~nvesti!re) 
Tax8 organizare de gantier ( 3% din valoarea de investitie) 

m .  Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de . 12. luni de la data emiterii. 

PRIMAR GENERAL, SECRETAR GENERAL, 
ircea OPRESCU TOMA TUDOR 

/. 

ARHITECT SEF AL 
MUNIClPlULUl BUCURESTI 

Arh. GHEORGHE WTRASCU 

l n t o m ~ t  arh Diana Olte A 
Achi tat taxa de: .1C4;8 lei, conform chitantei nr. 61861 seria A07 din 22.10.2009 

............. Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directlprin posta la data de 
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In conformitate cu prevederil-e Legii nr. 50/1991 pkvind autorizarea executarii 
lucrarilor de const~+uc!ii, cu modificgrile si ccmpletfirile ulteriuare, 

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DL URBANISM 

dt: la data de ..... 12.1  1.2010 ...... pana la data de ....... 12.1 1.701 1 ....... 

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilit5tji nu  este posibila, soljci tantul 
urmgnd sa obfin5, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism. 

PRIM$ GLNJ~ML AL, 
MUNIC IUL BUCURESTI 

, TOMATUDOR 

AWITECT SEF 
' Arh. Gheorg lv~traycu  

\ 

Data prelurlgirii valabilit8iii: ..28,10.20 1 O.... 

......... . .7.. lei, confonn chitantei seria A07 nr..  din 
Transrnis soticitmtului la data d e  ............................... directlprin posta, 

Spla~ut Independkn!e~ nr. 291-293, cud pogtalO60042, sector 6, Pucureqti. Romania 
Tel.: 
http Imwww.pmb,rc 

. .  - ... 







MINISTERUL DEZVOLTARII 
REGIONALE $I TURlSMULUI 

Direcfia Generala Dezvoltare Nr. $3831 i ~ G O ~ / * % N ,  z o ~ a  
Teritoriala 

CStre, . 

S.C. FALCON CONSULTING S.R.L. 
Str. Grigo-e Alexandrescu nr. 16 - 20, et. 3, sector ? ,  Bucure9;i 

AVlZ nr. 811 2010 
PUZ - r r l  a primif a vizul MjnisFerillui Crrlf ur~i $1 Pafrin?o~?iu/ui Ne!iuna/ - Direc[ia iaatrimortiu CuItcr ral 

nr. 192!/2/26.05.2010 

Denurnire: ,,P.U.Z. - PI ATA ALEXANDRU LAHOVARl nr. 8" sector 1, Bucuregti, 

Elahorator: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA $I UREANISM ,.ION MI NCU"- 
BUCURESTI - Cenfrul de Cercetare, Projectare, Executre si Consulting 

Beneficiar: S.C. FALCON CONSULTING S.R.L. 

Tn baza Art. 18, lit. 7) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriuj~i ~i urbanismul, cu 
modificgri te ~i completSrile ulterioare, 

'in urma analizirji Cocurnentafjej in  Comisia Natronala de Dezvo;tare Teritoriala - C.N.D.T. 
nr. 1,'28.09.2010 

Mlnisterul Dezvoltirii Regionale gi Turismului 

emite urmatorul 

AVlZ 

in~ in te  de aprobarea docurnentzt~ei de-catre Cons~liul local, acesta are obligatia de a venfic~ modul in care at] fcst 
prduate in  docurnentat~s concl~t 11e impilse prln avize 

I 



'l. lmpunerea unor masuri de protejare a plantatiej { arborii din qrsdina C.0.S.) ~i 
de refacere paflials a vegetatie~ ex~stente pe lot. 

2. Retrageri minime obligatorii 5i indtimi. 
- retragerea la o distanta de m~nirn 3,50 m de la lirnita s t3ng i  a propriet5tii ( unde 
este accesul carosabil ), 
- retragerea la o distant2 de minim 3,00 m de la l~mita dreapta a proprietiiij ( spre 
C . 0 . 3 . )  
- retragerea la o distanta de minim de 3,00 m de la limita posterioara a proprietatii, 
- in3ltimea niaxjmA a constructiei POI : 3s + P + 4E, Hmax. : 23 rn 

3. Fazele urrnatoare de proiectare vor cuprinde in mod obligatoriu mirsuri de 
protecfie a monumentelor istorice invecinate. 

4. Mansardarea constructiei cu vatoare ambientala prezenta pe lot, se va face in 
conformitate cu conditiile din avizul M.C.P.N. - D.P.C. nr. 1921Z/26.05.2010. 

5. Fafadete celor d o u i  clsdiri de pe lot se vor studia irnpreunz $! in raport cu 
rnonumentele istorice invecinate pentru obtinerea unei  irnagini unitare, m a i  putin 
contrastante, care sa nu afecteze caracterul de zon3 protejat3. 

Sunt interzise suprafete vitra te de mari dimensiuni, utilizarea improprie a 
materialelor (placaje ceramice sau suprafete metaiice stralucitoare), utilizarea culorilor 
stridecte. 

6. Circulafiile, accesele qi parcsrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006, 
iar garareaiparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietitii, 

7. Elaboratorul ~i beneficiarul documentatiei de urbanism rgspund pentru 
exactitatea datelor qi verldicitatea inscrisurilor cuprinse i n  documentatia prezentata spre 
avizare 3i totodati igi asurns intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea 
datorita acestui P. U.Z. 

RECOMANDARI: 

1. Documentatia se va completa cu un studiu 'ce va abarda Tntreaga zon5 a piefei 
Alexandru Lahovari. Acesta va avea u n  caracter director $i va propune o solutie 
urbanistici coerenti de reorganizare a pietei in special din punctul de vedere al 
amenajsrii peisagistice, al acceselor auto ~i parcsrilor, al circulatiilor pietonale $i a! 
impactuluj investitiei asupra clad~rilor monument invecinate. 

DlRECTlA GENERALA 

DEZVOLTARE TERITORIALA 



' 2  .M IN ISTERUL C U L T U R I I  SI 
.. ---  

PATRIMONIULUI  NATION-AL 3 

D i r e c t i a  P a t r i m o n i u  C u l t u r a l  
S o s  K l i e l ~ f f  n r .  3 0 , a a c f  1 ,  111 1 3 4 7  B u c u r e ~ t i ,  Te l :021  2 2 4 4 4 ; 2 1 . 0 2 1 2 2 3 . 3 1 5 7  

A P R w&g'"?-+*>.: l.b,id/A + , , 1 . ~ E L E M E N / H ~  . %*!, q ; , ,  
(1 '2  "I, CATRE S.C.FALCON CONSULTING S.R.L. I . .  Z i j  
-6 

-' , 
Str. Grigore Alexandrescu nr. 16-20, etaj 3, sector I, Bucurepti 

''"' :. . ;.. <?< 

Spre gtiinfi: 
Pr~maria municip~uluj Bucuresti 
Primaria sectorul;i 7 ,  Bucuregti - 
DCPCN MB 

AVIZ hlr. /72 12126.05.201 0 
Privind modificare qi extindere imobil Piata Alex. Lahovary nr. Fi., . . - 

5 " , ,  
&.-. ,. . : 

sector I, Bucuregti i ' 2 '  

: : ;y'liu 1 2 2 ~ 0  -- - 
* I . Y * . l * e I . . l  

OBlECTlVUL : irnobil situat in zona construiti protejatl nr. 54 ~i in raza de / : 034& !Qb.dm,., ... ... 

protectie a mai multor monumente istorice '-I-- - 
. . - - . . . - - - - 

PROIECT : mansardare cladire existenti, extindere cu carp nou - aparthotel 

FAZA : P.U.Z. 
PRO1 ECTANT: urbanism UAUlM-CCPEC arh. Florin Machedon 

Studju de evaluare imobil arh. Cristina Miclea, specialist atestat MCC 
Studiu istorir: pentru evaluarea valorilor culturale ale Pietii Lahovary 

arh. Valeriu DGgan specialist atesfat MCC 
studiu de impact S.C. Graphic Studio SRL arh. Nernes Karoly 

BENEFlClAR : S.C. Falcon Consulting S.R.L., S.C. Avivim Construct S.R.L. 

Dacumentatia -~'insiotatS cu adresa DCPCN-MB nr. 6Q1113.04.2010, 
inregstrati la D.MI.A.PC.ZP nr. 1227120,04.2010, cuprinde: piese scrise ~i 
desenate: adresa inaintare, adresa beneficiar, studju de evaluare a imobilului 
existent, Studiu istoric pentru evaluarea valorilor culturale ale Piefii Lahovary ,studiu 
.de impact, plan incadrare in zoni, plan situafie, propunere refunctionalizare corp 
existent, propunere extindere, desfigurate Pia\a Lahovary, documentatie PUZ- 
regimul juridic at terenurilor, analiza spatial configurativi, analiza spatiul public-privat, 
analjza regim de inSltim, zonificare funqionali, incadrare 3n indicatorii PUZ-CP nr. 
34, perspective aeriene, perspective-unghiuri de vedere, seqiuni, desfigurate, 
macheti. 

Documentatia propune: reabilitarea gi mansardarea clidirii actuale, cu 
valoare arnbientali, in care se va amplasa receptia apatthotelului, edificarea unui 
corp nou cu regim de inslfime 3S+P+4E, distantat, in care se vor gisi funcfiunile 
auxiliare ale hotelutui ~i unititile de cazare, cu urmatorii indicatorii urbanistici 
POT=65%; CUT=4; Hrnax = 23m. 

Documentatia a fost anatizata i n  ~eclinta Sectiunii de Urbanism gi Zone 
Protejate a C N.M I. din data de 22.04.2010, reanalizata in plenul Comisiei 
Nalionale a Monumentelor Istorice din data de 27.Q4.2010 gi in plsnul C.M.M.I. 
din data de 26.05.2010 yi, i n  baza prevederilor Ad. 26, alin. (1) pcf 1 I )  qi Art. 33, 
alin. ( I  1, pct k), dirl Legea 42212001 prjvind protejarea monumentelor m st or ice. 
republ~cati, se acorda 



AVlZ FAVORABIL, 
Pentru documentatia prezentata, cu conditia studierii mansardei pentru a obfine o 

propoeie mai respectuoasi iatoric. 

Prezentul aviz este valabil insopt de o plan!$ anex5; vizata spre neschimbare. 

La proiectul de arhitecturg se vor studia impreuna fatadele celor doui  clidiri, in 
raport rnonurnentele istorice invecinate, pentru obfinerea unei imaginii mai pufin 
contrastante, mai unitare. Se recomanda consultarea Cornisiei pe parcursul elaboririi 
proiectului, care va fi transmis spre avizare Comisiei Nationale a Monumentelor 
lstorice. 

Vasile TIMIS 
SECRETAR OE STAT 

Cons~[ier D.P.C. 
A h .  Irma COSMANESCU 




























